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1. BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budapest XIII. keriiletben, az Arpad hidi déli lehajto - Népfiirdé utca - Viza utca - Moszkva sétany altal
hatarolt tombben az E.ON Sporttelepe és Magyar Kajak-Kenu Szovetség (MKKSZ) székhaza miikodik. A
25666/19 hrsz.-U ingatlan az E.ON Hungaria Zrt. és a Magyar Kajak Kenu Szovetség osztatlan kozos
tulajdonaban van. A tulajdonosok tavlatban szeretnék a telket hasznalat szerint megosztani és a
tulajdonviszonyokat rendezni.

2024 decemberében a teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanyterv késziilt az E.ON Hungaria Zrt.
megbizasabol, amelynek feliilvizsgalata és aktualizalasa az id6kdzben bekovetkezett tervi és
jogszabalyi valtozasok miatt valt sziikségessé. |d6kozben a Fovarosi Kozgyllés a 10/2026. (l. 28.)
onkormanyzati hatarozataval, valamint a 3/2026. (Il. 12.) onkormanyzati rendeletével elfogadta az
Uj Fovarosi Telepliléstervet, amely a fovaros telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljait,
valamint a teriiletre vonatkozd teriiletfelhasznalasi kereteket is meghatarozza. A févarosi terv
elfogadasara, valamint a fejlesztés megvalositasat megalapozo teleplilésrendezési szerzddés
elokeészitésére tekintettel sziikségessé valt a telepitési tanulmanyterv aktualizalasa.

A tulajdonosok az elmult idében az Onkormanyzattal teriiletcserére vonatkozd egyeztetéseket
folytattak. A fejlesztés célja az E.ON telephely déli irany( bovitése a kozpark rovasara, s cserébe a
kozpark déli részén talalhato E.ON teriilet, valamint a Népfiird6 utca kiszabalyozott bovitési teriilete
- az EHU igazgatdsaganak jovahagyasa, a szilkséges megallapodasok megkdtése és az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasok lefolytatasa esetén - a XllIl. Keriileti Onkormanyzat részére torténd atadasra
tervezett.

A korabbi telepitési tanulmanyterv (j beépitésre szant teriilet kijelolését javasolta, azonban az Uj
Fovarosi Terv a korabbi telepitési tanulmanyterv javaslatait mar figyelembe vette, igy tovabbi Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése mar nem torténik.

A tervezési teriilet egyik részére a Duna-parti Keriileti Epitési Szabalyzat (DKESZ), masik részére a
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) el6irasai vonatkoznak. Az (j Févarosi Tervben tortént
teriiletfelhasznalas valtozasok atvezetése miatt, valamint annak érdekében, hogy az esetleges
telekalakitas megvaldsulhasson mind a két teleplilésrendezési eszkoz modositasat sziikségessé teszi.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy Osszegezze a fejlesztési teriilet meglévé adottsagait,
bemutassa a hatalyos telepiilésrendezési kereteket, megvizsgalja a telekalakitas lehet6ségét,
megalapozza a telepiilésrendezési szerzodés megkotését, valamint teleplilésrendezési eszkozok
modositasanak szilkségességét.

A korabbi telepitési tanulmanyterv készitésével, illetve annak aktualizalasaval is a megbizd, az E.ON
Hungaria Zrt. a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

FEJLESZTESI TERULETEK, A VIZSGALT TOMB LEHATAROLASA

A vizsgalt tomb az Arpad hidi déli lehajté - Népfiirdé utca - Viza utca - Moszkva sétany altal kozrezart
tomb, mely két, a 25666/16 és 25666/19 hrsz-U telkekbdl all.

7

A tervezési teriilet lehatarolasa (Frrds: google.earth)
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TERVEZESI FOLYAMAT

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény, valamint a magyar
épitészetrol szoldo 2023. évi C. torvény hatalybalépését kovetben a telepiilésrendezési eszkozok
rendszere atalakult. Ennek eredményeként a korabbi Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT 2021) és
Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) helyébe a Févarosi Telepllésterv lépett, ennek megfeleléen a
vizsgalt teriiletre az alabbi févarosi telepilésrendezési eszkozok vannak érvényben:

Févaros teleplilésfejlesztési terv (tovabbiakban: FTFT), valamint
Budapest Févaros rendezési szabalyzat (tovabbiakban: BFRSZ) és a
Duna-parti Epitési Szabalyzata (DESZ)

A tervezési teriileten érvényben van Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgytilésének 36/2018. (X.30.)
onkormanyzati rendeletével elfogadott XIllI. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozd Duna-
parti Epitési Szabalyzata (DESZ). Budapest Févaros XllI. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete
14/2021. (V1.29.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a Budapest Févaros Xlll. Keriilet Epitési
Szabalyzatat.

A fejlesztési szandék megvaldsitasahoz késziilt korabbi telepitési tanulmanyterv tartalmazta a
sziikséges fovarosi telepiilésrendezési modositasi javaslatot. A kérelemben foglaltaknak megfeleléen
ezek a modositasi igények idokozben beépiiltek az elfogadott Uj Févarosi Telepliléstervbe és Budapest
Fovaros Rendezési Szabalyzataba, azonban a teriilefelhasznalasi egység a tervezési teriileten kiviil
modosult, mely kihatassal van a tervezési teriiletre is.

Ennek eredményeként a fejlesztési szandék a hatalyos fdévarosi telepiilésrendezési eszkozokkel

osszhangba keriilt. A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz ugyanakkor a kerileti épitési szabalyzat
és a DESZ modositasa is sziikséges.

A MépTv. 229. § (3) bekezdése alapjan azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket az Uj
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell
léptetniilk, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelel6
telepiilésrendezési eszkdzeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik.

Tekintettel arra, hogy a keriilet Uj tipusu telepiiléstervet készit, a modositasi igények az (j
telepiilésterv készitése soran épithetdk be a keriileti szabalyozasba.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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2. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK VIZSGALATA
2.1. A TERULET SZEREPKGRE, KERULETEN BELULI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet Budapest XIll. kerliletében az
Arpad hidtol délre, kozvetleniil a Duna-parton
helyezkedik el és a 25666/16 és a 25666/19 hrsz.-u
ingatlanokat foglalja magaba.

A teriilet a Vizafogd varosrészhez tartozik. Az elmult
két évtizedben az iparteriiletek atépiilésével a Vaci
Ut és kornyéke varosias térséggé és az irodai
fejlesztési iranyok céltérségéveé valt. A Vaci Gt Duna
fel6li oldalan pedig jellemzéen a régi telepszeri
beépitések mellett Ujonnan kialakult lakoteriiletek
jottek létre.

2017-es Uszo-vilagbajnoksagra elkésziilt a Duna
Aréna és a hozza vezetd rakparti sétany, a Moszkva
sétany. A partszakaszon 1150 méter hosszll, 7 méter
széles kerékparut és gyalogossétany épiilt ki.

Févaroson beliili elhelyezkedés (Forrds: google.earth)
A tervezési teriilet kiemelkedGen jo telepiilésszerkezeti adottsagokkal rendelkezik. Az ingatlan
Budapest egyik legjelent6sebb kozlekedési csomoépontja, a Robert Karoly korGt és a Vaci at
keresztez6désében talalhatd Goncz Arpad varoskozpont vonzaskorzetében helyezkedik el.

A tervez

A Robert Karoly korat az Arpad hidon keresztiil Buda felé, illetve Pest keleti és déli varosrészei felé,
a Vaci ut az M2 autéiton keresztiil az észak-keleti agglomeracio, illetve a belvaros felé jelent
kapcsolatot.

A teriilet tomegkozlekedéssel kivaloan ellatott. A belvaros konnyen megkozelithet6é az M3-as metroval
vagy egyéb tomegkozlekedéssel. Az 1-es villamos, illetve szamos buszjarat megalloja is elérhet6
gyaloglasi tavolsagon beliil.

A tervezési teriilet kornyezete valtozatos, telepszerl és hagyomanyos beépitésii lakoteriiletek, Uj
irodahazak, tovabba jelentds kozépliletek alkotjak a tervezési teriiletet Ovez6 varosszovetet. A

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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keriilet intézményi ellatottsaga kivaldo, minden alap intézmény elérhetd, s a tervezési teriilet
kornyékén szintén sok egyéb intézmény megtalalhato. Oktatasi intézmények tekintetében bélcséde,
ovoda, altalanos iskola. Emellett tobb szolgaltatas, kereskedelmi funkcio is rendelkezésre all.

2.2. A TERVEZESI TERULET KOZVETLEN KORNYEZETE

A vizsgalt tombot az Arpad hidi déli lehajto - Népfiirdé utca - Viza utca - Moszkva sétany hatarolja. A
vizsgalt teriileten és annak kornyékén tobb telepiiléskarakter és kiilonbozo szerkezeti teriiletek
jelennek meg. A teriilett6l északra a Duna Tower irodahaz, keletre nagyvarosias lakotelepi beépités,
délre kozpark, nyugatra pedig a Duna parti Moszkva sétany talalhato. Innen kilatas nyilik a Margit-
szigetre, azon tUl pedig a Budai hegyekre.

Vizsgalat szempontjabdl a kornyezé karakterek, megjelené szerkezetek nincsenek hatassal a
tervezett fejlesztésekre. A vizsgalt tomb kornyezetére jellemz6 telepiiléskarakter:

g
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A tervezési teriilet kérnyezeté
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Nagyvarosias
lakotelep)

- tombtelken elhelyezked6 Uszotelkes beépités
- homogén épitészeti megjelenés
- jellemzdéen F+10 szintes lapostetds épiiletek

- Panelépiiletek kozott foldszintes vagy 1-2
szintes  intézményépiiletek,  kereskedelmi
épliletek

- parkolas kozteriileti parkoloban
- nagy zoldfeliileti arany

lakotelepi beépités (Vizafogo

A vizsgdlt teriilet kozvetlen kornyezete
(Forrds: sajat foto)

Kozpark

- a tervezési teriiletet délr6l egy a Dunahoz
vezetd gyalogos sétany hatarolja (Viza utca)

- itt talalhato a Magyar martiremlékmd

- a Viza utcatol délre kozpark talalhato

A vizsgalt teriilet kzvetlen krnyezete )
(Forrds: sajdt foto)

A vizsgalt teriilet kézvetlen kérnyezete
(Forrds: sajdt foto)
Duna Tower irodahaz
- F+10, F+15 szintes toronyhaz;

- dupla ivegtornyl kb. 60 méter magas
irodaépiilet, mellette egy alacsonyabb szarnnyal

- 2005-ben keriilt atadasra
- modern megjelenési
- a Duna feldl kozpark talalhato

A vizsgalt teriilet kozvetlen kérnyezete
(Forrds: sajdt fotd)

Duna-part

- a tervezési teriilet a Duna-part szomszédsagaba
talalhato

- a teriilettél nyugatra fut végig a Moszkva
sétany, mely gyalogos és kerékparos kapcsolatot
biztosit a Margit hidtol az Arpad hidig

- a kb. 7 méter széles kozteriileti savban
elvalasztott a gyalogos és kerékparos forgalom

- egyedi tervezésl utcabltorok jellemzik, 2017-
ben késziilt el a burkolat és a térvilagitas

- A Latorca utcanal a Dunan létesiilt, a Magyar
Kajak-Kenu Szovetség Stopper Uszohaza, mely
vizitira megalldhely és kiallitotér egyben.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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2.3. AZ ERINTETT INGATLANOK BEMUTATASA

A vizsgalt tomb két telekbdl all. A 25666/19 hrsz-U telek jelent6s részén az E.ON Sporttelepe mikaodik.
Az ingatlan déli részén, a Duna-parton pedig a Magyar Kajak-Kenu Szovetség (MKKSZ) székhaza all. A
telek nagysaga 43 188 mZ.

A 25666/16 hrsz-U telek kozparkként funkcional. A telek nagysaga 17 252 m?. A telek kizarolagosan
az E.ON Hungaria Zrt. tulajdona.

1922-ben Budapest Székesfévaros Elektromos Miveinek Testedz6 Egyesiilete sok mas korabeli tizemi
sportegyesiilethez hasonloéan azzal a céllal alakult meg, hogy a vallalat dolgozodinak és
csaladtagjaiknak szervezett keretek kozott biztositson sportolasi lehetéséget labdarugo, teniszezd,
tornasz, birkozo, lGvész, Usz6 és vivo szakosztdlyaiban. A Székesfévaros Tanacsa 1926-ban a
Margitsziget északi csucsaval szemkozt, az Arpad hid pesti labanal az egyesiilet rendelkezésére
bocsatotta a sporttelep mai teriiletét is magaba foglald ingatlant a Latorca utcatol északra. Néhany
év muilva a gyar vezetdsége a szomszédos csonakhazat is megvasarolta, amin a klub néhany évig a
Fovarosi Vizmivek evezdseivel osztozott. A Duna kozelsége, az idealis kornyezet hatasa
eredményeikben is hamar megmutatkozott.’

Sportcsarnok (1)

- Az éplilet a sporttelep északi részén talalhatd
- tervez6je Janaky Istvan

- 1990-ben keriilt atadasra

- tobb, mint 500 s a lelato

- 60 sportolot képes olt6zovel kiszolgalni

- az épiiletet koriloleli egy rampa

Sportcsarnok
(Forrds: http://hazai.kozep.bme.hu/)

Tribiinépiilet (3)

- a labdardgo palya lelatoja, 6ltozével, kondicionald
teremmel, szaunaval és masszas helyiséggel

- tégla architektlrajl épiilet

- Gerstenberger Agost és Arvé Karoly tervei alapjan

épiilt 1931-1932-ben, azonban azoéta tobbszor
atalakitottak

Tribiinépiilet
(Forrds: sajdt foto)

Klubépiilet (6)

- az épiletben irodak, tanacsterem és étterem
talalhato

- F+1 szintes

Klubépiilet
(Forrds: sajdt foto)

1 Forras: Szabo Ivett: A XIIl. keriilet vizisport torténete
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MKKSZ Székhaza
(Forrds: sajat foto)

Népfiird6 utcai parkolésav (16)

A Népfiirdé utcaban a sportlétesitmény el6tti
jardafeliilet, illetve a parkoldsav egy része, 891 m?
a 25666/19 hrsz-u telek teriiletére esik.

MKKSZ parkoldja '
(Forrds: sajat foto)

Magyar Kajak-Kenu Szovetség Székhaza (7)

- az éplilet kozvetleniil a Duna-part szomszédsagaba
talalhatd, ennek koszonhetéen az ingatlan egyedi
adottsagokkal rendelkezik

- F+1, F+2 szintes modern megjelenésii lapostetds
éplilet

- 2016-ban Gjitottak fel

- a Latorca utca a sporttelep bekeritett és lezart
parkolojaként lizemel

Népfiirdé utcai parkolosav
(Forrds: sajat foto)

Magyar Kajak- Kenu Szovetség parkoloja (15)

A Magyar Kajak- Kenu Szovetség Székhazahoz
kapcsolodd murvas parkolo feliilet részben a
25666/19, részben a 25666/16 hrsz-U
ingatlanra esik. A parkol6 sorompédval lezart
terilet.
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12. hasznalaton kivili
beton sportpalyak

11. hasznalaton kivili
teniszpalya

1.  sportcsarnok

2.  uszodaéplilet

10. medencék

16. részben kozteriileti parkold

3. tribiin épiilet

8.  labdarugé palya

9.  hasznalaton kivili
teniszpalya

4,  portaéplilet
14. parkold E.ON

5.  tekepalya

6. iroda, tanacsterem, étterem
7. MKKSZ székhaza

15. parkolo

17. park

256667416

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



BUDAPEST, XIIl. KERULET

TELEPITESI TANULMANYTERVY

2.4. TERULETHASZNALAT, BEEPITESI INTENZITAS VIZSGALATA

A 25666/19 hrsz.-U telek az E.ON Hungaria Zrt. és a Magyar Kajak Kenu Szovetség osztatlan kozos
tulajdonaban all. A 25666/16 hrsz.-U telek 100%-ban az E.ON Hungaria Zrt. tulajdona.

o
‘_...*
*x

anzms

25666/19

Kajak-Kenu
Szovetses
Székha

nnnnnnn

FLTTTIE]

(Forrds: sajat szerkesztés)

A tervezési teriilet beépitési intenzitdsa

25666/19 hrsz. telek:
kivett sporttelep

Telek teriilete: 43 188 m?

Epiiletek brutté alapteriilete: 5 553 m?2
Burkolt feliiletek nagysaga:13 530 m?
Zoldfelllet nagysaga: 24 105 m?
Beépitési szazalék: 12,9 %

Zoldfeliileti arany: 55,8 %

25666/16 hrsz. telek:

kozpark

Telek terilete: 17 252 m?

Epiiletek brutté alapteriilete: beépitetlen

Beépitési szazalék: 0 %
Zoldfeliileti arany: ~90 %
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2.5. KOZLEKEDESI ADOTTSAGOK

Keriileti és keriiletkozi megkdzelités szempontjabol
a tervezési teriilet kivalé helyszinen talalhato,
mivel mind gépjarmivel, mind a kozOsségi
kozlekedés jarmiveivel konnyen elérhetd.

Helyszin, megkozelithet6ség

Teérségi, varosi kapcsolatok

A tervezési teriilet Budapest XIIl. keriiletében, a
Goncz Arpad varoskozpont kozelében talalhato.
Tekintettel a varosi féuthaldzat kozelségére és a
teriiletre jellemz6 sirl kozosségi kozlekedési
halézatra, a tomb jol megkozelitheté a varos
jelentos részébol. A tervezési teriilet hatarold Gtjai
kozil a Népfiirdé utca gydjtéut (Gtkategoria:
B.V.c.C.), a teriiletet északrol hatarolo Arpad hidi
lehajtoé fontos kiszolgald ut. A Moszkva sétany és a
Viza utca érintett szakasza kizardlag gyalogos és
kerékparos kapcsolatot biztosit.

Kozuti kozlekedés
Uthdlézat

A kozeli kozdthalozat jol kiépitett és
nagy forgalommal terhelt, konnyen
elérhet6 az egyik legjobb kapacitasu
budapesti hid, az Arpad-hid és a pesti
rakpart is. A csatlakozo teriiletek nagy

Jelmagyarazat
j—] | rendi fodt
|| rendii foit
= Gyiiji5it
fom] Kerskpérit

L___-i Kerékparsav

[ Fébbcsomdpont
(@ | Fobb kilénszinti csp.
= = Vasitvonal

[ | Fébbvasit agare
=] Al

== Hidszerkezet

[ @] Vastallomas

] Tervezésiterilet e

slirliségl lakoteriiletei és a kozeli park
miatt a gyalogosforgalom jelentds a
tervezési teriilet mellett.

Kozeli fouthaldzati elemek:

A tervezési teriiletet kozvetlenil nem
érintd, de az athaladé forgalom jelentds
részét befogadd Gt az Arpad hidra
vezeté |. rendi foéat (pesti oldalon:
Roébert Karoly koruat), amely
villamosvaganyokkal elvalasztott,
mindkét iranyban harom forgalmi savval
kiépitett Utvonal. (Utkategoria:
B.Ill.a.C.)

A tervezési teriilettel az Arpad hid pesti
hidféjének északi rampaja kapcsolja
ossze kozvetlenil a féutat.

Kozlekedési héiézat

Budapest egyik legforgalmasabb I. rendi féutvonala a Vaci at, amely a tervezési teriilett6l keleti
iranyban, kb. 500 m tavolsagban halad, a Dunaval parhuzamosan. (Utkategoria: B.lll.a.C). A tervezési
teriiletrol tobb Gtszakaszon keresztiil is gyorsan elérhetd a fout

Parkolas

A Népfiirdé utcaban részben kozteriileten, részben a 25666/19 hrsz-u telken kb. 60 gépjarmivet
befogado parkolé mikodik. A ferde parkoloallasok a Népfiirdé utcarol kozelitheték meg. A teriileten
a parkolas dijkoteles, jelenleg oranként 450 Ft a parkolasi dij. Az E.ON Sporttelepén kb. 25 féréhelyes
parkolo lizemel, a telep teriilete sorompoval elzart teriilet.
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A Magyar Kajak-Kenu Szovetség Székhazahoz szintén sorompoval elzartan a Latorca utcaban kb. 60
féréhelyes murvas parkold keriilt kialakitasra.

Kozosségi kozlekedési halozat Jelmagyarazat

;. . e e . i AutdbUsz tvonal
A  tervezesi  terilet  kozOssegi  — .
kozlekedéssel valo ellatottsaga 100 %- Eo Netbona i
osnak tekintheté, mivel 300 m ~1 Teezts ik 5,

gyaloglasi tavolsagon beliil tobb
kozossegi  kozlekedési megalld s
talalhato.

A legtobb  szolgaltatasi  szintet
biztositd M3 metromegallo és az 1 j.
villamos megalléja az Arpad-hid pesti
hidf6jénél kb. 600 m tavolsagban
érhetd el. A metrovonal a Belvaros és
Ujpest iranyaba biztosit kapcsolatot, a
villamosvonal Eszak-Buda és Dél-Buda
kozott kozlekedve Pest jelentésebb
teriileteit tarja fel. A Gyongydsi utca
és a Boraros tér kozott kozlekedd, 15
j. buszjarat és a 79. j. troli (Dagaly
utca - Keleti palyaudvar vonal)
megallohelye kozvetleniil a tervezési
teriilet elott, a Népfirdé utcaban
talalhato (Sporttelep megalld). Az
autobuszok megalloja kozvetleniil az
ingatlan el6tt van két helyen is, a telek
északi és déli sarkanal. et
Kozosségi kozlekedési halozat
A D11 hajéjarat (Haller utca - Ujpest, Arpad Gt) egyik megalléja kb. 500 m gyaloglassal érheté el az
Arpad-hid északi oldalan.

Gyalogos és kerékpdros kozlekedés

A tervezési teriilet kozelében, a lakotelepi beépités, a kozosségi kozlekedési megallokhoz vezetd
Utvonalak, valamint a Duna-parti Moszkva sétany miatt jellemzéen jelentds a gyalogosforgalom. Mivel
a hatarolo utcakon és a kapcsolddd uthaldzaton mindenhol talalhaté legalabb egyoldali széles jarda
és a nagyobb forgalmu keresztezédésekben kijelolt gyalogos atkelShely, a gyaloglas biztonsagosnak
tekinthet6 a kornyéken.

A Duna-parton és a Népfiirdé utca mentén halad a varos egyik észak-dél iranyu kerékparos tengelye,
és az Arpad-hidon is adott a Pest és Buda kozotti kerékparos kapcsolat.

2.6. KOZMUINFRASTRUKTURA

A tervezési teriilet és a hatarolo beépitett tombok ellatasara a teljes kozmuellatas biztositott. A
beépitett teriiletrészt hatarolé utcakban a teljes kozmiiellatast szolgald elosztohaldzatok kiépliltek.

Budapest XIII. keriilet kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
teriileteken levo telepiilések besorolasarol szolo 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti
viz szempontjabol érzékeny teriileten fekszik. Tovabba a fejlesztéssel érintett teriilet vizmindség-
védelmi teriilet Gvezetében fekszik.

2.7. A TERVEZESI TERULET ADOTTSAGAINAK OSSZEFOGLALASA

A vizsgalt tomb az Arpad hidi déli lehajté - Népfiirdé utca - Viza utca - Moszkva sétany altal kozrezart
tomb, mely két, a 25666/16 és 25666/19 hrsz.-U telkekbdl all.

A 25666/19 hrsz-u telek jelentds részén az E.ON Sporttelepe miikodik. Az ingatlan déli részén, a Duna-
parton pedig a Magyar Kajak-Kenu Szovetség (MKKSZ) székhaza all. A telek nagysaga 43 188 m?. A
25666/16 hrsz-u telek kozparkként funkcional. A telek nagysaga 17 252 mZ.

A Népfiirdé utcaban a sportlétesitmény elétti jardafeliilet, illetve a parkolésav egy része, 891 m? a
25666/19 hrsz-U telek teriiletére esik. Tovabba a Magyar Kajak- Kenu Szovetség Székhazahoz
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kapcsolodo murvas parkolo feliilet részben a 25666/19, részben a 25666/16 hrsz-0 ingatlanra (k6zpark
teriiletére) esik. A parkolé sorompdval lezart teriilet.

A 25666/19 hrsz.-0 ingatlan az E.ON Hungaria Zrt. és a Magyar Kajak Kenu Szovetség osztatlan kozos
tulajdonaban van. A tulajdonosok tavlatban szeretnék a telket hasznalat szerint megosztani és a
tulajdonviszonyokat rendezni.

3. A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE
3.1. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

A tervezési teriiletre a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT), valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet eldirasai vonatkoznak.

N

B Erdégazdalkodasi térség

W Nagy kiterjedésii zdldterileti telepllési térség (BATrT)
Mezdgazdasdgi térség
Kertes mezdgazdasdagi térség (BATIT)

$z616, gyimolcs éd kertmivelésd térség (BKUTTT)
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

B Sajdtos teriletfelhasznalasu térség

Orszagos kerékparitvonal

————— Térséqgi ellatast biztosité 132 kV-0s elosztd haldzat (meglévs)

Budapesti Agglomeracio Szerkezeti terve(BATrT) - részlet
(Forrds: MATIT)

A BATIT alapjan a tervezési teriilet egésze teleplilési térség. A MATIT 34. § (2) bekezdése definialja
a telepiilési térséget a BATrT vonatkozasaban:

3. teleplilési térségq: teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a teleplilések Osszefiiggd teriileti
egységet képezd, jellemzben beépitésre szdnt - ide sorolva a beépitésre nem szdnt teriiletek koziil
az 5 ha-ndl kisebb zéldteriileteket is - teriiletei tartoznak, kivéve a sajdtos teriiletfelhaszndldsu
térségbe sorolt beépitésre szdnt teriileteket.

A MaTrT és a 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet alapjan a vizsgalt teriiletet a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriilet, a honvédelmi és katonai céll teriilet, a tajképvédelmi teriilet, a
vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi meder és a VTT-tarozok Gvezete érinti. Emellett Budapest
kozigazgatasi teriilete az asvanyi nyersanyagvagyon és a foldtani veszélyforras teriilete dvezete altal
érintett teleplilések kozé tartozik. Az orszagos és térségi ovezetekre adott szabalyozasok a Févarosi
Telepiilésterven keresztiil érvényesiilnek. A Févarosi Telepiilésterv a BATIT részét képez6 térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakat mar érvényesitette az FTFT-ben.

A févarosi teleplilésrendezési eszkozok megallapitasait a 3.2.1. fejezet tartalmazza, mely szerint a
fentebb felsorolt, Budapest teljes kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos és térségi ovezetek kozill a
vizsgalt tombot a vizmindség-védelmi teriilet és a nagyvizi meder teriilet Gvezete érinti.

3.2. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

3.2.1. A fovarosi telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai

A jogszabalyi kornyezet valtozasa nyoman 2023 majusaban megkezd6dott a Fovarosi Telepliléstery
kidolgozasa, amely egységes szerkezetbe foglalta a korabbi telepiilésfejlesztési és -rendezési
terveket, és azokat az Uj tervezési kihivasokhoz igazitva aktualizalta. A F6varosi kozgy(ilés 2026
februarjaban elfogadta Budapest fGvaros rendezési szabalyzatardl szolé 3/2026. (ll. 12.)
onkormanyzati rendeletét, valamint 10/2026. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal jovahagyta a Févarosi
Teleplilésfejlesztési tervet, melyek egyiittesen alkotjak Budapest Févaros Telepiiléstervét.

Ennek megfelelden a vizsgalt teriiletre az alabbi fovarosi telepiilésrendezési eszkozok iranyadok:

- Févaros teleplilésfejlesztési terv (tovabbiakban: FTFT), valamint
- Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (BFRSZ),
- XIlIl. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozo6 Duna-parti Epitési Szabalyzat.
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A Fé6varosi Teleplilésterv részeként a Févarosi Telepiilésfejlesztési Terv hatarozza meg Budapest
jovoképét, stratégiai céljait, fejlesztési iranyait és a megvaldsitast szolgaldé beavatkozasokat. A
telepiilésfejlesztési terv a fovaros hosszu tavl jovoképét, kozép- és hosszl tavu fejlesztési céljait,
valamint a célok elérését szolgald cselekvési programot rogziti, ezzel kijelolve Budapest fejlédésének
stratégiai kereteit. A févarosi rendezési eszkozokon til a keriileti rendezési eszk6zok vonatkoznak a
XIll. keriilet teriiletére, melyek az épitésjogi elGirasokat tartalmazzak. A jelenlegi jogszabalyi
kornyezetben a keriileti épitési szabalyzat (KESZ) az épités rendjét a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapitd és biztositd dnkormanyzati rendelet, mely a févarosi tervnek megfeleléen
késziilhet.

Az FTFT ,Teriiletfelhasznalas” tervlapja a vizsgalt tombot beépitésre szant K-Rek jeld,
Nagykiterjedésli rekreacios és szabadidés teriilet, valamint Zk jelli, Kozkert, kozpark
teriiletfelhasznalasba sorolja. Ezen tul a Duna-parton szerkezeti jelentdségi zoldfeliileti kapcsolatot
jelol.

T ) % 'l BEEPITESRE SZANT TERULET

_— :‘ ZV' '
{K}R’e K —,

[K-Rgi k Nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidés terulet

EGYEB ELEMEK
h (] II| Szerkezeti jelentGséqi zoldfeliileti kapcsolat

Teriiletfelhaszndlds
(Forrds: Fejlesztési tervlap részlet)

K-Rek »Nagykiterjedésli rekredciés és szabadidGs teriilet (K-Rek) kategoridba a nagy zoldfeliilettel
rendelkezd, a lakossdg és a turizmus szdmdra jelentds, az aktiv pihenést szolgdlo tertiletek tartoznak.
A sport- és strandlétesitmények mellett az ezeket kiszolgdlo és kiegészité funkcioju létesitményeket
(pl.: szdlldsjellegli rendeltetés, szolgdltatds, vendégldtds stb.) is el lehet helyezni. A Duna menti
zOéndban ezeken a teriileteken a vizi kbzlekedést kiszolgdld létesitmények is megvaldsithatok.”

Zk ,»KOzpark, kozkert (Zk) dltaldnos haszndlati egységbe a 25 hektdrndl kisebb zoldteriiletek. Idetartoznak
a vdrosi és lakoteriileti kozparkok, kézkertek, a jelentdsebb fdsitottsdggal rendelkezd kozterek és az
egyéb szerkezetileg meghatdrozo zoldfeliiletek. A terv 500 m2-ndl kisebb kozkerteket csak indokolt
esetben jeldl, azokat a helyi épitési szabdlyzatok szintjén kell kijel6lni, szabdlyozni. A helyi épitési
szabdlyzatokban a Kozkert, kdzpark (Zk) dltaldnos haszndlatu teriileteket méretiik és jellegiik szerint
kézparkként vagy kozkertként meg kell kiilonboztetni. A meglévé kbzparkokon kiviil azon
zoldterliletek is le lettek hatdrolva, amelyek rekredcios haszndlatra jelenleg még nem, vagy csak
korldtozottan alkalmasak (pl. aldbdnydszott teriiletek) és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi
rendezése nem tértént meg (magdntulajdon van). Ezeket a zoldtertiileteket tdvlatban alkalmassd kell
tenni a kbzhaszndlatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.”

Szerkezeti jelentbéseégi zoldfeliileti kapcsolat

,»A zoldfeliileti rendszer elemei kbzétti kapcsolat biztositdsa érdekében a jelolt linedris elemek mentén kondiciondld
zoldfeliileteket kell létrehozni. Ezen kiviil az dltaldnos haszndlat figyelembevétele mellett (annak ellehetetlenitése
nélkiil), megfelel6 zoldfeliileti elldtottsdgot biztosito, kozcélu rekredcios zoldfeliiletek létesitése sziikséges azokon
a szakaszokon, ahol ehhez az adottsdgok biztositottak (megfelelé térmérték, kozteriileti kapcsolat). Jellemzden a
vizfolydsok parti sdvjai, a lakoteriiletek és egyéb beépitésre szdnt teriiletek meghatdrozé zoldfeliileti tengelyei,
illetve a vasuti teriiletek melletti zéldfeliiletek tartoznak ide.

A fejlesztési terv tartalmaz dltaldnos haszndlatként nem jelolt, irdnyadé zéldinfrastruktira elemeket is (szerkezeti
jelentéségli zoldfeliileti kapcsolat, jelentds kondiciondlo kézteriileti zoldfeliilet, a zoldfeliileti rendszer részét
képezé vdrosi terek a belsé zondban, meghatdrozé zoldfeliileti kapcsolat a Duna telkén), amelyek megvaldsuldsdt a
helyi épitési szabdlyzatokban kell teriiletileg biztositani. A vdrosszovetet megfeleléen tagolo zbldfeliileti rendszer
megvalositdsa érdekében az FTFT a szerkezeti jelentdségli Gtvonalak mentén a fasorok szamdra sziikséges élettér
biztositdsat és védelmét irja eld (teleplilésképvédelmi jelentdségli fasor).”
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Kozlekedési infrastruktura

A tervezési teriiletet a FTFT-ben jelolt tervezett kozlekedési infrastruktira elem kozvetleniil nem
érinti, de mind a kerékparforgalmi létesitmények tovabbi kiépitését, mind egy Uj, a Népfiirdé utcan
halado villamos vonal megvaldsitasat elére jelzi. Gyalogos- és kerékparos hid tervezett a Drava utca
végén, a Margit-szigetre. A tervezett fejlesztések novelik a tervezett beépités megkozelithetéségének
szinvonalat.

KOTELEZO ELEMEK (BUDAPEST KOZIGAZGATASI TERULETEN BELUL)

MEGLEVO KOZEPTAV ~ HOSSZUTAV TAVLAT
XXII/2 XX Fejlesztési akcioteriiletek

e I reNd f6Ut

Il rend(i f6Ut felszin alatt

Telepulé Gségi gyditdat

Telepulésszerkezeti jelentdségi
kerékparos infrastruktira nyomvonala

———————————— Koz(ti vasit (vilamos) felszinen

Fejlesztési terviap
2. Kozlekedési infrastruktura

Magassagi  szabalyozas szempontjabol a
tervezési teriilet nem érintett.

Fejlesztési terviap
3. Beépitési magassdg

|:| Févarosi helyi védettségUi épitmény

(FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgalte
: it Nyilvantartott régészeti lelGhely terilete

(Lechner Tudaskdzpont adatszolaéltatasa 2024.01.30.)

Budapest Duna menti savja szinte teljes
egészében nyilvantartott régészeti lelGhely.
Ennek megfeleléen a tervezési teriilet is
érintett.
A csonakhaz és triblin févarosi védelem alatt
all.
Fejlesztési terviap
4. Orokségvédelem

Telepulésképvédelmi jelentéségl meglévé faser /
== Telepulésképvédelmi jelentéségl tervezett fasor

I: Tajképvédelmi tertlet dvezete
(Duna-lpoly Nemzeti Park Ig 6s4g adatszolgaltatésa alapjan p itva)

—_—

A Népfirdé utcaban telepiilésképvédelmi
jelentoségli meglévo fasor jelolt. Illetve a
Duna-part tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Fejlesztési tervliap
5. Zoldfeliilet-, tdj- és természet-védelem
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Kornyezet- és katasztrofavédelem

| ~ - ;" [\ e

A tervezési teriilet Orszagos
vizmindségvédelmi Gvezet - Szennyvizek
szempontjabol érzékeny vizgyljtoteriilet,
zonaba tartozik.

A MATIT és az MvM rendelet rendelkezései
alapjan a  vizmindség-védelmi  teriilet
ovezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat
pedig a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

Vizmingség-védelmi terllet dvezete
(KDVVIZIG adatszolgaltatasa)

foe s TNB L STrye No o fF o TSBL Y TN ROV N

Fejlesztési terviap
6. Kornyezet- és katasztréfavédelem

E Elsérendd arvizvédelmi févédvonal

L !
77
5 2 A = >"? :\‘ ﬂ? Nagyvizi meder

/ i i 7 ! FriAr Y (KDV VIZIG adatszolgaltatas 2019)
A Népfiird6 utcaban elsérendd arvizvédelmi
fovédvonal jelolt. A Duna-parti sav a
nagyvizi meder teriilete.
A nagyvizi meder teriiletének dvezetében (j
beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki.

Fejlesztési terviap
7. Védelmi, korldtozdsi teriiletek

Szintteriileti dtlagérték?

5:75/(4.0+1.75)
% Ln-T:2.25 (1.75+0.5)

K-Rek | Nagykiterjedési rekreacios és szabadidds teriet

-t .. Zk El El Telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala

3 .. ——f=—— Koz vastit (villamos) vonal felszinen
Vi-1:5.75 (4.0+1.75)'\\, Lr
) Y Vi-1:3.5‘('2!5.+1.0)

/)

(1.75+0175) ¢
¢ | KRek1.25(1.0+0.25) |
L3
v
Ln-T:2.0 (1.5+0.5)
5 Zk Pe|
% ‘ D,
¥ Vi-3:1.25 (1.0+0.25) S8
y %t 4 s . NP
‘ é Az altalanos hasznalat szerinti teriiletek
Ln-T:2.75‘(2.25+0.5) Pl 7] szintteriileti dtlagértéke és a miiszaki
LE] ) O infrastruktira elemek
VI-‘2-:4.25 (3.0+1.25) ‘ ‘ ‘ |-/, O (Forrds: BFRSZ 9. melléklet - részlet)
Vizsne | -~ L L

2 A szintterileti atlagérték fogalmat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatarozza meg, mely olyan, a févaros
beépitésre szant teriiletén és beépitésre nem szant kiilonleges teriiletén alkalmazandé érték, amely az altalanos
hasznalat szerinti teriileteken elhelyezhetd szintteriiletnek és az altalanos hasznalat szerinti teriiletek
teriiletének hanyados.
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A BFRSZ 2-31. mellékletei az altalanos hasznalat szerinti teriiletekre vonatkozoan teriileti
meghatarozassal rogzitik a szintteriileti atlagértéket, amelyet a helyi épitési szabalyzatban
megallapitott épitési Ovezetek és beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios céll, jelentds
zoldfeliletli (Kb-Rek) Ovezetek beépitési hatarértékeinek meghatarozasanal oly moddon kell
figyelembe venni, hogy az altalanos hasznalat szerinti teriileten beliil meghatarozott osszes épitési
Ovezet, vagy az Osszes beépitésre nem szant kilonleges rekreacios céll Ovezet megengedett
szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a szintteriileti atlagérték alapjan szamitott
szintteriiletet. A szintteriileti atlagértékben nem szamit bele a nagyvarosias és kisvarosias telepszerf
lakoteriileteken az erkélyek és a loggiak teriilete.

A févarosi telepiilésterv altal meghatarozott szintteriileti atlagérték az altalanos hasznalat szerinti
teriiletek teljes egészére, az épitési telkek és kozteriiletek Osszességére keriilt meghatarozasra.
Ennek megfeleléen a szintteriileti atlagértéket a vonatkoztatott altalanos hasznalat szerinti teriilet
épitési telkein lehet érvényesiteni. igy az egyéb, keriileti jelentdségii kozteriiletek teriiletének
kivonasaval, az épitési telkekre vonatkoztatott tényleges szintteriileti mutatdé nagyobb, mint az
BFRSZ-ben meghatarozott szintteriileti atlagérték.

A szintteriileti atlagérték (sza) az altalanos hasznalat teriiletén elhelyezhetd Osszes szintteriilet és az
altalanos hasznalat teriiletének viszonyszama. Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szintteriilet
tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok létesitésére legyen felhasznalhatd, a szintteriileti
atlagérték két értékbol, az altalanos funkcionalis hasznalat szerinti és a parkolasi szintteriileti
atlagértékbdl tevodik ossze:

sza = szf + szp

« Altalanos funkcionalis hasznalat szerinti szintteriileti atlagérték: az adott altalanos hasznalat
szerinti teriileten elhelyezheté rendeltetések brutto szintteriilete és az altalanos hasznalat szerinti
teriilet teriiletének hanyadosa (szf).

o Parkolasi szintteriileti atlagérték: a kizarolag épiileten belll elhelyezett, az altalanosan
elhelyezhet6 rendeltetések rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkolo fér6helyek szamara
igénybe vehetd brutto szintteriilet és az altalanos hasznalat szerinti teriilet teriiletének hanyadosa
(szp).

A fentiek alapjan a vizsgalt tombben megallapitott szintteriileti atlagérték a kovetkezo:

Altalanos hasznalat szerinti teriilet sza szf szp
Nagyknerjedesu rekreadcios és szabadidés K-Rek | 1,25 1,0 0,
terulet 25

A szintteriilet az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete, melybe nem kell beleszamitani a loggiat,
6 m2-nél kisebb erkélyt, a fligg6folyosot, a tornacot, szabadlépcsét, a fedetlen teraszt és udvart, a
kozteriilethez csatlakozd arkadot. A szintteriileti mutat6 (sztm) a telken (vagy altalanos hasznalat
szerinti teriilet tombrészében) épithetd szintteriilet és a telekteriilet (jelen helyzetben tombteriilet)
hanyadosa.

Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgylilésének 36/2018. (X.30.) onkormanyzati rendeletével
elfogadott XIII. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti Epitési Szabalyzatat (DESZ) 1,5
m?/m? szma és 0,5 m?/m? szmp értéket hataroz meg. A teriiletfelhasznalasi egység teriilete az Uj
Fovarosi Teleplilésterv soran csokkent, hiszen a tervezési teriilettol északra esé rész K-Rek
teriiletfelhasznalasbol atkeriilt Zk Kozpark, kozkert teriiletfelhasznalasba. Ezaltal a DESZ 1,5 m2/m?
szma és 0,5 m?/m? szmp értékei mar nem felelnek meg a F6varosi Telepiiléstervben megallapitott
szintteriileti atlagértékeknek. A DESZ modositasa folyamatban van, jovahagyasa 2027-ben varhato.

A korabbi telepitési tanulmanyterv a KESZ modositasa keretében szintteriileti mutatd emelését
javasolta annak érdekében, hogy a fejlesztés a DESZ-ben meghatarozott beépitési paraméterekkel
osszhangba keriiljon és igy a késobbi telekalakitas megvaldsithato legyen. Az Uj Fovarosi Telepiilésterv
elfogadasat kovetéen azonban a szintteriileti atlagérték valtozatlan maradt, mikozben az érintett
teriiletfelhasznalasi egység teriilete csokkent. Erre tekintettel a KESZ-ben a szintteriileti mutaté
emelésére vonatkozo korabbi igény telepiilésrendezési szempontbol elvetésre keriilt, igy a javaslat
az Uj Fovarosi Telepliléstervhez igazodik.
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3.2.2. Févarosi épitési szabalyzat

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (7) bekezdése
alapjan kapott felhatalmazast a févarosi nkormanyzat?, hogy rendeletben allapitsa meg a Duna-parti
épitési szabalyzatat.

Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgyiilése 36/2018. (X.30.) onkormanyzati rendeletével

I3 = S .
¥ ag .
win ey

Hatdlyos szabdlyozdsi ter‘\j-la; - részlet
Telekalakitassal kapcsolatos eléirasok:
6. § (1) Ovezet hatdra mentén telekhatdr alakitando ki.

(2) Olyan telekalakitas nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tobb ovezetbe
tartozzon.

.....

lathatoak:

- nagyvizi meder terlilete,
- megtartandé értékes fasor a Népfiirdéutca mentén a 25666/19 hrsz-u telken,
- vizminéség-védelmi teriilet dvezete,

3 A feliilvizsgalat mar a magyar épitészetrol 2023. évi C. torvény alapjan késziil.
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termalkut.

14. § A teriileten maganut nem alakithato ki.

A 23. § szabalyozza a K-Rek/1-SP jell Nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidos teriileteket:

23. § (1) Az épitési Ovezet terliilete szabadon allé, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba
foglalo, nagy zoldfeliilettel rendelkezé, a rekredciot, sportot és az aktiv pihenést szolgalo
épiiletek, tovabbad az azokhoz tartozo kiegészité rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletén épiilet
a) sportépitmény,

b) strand épitményei,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegd,

e) vendéglato és

f) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis

rendeltetés céljdra létesithetd. Egy éplileten beliil a rendeltetések vegyesen is kialakithatok.
(3) Az épitési 6vezet teriiletén lakds nem létesitheté a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgdld
lakds kivételével.
(4) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil

a) a kézmdii-becsatlakozds épitménye,

b) épiilettdl kiilénallo hulladéktartdly-tdrold,
c) kerti épitmény és
d) szabadondllo, épitménynek mindsiilé zdszldtarto oszlop
helyezheté el.
(5) A teriileten uj éplilet terepszint felett, kizdrolag ldbakon dllé médon helyezhetd el tugy, hogy
az épiilet legalsé padloszintjét 1,30 m-rel a mértékado drvizszint felett kell kialakitani.
(6) A K-Rek/1-SP épitési Ovezet ingatlanai és a vele kdzvetleniil szomszédos azonos Ovezeti
paraméterekkel rendelkezé épitési 6vezet ingatlanai 6sszevonhatoak.
(7) Az épitési ovezet hatdrértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatdrozza meg.

A K-Rek/1-SP épitési ovezet telekalakitasi és beépitési paraméterei a kovetkezdk:

. . . . Beépitettség . R
Kialakit- | Kialakit- megengedett Epiiletmagassag Sl gl .. .
haté haté R mutaté Zoldfeliilet
leakisebb  legkisebb legnagyobb mértéke leakisebb
Epitési eglise eskIsebd |peepitesi terep- egkise
'dveget ele telek telekszé- méd terepszint szint leg- leg- szmé szm mértéke
J teriilete lesség felett alatt kisebb | nagyobb P
m?%/ m?%/
m* n % % b b telek m? | telek m? %
K-Rek/1-
SP/ 10000 SZ 25 25 6,0 16 1,5 0,5 40

A beépitési paramétereknek a jelenlegi beépités megfelel. Azonban olyan telekalakitas nem
megengedett, amely szerint egy telek egynél tobb ovezetbe tartozzon.

Tovabba hosszutavon az MKKSZ részére telket szeretnének alakitani, ezért a kialakithato
legkisebb telek teriiletét 4500 m2-re sziikséges csokkenteni.

A teriileten maganut jelenleg nem alakithato ki.
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3.2.3. Keriileti épitési szabalyzat

Budapest Févaros XllI. Keriileti Onkormanyzat Kepviseld-testiilete 14/2021. (VI.29.) onkormanyzati
rendeletével fogadta el a Budapest Févaros XllI. Keriilet Epitési Szabalyzatat.

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap - részlet

A vizsgalt tomb Vi-2/SZ-12 épitési dvezetbe és Zkp-Kp-2 dvezetbe sorolt. A szabalyozasi tervlapon az
alabbi jelolések lathatoak:

- épitési hely terepszint feletti is beépithetd része a Viza utca mentén a 25666/16 hrsz-U
telken,

- max. ELP 10 m legmagasabb pont a Viza utca mentén a 25666/16 hrsz-u telken,

- Duna-parti vdrosias sétdany a Moszkva sétanyon,

- I. rendli drvizvédelmi févédvonal a Népfiird6 utcaban,

megtartando kiegészitendd fasor a Népfiird6 utcaban.

A 7. § (1) bekezdése alapjan a Szabdlyozdsi terven jelolt ,,Duna-parti vdrosias jellegli sétany”
kialakitdsa sordn

a) a kerékpdros forgalom szamdra legaldbb 2,5 méter, a gyalogos forgalom szdmdra legaldbb 1,5
méter széles, egymdstol elvdlasztott burkolt feliiletet kell biztositani,

b) a sétany mentén a katasztrofavédelmi szempontok figyelembevételével legaldbb egyoldali
fasort kell telepiteni és fenntartani,

¢) az egyes Duna-parti szakaszok egységes kialakitdsa érdekében a sétdny jelentds dtalakitdsa, uj
szakaszdnak kiépitése az a) és b) ponttdl eltéré méretii és jellegli kialakitdssal csak kozteriilet-
alakitdsi terv alapjdn torténhet.

A 10. § (6) bekezdése alapjan a kozteriileten ,,megtartando, kiegészitendd fasor” jelolés esetén

a) a jelélt szakaszon a KOu-2, KOu-3, KOu-4, valamint Kt-kk évezetbe sorolt kézteriileteken a
keresztmetszeti tényezék valtoztatdsakor biztositani kell a jelolt ,,megtartandd / kiegészitendd
fasor” megdrzését, a hidnyzo szakaszainak kiegészitését, tovdbbd a rekonstrukcio és a fenntartds
mdszaki feltételeit, a novényegészségligyi szempontok egyiittes figyelembevételével, tovdbbd

b) a fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az liltetéssel egy id6ben kell biztositani az 6nt6zéhdldzat
kiépitését, vagy a gyokérzéndba levezetett, ledugaszolt dréncsévet kell elhelyezni.

A Vi-2 épitési dvezet altalanos eldirasairdl a KESZ 55 és 57.§ rendelkezik. A Vi-2 intézményi épitési
Ovezetek vonatkozo altalanos eldirasai a kovetkezoek:
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55. §

(4) Az épiilet rendeltetése

a) igazgatdsi,

b) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) hitéleti,

d) kulturdlis és egyéb kdzOsségi szorakoztato,

e) szallds jellegdi,

f) irodai,

g) kereskedelmi, szolgdltato,

h) sport,

i) vendégldto,

j) lakds - ha az épitési ovezet kifejezetten nem tiltja -

k) 6ndllé parkolohdz, mélygardzs

l) a lakossdg napi igényeit kielégité egyéb
rendeltetés lehet, mely rendeltetések és ondllo rendeltetési egységek egy éplileten belliil vegyesen
is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartdsdhoz, mlikddtetéséhez sziikséges mds
rendeltetésekkel (kiilbnbsen sajdt raktdr, iroda).

Az épitési ovezetben kizarolag sport-, rekreacios és az ezeket kiszolgalé rendeltetés létesithetd.
Azonban az FTFT az érintett teriiletet idokozben Zk jell, Kozkert, kozpark teriiletfelhasznalasba
sorolta at.

(6) Kereskedelmi rendeltetés

a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, I. emeletén létesithets, és

b) legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter lehet,
kivéve, ha az épitési dvezet az éplilet egészére vonatkozdan kifejezetten megengedi a kereskedelmi
rendeltetést.

Kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 4000 négyzetméter brutté alapteriilettel az épiilet
pinceszintjén, foldszintjén vagy I. emeletén létesithetd.

(13) A személygépjdarmlivek telken beliil - a (14) bekezdés utcafront kialakitdsdra vonatokozo
rendelkezéseinek egyiittes betartdsdval -

a) az éplilet mélygardzsdban vagy a telken beliili 6ndllé mélygardzsban,

b) ha a legnagyobb megengedett féldszinti beépitettség 100%, akkor a foldszinti teremgardzsban,
valamint

¢) ha az épitési ovezet részletes elbirdsa, vagy a XVIl. fejezet Kiegészité elbirdsa azt kifejezetten
rogziti

ca) féldszinti, emeleti teremgardzsban,

cb) meghatdrozott ardnyban felszini parkoléban
helyezheték el, utca feldl nyilé gardzssor e célbol nem létesitheté.

Az épitési ovezet személygépjarmiivek elhelyezése kizarélag mélygarazsban megengedett.
A Vi-2/SZ-12 épitési dvezetekben meghatarozott beépitési mod a szabadonallo.

57.5 (10) A Vi-2/SZ-12 jelii épitési dvezet teriiletén - az 55. § rendelkezéseinek egyidejli betartdsa
mellett -

a) kizarélag sport-, rekredcios és az ezeket kiszolgdlo rendeltetés létesithetd,
b) személygépjarmii elhelyezés csak mélygarazsban biztosithaté.

A Vi-2/SZ-12 épitési ovezet telekalakitasi és beépitési paraméterei a kovetkezok:

. . . . Beépitettség . . ——
K'alak,lt K'alak,'t megengedett Epiiletmagassag Szmtteru’letl .. "
haté haté R mutato Zoldfeliilet
X X legnagyobb mértéke .
Epitési legkisebb legklseb’b Beépitési terep- leg’klsgbb
b‘veget ‘ele telek telekszé- méd terepszint szint leg- leg- szmé szm mértéke
] teriilete lesség felett alatt kisebb | nagyobb P
m?%/ m?%/
m* m % % n n telek m? | telek m? %
. i i épiilet-
Vi-2/SZ-12 | 5000 sz 35 50 magassig 1,0 1,0 50
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Zkp-Kp-2 ovezet altalanos eldirasai a kovetkezoek:

65.5 (1) A Zkp és Zkk jelii zoldteriilet dvezete dllandéan ndvényzettel fedett olyan kozteriilet
(kbzpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitdsdt, okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgdlja.

(2) Az ovezetek elbirdsait az 1. § (7)-(8) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
alkalmazni.

(3) A zbldteriileti dvezetetekre vonatkozé paramétereket a 3. melléklet 16. szdmu tdbldzata
hatdrozza meg.

(4) A zoldteriiletek

a) Zkp-Kp jelii kozpark ovezetbe és

b) Zkp-Kk jelii kozkert ovezetbe

soroltak.

(6) A Zkp-Kp, a Zkp-Kk, a Zkk-1/Ln, a Zkk-2/Ln, a Zkk-3/Ln és Zkk-1/Vt jelli ovezetek teriiletén
elhelyezheté

a) fenntartdshoz sziikséges épitmény,

b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmeény,

c) kerti épitmény,

d) épiiletnek nem minésiilé sportépitmeény,

e) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,

f) k6zhasznalatu at,

g) ismeretterjesztés épiiletnek nem minésiilé épitménye,

h) nyilvanos illemhely,

i) terepszint alatti épitési hely feltiintetése esetén mélygardzs

j) a kikétéi létesitmények parti elemei.

k) felszini parkolo, ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten rogziti.

Felszini parkolét a Szabdlyozdsi terv nem rogzit.

(7) A (6) bekezdés szerinti dvezetek teriiletén:

a) a zoldterlileteket a kozhaszndlat el6l elzdrni nem szabad, de sététedés utdn kdzbiztonsdgi okbol
a tertiletiik lezarhato,

b) a zéldtertiiletek teriiletén csak dttort kerités létesithetd,

¢) terepszint alatti beépités csak a Szabdlyozdsi terven jelolt , terepszint alatti parkololétesitmény
céljdra kijelolt hely telken, vagy kiozteriileten” lehatdroldson beliil létesithetd,

d) ac) pont szerinti terepszint alatti beépités zdréofédémén hdromszintes noévénydllomdnyu
intenziv zoldtetét kell létesiteni a zdrofodém legaldbb 65%-dn,

e) a fdsitottsdg meértéke legaldbb 1 db kbzepes vagy nagy lombkorondju fa/ 100 négyzetméter kell,
hogy legyen.

(8) A Zkp-Kp-1 és Zkp-Kp-2 kozpark ovezetbe az 1 hektarnal nagyobb rekredciés zoldteriiletek
tartoznak, melyeken az elhelyezheté épiilet brutto beépitett alapteriilete - a testedzést
szolgadlo épitmények kivételével - nem lehet nagyobb 100 négyzetméternél - ha a Szabdlyozasi
terv az épités helyét jeloli, vagy kozteriilet alakitdsi terv alapjan.

(15) Zoldfeliiletként szabdlyozott teriileten felszini parkolo atmenetileg sem miikédtetheté.
A Zkp-Kp-2 ovezet telekalakitasi és beépitési paraméterei a kovetkezdk:

. : . : Beépitettség ’ . s .
sleldn - LLkLgs megengedett Epiiletmagassag el . .
hato hato e mutato Zoldfeliilet
X X legnagyobb mértéke .
Epitési legkisebb | legkisebb Beépitési t . legkisebb
| pitest telek teleksze- ~eePIes! terepszint erep leg- leg- o mértéke
ovezet jele i p maod szint . szma szmp
teriilete lesség felett alatt kisebb | nagyobb
m?%/ m?%/
m* e % % i i telek m? | telek m? %
Zkp-Kp-2 - - - 2 20 - Em=4,5 - - 75

A beépitési paramétereknek a jelenlegi beépités megfelel, azonban felszini parkolé atmenetileg
sem miikodtethetd.
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A telekre meghatarozott magassagi paraméterek:

29.8 (8) h) az éplilet megengedett legnagyobb beépitési
magassdga a 3. melléklet szerinti ,,J” oszlop a
»,pdrkanymagassdg” vagy az ,,épiiletmagassag”
fogalmdnak megfeleléen alkalmazandé szabadlyt
hatdrozza meg, melynek betartandé hatdrértékeit a 4.
melléklet térképe rogziti.

34. § (1) Az épitési bvezethez tartozo beépitési
magassdg megengedett legnagyobb értéke

a) a 4. mellékletben meghatdrozott megengedett
legnagyobb épliletmagassdg (tovdbbiakban: Em érték),
mely jelen esetben 6 m.

A személygépjarmivek és a kerékparok telken beliili
elhelyezésének elGirasait az 5. melléklet tartalmazza. A
rendelet nem szabalyozza ebbél a szempontbdl a teriiletet,
igy a TEKA eléirasa a mérvado.

VEDELMEK

=== veédeté nyilvanitott legeszeu /(\,;
== lelGhet
nylivantaron régészet B
laldhaly
# %% v tajképvédelmi teriiet ovezete
! ...t (DINPU1884-2/2020
adatszolgaltats szerint)

A tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely,
vizminGség-védelmi  terillet  Gvezete, kibocsatas-
csokkentési zona, valamint a Duna-parti savban a nagyvizi
meder érinti.

Orszagos bkoldgiai haldzat
Okoldgial folyoso ovezets =
Ngyvizi meder
| (KDV adatszolgatiatis 202
Vizmindség-védeimi
erilet bvezets
E‘l Kibosatas-csokkentési
,,,,,,, i zona

A tervezési teriiletet nem érinti a jelentds valtozassal
érintett és barnamezds teriilet jelolés.

10. melléklet: Jelentds valtozdssal érintett és
barnamezés terliletek- részlet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



BUDAPEST, XIIIl. KERULET 26 TELEPITESI TANULMANYTERVY

3.3. TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény elGirja, hogy minden telepiilésnek (koztiik
a févarosnak és a keriiletnek) el kell készitenie a telepliilésképi arculati kézikonyvét és teleplilésképi
rendeletét. A teleplilésképi arculati kézikonyv a telepiilések sajatos, egyedi arcat, kiilonosen pedig a
védendo értékeit hivatott bemutatni, mig a telepiilésképi rendelet célja a hazai varosok és kdzségek
sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa.

Telepiilésképi Arculati kézikonyv

Budapest Févaros XlII. keriilet Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 2/2021. (V1.24.) Okt. normativ
hatarozattal elfogadott dokumentuma a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK). A teljes keriiletben
9 eltéro karakterd teriilet keriilt kijelolésre, a vizsgalt tomb a természeti adottsagokkal befolyasolt
karakterteriiletbe tartozik.

Telepiilésképi rendelet

Budapest Févaros XIlI. keriilet Onkormanyzat képviselé-testiiletének 13/2021. (VI.29.) 6nkormanyzati
rendelete a szol a telepiiléskép védelmérdl (TKR). A telepiilésrendezési eszkozok osszhangban
késziilnek a telepiilésképi rendelettel. Az épliiletekre és keritésre vonatkozd egyedi épitészeti
telepiilésképi kovetelményeket a TKR 11-14.§ szabalyozza. Az Uj tipusU telepliléstervek készitése

i) felepulésképi szempontb!
- meghalarozo lerlletek
|e‘=eﬂ.llé$képl P 21 L lten a._
-“. pAR ._‘
& tertletek és

mmendy  Gbvonalak menti leriletsay

tajékoztatd elemek (a Telepulésképi Arculati Kézikonyv szerint)

karakterteruletek és részieruleteik hatarvonala

b SGR | pialakult karakterd, bedllt vérosrész

I | 1. nagyvérosias, belll karaklerd terdlelek
2 lelepszeri, beallt karakterd teraletek
3. kertvarosias, bealll karakteri terilelek
4 Népsaget

Il kialakulo karakler(, dtalakuldsban léve varosrész

—K 5. lermészei adolisagokkal befolyasoll kerakterd lerdletel
6. Vaci uti tengely karakterterilete
«‘o\" 7. belsé-kozépss keruletrész karaklerterdlete
ot 8 Reilter Ferenc utca menli karaklerterilet
Telepiilésképi szempontbol meghatarozott teriilet
(Forrds: TKR 2. melléklet - részlet)

ol
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

"~ " A25666/19 hrsz.-( ingatlan az E.ON Hungaria Zrt. és
a Magyar Kajak Kenu Szovetség osztatlan kozos
tulajdonaban van. A 25666/16 hrsz.-U ingatlan
kizardlag az E.ON Hungaria Zrt. tulajdona.

£ A tulajdonosok az elmdlt idében az onkormanyzattal
+ teriiletcserére vonatkozo egyeztetéseket folytattak.
A 25666/19 hrsz-U ingatlan Népfiirdé utca mentén
lévé szabalyozasi vonallal érintett (-~ 891 m?-es)
terliletet a tervek szerint, az E.ON Hungaria Zrt.
igazgatosaganak jovahagyasat kovetéen, atadnak az
onkormanyzat szamara, kozlekedési teriilet céljara.
Tovabba a 25666/16 hrsz-U telek déli részén, a Vi
jelli, beépitésre szant intézményi 6vezeti besorolasu
terlilet (~2586 m?) szintén atadasra keriilne az
onkormanyzat szamara (piros sraff) és kozpark (Z-KP)
. teriiletfelhasznalasi egységbe keriilne. A feltlintetett
teriiletnagysagok elézetes, tervezdi adatok, amelyek
a valtozasi vazrajz elkészitése soran pontositandok.

Zaawa

Az atadas ellentételezéseként a tulajdonosok
szeretnék a 25666/19 hrsz.-0 ingatlan teriiletét
/ megnovelni az (j Fovarosi Telepiiléstervben
beépitésre szant, K-Rek jeli ,Nagykiterjedési
rekreacios és szabadidés teriilet”
teriiletfelhasznalasi kategoriaba atsorolt
teriiletrésszel (mintegy 3 500 m2). A teriilet a KESZ-
~ ben jelenleg Z-KP jeldi, beépitésre nem szant kozpark
. Ovezetbe sorolt. Annak érdekében, hogy a 25666/19
~ hrsz.-0 ingatlan teriilete mintegy 3 500 m2-rel
novelheté  legyen,  szilkkséges az  érintett
terliletrésznek - a 25666/19 hrsz.-0 ingatlanhoz
hasonléan - K-Rek jelli, beépitésre szant
= ,Nagykiterjedésl rekreacios és szabadidés teriilet”
Ovezetbe torténd atsorolasa (kék sraffozassal jelolt
terllet).

A tervezett teriiletcsere megvalositasahoz sziikséges
) terliletfelhasznalasi ~ valtozasokat a  Fovarosi
Tervezett teriiletcsere Telepiilésterv és BFRSZ mar tartalmazza.

Hosszutavon felmeriilt az igény, hogy a 25666/16 és /19 hrsz.-( ingatlanokat az E.ON Hungaria Zrt. és
a Magyar Kajak Kenu Szovetség hasznalat szerint szeretné megosztani és a tulajdonviszonyokat
rendezni. A tulajdonjogi rendezés konkrét madjat a felek kiilon megallapodasban hatarozzak meg.

Uj beépités a tervezési teriileten jelenleg nem tervezett. Az MKKSZ tervezett telkének mérete ~ 4900
m?. A telekalakitas feltétele, hogy a kialakulo telkek megfeleljenek a hatalyos beépitési
paramétereknek, kilonos tekintettel a legalabb 40%-os zoldfelileti minimum biztositasara. Emellett
teljestilniik kell az épitési hely kialakitasara, az elékert, az oldalkert és a hatsokert méreteire, a
megengedett beépitettségre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és a TEKA vonatkozd épitésiigyi
jogszabalyok eldirasaira vonatkozo kovetelményeknek.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO BEMUTATASA

A tervezett kialakithato legkisebb telekméret csokkentéshez az alabbi telepiilésrendezési eszkdzoket
sziikséges modositani:

- Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgyiilésének 36/2018. (X.30.) 6nkormanyzati rendeletével
elfogadott XIll. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozd Duna-parti Epitési Szabalyzata
(DESZ), valamint

- Budapest Févaros XllI. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 14/2021. (VI.29.)
onkormanyzati rendeletével elfogadott Budapest Févaros XIll. Keriilet Epitési Szabalyzata.

Az egyes telepiilésrendezési eszkozok modositasanak szabalyozasi koncepcidja kiilon fejezetben kertiil
ismertetésre.

5.1. A Xlll. KERULET DUNA-PARTI TERULETERE VONATKOZO DUNA-PARTI EPITESI
SZABALYZAT (DESZ) MODOSITASA

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény alapjan a févarosi 6nkormanyzat allapitja meg a
Duna fémedrével kozvetlenil hataros telkek felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos kovetelményeket. Ennek kdszonhetben
a tervezési teriilet egyik részére a févarosi épitési szabalyzat, masik részére a keriileti épitési
szabalyzat van érvényben.

Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgytilése 36/2018. (X.30.) onkormanyzati rendeletével fogadta el
a Xlll. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti Epitési Szabalyzatat (DESZ). Ennek
értelmében, a 25666/19 hrsz-U telket a DESZ szabalyozza, mig a 25666/16 hrsz-U telket a KESZ.

A fejlesztési szandék megvaldsitasahoz késziilt korabbi telepitési tanulmanyterv tartalmazta a
sziilkséges fovarosi telepiilésrendezési modositasi javaslatot. A kérelemben foglaltaknak megfeleléen
ezek a modositasi igények id6kozben beépiiltek az elfogadott Uj Févarosi Telepliléstervbe és Budapest
Févaros Rendezési Szabalyzataba.

Azonban a FGvarosi Teleplilésterv modositasaval a korabbi K-Rek teriiletfelhasznalasi egység egy része
Zk - kozpark, kozkert teriiletfelhasznalasba keriilt (tervezési teriileten kiviil, attol északra), ezaltal a
K-Rek teriilete csokkent. Emiatt a DESZ-ben jelenleg meghatarozott szintteriileti értékeket az 0j
févarosi eléirasokhoz kell igazitani: az altalanos szintteriileti értéket 1,5 m2/m2-rél 1,0 m2/m2-re, a
parkolasi szintteriileti értéket pedig 0,5 m2/m2-rél 0,25 m2/m?-re sziikséges csokkenteni. A DESZ
modositasa jelenleg folyamatban van, jovahagyasa varhatéan 2027-ben torténik meg.

e, 20

:'5.75 (4.o+1.»'7~§)'. Vi-1:5.75 (4.0+1.75)

A
MM,

.
.
>

Vi-2:2.5 (1.75+0.75)

0+0.25) K-Rek:1.25 (1.0+0.25)

Ln-T:2.0 (1.5+0.5)
3 Zk

......

Vi-,2»:4.25 (3.0+1.25)

Vi-IZ: 4.25 (3/0+1.25)
A kordbbi févdrosi tervben a teriiletfelhaszndldsi egységek AZ altg Iap 0s hasznaj at szerinti terule’tek szmtterulgtri .
PP dtlagértéke és a miszaki infrastruktura elemek a févdrosi
beépitési stirtisége S
telepliléstervben
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Tekintettel arra, hogy a DESZ médositasa, valamint a megengedett szintteriileti mutatok csokkentése
a Févarosi Telepiiléstervhez valo6 igazodas érdekében egyébként is sziikségessé valt, a tulajdonosok a
modositas keretében a telkek megosztasanak lehetdségét is biztositani kivanjak.

A fejlesztés elso litemében a 25666/19 hrsz.-

U telket az Uj beépitésre szant K-Rek
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo

teriilettel kivanjak osszevonni, majd hosszu

tavon az MKKSZ részére egy megkozelitoleg

4 900 m? teriiletd onallo telket kialakitani.

Ennek megvaldsitasahoz sziikséges, hogy az  torolhetd ;
érintett teriilletek azonos épitési ovezetbe  szabalyozasi vonal ¥
keriiljenek, ezért mindkét érintett épitési >
szabalyzat modositasa indokolt.

A hatdlyos DESZ a 25666/19 hrsz.-( telket K- :
Rek/1-SP  épitési  Gvezetbe  sorolja, i3kt
ugyanakkor a szabalyozasi terv mas teriileten
nem jeldl ilyen épitési Ovezetet. A tervezett, o e
telekalakitas érdekében ezért a K-Rek/1-SP :
épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb
kialakithatd telekteriilet értékét 10 000 m2- el
rél 4 500 m2-re sziikséges csokkenteni.

e
237
.-;-gi

e
Pz~ =90

torolhetd
szabalyozasi
vonal

A szabalyozasi tervlapon a Moszkva sétany
mentén  jelolt  szabalyozasi  vonalak
torolheték. A sétany északi szakaszan a |
tervezett szabalyozas mar végrehajtasra
keriilt, mig a déli szakaszon a magas partfal
és a kedvezétlen terepadottsagok miatt a
szabalyozas teljes kor(i megvaldsitasa nem
lehetséges. Ezen a szakaszon a szabalyozas a
terepviszonyok altal lehetévé tett mértékben
mar megtortént, ezért a fennmaradd
szabalyozasi vonalak fenntartasa nem
indokolt.

&

A Népfiird6 utca mentén a szabalyozasi vonal
a hatalyos szabalyozasi tervlapon mar
szerepel, és tovabbra is fenntartasra kerdil
annak érdekében, hogy a jarda és a parkolo
kialakitasahoz sziikséges, Osszesen 891 m? SO
nagysagu teriilet kiszabalyozhato legyen. o \‘\,

Szabalyozadsi terv médositasi javaslat

Az (j tipusu telepiiléstervekben az épiiletmagassag helyett a parkanymagassag alkalmazandé. A DESZ
modositasa soran ezért mar parkanymagassagot sziikséges meghatarozni, mely tervezett értéke a
jelenlegi beépitést figyelembe véve 16 méter.

Azért, hogy a 25666/19 hrsz-u telek ne aprozodjon el, javasolt eléirni, hogy:

> K-Rek/1-Sp épitési Ovezetben telekalakitas akkor végezhet6, ha annak eredményeként
legalabb egy, az épitési dvezet rendeltetésének megfeleld, legalabb 35 000 m? teriilet( telek
egybefiiggben fennmarad vagy kialakul.
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A K-Rek/1-SP épitési ovezet javasolt telekalakitasi és beépitési paraméterei a kovetkezok:

. i . Az éplilet
. Kia_lakithaté Beelglgtne:gigbtr)n ;%i?egﬁgett r':]i"gkaasrg:g legmaga_sabb Szintterileti mutat6 Zb’ldfgll]let
Epitési | legkisebb telek Beénitési pontja legkisebb
ovezet teriilete eep de51 terepszint terepszint 2 mértéke
jele mo felett alatt szma szmp
) m?/ m?/
b % % (0 m telek m?| telek m? %
K-
Rek 4500 Y4 25 25 16 25 1,0 0,25 40
1-SP
5.2. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITASA
:, el TR A /[ Budapest Févaros XIlIl. Kerileti Onkormanyzat
;’ I if - & /- Képviselo-testiilete 14/2021. (VI.29.)
/ il i % [/ onkormanyzati rendeletével fogadta el a
/ il i/ ! Budapest Févaros XIll. Keriilet Epitési
i ; [}/ - Szabalyzatat. A 25666/16 hrsz-U telek északi
f" részén (j beépitésre szant terlilet keril
; S kijeldlésre (K-REK). A DESZ-nek és a KESZ-nek
/ / sana dsszhangban kell lennie egymassal ahhoz, hogy
/ a telekalakitas létrejohessen. Ehhez egy Uj, a
f DESZ-ben javasolt épitési Ovezet
paramétereivel megegyez6 épitési Ovezet

bevezetése sziikséges.

Ezzel parhuzamosan, az E.ON Hungaria Zrt.

: tulajdonaban lévé 25666/16 hrsz-u telek déli

" részén, a jelenleg Vi-2/SZ-12 épitési 6vezetbe

; sorolt teriilet (2586 m?) atsorolasra keriil Zkp-
Ui Kp-2 bvezetbe.

g _.‘ f )

/= 4 i ‘EF ""L';S.‘z-s,k,,:_ i§
Szabalyozasi tervlap moédositasi javaslat
A K-Rek/SP-Uj épitési dvezet javasolt telekalakitasi és beépitési paraméterei a kovetkezok:

Kialakithato Beépitettség megengedett Parkany- L b épi]legb Szintteriileti mutats | Zsldfeliil
Epitesi | tegkisebb telek legnagyobb mertcke | magassag | “SPORER | RN | A0 cenb.
Ovezet teriilete sl terepszint terepszint a mértéke
jele hilsls felett alatt szma $Zmp
m?/ m?/
m? % % 0 m telek m? _ telek m2 %
K-
Rek/ 4500 SZ 25 25 16 25 1,0 0,25 40
SP-0j
6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO

INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A modositas soran Uj beépités nem tervezett, ezért az infrastrukturalis igény nem nd. HosszUtavon
felmeriilt az igény, hogy a 25666/19 hrsz.-( ingatlant az E.ON Hungaria Zrt. és a Magyar Kajak Kenu
Szbvetség hasznalat szerint szeretné megosztani és a tulajdonviszonyokat rendezni.

Amennyiben tavlatban mégis Uj funkcio telepiil a tervezési teriiletre, annak kozlekedési és kozmli
igényeit fel kell mérni és a részletes tervezés soran vizsgalni kell a hatasait is.
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7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK
LEHETOSEGEI

A tervezési teriileten 6rokségvédelmi szempontbol értékes elemek talalhatok: a csonakhaz és a tribiin
fovarosi védelem alatt all. A fejlesztés és az esetleges beavatkozasok soran ezért biztositani sziikséges
a védett épitészeti értékek megorzését. Azonban a fejlesztés megvaldsulasa kovetkeztében a
kozeljovében (j beépités nem varhato, ezért a kornyezeti elemek terhelésének szamottevo
novekedésével nem kell szamolni.

A tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely érinti. A teriilet hasznositasakor figyelembe kell
venni a vonatkozo orokségvédelmi jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani.
A terepmunkak soran a régészet szempontjabol nagy jelentdségli leletek keriilhetnek eld, melyek
megovasa kiilonosen fontos. Amennyiben a beruhazas teljes bekeriilési koltsége a bruttdé 800 millio
forintos értékhatart meghaladja, a kulturalis orokség védelmérol szolé 2001. évi LXIV. torvény és a
kapcsolodo rendeletek nagyberuhazasokra vonatkozd rendelkezései alkalmazandok, igy el6zetes
régészeti dokumentaciot kell késziteni.

8. OSSZEFOGLALO

A tervezési teriiletet az Arpad hidi déli lehajté
- Népfiirdé utca - Viza utca - Moszkva sétany
hatarolja. A tomb két telekbdl all.

A 25666/19 hrsz-U telek jelentds részén az
E.ON Sporttelepe miikodik. Az ingatlan déli
részén, a Duna-parton pedig a Magyar Kajak-
Kenu Szovetség (MKKSZ) székhaza all. A
25666/19 hrsz.-U ingatlan az E.ON Hungaria
Zrt. és a Magyar Kajak Kenu Szovetség
osztatlan koz6s tulajdonaban van. A telek
nagysaga 43 188 m2.

A 25666/16 hrsz-U telek kozparkként
funkcional és kizarolagosan az E.ON Hungaria £
Zrt. tulajdona. A telek nagysaga 17 252 m2. 4

A tulajdonosok az elmdlt idében az ti}
onkormanyzattal teriiletcserére vonatkozo 2 N
egyeztetéseket folytattak. w 1

3500 m2 Zkp > K-Rek

g oom
25666/19 j’ &
891 m2 K-REK

A teriiletfelhasznalasi egységek modositasa az g
Uj tipusi Févarosi telepliléstervben mar P
atvezetésre keriilt. A jelenlegi modositas célja 3
ennek megfeleléen a DESZ és a KESZ E
el6irasainak és szabalyozasi elemeinek

HF 2586 m2 Vi > Zkp! &
Ay ¥
L

dsszhangba hozasa a Févarosi telepiiléstervben i ’Hi.} i § e
meghatarozott teriiletfelhasznalassal. Vi i St ks
A telepiilésrendezési eszk6zok médositdsa soran elérendé

célok

A tulajdonosok és az onkormanyzat kozott teriiletcserére iranyuld egyeztetések folytak. Ennek
keretében a 25666/19 hrsz.-U ingatlan Népfiirdé utca menti, mintegy 891 m2-es része kozlekedési
célra, tovabba a 25666/16 hrsz.-u telek déli, mintegy 2586 m2-es teriiletrésze kozpark (Z-KP) céljara
az onkormanyzat tulajdonaba keriilne.

Az atadas ellentételezéseként a 25666/19 hrsz.-U ingatlan mintegy 3500 m2-rel torténd bovitése
tervezett. Ehhez a jelenleg Z-KP Gvezetbe sorolt érintett teriiletrész K-Rek jell, beépitésre szant
»Nagykiterjedés( rekreacios és szabadidds teriilet” Gvezetbe torténd atsorolasa sziikséges.

A megadott teriiletnagysagok elézetes adatok, amelyek a valtozasi vazrajz elkészitése soran
pontositandok.
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A tulajdonosok az EHU igazgatosaganak jovahagyasa, valamint a sziikséges megallapodasok megkotése
és ingatlan-nyilvantartasi eljarasok lefolytatasa esetén e teriiletet a XlIl. Keriileti Onkormanyzat
részére atadni tervezik.

A tervezesi terlilet északi részére a févarosi épitési szabalyzat (DESZ), a déli részére a keriileti épitési
szabalyzat (KESZ) van érvényben. A teriiletcserére vonatkozo fejlesztési szandék megvalositasahoz
mind a két teleplilésrendezési eszk6z mddositasa sziikséges.

Hossz(tavon felmeriilt az igény, hogy a 25666/19 hrsz.-0 ingatlant az E.ON Hungaria Zrt. és a Magyar
Kajak Kenu Szovetség hasznalat szerint szeretné megosztani, melynek telepiilésrendezési vonzata a
szabalyozasi koncepcidban keriilt bemutatasra.

Jelen telepitési tanulmanyterv a fejlesztési szandék megvaldsitasahoz sziikséges telepiilésrendezési
szerzddés és telepiilésrendezési eszkozok modositasanak el6készité dokumentuma.
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