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I. BEVEZETES - ELOZMENYEK

szabdlyzat — a KESZ

Az KESZ teriiletei
hatdlya

Az eredeti
aldtamaszto
munkarészek
tartalma

A Keriileti Epitési Szabalyozas jelenlegi helyzete

Budapest F&varos XlIl. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2016 novemberében az elsék
kozott fogadta el az Uj f6varosi szabalyozasi keretek (TSZT és FRSZ) kozott kidolgozott uj keriileti
épitési szabalyzatat a 19/2016. (XI. 15.) rendeletével. A rendelet 2017. januar 1-jén lépett
hatéalyba. Ezt kdvetSen 5 alkalommal médosult ez a KESZ, elére meghatarozott éves menetrend
szerint, évente egyszer. A 2021-es moédositas soran a KESZ jogi normaszovegének atstrukturaldsa uj
rendeletként valé elfogadast igényelt, igy ebben az évben hatalyba lépett a 14/2021. (VI.29.)
rendelettel elfogadott Gj KESZ, elGdje hatalyon kiviil helyez3dott.

A KESZ a DESZ teriiletek kivételével a teljes kdzigazgatasi teriiletre hatalyban van. Az épitési térvény

rendeletével, és a Népsziget terlletére vonatkozdéan a 37/2018. (X.30.) F6v. Kgy. rendeletével.

A KESZ tervcsomagja a 2015-16 évben tortént kidolgozdsa sordn a telepiilésrendezési tervek
elkészitésének jogszabalyban elirt, jelen mddositas sordn is még hatalyos [314/2012. (X1.08.) Kr.]
metodikaja alapjan tartalmazta a megalapozd Vvizsgalatot és a javaslati munkarészeket
(varosrendezési program, szakagi munkarészek, szabdlyozasi koncepcid, magasabb terveknek vald
megfelelés stb.) is. Ezek tdmasztjak ald a KESZ jévahagyott rendeletét és mellékleteit.

A jelen KESZ 5.0 mddositas telepiiléstervezési feladataihoz nem volt sziikség szakagi tervezésre. A
modositdsba beépil6, az oOnkormanyzat altal elfogadott telepitési tanulmanyterveket
telepliléstervezési jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezbk és szakagi tervezdk készitették.

1.1. A KESZ EDDIGI MODOSITASAI

A keriileti 6nkormdnyzat bevezette a folyamatos tervezés elvét, miszerint a minden Gsszel benyujtott partneri kérelmek
alapjan az 6nkormdnyzat a sajat észrevételeinek egyittes figyelembevételével a kovetkezs év elsé félévében elkészitteti
a KESZ mddositast és a véleményezési eljarast kdvetSen az elsd félév végén jova is hagyja.

KESZ-21
14/2021. (VI. 29.)
rendelet

(0j rendeletként
elfogadott
szabdlyzat)

KESZ-21 1.0
14/2022. (V1. 28.)

(madosito rendelet)

KESZ-21 2.0
12/2023. (V1. 27.)

(mddosité
rendelet)

KESz-21 3.0
10/2024. (V. 7.)

(mddosité
rendelet)

A 2021. évi médositds célja volt az eredeti KESZ kidolgozasakor még igényelt Ovezetenkénti
szovegismétlések megsziintetése. A jelentGs normaszoveg atstrukturdlas miatt a szabalyozas mddositasa
Uj onkormanyzati rendelettel tortént, melynek soran a 19/2016. (XI. 15.) rendelet hatalyat vesztette. A
moddositasara nem kerlt sor, ezért ezen terlletekre a févarosi madositast igénylé szabalyozasi elemek
nem |éphettek hatalyba. Az Uj KESZ 14/2021. (VI1.29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ-
21) - az atmeneti rendelkezéseiben foglaltak kivételével — 2021. augusztus 1. napjan lépett hatdlyba.
Mindemellett az egyes teriletekhez kotott fejleszt6i igények értékelése alapjan hozott modositasok, az
alkalmazas soran el6jott pontositasok is beépiiltek az Gjonnan megalkotott rendeletbe.

A 2022 évi méddositas a KESZ-21 médositas 1.0 valtozata volt. Az 2021-ben kezdeményezett TSZT és FRSZ
mddositasok ebben az évben sem érték be idében a KESZ-21 2022 évi médositasat, igy a KESZ-21 érintett
mellékletei tovabbra is megmaradtak a févarosi tervmddositds hatalybalépéséig, mivel kés6bb |épett
hatalyba, mint a KESZ-21. Ennek megfelelSen a KESZ-21 augusztus 1-jén, a TSZT/FRSZ mddositést igényls
mellékletei pedig 2022. augusztus 13-dn léphettek hatdlyba, integralédva a KESZ-21. 1. szamu
Szabdlyozasi tervi mellékletébe, de tovabbra is megmaradt két teriiletet érintéen a 12. melléklet, mely
févarosi tervi médositas hidanydban nem Iéphetett még hatdlyba.

A 2023 évi médositas a KESZ-21 médositas 2.0 valtozata volt. A mddositas soran két korabban mar
mddositassal érintett terilet egyes szabalyai pontositasra, kiegészitésre keriiltek. Az 6nkormanyzat altal
készitett tanulmany alapjan kerilt mddositasra egy teljes tomb szabalyozasa. A tovabbi mddositasokat
részben a kisebb volumend partneri igények és az Onkormanyzat altal javasolt, az alkalmazas soran
észlelt pontositasi igények jelentették. Az el6z6ekben jelzett 12. A. és B. melléklet tovabbra sem lépett
hatdlyba, mas tekintetben nem valtozott a rendelet hatalya.

A 2024 évben — az el6z8 évekhez hasonldan a tavaszi idGszakban keriilt egyeztetési eljarasra a KESZ-
21 mddositas 3.0, melynek soran partneri igények telepitési tanulmanytervre alapozott mddositdsa
épllt be a rendeletbe, illetve kisebb mddositasi igények értékelés utani dtvezetése tortént meg. Egy
terliletre vonatkozd moddositds a jovahagyas elStt visszavonasra keriilt a TRSZ megkotésének
hidnydban. A mddositas befogadta a Szegedi uti feliiljdréhoz készitett telepitési tanulmanyterv
szabalyozasi elemeit is. A mddositd rendelet 2024. VII. 1-jén |épett hatdlyba. A mddositas kezelte
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KESZ-21 4.0
12/2025. (VII. 2.)

(mddosité
rendelet)

azokat az alkalmazés soran felmeriilt kérdéseket is, amelyek a napi munkaban jelentkeztek.

A 2025 évi rendszeres évi feliilvizsgélat keretében fogadta el az dnkormanyzat a KESZ 21 mdédositds
4.0 dokumentumat. A mddositds soran az el6z6 évekhez hasonléan a partneri igényeket az
elfogadott két telepitési tanulmanyterv lett figyelembe véve, az 6nkormanyzat altal megfogalmazott
pontositasokkal, modositasokkal. A mddositd rendelet 2024. VIII. 1-jén lépett hatalyba. A mddositas
specialis Utemezett szabalyozast alkalmazott egy teriileten, a korabbiaknak megfelel6en a TSZT
/FRSZ és a DESZ médositas fliggvényében kezelve a teriilet szabalyozasi lépéseit.

2. A KESZ médositas indokai

A KESZ-21
modositdsdanak célja

El6zetes modositdsi
igények

nincs TSZT / FRSZ
modositdsi igény

Normaszéveg
mddositdsok

Paraméterek
vdltozdsai

FRSZ megfeleléség

OTEK, 314/2021.
(X1.8.)
kormdnyrendelet vs.
TEKA, 419/2021.
(VII.15.)
kormdnyrendelet

2.1. A KESZ MODOSITAS INDOKAI

A KESZ-21 médositasanak (KESZ-21 médositas 5.0) célja a korabbiakhoz hasonléan az eltelt idGszak
tapasztalatai alapjan a kerileti 6nkormanyzat FGépitészi Iroddja és a partnerek altal tett
észrevételek figyelembevételével a sziikséges moddositasok atvezetése mellett az elGzetes
partnerségi eljaras keretében benyujtott tobb telepitési tanulmanyterv elfogadhaté szabalyozasi

javaslatainak érvényesitése.

Az eltelt rovid idGszakban a fejlesztések soran felmeriilt kéréseket az el6zetes partnerségi felhivas
keretében gyl(ijtotte Ossze a F6épitészi Iroda, majd el6zetes szakmai értékelés utan adta at a
tervezének. Tobb esetben a XIII. Kerileti Kézszolgaltatd NZrt. altal igényelt kdzterileti szabalyozas is
megjelent Uj igényként, melyet a mddositas teljesiteni tud.

A médositasi javaslatok mar nem is igényelhetik a TSZT/FRSZ médositasat, mivel az 2025.
december 31-én hatalyat vesztette. Az Uj FGvarosi Telepiiléstervhez vald igazodas mar nem ennek

s

a KESZ. 5.0 médositas, hanem a folyamatban 1évé U] Keriileti telepiilésterv feladata lesz.

2.2. A NORMASZOVEG MODOSITASAI

Az észrevételek egy része a rendeletszoveg pontositasat igényli, amelyek ha az értelmezést segitik,
befogadasra keriltek. Ertékelésiik f& szempontja az, hogy akkor keriilhettek befogadasra, ha
szakmailag nem mondanak ellent a KESZ-21 céljainak, vezérelveinek, szabalyozasi koncepcidjanak,
nem sértik a tébbi fejlesztés, vagy a tulajdonosok és a lakossag érdekeit, tovabba, ha azt — a mar
nem hatdlyos, de a médositas soran még figyelembe veendd — TSZT/FRSZ, az OTEK, valamint egyéb
jogszabalyok lehet6vé teszik.

A partnerek részérél igényelt egyes ovezeti paramétervaltoztatasok ott atvezethetdk, ahol mas
terliletet nem érint az adott Gvezet. Uj Ovezet létrehozasa egy esetben volt indokolt, egy
szabalyozasi tervi eliras miatt.

A modositds szintterileti mutatd valtozast nem tartalmaz, az egy kdzhaszndlatl terilet +0,25KH
beiktatdsa csak a csokkentett mutatdju lakérendeltetésre vonatkozik, igy nem Iépi tul a nem
lakérendeltetésre vonatkozo értéket, ezért FRSZ megfelelés igazolasra nincs szlikség.

2.3. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASAI

A Szabalyozasi terven torténé valtoztatasok nem jelent&sek
e  par esetben mddositasra keriil a szabalyozasi vonal telek kozteriletté alakitasa érdekében;
« egy helyen — beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységen jelolt — TSZT mddositast nem
igényl6 zoldteriileti 6vezet jott létre, a megfelel6 kéddal és szinnel jelélve; egy helyen az
ovezet ,SZ” jelolése helyett ,,2” jelolés keriil;
« a 8 telepitési tanulmanyterv alapjan tébb tombben valtoznak a szabalyozasi elemek,
féként épitési hely kijelolés, killonboz6 épitési vonal jelolés kerill rogzitésre;
o az épitési hely igazitdsa torténik egyes helyszineken dnkormanyzati javaslat alapjan,
o elsérendii zéldfeliilet athelyezése torténik egy telket érintGen;
e« a szabdlyozasi vonalak feliilvizsgalata alapjan tobb helyen a szabdlyozasi vonal
indokolatlansaga miatt torlésre keriil.
A MODOSITAS TARTALMARA VONATKOZO ELG6IRASOK

2.4.

A hatalyos TEKA tisztazza, hogy a médositasok az OTEK-ra alapozottan kell, hogy torténjenek a
kordbban OTEK alapjan elfogadott KESZ-ek esetében. A 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet
tartalmi elGirasait még nem kell ezekben az esetekben alkalmazni, a médositas még a 314/2021.
(X1.8.) kormanyrendelet tartalmi koévetelményei alapjan torténik. A 419/2021. (VII.15.)
kormanyrendelet jelen terv tekintetében kizardlag az eljarasra vonatkozik.

URBAN-LIS STUDIO
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2.5. AZ ALATAMASZTO MUNKARESZ TARTALMA - TELEPITESI TANULMANYTERVEK

Mindezek a véltoztatdsok a KESZ 2021 évi atdolgozasa, az eredeti megalapozd vizsgalatok és
alatdmaszto javaslatok készitésének (2016) ideje 6ta eltelt idére, tovabba a médositasok jellegére
tekintettel a KESZ-21 5.0 mddositasi csomagja atfogd jelleggel nem igényli sem a megalapozé
vizsgalatok aktualizdlasat, sem az aldatamaszté munkarészek moddositasat, mivel alapvetéen
jogtechnikai és pontositasi kérdésekben valt sziikségessé a rendelet modositasa. Ahol komolyabb
teleplilésrendezési beavatkozas jellegl modositas torténik — tehat nem kisebb pontositds, vagy
helyreigazitas — ott telepitési tanulmdanyterv tamasztja ald szakagi vizsgalatokkal és javaslatokkal a
KESZ-21 mddositasat. A telepitési tanulmdnyterveket az dnkormanyzat elfogadta, az ezekrél szélé
dontések a Terviratok fejezetben szerepelnek. A telepitési tanulmanytervek kivonatolva szerepel az
Alatamasztd javaslati munkarészben.

A jelen alatdamasztd munkarész ezért alapvetGen azt mutatja be, hogy
« milyen jellegliek a normaszéveg valtozasok:

o a normaszoveg korrekturas formaban és magyarazatokkal ellatva keril kiilon
kétetben dokumentalasra a véleményezési eljarasra,

o a modositéd rendelet értelemszerlien csak a maddosulé rendelkezéseket és
mellékleteket tartalmazza,

o milyen szabdlyozasi tervi modositasok javasoltak, melyet a Ill. Alatamaszté munkarész
fejezet mutat be a hatalyos és a javasolt tervi szabalyozasi elemek bemutatasaval és rovid
indokolassal;

sz e .

paraméterbeli mddositasok keriiltek figyelembevételre, mely kérelmek aldtdmasztod részeit
a jelen dokumentum kivonatolva mutatja be.

2.6. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

Az E-TER-en keresztiil inditott altaldnos eljaras keretében, hivatali kapun megkeresett, a kornyezet
védelméért felelGs szervek valaszai szerint az KESZ-21-ben a varhaté médositasok nem indokoljak a
kornyezeti vizsgalat kidolgozasat. Err6l az 6nkormdnyzat illetékes Tulajdonosi, Keriletfejlesztési és
Lakdsgazdalkoddsi Bizottsdga (a tovabbiakban: TKLB) a 32/2026. (11.25) TKLB sz. hatdrozataban
dontott (I1asd a terviratokban).

3. A KESZ médositas dokumentumai

1. MODOSITO o Modosité rendelet a médosulé tablazattal egyiitt keriil dokumentalasra.

RENDELETTERVEZET e A térképi mellékletek digitalisan szelvényezett formaban kerilnek

dokumentdlasra (a szabalyozasi terv szerinti valtozasokat a jelen Alatamaszto
munkarész tartalmazza).

2. RENDELETTERVEZET o A teljes KESZ rendelet normaszovege a mellékletekkel egyiitt korrekturasan
NORMASZOVEG keriil dokumentaldsra.
KORREKTURAVAL

e A szOveg tartalmazza a mddositasok rovid indokolasat, vagy a kérelmekre, az
észrevételekre ad vélaszt.

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ o A jelen kotet hattéranyagat képezik a TKLB 4&ltal elfogadott Telepitési
tanulmanytervek (a dontéseket a Terviratok fejezet tartalmazza), melyek
komplett alatdmasztd vizsgalati és javaslati munkarészeket és szakagi
javaslatokat is tartalmaznak a szabalyozasi koncepcidkkal egyitt. A
tanulmanytervek kivonatolt részét tartalmazza az alatdmaszté munkarész
javaslati fejezete.

+ MELLEKLETEK «  Terviratok

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT

HATALYOS JOGSZABALYI KORNYEZET

1.1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

A KESZ-21 modositasat meghatarozzak az orszagos és a fGvaros jogszabalyi keretek. Ezek kozil az
orszagos telepilésrendezést érint6 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezs részét, térképi részeit a mdédositasok nem érintik.

A korabban hatélyos 1997 évi. LXXVIIL. térvény (Etv.) hatdlyat vesztette, helyébe a magyar épitészetrél
sz016 2023. évi C. torvény lépett, a teleplilésrendezés vonatkozdsaban 2024. oktéber 1-jei hatallyal.

A térvény hatalybalépésével egyiitt az OTEK helyébe a TEKA - Iépett, melyet azonban a TEKA 134.§- a
alapjan jelen moédositas soran nem kell még figyelembe venni, a mddositas még az OTEK alapjan
torténik.

A 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet rendelkezéseinek szintén 2024. oktdéberétsl hatalyos
modositdsai csak a TRSZ-hez kotott telepitési tanulmanytervek elfogadasi eljarasdban hoztak
valtozést (ami 2026. januarjaban ismét médositasra keriilt), a KESZ-21 médositasandl — egyes eljarasi
szabalyok kivételével — azokat (tartalomra vonatkozé rendelkezéseket is beleértve) nem kell még
figyelembe venni.

|

A févarosi szabalyozasi rendszer

2.1. FOVAROSI TERVHIERARCHIA (FOVAROS — KERULET)

A korabbi Etv 14. §-a értelmében a még hatalyos févarosi telepiilésrendezési eszkozok:

TSZT « af6varosi telepllésszerkezeti terv - « jelen médositas nem érinti
FRSZ o af6varosi rendezési szabdlyzat - o jelen médositas nem érinti
DESZ e a f6vdrosi oOnkormanyzat altal a  f6varosi ¢ jelen mddositas nem érinti

telepiilésszerkezeti tervvel, a f6varosi rendezési
szabdlyzattal Osszhangban a Duna fémedrével
kozvetleniil hataros telkek és a Margitsziget teriiletére
megallapitott Duna-parti Epitési Szabalyzat

2.2. F6VAROSI SZABALYOZASI KERETEK

afévarosi A KESZ-21 jogi alapjat févarosi szinten az id6kézben 2025. december 31-ével térvényileg hatalyon
TSZT és az FRSZ  kiyiil helyezett:

o a F6varosi Kozgy(ilés altal az 50/2015. (1.28.) szamu hatarozattal elfogadott, legutdbb
atfogéan a 364/2021. (ll. 24.) szému hatdrozattal mddositott a Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021),

o a Févérosi Kozgylilés altal az 5/2015. (I11.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott és legutdbb
atfogdan a 13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott Budapest Févaros Rendezési
Szabdlyzata (FRSZ 2021) képezte. A mddositas soran tovabbra is ezek (ernyéje) alatt kell a
KESZ-21 médositasat megéllapitani, a févarosi Uj telepiilésterv még nem vehet§ figyelembe.

DESZ o a F@varosi Kozgydlés dltal elfogadott 36/2018. (X. 30.) 6nkormdnyzati rendelet a VII. litem
Xlll. keriileti Duna-part teriiletére vonatkozé Duna-parti épitési szabdlyzat, utolséd
modositasa 22/2024. (V. 8.) Fév. Kgy. rendelettel tértént.

o a F@varosi Kozgy(ilés &ltal elfogadott 37/2018. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet a Népsziget
teruletére vonatkozd Duna-parti épitési szabalyzatrdl, utolsé mddositasa 23/2024. (V. 8.)
F6v. Kgy. F6v. Kgy. rendelettel tortént.

Ezek, mint telepiilésrendezési tervek tovabbra is hatalyban vannak.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 6
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A Lechner Tudaskoézpont (LTK) adatkozlése alapjan torténd valtozasok és mas jogszabaly alapjan elrendelt

korlatozas és védelem valtozasainak atvezetése

LTK adatszolgdltatds Az E-TER rendszerében kapott adatkdzlés alapjan dsszevetésre keriiltek a kiilénb6z6 korlatozasi és
védelmi adatok, lehatarolasok. Az LTK altal atadott rétegek alapjan kiilonb6z8ség csak a régészeti
lehataroldsokban volt tapasztalhatd, mas atvezetést igényl6 valtozds 2025. évi modositds 6ta nem
tortént.

Févdrosi TKR A f6varosi teleplilésképi rendelet nem viltozott, Uj védett elem nem kerdlt kijeldlésre.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 7
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I11. ALATAMASZTO JAVASLAT

. TELEPITESI TANULMANYTERVEK FIGYELEMBEVETELE

Jogszabalyi kérnyezet

P_1 javaslat

Szabolcs u. — Dozsa Gyorgy ut —
keriilethatdr — Léportdr u. dltal
hatdrolt teriilet

266/2025 (XI11.17.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

P_3 javaslat

Vdci ut — Szekszardi utca —
Madardsz Viktor utca — Szobor
utca dltal hatdrolt teriilet

Vdci ut 173-177. sz. (26063 hrsz.)

265/2025 (XI11.17.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

P_5 javaslat

Doézsa Gyorgy ut 53. sz. (27999
hrsz.)

264/2025 (XI1.17.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

P_6 javaslat

Keszkend u. 32-36./Reitter
Ferenc u. 131. sz. (26703 hrsz.)

36/2025 (11.25.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

Az egyszer(ibb lakossagi és partneri kérelmeken kiviili jelentésebb beruhazasok esetében
vagy jelentésebb mddositasi igényl fejlesztéi/tulajdonosi  kérelmeket telepitési
tanulmdnyterv mellékelésével kell megalapozni. Ennek része az adott teriletre vonatkozd
megalapozd vizsgdlat, alatamasztd javaslatnak is megfelel6 relevans munkarészek
elkészittetése.

Ennek ismeretében torténik a kérelem megitélése, és elfogadhatd szabalyozasi
javaslatainak beemelése a KESZ-21 moddositas véleményezési dokumentumaiba. A
telepitési tanulmanyterveket telepiléstervezd szak-team készitheti, igy a szakagi
vizsgalatok és javaslatok is az erre specializalédott tervezék altal kerult kidolgozasra.

A KESZ-21 5.0 médositasahoz 8 telepitési tanulmanytervet fogadott el az ebben illetékes
TKLB.

A telepitési tanulmdnytervek helyszineit és rovid, Iényegi mdédositasi igényeit a kovetkezd
felsorolds mutatja be, részletesebben — kivonatolva — a kovetkezékben kerilnek
bemutatasra, teljes dokumentaciojuk a véleményezési anyag mellékletét képezik.

A (28058 hrsz) + 28062 és 28063 hrsz telkekre vonatkozé Vi-1/Z-15 jel(i épitési
Ovezetben a Ddézsa Gyorgy ut menti ingatlanon a lakdsrendeltetés lehet6vé tétele
kapcsan a telepitési tanulmanyterv épitési hely kijel6lését is javasolja. Emellett sziikséges
az elGirasok pontositasa, melynek célja, hogy a Ddézsa Gyodrgy ut felé nézé homlokzattal
lakas nem helyezhet§ el az Ut nagy forgalmara tekintettel.

A moddositas tehat mind a normaszéveget, mind a szabdlyozasi tervet érinti.

Az érintett telek Vi-1/Z-37a és Vi-1/Z-37b jel(i épitési 6vezetbe sorolt.

A korabban telepitési tanulmanyterv alapjan meghatdrozott Ovezeti szabalyok és a
normaszoveg modositdsa valik sziikségessé egy Uj telepitési tanulmanytervre alapozva,
mely mar érvényes épitési engedély alapjan a projekt fejlesztési litemeihez igazodva teszi
lehet6vé a telek megosztasat, meghatarozva annak feltételrendszerét.

A moédositas a Vi-/Z-37b jel(i épitési 6vezetben a”csokkentett telepitési tavolsag” értékét
16 méterrdl 14 méterre javasolja mérsékelni OTEK eltérési kérelemmel.

A mobdositds a telek egészére vonatkozéan nem valtoztatja meg a beépitési
nagysagrendet, csupan a telekosztas lehetGségét figyelembe véve hataroz meg eltéré
értékeket.

A modositas mind a normaszoveget, mind a szabalyozasi tervet érinti, mely esetben az
iranyado telekhatar kerdlt torlésre.

A honvédségi teriilet K-Hon/SZ-SP és K-Hon/SZ-2 jel(i épitési Gvezetbe van sorolva, a
korabbai — mar nem hatalyos — TSZT/FRSZ alapjan. A teriletre kidolgozott telepitési
tanulmanyterv évoda és szallas (kollégium) rendeltetés elhelyezésének lehetévé tételét
javasoltja, ezért a févarosi terv egyiittes figyelembevételével egy épitési dvezet kerdl
meghatarozasra a tovabbiakban, vagyis a K-Hon/SZ-2 6vezet megsz(nik, terllete beolvad
a K-Hon/SZ-SP 6vezetbe, emellett kiilon elSirdsok is javasoltak a teruletre.

A moddositds mind a normaszéveget, mind a szabalyozasi tervet érinti

A teriileten a Ln-T/Z-1 jeli ovezet van hatdlyban. A telepitési tanulmanyterv a
teremgardzs foldszinten vald elhelyezését javasolja, mas szabalyozasi vonzata nincs az
ennek alapjan torténé modositasnak.

A mddositds csak a normaszoveget érinti.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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2026

P_7 javaslat

Szent LdszI6 ut 65. és Tatai u.
42/a. sz. (26973 és 26972/3
hrsz.)

+ Szent Ldszl6 ut 63./Petnehdzy
u. 92. (26974 hrsz.)

37/2026 (11.25.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

P_8a javaslat
Juta u. 9. sz. (26035/11 hrsz.)

267/2025 (XI1.17.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

P_10 javaslat

Karikds Frigyes u. 20. sz.
(25865/22 hrsz.)

33/2026 (11.25.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

P_11 javaslat

Reitter Ferenc utca 55-57. sz.
Orszdgbiré utca 60. sz. (27033/2,
27037, 27038)

34/2026 (11.25.) TKLB sz.
hatdrozattal elfogadva

A telkek Ln-2/B-13 jelli épitési Ovezetbe soroltak. A 26974 hrsz-U Onkormdényzati
tulajdonu telek kozteriletbe soroldsa meriilt fel igényként, ami tovdbbra is
onkormadnyzati tulajdont képez majd, és kozosségi funkcidk szamara fenntartott terilet
lesz. A 26973 és 26972/3 hrsz-U épitési telkeken az épitési hely pontositasa sziikséges a
beépitési paraméterek emelése nélkiil.

A moddositas mind a normaszéveget, mind a szabalyozasi tervet érinti.

A Vi-1/Z-16 jel( épitési bvezetbe sorolt telekre a telepitési tanulmanyterv az épitési hely
modositdsat javasolja, a telek kedvezdbb beépithet&sége érdekében, figyelembe véve a
parhuzamosan a szomszédos telekre készul6 engedélyezési tervet. A két telekre
vonatkozé javaslat megfeleld illeszkedését biztositja a javaslat. Emellett a terepszint alatti
beépithet6ség emelése is sziikségessé valik, tekintettel az igen szorult helyzetben [év6
telek geometriai méreteire.

A moddositds a szabdlyozasi tervet és a 3. mellékletet érinti.

A Vi-1/75Z-3 jel( épitési 6vezetbe sorolt telken a telepitési tanulmanyterv a szinttertleti
mutatd emelését tamasztja ala, ami kismértékd - 0,25 mz/m2 és csak kozhasznalatu
terilet kialakitasa esetén valik kihasznalhatéva, kizardlag lakdépllet elhelyezése esetén.

A modositds a szabdlyozasi tervet és a 3. mellékletet érinti.

A kordbban telepitési tanulmanyterv alapjan 2025-ben mddositott Ln-2/B-10 jelii 6vezet
teruletén az aktudlis tulajdoni viszonyok nem teszik lehetévé a hatdlyos Szabalyozasi
terven elGiranyzott telekalakitasokat, igy a grafikus épitési hely nem alkalmazhato. Ezért
indokolt a 27038, 27039, 27042 és 27033/2 hrsz-u telkeken a komplex grafikus
szabdalyozds hozzaigazitdsa az aktudlis tulajdonviszonyok alapjan redlisan varhaté
telekalakitashoz ugy, hogy a 27037 hrsz-u telek hatdlyos szabdlyozdsban biztositott
épitési jogai és feltételhez kotott épitési lehetGségei nem csorbulnak.

A szabalyozasi terven ezért az épitési hely mddositasat javasolja a tanulmanyterv.
A moddositds mind a normaszéveget, mind a szabalyozasi tervet érinti

A KESZ-21 mddositasi eljarasba bejelentkezett partnerek &ltal benyujtott kérelemhez
mellékelt moddositasi igények elfogadhaté szabdlyozasi javaslatai részben vagy
egészben alapjat képezik az adott teriilet igényelt mddositasanak.

A kovetkez6 fejezetekben ismertetésre keriilnek a 8 teriiletet érint6 mddositasok lényegi
aldtamasztasai és azok szabalyozasi koncepcidi.
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SZABOLCS UTCA — DOZSA GYORGY UT — KERULETHATAR — LOPORTAR UTCA ALTAL HATAROLT TOMB -

P_1 javaslat

A tervezési terlilet Budapest Xlll. keriletében a Szabolcs utca — Ddzsa Gyorgy ut — kerllethatar — L6portar utca altal
hatarolt tdmb, azon belil a Ddzsa Gyorgy Ut 122-124. sz. (28058 hrsz) és a 28062 és 28063 hrsz.-u telkek teriletét érinti a
konkrét médositas.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakdsgazdalkodasi Bizottsdga a 266/2025 (XII.17.) TKLB sz. hatarozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés lezarasat
kovetGen. (Lasd a Terviratok fejezetben) A telepitési tanulmanytervet az Urban-Lis Studié Kft. készitette 2025-ben a
LAMRO-TERV Kft. beépitési koncepcioja alapjan.

1.1. A TOMB JELENLEGI ALLAPOTA

atomb adottsagai A vizsgalt tomb tovabbi telkei koziil a fejlesztési telekkel szomszédos
28060 helyrajzi szamu telken tarsashaz all, melynek foldszintjén szamos, a
dominans hasznalattdl eltéré (kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato)
funkcidju helyiség talalhato.

A nyugati szomszédsag (hrsz.: 28062) szintén lako funkcidju, foldszintjén
jegy kereskedelmi (ABC) egységgel. A Szabolcs utca 27. szém alatt a Keleti
Istvan Alapfoku Mvészeti Iskola és Mivészeti Szakgimndazium mikddik. A
fennmaradd harom (hrsz.: 28064/1-3) telken a Park West lakdberuhazas
harom Gteme all, melyek kozil az elsé két litem ataddsa mar megtortént,
a harmadik hasznalatba vétele idén varhatd (terv szerint ez év masodik
ilethasmdlata  N€gyedében). A Park West tarsashazak féldszintjén szintén gazdag
(forrds: vzvi) - foldszinti  funkciondlis kindlat kialakuldsa varhato, mely jelenleg az
1. Gtemben érhet6 nyomon, sport és rekredcids, szolgaltatd, illetve
egészségligyi funkciokkal.

A tomb infrastrukturalis elldtottsaga biztositott.

fejlesztési telek A 28058 helyrajzi szamu, fejlesztési telken a Szabolcs utca fel6li beépités eredendGen lakd
funkcidt szolgalt. Az épliletet mara kilritették, nyilaszaréitdl megfosztottak, bontdsra var.
Az ingatlan Ddzsa Gyorgy ut felGli beépitése szinte harom kilonallé épiletként tekinthetd, de
mar ezek is mind Uresen allnak, hasznalaton kiviliek. Az alapvetéen szintén laké funkciot
szolgald épuletekben korabban egy patika, illetve tovabbi szolgaltatd és vendéglato funkciok is
helyet kaptak.

A Vizsgalt tomb f6 / féldszinti funkcié
kﬁrnyezete ) hasznalaton kiviil

kereskedelem

laké

vendéglatas

allat és névénykert

@ \F .

sport, rekreacié

@  honvédségi raktarbazis
@® iroda

8rzott parkold

L]

®  iizemanyag téltéallomas

igazgatas

L

@)  oktatas

) kultdra

) vegyes, jellemz&en tizemi / ipari
@®  szolgaltatas

szallas-szolgaltatas
I )  egészségligy
-l I @®  szocidlis

* az bran szerepl6 ingatlanok funkcié szerinti
jelélése egységes, a nem XIIl. keriileti
ingatlanok esetében halvanyabb ténust

kozteriilet

kotottpalyas kozlekedési (vasuti) terilet

——— Dézsa Gyorgy Gt 122-124.
= Szabolcs utca 31/a telke

-------- vizsgalt kornyezet

Funkciondlis szerkezet N
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studié Kft.)
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1.2. A HATAROS VI. KERULETI SZABALYOZAS

Terézvarosi Kerlleti Epitési Szabalyzat (KESZ-2) A 35/2020 (V1.25.) 8k. rendelettel j6vahagyott Terézvarosi Keriileti Epitési
Vaci Ut — Lehel utca — Bulcst utca — kerillethatar —  Szabalyzat (KESZ-2) rovid ismertetése azért szitkséges, mert a Xlll. keriileti
Dézsa Gyorgy Ut — Podmaniczky utca — Teréz korut —  tdmb dél-keleti hatara egyben a XIll. és a V1. kerlilet kdzétti telekhatar.
Nyugati tér altal hatérolt terilet

VI. keriileti KESZ 35/2020. (V1.25.)
o6nkormanyzati rendelet

Ovezeti kivonat

[ xon keriileti vizsgalt tsmb

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

E Szabalyozasi vonal
E Kotelezé megszintetd jel
Telepitendd fasor

FF‘ Meglévo | tervezett fovarosi jelentoségi

Szabdlyozdsi terv — részlet
forrds: Terézvdros KESZ-2 Szabdlyozdsi Terv

@ Meglévé | tervezett gyalogos kapcsolat
A szabalyozas értelmében a vizsgalt XIll. kertleti tomb dél-keleti oldala

Hegvo enezettorszagos kezoraamivesit— mentén a VI. keriilet teriiletén kozteriilet tervezett, az lizemanyagtolts

R 4llomas 28224/34 hrsz-G és a 28224/35 és 28224/36 hrsz-G telkek
= =] womeniamoiition osszevonasaval. A tervezett kozteriileten a kerileti jelent8ségii
Boo-d] Moginbitorsezeit kortiot jeenttdgd kerékparos infrastrukrtira nyomvonala van kijeldlve, mely csatlakozik a

Ddzsa Gyorgy uton és a Vagany utcaban tervezett févarosi jelent6ségi
kerékpdros infrastruktira nyomvonalakhoz. A tervezett kozterileten a
Kamenteskesselonniaitioricl haromsoros , telepitendd fasor” jeldlés 6sszhangban van a Févarosi
TSZT-ben meghatarozott ,szerkezeti jelentéségii zoldfeliileti kapcsolat
jeloléssel.

: Potencialisan talajszennyezett tertlet

”

1.3. A FEJLESZTESI JAVASLAT

a beépités épitészeti koncepcidja A beépités épitészeti koncepcidjat a LAMRO-TERV Kft. készitette
tervezd: LAMRO-TERV Kft. 2025. oktdber o afejlesztéssel érintett 28058 hrsz-u telekre részletesen

e a szomszédos 28062 és a 28063 hrsz-U ingatlanokra az
altalanos szint alaprajzaval és tomegmodellel.

forrds: Epitészeti koncepcioé (LAMRO-TERV Kft.)

URBAN-LIS STUDIO KFT. 11



BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 5.0 2026

A BULCSU UTCA ES DOZSA GYORGY UT KOzOTTI A

- CAY
e s 228063, 28062 hrsz-u
lakéterilettdl térben .
et vegyes forgalom telkek masodik
elzart tavlati koztertlet . . " .y . o
(vasiti hasznalattol —  clvdlaszté falazott kerités oo > szamdra potencialisan ===  potencialis
atjarhato fellilet gépjarmives

felszabadithato terdilet)) megkdzelitése

telepllésszerkezeti

, , jelentGségli zoldfeltleti . . - . e
LLLLLL o alogos atvezetés - e e kialakul6 térfal lizemanyagtolté
Eyalog kapcsolatot biztositd vagt

tertiletkialakitas
forrds: sajat abra (Urban-Lis Studié Kft.) Iégifoto:
1.5. A MODOSITAS CELJA
amodositasi A telepitési tanulményterv végig elemzi a hatdlyos KESZ normaszovegét, dsszevetve azt a
igények beruhazasi szandékkal és a normaszéveg médositasi javaslataival.
beépitési paraméterek Nem igényelnek valtoztatast.

rendeltetés A Dézsa Gyodrgy Ut mentén a KESZ ma nem teszi lehetSvé a lakérendeltetést, ennek finomitasa

szlikséges Ugy, hogy csak a f6ut 10 méteres savjaban legyen tiltott a lakaselhelyezés.
rendelkezés finomitas A foldszinti teremgarazs létesités érdekében az 56. § (2) bekezdés pontositdsa indokolt.

szabalyozasi terve A vizsgalt tombtdl délre kialakuld maganuthoz vald csatlakozas érdekében kdzhaszndlatu sav
modositas kialakitasa javasolt a vasut mellett. Az els6 és masodrendi zoldfellletek helyének és jellegének
pontositdsa, a kozhasznalatu terileten gyalogos atvezetés biztositdsa, az épitési helyen bellli

kozhasznalatra szant terlleten arkad kialakitasa.
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1.6. A SZABALYOZASI KONCEPCIO

P

A bemutatott hatalyos szabdlyozasi elSirdsok és a beépitési terv alapjan a KESZ-21 médositasa soran:

e aVi-1/Z-15 jeld épitési 6vezeti besorolas és az Gvezeti paraméterek meg6rzésre kerilnek,
e anormaszdvegben

o a Doézsa Gyorgy ut felGli telkekre vonatkozo lakaslétesitési tilalom részlegesen feloldasra keriil térbeli pozicié
fliggvényében,

o a foldszinti magasabb beépitési mérték alkalmazasanak egyik feltétele maodositasra keriil egyes érintett
telkeken,

e a szabalyozasi terven a 28058, 28062 és 28063 hrsz-u telkeken a kerllethatar menti 8(10) méteres teleksavok és az
erre néz6 térfalak kialakitasara vonatkozdan szabdlyozasi elemek keriilnek meghatarozasra.

A KESZ-21 médositassal érintett tdmb Gvezeti besorolasa és beépitési paraméterei nem valtoznak: Vi-1/Z-15.
Az FRSZ beépitési siirliségére vonatkozo igazolas nem sziikséges.

Ovezeti besorolds és beépitési paraméterek
nem valtoznak

Ovezeti terviap — részlet
forrds: KESZ - 1. fiiggelék

iilet- e
feltmzrsuz:zzlési a telek a kialakithato a telek a telek ae epulzt o
o beépitési telek megengedett megengedett legnagyobb megengedett megengece
kategoria e . : legnagyobb
. mddja / legkisebb . , . o o legkisebb D e
Vi-1 az épilet beépitettsége szintteriileti mutatdja beépitési
o 2 . . Y . terepszint terepszint e o zoldfeluleti magassaga
épitési 6vezet elhelyezés terllete szélessége altaldnos parkolasi . A
icle modia felett alatt aranya 4. melléklet
! . (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) szerint
4,25 "
. 70 parkany-
Vi-1/2-15 z 3000 18 100 3,75L 3 15 ,
85F 0.25E magassag

Z dltalanos zértsoru
F  kizardlag Foldszint (29.§)

L dltalanos szintterilet tobb mint 50%-at meghaladdan lakasokat és azokhoz tartozé kiszolgald helyiségeket magaba foglald lakéépiilet,
vagy a lakérendeltetés(i épulet (2.§ 29.) esetén alkalmazhato érték (29.8)

E szintterileti mutatd tobblet kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezé épilet esetén (29.8)

forrds: hatdlyos KESZ 3. sz. melléklet 7. szdmu tdbldzat 18. sora

URBAN-LIS STUDIO KFT. 13
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hatalyos normaszoveg:

1.7. KESZ-21 NORMASZOVEG MODOSITSA

ALTALANOS ELGIRASOK Es VI-1 JELG

Nem sziikséges mddositas.

javasolt normaszoveg:

OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASALI

indoklas

P

53. A Vi-1, Vi-2, Vi-3 intézményi épitési 6vezetek altalanos elGirasai

55.%

(3) Az épitési bvezet részletes elGirasat
kell figyelembe venni, ha az altaldnos
Ovezeti elGirastol eltéréen szabalyoz.

Az elGiras biztositja a részletes dvezeti
elGirasban rogzitésre kerll6 szabalyok
»els6bbségét” az altalanos dvezeti
elGirasokhoz képest.

(12) A ZU és a Z jel(i épitési bvezetben a
foldszinti beépités mértéke akkor
novelhet6 az dltaldnos beépitési
mértékhez képest, ha

A részletes 6vezeti elGirasban
sziikséges az ettdl eltérd szabaly
rogzitése.

a) a3.melléklet a foldszintre
vonatkozo novelt értéket is rogzit
(F§), és

AVi-1/Z-15 jel(i épitési dvezetben a
foldszintre magasabb beépitési
mértéket hataroz meg a 3. melléklet.

b) afoldszinten nem létesuil lakds,
0nallé raktarozas, a foldszint
beépitett alapteriiletének 25%-at
meghaladd aranyban gardzs, és

hatalyos normaszoveg:

Py

A részletes Ovezeti elGirasban
sziikséges az ettdl eltérd szabaly
rogzitése.

A Vi-1 JELUO OVEZETEK

RESZLETES ELOIRASAINAK MODOSITASA

javasolt normaszoveg:

54. A Vi-1 jel(i épitési 6vezetek elGirasai

indoklas

56.%

(2) A Vi-1/Z jelii épitési bvezetek
terlletén - az 55. § rendelkezéseinek
egyidejl betartdsa mellett -

c) lakds nem létesithetd az
épitési ovezetek

cc) Dézsa Gyorgy ut
feldli telkein,

A részletes Ovezeti elGirasban
sziikséges az eltérd szabaly rogzitése.

j) a személygépjarmivek telken
belili elhelyezése

Az elGirds mar biztositja a foldszinti
teremgarazs kialakitasanak

ja) mélygarazsban és részben lehet8ségét.
foldszinti teremgarazsban,
torténhet;
(4b) A Vi-1/Z-15 jel( épitési A hatalyos KESZ a Vi-1/Z-15 jel(i épitési

Ovezetben

Ovezetre nem hatdroz meg részletes
Ovezeti szabalyt. Az Gj bekezdés a
részletes dvezeti szabalyok helyét
biztositja. (A kertiletben mashol nem
kerult meghatarozasra a Vi-1/Z-15 jel(i
ovezet.)

a) az56.§ (2) bekezdés c) pontban
foglaltaktdl eltéréen az
Ovezetben a Dézsa Gyodrgy ut
10 méteres savjaban nem
alakithato ki lakas;

Az 56.§ (2) c) ponttdl eltéréen a Ddzsa
Gyorgy ut fel6li telken lehet6vé valik
lakas létesitése, de csak ugy, hogy
annak homlokzata nem nézhet a Ddzsa
Gyorgy ut felé.*

AVi-1/Z-15 jel(i 6vezetben az el6iras

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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hatalyos normaszoveg:

indoklas

javasolt normaszoveg:

két telket érint:

o hrsz.: 28068 — mar lakdépiilettel
beépiilt, kozép-hosszu tdvon
megmarad

e  hrsz.: 28058 — fejlesztéssel érintett
,L” alaku telek, melynek Szabolcs
utca felSli homlokvonala is van.

56.§ b) az 56.§ (2)j) pont értelmében a | Afejlesztéssel érintett ingatlan (hrsz.:
foldszinten teremgardzs | 28058) esetében indokolt a foldszinti
létesithetd, melynek soran a | teremgardzs kialakitdsanak nagyobb
28058, 28062 és 28063 hrsz-U | mozgasteret biztositani, ez
telkeken az 55.§ (12) | el6segitheti, hogy a garazs két szinten
bekezdéstdl eltéréen a | (foldszint és pince) elférjen, és ne
foldszinti  beépités mértéke | kelljen tovabbi mélygarazsszinteket
akkor is elérheti a 3. | létesiteni.
mellékletben  meghatarozott
novelt értéket, ha a foldszint | A hrs;:28062 és 28063 ingatlanok
beépitett alapteriletének 25%- | esetében a Szabolcs utca feldli
at  meghaladja a  garazs | magasabb épiiletszarnyak kdzép-
terllete; hosszU tavi megmaradésaval kell

szdmolni, igy mélygardzs kialakitas

nem vagy csak részlegesen realis.

Azonban mindkét telken, a Szabolcs

utca felGli épuiletszarnyakon gépjarm

athajto vezet a telekbelsGbe, igy a

telkek vasut fel6li oldalan potencidlisan

kialakithato uj beépitések esetében is
indokolt a féldszinti garazselhelyezés
szamara nagyobb mozgasteret
biztositani.

c) az épitési hely ,F” jelzési, | Az ,F” jell lehatarolas on beliil az
foldszinttel beépithetd részén a | udvari foldszintes éplletrész megfelel6
foldszintes éplletrész | magassaganak meghatdrozasa
legmagasabb  pontja  nem | indokolt.
haladhatja meg a 4,5 métert;

d) a Szabdlyozasi terven a 28058, | A kodzhasznalatra javasolt telekrészen
28062 és 28063  hrsz-u | belil a gyalogos kozlekedés szamara az
telkeken, ahol az épitési hely | arkadkialakitds lehetévé tétele
terepszint felett is beépithetd | indokolt.
része és a kézhaszndlatra
javasolt telekrész egyuttesen
kerilt ~ meghatarozasra, a
foldszint nem épithetd be,
legfeljebb arkad alakithato ki.

*MEGJEGYZES:

A hatalyos KESZ 56.§ (2) c) bekezdése a lakaslétesitést minden Vi-1/Z jel(i épitési Gvezetben tiltja az alabbi utak menti telkeken: Vaci Ut, Rébert
Karoly korut, Dozsa Gyorgy ut. Az elGirds alkalmazasa soran altalanosan megmutatkozott, hogy az ... Ut menti telek” kifejezés nem minden
esetben felel meg a jogalkotdi szandéknak, kilondsen a nagy méret(, mély telkek (tombtelkek), vagy atipikus formaju telkek esetében. Az eredeti
jogalkotoi szandék alapvet&en arra vonatkozott, hogy Uj lakdsok ne létestiljenek a forgalmas féutakra nézé kialakitassal. A lakofejlesztéseket abba
az irdnyba kivanta terelni az elGiras, hogy a védettebb telekbelsék, tombbelsék felé forduljanak az uj lakasok, a féutak mentén egyéb funkcidk

jelenjenek meg.

Erre az dltaldnosan megmutatkozo és visszatérd jelleggel jelentkezé problémara a nevezett féutak érintett sdvjainak vizsgalataval és elemzésével

célszer( atfogd megoldasi javaslatot adni.

Jelen telepitési tanulmanyterv tartalmi lehet&ségeit egy ilyen elemzés meghaladja, igy az eredeti jogalkotdi szandékot szem el6tt tartva kizarolag
az KESZ médositassal érintett témbre vonatkozdan ad javaslatot a szabalyozasi koncepcio.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1.8. SZABALYOZASI TERV MODOSITSA

hatdlyos Szabalyozasi terv Szabalyozasi terv modositasa

A tombnek csak az észak keleti részén taldlhaté harom
ingatlan (hrsz.: 28058, 28062, 28063) teriiletét érintik
szabdlyozasi tervi mdédositasok.
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Megjegyzés a Szabdlyozdsi terv maodositdsi javaslatdn a vizsgdlat részeként reambuldlt épliletek is abrazoldsra kerdiltek.

A javasolt Szabdlyozdsi terv
forras: sajat dbra (Urban-Lis Studié Kft.)
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VACI UT - SZEKSZARDI UTCA — MADARASZ VIKTOR UTCA — SZOBOR UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

(Vaci ut 173-177. sz. 26063 hrsz.) - P_3 javaslat

A tervezési terilet Vaci Ut — Szekszardi utca — Madarasz Viktor utca — Szobor utca altal hatarolt terulet, azon belll a Vaci ut
173-177. sz. 26063 hrsz.-U ingatlan.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakdsgazdalkodasi Bizottsdga a 265/2025 (XII.17.) TKLB sz. hatdrozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés lezérdsat
kovetSen. (Lasd a Terviratok fejezetben). A telepitési tanulmdanytervet az Urban-Lis Studié Kft. készitette 2025-ben a ZDA
Zoboki Epitésziroda érvényes épitési engedéllyel rendelkezé terve alapjan.

2.1. EL6ZMENYEK

Telepitési tanulmanyterv 2022. aprilis A hat korabbi telek egyesitésével kialakitott 26063 hrsz-U ingatlanon vegyes
KESZ médositas 2022. iroda- és lakéfejlesztést szandékozott megvaldsitani az akkori Fejlesztd. Ennek

érdekében 2022 aprilisaban telepitési tanulmanyterv késziilt, az abban foglaltak

beépiiltek (KESZ-21) 2022. évi feliilvizsgalatdba. Ekkor keriilt meghatarozasra az

.....

1/37b (lakd).

Telepitési tanulmanyterv 2022. A 2023. évi KESZ-21 felllvizsgalat sordn a Fejlesztd partneri észrevétellel
december kezdeményezte a KESZ-21 el&irasok kismértékli mddositasat annak érdekében,
KESZ médositas 2023.  hogy a Vi-1/Z-37b jel(i épitési 6vezetbe tartozé telekteriilet megoszthaté legyen
az akkori épitészeti konfiguracionak megfeleléen. A partneri kérelem
befogadasra keriilt a KESZ-21 2023. évi feliilvizsgalataba. (A telekosztdsra
vonatkozéan paraméterek, Ovezeti el6irdsok és irdanyadd telekhatar s
meghatdrozasra kerdlt.)

épitési engedélyezési terv 2023 nyardn késziilt el az ingatlanra az épitési engedélyezési tervdokumentiacio,
2023 gy, hogy az 6vezethatar menti telekosztast lehetévé tette, de a Vi-1/Z-37b jeld
épitési Ovezeten belili telekosztast nem, mivel a két lakdépilet kozotti
Utemhatdr Ugy osztja ketté az Ovezet teriiletét, hogy a terlletrészekre nem
teljestilnek a hatalyos KESZ-21-ben 2023-ban meghatérozott el8irdsok.

2.2. JELENLEGI HELYZET

érvényes épitési enegedély A 26063 hrsz-U ingatlanra vonatkozéan érvényes, BP/ETDR-2601/6168-33/2023
BP/ETDR-2601/6168-33/2023 (igyiratszdamu épitési engedély van hatdlyban, mely 2023 novemberében
szliletett. Ez alapjan a tervezett iroda és laké épiiletegyiittes meg fog valdsulni.

Az engedélyes terv értelemszer(ien megfelel a KESZ-21-nek, azaz teljesiti az
abban foglalt el&irasokat.

26063 hrsz telek - iroda- és lakotelek —
ovezethatar ovezethatar mentén

26063 hrsz telek

/ 26063 hrsz-u telek 76063 hrsz-u telek lakotelek g
21442 m? L 21442m2 e , 13.741 m? w F7
S5 kot 5/
5 / * irodatelek g/
,1 Vi-1/2-37b ; 7.701 m2 ,ri Vi-1/Z-37b :,
. / — ‘
/i ’ ) / [ g
— wom || N / — 20 T — —

— — — Ovezethatar
| Utemhatar / telekhatar

forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studic Kft.)
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A jelenlegi 26063 hrszu telek. A KESZ-21 el8irdsai szerint a 26063 hrsz-G | A hatdlyos ovezethatdr mentén a telek
telek két épitési dvezetbe sorolt: megosztdasra keriil, a Vaci Ut menti telken a
= Vi-1/z-37a terveze’tt ir9dahéz, a, Szekfz.a'rdi és a
) Madardsz Viktor utcdk fel6li telken a
= Vi-1/Z-37b. tervezett két lakdépilet szamara.

Az Ovezethatarra vonatkozé hatalyos
el6irds meghatarozott keretek kozott
mozgasteret biztosit a telekhatar pontos
nyomvonalanak kijel6lésére, mellyel az
engedélyes terv él is, és a hatdlyos
szabdlyoknak megfelel6en a meghatarozott
mozgastéren belil jeloli ki az I. Gtemhatart
/ telekhatart.

lakételek — javasolt telekhatar »A” és ,B” lakotelkek — irodatelek, ,A” és ”B” lakotelkek

iitemhatar épiiletekkel

| ¥ S%Ei;d‘”fra
/ h
[vi-tiz3a [f

£ j
' T lakoéte
13.741

) o
i

W

5 S | vi1iz-37a
kg £ 4

zm

j'i’ irodatelek
[ 7.701 m?

 irodatelek
| or01m?

javasolt telekhatar
|. Utemhatar / telekhatér
1. Gtemhatar / kivant telekhatar

- épllet

forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studic Kft.)

A hatélyos szabalyozds meghatdroz egy | Az engedélyes terv szerint a Vi-1/Z-37b épitési dvezet teriiletére tervezett két lakdépulet
javasolt telekhatdrt a Szabalyozési terven | kozétti Il. litemhatart eltér a KESZ-21-ben rogzitett javasolt telekhatartl.

és a Vi-1/Z-37b épitési Ovezet részletes
elGirasai kozott eltéré beépitési
paramétereket és egyéb elGirasokat
hatdroz meg arra az esetre, ha az 6vezet
terllete egy telek marad és arra az esetre, | A ||, itemhatdr menti telekosztas el6zetes KESZ médositast igényel.
ha az dvezet terilete megosztasra keril. A
telekosztas maddjara, feltételeire tobb
elGirds vonatkozik.

Az engedélyezési terv szerinti Il. itemhatar mentén potencialisan elhatdrolhaté ,A” és ,B”
telekre kilon-kilon nem teljestilnek a hatalyos KESZ-21 elGirasai, ezért ilyen telekosztasra
a hatalyos KESZ-21 el8irasai szerint nincs lehetség.

Az engedélyes terv épitészeti
konfiguracidja a Vi-1/Z-37b épitési Gvezet
terlletét egy lakdtelekként veszi
figyelembe és az egy telekre vonatkozdan
megfelel a Vi-1/Z-37b  épitési ovezet
Ovezeti paramétereinek és elGirdsainak.

A Fejleszt6 az érvényes épitési engedély alapjan az Utemhatarok
figyelembevételével az iroda és a lakdépiileteket meg fogja valdsitani. Az |I.
Utemhatar mentén a 26063 hrsz-u telket meg fogja osztani.

Fejleszt6i szandék a Il. itemhatar menti telekosztas is, melyet a hatalyos KESZ-

Py

21 elGirasok nem tesznek lehetévé az alabbiak miatt:

21

= aVi-1/Z-37b épitési bvezetben elGirt egyes beépitési paraméterek és az
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azok alkalmazasara, feltételeire vonatkozd egyes részletes Ovezeti
el6irdsok nem teljestilnek az ,A”, illetve a ,B” lakotelekre kiilon-kilon
szamolva,

= az,A” ésa”B"” lakételek kozotti (csokkentett) telepitési tavolsagok nem
biztositottak.

|. Gtemhatar / telekhatar
(6vezethatar a Vi-1/Z-37a és a Vi-1/Z-37 b
ovezet kozott)

II. Gtemhatar / kivant telekhatar
(a Vi-1/2-37b 6vezeten beldl)

Telepitési tavolsag:

m hatalyos elGirasnak megfeleld

- hatalyos el&irdsnak nem megfelel6

@R nem kell teelpitési tavolsagot tartani forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studid Kft.)

24. JAVASLAT

A telepitési tanulmanyterv az érvényes épitési engedély szerinti épitészeti tervet,
mint kialakult allapotot tekinti. Az abban foglalt terv kivitelezésre fog keriilni. Az
engedély alapjan valdsagosan l|étrejové épiletek beépitési intenzitdsara és
egymastol valé tavolsagara egy utdlagos telekosztas mar nincs befolydssal.

beépitési paraméterek A Vi-1/Z-37b épitési Gvezetben a telepitési tanulméanyterv uUgy javasolja
modositani a paramétereket, hogy telekhatarként veszi figyelembe az épitészeti
terv szerinti Il. Gtemhatart, és az igy meghatarozhato ,A” és ,B” lakdtelkek
beépitési paramétereit az épitési engedélyezési terv alapjan szamitja ki.

Az épitéstgyi hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl szolé 281/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet értelmében a telekalakitasi engedélyezési eljarasokban az aldbbi
paramétereknek valé megfelelést vizsgaljak: telekméret, telekmélység,
telekszélesség, legnagyobb beépitettség (terepszint felett), épuletek szama,
épliletek tervezett telekhatartdl vald tavolsaga. Jelen telepitési tanulmanyterv
szabdlyozasi koncepcidja nemcsak a felsorolt paraméterek esetében biztositja a
megfelelGséget, hanem javaslatot tesz az altalanos szintterileti mutatd és a
terepszint alatti beépitési mérték mddositasara is.

csokkentett telepitési tavolsag — OTEK A Vi-1/Z-37b épitési dvezeten beliil a ,kialakult” — érvényes épitési engedély
eltérési kérelem alapjan mindenképpen megvaldsulé — dllapotra vald tekintettel a telepitési
tanulmanyterv csak itt alkalmazhatd csokkentett telepitési tavolsag bevezetését
javasolja, melyhez OTEK eltérési kérelem alapjan az Allami F&épitész
hozzajarulasa szikséges.

2.5. AZ EPITESI ENGEDELYEZESI TERV OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

BP/ETDR-2601/6168-33/2023 A telepitési tanulmanytervben bemutatdsra keriil a 1103 Budapest, Vaci ut 173-177.
ligyiratszamu épitési engedély szam alatti, 26063 helyrajzi szamu ingatlan teriletére készilt és a BP/ETDR-
2601/6168-33/2023 (igyiratszamu  érvényes engedéllyel rendelkezd épitési
engedélyezési terv (jelen fejezetben a tovabbiakban: tervdokumentacid), melynek

generaltervezje a ZDA-Zoboki Epitésziroda Kft.
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forrds: Epitési Engedélyezési Tervdokumentdcié 2023.06.20. | ZDA Zoboki Epitésziroda

LATVANYTERVEK

—

tervezett beépités feliilnézeti kpe A tervezett beépités maddrtdvlati képe észak-nyugatrdl
forrds: , The HUB” Lakdegyiittes és irodaépiilet fejlesztés
Budapest XlIl. keriilet, Vdci ut 173-177. — Epitési Engedélyezési Tervdokumentdcié 2023.06.20. | ZDA Zoboki Epitésziroda
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2.6. A MODOSITAS CELJA

a modositasi A telepitési tanulmanyterv végig elemzi a hatalyos KESZ normaszévegét, dsszevetve azt a
igények beruhazasi szandékkal és a normaszéveg mddositdsi javaslataival. A mddositast indokolja a
épitési engedély Il. itemhataranak megfeleld telekhatar szerinti telekmegosztas kialakitasa.

beépitési paraméterek A Vi-1/Z-37b 6vezet teriiletén nem valtozik a szintterileti nagysagrend, csupan az érvényes
épitési engedélynek megfelels belsé értékei igényelnek pontositast.

Emellett a Il. Gtem menti telekhatar érvényesitése igényli a legkisebb telekméret, a foldszinti és
a terepszint alatti paraméterek mddositasat is.

normaszoveg A telepitési tavolsdag meghatarozasa igényel pontositdst a telekhatar épitési engedély II.
pontositasi igények Utemhatdranak megfeleld kialakitasa esetén.

Osszefoglalva Az érvényes és jogerGs épitési engedély és a szintterilleti nagysagrend egyiittes
figyelembevételével a paraméterek kismértékd ,atpozicionalasa” a modositas célja.
EPITESI OVEZET

ovezeti struktira nem, A Vi-1/Z-37b jel( épitési 6vezetben
egyes paraméterek moddositasa
javasolt olyan mértékben, mely az
érvényes engedéllyel rendelkezé
épuletek kozotti 1l.  Utemhatdr
mentén  biztositia a  kés6bbi
telekmegosztas lehetGségét. (Mivel
csak ezen a helyen kerilt
meghatarozasra a Vi-1/Z-37b jelii
épitési Ovezet a kerlletben, igy az
Ovezeti jel megdrizhetd.)

csak a Vi-1/Z-37b jeldi
épitési 6vezet egyes
paraméterei valtoznak

Ovezeti tervlap — részlet
forrds:KESZ - 1. fiiggelék

terllet-

felhaszndlasi a telek a kialakithato s telek a telek =2 Ealis
— e telek megengedett megengedett legnagyobb megengedett Megengedett
_ médja / legkisebb o L  legkisebb legnagyobb
Vi-1 o beépitettsége szintterileti mutatéja beépitési
ae epule{t . : . o magassaga
e elhelyezés . ) ) terepszint  terepszint , , . zoldfeluleti )
épitési ovezet o terllete szélessége altaldanos  parkolasi . 4. melléklet
ele madja felett alatt aranya J———
J (m?) (m) (%) (%) (m?/m?)  (m?/m?) (%)
4,25
. 70 ’ ’ kl _
Vi-1/2-37 z 3000 18 g5 £ 100 3,75L 3 15 :‘Zr aaS:Z
0,25E gassag
Vi-1/Z-37a 60 3,0 parkany-
. z 7 000 30 80 2 25 .
(iroda) 70 F§ 0,25 KH magassag
3,0
2,5L
5000 60 y
) 80 2;2-15§ 25 (s
Vi-1/2-37b 8000 § 30 70 F§ parkany-
(lako) z 6000-S§ 50§ #5-FS§ 08 2,43 15§ 2 {2358 magassag
5000 S§ 77 FS§ 8570 5§ | 27545 27 5
2,53 L§
0,25 KH
Z altalanos zartsoru
S kizardlag saroktelek esetén alkalmazhat6 (29. §)
F  kizarolag Foldszint (29.8)
L dltalanos szintterilet tobb mint 50%-at meghaladdan lakasokat és azokhoz tartozé kiszolgald helyiségeket magaba foglald lakéépilet,
vagy a lakérendeltetés(i épulet (2.§ 29.) esetén alkalmazhato érték (29.8)
E szintterileti mutatd tobblet kedvezmény: a 33. § szerint, energiamingsitéssel rendelkezd épilet esetén (29.8)

§ épitési Ovezeti elGirasban foglalt feltétel esetén (29. §)
forrds: hatdlyos KESZ 3. sz. melléklet 10. szému tdbldzat 42-43-44. sora
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Szintteriileti mutaté  FRSZ igazolas nem sziikséges.

valtozas

A Vi-1/Z-37b jelli épitési Gvezetben a hatalyos elGirds szerinti legnagyobb (nem laké
rendeltetésre vonatkozd) 3,0 + 0,25KH altalanos szintterileti mutaté nem valtozik.

Az altalanos szintterlleti mutaték moddositasanak eredményeként, a Il. itemhatdr mentén
tervezett telekosztdssal létrejovs két telken az Uj altalanos szintterlleti mutatékkal szamitott
dltaldnos szintterilet nem haladja meg a Vi-1/Z-37b épitési Ovezet egészére (egy telekre)
vonatkozé hatélyos éltalanos szintterlleti mutatékkal szamitott altalanos szintteriletet.

2 NORMASZOVEG MODOSITASA

ALTALANOS E RASOK ES A VI-1 JE OVEZETEK ALTA 0s

ELO6IRASAL

A KESZ altalanos elGirdsai kozil a telepitési tavolsagra vonatkozd egy
szabaly pontositasa lehet indokolt az alabbiak szerint.

A Vi-1 jell 6vezetek altalanos elGirasainak mddositasa nem indokolt.

indoklas

hatalyos normaszoveg:

javasolt normaszoveg:

23. Telepitési tavolsag a zartsoru beépitési médban

24.8 | (9) Amennyiben a csokkentett telepitési
tavolsagot a Szabdlyozasi terv vagy a
Kiegészit6 elGiras a (2)-(8) bekezdéstdl
eltéréen dllapitja meg, akkor azt kell
betartani;

hatalyos normaszoveg:

(9) Amennyiben a csokkentett telepitési
tavolsagot az épitési dvezet elGirasa, vagy a
Szabalyozasi terv vagy a Kiegészitd elGirds a
(2)-(8) bekezdéstdl eltérGen allapitja meg,
akkor azt kell betartani;

A KESZ mddositasi javaslat az Vi-1/Z-
37b jelli 6vezet részletes elirasaban
fogja rogziteni a csokkentett
telepitési tavolsag értékét,
amennyiben az OTEK eltéréshez az
Allami FGépitész hozzajarul.

A Vi-1 JELU OVEZETEK R ELOIRASAI

javasolt normaszoveg:

indoklas

54. A Vi-1 jel(i épitési ovezetek elGirasai

56.§ | (7a) AVi-1/Z-37a és Vi-1/Z-37b jel(i épitési NEM VALTOZIK
Ovezetek terlletén —a (2) bekezdés
rendelkezéseinek egyidej(i betartasa mellett —
a) akét 6vezet hataran, vagy attol NEM VALTOZIK

legfeljebb 3—3 méteres tavolsagban
alakithato uj megoszto telekhatar,
melynek vonalat a telekre vonatkozé
paraméterek megallapitasa soran ugy
kell tekinteni, mintha a telekhatar az
Ovezethatdr lenne

e) telekosztas esetén a telepitési
tavolsag méretének legalabb 1/3-a
az egyik szomszédos telekre kell,
hogy essen, flggetlendl attdl, hogy
épuletkoz kialakitasra kertil, vagy
nem,

e) aza) pont szerinti telekhatar mentén
telekosztas-esetén a telepitési tavolsag
méretének legalabb 1/3-a az egyik
szomszédes-telekre kell, hogy essen,
flggetlendl attdl, hogy épiiletkoz
kialakitdsra kerdil, vagy nem, tovabba a
Vi-1/Z-37b épitési 6vezeten beliili
telekosztas esetén elegendd, ha a
telepitési tavolsaghal legalabb 4,5
méter esik az egyik telekre;

Az egy telekre esé el6irt legkisebb
tavolsag megkilonboztetése

- aVi-1/Z-37aésaVi-1/Z-37b
jelli épitési ovezetek kozott, és

- aVi-1/Z-37b jeld épitési
Ovezeten beldl

f)  acsokkentett telepitési tavolsag
alkalmazhaté, melynek soran

f)  a20.§(2) szerinti teljes mértékben
beépithetd teleksavhoz képest a
telekbelsGbe benyulé épiiletrész,
udvari épliletszarny létesitése soran a
csokkentett telepitési tavolsag
alkalmazhato, melynek sorén

Az eredeti tartalom egyértelm(sitése,
mely arra vonatkozik, hogy a telek
belsé részén a szomszéd telekhez
valé viszonyban a csokkentett
telepitési tavolsag alkalmazhatd. ( A
szbhasznalat a 20.§ (2) bekezdésével
egyezik meg.

fa) a szomszédos telken Iévé vagy
tervezett éplilet homlokzataval vald
atfed6 homlokzathossz nem

fa) a szomszédos telken Iévé vagy
tervezett épllet homlokzataval valo
atfed6 homlokzathossz nem

Az Uj fa) alpontban javasolt 14 méteres
csokkentett telepitési tavolsag
esetében indokolt az atfedd
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javasolt normaszoveg: indoklas

hatalyos normaszoveg:

haladhatja meg a 16 métert, és,

haladhatja meg a 16 métert, és
kizardlag a Vi-1/Z-37b jel(i épitési
ovezeten beliil a 14 métert, és,

homlokzathossz csokkentése is.

fb) a csokkentett telepitési tavolsag

fb) a csokkentett telepitési tavolsag

A cserére javasolt szovegrész az

nem lehet kisebb, mint az egymas felé nerehetkisebb,mintaz egymasfelé | eredeti tartalomnak felel meg, csak
tekint6 homlokzatokra vonatkozo tekinté-homlokzatekra egymassal pontositja azt.

nagyobbik Pmu méretébdl adédo
érték 2/3-a

szomszédos telkekre vonatkozo
nagyobbik Pmu méretéb6l ad6dd
érték 2/3-a, az fc) alpont egyiittes
betartasaval, tovabba

fc) a csokkentett telepitési
tavolsag nem lehet kisebb 16
méternél, és kizardlag a Vi-1/Z-37b
jeli épitési ovezeten beliil 14
méternél,

Ajavasolt szévegrész OTEK eltérést
igényel. AKESZ 24.§ (3) bekezdése
hatarozza meg a csokkentett telepitési
tavolsagra, hogy ,legalabb 16 méter”.
Lasd a részletes OTEK eltérési

szélessége legalabb 50 m, a Madarasz
Viktor utca felé a kialakult szélesség,

kérelmet.
k) aVi-1/Z-37b jel( épitési dvezet NEM VALTOZIK
teriiletén a 3. melléklet e célbal ,,§”
jelzéssel rogzitett paramétereit
kizardlag akkor szabad alkalmazni, ha:
ka) az épitési dvezetben legfeljebb két NEM VALTOZIK
telek kerdil kialakitasra,
kb) a saroktelek Szekszardi utca feldli NEM VALTOZIK

kc) a létrejové saroktelek legnagyobb
mérete a 6000 négyzetmétert, a
kozbensd telek legnagyobb mérete a
8000 négyzetmétert nem haladja

kc) a létrejové saroktelek legnagyobb
mérete a 66060-5500-négyzetmétert, a
kozbensé telek legnagyobb mérete a

8000 8500 négyzetmétert nem

Az 6vezeti paraméterként javasolt
legkisebb kialakithato telek méreteket
Osszhangba kell hozni a kialakithatd
telkek legnagyobb méreteivel:

meg; haladja meg; min. max.
sarok 5000m’ | 5.500 m’
kbzbensé | 8.000m° | 8.500m’
a Vi-1/Z-37b jel(i épitési Gvezetben NEM VALTOZIK

kizarolag a k) pontnak megfeleléen
kialakitott két telek esetében

ma) épiiletkoz legkisebb szélessége
14 méter, mely esetben az egymassal
szemkozti homlokzatok atfedésben
lév6 hossza nem haladhatja meg a 14
métert,

Lasd a részletes OTEK eltérési
kérelmet.

Osszhangban van a fb) alpont javasolt
maodositasaval és a javasolt fc)
alponttal.

ma) az altalanos szintterileti mutaté a
kozbensé telekre vonatkozdan 2,75, a
saroktelekre vonatkozdan 2,2, mely
értékek a kbzhasznalatu terilet
kialakitasa esetén a 0,25 KH
kedvezménnyel novelhet6k mindkét
telken,

mb) az altalanos szintteriileti mutaté a
kozbensé telekre vonatkozdan 275
2,53, a saroktelekre vonatkozdan 22
2,43, mely értékek a kdzhasznalatu
terlet kialakitasa esetén a 0,25 KH
kedvezménnyel novelhet6k mindkét
telken,

Az 6vezeti paraméterként javasolt
altaldnos szintterileti mutatd
értékekre kell pontositani az el6irast.

mb) a legkisebb eldirt zoldfelillet mc) NEM VALTOZIK TARTALMABAN.
aranya a kozbensé telekre Megegyezik a hatalyos mb) alponttal.
vonatkozdan 27%, a saroktelekre

vonatkozdan 23%,

mc) két telekre esé épiiletkdz esetén md) NEM VALTOZIK TARTALMABAN.

az egyik telekre legaldbb az éplletkdz
4,5 méterre kell, hogy essen,

Megegyezik a hatalyos mc) alponttal.

me) a terepszint alatti beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke a
kézbensd telekre vonatkozdan 90%, a
saroktelekre vonatkozéan 70%;

Az 6vezeti paraméterként javasolt
terepszint alatti beépitési mértékekre
vonatkozo szoveges elGiras.
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eltéréssel szabdlyozott épitési vonal (min.
..% / max. ... m)
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nagykozépnyomasu gazeloszto-
vezeték és biztonsagi 6vezete
ivéviznyomodcsé és
védétavolsaga (300 mm felett)

metré felszin alatti szakasza
és védelmi zéndja

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

peed

sy
peaed

javasolt gyalogoshaldzat telken
atvezetd szakasza javasolt
koézhasznalattal

kerékparos infrastruktira
tervezett nyomvonala

meglévé / javasolt gyalogoshélézat
kiemelt szakasza kozterileten

févarosi jelent6ségii kozlekedési
teriilet (KOu-2, KOu-3, KOu-4)

kerlleti jelentGségli kozlekedési
terilet (Kt-kk)

helyrajzi szam

telekhatar

jelenlegi éptilet

foldhivatali térképen szerepld
épulet

VALTOZAS:
Az irdnyado telekhatar torlése
Javasolt Szabdlyozdsi terv
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studio Kft.)
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DOZSA GYORGY UT 53. SZ. (27999 hrsz.)

P_5 javaslat

A tervezési terililet Dézsa Gyorgy Ut 53. sz. (27999 hrsz.) alatti honvédségi teriilet.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet az Onkormdnyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakdsgazdalkodasi Bizottsdga a 264/2025 (XII.17.) TKLB sz. hatdrozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés lezérdsat
kovetBen. (Lasd a Terviratok fejezetben.)

A telepitési tanulmanytervet az ERTEKTERV Mérnoki Szolgéltatd és Tandcsadd Kft. készitette 2025-ben.

3.1. EL6ZMENYEK

Teriilethasznalat A Budapest 27999 hrsz-U ingatlan a Magyar Allam tulajdondban van. Az
57 386 m2-es telekbsl kb. 49 400 m’t a Budapesti Honvéd
Sportegyesiilet hasznal, a telek tobbi, ~8000 m2-es részét a Magyar
Honvédség hasznalja.

Sporttelep:

A terilet jelentds épiletallomannyal rendelkezik. A sportegyesiilet
kozpontja és tobb szakosztalyi [étesitmény is itt talalhatd. Az épliletek
jellemzéen foldszintesek, de F+1 és F+2 szintes épuletek is
taldlhatdak. A teriilet nem beépitett részét sportpalydk, gépjarm
parkoldk, kozlekedési felliletek és zoldfellletek alkotjak.

Honvédelmi terilet:

A Magyar Honvédség altal hasznalt terlletrész mindéssze néhany
éplletbdl, és a korulottiik [évs kozlekedési- és zoldfellletekbdl all. A
terllet kozepén all a honvédség hasznalataban lévé F+2 szintes 920
m2-es alapteriletd épllet, melyben jelenleg irodak talalhatdak.

A honvédelmi teriilet teljese épiiletallomanya nemzetbiztonsagi okbdl
nincs feltlintetve a foldhivatali nyilvantartasban. A sporttelep teriletén
csak a kisebb konténerépiiletek és az Uj kosarlabda 61t6z6 épiilete nem
szerepel a foldhivatali alaptérképen.
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; teriilete
= forrds: ERTEKTERV Kft.
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fejlesztési javaslat

3.2. FEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett fejlesztés bGvitést nem igényel, az a meglévd épiletdllomany felhasznaldsaval
valésul meg. Az Uj rendeltetések - dvoda és sportoldk szdmara kollégium - kialakitdsahoz az

P

ovezeti elGirasok mddositasa szlikséges.

Az érintett ingatlan két épitési Ovezetbe van sorolva. A Magyar Honvédség altal hasznalt
teriletrész K-Hon/SZ-2 jeli honvédségi érdekeltség(i teriiletek Gvezete besoroldsu, a
sportegyesulet altal hasznalt teriletrész K-Hon/SZ-SP jel(i honvédségi érdekeltségli jelent6s
sportterilet épitési dvezet besorolasu. A rendeltetésmddositassal érintett épilet a K-Hon/SZ-2
jell ovezet teriiletén helyezkedik el, ezért sziikséges az épiilet teriiletének 6vezeti atsoroldsa,

s

tovdbba az dvezetben elhelyezhet6 rendeltetések kdrének bévitése.

Tekintettel arra, hogy a sportegyesiilet nem tervezi az ingatlan megosztdsat, annak egy épitési
Ovezetbe soroldsa (K-Hon/SZ-SP) fogja biztositani az Uj rendeltetések elhelyezhet&ségét. Az
épitési 6vezeten belll a honvédségi teriletre vonatkozd egyedi elGirasok terilethez vald
hozzarendelése érdekében az érintett terlletrész szabalyozasi tervlapon torténd grafikai
megkiilonboztetése sziikséges.
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a moédositasi
igények

normaszoveg
pontositasi igények

Osszefoglalva

3.3. A MODOSITAS CELJA

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy lehet6séget biztositson a Ddzsa Gyodrgy Ut 53. szamu
ingatlant érintéen a sportegyesilet szamara a telephelyiikon tervezett fejlesztéseik
megvaldsitasara, mivel a terilet meglévd épiletallomanyanak felhasznaldsaval évoda és szallas
rendeltetés (kollégium) elhelyezése tervezett.

A KESZ normaszovegében sziikséges a K-Hon/SZ-SP épitési dvezeti elSirdsok kiegészitése a
szallas és alapfoku nevelési, oktatdasi rendeltetések elhelyezhetGségére vonatkozéan. Valamint a

K-Hon/SZ-2 épitési dvezet elGirasaival kiegésziteni a K-Hon/SZ-SP épitési Ovezet elSirasait, hogy
abba az épitési 6vezetbe keriilhessen a honvédség altal hasznalt telekrész is.

A telket kettéosztd épitési Ovezethatar és a K-Hon/SZ-2 épitési dvezeti jel torlésre kerdil, igy a
teljes telek a K-Hon/SZ-SP épitési ovezetbe keril. Az épitési Gvezeten bellul a Honvédségi

teriletre vonatkozd egyedi elGirdsok teriilethez vald tarsithatésaga érdekében ,széveges
5
szabalyozasi elem”~ jelkulcsi elemmel javasolt lehatarolni a Honvédség altal hasznalt telekrészt.
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PiTESI OVEZET

jelenlegi allapot tervezett dllapot

ovezeti modositas

Ovezeti tervlap — részlet

forrds:KESZ — 1. fiiggelék

terilet- lek o
felhasznalasi a telek a kialakithato atele a telek B eI
- e telek megengedett megengedett legnagyobb megengedett Mmegengedett
. médja / legkisebb . ) . o 0 legkisebb Iegn,ag’yc,)b.b
Vi-1 o beépitettsége ‘ szintteruleti mutatoja beépitési
IS . ! % T magassaga
e elhelyezés . . . terepszint | terepszint | , ., , . zoldfeluleti .
épitési ovezet o terilete szélessége altalanos  parkolasi ) 4. melléklet
e médja felett alatt aranya SET
J (m?) (m) (%) (%) \ (m?/m?)  (m?/m?) (%)
K-Hon/SZ-SP Sz 4000 - 40 40 1 0,5 40 éplletmagassa
' 357k+5%FA | P gassag
k a 30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfellleti ardny kedvezményes értéke,
+5% Fa a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitds céljabdl meghatdrozott teriileti ardny
” OTEK eltéréssel (2016)

3.5. NORMASZOVEG MODOSITASA

ALTALANOS EL6iRASOK ES A VI-1 JELU OVEZETEK ALTALANOS
ELO6IRASALI

A 63. § (4) bekezdését az alabbiak szerint javasolt mddositani:
(4) A K-Hon/SZ-SP jeld épitési dvezet teriletén
a) sportépitmény — a hozzatartozo kiegészit6 funkcidju egyéb épiletekkel —,
b) szallas jellegl rendeltetés és nem Uzleti célu kozosségi, szabadidds szallashelyként kollégium,
c) alapfoku nevelési oktatdsi rendeltetés

helyezhetd el, tovabba

d) aszemélygépjarmivek telken belili elhelyezése épitményben, vagy fasitott felszini parkoldban is
biztosithato,

e) atelekre elGirt legkisebb zoldfelileti arany kedvezményes értékét akkor szabad alkalmazni, ha a 30. § (4) és
(5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. melléklet 15. szamu tablazat alapjan szamitott fak a telekre
meghatdrozott legkisebb kedvezményes zoldfellilet méretének megfelel6 zoldfelilet teriletére, mas ezen
kivili zoldfellletre, burkolt terlletre, vagy el6kertbe kerlilnek telepitésre, amelybe a fasitott felszini
parkoléban ultetett fak nem szamithatok bele,

f) Az épitési Ovezet teriiletén a Szabadlyozasit terven lehatarolt ,,honvédelmi és katonai célu teriilet”a
honvédelemmel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal, mely lehatarolason belil

fa) ahonvédség intézményi épliletei, raktarozasi épitményei, tovabba

fb) afé rendeltetésnek megfelels, nem alapfoku nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis, kulturélis
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rendeltetések,
fc) alétesitményt kiszolgald kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek,
fd) aszemélyzet szamdra szolgald szallasféréhelyek, tovabba
fe) lakdsok
helyezhetdk el;
g) azf) pont szerinti lehatdrolas védGterilete az érintett épilettdl szamitott 25 méter;

h) ameglévd éplilet magassagi bdvitése lehetséges, de magashaznak nem szamité épllet magashazza nem
alakithat¢ at;

i)  amelléképitmények kozil kizardlag
ia) akozmii-becsatlakozas épitménye, kdzmdipd6tlé mitargy,
ib) épllettdl kilénalléd — hulladéktartaly-térold,
ic) kerti épitmény,
id) épllettdl kilonallé — épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
ie) folyadék- és gaztarolo,
if)  épitménynek min@siil6 antennatartd szerkezet,
ig) zaszlétartd oszlop

helyezhetd el;

j)  elhelyezhet6 a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarm(ivek szamara 6nallo
parkoldterilet és gardzs.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
/ \'/' 5 "" s X ,:.',' ”"b\\ -\.f' X
Bk 3 Q 3 N %);2}\\/\ .',\.’ /<

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata » Szabdlyozdsi terv mddositdsi koncepcio
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KESZKENG U. 32-36./REITTER FERENC U. 131. SZ. (26703 hrsz)

P_6 javaslat

A telepitési tanulmanyterv a Keszkend u. 32-36./Reitter Ferenc u. 131. sz. (26703 hrsz) ingatlant érinti.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakdsgazdalkodasi Bizottsaga a 36/2026. (I1.25.) TKLB sz. hatarozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés lezdrasat
kovetBen. (Lasd a Terviratok fejezetben)

A telepitési tanulmanytervet az Urban-Lis Studié Kft Kft. készitette 2026-ban a LAMRO-TERV Kft. beépitési koncepcidja
alapjan.

4.1. EL6ZMENYEK

A 26703 hrsz-U ingatlanon lakofejlesztés tervezett a hatdlyos Ln-T/Z-1 jel( épitési Gvezet altal meghatarozott beépitési
paraméterek keretei kozott és a hatdlyos szabalyozasi terv altal meghatarozott épitési helyen belll. Az Ln-T tipusu
telepszerl nagyvarosias épitési Ovezetek altalanos elGirdsai szerint a gépjarmdvek telken bellli elhelyezése akkor
érintett telek Ln-T/Z-1 jelli épitési 6vezetbe sorolt, a részletes dvezeti elGiras, a foldszinti teremgarazs kialakitasat nem
teszi lehetévé.

A fejlesztéssel érintett telek és az északi szomszédjanak telekmorfoldgiai adottsagai eltérnek a tomb tdbbi részén kialakult
nagy telkektdl, illetve Uszételkektél, melyeken a kialakult beépités valéban telepszerd. A tomb dél-nyugati sarkaban [évé
két telek azonban dltaldnos zartsoru beépitési modu épitési Ovezetbe kerllt besorolasra, az épitési helyet ennek
megfelelGen rogziti a Szabalyozas terv, a beépitési lehetGségek jelentésen eltérnek a telepszer(tél, ezért is indokolt a
foldszinti teremgarazs létesités megengedése.

A KESZ médositasa sziikséges ahhoz, hogy a mindéssze a 26703 hrsz-u fejlesztési telket és a 26704 hrsz-U szomszédos
ingatlant érint6 Ln-T/Z-1 jel(i épitési dvezet részletes Gvezeti elGirdsaban rogzitésre keriljon a foldszinti teremgardzs
kialakitasanak lehetdsége.

A benyujtott telepitési tanulmanyterv a KESZ médositasi javaslat részleteit hatdrozza meg, mely csak a normaszoveget
érinti.

Keszkené utca — Reitter Ferenc utca —
Rokolya utca —Szent Laszl6 Gk
altal hatdrolt témb dél-nyugati sarka

] : fejlesztéssel érintett ingatlan
| EPRicRs]

T~ ™™ AKESZmddositassal érintett
L——l ingatlanok

Az érintettingatlanok
légifoto forrasa: https.//budapestkozut.maps.arcgis.com/
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tervezett beépités
~=—— felszin alatti / folotti beépités konturja
P+F+4 | beépités egyes épiiletrészeinek szintszama
26703 | érintett ingatlan telekhatara és helyrajzi szama
— — = megsz(ind telekhatar
|| tetd, tetéterasz / felulvilagito
ij _ intenziv / extenziv zoldtetd
I teljesértéki (alaépitetlen) zoldfeliilet
| térko / aszfalt burkolat
AlA gyal / gépkocsi A e

kozteriilet

= térké / aszfalt burkolat

zéldfeliilet, z6ldsav / faverem
© @ egyedulalls fa, fasor

18fh | tdmb menti utcaszakasz kozteriileti
parkoléféréhelyeinek dsszesitett szama

| egyirany( utca

tajékoztato elemek
26972/4 meglévé telekhatar és helyrajzi szama

| meglévé épiiletallomany

-------- meglévé kerités

4.2. A MODOSITAS CELJA

a moédositasi
igények

A szabalyozasi koncepcié az Ln-T/Z-1 jel(i épitési 6vezetet, az abba sorolt 26703 és 26704 hrsz-u
telkeket érinti, mashol nem keriilt kijelolésre a keriiletben.

A két ingatlan telekmorfoldgiai adottsagaibdl inkabb koévetkezne az Ln-2 tipusu nagyvarosias
zartsoru beépitési modu besorolds, mint az Ln-T tipusu, nagyvarosias telepszer(i besorolas, de a
TSZT/FRSZ a tdmb egészére hatarozta meg a telepszer(i beépitési teriletfelhasznalasi kategoria
besorolast. A KESZ az Ln-2 tipust dvezetekre altaldnosan teszi lehet6vé a foldszinti teremgarazs
létesitését, az Ln-T tipusu Ovezetekben kizardlag csak akkor, ha a konkrét Gvezet részletes
elGirasa ezt rogziti. Mivel a KESZ Ln-T/Z-1 jelli 6vezetre vonatkozd hatélyos részletes elGirdsai
nem teszik lehet6vé a foldszinti teremgarazs létesitését, ezért indokolt a nagyvarosias jellegnek

megfelelS helyszinen is ennek lehetévé tétele.

(Megallapithatd, hogy a Reitter Ferenc utca tagabb vonzaskorzetében a hasonlé zartsordan
beépithets telkek esetében a foldszinti teremgarazs kialakitasa gyakran alkalmazott megoldas.)

normaszoveg
pontositasi igények

A fentiek teljesitése érdekében csak a normaszoveg modositasa valik sziikségessé.

terilet-

e a telek
felhasznalasi

a telek a kialakithato a telek az épillet

telek megengedett megengedett legnagyobb

legkisebb

beépitési
madja /

kategoria

Vi-1 e beépitettsége
az épllet

elhelyezés
madja

terepszint | terepszint
felett alatt
(m?) (m) (%) (%)

altalanos

(m?/m?)

épitési ovezet terilete

jele

szélessége

Ln-T/Z-1 z - - 50 60 2,5

parkolasi

megengedett
legkisebb

szintterileti mutatdja

zoldfelileti
aranya

(m?/m?) (%)

30

megengedett
legnagyobb
beépitési
magassaga
4. melléklet
szerint

éplletmagassag

Z -altalanos zartsorl o ZU - zart udvaros o ZK-A - zértsoru keretes ,,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes

,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsoru, szabadonalld jelleg(i épiiletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot
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KESZ
1.8

hatalyos normaszoveg

(8) Az épitési Ovezet, vagy az Ovezet
elGirasat (tovabbiakban: 6vezeti elGiras)
kell alkalmazni, ha az az I-X. Fejezet
altalanos elGirasatol eltér. Amennyiben a
Szabalyozasi terv vagy a XVII. Fejezet
Kiegészit6 el6irasa az |-X. Fejezet
altalanos el6irasdhoz, vagy az Ovezeti
elGirdshoz képest masként rendelkezik,
akkor a Szabdlyozasi terv, vagy a XVILI.
Fejezet Kiegészit el6irasanak
rendelkezését kell betartani az altalanos
elGirds, vagy az 6vezeti elGiras helyett.

javasolt normaszoveg

indoklas

Az épitési Ovezetben megengedett az
eltérés az altalanos el6irasoktol.

KESZ
45.8

(5) A személygépjarmivek telken beliil

a) Uj épulet Ilétesitése esetén
els6dlegesen az épulet
mélygarazsaban vagy a telken beliili
0nallé mélygarazsban

b) a kialakult uszotelken allo, nem
lakdépllet  bGvitése, atalakitasa,
rendeltetésének modositdsa esetén
a 12. § el6irasa figyelembevételével,

c) ha az épitési Ovezet azt

kifejezetten rogziti

ca) foldszinti,
teremgarazsban, vagy

emeleti

cb) az épitési Ovezetben
meghatdrozott aranyu felszini
parkoléban

helyezhetdk el.

A ¢) pont biztositja, hogy a részletes
Ovezeti elGirds rogzitheti a foldszinti
teremgarazs létesitését.

KESZ
46.8

(5) Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jelli épitési
Ovezet teriletén - a 45, §
rendelkezéseinek  egyidejli  betartasa
mellett —

a) a lakotelepbe ékel6dd zartsoru
zérvanyterileten a  Szabdlyozasi
terven épitési helyen beliil a zartsoru
beépitésre  vonatkozd  szabdlyok
szerint helyezhetd el éplilet, tovabba

b) éplilethézag, és az Ln-T/Z-2 épitési
Ovezetben épiletkoz is létesithetd.

(5) Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jel(i épitési
Ovezet teriletén - a 45, §
rendelkezéseinek  egyidejli  betartasa
mellett —

a) a lakotelepbe ékel6d6 zartsoru
zérvanyterileten a Szabdlyozasi terven
épitési helyen bellil a zartsoru
beépitésre vonatkozod szabalyok szerint
helyezhet6 el éplilet, tovabba

b) éplilethézag, és az Ln-T/Z-2 épitési
Ovezetben épiletkoz is létesithets,

c) az Ln-T/Z-1 jelii épitési dvezetben
foldszinti teremgarazs kialakithato.

Uj c) pont meghatarozasa a foldszinti
teremgarazs kialakithatdsagara
vonatkozdan.
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SZENT LASZLO UT 65. ES TATAI U. 42/A. SZ. (26973 ES 26972/3 hrsz.)

P_7 javaslat

A telepitési tanulmdanyterv a Szent LaszIé Ut 65. és Tatai u. 42/a. sz. (26973 és 26972/3 hrsz) telkekre vonatkozik, mely
telkek a két utca kozotti tombsavban helyezkedik el.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakdsgazdalkodasi Bizottsaga a 37/2026. (I1.25.) TKLB sz. hatarozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés lezdrasat
kovetBen. (Lasd a Terviratok fejezetben)

A telepitési tanulmanytervet az Urban-Lis Studio Kft. készitette 2026-ban.

5.1. EL6ZMENYEK

A 26973 és 26972/3 hrsz-U szomszédos ingatlanokon lakofejlesztés
tervezett a hatdlyos Ln-2/B-13 jell épitési 6vezet altal meghatarozott
beépitési paraméterek keretei kozott. A fejlesztés déli szomszédsagaban
lév6 kerlleti Onkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlan jelenleg
beépitetlen, azon sportpalya és jatszotér szolgalja a koérnyék
lakokozonségét, itt a kdzosségi funkciok megbrzése és fejlesztése az
Onkormanyzat tavlati célja. A tervezett lakéfejlesztés az épiilet-
elhelyezésre vonatkozdé hatdlyos szabdlyozasi elGirasok betartdsdval
csak tlizfalakkal tud fordulni a sportpdlya és a jatszotér iranyaba,
kedvezétlen telepiilésképet eredményezve.

Az el6zetes egyeztetések alapjan az Onkormdnyzat nyitott egy olyan
megoldasra, melynek eredményeként a 26973 hrsz-U ingatlan déli
oldalan épiuletszarny létesiilhet, és ezzel a sportpdlya és a jatszétér
alkotta teresedést homlokzatos térfal hatarolhatna. A fenti megoldas a
hatalyos KESZ médositasat igényli. A KESZ mddositas arra iranyul, hogy
az onkormanyzati telek kozteriletté torténd kiszabalyozasat lehetévé
tegye és az igy saroktelekké vald lakofejlesztéssel érintett telek déli
oldala beépithet6vé vdljon, ezzel a tomb déli oldalan a végleges
beépiilés megvaldsulhasson, rendezett kdrnyezet kialakitasa mellett.

A LAMRO-TERV Kft. altal készitett épitészeti koncepcidterv keriil bemutatasra.

A fejlesztés szamara helyet biztositd telek a jelenlegi 26973 hrsz-u telekbdl kerdl kialakitasra, a 26972/3 hrsz-u telekkel
torténd 6sszevondssal, a Tatai ut fel6li szabalyozasi vonal végrehajtdsaval, és a 26974 hrsz-u telek északi telekhatara menti
1 méter széles teleksav hozzaszabalyozasdval. A fejlesztés szamara helyet biztosito telek terilete: 1.397 m>.

helyszinrajz pince - mélygarazs

[ 2820

foldszint

\

14
=
5
8
14

Petnahizy utca

Helyszinrajz és alaprajzok
forrds: LAMRO-TERV Kft.
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tervezett beépités
== felszin alatti / folétti beépités kontirja

Poes | beépités egyes épiil

28103 érintett ingatlan telekhatdra és helyrajzi szama
— — — megsziiné telekhatar
tetd, tetéterasz / felilvilagité
2 intenziv / extenziv zéldtetd
- teljesértéki (alaépitetlen) zéldfelilet
térké / aszfalt burkolat
4. gyalogos / gépk
A dominanstdl eltéré féldszinti funkcié bejarata

kozteriilet
térké / aszfalt burkolat
[T zoldfeliilet, z6ldsav / faverem
) @ egyedilallo fa, fasor
18fh  témb menti utcaszakasz kézterileti
parkoloférshelyeinek sszesitett szama

egyiranyd utca

tajékoztaté elemek
26972/4 . meglévé telekhatar és helyrajzi szama
meglévé épiiletallomany

meglévé kerités

Kérnyezetalakitdsi helyszinrajz

5.2. A MODOSITAS CELJA

a modositasi A 26974 hrsz alatti onkormanyzati ingatlan kozteriletté valasa. Ezzel parhuzamosan a téle
igények északra es@, kialakulé telek déli oldalhatara kozterileti hatarra valik, igy egy beforduld
saroképiilet valik elhelyezhet6vé. Ennek érdekében sziikséges a szabdlyozasi terv és az elGirasok

modositasa.

Szabaloyzasi terv  Szabalyozasi vonal feltlintetése a 26974 hrsz alatti ingatlan északi telekhataran |évé kerités
modositasa vonalaban, amely altal a 26974 hrsz alatti 6nkormanyzati ingatlan keritéssel lehatarolt része
kozterlletként kerdl kijelolésre, valamint feltlintetésre kerll a terileten kozosségi funkcid

jelolés.
A kialakulé 26973 hrsz alatti saroktelken és a szomszédos 26972/3 hrsz alatti ingatlanon

A 26973 hrsz alatti telek déli telekhataratdl 4 méterre eltéréssel szabalyozott épitési vonal kertil
feltlintetésre a foldszinti folotti homlokzat vonaldnak meghatdrozasa érdekében.

normaszoéveg A KESZ Ln-2/B jel(i dvezetekre vonatkozd 43. § el6irasai kiegészitésre keriilnek az eltéréssel
pontositasi igények szabdalyozott épitési vonal alkalmazasara vonatkozdan, tekintettel arra, hogy a kozteriletté vald
telek hatara mentén lévé 4 méteres savban kizarolag foldszintes épliletrész lesz elhelyezhetd,

amelynek legmagasabb pontja (ELP) 4,5 méter lehet.

Ovezet A moédositds a KESZ 6vezeti paramétereinek mddositasat nem igényli.

5.3. A SZABALYOZASI KONCEPCIO FO6 ELEMEI

A szabdlyozasi koncepcié harom ingatlant érint, a XIll. Keriileti Onkormanyzat tulajdondban [évé
26974 hrsz.-U telket és a fejlesztéssel érintett 26973 és 26972/3 helyrajzi szamu telket.

hrsz.: 26974 Az 6nkormanyzati telek jelenleg harom oldalrdl kozterilettel hatarolt saroktelek, a Szent LaszI6 ut —a
Frangepan utca — a Tatai utca — a Petnehdzy utca dltal hatarolt tomb déli saroktelke. A hatalyos
szabalyok alapjan a szomszédos északi telek hatardn a Szent LaszI6 Ut és a Tatai utca mentén
kialakithato épliletszarnyakat egy-egy tlizfal fogja lezarni, a kozosségi funkcidknak helyet adé teriilet
mellett. Amennyiben ez a teriilet kozterileti statuszba keriil, a fejlesztéssel érintett északi
szomszédos telek valik saroktelekké, melyen a keretes beépités mar korbe tud érni.

kerileti 6nkormanyzati
tulajdonu telek

Cél a 26974 hrsz-u telek kozteriileti statuszanak meghatdrozasa, azért, hogy a teriilet mellett telepiilésképi szempontbdl
kedvezébb, ,koérbe ér6” keretes beépités alakulhasson ki. A 26974 hrsz-u telek uUgy adjon helyet a kozosségi
funkciéknak, hogy az ne egy foghij telek ideiglenes hasznositasaként jelenjen meg, hanem a Petnehazy utca Szent Laszlé
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ut és Tatai utca k6zotti ,,megkomponalt” kiteresedéseként.

hrsz.: 26973 és
26972/3

fejlesztéssel érintett
telkek

Az dnkormanyzati telek tervezett kozteriileti meghatarozasaval az Ln-2/B-13 jell épitési Gvezetbe
sorolt 26973 hrsz-u telek saroktelekké valik, mely harom oldalrdl kozterilettel hataros. Az épitési
Ovezeti besorolas megtartasaval a telek beépithetGsége ,U” alakban valik lehet6vé. A szomszédos
26972/3 hrsz-U ingatlan Gsszevonasa is tervezett a 26973 hrsz-U ingatlannal.

Célszer(i a két telekre vonatkozdan, melyekbdl fejleszt6i szandék szerint egy saroktelek lesz, a
Szabdlyozasi terven az épitési hely, az épitési vonalak meghatarozasa is 6sszhangban a Szent LaszI6 ut
és a Tatai utca kozotti tombok tobbi saroktelkeihez hasonldan.

,,,,,

mivel az Ln-2/B-13 jel(i dvezetben a saroktelekre nem vonatkoznak az ltaldanosan meghatarozottnal
magasabb beépitési paraméterek. (Kivétel a terepszint feletti beépitési mértéket, mely az altalanos
60% helyett saroktelken 70% lehet a hatalyos elGirdsok szerint, de ez valdjaban a hatdlyos
szintterlileti mutatéval meghatdrozott beépitési intenzitas térbeli alaprajzi és
épllettomegbeli elhelyezésére van elsésorban hatdssal.)

Cél a 26973 hrsz-u ingatlan atpozicionalasa ,,atmend” telekbdl saroktelekké, mely a kozosségi funkcioknak helyet adé
teresedés korili kedvezdbb telepiiléskép, utcakép kialakulasat teszi lehet6vé.

a két telek specidlis
viszonya

a foldszinti csatlakozas
értelmezése

Jelenleg a sportpalya és jatszotér északi telekhatara mentén, attél 1 méteres tavolsagban az
onkormanyzati telken all a sportpalya és a jatszotér keritése, mely cca. 80-90 cm magas tomor
labazatbdl, folotte cca. 1,5 + 1,5 m magas fémpalcas + fémhalds keritéselemekbdl all.

A kerités melletti homlokzatkialakitds megolddsara a szabalyozasi koncepcié az 6nkormanyzati telek
1 méteres sdvjat hozzaszabalyozza a fejlesztési telekhez, az igy kialakuld Uj telekhatdrtdl szamitott 4
méteres sdavban az épitési hely terepszint felett kizardlag foldszintes épliletrésszel épitheté be
(terepszint alatti beépités megengedett), az 1 emelettsl felfelé az uj kozterilet felé forduld
homlokzat az Uj telekhatartdl 4 méterre hatrahlzva lehetséges.

A foldszintre telepithetd rendeltetéseket, és a tomor homlokzatszakaszok hosszat az Ln-2 tipusu
Svezetekben csak a ZU és Z beépitési mdd esetében hatdrozza meg / korldtozza a KESZ [41.§ (12)], igy
az Ln-2/B tipusu Ovezetekre nincs megkotés. Tehat az 6nkormanyzati telek felé forduld foldszinti
homlokzat szabadon alakithatd ki a kozosségi sport funkcidtél vald védelemhez sziikséges
tomorséggel/vagy részbeni megnyitassal, és védelmet nem igényl6 mogottes funkciokkal.

A foldszint feletti homlokzat hatrahuzasa a mogottes lakasfunkcié miatt indokolt.

Cél a két telek kozott a foldszinti csatlakozas értelmezése. A kozosségi sport funkcido és a foldszinti homlokzat
6sszehangolasa érdekében sziikség az adott szakaszon a zart(abb) homlokzatkialakitas és a homlokzat mogott olyan
funkcidk elhelyezése, melyek nem igényelnek védelmet a ko6zosségi sport funkciotol. A foldszint folétt a
lakdshomlokzatok hatrahuzasa indokolt.

terilet-
felhasznalasi
kategoria

Vi-1

EREIE
beépitési
madja /

az épllet
elhelyezés
maddja

épitési ovezet
jele

Ln-2/B-13 ZK-B

5.4. OVEZETI ELOI

Az Ovezeti paraméterek valtoztatasa nem indokolt.

a kialakithato a telek az épilet
telek megengedett megengedett legnagyobb megengedett Megengedett
legkisebb legkisebb legnagyobb
beépitettsége szintterileti mutatdja beépitési
: : o D magassaga
. . . terepszint | terepszint , o oldfeliilet .
terllete szélessége epszin erepszi altalanos  parkolasi £ ,e el 4. melléklet
felett alatt aranya -
(m)  (m) (%) (%) (m?/m?)  (m?/m?) (%)
800 18 7%05 70 2,75 2 20 parkanymagassag

Z -altalanos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zértsoru keretes ,,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsoru, szabadonalld jelleg(i épliletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot

kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd (29.§)
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KESZ
1.8

hatalyos normaszéveg
elGirasat  (tovabbiakban: 6vezeti
elGiras) kell alkalmazni, ha az az I-X.
Fejezet altalanos elGirasatol eltér.
Amennyiben a Szabalyozasi terv vagy a
XVII. Fejezet Kiegészit6 elGirasa az |-X.
Fejezet altalanos elGirasdhoz, vagy az
Ovezeti elGirdshoz képest masként
rendelkezik, akkor a Szabalyozasi terv,
vagy a XVIl. Fejezet Kiegészit
elGirasanak rendelkezését kell
betartani az dltaldnos elGiras, vagy az
Ovezeti elGiras helyett.

5.5. NORMASZOVEG MODOSITASA

javasolt normaszoveg

indoklas

Az épitési Ovezetben megengedett az
eltérés az altalanos elGirasoktol.

KESZ
26.§

(1) A kozteriileti homlokzat helyét, az
altala alkotott térfalat az 4altaldnos
épitési vonal vagy az eltéréssel
szabalyozott épitési vonal (egyltt:
épitési vonal) és az arra allitott
fliggoleges sik egyiitt hatarozza meg. A
fliggoleges sik az épitési vonal teljes
hosszaban a terepcsatlakozastél a
Pmu érték{ utcai parkanymagassag
vonalaig (éplletmagassag alkalmazasa
esetén az épuletmagassag
metszésvonaldig) terjed. A flggdleges
sikot a Szabalyozasi terven jelolt épitési
vonal és eltéréssel szabalyozott épitési
vonal esetében azok kozterilet fel6li
szélére kell allitani. Az épitési vonal
hosszdnak és a fluggbleges sik
feluletének megallapitasa soran
figyelmen kivll hagyandé az éplletkoz,
az éplilethézag és a27. §szerinti
éplletrész hatraléptetése, a nyitott
udvar, a nyitott sarok.

Az eltéréssel szabalyozott épitési
vonalra vonatkozé el&irast a Ln-2/B-13
jelli 6vezetben pontositani sziikséges,
mivel ott a 26973 hrsz-U telek déli
oldalan csak a foéldszint folotti,
hatrahtizandé térfalra célszerl azt
vonatkoztatni.

KESZ
43.§

(4) Az Ln-2/B jel( épitési Ovezetek
teriletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett -

Az Ln-2/B jeli épitési ovezetek
teriletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett —

a) ...

m) az Ln-2/B-13 jelii épitési dvezetben
a 26973 hrsz-u ingatlanon rogzitett.

Uj m) pont meghatarozasa, melyben

ma) eltéréssel szabalyozott épitési
vonal esetében az arra Allitott
fligg6leges sikot a foldszint folotti
zaréfodém felsd sikjatol kell mérni
és az épitési hely terepszint felett
o foldszinttel beépithet6
részébe erkély, zarterkély

benytulhat,

e  tisztazasra keril, az eltéréssel
szabalyozott épitési vonal
alkalmazéasara vonatkozd, a 26.
§-ban  rogzitettektdl  eltérd,
eldiras, és

mb) az épitési hely ,F” jelzési,
foldszinttel beépithet6 részén a
foldszintes éplletrész
legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a 4,5 métert

e  meghatdrozasra keril a specialis
épitési helyen belll létesithetd
foldszintes épuletrész
legmagasabb pontja.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

35


https://or.njt.hu/eli/735760/r/2021/14#SZ27

BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 5.0 2026

5.6. JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

R =

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv

forrds: forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k.
: rend. | KESZ — 3. melléklet

Javasolt Szabdlyozdsi terv
— az érintett témb
bemutatdsa

forrds: sajat dbra (Urban-ILis
Studid)
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6. JUTA U. 9. SZ. (26035/11 hrsz)
P_8a javaslat

A telepitési tanulmanyterv a Juta u. 9. sz. (26035/11 hrsz.) telekre vonatkozik.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet az Onkormdnyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakdsgazdalkodasi Bizottsaga a 267/2025. (XII.17.) TKLB sz. hatarozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés lezarasat
kovetBen. (Lasd a Terviratok fejezetben)

A telepitési tanulmanytervet az Urban-Lis Studid Kft. készitette 2026-ban a PROFORM Zrt altal rendelkezésre bocsatott
beépitési koncepcid alapjan, és a szomszédos LAMRO-TERV Kft. altal kidolgozott beépitési koncepcid figyelembevételével.

6.1. A MODOSITAS CELJA

A tdmbot jelentSs fejlesztések érintik, ugyanakkor a Tomori utca — Juta utca sarkdn tovabbra is
,beragadt” az egykori ipari teriilet maradvanya. A 26035/11 hrsz.-U telek a PROFORM ZRT.
tulajdonat képezi. A telek a Juta utcaval parhuzamosan atmenetileg — a Juta utca teljes kiépitéséig —
szervizutként funkcional, jelenleg az épiil6 NEW PALACE épitési terilete szamara felvonulasi utként
is szolgal. A Juta utca varhatdan 2026-ra teljes mértékben kiépitésre keriil, a NEW PALACE belsé
szervizitja harom helyen koézvetlenil fog csatlakozni az Gj uthoz. A 26035/11 hrsz-U telken
ideiglenesen kialakitott felvonulasi Ut tehat mar nem lesz szlikséges a telkek megkozelitéséhez, igy
az beépithetd lenne.

A 26035/11 hrsz-U épitési helye nem elégséges a telek 6nalld beépitésére. A hatdlyos KESZ itt a
szomszédos telkek Osszevondsaval szamolt, azonban ez nem tértént meg, a 26035/5 hrsz-u
ingatlanon 0nalld fejlesztésként valosul meg egy kb. 360 lakasos lakdépiilet. Az éplletet ugy
tervezik, hogy az egy kb. 24 méteres szakaszon t(izfallal csatlakozik a 26035/11 hrsz-u telekhez.

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja, hogy ramutasson a 26035/11 hrsz.-0 épitési telek
6nallo fejlesztési lehetdségére, és alatamassza a szabalyozds moédositasat, hogy a telek ne csak
elvben-jogilag, hanem ténylegesen beépithet6 legyen. Ezzel el§segithetd, hogy a Juta utcai térfal
minél el6bb teljes hosszaban megvaldsuljon, az U] kerileti kapcsolatokat biztosité Ut mentén ne
visszamaradt barnamezGs teriilet maradjon, hanem a teriilethez mélté megjelenést nyujtson.

A tanulmanyban bemutatasra keril, hogy a szomszédos 26035/5 hrsz-u telek beépitéséhez miként
tud csatlakozni a Juta utcai fronton létesil6 épiilet.

Mindehhez a KESZ és ennek mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasa sziikséges.

A projektteriileten  megvaldsitasra
kertl6 lakdpiaci fejlesztés szervesen
illeszkedik az észak-angyalfoldi
alulhasznositott teriletek  vegyes
funkciéji  megujuldsi  folyamatdba,
kornyezetében is jelentds fejlesztések
zajlanak melyek megvaldsuldsa altal a
kovetkez6 évtizedekben a térség
jelentésen felértékel&dik, novekszik a
kdzponti szerepkor.
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New Palace lakofejlesztés és hozzd tartozo tdvvezeték kivaltas munkdlatok
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A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 26035/11 hrsz.-U telkekre jutd épitési hely terepszint felett is
beépithetd része minddssze egy kb. 7 méter széles savot érint a telek déli oldalhataran, mely egy
6nallo éplilet Iétesitéséhez 6nmagaban kevés. A Juta utca felé tovabbi 5 méteres savban terepszint
alatti beépitést tesz lehetévé a szabdlyozas.

Tekintve, hogy a szomszédos, fejlesztéssel érintett terilet eltérd tulajdonban van és a telkek
Osszevondsa mar nem tekinthet6 evidencianak, igy indokolt a Juta utcai fronton elGsegiteni a telek
06nallo fejlesztését, ezdltal a befejezé kedvezs térfal megvaldsuldsat.

Ennek érdekében javasolt az érintett Juta utcai savban az épitési hely ,kizardlag terepszint alatt
beépithetd része” helyett ,terepszint felett is beépithets részt” jel6ini. igy egy kb. 12 x 24 méteres
sav all rendelkezésre, mely mar elégséges a végleges utcai térfal kialakitdsahoz egy 6nallo, de a
szomszédos épllethez szervesen csatlakozd, azonos megjelenésl épiilet megvaldsitasaval. A
modositds a szabdlyozasi vonal kismértékld pontositdsat is érinti, mely nem befolydsolja a mar
kiépitett csomdpont geometridjat, azt figyelembe veszi. Véltozik az épitési hely és az eltéréssel
szabalyozott épitési vonal, mely a telken szigoriubb épitési vonalat kap, tovabba az el6kertet
kdzhasznalatu terilet kijelolése valtja fel.

6.2. KAPCSOLODAS A SZOMSZEDOS TELEKHEZ

a szomszédos telken tervezett fejlesztés A projektterlleten tervezett beruhdzds koncepcionalis alapja a
szomszédos 26035/5 hrsz.-u telken parhuzamosan tervezés alatt
allo beépitéshez vald csatlakozds megteremtése. A beépitési
koncepciét a LAMRO-TERV Kft. dolgozta ki, ez képezi a telepitési
tanulmanyterv alapjat.

A szomszédos telken tobblakasos tarsashdaz elhelyezését tervezik,
mely mélygarazs + foldszint + 8 emelettel valésulhat meg. A
fels6bb szintek penthouse lakdsként visszahuzdsra keriilnek, a
foldszinten taroldk és parkold, valamint a két szint mélygarazsban
szintén parkoldk kerulnek kialakitasra.

A tervezett épllet négy lépcs6haz altal egy bels6 udvart kézrefogd
épuletegyittest képez. A tervek alapjan nagysagrendileg 360 db
lakas és 410 db parkolé férGhely keril kialakitasra.
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Tekintve, hogy a hatalyos KESZ legfelijebb 24 m-es szakaszon

engedi tlzfalas csatlakozas lehetGségét, igy egy 24 méteres

A szomszédos 26035/5 telek tervezett beépitése — tlzfalszakaszt hoz Ilétre a Juta utca irdnydba, 10 méterrel

mutatva a csatlakozé beépités lehetSségét  Visszahlzva a telekhatartdl, a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint

forras: LAMRO jelolt épitési vonalra. E tervezett beépités északi homlokzatanak

egy 24,0 méteres szakaszahoz tud majd tlizfalasan csatlakozni a
projektteriileten tervezett beépités.
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tomegvazlatok
forrds: PROFORM Ingatlanbefektetési Zrt.
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6.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az Ovezeti paraméterek csak a terepszint alatti beépitési mérték
vonatkozasaban valtoznak, kizardlag a saroktelek esetében. a racionalis
parkolasi lehetGség kialakitasanak érdekében, igy a terepszint alatti
beépités mértéke saroktelek esetén 85%-ban keriil megallapitasra a Vi-
1/Z-16 épitési 6vezetben.

terilet- lek D
felhasznalasi a telek a kialakithato atele a telek az épulet
e beépitési telek megengedett megengedett legnagyobb megengedett Megengedett
) médja / legkisebb legkisebb legnagyobb
Vi-1 . beépitettsége szintteriileti mutatdja beépitési
az éplile e
N elhelyezés 0 ) ) terepszint | terepszint , , . zoldfeluleti magass'aga
épitési ovezet o terllete szélessége altalanos  parkolasi ; 4. melléklet
ole maédja felett alatt aranya i
J (m?) (m) (%) (%) (m?/m?)  (m?/m?) (%)
3,75
. 70 3,25L parkanymagas
Vi-1/Z-16 z 1500 30 65 3 30 .
/ 85S 0,25 KH sag
0,25 E

Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadondll6 o Z/SZ - zartsory, szabadonalld jellegl épiletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot

dltaldanos szinttertlet tobb mint 50%-at meghaladdan lakdsokat és azokhoz tartozo kiszolgéld helyiségeket magdba foglalo lakédépiilet,

L
vagy a lakérendeltetési épulet (2.§ 29.) esetén alkalmazhat6 érték (29.§)
KH szintteruleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu terilet kialakitasa esetén (29.§)
E szintterileti mutato tobblet kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez épilet esetén (29.§)

6.4. A SZABALYOZASI TERV JAVASOLT MODOSITASA

A tervezett beépités tekintetében a szabalyozési terv mddositasa valik szliikségessé. A mddositas kizardlag a 26035/11 hrsz-u
telek tertletét érinti. A mddositds jellemzéi a tervlap részlet utan keriilnek ismertetésre.

hatdlyos szabdlyozdsi terv kivagat
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SIS
.‘,’. *,

SREIAERS
PSS
TPIKRERIKNL
XX

€3
S

Szabdlyozdsi tervlap mdodositdsi javaslata

Jelmagyardzat

E szabalyozasi vonal 7 mar kozhasznalat(
épilési hely lerepszint felett is beépithetd része \:’ vagy kozhasznélatrajavasolt telekrész

e = e« ¢pitesi Gvezet/Gvezet hatara I I hald 2 %
’i 2 ] épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része oo eq JAvasoltgyalogoshalozat ‘ell('e" alvezetd
szakasza javasolt kozhasznalattal

E magant telekhatarat jel6l6 Gvezethatar elékerti sav | kozhasznalatii elikerti sav
E\ telepitendd fasor
Vt-VI2 | épitési bvezetidvezet jele E Sltalénos énitési vonal
P I:, megtartando / kiegészitendd fasor
méretezés eltéréssel szabalyozott épitési vonal

(min. ...%/max. ...m) F e % kerékparos Infrastruktira tervezett nyomvonala

E kotelezG megszintetd jel szabad ifoimslas E meglévé / javasolt gyalogoshalozat kiemelt

szakasza kozteriileten

26035/11 hrsz-t telek beépithetdségéhez A 26035/11 hrsz-G telkek beépitésével kapcsolatosan a KESZ-ben
kapcsolodo eldirasok pontositdasa  rogzitett, a telekre is vonatkozd egyes szabdlyok pontositasara nincs
paraméterei megfelel6ek a telek beépitését tadmogatjdk, amit

lényegében az épitési hely korlatoz vissza a beépitési mérték és az

altalanos szintteriileti mutaté tekintetében. Mddositast nem igényelnek.

szabalyozasi vonal pontositasa A 26035/11 hrsz-U telek sarat szabdlyozasi vonal érinti, mely a telek
- sarkatél mért 8-8 méteres befogdju haromszog alaka terilet
leszabdlyozasat mutatja.

A terilet kialakult kdzlekedési kapcsolatai és a mar kiépitett Utszegélyek
okdn itt 5-5 méterre mdédositandod a szabalyozasi vonal helye. Ez a mar
kiépitett csomdpontot nem érinti, csupan a megfelel6bb épitési hely
kialakitasanak lehet&ségét teremti meg. A mellékelt dbra igazolja ennek
médositasi lehetdségét. A Tomori utca tuloldalan 1évé sarok esetében
ugyanigy 5-5 méterre modositando a szabalyozasi vonal helye.

A javasolt szabdlyozdsi vonlal helye a kézlekedési terven
dbrdzolva
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A 26035/11 hrsz.-U telkekre vonatkozd épitési hely terepszint felett is
beépithetd része minddssze egy kb. 7 méter széles savot jeldl ki a telek
déli oldalhataran a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint, mely egy épiilet
|étesitéséhez 6nmagaban kevés. A Juta utca felé tovabbi 5 méteres

savban terepszint alatti beépitést tesz lehet6vé a szabalyozas. Tekintve,

hogy a szomszédos 26035/5 hrsz-U telek eltérd tulajdonban van és a
telkek Osszevonasa nem tekintheté evidencianak, igy indokolt a Juta
telek 0nall6 fejlesztését, a térfal

BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 5.0

utcai fronton el8segiteni a
megvaldsulasat.
Ennek érdekében sziikséges az érintett Juta utcai sav egy részén az
épitési hely ,kizardlag terepszint alatt beépitheté része” helyett
terepszint felett is beépithet6 részt” jel6lni, csatlakozva a tervezett
szomszédos épilet 24 méteres tlzfalas csatlakozasahoz. Az igy
kijelolésre kertl6 12 x 24 méteres sav elégséges lehet az utcai térfal

24,,,
megteremtéséhez 6nalld épliletként, mely a szomszéd telek zartsorudan

N

3

77

i1

~
L

&y

™

L

o

L.

a3

csatlakozé tlizfaldhoz tudna csatlakozni.

»epitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 része” jelolést kap

terepszint alatti épitési hely
tovabbra is.
A 26035/5 hrsz-u telek északi részén, a 24 méteres savon tul az épitési
hely terepszint felett is beépithetd része helyett 3 méteres savban az
épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithet6 része keril kijelolésre.

igy a homlokzat minimum 3 méterrel hatrahtzva létesiil.
A szabalyozasi tervlapon jelolt, eltéréssel szabalyozott épitési vonal

helyett a 26035/11 hrsz.-U telken és hozza kapcsoléddan a szomszédos
26035/5 hrsz-U telken épitési vonal keril kijel6lésre. Ez jobban tudja

biztositani a folyatdlagos térfal kialakitasat a telekhataron.
Az eltéréssel szabalyozott épitési vonal mddositasra szorul az aldbbi

vonalvezetés szerint. a Tomori utca fel8l jelolt eltéréssel szabalyozott
épitési vonal a 26035/11 és 26035/5 hrsz-u telek hataratdl 3 méterig
tart, majd altaldnos épitési vonalként meghosszabbitasra keril. A Juta

eltéréssel szabalyozott épitési vonal
utcai kozterileti telekhatartdl mért 5,0 méterre savban folytatodik keleti

,,,,,

majd visszazar a kdzos telekhatarra.

A Juta utca feldli elGkerti sdv megsz(inik, a terepszint alatti épitési hely
hatara a kozterileti telekhatar lesz. Az ezdltal megsziintetett el6kerti
savot kozhasznalatu teriilet jelolés valtja fel. A tomb nyugati oldaldn

jelolt kozhasznalatu teriiletsdv folytatasaval a Juta utcai telekhatarig
kiszélesedik a terepszint alatti épitési helyen belll, majd a terepszint

felett is beépithetd épitési helynél, azt keriilve folytatddik a Tomori

(kdzhasznalatu) el6kerti sav
utcdig, nyugati iranyban igy kapcsolddva a szomszédos tomb hasonld

jeloléséhez.

Az aldbbi két térképrészlet jol mutatja a fentiekben leirt valtozasokat a
szabdlyozasi terv projekttelket érintg teriletén.

A modositas nem érinti a KESZ normaszovegét és — az 1. szabalyozasi

tervvel

A modositasi javaslat 6sszevetése a hatalyos
terv és a 3. melléklet kivételével — egyéb mellékleteit

A racionadlis parkolasi lehet6ség kialakitdsa okan a terepszint alatti
beépités mértéke saroktelek esetén 85%-ban kerll megallapitasra a Vi-

1/Z-16 épitési 6vezetben.
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KARIKAS FRIGYES U. 20. SZ. (25865/22 hrsz)

P_10 javaslat

A telepitési tanulmanyterv a Karikas Frigyes u. 20. sz. (25865/22 hrsz.) telekre vonatkozik, mely, pontosabban a Turbina
utcatol délre kiséri a Dagaly sétany felvezet6 szakaszat.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakdsgazdalkoddsi Bizottsaga a 33/2026. (I1.25.) TKLB sz. hatarozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés lezdrasat
kovetBen. (Lasd a Terviratok fejezetben.)

A telepitési tanulmanytervet a Volgyzugoly Kft készitette 2026-ban a Banati Hartvig Epitésziroda Kft tervei alapjan.

7.1. EL6ZMENYEK

A tervezési teriileten jelenget az A-
Hid Zrt. irodahaza all, a tertlet tobbi
része beépitetlen, féként térkd és
murva burkolatd parkold alkotja,
melyet lombhullaté fak arnyékolnak.
Az irodahaz fGbejarata a Karikas
Frigyes utca fel6l nyilik, melynél
foldszintes portaépulet all. Az A-Hid _/

Zrt. parkoldnak  haszndlta @z o e
Esztergomi ut feloli (25888/2 hrsz) /_I.:f*:::,‘;’j’.‘:u‘::‘:‘“ =
terlletet is, mely ataddasra kertl az ~ ‘e LT
Onkormanyzat részére. A tervezési teriilet teljes kézmuellatottsaggal
rendelkezik.

Az irodahaz épiilete a 25865/17-18 és a 25888/2 hrsz-U korabban
Onkormdnyzati tulajdonu kozterileten all. Parkoldja pedig belemetsz a
tervezési teriilet lehatdroldsa (Forrds: sajdt szerkesztés) Dagdlysétany utca - Turbina utca telkébe. A foldszint + 3 emelet +
tet6tér beépitéssel rendelhet6 irodahdz jo allapotu, magastetds
kivitelben épilt. A fébejaratnal talalhatd portaépilet, egyszintes,
lapostets kialakitasu. Az A Hid Zrt. irodahdza 4ltal hasznositott
teriletet egybe kezelve a terililet beépitettsége minddssze 16%-ra
tehet6. A rendezetlen telekviszonyok okan, azonban a telkek valds
beépitettsége torz képet mutat.

A tervezési terilet jelenleg valtozatos telekmérettel rendelkezik, mely
azonban a BevezetGben ismertetettek alapjan 6sszevonasra keril, egy 4
971 m’ nagysagu telekké és Uj helyrajzi szdmot kap. Az igy kialakitasra
kertlé telek (25865/22 hrsz) igazodik a kornyezetében jellemzd Uj
épitésli teriletek telekméretéhez. Tovabba az irodahaz altal a
valésagban hasznilt teriilethez, mely keritése a kialakitasra keruld telek
teruletével kozel azonos teriletet hatdrol le.
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7.2. A BEEPITESI TERV

A beépitési koncepciét a Banati+Hartvig Epitész Iroda készitette, a
Foldes és Tarsai Epitészirodaval kozosen.. A telekalakitdsi eljards
folyamata az engedélyezési tervek készitésével parhuzamosan zajlik. Az
épitészeti tervdokumentacié mar a kialakitasra kerulé 25865/22 hrsz-u
telek tertiletére készilt el, azonban a 25866/1 és 25871/2 hrsz-u
korabbi allami tulajdonu telkeket még kilon kezelte, igy a beépitési
koncepcidban szerepld telek teriilete 4929 m? nagysagu.

A kialakitdsra kerll6 tarsashaz foldszintjén vegyes rendeltetésli —
kereskedelmi és szolgdltaté — funkciok kapnak helyet, az épilet
alapvetGen lakéfunkcidju, mely harom iranybdl kozterileti kapcsolattal
rendelkezik (Karikas utca — Dagalysétany utca — Esztergomi at). A
Dagdlysétany utca — Esztergomi Ut sarkon az épulettomeget elhidzva U
alaka beépités kialakitasa tervezett, a déli oldalon nyitva hagyva az
udvart, a szomszédos szabadondllé alacsony beépités felé.

latvanytervek

forrds: Bandti+Hartvig
Ep/’tész Iroda készitette, a
Féldes és Tdrsai
Epitésziroddval kézosen

parkdanymagassagi érték és az utcai parkdanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értéke, mely jelen
esetben 22 m, ami a Karikas Frigyes utcai homlokzaton 16 m-re korlatozédik. Az emelt szintmagassagu foldszint felett 5
(Karikas Frigyes utcan 3) teljes szint, ezek felett 2 visszahuzott szint |étesil. A Dagdlysétany utca és az Esztergomi Ut felé a
foldszinten lzleteket, szolgdltatasokat magaba foglald terilet alakul ki, mely a kdzforgalom szamara megnyitott arkados
kialakitast kap, igy biztositva a kozvetlen gyalogos kapcsolatot az Gzlethelységek felé. A parkolas az épitési engedélyezési
dokumentacidban 3 szint mélygarazsban, a telken beldl kerdl biztositasra. A lakééplilet elsé emeletétsl egészen a 7.
emeletig lakdsok kialakitasa tervezett.

A Karikds Frigyes utcdban [|év6 meglévd lakdhaz
parkanyahoz valé igazodastdl az eltérését a KESZ lehetSvé
teszi, elGrevetitve a szomszédos telek késGbbi
fejlesztésének lehetGségét és a kotelez6 5 méteres elGkert
folytatasat. A belsé udvar aldpincézett részén intenziv
zoldtetd kertl kialakitdsra. A Karikas Frigyes utcai
alacsonyabb épiletszarnyon extenziv zéldtets, a 7. emeleti
zaréfodémen pedig nem jarhato lapostet6 Iétesdl.
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7.3. A MODOSITAS CELJA

amodositasi A Dagélysétany utcat felvezetd Turbina utca és az Esztergomi Ut melletti kozhasznélat céljara
igények Aatadott teriilet kialakitdsa érdekében, a KESZ-ben mds dvezetekben lehet6vé tett kedvezményes
szintterileti érték alkalmazdsa.

Szabaloyzasiterv A szabalyozasi terven kijelolésre kerll a kozhaszndlati sdv, ami a Dagalysétany utca
felvezetésének fontos elemévé valhat.

normaszoveg A normaszéveg nem igényel pontositast.

Ovezet Az dvezeti paraméterek esetében csak a kdzhaszndlat céljara atadott teriilet kialakitasa sordn
alkalmazhaté +0,25 KH/L érték keriil rogzitésre a KESZ 3. mellékletének vonatkoz6 tablazataban.

7.4. A SZABALYOZASI KONCEPCIO FO ELEMEI

TERVEZETT KOZHASZNALAT CELJARA ATADOTT TERULET = A

tervezett valtozdshoz a Budapest FGvaros
Telepulésszerkezeti terv (TSZT 2021) és a FGvarosi
Rendezési Szabalyzat (FRSZ) mddositdsa nem valik
sziikségessé, csupan a KESZ-21 mdédositasa sziikséges.

7 Az érintett ingatlanokat a KESZ-21 Vi-1/ZSZ-3 épitési
Ovezetbe sorolja, ahol a telek megengedett legnagyobb
szintterlleti mutatdja altalanos szintterilet esetén 4,0,
lako rendeltetés esetén 3,55.

A modositds célja a kerilet mas épitési Ovezetében mar alkalmazott szintterileti tobbletkedvezmény bevezetése a
tervezési teriilet vonatkozasaban. A KESZ 33. § (1) b) pontja értelmében szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazandé,
ha a telek egy része kézhaszndlatu teriletként keril kialakitasra. A Fejleszt6 a tervezett arkadokat Dagalysétany utca és
Esztergomi Ut felé kézhasznalat céljara atadott teriiletként kivanja kezelni, igy a KESZ-21 mddositas soran a Vi-1/25Z-3
épitési dvezetben is 0,25 m2/m2 szintterileti tébbletkedvezmény elGirasa javasolt.

Ovezet bevezetése nem sziikséges. A mddositds sordn a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a zoldfelilet
legkisebb mértéke nem valtozik.

Az épitési dvezetre vonatkozd beépitési paramétereket a hatdlyos KESZ 2. melléklet 10. szdmu tablazat 58. sora
tartalmazza, mely moédositasa a ,,0,25 KH/L” értékkel az alabbiak szerint javasolt (z6ld szinnel jel6lve a hatélyos allapottdl
vald eltérést).
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7.5. OVEZETI ELGIRAS

Az Gvezeti paraméterek véltoztatdsa csak a kozhasznalat céljara atadott terilet KH
értékének érvényesitése céljabol valik sziikségessé. Tekintettel arra, hogy az épitési
oOvezet maximalis altalanos szintterileti mutatéja 4,0 amennyiben nem lakdépilet
|étesil, ez az engedmény lakdépllet esetében 3,5+0,25=3,75 altalanos szintterileti
maximumot jelent, vagyis nincs sziikség az FRSZ-nek valé megfelelés igazolasara.

terilet- lek o
felhaszndlasi a telek a kialakithato atele a telek ez el
i beépitési telek megengedett megengedett legnagyobb megengedett Mmegengedett
. madja / legkisebb legkisebb legnagyobb
Vi-1 v beépitettsége szintteriileti mutatdja beépitési
az éplile .
o elhelyezés . ) ) erepszint | terepszin e , . zoldfelileti magass?aga
épitési ovezet o terilete szélessége altalanos  parkolasi . 4. melléklet
T médja felett t alatt aranya SrErn
’ (%) (m?/m?) (m?/m?)
4,0 arkdnymagas
Vi-1/252-3 z/sz 1500 30 65 80 3,50 3 30 |P S;’ &
+0,25 KH/L &

Z -altalanos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zértsoru keretes ,,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zértsord, szabadonallé jellegii épuletelhelyezéssel o T - telepszer(i o KA - kialakult allapot
dltaldnos szintterilet tébb mint 50%-at meghaladdan lakdsokat és azokhoz tartozé kiszolgald helyiségeket magdba foglald lakdépiilet,
vagy a lakérendeltetés(i épulet (2.§ 29.) esetén alkalmazhato érték (29.8)
KH szintteruleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén (29.§)

A kozhasznalatu terilet jelolése valik szlikségessé, valamint a
telekhatarok javasolt 6sszevonasara vonatkozé megsziintetd
jelolés.

P

Q

25865117

TERS 0\4 y

.8 5
Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata Szabdlyozdsi terv modositdsi koncepcio
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REITTER FERENC UTCA 55-57. SZ. ORSZAGBIRO UTCA 60. SZ. (27033/2, 27037, 27038)

P_11 javaslat

A telepitési tanulmanyterv a Reitter Ferenc utca 55-57. sz. Orszagbiré utca 60. sz. (27033/2, 27037, 27038) telkekre
vonatkozik, amelynek alapjat a 13/2025. (11.05). TKLB sz. hatarozattal elfogadott telepitési tanulmanyterv adja.

A teriiletre vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervet/uj szabalyozasi koncepciét az Onkormanyzat Tulajdonosi,
Kerlletfejlesztési és Lakdsgazdalkoddsi Bizottsaga a 34/2026. (ll. 25.) TKLB sz. hatarozattal elfogadta a partnerségi
egyeztetés lezarasat kovetGen. (Lasd a Terviratok fejezetben.)

A telepitési tanulmanytervet az Urban-Lis Studid Kft. készitette 2026-ban, a LAMRO-TERV Kft. beépitési koncepcidja
alapjan.

8.1. EL6ZMENYEK

A 2024-ben telepitési tanulmanyterv késziilt a Reitter Ferenc utca — Petnehdzy utca — Szent Laszl6 at
— Orszagbird utca altal hatdrolt témb szabalyozdsa komplex modositasanak kezdeményezéséhez. A
2025-6s KESZ feliilvizsgalat keretében a szabalyozasi koncepcid KESZ-21-be integralt f6bb elemei:

o a korabban két épitési ovezetbe sorolt tombon belll az 6vezethatar médositasa (keleti
irdnyban cca. 19-20 méterrel, a 27042 és a 27033/2 hrsz-G ingatlanok keleti oldalhatérara),
ezzel az Ln-2/B-10 jelli 6vezet teriletének novelése, az Ln-2/B-11 jell 6vezet teriletének

csokkentése
korabbi 6vezeti stuktira hatalyos 6vezeti struktura
| I |
Al [y Ll il e
A2 _ A2
Ln-2/8-10 Ln-2/B-11 Ln-2/B-10 | ulym-h'
A3 | | A3 | |
B3 B3
|

Ovezeti struktdra vdltozdsa
forrds: 2024-es telepitési tanulmdnyterv

e atomb telkeinek nagy részén az épitési hely szabalyozasi terven vald grafikus rogzitése (a

o a szlkséges és lehetséges telkeken, telekalakulatokon a szabalyozasi terven a
telekalakitashoz kotott” épitési hely rogzitése

« atombbels6ben meghatarozott elsérend( zéldfelllet terileti kiterjedésének névelése és a
témbon észak-dél iranyban atvezet6 kozhasznalatu gyalogos nyomvonal pontositasa

e az Ln-2/B-10 jelii épitési dvezetben egyes esetekben az 500 m? legkisebb kialakithato
telekteriilet meghatdrozasa és a legaldbb 50 méter mély telkeken a legkisebb kialakitandd
zoldfeliilet 25%-ra emelése (saroktelek kivételével).

korabbi hatalyos

korabban ismert

Szabalyozasi terv o )
v telekalakitasok esetén

Szabalyozasi terv
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Szdbdlyozdsi terv / épitési hely vdltozdsa
forrds: 2024-es telepitési tanulmdnyterv
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a szabalyozasi A Ln-2/B-10 jel(i 6vezet terlletén az aktudlis tulajdoni viszonyok nem teszik lehetévé a hatalyos
koncepcié  Szabdlyozasi terven jel6lt iranyadd telekhatar szerinti telekalakitasokat, igy a grafikus épitési hely
nem alkalmazhatd, ez ellehetetleniti a 27038, 27039, 27033/2 és a 27042 hrsz-0 telkeket érint8

érdemi telekalakitast és a fejlesztést.

A partnerségi egyeztetés soran megallapitast nyert, hogy az érvényes TRSZ alapjan, mely két
fejleszté/tulajdonossal kerlilt megkotésre, a szabalyozasmaddositasban mindkét fejleszté/tulajdonos
szamara teljeskorlen biztositani kell azokat az épitési jogokat és feltételhez kotott épitési
lehetGségeket, melyeket a hatalyos szabdlyozas hataroz meg.

Ennek megfelel6en a 27037 hrsz-U ingatlanon a hatalyos szabalyozads fenntartasa szikséges, a
27038, 27039, 27033/1 és 27042 hrsz-U ingatlanokon a szabdlyozas mddositasa nem korlatozhatja a
27037 hrsz-u ingatlan esetleges késGbbifejlesztési lehetGségeit a telekhatarok mdédositasa esetén.

Az Uj szabalyozasi koncepcidban

e a27037 hrsz-u ingatlanon meg6rzésre keril a ,telekalakitdshoz kdtott” épitési hely a hatalyos
geometria szerint

e 227038 ésa 27039 hrsz-u ingatlanokon

« aterepszint felett is beépithetd épitési hely a hatdlyos geometria szerint megGrzésre
kerdl, az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 része kismértékben valtozik
a partnerségi dokumentacio szabalyozasi koncepciéjaban szerepl6 geometria szerint,

« afentiek szerint meghatarozott grafikus épitési hely a tovabbiakban nem
ytelekalakitashoz kotott”, kivéve a 207038 hrsz-u telek déli hatara mentén jelolt
maximalis legmagasabb ponttal meghatarozott épitési helyet,

« a27033/1 ingatlanon az épitési hely grafikusan dbrazolasra keriil, a partnerségi dokumentacio
szabadlyozasi koncepcidjaban szereplS geometriaval.

KESZ médositas A fentiek nem indokoljak Uj telepitési tanulmanyterv elkészitését, elegendd a 2024-es szabalyozési
kezdeményezése a  koncepcié pontositisa az Ln-2/B-10 Gvezetre vonatkozdan f&épitészi feljegyzés alapjan. Az igy
2026-0s KESZ pontositasra keriil§ szabdlyozasi koncepcié alapjan a KESZ-21 2026-os feliilvizsgélatdban térténd
felulvizsgalat maddositas kezdeményezhetd.
keretében

8.2. A MODOSITAS CELJIA
A Reitter Ferenc u. 55-57. sz. alatti, Ln-2/B-10 jeli nagyvarosias lako épitési Gvezetbe sorolt
ingatlanokon a fejlesztési elképzelés akkor valdsithatd meg, ha a szabalyozasi terven feltiintetett
telekalakitdshoz kotott épitési hely geometridja, tovdbba a normaszoveg vonatkozd részei
pontositasra keril, ugyanis a korabbi elképzeléshez képest masként alakultak a tulajdonviszonyok.
Lehet6vé kell tenni a jelenlegi tulajdonviszonyoknak megfelel§ telekhatar-rendezést és az épitési
hely kijel6lését is ennek fliggvényében sziikséges mddositani.

a modositasi
igények

Szabalyozasi terv
madositasa
A fentiek alapjan pontositott szabalyozasi terv egyes elemeinek értelmezése szlikséges a hatalyos

normaszoveg .. s s L.
ovezeti elGiras kiegészitésével.

pontositasi igények

Bvezet A modositas a KESZ-21 6vezeti paramétereinek mddositasat nem igényli.

8.3. A SZABALYOZASI KONCEPCIO FO ELEMEI

A tulajdoni viszonyok alapjan a varhatd telekalakitdsban a 27037 hrsz-u ingatlan nem fog részt
venni, igy végeredményként az alabbi telkekkel lehet szamolni:

« a Petnehdzy utca fel6li 6nkormanyzati tulajdonu telek, melyet a 27042 hrsz-u ingatlan cca.
30 m mélység része alkot (a mai 1.255 m? teriiletd telek mai onkormanyzati tulajdonban
Iév6 hanyadanak — cca. 577 m’ — felel meg), és

o aReitter Ferenc utca feléli telek, mely a 27038, 27039 és 27033/2 helyrajzi szamu
ingatlanok és a 27042 hrsz-U ingatlan hatsé cca. 35-36 méteres részének 0sszevonasabdl
alakul ki és homlokvonala lesz a Reitter Ferenc utca és az Orszagbird utca feldl is.

hrsz.: 27037 A 27037 hrsz-u ingatlanon megdrzésre keriil a ,telekalakitdshoz kotott” épitési hely a hatdlyos
geometria szerint.

Amennyiben az ingatlan valéban nem lesz része a telekalakitdsnak, akkor a ,B” tipusu keretes
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beépités elGirdsai szerint épithet6 be, azaz csak az utcai savjaban létesithetd terepszint felett
épllet.

Amennyiben az ingatlan mégis része lesz a telekalakitasnak, akkor a szabalyozasi terven rogzitett
épitési hely szerint valik beépithetévé, azaz kihasznalhatd az udvari szarny szamdra meghatarozott
terepszint felett is beépithetd épitési hely. Ez esetben tovabbi célszerl és elvart telekalakitasa a
27037 hrsz-u telek déli, grafikus épitési hellyel nem érintett sdvjanak és a 27036 hrsz-u
sarokteleknek az egyesitése is.

Cél a szabalyozasi terven jelolt ,telekalakitashoz kotott” épitési hely megdrzése a 27037 hrsz-u telken.

hrsz.: 27038 és
27039

hrsz.: 27033/2

hrsz.: 27042

A 27038 és a 27039 hrsz-U ingatlanokon a terepszint felett is beépithet6 épitési hely a hatdlyos
geometria szerint megd&rzésre kerdl.

Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 része kismértékben valtozik, a két ingatlan teljes
szélességében kijelolésre keriil tovabbi 6 méter mély kizardlag terepszint alatt beépithetd épitési
hely a tombbelsd irdnydban, az elsérendl zoldfeliilet lehatarolasan beliil. Ertelemszertien az
elsérendl zoldfelilet lehatdrolas teriiletének legalabb 50%-an biztositani kell a teljes értékd
zoldfellletet (az aldépitéstdl flggetlendil).

Az épitési helyrél lekerl a ,telekalakitashoz kotott” lehatdrolds, kivéve a 27038 hrsz-u ingatlan déli
hatardn jel6lt a maximalis legmagasabb ponttal meghatarozott épitési hely részt, mely csak a 27037
hrsz-u telekkel torténé egyesités esetében vehets igénybe, ha ez nem torténik, meg, akkor a
teriilete kizarolag terepszint alatt épithetd be.

A 27033/2 hrsz-G ingatlanon az els6rendi zo6ldfelllet valtozatlan, az Orszagbird utca fel6l azonban
grafikusan is rogzitésre keril az épitési hely megkiilonbdztetve a terepszint felett is beépithetd és a
kizarélag terepszint alatt beépithets részeket.

Az els6rend( zoldfelllet lehatarolas valtozatlan. A épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd
része 6 méter mélyen benyulik az elsérendi zoldfeliiletbe. Ertelemszer(ien az elsGrend(i zéldfeliilet
lehatarolas terlletének legalabb 50%-an biztositani kell a teljes értéki zoldfeliletet (az aldépitéstél
fliggetlendl).

A 27042 hrsz-u ingatlanon az els6rend( zoldfeliilet lehataroldsa és az északi irdnyadd telekhatar
jelolése valtozatlan. A tovabbi iranyado telekhatar térlésre kerdl.

Az Ln-2/B-10 jell épitési bvezet teriletén az els6rendii zoldfeliilet lehatarolasa és a teljes értéki
zoldfelllet kialakitdsra vonatkozé legaldbb 50%-o0s elSirdsa nem valtozik a hatalyos tervhez képest.

Cél a 27038, 27039, 27042 és 27033/2 hrsz-G telkeken a komplex grafikus szabalyozds hozzaigazitdsa az aktuilis
tulajdonviszonyok alapjan redlisan varhaté telekalakitashoz ugy, hogy a 27037 hrsz.-u telek hatalyos szabalyozasban
biztositott épitési jogai és feltételhez kotott épitési lehetGségei nem csorbulnak.

A szabdlyozdsmaddositassal tovabbra is fennmarad annak lehet6sége, hogy a 2024-es telepitési
tanulmanytervben bemutatott beépitési- kornyezetalakitasi javaslat megvaldsuljon.
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Reitter Ferenc u. — Orszdgbiré u. sarok Reitter Ferenc u. feléli nézet
forrds: 2024-es telepitési tanulmdnyterv
Az jelzett, a Reitter Ferenc utcdra meréleges udvari épliletszdrny abban az esetben tud létrejénni, ha a 27037 hrsz-u ingatlan egyesitésre kerdil

a 27038 hrsz-u ingatlannal, a telekalakitds elmaraddsa esetén az udvari épliletszdrny nem alakithato ki

O

Uj épitési dvezet nem keriil meghatarozasra, az altalanos és a parkoldsi szintteriileti mutaté nem
keriil megemelésre (és az egyéb beépitési paraméterek sem véltoznak). Az Ln-2/B-10 jel(i épitési
Ovezet terileti kiterjedése nem valtozik. Fentiekbdl kovetkezik, hogy nincs FRSZ igazolasra sziikség.

FRSZ igazolas

8.4. KESZ OVEZET / ALTALANOS ES OVEZETI ELSIRASOK

Ovezeti besorolas

Ln-2/B-10 Az Ln-2/B-10 jelli épitési dvezeti besorolds és az Gvezeti paraméterek
valtozatlan nem viéltoznak.
Ovezeti elGiras

‘

hatalyos normaszoveg indoklas

javasolt normaszoveg

KESZ (8) Az épitési ovezet, vagy az dvezet
elGirasat  (tovabbiakban:  oGvezeti
1§ elGiras) kell alkalmazni, ha az az I-X.

Fejezet altalanos elGirasatol eltér.
Amennyiben a Szabalyozasi terv vagy a
XVII. Fejezet Kiegészit6 el6irdsa az I-X.
Fejezet altalanos el6irdasdhoz, vagy az
ovezeti elGirashoz képest mdsként
rendelkezik, akkor a Szabalyozasi terv,
vagy a XVIl. Fejezet Kiegészité
el6irdsanak rendelkezését kell
betartani az altaldnos elGiras, vagy az
Ovezeti elGiras helyett.

Az épitési Ovezetben megengedett az
eltérés az dltalanos elGirdsoktal.

KESZ
43.§

(4) Az Ln-2/B jell épitési Ovezetek
terlletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejl betartasa mellett -

(4) Az Ln-2/B jell épitési Ovezetek
terlletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett -

) az Ln-2/B-10 épitési dvezetben

1) az Ln-2/B-10 épitési dvezetben

la) a legkisebb telekméret a 27042 és
27033/2 hrsz-  telket érintS, a
Szabalyozasi terven rogzitett iranyadd
telekhatdrnak megfelel6 telekalakitas
esetében 500 négyzetméter,

la) a legkisebb telekméret a 27042 és | A 27033/2 hrsz-U telek telekalakitas
27033/2 hrsz-U telket érint6, a | révén az Uj projekttelek része lesz, igy
Szabalyozasi terven rogzitett iranyadd | az elGirasban nem sziikséges mar
telekhatarnak megfelels telekalakitds | megnevezni.

esetében 500 négyzetméter,

Ib) a saroktelek kivételével a legalabb Ib) a saroktelek kivételével a legalabb | A 3. melléklet ,20 / 25§ jeloléssel

50 méter mély telek legkisebb 50 méter mély telek legkisebb | hatdrozza a legkisebb kialakitando
zoldfellleti aranya a 3. mellékletben zoldfelUleti ardnya a 3. mellékletben | zoldfelllet  %-os  aranyat, nem
rogzitettnél 5%-kal nagyobb. rogzitettnél-5%-kal-nagyobb érték, egyértelmd, hogy melyik értékhez kell

+5%-ot hozzaszamitani.

Feltételezhet6en az eredeti szandék az,

hogy a 3. mellékletben szereplé
nagyobb értéket kell alkalmazni a
legaldabb 50 méter mély telkek

esetében (saroktelek kivételével).
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Ic) a telekalakitishoz kotott épitési
helyen beliili és a 27037 és 27038
hrsz-i telkek udvari savjaban jelolt
hely kizarélag a két telek 6sszevonasa
utdin  veheté igénybe, ennek
hidnydban kizardlag terepszint alatt
épithetd be,

A 27037 hrsz-u telek hatdlyos
szabdlyozasban  biztositott  épitési
lehet&ségeinek / jogainak megdrzése
érdekében szikséges eldiras.

Egyben biztositja a 27038 hrsz-u telek
szamara, hogy a terlletén jelolt
Jtelekalakitashoz kotott” épitési hely
terlilete terepszint alatt akkor is
beépithet6, ha a 27037 hrsz-u
ingatlannal valé egyesités nem tud
|étrejonni.

Id) a 27039 hrsz.-i telek udvari
savjaban jelolt terepszint felett is
beépitheté épitési hely kizarolag
akkor vehet6 igénybe, amennyiben a
27033/2, 27038, 27039 hrsz. alatti
telkek és a 27042 hrsz. alatti telek
elsérendli  zoldfeliileti  jel6léssel
érintett része egyesitésre keriil.

A 27039 hrsz.-U telek udvari savja akkor
épithet6 be, amennyiben létrejon a
telek megfelel6 szélessége és mélysége
az  épuletszarny  elhelyezhetdsége
érdekében.

8.5. JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

hatalyos Szabalyozasi terv a tombon

Sy N
S, X/ o

y Y
e 7
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itési ovezetiovezet jele Az épitési Gvezeti besorolas valtozatlan: Ln-2/B-10.

\El mirelazés A méretezést értelemszerlien alkalmazza és rogziti a szabalyozasi
javaslat.

A telekalakitashoz kotott épitési hely lehatdrolds kizardlag a 27037 hrsz-
U telek és a 27038 hrsz-u telek déli hatara mentén jel6lt a maximalis
legmagasabb ponttal meghatarozott épitési helyen marad meg.
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” épitési hely terepszint felett is beépithetd része
7 : : :
,IA épitési hely kizardlag terepszint alatt heépithetd része

:_ "1 azépitesi hely egyeb elGirassal énntett része,
| _: mely a felirat jelentése alapjan a terepszint felett
max. ELP...m legmagasabb ponttal

épithetd be

eltéréssel szabalyozott &pitesi vonal
(min. ...%/max. ...m)

telepitendd fasor

megtartando / kiegeszitendd fasor

nagykozepnyomasl gazelosztovezetek és
biztonsagi dvezete

ivdviznyomacsd és veditavolsaga (300 mm felett)

iranyado telekhatar

HHgHHHHH

iranyado megszintetd jel

A Reitter Ferenc utca fel6l az épitési hely (terepszint alatt / felett) a
hatalyos épitési hely geometriajaval megegyezik, azzal a kiegészitéssel,
hogy a 27038 és 27039 hrsz-u telkek teljes szélességében a kizardlag
terepszint alatt beépitheté épitési hely lehatdrolds a tombbelsd
irdnyaba 6 méter mélységben névelésre kerdl.

Az Orszagbiré utca fel6l a Szabalyozasi terv grafikusan rogziti a
fejlesztési telken / teriileten az utcai és az udvari savot, az udvari sav
mar csak kizardlag terepszint alatt épithetd be és 6 méterre belenyulik
az els6rend( zoldfelilet lehatarolasba.

Az épitési hely egyéb elGirassal érintett részének lehataroldsa
megegyezik a hatalyos szabalyozasban meghatarozott lehatarolassal.

A Reitter Ferenc u. fel6li telkek homlokvonalan a hatdlyossal megegyezé
modon keriil rogzitésre az eltéréssel szabalyozott épitési vonal.

A hatalyossal megegyez6 mddon rogziti a Szabalyozasi terv a kozterileti
telepitendd- és a megtartandd / kiegészitend fasorokat.

Mas jogszabdly altal elrendelt elemek

A hatalyossal a Szabdlyozasi terv a

kézml(iveket.

Javasolt szabalyozasi elemek

Az irdnyadd telekhatarok kozll csak a 27042 hrsz-u telek Petnehazy
utcdhoz kozelebbi marad meg, egyéb iranyado telekhatart a szabalyozas
terv nem fog rogziteni.

megegyez6 modon rogziti

Az irdnyaddé megsziintet6 jelek valtozatlanok, jelolésik megegyezik a
hatalyos szabalyozassal.

terilet- lek o
felhasznalasi a telek a kialakithato atele a telek 2 CplliEd
[— beépitési telek megengedett megengedett legnagyobb megengedett Megengedett
2 médija / legkisebb legkisebb legnagyobb
Vi-1 tiilet beépitettsége szintterileti mutatdja beépitési
az épule ma .
. ! ! N o gassaga
épitési ovezet eIhe!ye;es teriilete szélessége terepszint | terepszint altaldanos  parkolasi zoldflelulet| 4. melléklet
ele maédja felett alatt aranya -
J (m?) (m) (%) (%) (m?/m?)  (m?/m?) (%)
800 60 20 parkany-
Ln-2/B-1 ZK-B 18 70 3 2 .
n-2/B-10 500 § 70S 25§ magassag
60 70 parkany-
Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 2,75 2 25 .
/ 70S 100 § magassag

Z -altalanos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zértsoru keretes ,,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsoru, szabadondlld jelleg(i épliletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot

kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd (29.§)

épitési dvezeti elGirasban foglalt feltétel esetén (29.8)
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1. A KESZ VALTOZASAI
1. EGYES OVEZETEK PARAMETERVALTOZASA A KERELMEK, JAVASLATOK ALAPJAN

Paraméterviltozdsok Az aldbb Ovezetek egyes paraméterei valtoznak meg, melyeket piros szin jeldl és zold
bemutatdsa  hittérszin. Minden véltozassal érintett dvezeti sor felett ott lathatd az 6vezet hatdlyos
paramétersora és a partneri kérelem szama is.

teriletfelhasznalasi a telek a kialakithaté telek a telek az épiilet
e A a telek megengedett legnagyobb
kategoria beépitési megengedett megengedett megengedett
médja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatéja legkisebb legnagyobb
az épiilet teriilete széless terepszint terepszint zoldfeliileti beépitési
épitési 6vezet jele elhelyezés ége felett alatt aranya magassaga

maddja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) 4. melléklet szerint

P_3 partneri kérelem — elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapjan az érvényes épitési engedély Gitemhataranak
megfelels telekhatar fliggvényében pontositott paraméterek. A szintterileti nagysagrend valtozatlan.

sorszam

altalanos parkolasi

alaptablazati

3,0
' 5000 60 2,5L 25 _—
w Vi (1|£ i:)"’ z 8000 § 5?(’)0§ 70 F§ 858 2§ 2,2L5§ 2 (2356 :;”;i::
6000 5§ 75 FS§ 2,75L§ 2756) gassag
0,25 KH
3,0
. 5000 60 80 2,5L 25 _
44 v.-(1|£ i;’;n z 8000 § 53(’)°§ 70F§ 90§  2,431S§ 2 (2356 rf;”i:;’
5000 S§ 77FS§ 708§  2,531§ 27¢) E—
0,25 KH
P_4_9 partneri kérelem — Kdzszolgaltatd Kft altal javasolt sportfejlesztés érdekében zéldfellleti mutato csokkentése
. 35 2,5 épllet-
13 - -
Vi-2/Sz-7 SZ 2000 30 45§ 35 2.0L 1,35 50 magassag
. 35 2,5 épllet-
13 - -
Vi-2/SZ-7 SZ 2000 30 45§ 35 201 1,35 40 i

P_8a partneri kérelem — elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapjan a terepszint alatti beépitési mérték névelése
tekintettel a telek geometriai formajara és méretére.

3,75
. 70 3,25L parkany-
19 - -
Vi-1/Z-16 Z 1500 30 65 0.95 KH 3 30 magassig
0,25 E
3,75
_ 70 3,25L parkany-
19 - =
Vi-1/2-16 z 150030 65 g5s  g25KH 3 30 magassag
0,25 E

P_10 partneri kérelem elfogadott Telepitési tanulmdanyterv alapjan kdzhaszndlatu terilet kialakitasa a Dagaly sétany
mellett +0,25 KH lehetGség beiktatasa

58 Vi-1/252-3 7/52 1500 30 65 80 4,0 3 30 parkany-
3,5L magassag

4,0 .

58 Vi-1/25Z-3 7/s7 1500 30 65 80 3,51 3 30 PELETD
+0,25 KH/L magassag

F_5 6nkormanyzati észrevétel — szabdlyozasi terven javitandd 6vezeti jel miatt a Vi-2/SZ-3 helyébe a Vi-2/Z-6 6vezet
Iép, paraméter valtozasok nélkil. Mivel még masik két tomb esetén is Vi-2/SZ-3 6vezeti besorolasu, a ,,sajtéhibat” egy
0j Vi-2/Z-6 épitési dvezet beiktatasaval lehet javitani a zartsoru beépitési méd érvényesitése érdekében.

épilet-

9 Vi-2/Sz-3 Sz 2500 30 60 70 3,0 2 35 P ,
2,5L magassag

. . épiilet-

23a Vl-2/Z-6 Z 2500 30 60 70 e 2 35 P ,
2,5L magassag

F_4_1 6nkormanyzati észrevétel — szabalyozasi terven javitandé 6vezeti jel miatt a Vi-2/SZ-3 helyébe a Vi-2/Z-6
Ovezet |ép, paraméter valtozasok nélkiil_Radnéti utcai tanuszoda paraméter pontositasa kialakult dllapot miatt.

66 Ln-2/SZ-2-Al sz 1500 30 65 70 2 2 35 épulet-
magassag

66 Ln-2/SZ-2-Al sz 1500 30 65 70 2 2 35 épiilet-
15§ magassag

URBAN-LIS STUDIO KFT. 54



BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 5.0 2026

A VALTOZASOK JELLEMZOI A NORMASZOVEGBEN ES MELLEKLETEIBEN

2.1. VALTOZASOK ES MEGFELELESEK

Vdltozdasok  Alapvet6en nem Uj szabdlyozasrdl, hanem a kerileti épitési szabdlyzat mddositasrdl van szé, a rendelet
a magasabb rend(i jogszabalyokat figyelembe véve késziilt, figyelembe véve az OTEK, a mar hatdlyon
kivil helyezett, de lekévetendd TSZT / FRSZ elvarasait, elSirasait.

szintteriileti A maodositdsok soran altalanos vagy parkoldsi szintteriileti mutaté moédositdas 6nmagaban nem
mutaték vdltozdsai  t5rténik. Egy kdzhasznalaty teriilet esetében fordul el 0,25 KH/L tobblet lehet6vé tétele, ennek FRSZ
igazoldsa nem sziikséges, mert az 6vezetben el8irt maximalis értéket nem éri el, az FRSZ szintteruleti

slrliségének a javaslat megfelel.

egyéb o a KESZ médositasa tovabbra is figyelembe veszi és betartja a Keriiletfejlesztési koncepcié és
rendelkezések, az ITS dokumentumaiban foglalt elhatarozésokat,
dokumentumok
figyelembevétele o arészletesebb mddositasokkal érintett terliletekre a szabalyozas figyelembe vette a kérelmek

mellékletét képezé telepitési tanulmanytervek szabalyozasi javaslatait,

« a modositds OTEK eltérést egy esetben igényel, melyet a jelen dokumentacié tartalmaz az
Ill. fejezetben, hivatkozva a TEKA 135. § Uj, augusztusban hatalyba lépett (6) bekezdésére,
miszerint:

(6) Az (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz az OTEK elirdsaindl
megengedébb kovetelményeket az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2)
bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az
dllami féépitész a zard szakmai véleményében hozzdjarul”

2.2, A NORMASZOVEG VALTOZASAINAK JELLEMZO|I
KESzZ
I. FEJEZET o Ujfogalom — 6nallé raktar
Il. FEJEZET . -
Ill. FEJEZET . -
IV. FEJEZET e aru szallitassal kapcsolatos pontositas
V. FEJEZET . -
VI. FEJEZET . -
VII. FEJEZET o hierarchia pontositdsa
VIIl. FEJEZET o zOldfellilet szamitds kiegészitése gumiburkolat esetén
IX. FEJEZET o az épitési Ovezetek esetében egyes partneri kérelmek indokoltak szabdlymddositast vagy
elGirast
X. FEJEZET . -
XI.-XVI. FEJEZET o szovegszer( pontositasok egyes 6vezetekben

o azLn-2/B-10 szabalyozasi tervének a kialakult tulajdonosi és telekéllapot figyelembevételével

e  Uj kozterilet kialakitas melletti telek épitési helyet és vonalat érint6 szabalyainak kiegészitése
Ln-2/B-13 jel(i épitési Gvezet szabdlyainak kiegészitése

o Ln-2/SZ-2-Al Gvezetben Uj épllet elhelyezése esetén a mar beépitett telkekre vonatkozd
zoldfelileti minimum 15%-os engedménye

.....

pontositds az Lke-1/SZ-1 oldalkerti meghatarozasanal

o a Vi-1/Z-15 épitési Ovezetben korlatozassal a lakofunkcié lehetévé tétele, kdzhasznélatu
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teriletekre vonatkozé kiegészit6 szabalyok

o a Vi-1/Z-37a és Vi-1/Z-37b épitési Gvezetben az érvényes épitési engedély megvaldsulasi
Utemhatarahoz igazitott telekhatar miatti paraméter és tavolsag szabalyok pontositasa

o Vi-2/Z-6 4j 6vezet kerll meghatarozasra a Vi-2/SZ-3 6vezet helyett, az 6vezeti jel szabalyozasi
tervi korrekcidja miatt

o Vi-2/SZ-7 z6ldfellleti mérték csokkentése sportrendeltetésii épilet elhelyezése esetén

o a K-Hon/SZ-SP épitési Ovezetben oktatasi, nevelés rendeltetések lehetvé tétele, és a
szomszédos Ovezettel vald 6sszevonas miatti rendelkezések beiktatasa

XVII.FEJEZET e 74. & pontositdsa valt indokoltta—

2.3. A KESZ MELLEKLETEINEK VALTOZASAI

1. melléklet Szabdlyozasi terv —a 3. pont szerint valtoznak egyes terlletei
2. melléklet nem valtozik

3. melléklet a jelen alatdmasztd kotet II. fejezet szerint valtoznak egyes tablazatainak paraméterei, OTEK eltérésre
a médositasok okan nincs sziikség.

4. melléklet nem valtozik
5. melléklet nem valtozik
6. melléklet nem valtozik
7.  melléklet nem valtozik
8. melléklet nem valtozik
9. melléklet nem valtozik
10. melléklet nem valtozik
11. melléklet nem valtozik
11/A. melléklet  nem valtozik
11/B. melléklet nem valtozik
12/A. melléklet  nem valtozik
12/B. melléklet nem valtozik
13. melléklet nem viltozik
14. melléklet nem valtozik

15 melléklet nem valtozik
2.4. A MODOSITO RENDELET

A mddosité rendelet az IRM vonatkozd rendelete alapjan késziilt.

A Szabalyozasi terv és a paramétertablazatok tébb helyen moddosultak, ezért azok teljes cseréje
torténik, melyek a mdédositd rendelet mellékleteit képezik.
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A SZABALYOZASI TERVLAP VALTOZASAI

A VALTOZASOK BEMUTATASA SZELVENYENKENT

altalanos valtoztatas

1. szelvény

P_8_1 - médositasi igény

A telepitési tanulmanyterv szerint az épitési hely valtozik,
és a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
helyett épitési vonal kerll rogzitésre. A 26035/11 hrsz.
telek beépitése illeszkedik a szomszédos 26035/5 hrsz.-u
telken tervezett beépitéshez, a két szomszédos tervezett
épllet egy egységet képezdként jelenik majd meg.

jelenlegi allapot

madositott tervlaprészlet - Telepitési tanulmanyterv
alapjan

.
My o]

Ll
"25017/2} . *,
.

S oy

L]
O
-... .
* s

L]
(260175 ®
[ ]
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P_3 - médositasi igény

A hatdlyos szabalyozas szerint a telekre kiadott épitési
engedély Gitemezhet&sége érdekében a kordbban
feltételezett telekhatarhoz képes az épitési iUtemhatar
kismértékben eltér és a telek annak megfeleléen keriilne
megosztasra. Az iranyado telekhatart a szabalyozasi tervrdl
toroélni sziikséges.

jelenlegi allapot
| Pt
ropscs
"l'g'

maddositott tervlaprészlet - Telepitési tanulmanyterv
alapjan

2/

A,
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3. szelvény

K_2.9.1 - médositasi igény A korabbi telek szamara szabalyozasi vonallal
meghatarozott terilet ma is dnkormanyzati tulajdonu
kozterilet, a szabalyozasi vonal megsziintetésével az Unoka
utca két oldalan |évé Kamfor utcai jatszotér és sporttér
kozterllet marad, és kozosségi funkciok szamara
fenntartott teriiletként keriil rogzitésre a szabalyozasi
terven annak mindkét része.

&<
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K_3.1 - médositasi igény

A Pajtas utca két oldalan a kotelez6 szabalyozasi vonal
helyiett irdnyadd — nem kételezd — szabalyozasi vonal keriil
feltlintetésre, azaz a tulajdonosok nem lesznek kételezve a
teleksav megvételére, de megvehetik azt.

jelenlegi allapot

K_3.2.1 - mddositasi igény

A Szekszardi ut — Ujpalotai Gt sarkan a kozterileti
kiszabalyozas megsziintetésre keriil. Ez nem érinti a téle
északra es6, mar kialakitott telket, melyen a kivitelezés
folyamatban van. A térképzés gondolata megmarad azaltal,
hogy ott —amennyiben a Szekszardi uti beépités valtozna —
a sarok tovabbra sem épithet6 be, javasolt legalabb
kdzhasznalatu teriletként valé kialakitasa. A meghatarozott
eltéréssel szabalyozott épitési vonal megmarad. A
megsz(ind szabalyozasi vonalat kiséré kozhasznalatu
el6kerti sav megszUinik, helyette csak kdzhasznalatu terilet
kerul rogzitésre, ami nem kotelez6 elem.

jelenlegi allapot

maodositott tervlaprészlet  kézteriileti hatdr feliilvizsqdlat

RN 4
R NN

L7 REQHARAKIELIAILIAECK L ARSI IR A KA AP
AKX ! LIRS ILIIINNNIN 05
i) SR o RIS S

-"-.~ = a' %ﬁ

évezeti tervlbp — 1. fiiggelék -
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4. szelvény

P_10 - mddositasi igény

Az U] beépités kapcsan a kozhasznalatu terilet helye kerdl
jeldlésre.

jelenlegi allapot

madositott tervlaprészlet - Telepitési tanulmanyterv

2586517

alapjan

F_6 - mddositasi igény

A 25872/3 hrsz.-U ,Beluga Bay” fejlesztési teriiletén a
sportfunkcié lehatarolds van rogzitve, de TRSZ alapjan
ehelyett kdzhasznalatu park keril kialakitasra. Ennek
érdekében a ,,sportfunkcid biztositandd” felirat helyett a
mar épités alatt allo Népfird6 utcai épllet és a Jakab Jozsef
u. fel6l még engedélyezés alatt all6 épilet kozott
masodrendl zoldfeliilet keril kijelolésre és feliratként a
,kozhasznalatu park kialakitasa” kertil meghatarozasra. Ezt
a 74. § is kiilon rogziti.

madositott tervlaprészlet

jelenlegi allapot

T
o
Y oc\*f‘r\(’)‘
& Ln-2/Z-20

74§

Ln-2/Z8z-6

20881
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5. szelvény

P_4_9 - médositasi igény Az 6nkormanyzati tulajdonu telken az épitési hely
elhelyezkedése és formaja keriil modositasra a szabalyozasi
terven a létesitendé fedett sportpalyak (padel palyak)
elhelyezhet6sége érdekében.

jelenlegi allapot maddositott tervlaprészlet

261281

6. szelvény

P_4_6 - mdédositasi igény A 26408/5 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdont telek
kozterlletként kerdl kialakitasra, melyet az Uj szabalyozasi
vonal jeldl ki az Ln-T-T teriileten belil, nem valik Kt
kozteruletté.

jelenlegi allapot madositott tervlaprészlet

-y

,/I"
!

(2641300

Ln-T/T-1

(26408%)
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P_4_7 - mdédositasi igény A 26445/5 hrsz.-u telken az 6nkormanyzat kdzparkot, a
Rokolya parkot alakitotta ki 2025 év végén. Ennek
megfelel6en kozteriletként kerll kialakitasra, melyet a
szabalyozasi vonal jeldl ki és zoldterileti besorolast kap az
Ln nagyvarosias tertleten belil.

jelenlegi allapot maodositott tervlaprészlet  kozteriileti hatdr feliilvizsgdlat

T :

Ovezeti terviap — 1. fiiggelék
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P_4_4 - mddositasi igény A 27808/5 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdont telek
kozteruletként kerl kiszabalyozasra.
A terepszint alatti épitési hely megmarad.

jelenlegi allapot madositott tervlaprészlet  kézterdiileti hatdr feliilvizsqdlat

. I / |
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P_4_3 - mddositasi igény A 27829/90 hrsz.-G 6nkormanyzati tulajdonu telek
kozteruletként kerl kiszabalyozasra.

jelenlegi allapot médositott tervlaprészlet  kézteriileti hatdr feliilvizsqdlat

HLL-Y
0"'
\{

"‘v.

\fo:
\ <

/\/7
\

27829/88

Ovezeti terviap — 1. fiiggelék -
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g
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F_5 - médositasi igény

HIBAJAVITAS: VélhetSen az eredeti KESZ 2016-0s térképén
kerilt véletlenll a szabdlyozasi tervre az ,SZ” jel6lés a ,, 2"
helyett. A témb zértsordan beépitett jelenleg is. A Vi-2/5Z-3
nem nevezhet6 at, mivel mas a szomszédos két tomb is
ilyen 6vezetbe tartozik. Javitasra keril a szabalyozasi terven
és egyben létrejon egy azonos paraméterekkel és
el6irasokkal rendelkezé Uj 6vezet Vi-2/Z-6 Gvezeti jellel, a 3.
mellékletben mar ,Z” beépitési mdddal, ami feltlintetésre
keriil a szabalyozasi tervlapon és az 6vezeti terven.

jelenlegi allapot

madositott tervlaprészlet — Uj 6vezet bevezetése

L & [/ ).

5vezeti ter;//ap - 1.nfu§ge/ék -

gelék

VIFZroz-J

LI = R S
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K_3.3 - mddositasi igény

A két 6nkormanyzati tulajdonu kozterileti telekbdl nem
keril hozzaszabalyozasra a szomszédos telkekhez a
hatalyos terven jelolt terllet, az irdnyado szabalyozasi
vonal és az azt kisérd el6kerti sav torlésre keriil. Az dtvezetd
sétany a két kozterileten keriil megvaldsitasra.

jelenlegi allapot

madositott tervlaprészlet  kézterdiileti hatdr feliilvizsgdlat

min. 60%

L

P ViAIZA9

Ovezeti terviap — 1. fiiggelék
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K_3.8 - médositasi igény

A Hajdu utca szélesitése nincs napirenden, nincs
el6zményterv ami indokolnd, a szabalyozasi vonal
felllvizsgalata alapjan az torlésre kertil.

jelenlegi allapot

madositott tervlaprészlet  kézterdiileti hatdr feliilvizsqdlat

Vi-1/Z- /;455

@
Vi-1/Z-

7
27488

ervliap — 1. fiiggelék -

Ovezeti terviap — 1. fiiggelék

Ovezeti t
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9. szelvény
P_4_5 - és azzal egyiitt A 26974 hrsz.-i 6nkormadnyzati tulajdonu telek, amelyen
P_7 - médositasi igény jatszotér és sportpalya talalhaté, kozteriletté valik. A
szomszédos 26973 és 26972/3 hrsz telekre épitési hely
kertl. Emellett a most mar saroktelekké vald, harom
oldalrol kozterilettel hatarolt telek meghatarozott
eltéréssel szabalyozott épitési vonalat a Tatai Ut mentén
szabad térformalas jelolést kap.

A 26974 hrsz. telekre , kozosségi funkciok szamara
fenntartott teriilet” felirat kerdl.

jelenlegi allapot madositott tervlaprészlet - Telepitési tanulmanyterv
alapjan

b aflm

& . ;’

¥
J26972/2,

- “r"l:’.
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P_11 - médositasi igény Az Gvezeti besorolas megtartdsa mellett az Ln-2/B-10 hrsz
telken torténik médositas. A szabalyozasi elemek egyéb
maddositasat és szlikségességének alatamasztasat lasd. a 8.
telepitési tanulmanyterv szabalyozasi terv jelmagyarazata
mellett.

jelenlegi allapot mddositott tervlaprészlet Telepitési tanulmanyterv
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P_5 - médositasi igény

A hatalyos a K-Hon/SZ-2 épitési 6vezet beolvad a K-Hon/SzZ-
Sp jelli 6vezetbe, az 6vezet hatdara megsz(inik. A honvédségi
épuleteket tartalmazé telekrész 6nallé szoveges
lehatarolast kap: ,,honvédelmi és katonai célu terilet”
felirattal. Mas valtozas nem érinti a teruletet.

jelenlegi allapot

maddositott tervlaprészlet Telepitési tanulmanyterv

alapjan
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11. szelvény

P_1 - médositasi igény A 28604/1 hrsz.-U telek és a Dozsa Gyorgy Ut kozotti
tombrészen a telkekre épitési hely kerl feltiintetésre. A
keriilethatar iranyaban a maganut és a féut kozott 10
méteres kdzhasznalatu teriilet keriil rogzitésre. Az épitési
helyen beliilre es6 2,0 méteres savjaban az dvezeti elGiras
rogziti az arkados kialakitast.

A 28058 hrsz.-u ,,L” alaku telek kozépsé részén ,F”
foldszintes jelolés biztositja a belsé emelt udvar
kialakitasat. A f6ut és a kdzhasznalatu terilet iranyaba
szabad térformalas vonala kerdl rogzitésre.

jelenlegi allapot madositott tervlaprészlet - Telepitési tanulmdanyterv
alapjan
NS - 281482 2 ; e \\ g N 281482 > ;\W‘ ‘.\'\ N 7
TGRS - W
'\\ 2 3 ° <

12. szelvény

P_4_1 - mdédositasi igény A Radnéti tanuszoda épiilete elbontasra keril, helyén uj,
azonos alapterilet( épilet keril elhelyezésre. A Hollan
Erné utca menti el6kerti sav jeldlés torlésre kerdil.

jelenlegi allapot madositott tervlaprészlet
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I11. OTEK ELTERESI KERELEM

OTEK ELTERESI KERELEM ES INDOKLASA

1.1. Az OTEK ELTERES TARGYA

csokkentett telepitési tavolsag A XIll. keriileti KESZ-21-ben 4&ltaldnosan bevezetésre keriilt a
,csokkentett telepitési tavolsdg” OTEK eltéréssel, melynek értéke a

legkisebb értéke: B}
egiisedh ericke KESZ 24.§ (3) szerint a telepitési tavolsag 2/3-a, de legalabb 16 méter.

16 m>>14m A szabalyozasi koncepcio javaslatot tesz arra, hogy kizardlag a Vi-1/Z-
37b jell épitési dvezetben a ,csdkkentett telepitési tavolsag” értéke 14
méter legyen (vagy az orszagos tlzvédelmi szabalyzat szerint
meghatarozott t(iztavolsag), ez 2 méterrel kisebb, mint a KESZ-ben
megengedett hatdlyos 16 méter. 5 méterrel kisebb, mint az OTEK-ban
elSirt beépitési magassag, mely az adott helyszinen 19 m (a KESZ 4.
mellékletében és a Szabdlyozasi tervlapon meghatarozott Pmu érték).

1.2. Az OTEK ELTERES INDOKLASA

OTEK 111.§(2) Az OTEK 111.§ (2) bekezdése lehetévé teszi, hogy az OTEK-ban
,(2) Al fejezetben meghatdrozott kovetelményeknél  meghatarozott  kovetelményeknél megengedébb  kovetelményeket

megengeddbb kévetelményeket a teleptilésrendezési  3llgpitson meg a telepilésrendezési eszkdz, amennyiben

eszk6z akkor dllapithat meg, ha = azt kiilonleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet

t kiilonl telepilé dezési okok . .
a) azt kllonleges telepiilésrendezési okok vagy a indokolja,

kialakult helyzet indokolja, tovabba L. )
b) kozérdeket nem sért, valamint " kozérdeket nem sért,
c) a31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények =  a31.§ (1) bekezdésben foglalat kovetelmények teljesiilnek.

teljestilnek.”

kialakult helyzet Vi-1/Z-37b jell épitési dvezetbe sorolt a 26063 hrsz-U ingatlan egy
része. A keriiletben mashol ez az 6vezet nem keriilt meghatdrozasra.

A 26063 hrsz-u ingatlanra a BP/ETDR-2601/6168-33/2023 lgyiratszamu
épitési engedély van hatalyban, mely alapjan a telek be fog épiilni. Ezért
indokolt az épitési engedélyezési tervdokumentacié épileteit kialakult
allapotként figyelembe venni.

Az engedélyezési tervben szerepl6 épililetkonfiguraciok tGtemhatarok
(kivant telekhatarok) figyelembevételével javasolt a Vi-1/-37b jel(i
épitési Ovezet terlletén belil a csokkentett telepitési tavolsag
értékének 14 méterben valé meghatarozasa.

A 14 m-es javasolt ,csokkentett telepitési Az OTEK szerinti telepitési tavolsag az 6vezetben: 19 méter (magasabb
tavolsag” értelmezése a Vi-1/2-37b jell épitési  Pmu érték alapjan).

ovezetben . , " . .. s
A 2/3-os szorzéval 12,66 méter adddik, tehat a csokkentett telepitési

tavolsdgot nem a 2/3-os szorzéval kell meghatarozni, hanem az
elGirasra javasolt 14 méterben kell megallapitani.

A 14 méteres csOkkentett telepitési tavolsag megengedésével indokolt
az atfed6 homlokzatok maximalis hosszara vonatkozé érték 16 méterrdl
14 méterre torténd csokkentése, melyet a szabalyozasi koncepcio
javasol.

kozérdek Fenti értelmezés kozérdeket nem sért.

Kizarodlag csak ezen az adott helyszinen kertl bevezetésre a 14 méteres
csokkentett telepitési tdvolsag. Az érvényes épitési engedély alapjan
kivitelezésre keriil6 épuletek k6zott a fizikai valdsagban az 1. pozicidban
14,5 m, a 2. poziciéban 15,2 m tavolsdg lesz. A kialakitasra keriild
tavolsag fuggetlen attdl, hogy végiul lesz e telekhatdr az adott
pozicidkban az épiiletek kozott vagy sem. Ha nem lenne telekhatar,
akkor nem kell a telepitési tavolsaggal szdmolni. Ha van telekhatar,

1. pozicié 2. pozicio  akkor szlikséges a telepitési tavolsag javasolt csokkentett értékének
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studio Kft.) — figyelembevétele.
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31.§ (1) bekezdésben foglalat kovetelmények

OTEK 31.§ (1) bekezdés
Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy
azok egylittesen feleljenek meg a telepllésrendezési,
teleplilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és
természet- és a miemlékvédelmi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek,
valamint a geoldgiai, éghajlati, illetSleg a terep, a talaj
és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak,
illet6leg azokat ne befolyasoljak karosan.”

Az OTEK 31.§ (1) bekezdése szerinti telepiilésrendezési, telepiilésképi és
illeszkedési kérdésekben a hatalyos KESZ-21 és jelen mddositasi
javaslatai, valamint a telepulésképi rendelet (TKR) megfelel6 garanciat
nyujtanak.

Az épitmények elhelyezésére és kialakitdsdra vonatkozd tovabbi
kévetelményeket értelemszerlen be kell tartani, ezen kovetelményekre
nincs hatassal a megenged&bb telepitési tavolsag.
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IV. TERVIRATOK
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1. ONKORMANYZATI HATAROZAT A KESZ MODOSITAS INDITASAROL

Budapest Févaros XlI. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerliletfejlesztési as
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2025, 0g, 24. napjan tartott Glés Jegyzokényveébsl

3. NAPIREND
Javaslat a Budapes Fovaros XIII. Kertilet E itési Szabalyzatarsl Sz0l6 14/2021. (VI.29.

Snkormanyzati rendelet modositasanak kidolgoztatasara

A bizottsagi elnék megallapitja, hogy a bizottsag hatérozatképes,

194/2025. (IX.24.) TKLB, SZ. HATAROZAT:
A Tulajdonosi, Keruletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dént, hogy

a) meginditia a Budapest Févaros XiII. Kertlet Epitesi
Szabalyzatarél szélo 14/2021. (VI.29) Onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ) médositasat.

b) elfogadja a KESZ tervezetének megalapozo vizsgalata és
alatamaszté javaslata csokkentett tartalommal térténd
kidolgoztatasara vonatkozé féepitészi feljegyzést,

c) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a KESZ
modositasat a 419/2021. (VI115) Korm. rendelet 61, §-ban
foglaltaknak megfeleléen,

Hataridé: c) 2025, oktober 31.

Felelés: ©) dr. Téth Jozsef polgarmester

Szavazas eredmenye: 8 igen, egyhangu

Borszéki Gyula
bizottsag elndke sk.

A kivonat hiteléﬂ%é,é 9%,

Mcu Cr Re%s
Dr. Bene Edit %‘/ﬁ AN
Jjegyzékonywvezets KA
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Hatarozat:
105/2025.(X.9.)0.K.

AMASOLAT HITELES!

2025 KT 15 \L

az Onkormanyzat Képviselé-testilete ugy dént, hogy

a) élfogadja a lejart hatarideju keépviseld-testlleti
hatarozatok végrehajtasarol szolé beszamolot;

b) elfogadja a polgarmester beszamolojat az
atruhazott feladat- és hataskorben hozott
dontéseirdl,;

c) egyetértéleg tudomasul veszi a polgarmester

tajékoztatojat a Magyarorszag helyi énkormany-
zatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 68. § (3)
bekezdéseben és a Budapest Févaros Xlll. Keruleti
Onkormanyzat Képviselé-testlletének Szervezeti
eés Mukddési Szabalyzatarol szolé 1/2011. (. 14)
énkormanyzati rendelet 53. §-aban biztositott
jogkérében hozott 1/2025. (IX. 25) polgarmesteri
doéntésrol:
Budapest Févaros XllI. Kertleti Onkormanyzat (1139
Budapest, Beke ter 1) ugy dont, hogy a 2027/Z
sorozatszamu Onkormanyzati Magyar Allam-
kétvénybdl  15.000.000.000 Ft  névertéken
100,0712% veteli arfolyamon névre szolo
dematerializalt értékpapirt vasarol;

d) megerdsitve a Tulajdonosi, KerUletfejlesztési és
Lakasgazdalkodas Bizottsag 194/2025. (IX.24)
TKLB. szamu hatarozatat, meginditja Budapest
Févaros Xill. Kerllet Epitési Szabalyzatarol szolod
14/2021. (VI. 29.) dnkormanyzati rendelet modosi-
tasat.

(21 igen; egyhangu)
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2. FOEPITESZI FELIEGYZES

KESZ 5.0 MODOSITAS — TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FOEPITESZI FELJEGYZES

A 14/2021. (V1. 29.) rendelettel elfogadott XIII. keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban KESZ) 5.0 moédositas
meginditdsanak célja: egyrészt a jogszabalyi kdrnyezet valtozasa, az alkalmazas soran sziikségessé vald pontositasok,
masrészt az dnkormanyzati, fejlesztdi és lakossagi igények alapjan sziikséges feliilvizsgalat elvégzése.

Az KESZ modositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419. Kr.)
alapjan altalanos eljaras keretében torténik.

1. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:
a) Onkormanyzati feladatkort érinté modositasi igények érvényesitése,

b) lakossagi/ partneri kérelmek szakmai feldolgozasa, véleményezése,

¢) aKESZ egyes rendelkezéseinek pontositisa, szabalyozasi terven pontositasok atvezetése,

d) a felsébb szintii jogszabalyok (TSZT, FRSZ, Etv.) véltozisai miatt esetlegesen sziikséges moédositdsok
atvezetése.

A felsorolt feladatok végrehajtasa

a. aKESZ egyes normarészeinek pontositasaval, illetve meglévo eléirasok feliilvizsgalataval jar, tovabba
b. a kérelmek/javaslatok értékelése alapjan a szabalyozasi tervlap egyes részleteinek modositasat jelenti,
melynek soran
= a kisebb mddositassal jard kérelem vagy onkormanyzati igény szakagi tervezést nem igényel,
= a jelent6sebb szabalyozasi igény moédositisa esetében az alatamasztdé munkarész az 6nkormanyzathoz
benyujtott telepitési tanulmanyterv szakagi munkarészeire tamaszkodik, amennyiben azokat
telepiiléstervezésre jogosult szakagi tervezok készitik.
2. ADATSZOLGALTATAS
a. Az onkormdanyzat a sajat €s partneri modositasi igényeit listaszerlien, a benyujtott kérelmekkel kiegészitve
adja at a tervezéshez.
b. Az 6nkormanyzat a tervezéshez sziikséges 2025. évi foldhivatali adatszolgaltatast atadja a tervezéshez,
tovabba biztositja a 419. Kr. szerinti ETER adatszolgéltatast az ott meghatarozottak szerint.
3. ATERVI TARTALOM MEGHATAROZASA

Az 6nkorményzat 2016-ban fogadta el a korabbi KESZ-t, majd 1ényegében az alapveté rendelkezések, ovezetek,
paraméterek stb. megtartasa mellett a normaszoveg atstrukturalasara kertilt sor 2021-ben. Ezt kdvet6en 2022-ben,
2023-ban, 2024-ben és 2025-ben a KESZ tovabbi pontositasara keriilt sor.

A 419. Kr. 7.§ (7) bekezdésének figyelembevételével a megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat,
tovabba a telepitési tanulménytervek felhasznalhatdsagat az onkorményzati f6épitész hatdrozza meg a képviseld-
testiiletnek cimzett jelen feljegyzésben, melyrél a Budapest Féviros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Szervezeti és Miikodeési Szabalyzatardl sz616 1/2011. (1.14.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 2. szamu melléklet 6.2.34. pontja alapjan a Tulajdonosi, Kertiletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag
atruhazott hataskorben dont. Erre a telepiiléstervezés megkezdésekor keriil sor. Ennek soran mérlegelésre kertiil a
modositasi szandék szerinti sziikséges tartalom, figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési 0sszefliggéseire.

ad.l  Megalapozo vizsgalat a konkrét modositassal érintett teriiletekre, a modositasnak megfeleld mélységben
késziil. A jelentésebb valtozasokat igényld teriiletekre telepiiléstervezdi team (telepiiléstervezd és
telepiiléstervezé szakagi tervezok) altal kidolgozott telepitési tanulmanytervek benyujtisat varja el az
Oonkormanyzat a helyi partnerségi egyeztetés keretében.
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ad.2

ad.3

Alatamasztd javaslat a konkrét modositassal érintett teriiletekre, a modositasnak megfeleld mélységben
késziil. A jelent6sebb valtozasokat igényld teriiletekre telepiiléstervez6i team (telepiiléstervezd és
telepiiléstervezd szakagi tervezok) altal kidolgozott telepitési tanulmanytervek benyujtasat varja el az
Oonkormanyzat a helyi partnerségi egyeztetés keretében.

A teleplilési kornyezeti értékelés készitésének sziikségességét az illetékes allamigazgatasi szervek
allapitjak meg az SKVTI. figyelembevételével, melyet sziikség esetén — ha kiilon nem késziilt — a telepitési
tanulmanytervhez utolagosan bekér az Onkormanyzat. Onkorményzati igények alapjan telepiilési
kornyezeti értékelés készitése elorelathatdban nem sziikséges.

Tervez6 a megalapozd vizsgalatot €s az alatamasztd javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el, és
szerepelteti a tervanyagban. Ennek megfelelden a tervi tartalom — tekintettel arra, hogy hatalyos telepiilésrendezési
eszkdz modositasarol van szo — a 419. Kr szerint a kdvetkezd

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. normaszoveg tervezet,

b. amobdositott szabalyozasi tervlap + egyéb térképi mellékletek, amennyiben modosulnak;

MEGALAPZO VIZSGALAT - kidolgozasi mélysége

a. csak a modositassal érintett teriiletekre késziil, a modositasi igény szerint sziikséges részletezettséggel,
a feladat jellegének megfeleléen, szakagi munkarészek nélkiil,

b. amennyiben a jelentsebb modositasok esetében a moédositasi szandék azt indokolja, a dokumentum
tartalmazza

= a Telepitési tanulmanyterv vizsgalati munkarészének kivonatat.

ALATAMASZTO JAVASLAT - kidolgozasi mélysége

a. csak a modositassal érintett teriiletekre késziil, a modositasi igény szerinti sziikséges részletezettséggel,
a feladat jellegének megfeleléen, ami tartalmazza

= a valtozasok bemutatasat,
= ahol sziikséges azok rovid indokolasaval,
= szakagi munkarészek nélkiil;

b. amennyiben a jelentdsebb modositasok esetében a modositasi szandék azt indokolja, a dokumentum
tartalmazza

= a Telepitési tanulmanyterv rovid ismertetését, annak kivonatat,

C. aszabdlyozasi tervi és egyéb térképmellékletek valtozdsa minden modositds esetében bemutatasra
keriil, megjelenitve a hatalyos és a tervezet szabalyozasi vagy mas térképmelléklet részletét, rovid
magyarazattal,

d. ahol a javaslat szintteriileti paramétert nével, vagy zoldfeliileti paramétert csdkkent, ott annak igazolasat
is be kell mutatni.

TSZT vagy FRSZ médositasi igény esetén annak modositasara vonatkoz6 dokumentum a modosités

jellegének megfelelen tartalmazza a fentieket, telepitési tanulmanyterv benyujtasa esetén az erre a

modositasi feladatra is ki kell, hogy térjen.

MEGBIZOI ELVARAS: rovid, attekinthetd, csak a legsziikségesebb kérdésekre kitéré vizsgalati és alatimaszto
dokumentacio elkészitése, jelentésebb valtozasok esetében a részleteket az Onkormanyzathoz benytjtott telepitési
tanulmanytervek kell, hogy tartalmazzak.

Budapest, 2025. augusztus 15.

Massanyi Katalin

f6épitész sk.
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ONKORMANYZATI HATAROZATOK A TELEPITESI TANULMANYTERVEKROL

264_2025 (XI1.17.) TKLB hatarozat - Dézsa Gyoérgy ut 53. sz. (27999 hrsz.)

(P_5 javaslat)

Budapest Févaros XIll, Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2025, 12, 17. napjan tartott Gles jegyzokényvebol

1.NAPIREND
Javaslat a Dg

A bizottsag elnoke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatkepes.

264/2025. (X11.17.) TKLB. SZ, HATAROZAT

A Tulajdonosi, Kerliletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag tgy dont, hogy
alkalmasnak tartja a Budapest Févaros XIII, Kertilet épitesi szabalyzataral
52016 14/2021. (V1.29) Onkormanyzati rendelet modositasahoz benyujtott, az
eloterjesztes mellekletében seerepld Dozsa Gyorgy Ut 53, sz alatti ingatlan
fejlesztésének telepitési tanulmanytervében foglalt javaslatokal arra, hogy
azok a médositas  soran, szakmai  felllvizsgalatot  kavetaen
figyelembevételre kertiljenek

Szavazati arany: 7 igen, 2gyhangu

Borszeki Gyula
bizottsag elnéke sk.

Dr. Bene Edit o, B 1o,
Jegyzokonywvezets G, i
2026 JAN 1 3 A

A
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265_2025 (XI11.17.) TKLB hatdrozat - Vaci Ut — Szekszardi utca — Madarasz Viktor utca — Szobor utca altal hatarolt terllet

Vaci Ut 173-177. sz. (26063 hrsz.)

(P_3 javaslat)

Budapest Févaros XIIl. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonesi, Keriiletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2025. 12. 17, napjan tartott Glés Jjegyzdkonyvebol

2.NAPIREND
sla jci ut - ardi utca - ik - f utca altal hatd
terllet feilesztésére vonatkozd telepitési arvvel ka toc déntésre

A bizottsag elndke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.

265/2025. (XI1.17.) TKLB. SZ. HATAROZAT:

A Tulajdonosi, Kertliletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dént. hogy
alkalmasnak tartja a Budapest Fovaros Xlll. Kertilet épitesi szabalyzatardl
52010 14/2021. (V1.29) Onkormanyzati rendelet modositasahoz benyujtott, az
eloterjesztés mellékietében szerepld Vaci t - Szekszardi utca - Madarasz
Viktor utca - Szobor utca altal hatarolt tertilet fejles7tésére vonatkozd
telepitési tanulmanytervben foglalt javaslatokat arra, hogy azok a modositas
soran, szakimai felilvizsgalatot kovetden figyelembevételre keriljenek.

Szavazati arany: 6 igen, 1 tartézkodas

Borszeki Gyula

& bizottsag elndke sk
2% ”%,Q'
'?"'604% ‘b,
A kiadmdny hi i, %
ot

. [+
: Sy
W hea W G =

Dr. Berie Edit %&%f,‘ e,
legyzokonywvezeta QI?;,%@;
AL
2026 JAN 13
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266_2025 (X11.17.) TKLB hatdarozat - Szabolcs u. — Dézsa Gyorgy ut — keriilethatdr — Léportar u. altal hatarolt terulet

(P_1 javaslat)

Budapest Fovaros XIIl. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerlilulfejlesztési és
Lakasyazdalkodas! Bizottsaga

Kivonat a 2025, 12, 17. napjan tartott Gles legyzokényvebol

3.NAPIREND

ut - L r - rutca al I

terllet fejlesztésere vonmméﬂ_mmam@mwmmm;
meghozatalara

A bizottsag elnoke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.

266/2025. (XI1.17.) TKLB. SZ. HATAROZAT:
A Tulajdonosi, Keruletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dont. hogy
al elfogadja a lulepllesrendezes: szerzédés tervezete és az
annak mallakletét kepezs tolopitési tanulmanytery
véleményezésével kapcsolatos féépitészi feljegyzést,

b) megallapitia. hagy a telepitesi tanulmanytervvel
kapcsolatban nem érkezett partnerséqi véelemeény

¢l alkalmasnak tartja a Budapest Févaros Xl Kerdlet épitési
szabalyzatarol sz6l6 14/2021 (VI.29) onkormanyzati
rendelet modositasahoz benyujtott, az eldterjesztes
mellékletében szerepld Szabolcs utca - Dozsa Gydrgy ut -
kerllethatar - Léportar utca altal hatarolt terGlet
fejlesztésére vonatkozod telepitési tanulmanytervben foglalt
Javaslatokat arra, hogy azok a modositas soran, a foépitészi
feliegyzeésben foglaltak figyelembevetelével, szakmai
fellilvizsgalatot kévetden figyelembevételre kerGlenek,

Szavazati arany. 7 igen. egyhangu
Borszékl Gyula
% 3&, bizottség elnoke sk

o o, %
Mheocr o574
Dr. Bene Edit %%E

jegyzokénywezetd %

026 IAN 13
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267_2025 (XI1.17.) TKLB hatdrozat - Juta u. 9. sz. (26035/11 hrsz.)

(P_8a javaslat)

Budapest Févaros XIll. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerilletfejlesztési és

Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2025. 12. 17, napjan tartott (iles Jegyzdkanyvebél

4.NAPIREND

telepitesi tanulma el kapesol Sntés me r

A bizottsag elndke megallapitia, hogy a bizottsag hatarozatképes.

267/2025. (XIl.17.) TKLB. SZ. HATAROZAT:
A Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési es Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dont. hogy
a) elfogadja a telepiilésrendezési szerzodes tervezete és az annak
melleklelel keépezd telepitesi tanulmanytery véleményezesével
kapcsolatos foépitészi feliegyzest,

bl megallapitjs, hogy a telepites tanulmanytervvel kapcsolatban nem
érkezett partnerseégi vélemény,

¢! alkalmasnak tartja a Budapest Fovaros XllI, Kertilet epitési szabalyzatardl
52610 14/2021. (VI 29) Snkormanyzati rendelet modositasahos benyujtott,
az eléterjesztes mellékletében szerepld Juta u. 9. s7am alatti (26035/11
hrsz) ingatlan - fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervben
foglalt javaslatokat arra, hogy azok a KESZ madositasa soran. a foépitész
kiegészitésével, azaz a terepszint alatti beépithetdsey 84 %-ra tdrteno
emelesével, szakmai feldlvizsgalatot kdvetoen, figyelembevételre

kertljenek.
Szavazati arany: 6 igen, 1 tartézkodas
{
Borszeki Gyula
bizottsag elnoke sk,
2 '90%
A kiadmany b »
- Y. O0p 6,
M W\}%%f 4-*"’4%% +
Dr. Bene Edit % %'iv,;_%,;{{fe
jegyzokényvvezetd %‘.’%‘1 .
(5
2026 JAN 13 ‘b’%'s
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2026

33_2026 (11.25.) TKLB hatérozat Karikds Frigyes u. 18-20. alatti ingatlan (25865/22 hrsz.)

(P_10 javaslat)

Budapest Févaros XlIl. Kerlileti Onkormanyzat

Tulajdonosi, Kertletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2026.02.25. napjan tartott tlés jegyzdkonyvebol

3.NAPIREND
Javaslat i

A bizottsag elndke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.

33/2026. (I1.25.) TKLB. SZ. HATAROZAT:
A Tulajdonosi, Kerlletfejlesztesi és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dént, hogy

a)

b)

d)

A kivonat hiteléul EAY
N e} X pAC
Dr. Bene Edit
jeqyzokdnyvvezetd

elfogadja a telepllesrendezesi szerzodeés tervezete és
az annak mellékletet képezo telepitési tanulmanytery
velemeényezésével kapcsolatos foépitészi feljegyzeést,
megallapitia, hogy a telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatban nem erkezett partnerséqi vélemény,
alkalmasnak tartja a Budapest Févaros Xlll. Kerllet
épitési  szabalyzatarol szolo 1472021  (VI29)
onkormanyzati rendelet modositasahoz benyujtott, az
eloterjesztes mellekleteben szerepld Karikas Frigyes u.
18-20. sz. alatt egyesitésre ker(lé 25865/17, 25865/18,
25865/21, 25861/1. 25871/2 hrsz alatti ingatlanok
fejlesztésere vonatkozd telepitési tanulmanytervben
foglalt javaslatokat arra, hogy azok a KESZ médositasa
soran, szakmai feltlvizsgalatot kovetoen,
figyelembevételre kerliljenek

a telepitési tanulmanytervben foglalt javaslat KESZ-
ben torteno atvezetesére kizarolag a
telepulesrendezési szerzodés megkotese eseten
kerlthet sor.

Szavazati arany: 6 igen, 1 tartézkodas

Borszeki Gyula
bizottsag elndke sk.
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2026

34_2026 (11.25.) TKLB hatarozat Reitter Ferenc utca 55-57. sz. Orszagbird utca 60. sz. (27033/2, 27037, 27038 hrsz.)

Budapest Févaros XllI. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerliletfejlesztési és

Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2026.02.25, napjan tartott tles jegyzokonyvebol

A bizottsag elnoke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatkepes.

34/2026. (I1.25.) TKLB. SZ. HATAROZAT:
A Tulajdonosi, Kerllletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dént. hogy
a. elfogadja a telepitési tanulmanyterwel kapcsolatban erkezett partnersegi
eszrevetelekre adott valaszokat,

b. alkalmasnak tartja a Budapest Fovaros Xlll. Kertlet épitési szabalyzatarol szolo
14/2021. (V1.29) dnkormanyzati rendelet modositasahoz benyuijtott, az eloterjesztes
mellékletében szerepld Reitter Ferenc u. 55-57. sz. (27038, 27039 €s 27033/2 hrs2)
alatti ingatlanok fejlesztésére vonatkozod telepitési tanulmanytervben foglalt
javaslatokat arra, hogy azok a KESZ modositasa soran, szakmai felllvizsgalatot
kovetoen, figyelembevételre keriljenek.

%
2 (7
% %%,
(Q{, @ 1k,
> % % 'f“o A
A kivonat hiteleul: %, %- %, %
VA ke % 'f;,zl 7
Dr. Bene Edit AR
jegyzokonywvezetd ’/0/9/ A
A
%

(P_11 javaslat)

Szavazati arany: 7 igen, egyhangu

Borszeki Gyula
bizottsag elndke s.k.
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36_2026 (11.25.) TKLB hatarozat Keszken6 u. 32-36./Reitter Ferenc u. 131. sz. (26703 hrsz.)

(P_6 javaslat)

Budapest Févaros XllI. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerliletlejleszlési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2026.02.25. napjan tartott Ules jegyzokonyvebol

5. NAPIREND
Javaslat a Reitter Ferenc u. 131/Keszkend u. 32-36. szam alatti ingatlan fejlesztésére
vonatkozo telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontes meghozatalara

A bizottsag elnéke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.

36/2026. (I1.25.) TKLB. SZ. HATAROZAT:
A Tulajdonosi, Keruletfejlesztési es Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dont, hogy
a. elfogadja a telepulésrendezési szerzodés tervezete és az annak mellékletét
kepezd telepitési tanulmdnylerv vélemenyezésevel kapesolatos foépitészi
feljegy7est,

b. megallapitia, hogy a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban nem érkezett
partnersegi velemeny.

c. alkalmasnak tartja a Budapest Fovaros Xlll. Kerllet épitési szabalyzatarél szolo
14/2021.(V129.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz benyuijtott. az eléterjesztés
mellekletében szereplo Reitter Ferenc u. 131/Keszkend u. 32-36. sz. (26703 hrsz)
alatti ingatlan fejlesztésere vonatkozo telepitesi tanulmanytervben foglalt
javaslatokat arra, hogy azok a KESZ médositasa soran, szakmai felllvizsgalatot
kévetoen. figyelembevetelre kerlljenek.

Szavazati arany: 8 igen, egyhangu

Borszeki Gyula

& bizottsag elndke sk.
z “o
. BN
Akivonat hiteledl "4, %.Oapdfdz,f
Al Wk %é;fé,&"d,f’_p
55 o g >
Dr. Bene Edit G
jegyzokonyvvezetd ’Q;,;"é@} i
% G

37_2026 (11.25.) TKLB hatarozat Szent Lalszl Ut 65. sz. alatti ingatlan
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37/2026 (11.25.) TKLB hatarozat — Szent Laszl6 Gt 65. és Tatai u. 42/a. sz. (26973 és 26972/3 hrsz.)
+ Szent LaszIl6 ut 63./Petnehdzy u. 92. (26974 hrsz.)

(P_7 javaslat)

Budapest Févaros XIlI. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerliletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2026.02.25. napjan tartott ules jegyzokonyvebol

6.NAPIREND
vaslat a S aszlo ut 65, szam i ingatlan feij
tanulmanytervvel kapcsolatos déntés meghozatalara

A bizottsag elndke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatkepes.

37/2026. (11.25.) TKLB. SZ. HATAROZAT:
A Tulajdonosi, Keruletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dont. hogy
a elfogadia a telepllésrendezési szerzodés tervezete és az annak mellekletét
képezéd telepitésl tanulmanyterv veéleményezésevel kapcsolatos foepitészi
feljegyzest,

b. megallapitia. hogy a lelepitési tanulmanytervvel kapcsolatban nem érkezett
partnersegi vélemeny.

¢. alkalmasnak tartja a Budapest Févaros Xlll. Kerilet épitési szabalyzatarol szolo
14/2021. (V1 29) dnkormanyzati rendelet madositasahoz benyujtott, az eloterjesztes
mellékletében szerepldé Szent Laszld ut 65 sz (26973 hrsz) alatti ingatlan
fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervben foglalt javaslatokat arra, hogy
azok a KESZ modusildsa soran, szakmai felulvizsgalatot  kovetoen,
figyelembevetelre kertiljenek.

d. a telepitési tanulmanytervben foglalt javaslat KESZ-ben torténé atvezetésére
kizarolag a telepillésrendezési szerzddes megkotese eseten kerdlhet sor.

Szavazati arany. 6 igen, 2 tartézkodas

S Borszéki Gyula
A 0”’%’@ bizottsag elntke sk.

Dr, Bene Edit %, e
jegyzokonyvvezetd
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KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

4.1. TKLB HATAROZAT

Budapest Févaros Xl Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

Kivonat a 2026.02.25. napjan tartott tlés jegyzékonyvebol

2.NAPIREND

szuksegessegerdl sz6l6 dontésre

A bizottsag elndke megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.

22/2026. (11.25) TKI R S7 HATAROZAT:

A Tulajdonosi, Kerlletfejleszteési és Lakasgazdalkodas Bizottsag uqy doént, hoay a
Budapest Févaros XIll. Kerlilet Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2021. (V1.29.) onkormanyzati

rendelel modosilasaval kapcsolatban kornyezeti vizsgalat elkesziteset nem tartja
sz(lkségesnek,

Szavazati arany: 7 igen, cgyhangu

8 Borszeki Gyula
2. % bizottsag elndke sk

%
A kivonat hiteléul:%"
g% AN

Dr. Bene Edit 3
jegyzékényvvezetd 2%
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4.2. A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGERE VONATKOZO BEERKEZETT VELEMENYEK

OSSZESITESE

419/2021 (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti dltaldnos eljdrds - Kérnyezeti értékelés sziikségességérél valé nyilatkozat bekérése

Tervezési teriilet

11/678/2025

Tervezé:
URBAN-LIS Studio Kft.

Feltoltve: 2025. december 11.

- DATUM HATARIDON

esdsimemny | 20 LLL) Ko erdlt . i

& Atvétel Vélasz | beliil | til
Pest Varmegyei
Kormanyhivatal .

. . . . . Nem tartja
Kérnyezetvédelmi, a kornyezetvédelemre sziikségesnek a
Természetvédelmi és Il. 1. a) | kiterjed6en: 2025.12.11 2025.12.17 X . g. o

J ) . - . . " kornyezeti vizsgalat
Hulladékgazdalkodasi a kérnyezetvédelmi hatdsag; s

M . . . . elkészitését
F6osztaly Természetvédelmi
Osztaly

a természet- és tdjvédelemre Nem tartja
Duna-lploly Nemzeti Park II. 1. b) klterjedogn: . o 2025.12.11 2025.12.16 X "szukseg.esr\ekfa
Igazgatdsag a nemzeti park igazgatdsag és kornyezeti vizsgalat
a természetvédelmi hatdsag; elkészitését
a kornyezet- és telepulés-
egészségligyre kiterjedGen:
II. 1. c) | kozegészséglgyi
hatdskorében eljaro févarosi
és megyei kormanyhivatal
» g}/ | ,V "{ Nem tartja
Budapest Févaros a természetes gyogytényezdk, sziikségesnek a
ﬁzrr:az:zl:gla:alal Fostil gyogyhle|yhek terr’nesze? 2025.12.11 2025.12.19 X kérnyezeti vizsgélat
peg gugy y E'(iot'tszgﬂamak védelmére elkészitését
I.2.g) i e,rje czen., o
a népegészségligyi
feladatkorében eljard
Budapest Févaros
Kormanyhivatala;
Vizligyii és vizvédelmi
. . a felszini és a felszin alatti szempontbdl nem
Pest Varmegyei . S s s . .
Kormanvhivatal Tizvédelmi vizek min&ségi és mennyiségi varhato olyan
. v e II.1. d) | védelmére kiterjedGen: 2025.12.11 2025.12.19 X jelentGs kornyezeti
Iparbiztonsagi és Viziigyi o A .
Hatéségi Féosztal a vizvédelmi és vizugyi hatds, amely
8 Y hatdsag; kornyezeti vizsgalat
készitését indokolna
Budapest Févaros a suIyo"s |'palr| ba.lesc.eteli
Kormanyhivatala Tiizvédelmi megelGzésere kiterjedden:
, y .. . . . II. 2.j) | amegyei, févérosi 2025.12.11 X - Nem érkezett valasz
és Iparbiztonsagi Hatdsagi e . .
o . katasztréfavédelmi
FGosztaly . (s
igazgatosag.
Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, a hulladékgazdalkodasra
Természetvédelmi és II. 1. e) | kiterjedGen: az illetékes 2025.12.11 X - Nem érkezett valasz
Hulladékgazdalkodasi hulladékgazdalkodasi hatdsag.
FGosztaly
Hulladékgazdalkodasi Osztaly
helyi Fornygzet— és Nem tartja
természetvédelemre sziikségesnek a
FGjegyz6 Il. 2. a) | kiterjedGen: 2025.12.11 2025.12.18 X . g. —
L . kdérnyezeti vizsgalat
a telepiilési 6nkormdnyzat s o
) elkészitését
jegyzoje;
az épitett kornyezet .
P . L x Nem tartja
Budapest Févaros védelmére kiterjedGen: ssiikséeesnek a
Kormanyhivatala Allami Il. 2. b) | az dllami f&épitészi 2025.12.11 2025.12.15 X . g. o

PP (Lot [P kornyezeti vizsgalat

FGépitészi Iroda hatdskorében eljaro févarosi e
. R L elkészitését
és megyei kormanyhivatal;
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. . az erdévédelemre Nem tartja
Pest Varmegyei kiterjedéen: szlikségesnek a
9. | Kormanyhivatal Agrarigyi .2.¢) ,J A . 2025.12.11 2025.12.17 . g. .
Féosztal erdészeti feladatkorében kérnyezeti vizsgalat
\ eljaré megyei kormanyhivatal; elkészitését
Pest Vlarm.egyel talajvédelemre kiterjedGen: Nem tartja
Korményhivatal talajvédelmi feladatkérében szlikségesnek a
10. | Elelmiszerlanc-biztonsagi, 1. 2. d) .,J . . R 2025.12.11 2025.12.12 . g. L,
< e e . eljaré varmegyei kérnyezeti vizsgalat
Allategészségiigyi, Novény- és o el
. o i ., kormanyhivatal elkészitését
Talajvédelmi FGosztaly
a term&fold mennyiségi
Budapest Févaros védelmére kiterjed&en:
11. | Kormanyhivatala Foldhivatali Il. 2. e) | afoldvédelmi feladatkorében 2025.12.11 X Nem érkezett valasz
F6osztaly eljaré févérosi és megyei
kormanyhivatal,
a természetes gyogytényezdk,
gydgyhelyek természeti
adottsagainak védelmére
N | Népeészségiieyi & Kiteriedden:
12, | NemzetiNépegészségiigyiés | |, ) | kiterjedGen: 2025.12.11 X Nem érkezett valasz
Gyogyszerészeti Kozpont a népegészségligyi
feladatkorében eljard
Budapest Févaros
Kormanyhivatala;
a kulturalis 6rokség
(mUGemlékvédelem, régészet)
Budapest Févaros védelmére kiterjedGen: Nem tartja
13, I'('oima'nyhllvatal.a Iipltes’ugyl & | 1o h) Budap’est fovaros o 2025.12.11 2025.12.18 “szukseggspek?
Orokségvédelmi FGosztaly, Kormanyhivatala, kizarasi koérnyezeti vizsgalat
Orokségvédelmi Osztaly feltétel fennallasa esetén a elkészitését
kulturalis 6rokség védelméért
felels miniszter;
13/13 13/9
Legkésébbi atvétel/vélaszadasi hataridé 2025.12.11 2025.12.26
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BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 5.0 2026

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/KTHF/45213-3/2025. Targy: Budapest Févaros Xlll. kerilet, Kerlleti
Epitési Szabalyzatanak fellilvizsgalata
Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  11/678-42/2025
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Massanyi Katalin asszony részére
féépitész

Budapest Févaros XIll. Keriileti Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Iroda

Budapest
Béke tér 1.
1139
Tisztelt F6épitész Asszony!

Budapest Févaros XIII. keriilet, Keriileti Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalata targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormaényhivatal) a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 419/2021.
(VII.L15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti altaldnos egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél sz616 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsdgi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl sz6lé 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérdl sz6ld 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

A modositas célja a hasznélat soran észlelt kisebb mértéki rajzos, illetve szbveges hibak korrekcidja,
egyéb pontositasok atvezetése, valamint a magasabb szintli jogszabalyokkal valé &sszhang
megteremtése. Az eljaras sordn a telepiilésszerkezetet meghatarozé muszakiinfrastruktira-féhalézat
nem valtozik, nem térténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése, illetve zéld, vizgazdalkodasi, erdé- és
természetkdzeli terlilet megszintetése.

T4j- és természetvédelmi szempontbdl:

Az elézetes tajékoztatasban ismertetett mddositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentéségu
védett természeti terilletet és a természet védelmérél szold 1996. évi LIl térvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terliletet, illetve védett természeti értéket nem
érintik.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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A modositassal érintett terlletek az eurdpai kdzdsségi jelentéségti természetvédelmi rendeltetésti
teriletekrdl  szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézdsségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetdsti teriiletekkel érintett fSldrészletekrdl sz0l6 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat terliletének nem részei.

Targyi teriletek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt dkol6giai halézat dvezeteit (magterilet, dkoldgial folyosd, pufferterilet) és a
barlangok felszini védddvezetének kijeldlésérdi sz6l6 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet altal megallapitott
barlang felszini vedédvezetét sem érintik.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatdré! sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepllés egy részére
készlloé szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatndl a varhaté kdrnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége.

A tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiillésrendezési eszk6zok modositasanak céljait tekintve
jelentSs kornyezeti hatas nem varhaté. A fentiek alapjan a Kormanyhivatal kdrnyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja szitkségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirdsok nem veszélyeztethetik a
telepllés természeti és tajképi értékelt, a kdrnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminbség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat Ggy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben 1év$ kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal dsszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalodsitasahoz szilkséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskoérébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése sordn a kornyezetvédelmet, 14j- és természetvédelmet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabdl szivesen all a tervezék rendelkezésére.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint
Dr. Tarnai Richard fispan
nevében és megbizasabdl:

Galamb Istvan
osztalyvezetd

Kapjak:

1. Budapest Févaros XIII. kerlleti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal KRID - 106109772
2. lrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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4D NEM? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatbsig
@&\ S 2509 Esztergom, Strézsa-hegy (1 1525 Budapest, Pf, 86.
Z ~”"*\_0 Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Kolt6 utca 21.
%J. L § Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
'y E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
1997 Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINP1/6589-1/2025.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Budapest XIII. ker. KESZ médosités
Hiv.sz.: 11/678-42/2025
Dr. Toth Jozsef
polgarmester

Budapest Févaros XIII. keriileti Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal

Budapest

Béke tér 1.

1139

Tisztelt Polgérmester Ur!

Budapest Févéros XIII. keriilet Keriileti Epitési Szabélyzatanak médositasaval kapcsolatban a
megkiildott tdjékoztatas alapjan a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl Igazgatosagunk az
alabbi véleményt adja:

A tervezett modositas célja:
AKESZ pontositasa, kisebb mértéki rajzos, illetve szoveges korrekcidja.

A megkiildott tdjékoztatas szerinti modositasokkal osszefiiggésben megitélésiink szerint taj- és
természetvédelmi szempontbol jelentds kérnyezeti hatds nem valdsziniisithetd. Mindezek
alapjan Igazgatésagunk a keriileti épitési szabalyzat jelen modositasahoz téj- és
természetvédelmi szempontbdl kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. december 16.
Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgat6 megbizasabol

AALE !
b .

bz g,
Baranyai Zsolt. ..
altalanos igazgatohelyettes

Kapjék: 1. Cimzett (HKP: BPXIII; KRID: 106109772)
2. Irattar "’bk\
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Massanyi Katalin f6épitész
részére

Budapest Févaros XllI. keruleti Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Iroda

Iktatészam: BP/FNEF/06733-3/2025.

Ugyintézé: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest XIII. kerulet épitési
szabalyzatanak (KESZ) modositasa

kapcsan véleményezés kérnyezeti vizsgalat

készitésének szikségességérdl kornyezet-

és telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: 11/678-42/2025

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt F6épitész Asszony!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetéen kozegészségiigyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevételekkel:

A beruhazds sordn az |jvdvizellatds és a szennyvizelvezetés biztositasa szikséges. Az ivéviz
minéségének meg kell felelnie az ivéviz minéségi kévetelményeirél és az ellenérzés rendjérél szélod
5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet eldirasainak.

BFKH felhivja figyelmet oktatasi-nevelési intézményi beruhdzas sordan a Magyar Szabvanylgyi Testulet
altal kiadott alabbi szabvanyokban foglaltak figyelembevételére:

o Nevelési és oktatasi épliletek tervezési eléirasai 1. rész; Ovodak MSZ 24203-1:2021,

Budapest XIIl. keriilet — a felszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004.(VII.21) Korm. rendelet 2.
szamu melléklete, valamint a felszin alatti viz éallapota szempontjabdl érzékeny terileteken Ilévé
telepiilések besorolasardl sz6l6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi tertleten fekvé telepulés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH jelen véleményet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeli vizsgalatardl szold 22005, (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak ¢) bekezdése; tovabba a
févarosf és megyei kormanyhivatal, valamint a farési (fovarosi kertlet) hivatal népegészségugyi feladatai
ellatasardl, tovabba az egészséglgyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl szold 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaftatasok nydjtasanak egyes szabalyairs! szold
2023. évi CllI. tarvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kuldi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnev: BFKHNSZSZ, KRID azonesito kad: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alafras szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztélyvezetd

Melleklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kizegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. - 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Massanyi Katalin f&épitész
reszére

Budapest XIIl. keruleti Polgarmesteri Hivatal

Foépitészi Iroda
Iktatészam:
Ugyintézé:
Telefonszam:
E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarélag elektronikusan kerll megkdlldésre!

Tisztelt F6épitész Asszony!

A targyi Oggyel kapcsolatban megkuldétt dokumentaciét attanulmanyozva a népegészsegugyi
feladatkorében eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt

adja.

A Keriiletben az alabbi természetes gyogytényezdék

BP/FNEF/06733-4/2025.

Lénart Péter

06 (1) 465-3866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budapest XIII. kertlet épitési
szabalyzatanak (KESZ) moédositasa
kapcsan véleményezés kérnyezeti
vizsgalat készitésének szikségessegerdl
természetes gyogytényezd érintettség
szempontjaboél

11/678-42/2025

talalhatoak, illetve teriilete az alabbi

természetes gydgytényezdék hidrogeoldgiai ,,B” véddidomainak felszini vetiilete altal érintett:

- Budapest Xlll. keriilet B-14 OKK

(asvanyviz belsd és kllsd (ivasi, furdeési célu) felhasznalasra)
engedélyszama: BP/FNEF-TKI/06285-3/2018.

- Budapest, Margitsziget B-18 OKK

(dsvanyviz belsd és kllsd (ivasi, furdési célu) felhasznélasra)

engedélyszama: BP/FNEF-TKI/0954-2/2020. (ivasi célu), OTH-GYOGYF

170-3/2011 (furdési célu)
- Budapest Margitsziget B-47 OKK

(dsvanyviz belsé és kilsé (ivasi, furdési célu) felhasznalasra)

engedélyszama: BP/FNEF-TKI/0852-11/2020. (ivasi célu),

314/0TH/2011 (furdési célu)
- Budapest Margitsziget B-20 OKK

(gydgyviz kulsé (furdési célu) felhasznalasra)
engedélyszama: BP/FNEF-TKI/0477-1/2022.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH rendelkezésére allé, a Kutakra vonatkozd térzskényvi nyilvantartasban fellelheté a B-18 es B-47 OKK
szamu kKutakra vonatkozéan a Pest Varmegyel Kormanyhivatal Bp/B/42 Vizikdnyvi szamu Hatarozata, mely
alapjan hidrogeologiai ,A” és ,B” védbidom kerualt kijeltlésre. Fellelhetd tovabba a Kutakra vonatkozéan a
Katfej Vizkutatd és Furd Tervezd KKT altal keészitett B-14 OKK szédmu kit Védettségvizsgalati
dokumentacidja melyben foglaltak alapjan a vizbézis védett, az 50 éves elérési idthoz tartozd
veddidomanak nincs felszini metszete. A B-20 OKK szamu( kat véddidom kijeldléese a Fovarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztaly 25100/18252-1/2020.&lt. Hatésagi
igazolasa alapjan folyamatban van.

A BFKH a médositasok jellege miatt a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek,
ugyanakkor felhivja a figyelmet, hogy a vizbazis védelme szempontjabél a médositasok soran a
kutak kijelélt belsé védéteriilete, valamint a felszin alatti térrész — a védéidomok altal érintett
terilletek — esetében a vizbazisok, a tdviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szélo 123M997. (VIl. 18.) Korm. rendelet 10. § (1) - 14. § (1)
bekezdéseiben foglaltakat, illetve az 5. szamd mellékletben eldirt korlatozasokat figyelembe kell
venni.

BFKH jelen level mellékleteként megkuldi a fenti kutak védtidemait abrazold térkepet..

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a programok kémyezeli vizsgalataro!
sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak
g) bekezdese éllapitia meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyaird! szolo
2023. évi CIII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kuldi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnev: BFKHNSZSZ, KRID azonesitd kod: 427094958).

A BFKH kéri a fertiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aldiras szerint

Udvezlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozélia
osztélyvezetd

Melléklet: 1 db pdf dokumentacid

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. Irattar

Kdzegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. - 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 30414/15553-1/2025.4lt. Targy: Budapest Févaros Xll. Kerilet épitési
Ugyintézd: Futé Akos szabdlyzatanak (KESZ) moédositaisa — Kormyezeti
Telefon:+36 (1) 459-2476 értékelés szikségességére vonatkozo nyilatkozat
Email: futo.akos2@pest.gov.hu megkérése Ugyében — tajékoztatas
Hiv. szam: 11/678-42/2025
Melléklet:-

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Massanyi Katalin részére
féépitész

Budapest Févaros XIlll. Kerilleti Polgarmesteri Hivatal

Féépitészi Iroda

Budapest
Béke tér 1.
1139

Tisztelt Féépitész Asszony!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatdségi Fbosztély
Tlzvedelmi, Iparbiztonsagi, Vizugyi és Vizvédelmi Csztalyra (a tovabbiakban: Vizugyi Hatosag) 2025.
december 11. napjan érkezett megkeresesére hivatkozva targyi Ogyben az alabbiak szerint
tajekoztatom:

Budapest X|II. kertletet érints HESZ médositasa ellen kifogast nem emelek, észrevételt nem teszek.

A modositéssal érintett terulet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérd! szold 123/1997. (VI 18) Korm. rendelet szerint kijelélt vizbazis
védoteriiletet nem érint, azonban a Budapest Gyégyfurddi és Hévizei Zrt. (1034 Budapest, Sz616
utca 38.) Uzemeltetésében 4&ll6 Margitsziget, északi termalkutak [Margitsziget-lll. (B-18) eés
Margitsziget-1V. (B-47)] vizbazis hidrogeolégiai ,B” védéidomanak felszini vetuletén helyezkedik el. A
vizgazdalkodasrél szol6 1995, évi LVII. térvény [a tovabbiakban: Vgtv.] 1. szadmu melléklet 12. a)
pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, tovabba a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a
fakado vizek altal veszélyeztetett tertiletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyGk esetében
a hagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalvokrdl szolod
83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

A targyi tertlet szennyezbtdésérzékenysege a felszin alatti vizek védelmérdl sz4élo 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet [a tovébbiakban: 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet] 7. §-a és a 2. szamu melléklete
szerint, a 7. § (4) pontjaban meghatéarozott 1:100 000 méretarany( orszagos érzékenysegi térkép
alapjan: érzékeny.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4 § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében vizlgyi és vizvédelmi szempontbdl nem véarhaté olyan jelentés
kérnyezeti hatas, amely annak készitését indokolna.

Tajékoztatom, hogy a Vizlugyi Hatdsag az egyes konkrét létesitmények épitési, haszndlatbaveteli és
bentasi engedélyezése sorén az engedélyezd hatdsag megkeresesére szakkerdesben allasfoglalast ad
ki. Az allasfoglalds megadja a sziUkséges kikdtéseket, amelyek betartdsa mellett a tevékenységek
(megvaldsitds, uzemeltetés, felhagyas) soran a felszini és felszin alatti vizek mennyiségi, mindségi és

Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizlgyi és Vizvédelmi Osztaly
1081 Budapest, Dologhaz u. 1.

Telefon: 06 1 459 2476; KRID: 676308743
E-mail: vizugy.hatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu
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aramlasi viszonyaira, az arviz eés a jég levonulasara, valamint a féldtani kézeget érintben karos hatas
bekdvetkezése nem valdszinldsithetd.

Kérem téjékoztatasom szives tudomasul vetelet.

A hatosagi dontéshozatal a vizek hasznositasat, védelmeét és kartételeinek elharitasat szoigald
levékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrd! sz016 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a vizgazdalkodasi haldsagi jogkdr gyakoridsaro!l sz6l6 7211896, (V. 22.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet], a 219/2004. (VIl. 21) Korm. rendelet, a Vgtv.,
valamint a kdryezet védelmének aftalancs szabalyairdl szolo 1995, évi LIl tdérveny figyelembe
vetelével tortent.

A Viziogyi Hatosag feladat- €s hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
vizlgyi igazgatasi és a vizugyi, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat eliaté szervek kijeldiéséré!
sz616 22372014, (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1)
bekezdés 2. pontjia, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu
mellékletenek 2. pontja szabalyozza.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdél.

Adamné Juhasz Emese
osztélyvezetd

Terjedelem: 2 oldal
Kézbesitve: biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu
Kapja: Budapest Févaros XllI. Kerileti Polgarmesteri Hivatal
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3%*“*7% Budapest Fdvaros | Fépolgarmesteri Hivatal
LW%‘ B U DA P E S T Klima- és Kérnyezetlgyi Foosztaly

ugyintézs:  Jonas Zoltan Andrés

telefon: +36 1 999-8272

R amaii  Jons Zollan@budapest.nu
710003090484947 ikt. szém:  FPH143 /211 - 2 /2025
Budapest Févaros XIIl. keriileti hiv. szam:  |1/678-42/2025

Polgarmesteri Hivatal

Massanyi Katalin

féépitész
részére
1139 Budapest, Béke tér 1. targy: Xl kertlet KESZ madositas targyaban
kérnyezeti vizsgalat szikségessegének
—_— eldontése

Tisztelt F6épitész Asszony!

A Budapest Févéros XlII. kertlet Onkorményzatanak Kertleti Epitési Szabélyzatardl sz6ld 14/2021. (V1.29))
onkormanyzati rendeletének maddositasara vonatkozéan, az egyes lfervek, flletve programok kérnyezet
vizsgalatard! szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (KR) szerinti kornyezeti vizsgalat szukségességérél az

alabbiak szerint nyilatkozom:

A koérnyezeti vizsgalat és azon belul a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartom szilkségesnek.

A teleptiésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesziési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrd szolé 314/2012. (X1 8) Korm.
rendelet 37.§ (4) bekezdésének megfeleléen agy nyilatkozom, hogy a véleményezési eljaras tovabbi

szakaszaban részt kivanok venni.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt iddbélyegzé szerinti iddpontban.

Tisztelettel:

Barsi Orsolya

foosztalyvezetd

cim: 1052 Budapest, VVaroshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/1 oldal
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Dr. Téth Jézsef polgarmester ar
reszere

Budapest Févaros Xl Kerilleti Onkormanyzat
1139 Budapest, Béke tér 1.
Iktatészam: BP/1701/00596-2/2025

Ugyintézé: Vancza Dominika Livia

Telefonszam: 06-1/485-69-16

E-mail. vancza.dominika.livia@bfkh.gov.hu
Térgy: Budapest XIIl. Keruleti Epitési

Szabdlyzat médositdsa
(felulvizsgalat altalanos eljarasban)
Nyilatkozat a kérnyezeti vizsgalat
sziikségességérdl

Hiv. szam: [1/678-42/2025

Ez a levél kizardlag elekironikusan kerdl megklidésie!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem a Budapest Févaros XlII. Keruleti Onkormanyzat Képviseld-testuletének a Budapest
Févaros Xl Kerilet Epftési Szabalyzataro! szalé 14/2021. (V1. 29.) énkormanyzati rendelete targyi
maodositasahoz kapcsolodd - egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVrI.) szerinti - kérnyezeti vizsgalati eljarasban a kornyezeti értékelés
témaju megkereseset.

Tajékoztatom, hogy az SKVr. 3. sz. melléklete I1.2. b) pontjdban foglaltak alapjan a kérnyezeti vizsgalati
eljgrasban a kornyezeti értekeléssel kapcsolatos véleményemet az eépitett kornyezet védelmére
kiterjed6en adom meg.

A megkuldott dokumentacidban foglaltak alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terulet modositassal
érintett ingatlanjai nem erintenek épitészeti értékvedelem ala tartozd epuletet.

A megkeresésben foglaltak alapjan a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését — az épitészeti Ordkseg
tekintetében — nem tartom sziikségesnek.

Amennyiben a jelen eljardsban a kérnyezetvédelemmel kapcsolatban illetékes szervek a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartjak szUkségesnek, kérem, hogy a véleményezési dokumentécid
alatamasztd munkarésze térjen ki a mddositasok vedett épuletekre gyakorolt esetleges hatasainak
bemutatasara.

Allami Fégpitészi Iroda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.; 234. —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu — KRID: 562834103
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Felhivom szives figyelmét, hogy az SKVr. 4§ és 35§ értelmében a kornyezeti vizsgalat
szUkségességerdl donteni szikséges, melyrdl a nyilvanossagot és a dontésbe bevont, a koérnyezet
vedelméert felelds szerveket tdjékoztatni kell.

Kérem véleményem szives figyelembe vételét.

Datum: az elektronikus alairas szerint

Tisztelettel: dr. Sara Botond féispan
megbizasabol

Ivanyi Gyéngyveér
allami foepitész

Errél értesal:
1.) Cimzett
2 lrattar
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDO/7232-2/2025 Targy: Budapest Févaros Xlll. Keriilet telepulés-
Ugyintézs: Horvath Jozsef rendezesi eszkozeinek modositasa — kornyezeti
Telefon: +36 22 510 531 hatés vizsgalatanak szukségessége

Hivatkozasi szédm: [1/678-42/2025
Ugyintézé: Szantai Linda
Ugyintézdink kizarélag a lablécben feltintetett hétfdi Ugyfélfogadasi iddben érhetdk ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Dr. Téth Jozsef
polgarmester

Budapest Févaros XIll. Keriileti Onkormanyzata

Budapest
Béke tér 1.

1139

Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

A tervezett modositasok kozvetlenll nem érintenek az erdérél az erdd védelmerdl es az
erdbgazdalkodasrol szolo 2009, évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (modosités) erdd igénybevételével nem jér, igy az erdékre
gyakorolt kézvetett hatdsa nincs.

A Telepulésrendezési tervmddositasi eljarasaban a kornyezé erdbk esetében a_fenntarthatd
erdégazdalkodast €s az erddk kézerdekd szolgaltatdsainak biztositasat nem latom veszelyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentécidval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, ifletve programok kdryezeti vizsgalatardl szoio 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhato kornyezeti hatéasok erddvédelmi szempontbdl
nem jelentbsek, ezért a kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljardst az erdészeti hatoésag nem tartja
szukségesnek.

Az erdészeti hatdség hataskorét és illetekessegét a foldmUlvelésugyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek Kijeldlésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete &llapitja meg.

Agrarligyi Foosztaly
Erdéfeltigyeleti Osztaly
2100 Godallé, Ketlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godollé. Pf..431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www_pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: hitps:/foldalap.am.gov.hu
Az ugyfélfogadas iddpontja: hétfd 9" - 14™ Tel: 28/532-308
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Kelt: Godallb, digitalis alairas szerinti datummal

Kapjak:

1. Budapest Févaros Xlll. Kerllleti Onkormanyzata

2. lrattér

PE/ERDO/7232-2/2025

Dr. Tarnai Richéard f8ispan
nevében és megbizasabdl.

352108324 HK
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01626-2/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Aranyos Karoly Hiv. szam: 11/678-42/2025
Telefon: 06 1 236 3953 Melléklet: -

Massanyi Katalin részére
féépitész

Budapest Fovaros Xlll. Keriilet
Polgarmesteri Hivatal
Budapest
Béke tér 1.
1139
Tisztelt Féépitész Asszony!

Hivatkozott szam( megkeresésére, a Budapest Févaros XlIl. Kerllet épitési szabalyzatanak (KESZ)
moédositasa — a kornyezeti ériékelés sziikségességére vonatkoz6 nyilatkozat megkérésével kapcso-
latban, a terméféld hasznositdsaval jaré tevékenységek esetében az alabbi eléirasokat teszem:

— A beruhazasok megvaldsitdsa soran a foldmunkakkal érintett teriiletekrél a humuszos réteget
le kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas célt hasznositashoz benyuijtott, a talaj
humuszos termérétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A foldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiloniilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkuldnitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a teruletrél tilos.

— A terlletek megkdzelitését ugy kell megvalésitani, hogy a tevékenység a kdrnyezé ingatlanok
mindségében kart ne okozzon.

— A foldmunkdk sordn a kornyezé mezbégazdasagi teriileteket — a kitermelésre Kkeriild
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigorian tilos.

— Mezdgazdasagi terlileten szennyezd- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
foldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom sziilkségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti eléirasokat a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 18. pontja, tovabba az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3.
melléklet 1. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd
Kapjak: 1. Cimzett (hivatali kapu), 2. Irattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYT £s OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2604/2272-2/2025. Targy:Budapest Fovaros XllI. Kerlilet

Ugyintéz6: Kantor Anita Katalin/ EpitésiSzabalyzatardl szold
Bériczky Blanka Réka/ 14/2021(V1.  29.) onkormanyzati
Bozoki-Emyey Katalin rendelet (KESZ) modositasa—

Telefon: +36 (1) 328-58-87 kdrnyezeti értékelés szikségességére

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu vonatkozo nyilatkozat megkérése -
kantor.anita katalin@bfkh.gov.hu egyszer(sitett eljaras

Ugyfél neve: Massanyi Katalin - Foépitész Melléklet: —

Ugyfél cime: 1139 Budapest, Béke tér 1. Hiv. szam: 1I/678-42/2025

Massanyi Katalin
foépitész

Budapest Févaros Xlll. kerlleti Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Iroda
Budapest

Béke ter 1.
1139

Tisztelt Foépitész Asszony!

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Orikségvédelmi
Osztalya (1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55.;a tovabbiakban: BFKH) hataskdrében eljarva
Budapest Févaros XIli. Kertilet Epitési Szabalyzatard! szolo 14/2021. (V1. 28.)onkormanyzati rendelet
(KESZ) egyszerli eliarasban torténd modositasaval kapcsolatbana felepiléstervek tartaimaro!
elkészitésének es  effogadasanak  rendjérd) valamint egyes {elepiiléesrendezesi  sajatos
Jogintézmenyekrdiszold 419/2021. (V1. 15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Kr.) alapjan
tortént megkeresésére a kdvetkezd véleményt adom.

A KESZ tervezett madositasa kozvetlen miiemlékvédelmi érdeket nem érint, ezért a médositassal
kapcsalatban miiemlékvédelmi szempontbdl nem tesziink észrevételt.

Régészeti szempontbol az alabbi figyelemfelhivast tessziik:

Amennyiben a modositashoz kapcsolodd fejlesztés a kukurdlis Grokseg védeimerd! szola 2001. évi LXIV.
torvény (a tovabbiakban: Koétv.) 23/C. § (1) bekezdés a) pontja szerint, olyan fdldmunkaval jard
heavatkozas, fejlesztés, beruhazas, amelybruttd 800 millié forintos értékhatart meghalado teljes bekeruleési
kéltségli beruhdzas (nagyberuhazés), Ugy abban az esetben a beruhdzdénak elozetes regeszeti
dokumentaciot kell készitenie. A Kotv. 7. § 3. pontja szerint az eldzetes régészeti dokumentacidval amely
terlilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti drikség elemeire vonatkozd ismeretek (klléndsen
a leldhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgalo,
valamint az ebbdl kivetkezben elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, idd- és kiltségvonzatainak

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rdsi Csoma Sandor Ot 53-55. - Levelezési ¢cim: 1475 Budapest, Pf: 103
E-mail oroksegvedelem@bfkh.gov.hu - Honlap: www kormmanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azoneosité: KHIYV BUK EQOF OVO - KRID: 422374158
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meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrdsok feldolgozasaval, a leléhely allapotaban
maradandé valtozassal nem jaré miszeres leldhely-, illetve leletfelderités, terepbejéras és prébafeltaras
alkalmazasaval készult dokumentum.

Fentiekkel dsszhangban az egyes lervek, illetve programok kornyezetf vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabbad a 3. szdmu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak
alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan miemlékvedelmi és regészeti
szempontbdl

nem tartom szikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Budapest, datum a digitélis alairds szerint

Tisztelettel,
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl:

Sajti Zsuzsanna
osztalyvezetd

A BP/2604/2272-2/2025. szamu levelemrdl ertesil:

1. Massanyi Katalin —féépitész (hivatali kapun + e-mailen — foepitesz@bp13.hu-keresztiil) Budapest Béke ter 1. 1139
2. BFKH- irattar
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