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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1. AZ EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK INDOKA ES CELJIA

a 14/2021.(V1.29.) 6nk. rendelettel
jovahagyott Budapest Févaros Xlll. Keriileti
Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: KESZ)
modositds kezdeményezése

a 2026-os KESZ feliilvizsgalat keretében

2. AZERINTETT INGATLANOK

Szent Laszl6 ut — Frangepan utca — Tatai utca —
Petnehazy utca altal hatarolt tomb déli része

érintett ingatlanok

i 1 A KESZ médositassal érintett
L_—l  jingatlanok

Az érintett ingatlanok
|égifotd forrdsa: https://budapestkozut.maps.arcgis.com/

A 26973 és 26972/3 hrsz-U szomszédos ingatlanokon lakéfejlesztés
tervezett a hatdlyos Ln-2/B-13 jel( épitési ovezet altal meghatédrozott
beépitési paraméterek keretei kozott. A fejlesztés déli szomszédsagaban
lévé kerileti o6nkormanyzati tulajdonban évé ingatlan jelenleg
beépitetlen, azon sportpdlya és jatszotér szolgdlia a kornyék
lakokozonségét, itt a kozosségi funkciok megbrzése és fejlesztése az
Onkormanyzat tavlati célja. A tervezett lakdfejlesztés az épiilet-
elhelyezésre vonatkozé hatalyos szabalyozasi elSirdsok betartdsaval csak
tlizfalakkal tud fordulni a sportpalya és a jatszotér irdnydba, kedvezétlen
telepllésképet eredményezve.

Az el6zetes egyeztetések alapjan az Onkormanyzat nyitott egy olyan
megolddsra, melynek eredményeként a 26973 hrsz-U ingatlan déli
oldaldn épuletszarny létesllhet, és ezzel a sportpalya és a jatszotér
alkotta teresedést homlokzatos térfal hatdrolhatna.

A fenti megoldés a hatalyos KESZ mdédositasat igényli. A KESZ mddositas
arra irdnyul, hogy az Onkormdnyzati telek koztertletté torténd
kiszabdlyozasat lehetévé tegye és az gy saroktelekké valo
lakofejlesztéssel érintett telek déli oldala beépithetévé valjon.

Jelen egyszer(isitett telepitési tanulmanyterv a KESZ mddositasi javaslat
részleteit hatdrozza meg, els6sorban rogziti

e aszikséges szabalyozasi vonalakat,

o afejlesztéssel érintett ingatlan(ok) grafikus épitési helyét,

e az bnkormanyzati telek tavlati kozosségi célu funkcidjat, és

e atovabbiszlikséges részletszabalyokat.

b i ! i

o

38 BNt it

helyrajzi szam: 26974 26973 26972/3
telek teriilet: 1.417 m’ 1.207 m’ 265 m’
jelenlegi sportpalya / jatszotér vegyes vegyes
hasznalat: (6nkormanyzati tulajdon)

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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A TELEK ES KORNYEZETENEK VIZSGALATI BEMUTATASA

onkormanyzati tulajdonban 1évé telek

fejlesztési telek

érintett tomb

Az érintett tomb
forrds: sajat abra ( Urban-Lis Studio Kft.)

T,

Jatszotér az 6nkormdnyzati tulakjdonu saroktelken
forrds: foté (Lamro-Terv Kft.)

A KESZ mddositassal érintett tdmb a XIII. keriileti Szent LaszI6 Ut és a
Tatai utca kozotti cca. 40 m széles telektombdk egyike, a Frangepan és a
Petnehazy utcak kozott. A telektombot részben cca. 20 méter mélységl
telkek alkotjak a Szent Ldszld Ut vagy a Tatai utca feldl, részben a két utca
kozotti atmend telkek, a tombot északon és délen egy-egy harom
oldalrél kozterilettel hatdrolt saroktelek zarja. Az atmené és a
saroktelkek jellemz6 mérete cca. 1.000-1.1.400 m’, az aprotelkek
teriiletet cca. 240-270m”.

Az északi saroktelken a 1990-es évek els6 felében épilt
F+3+tet6emeletes lakdhaz all, 55% a beépitési mértéke, 2,6 m’/m? az
altalanos szintterlleti mutatoja.

| Tatai utca feldl déli iranyban 5 aprotelek kovetkezik: az elsé beépitetlen,

a masodik és a harmadik telken foldszintes, keretes beépités(
lakoéplletek taldlhatdak, jellemzd beépitési mérték 50-60% kordli, az
altaldnos szinttertleti mutaté 0,5-0,6 m°/m>. A negyedik telken egy Uj
épitésl F+4 szintes lakoépilet all.

Az otodik telek, a fejlesztéssel érintett egyik telek, mely jelenleg
szlémosnek, alulhasznositottnak mondhato, beépitettsége cca. 27%,
altalanos szintterdlete cca. 0,5 mz/mz. A kovetkezd atmend telek a
fejlesztéssel érintett f6 ingatlan alulhasznositott, a Tatai utca fel6li részén
mar szlomos, cca. 30%-os a beépitési mértéke, az altalanos szintteruleti
mutatdja cca. 0,3 m?/m?.

A tomb déli saroktelke az dnkormanyzat tulajdondban van, beépitetlen, a
Tatai utca feldl sportpalya, a Szent Laszlé utca feldl jatszétér taldlhatd
rajta, a telek korbekeritett, bejarata a Petnehazy utca feldl van kialakitva,
a teleken a két terllethasznalat keritéssel van egymastdl elvélasztva.

A Szent LdszI6 Uton a fejlesztéssel érintett atmend telek északi szoldalan
4 aprotelek koveti egymast keretes beépitéssel. A déli két telken régi
épitésl F+4 szintes lakoépuletek taldlhatok, cca. 70% beépitési mértékkel
és cca. 2,6-3,4 m?/m? éltaldnos szinttertleti mutatéval. Az északi két
telken féldszintes lakoéplletek allnak, 50% korili beépitettséggel, az

§ altaldnos szintterileti mutato cca. 0,5 mz/m2.

A Petnehdzy utca délrél hatarolja a tombot és az onkormanyzati
tulajdonu telket, a Szent Laszl6 Ut felé egyirdnyd, kétoldali parhuzamos
parkoldsdv és mindkét oldalon fasorral, zoldsavval elvalasztott jarda
kiséri. A Szent LaszI6 Ut észak felé egyiranyu, kétoldali parhuzamos
parkoldsavval, és mindkét oldalon fasorral, zoldsavval elvalasztott
jardakkal. A Frengepan utca a Tatai utca felé egyiranyu, északi oldalan
parhuzamos parkoldsav van, mindkét oldalan zoéldsav, fasor és jarda
kiséri.

A Tatai Uton a forgalom kétiranyu (2x1 sdv), a vizsgalt témb feldli oldalon
az északi saroktelek és az 6t aprotelek kozterileti hatdra mar a tervezett
kozterlleti szélességnek megfelel6en kialakitott, de egyes telkek
keritései még a kozterlleten allnak. A fejlesztéssel érintett két telket és
az onkormanyzati tulajdonban 1évé telket szabdlyozasi vonal érinti, itt
még nincs kialakitva tervezett kozterlleti szélesség, a sportpdlya és a
fejlesztési telkek keritése a tervezett kozterllten all. A vizsgalt tomb
mentén parhuzamos parkoldsav és fasorral zoldsavval elvalasztott jarda
taldlhato.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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A 26973 hrsz-u fejlesztési telek A 26973 hrsz-u fejlesztési telek A 26972/3 helyrajzi szému
Tatai utca feléli része Szent LdszI6 ut feldli része fejlesztési telek
forrds: foték (Lamro-Terv Kft.)

2. AFEJLESZTESI TERULET ES AZ ONKORMANYZATI TELEK VISZONYAI

2.1. A 26974 hrsz-u 6nkormanyzati telek

Az 6nkormanyzati saroktelek valészinlileg sosem, de az elmult, tébb mint
50 évben biztosan nem volt beépitve, melyet a korabeli Iégifotdk is
igazolnak. Az 1996-os légifotdon latszik, hogy sportpalyaként
hasznositottak, feltehet6en a Petnehdzy utca déli oldaldn taldlhatd
oktatasi intézményt szolgalta.

Jelenleg a szlikebb-tdgabb lakékozonség szamara alakitott ki az
Onkormanyzat a telek nyugati felén a jatszoteret, keleti felén egy kisebb,
az elmult években feldjitott sportpalydt, a terllet személybejdrata a
Petnehazy utca és a Szent LdszI6 Ut sarkdn a Petnehdzy utca feldl
taldlhatd, ezen utcaszakasz kozepe tadjan van egy gépjarmlves
megkozelitésre alkalmas bejarat is. A terlletet kerités veszi koril, mely
cca. 80-90 cm magas tomor ldbazatbal, folotte cca. 1,5 + 1,5 m magas
fémpalcas + fémhalds keritéselemekbdl all, és az északi telekhatartdl cca.
1 méterre elhlzva, sajat telken talalhato.

A 26974 hrsz-U 6nkormanyzati telek korabeli Iégifotdkon
1963 1971

71-0198-5294_1971-10

4 1 < o 4 v
-28 1996-0028-0169_1996-10-2
forrds: https.//www.fentrol.hu/hu forrds: https.//www.fentrol.hu/hu forrds: https.//www.fentrol.hu/hu

A f | P - ¥
1963-0127-3730_1963-09-04 19
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2.2. Szomszédsagi viszonyok a 26974 és

a 26973 hrsz-u telek k6zott

Az onkormanyzati telek északi keritésének a telekhatartdl elhuzott
pozicidja miatt a 26974 és a26973 hrsz-u telkek kozott egy cca. 1 méter
széles hasznalaton kivili sav alakult ki. A sav északi hatarat a rossz
allapoty, részben omladozdé falazott keritésfal- és tlzfal szakaszok
képezik, a déli hatarat az 6nkormanyzati sportpdlya keritése, a terilet
nem megkdzelithet6. Ennek a savnak a helyzetét a szabalyozési
javaslatban kezelni kell.

Onkormanyzati szandék a jatszotér és a sportpélya fenntartdsa, ezért
kozterlleti kiszabdlyozdsa o©nkormanyzati oldalrél is felmerilt a
folyamatban 1évé KESZ mddositasban.

A meglrzésre kerUl6 kozosségi terllethaszndlat és a fejlesztési
elképzelés szerint az ide forduld déli épiletszarny funkcionalis és
homlokzati kialakitdsa kozott is Osszhangot kell teremteni a
sportterilettel kbzvetlenll hatdros Uj éplletrész kialakitasa soran:

o afoldszinti térfalnak a sportfunkciétol valé védelmet is biztositania
kell,

o afelmend éplletszintek hatrahuzasa, a lakasok és a kapcsolddd
teraszok, erkélyek hasznalati értéke miatt indokolt (a késébbi
konfliktusok csdkkentése érdekében).

Ezekre az elvdrdsokra részben a szabalyozas eszkozeivel is valaszt kell
adni.

Jelenlegi szomszédsagi viszonyok a 26974 és 26973 hrsz-U telkek kdzott

A jatszotér és a sportpdlya északi keritése
forrds: foték (Lamro-Terv Kft.)

URBAN-LIS STUDIO KFT. 8
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3. HATALYOS SZABALYOZASI TERV ES OVEZETI BESOROLAS

3.1. Hatalyos Szabalyozasi terv

szabdlyozasi terv A terlletre a rajzi szabalyozési elemeket a rendelet 1. melléklete rogziti:
jelmagyarazat

szabdlyozasi vonal

épitési bvezet / bvezet hatara

épitési bvezet / bvezet jele

3]

_12_ | méretezés

szabdlyozas végrehajtdsa érdekében bontandd
éplilet

épitési hely

terepszint felett is beépithetd része
épitési hely

kizarolag terepszint alatt beépithetd része

megtartand6 / kiegészitend6 fasor

eltéréssel szabalyozott épitési vonal
(min. ...% / max. ...m)

szabad térformalas

irdnyadd telekhatar
nagykozépnyomdsu gazelosztovezeték
és biztonsagi Ovezete

ivoviznyomacsd és véddtavolsiga

(300 mm felett)

HIHTHENHIEININ

szabdlyozasi koncepcidval érintett ingatlanok

Szabdlyozasi terv
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend.
KESZ — 1. melléklet, 9. szelvény

3.2. Epitési 6vezet

Ln-2/B-13 Az épitési Gvezetek és dvezetek beépitési paramétereit a KESZ 3. melléklete
tartalmazza. A Szent Laszl6 Ut — Frangepdn utca- Tatai utca — Petnehdzy utca
dltal hatarolt témb teriletén az Ln-2/B-13 jel nagyvarosias lakd tipusu
épitési dvezet kerlt meghatarozasra:

beépitettsége szintterlileti mutatéja
terllete szélessége | terepszintfelett | terepszint alatt altaldnos parkolasi zﬁﬁ;ﬂ&;eti
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
Ln-2/B-13 ZK-B 800 18 7?)05 70 2,75 2 20 parkanymagassag

Z -dltaldnos zértsorl o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus o SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadondlld jellegli épliletelhelyezéssel o T - telepszer(i o KA - kialakult éllapot
S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhat6 (29.8)

Az épitési 6vezetek és az bvezetek paramétereit meghatdrozo tabldzatok
2. szamu tabldzat - a tdbldzat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 3. melléklet

URBAN-LIS STUDIO KFT. 9
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4. A KESZ HATALYOS SZOVEGES ELOIRASAI

4.1. Ovezeti elGirasok

Az aldbbiakban KESZ Ln-2 tipust évezeteire vonatkozé néhany fontos
elGirasa kerll bemutatasra (a teljesség igénye nélkil), tovabba a konkrét
Ln-2/B-13 jell épitési oGvezet részletes Ovezeti elGirdsai. A tdblazat
,megjegyzés” oszlopdban a tervezett fejlesztés és a KESZ modositas

szempontjabdl szikséges megjegyzésekkel.

XIIl. KESZ normaszoveg

s

altalanos épitési dvezeti elGirasok

41.§ (4) Az épiilet rendeltetése

a) lakas,

b) kereskedelmi — a nagykereskedelemi kivételével —,

c) szolgdltatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis és kozosségi szorakoztatd,

f) széllas jellegd,

g) igazgatasi,

h) iroda, valamint

i) a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatasu
ia) vendéglato,
ib) sport,
ic) 6nallé parkoldhaz,
id) mélygarazs —az épllet pinceszintjén vagy onalléan —,
ie) a lakossag napi igényeit kiszolgald, alapfoku ellatasat biztositd
egyéb

rendeltetés lehet, mely rendeltetések és 6ndllod rendeltetési egységek egy
éplleten belll vegyesen is kialakithatok és kiegészilhetnek az épllet
fenntartasahoz, mdkodtetéséhez szlikséges mas rendeltetésekkel.

(8) A pinceszint vagy a mélygardzs feletti 50 négyzetmétert meghaladd
zarofodém terlletének minimum 30%-an, legalabb félintenziv z6ldtet6t kell
|étesiteni.

(11) A személygépjarmiivek telken bellil — a (12) bekezdés utcafront
kialakitasara vonatokozo rendelkezéseinek egylttes betartasaval —

a) az épullet mélygarazsaban vagy a telken bellli 6nallé mélygarazsban,
b) foldszinti teremgarazsban, valamint

c) ha az épitési Ovezet részletes elGirdsa, vagy a XVII. fejezet Kiegészitd
el8irdsa azt kifejezetten rogziti

ca) emeleti teremgarazsban, vagy

cb) meghatarozott ardnyban felszini parkoldban

helyezhetdék el.

pes

részletes épitési ovezeti elGirdsok

43.§ (1) Az Ln-2 jel(i épitési dvezetek terlletén a beépitési mod
c) az Ln-2/A, Ln-2/B, Ln-2/C, jelli épitési dvezetekben zartsoru keretes, a
jelolésnek megfeleléen , A” tipus, ,,B” tipus, ,C” tipus,

43.§ (4) Az Ln-2/B jel( épitési Ovezetek terlletén — a 41.§ rendelkezéseinek

megjegyzés

A szabalyozasi koncepcié nem irdnyul a

létesithetd rendeltetések korének
modositdsara.

A tervezett fejlesztés  lakoépllet
létrehozadsat  irdnyozza el6  kisebb
foldszinti kereskedelemmel, vagy

szolgdltatassal.

A szabalyozasi koncepcié nem iranyul az
el6irds mddositdsara.
betartasaval

A fejlesztés az elGirds

valosithaté meg.

A szabalyozasi koncepcié nem irdnyul a
személygépjarmivek elhelyezésére
vonatkozo jelen el&irds modositasara.

A fejlesztés az el6irds betartdsaval

valdsithaté meg.

Az Ln-2/B-13 jell épitési ovezetben a
fejlesztéssel  érintett  terlleten  a
szabalyozasi koncepcio azt fogja javasolni,
hogy a Szabdlyozasi terven kerlljon
rogzitésre grafikusan az épitési hely. igy a
,B” tipusu keretes beépitésre és az azon

URBAN-LIS STUDIO KFT. 10
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XIll. KESZ normaszoveg

egyidejl betartasa mellett —

a) atelek a ,,B” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

g) az Ln-2/B-11, az Ln-2/B-12, az Ln-2/B-13 és az Ln-2/B-14 épitési
Ovezetekben az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 19
métert, kivéve, ha a meglévd szomszéd épllet ennél magasabb, mely
esetben az illeszkedés érdekében az utcai homlokzathossz legfeljebb 1/3-
an kdzvetlendl csatlakozni lehet a magasabb épulethez, a magassagi idom
szabalyainak betartasaval;

h) az Ln-2/B-12 és Ln-2/B-13 jel(i épitési dvezetek teriletén az atmend
telkek esetében

ha) a telek mindkét utca fel6l Ugy épitheté be a B tipusu keretes
beépités szabdlya szerint, mintha a telek két telekre lenne osztva a
kézépvonaldban, vagy

hb) csak a Szent Laszl¢ Ut fel6l épithet6 be a ,C” tipusu keretes
beépités szabdlya szerint, mely esetben az udvari sdv mérete 8,0
méter;

megjegyzés
belili  épulet-elhelyezésre  vonatkozd
altalanos  el&irasok nem lesznek

relevansak a fejlesztés szempontjabadl.

Az Ln-2/B-13 jelli épitési
vinatkozd részletes Ovezeti
figyelembe kell venni.

Ovezetre
elGirdsokat

A fejlesztési elképzelés az el8iras
betartdsaval valdsitandé meg.
A fejlesztési elképzelésre nem fog

vonatkozni az el8irds, mert saroktelek
kerll majd kialakitasra, tovabba az épitési
helyet a Szabalyozasi terv grafikusan fogja
rogziteni.

4.2. A KESZ néhany fontosabb &ltaldnos eldirasa

A KESZ &ltaldnos elSirasait értelemszer(ien be kell tartani.

Az aldbbiakban a KESZ-nek a homlokzatképzés szempontjabdl
meghatdrozd ,eltéréssel szabdlyozott épitési vonal’-ra vonatkozd
el6irdsai  kerllnek ismertetésre, tekintettel arra, hogy ezeket a

Szabalyozasi tervvel 6sszhangban be kell tartani.

XIll. KESZ normaszoveg

Az dltalanos épitési vonal, eltéréssel szabalyozott épitési vonal a zartsoru
beépitési modban

26. 8§

26. 8§

(1) A kozteruleti homlokzat helyét, az altala alkotott térfalat az dltalanos épitési
vonal vagy az eltéréssel szabalyozott épitési vonal (a tovabbiakban egyutt:
épitési vonal) és az arra allitott fliggbleges sik egylitt hatarozza meg. A
fuggbleges stk az épitési vonal teljes hosszaban a terepcsatlakozastdl a Pmu
értékl utcai parkdnymagassag vonaldig (éplletmagassag alkalmazdsa esetén
az éplletmagassag metszésvonaldig) terjed. A fuggdleges sikot a Szabalyozasi
terven jelolt altalanos épitési vonal és eltéréssel szabalyozott épitési vonal
esetében azok kozterilet feldli szélére kell dllitani. Az épitési vonal hosszanak
és a flggdbleges sik fellletének megallapitdsa soran figyelmen kivil hagyandd
az éplletkodz, az épllethézag és a 27.§ szerinti éplletrész hatraléptetése, a
nyitott udvar, a nyitott sarok.

(3) A Szabalyozasi terven feltlintetett eltéréssel szabalyozott épitési vonal
alkalmazasa sordn [7. melléklet 8. a-b dbra] a kodzterileti homlokzati fellletet
gy kell kialakitani, hogy
a) a Szabadlyozasi terven rogzitett ardnyban az (1) bekezdés szerinti
flgg6leges sikon legyen, és
b) az a) pont szerinti aranyba be kell szamitani azokat a
homlokzatfellleteket, melyek ezen figgéleges siktdl a telekbelss felé a
Szabdlyozasi terven az eltéréssel szabalyozott épitési vonalon jelolt
tavolsagon belil helyezkednek el.

(5) Az épitési helyen belll jelolt épitési vonal esetén az épitési hely hatdra és

megjegyzés

A fejlesztési javaslat Gsszehangoldsa a
mellette 1év6 sportpalya és jatszotér
terllethasznalattal  igényli a jelen
elGirasban szerepl6 flggbleges sik tovabbi
értelmezését az adott szituacidban, és
szikség lehet az Ln-2/B-13 jel(i épitési
Ovezet részletes elSirasaiban adott helyén
eltéré kovetelmény meghatarozasara.

A Szabalyozasi terv az Ujonnan
saroktelekké valo telekre nemcsak a
grafikus  épitési  helyet, hanem az
eltéréssel szabdlyozott épitési vonalat is
,atorokiti”, ezért ennek értelmezése a
sportpalya és a jatszotér mellett, az adott
szituaciéban szlkséges lesz.
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XIll. KESZ normaszoveg megjegyzés
az épitési vonal kozotti savba, valamint az épitési hely kizérolag terepszint
alatt beépithetd terlletébe benyulhat
a) terepszint alatti épulet, épuletrész,
b) terepszint felett a telek beépitési mértékébe nem beszamitd
éplletrész és
c) erkély, zarterkély.
SZABALYOZASITERV EPITES! SZABALYOZASITERV EPITES! EPiTESI VONALON TOLNYOLO €pGLETREszeK
VONALAT JELOL VOMNALAT NEMJELGL
§f e | y
| beszdmits. v
| épletrésrek
| eibters v
Szabdlyozdsi terven jeldit Kdzteriletitelekhatarral ElGkerti épitési hatarvonallal k
épitésivonal megegyezdépitésivonal megegyezGépitésivonal !
| Epinisi hely EX<Sm  pitési hely
) Epitési helyen belil ‘ !Iﬁhﬂllu wvald benyilds ‘Elﬂlmn-lhe valé benyilds
AITALANOS EPITESI VONAL meghatdrozott épitési vonal 5 m vagy nagyobb 5 m-nél kisebb
esetén eldkert esetén elSkert esetén

KOZTERULETI HOMLOKZATI FELULET FIGYELEMBE VEENDG RESZEI

A kézteriilet felé esé épitési vonal értelmezése
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. KESZ — 7. melléklet, 8.a-b. dbra
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5. A KESZ EGYES MELLEKLETEI

5.1. Epitési 6vezetek magassagi szabalyozas

A KESZ mddositasi javaslat nem irdnyoz el6 Az érintett épitési dvezet magassagi szabalyozasat rogzitd 4. melléklet
véltozast. alapjan a tombot érintd épitési dvezetben a parkdnymagassag legnagyobb
megengedett értéke 16. m

5.2. Korlatozasok és védelmek

A KESZ médositési javaslat nem iranyoz els A kerllet kozigazgatasi teriletén érvényben lév6 korlatozasokat és
valtozast. védelmeket a rendelet 9. melléklete tartalmazza. Az alapjan a fejlesztési
helyszint és tombjét védelmi és korlatozasi elemek nem érintik.

A tomb déli hatarat képezd Orszaghbird utcat, valamint északi hatarat képezé
Petnehdzy utcat nagykozépnyomasu gazelosztovezeték és biztonsagi
Ovezete (bordd szaggatott vonal), illetve ivéviznyomocsé és védbtavolsaga
(300 mm felett) (vildgoskék szaggatott vonal) egyarant érinti.

Korldtozdsok és védelmek
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 9. melléklet

5.3. BarnamezGs teriileti érintettség

A KESZ mddositdsi javaslat nem irdnyoz el6 A fejlesztési helyszinnel érintett témb a 10. melléklet szerinti:

valtozast. o jelentds valtozassal érintett barnamez&s,
e aTSZT éltal jelentds valtozassal érintett és
o rehabilitaciora kijelolt

terllet.

gL it B
< -:f'g{{/l",':g-.’ P

L] /4’ ’qﬂ:‘.
7 r_.‘;i'f 7/)‘/// 7

7,
i oY)

A jelentds valtozdssal érintett és a barnamezds teriiletek
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 10. melléklet
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6. A TEKA EGYES ELOIRASAI

A TEKA zar6 rendelkezéseinek értelmében a gépjarmuvek és kerékparok
telken bellli elhelyezésére és a zoldfelilet kialakitdas mddjara
vonatkozéan a TEKA el6irasait kell alkalmazni és nem alkalmazhatdk a
KESZ ezzel ellentétes vagy nem Osszeegyeztethetd eldirasai.

Ebbdl kévetkezSen a tervezett fejlesztésnek mar a TEKA el6irasokat kell
betartania. A tervezett fejlesztés lakd rendeltetéssel és foldszinti
kereskedelem-szolgaltatassal, esetleg vendéglatassal szamol, a TEKA
ezen rendeltetésekre  vonatkozéd parkolasi el6irdsai  kerllnek
bemutatdsra.

jarmivek elhelyezésének elGirasai A személygépjarmlvek és kerékparok telken bellli elhelyezésének
el@irdsait, a szikséges személygépkocsi és autdbusz varakozéhelyek
szamat a 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet, a TEKA 4. és 5. melléklete
hatdrozza meg, mely szerint egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani:

TEKA

szlikséges személygépkocsi és autdbusz 1. minden lakas és Gdulé 6nallé rendeltetési egység utan, kivéve a
varakozéhelyek szama nagyvdrosi lakodteriilet épitési ovezetét, ahol minden 1,5 lakas
6nallé rendeltetési egység utan,
2. a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld
rendeltetési egység arusitdterének
2.1. 1-100 mz—éig minden megkezdett 15 m’,
2.2. 101-5000 m’-éig minden megkezdett 30 m?,
2.3. 5001 m*-ét8l minden megkezdett 45 m’
nettd alapterlete utan,
3. a kereskedelemrél szold torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesitd Uzlet
3.1. 3drusitoterének 1-400 mz—éig minden megkezdett 10 m’ netté
alapterllete utan,
3.2. arusitéterének 401-5000 m’-éig minden megkezdett 20 m’
nettd alapterilete utan,
3.3. érusitdterének 5001 m*étsl minden megkezdett 30 m’ nettd
alapterilete utan,
3.4. ha az adottsdgok szlkségessé teszik, a gépjarmu-
varakozohelyek a telekhatartél mért, legfeljebb 500 méteren
belili mas telken parkoldban, parkoldhazban vagy a
kozforgalom céljgra atadott maganut egy részének
felhasznalasaval alakithatok ki,
5. vendéglatd ©ndllé rendeltetési egység fogyasztoterének minden
megkezdett 10 m’ nettd alapteriilete utdn — ideértve a terasz,
kerthelyiség terlletét is, a kozterUleti terasz kivételével —,

szlikséges kerékpar és motorkerékpar 1. Lakas, GdllSegység Minden lakas és idil8egység utan 1 db
varakozohelyek egylttes szama 3. Kereskedelmi egység Az arusito tér minden megkezdett
0-1000 mz—ig 100 m* alapterilete utan 2 db
5. Vendéglato egység A fogyaszté tér minden megkezdett

75m’ alapterilete utan 2 db
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A fejlesztési telek

helyszinrajz

||

A LAMRO-TERV Kft.

EPITESZETI KONCEPCIO BEMUTATASA -

KORNYEZETALAKITAS

altal

bemutatasra.

készitett épitészeti

koncepcioterv kerdl

A fejlesztés szamara helyet biztositd telek a jelenlegi 26973 hrsz-u
telekbdl kerdl kialakitasra

‘ 26972/

P 1a00]

28

2571

gt

Szent Laszl6 t65.
hrsz: 26073
terilet: 1126 m2

390

foldszint

teleksdv hozzaszabdlyozasaval.
légifotd forrdsa: https //budapestkozut maps arcq/s com/ A fejlesztés szamara helyet biztosito telek tertlete: 1.397 m>.

%

a 26972/3 hrsz-U telekkel torténd dsszevonassal,
Tatai Ut fel6li szabalyozasi vonal végrehajtasaval, és
a 26974 hrsz-U telek északi telekhatara menti 1 méter széles

1.1. Alaprajzok

pince - mélygarazs

altaldnos emelet

26973

T

1
i

= 3

@

Helyszinrajz és alaprajzok
forrds: LAMRO-TERV Kft.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

15



EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST XIIl. KERULET, SZENT LASZLO UT 65. (HRSZ.: 26973) SZAM ALATTI TELEK FEJLESZTESE

DOKUMENTACIO
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

A beépités f6bb adatai

A beépités 2 ingatlanra terjed ki. A torzstelek a Tatai utca 40. szdm alatt
taldlhato, jelenleg tobb kisebb felépitménnyel (hrsz.: 26973). A mellette 1év6
kisebb, jelenleg kulondllo Tatai utca 42a. is a fejlesztés része lesz (hrsz.:
26972/3).

A beépités P+F+dem+TE magassagu, U alaku kialakitassal, a két északi
telekhataron tlzfalas, zartsord csatlakozassal, mig a sportpalyak felé (déli
front) homlokzattal. A déli épuletszérny kialakitdsa azért lehetséges, mert a
déli szomszédos és oOnkormanyzati tulajdonban 1évé beépitetlen telek
koztertletté valik, mivel itt az Onkormanyzat hosszl tavon is fenn kivanja
tartani a jelenlegi kozosségi célu teriilethasznalatot.

A pinceszinten 18 gépkocsi bedlld készil, a Tatai utca fel6l indulé normal,
egyirdnyd rampan megkozelithetéen. A foldszinten kisebb kereskedelmi
egységek mellett tovabbi cca. 19 gépkocsi bedlld készil, részben a Szent
Laszlo ut, részben a Tatai utca feldli kulon megkozelitésekkel. A teljes
parkolészam 37 db.

A foldszinten a sportpalyak felé tdmor fal néz, csak kisebb — I6résszerd-
megnyitasokkal. Itt kap helyet a Tatai utca fell a rdmpa, valamint a
kozOsségi terllet, illetve par kisebb kereskedelmi egység.

A felmend szinteken 4 kozel azonos kialakitasu altalanos emelet taldlhato,
11-ill. 10 db lakéssal. A tet8szinten tovabbi 4 lakas tervezett. Osszesen 47 db
lakas és 2 db Uzlethelyiség létesil. A lakdsok dsszetétele vegyes, szintenként
2db garzonlakdssal, 6 db 2 szobds és 3 db 3 szobas lakassal. Mindegyik
lakashoz tartozik erkély vagy terasz, a tet6szinten és a sportpalydk felé
nézéen az elsé emeleten nagyobb alapterlletd tetSteraszokkal.

A fejlesztés szamara helyet biztosito telek terllete: 1.397 m’. A tervezett
épitészeti koncepcid f6bb beépitési adatait foglalja 6ssze az aldbbi tablazat.

telekterilet beépitési mérték / beépitettség szintterileti mutaté . e,
7 - - P o zoldfelileti mérték

1.397 m terepszint alatt terepszint felett altalanos parkolasi

hatdlyos 0 o o

Vo 70 % 70% 2,75 2,0 20%

beépitési terv 69,90 % 69,95 % 2,75 1,08 21,48 %

Parkolasi mérleg

Zoldfellletek

forrds: LAMRO-TERV Kft.

A parkoldsi kotelezettséget a TEKA 4. melléklete szerint kell szamitani:

|étestil 38 db parkoldféréhely 1 gépkocsi elhelyezését kell biztositani

e anagyvarosias lakoterilet épitési ovezetében minden 1,5 lakds
utan

o kereskedelmi szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység arusitdterének
minden megkezdett 15 m” nett¢ alaptertlete utan (100 m*ig).

RS parkoldsi kotelezettség
TEKA szerint

lakds 47 db 32db

2 kereskedelmi 6nallé 2.db 15 m’-t meg nem 2db

rendeltetési egység haladé arusitétér

.. 34db

OSSZESEN: MEGFELEL

A parkoldsi mérleg alapjan megallapithatd, hogy a tervezett nagysagrendhez
(lakdsszam és a kereskedelmi egység) a szikséges parkold féréhely
varhatdan a foldszinten és egy szint mélygarazsban biztosithato.

A TEKA-ban el6irt kerékpér féréhelyek helybiztositasardl is gondoskodni kell
a tervezés késébbi fazisaban.

A legkisebb kialakitandd zoldfelllet 20%. Az el&irt zoldminimum teljes érték
zoldfeliilettel és a TEKA-ban elSirt ,egyéb feliiletek”-kel egylttesen
biztosithatd, az ,egyéb feliiletek” a TEKA 3. mellékletben meghatarozott
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mértékig vehetdk figyelembe a szamitds soran.

Kézmvesitettség A terilet teljesen kdzmUvesitett. A tervezett Uj lakdéépilet szédmara a
kozmUiellatas teljes korden biztosithatd.

Latvanytervek

\
Y

E=d
=]
1
N
(%]
T
-
Ed
=C
(V]
N
(%]

- Tataj utca

Petnehazy utca

Feliilnézet

Maddrtaviat Maddrtaviat
Szent LdszI6 ut del fel6l Tatai utca dél feldl

Maddrtdviat Maddrtaviat
Szent LdszI6 ut észak feldl Tatai utca észak feldl
forrds: LAMRO-TERV Kft.
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tervezett beépités

d:‘ felszin alatti / f616tti beépités kontuarja
beépités egyes épiiletrészeinek szintszama
érintett ingatlan telekhatara és helyrajzi szdma
= — 4 megsziinG telekhatar

l:l:l tetd, tetSterasz / feliilvilagito

l:l:l intenziv / extenziv zéldtetd

- teljesértékd (aldépitetlen) zéldfeliilet

[ | | térks/ aszfalt burkolat

gyalogos / gépkocsis megkézelités

lzl domindnstdl eltérs féldszinti funkcid bejarata

kozteriilet

D:l térkd / aszfalt burkolat
l:- zoldfeliilet, zéldsav / faverem
@[ egyediildllo fa, fasor

18fh | tdmb menti utcaszakasz kozteriileti
parkoléféréhelyeinek dsszesitett széma

I:l egyiranyu utca

tajékoztato elemek
lLﬂl meglévé telekhatar és helyrajzi szama
I:l meglévé épiiletdllomany

meglévé kerités

n
Kérn yezett;lai(/’fdsi helyszinrajz
forrds: sajat dbra a LAMRO-TERV Kft. tervei alapjén a https.//budapestkozut.maps.arcgis.com/ honlap légifotéjdnak felhaszndldséval

hrsz.: 26974 Az 6nkormanyzati tulajdonu telken kozéptavon varhatéan megmarad a
jelenlegi terilethasznalat, a Szent Laszlo Ut feldl jatszotér, a Tatai utca feldl
sportpalya, és nagy tavlatban is megmarad a terllet a lakokozonséget
szolgdld kdzosségi funkcidk szamara. Amikor a teriilet megujitasa, fejlesztése
esedékessé valik, a kozosségi funkciok fuggvényében indokolt lehet a
terlleten nagyobb zoldfellilet vagy nagyobb lombkorona fedettség
biztositasa.

kerileti 6nkormanyzati tulajdonu telek

Szent Laszlo Ut A Szent Laszl6 Ut fel6l az Uj épllet homlokzata a mar kialakult térfal sikjaba
fog illeszkedni. Az utcdban a homlokzat és a jatszotér keritése el6tti jardasav,
z6ldsdv, parhuzamos parkoldsav szikség szerint megujithatd. A javasolt
beépités Szent Laszl6 Uti gépkocsi behajtojanak tervezett kialakitasa meglévé
kozteruleti parkold féréhely megsziintetését nem igényli, igy az érintett
todmbbel hataros kozterlleti szakaszon a kialakult 43 db, parhuzamos
parkolasra alkalmas parkoléféréhelyszam varhatéan nem médosul.

Tatai utca A szabdlyozads végrehajtdsa utdn a fejlesztéssel érintett két telek el6tt
legalabb az Ut és a telekhatar kozotti kozterllet komplex megujitdsa
indokolt, beleértve a kozterlleti parhuzamos parkoldsavot, a jardat, a jardat
a parkolosavtdl elvdlasztd  zoldfellletet  sziikség szerint a  fasor
kiegészitésével, valamint Ujonnan alakithaté ki a jardasav és az Uj
épllethomlokzatok kozotti zoldsav, melyet csak a bejaratoknal indokolt
megszakitani a szlikséges mértékben. A Tati utca érintett szakaszan jelenleg
13 kozterlleti parkol6féréhely all rendelkezésre (parhuzamos feldllassal),
azok jévébeli biztositasa tovabbra is sziikséges.

Az dnkormanyzati telken a sportpalya keritése varhatéan megmarad a jarda
belsé vonalan, de hosszabb tavon telepllésképi és utcaképi megfontolasbdl,
a rendezett kozterllet kialakitdsa érdekében indokolt a kerités hatrahtzasa
az Uj épllet Tatai utca fel6li homlokzatdnak vonaldba.

Petnehdzy utca A Petnehdzy utca fel6l a jatszotér és a sportpélya keritése, megkozelitése,
tovabba a meglévd, dsszesen 18 féréhelynyi parhuzamos kozterileti parkold
megdrizhetd.
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3. VARHATO KORNYEZETI HATASOK ROVID OSSZEFOGLALASA

3.1. Beépitési intenzitas

A tervezett fejlesztés intenzitdsa a hatdlyos Ovezeti keretek kozott
marad, a KESZ modositasi javaslat sem iranyul nagyobb intenzitas
lehetSvé tételére, igy nincs a fejlesztésnek és a KESZ mddositasnak olyan
kdvetkezménye, mely a hatalyos KESZ-ben mar lehet6vé tett kornyezeti
hatdsokat meghaladna.

A fejlesztésnek és a KESZ médositési javaslatnak nincs kedvezStlen hatasa
a koérnyezeti tényezdkre.

3.2. Telepiiléskép

Az dnkormdnyzati tulajdonu saroktelket az Onkormanyzat hosszu tavon
sem kivénja beépiteni, igy a hatdlyos szabdlyozdsi keretek kdzott az
északi szomszédos telek csak ugy épithets be, hogy két tlizfal zarja le a
Szent LaszI6 Ut és a Tatai utca fel6li éplletszarnyakat, melyek latvanya a
beépitetlen telek fel6l kedvez6tlen. Esztétikusabb latvany alakithato ki,
ha a fejlesztéssel érintett telek déli hatardn is létrehozhatd egy
éplletszarny, mely homlokzattal fordul a beépitésre nem kerlls telek
felé, és a Szent Laszlo Ut és a Tatai utca kozotti teresedést térfallal
hatdrolja.

A fejlesztésnek és a KESZ mddositdsi javaslatnak kifejezetten kedvezs
telepulésképi hatasa lesz.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

1. A SZABALYOZASI KONCEPCIO FO ELEMEI

hrsz.: 26974

kerileti 6nkormanyzati tulajdonu telek

A szabdlyozési koncepcid harom ingatlant érint, a XlII. kerileti Onkormanyzat
tulajdondban 1évé 26974 hrsz-U telket és a fejlesztéssel érintett 26973
helyrajzi szamu telket.

Az Ln-2/B-13 jel( épitési tvezetbe sorolt Gnkormanyzati telek a korabeli, az
1960-as évektdl bemutatott légifotdk tanusaga szerint nem volt beépitve,
most sincs. A telken jelenleg egy sportpalya és egy jatszotér szolgdlja a
kertlet lakossagdt, a telken a kozosségi funkciok meglrzése tavlatos
Onkormanyzati cél, a telek beépitése nincs tervben. Ezért a telek épitési
Ovezeti besorolasanak megsziintetése és a javasolt szabalyozasban tervezett
kozterileti kijelolése indokolt, azzal, hogy a tervezett kozterllet a kozdsségi
funkcidk szamara kell, hogy helyet biztositson.

Az o6nkormanyzati telek jelenleg harom oldalrdl kozterilettel hatarolt
saroktelek, a Szent LaszIé Ut — a Frangepan utca — a Tatai utca — a Petnehazy
utca altal hatarolt tomb déli saroktelke. Mivel ennek a teleknek a beépitése
tavlatban sem tervezett, ezért az atalakulasban 1évé tdmbben a zartsoru
keretes beépités sosem fog ,kdrbeérni”. A hatdlyos szabdlyok alapjan a
szomszédos északi telek hatdran a Szent Laszl6 Ut és a Tatai utca mentén
kialakithatd éplletszarnyakat egy-egy tlizfal fogja lezérni, a kdzdsségi
funkcioknak helyet adé terilet mellett. Amennyiben ez a terllet kozterdleti
statuszba kerll, a fejlesztéssel érintett északi szomszédos telek valik
saroktelekké, melyen a keretes beépités mar kdrbe tud érni.

Cél a 26974 hrsz-u telek kozterileti statuszanak meghatarozasa, azért, hogy a teriilet mellett telepilésképi szempontbdl
kedvezdbb, ,korbe éré” keretes beépités alakulhasson ki. A 26974 hrsz-u telek ugy adjon helyet a k6zosségi funkcidknak, hogy
az ne egy foghij telek ideiglenes hasznositasaként jelenjen meg, hanem a Petnehazy utca Szent Laszl6 Ut és Tatai utca kozotti

»,megkomponalt” kiteresedéseként.

hrsz.: 26973 és 26972/3

fejlesztéssel érintett telkek

Az 6nkormanyzati telek tervezett kozterlleti meghatdrozasaval az Ln-2/B-13
jeld épitési dvezetbe sorolt 26973 hrsz-U telek saroktelekké valik, mely
hdrom oldalrél kozterllettel hatdros. Az épitési Ovezeti besorolds
megtartdsdval a telek beépithetdsége ,U” alakban vdlik lehetévé. A
szomszédos 26972/3 hrsz-U ingatlan 6sszevonasa is tervezett a 26973 hrsz-U
ingatlannal.

Célszer( a két telekre vonatkozdan, melyekbdl fejleszti szandék szerint egy
saroktelek lesz, a Szabadlyozasi terven az épitési hely, az épitési vonalak
meghatarozadsa is dsszhangban a Szent Laszlo Ut és a Tatai utca kozotti
tombok tobbi saroktelkeihez hasonldan.

A telek Ovezeti besoroldsa nem valtozik, igy a telken létesithet6 beépitési
intenzitds sem valtozik, mivel az Ln-2/B-13 jel( 6vezetben a saroktelekre
nem vonatkoznak az &ltalanosan meghatarozottndl magasabb beépitési
paraméterek. (Kivétel a terepszint feletti beépitési mértéket, mely az
dltalanos 60% helyett saroktelken 70%, de ez valdjaban a szintterileti
mutatoval meghatdrozott beépitési intenzitds térbeli pozicidjara, alaprajzi és
épulettomegbeli elhelyezésére van elsésorban hatdssal.)

Cél a 26973 hrsz-U ingatlan atpozicionalasa ,atmend” telekbdl saroktelekké, mely a kozosségi funkcidknak helyet add
teresedés koruli kedvezSbb telepliléskép, utcakép kialakuldsat teszi lehetévé.

a két telek specialis viszonya

a foldszinti csatlakozas értelmezése

Jelenleg a sportpalya és jatszotér északi telekhatdra mentén, attél 1 méteres
tavolsagban az 6nkormanyzati telken all a sportpalya és a jatszotér keritése,
mely cca. 80-90 cm magas tomor labazatbdl, félotte cca. 1,5 + 1,5 m magas
fémpalcas + fémhalds keritéselemekbdl all.
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A kerités melletti homlokzatkialakitds megoldasara a szabalyozasi koncepcid
az onkormdnyzati telek 1 méteres savjat hozzaszabalyozza a fejlesztési
telekhez, az igy kialakuld Uj telekhatartdl szamitott 4 méteres savban az
épitési hely terepszint felett kizardlag foldszintes épulletrésszel épithetd be
(terepszint alatti beépités megengedett), az 1 emelettél felfelé az Uj
kozterilet felé forduld homlokzat az Uj telekhatartdl 4 méterre hatrahtzva
lehetséges.

A foldszintre telepithetd rendeltetéseket, és a tdmor homlokzatszakaszok
hosszat az Ln-2 tipusu ovezetekben csak a ZU és Z beépitési mod esetében
hatdrozza meg / korldtozza a KESZ [41.§ (12)], igy az Ln-2/B tipusl
Ovezetekre nincs megkotés. Tehdt az onkormanyzati telek felé forduld
foldszinti homlokzat szabadon alakithato ki a k6zdsségi sport funkciétdl vald
védelemhez szikséges tdmorséggel és védelmet nem igényl§ mogottes
funkciokkal.

A foldszint feletti homlokzat hatrahuzdsa a mogottes lakasfunkcié miatt
indokolt.

Cél a két telek kozott a foldszinti csatlakozas értelmezése. A kdz6sségi sport funkcid és a foldszinti homlokzat 6sszehangoldsa
érdekében szlikség az adott szakaszon a zart(abb) homlokzatkialakitds és a homlokzat mégott olyan funkcidk elhelyezése,
melyek nem igényelnek védelmet a k6zosségi sport funkciotol. A féldszint folott a lakdshomlokzatok hatrahlzésa indokolt.

FRSZ igazolds Uj épitési dvezet nem keriil meghatarozasra, az altalanos és a parkolasi
szinttertleti mutatd nem kertl megemelésre. Az Ln-2/B-13 jell épitési
Ovezet terileti kiterjedése csdkken.

Fentiekbdl kovetkezik, hogy nincs FRSZ igazolasra sziikség.

2. KESZ OVEZET / ALTALANOS ES OVEZETI ELOIRASOK

2.1. Ovezeti besorolas

Ln-2/B-13 Az Ln-2/B-13 jell épitési Gvezeti besorolas és az dvezeti paraméterek

. nem valtoznak.
valtozatlan

terlletfelhaszndlasi
T atelek aialakithaté telek atelek megengedett legnagyobb atelek "
8 beépitési q megengedett | az épiilet megengedett
) megengedett legkisebb PRV PV p i -
Ln-2 médja / beépitettsége szintterlileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet . I ) ) . » zoldfelileti magassdga
épitési dvezet jele eIhere?zés teriilete szélessége | terepszintfelett | terepszint alatt altaldnos parkolasi - 4. melléklet szerint
mddia (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
60 - .
Ln-2/B-13 ZK-B 800 18 705 70 2,75 2 20 parkanymagassag
Z -altaldnos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsori keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes|
,C” tipus 0 SZ - szabadondll6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonallo jellegli épuletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult llapot
S | kizarélag saroktelek esetén alkalmazhaté (29.§)
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hatélyos normaszéveg

javasolt normaszoveg

s 7

2.2. Ovezeti elGiras

indoklas

KESZ
1§

(8) Az épitési Ovezet, vagy az Ovezet
el6irasat (tovabbiakban: Gvezeti el&iras)
kell alkalmazni, ha az az I-X. Fejezet
dltalénos el&irasatol eltér. Amennyiben
a Szabalyozasi terv vagy a XVII. Fejezet
Kiegészité elGirdsa az |-X. Fejezet
dltaldnos elGirdsahoz, vagy az Ovezeti
el6irdshoz képest masként rendelkezik,
akkor a Szabalyozasi terv, vagy a XVII.
Fejezet Kiegészitd el6irdsanak
rendelkezését kell betartani az altaldnos
el6iras, vagy az 6vezeti el8irds helyett.

Az épitési 6vezetben megengedett az
eltérés az altalanos el&irdsoktol.

KESZ
26.§

(1) A kozterlleti homlokzat helyét, az
dltala alkotott térfalat az altalanos
épitési  vonal vagy az eltéréssel
szabdlyozott épitési vonal (egyitt:
épitési vonal) és az arra allitott
fluggbleges sik egyiitt hatdrozza meg. A
fuggbleges sik az épitési vonal teljes
hosszaban a terepcsatlakozastdl a Pmu
érték(i utcai parkanymagassag vonaldig
(éplletmagassdg alkalmazésa esetén az
éplletmagassag metszésvonaldig)
terjed. A flggbleges sikot a Szabalyozasi
terven jelolt épitési vonal és eltéréssel
szabalyozott épitési vonal esetében
azok koztertlet fel6li szélére kell
allitani. Az épitési vonal hosszanak és a
fuggbleges sik feltletének
megallapitdsa soran figyelmen kivl
hagyando az éplletkoz, az épulethézag
és a27. § szerinti éplletrész
hatraléptetése, a nyitott udvar, a
nyitott sarok.

Az eltéréssel szabdlyozott épitési
vonalra vonatkozd el8irdst a Ln-2/B-13
jelli 6vezetben pontositani szikséges,
mivel ott a 26973 hrsz-u telek déli
oldaldn csak a foldszint  folotti,
hatrahlzandé térfalra célszer(i azt
vonatkoztatni.

KESZ
43§

(4) Az Ln-2/B jelli épitési ovezetek
tertletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejl betartdsa mellett -

Az Ln-2/B jell épitési Ovezetek
teriletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejli betartdsa mellett —

a) ..
m) az Ln-2/B-13 jeld épitési | Ujm) pont meghatarozasa, melyben
Ovezetben a 26973  hrsz-U

ingatlanon rogzitett.

ma) eltéréssel szabalyozott
épitési vonal esetében az arra
allitott  fuggbleges sikot a
foldszint folotti zaréfodém felsé
sikjatél kell mérni és az épitési
hely terepszint felett ,F”
foldszinttel beépithets részébe
erkély, zarterkély benyulhat,

e  tisztazasra keril, az eltéréssel
szabalyozott épitési vonal
alkalmazasara vonatkozo, a 26. §-
ban rogzitettektdl eltérd, elGirds,
és

mb) az épitési hely ,F” jelzés(,
foldszinttel beépithet6 részén a
foldszintes éplletrész
legmagasabb  pontja  nem
haladhatja meg a 4,5 métert

e meghatarozasra keril a specialis
épitési helyen belll létesithetd
foldszintes épulletrész
legmagasabb pontja.
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv
forrds: forrds: 14/2021. (VI.29.)
'.' 6k. rend. | KESZ — 3. melléklet

269
i s
Lo B
o) 26972
2697213
A P

Javasolt Szabdlyozdsi
terv — az érintett témb
bemutatdsa

forrds: sajat dbra (Urban-
ILis Studio)

JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

!

i
4

L
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Javasolt Szabdlyozdsi
terv — az érintett
ingatlanokok
bemutatdsa

forrds: sajat dbra (Urban-
ILis Studid)

|

szabalyozasi vonal

VE-VI2 | épitési vezetlovezet jele

méretezés

kotelez6 megszintetd jel

=]
m——

szabalyozas végrehajtasa érdekében bontandd épiilet

széveges szabélyozéasi elem

” épitési hely terepszint felett is beépithetd része
Wl epitési hely kizarolag terepszint alatt beépitheld része

: = azepitesi hely egyeb eldirassal enntett része,

e _: mely a felirat jelentése alapjan a terepszint felett

- F+ .. szintszammal
épithetd be

3.1. Kotelez6 szabalyozasi elemek

A fejlesztéssel érintett 26973 hrsz-U telek Tatai utca fel6li szabalyozasi vonala
véltozatlanul megmarad. Uj szabdlyozasi vonal keriil meghatarozasra a telek
déli oldaldn, mely hozzdszabdlyoz a telekhez egy 1 méter széles sdvot a
26974 hrsz-U Onkormanyzati telekbdl, melynek tobbi része tervezett
kozterllet lesz.

Az épitési Ovezeti besorolds valtozatlan: Ln-2/B-13.

A méretezést értelemszerlien alkalmazza és rogziti a szabalyozasi
javaslat.

A fejlesztéssel érintett 26973 hrsz-U telek déli hataran kerdl
meghatdrozasra a kotelez6 megsziintetd jel, ez is biztositja 26974 hrsz-u
az dnkormanyzati telek 1 méteres sdvjdnak hozzacsatoldsat a fejlesztési
telekhez.

A hatdlyos szabalyozdssal megegyez6 mddon keril rogzitésre a bontandd
épllet a Tatai utca feldl.

A 26974 hrsz-U 6nkormanyzati telek tervezett kozterlletén a jelenlegi
kdzosség (sport és jatszétér) hasznalatot rogziti a szoveges szabalyozasi
elem, egyben egyéb kozosségi funkciok telepitését is lehetévé teszi.

Az ,Uj” saroktelken grafikusan kerll rogzitésre az épitési hely terepszint
felett is beépithetd része és a kizérdlag terepszint alatt beépithetd része.
(Hasonloan a Szent Laszl6 Ut és a Tatai utca kdzotti tobbi tombhoz.)

Az ,Uj” saroktelek tervezett kozterilet fel6li 4 méteres savjaban kerdl
kijelolésre az épitési hely azon része, mely terepszint felett kizarélag
foldszintes éplletrésszel épithetd be. (A kdzosségi sport funkcid mellet
kialakithatd épuletrész szamara.)
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eltéréssel szabalyozott épitési vonal Az eltéréssel szabalyozott épitési vonal és a szabad térformalds jelolése
(min. .. %/max. ...m) az ,Uj"” saroktelken megegyezik a Szent LaszIé Ut és a Tatai utca kozotti
szabad tarformalis tobbi tomb jelolésével. (Szoveges Gvezeti elSirds teszi egyértelmlivé,

hogy az eltéréssel szabalyozott épitési vonal esetében az arra dllitott
flggéleges sikot nem a terepcsatlakozasra, hanem a foldszint zarofodém
felsé sikjara kell allitani.)

A hatélyossal megegyez6 mddon rogziti a Szabalyozasi terv a kozterdleti
megtartandd / kiegészitendd fasorokat.

3.2. Mas jogszabaly altal elrendelt elemek
nagykdzepnyomasi gazelosztovezeték és

biztonsagi dvezete A hatalyossal megegyez6 moddon rogziti a Szabdlyozasi terv a
kozmdveket.

3.3. Javasolt szabalyozasi elemek

A fejlesztéssel érintett két telek kozotti telekhataron kerll jelolésre az
iranyadd megszintetd jel.

3.4. Tajékoztato elemek

Kerileti jelentdségl kozlekedési teriletként kerll meghatérozasra a
26974 hrsz-u 6nkormanyzati telek, mint tervezett kozterilet.

H

megtartando / kiegészitendd fasor

ivoviznyomacsd és veddtavolsaga (300 mm felett)

iranyadé megsziintetd jel

kerileti jelentdséql kozlekedési tertlet (Ki-kk)

HiE

==| kerilethatar

Jelenleqi telekhatar

1l

A meglévs adatokat a hatdlyossal megegyez6 médon tlnteti fel a
D jelenlegi épalet Szabalyozasi terv.

24123 | helyrajzi szam

4. KESZ EGYEB MELLEKLETEK

A Szabalyozas modositasa egyéb mellékletet nem érint.
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FEJLESZTO! (AT)VALLALASOK ISMERTETESE
SZUKSEG SZERINT

419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet A kotelezd szabdlyozas végrehajtdsa nem a kozfejlesztések része, és azt
19.6 (6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a értelemszerlien végre is kell hajtani az épitési engedélyezést

teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz megel&z8en.

készlil, a telepitési tanulmdnyterv tartalmazhatja

a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti

dtvdllalds ismertetéset is. o azérintett kdzterileti szakaszokon a kdzteriileti telekhatdr és az
Méptv. Utpalya kozotti tertlet (parkoldsav, zoldsav, fasor, jardasav,
esetleges koztargyak) komplex megujitasa,

Lehetséges kozfejlesztések:

92.§ (4) A teleplilésrendezési szerzédés targya lehet

kiiiondsen e asportpalya és a jatszotér meguijitasa, korszerdsitése,

¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyeéb felszereléseinek meguijitasa, vagy

rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja ditali
atvdllaldsa, amelyek az 6nkormdnyzatot o az ehhez szikséges koltségek atvallalasa, tovabba

terhelnék, és amelyek a cél . . . . , , . - -
megvaldsitdsdnak eléfeltételei vagy o az 6nkormanyzati tulajdonu telek és a fejlesztési telek hataran

kévetkezményei. |étesitésre kerild foldszintes térfal kialakitasanak mdédja ( a
sportpalya és a jatszétér funkciok miatt szikséges biztonsagi,
védelmi szempontok figyelembevétele).

URBAN-LIS STUDIO KFT. 26



	Üres lap

