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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1. A 2024-ES TELEPITESI TANULMANYTERV SZABALYOZASI KONCEPCIOJANAK KESZ-BE INTEGRALT

ELEMEI

2024-es telepitési tanulmanyterv, A 2024-ben telepitési tanulmanyterv készilt a Reitter Ferenc utca —
Petnehazy utca — Szent LaszI6 Ut — Orszagbird utca altal hatarolt toémb
szabalyozdsa komplex moddositasanak kezdeményezéséhez. A 2025-6s
a14/2021.(V1.29.) onk. rendelettel  KESZ feliilvizsgalat keretében a szabalyozasi koncepcié KESZ-be integralt

jovahagyott Budapest Févaros Xlil. Keriileti f6bb elemei:
Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: KESZ)
maddositasahoz késziilt

mely

o a két épitési Ovezetbe sorolt todmbdn belll az Ovezethatar
modositasa (keleti irdnyban cca. 19-20 méterrel, a 27042 és a
27033/2 hrsz-U ingatlanok keleti oldalhatarara), ezzel az Ln-2/B-10
jelii ovezet teriletének novelése, az Ln-2/B-11 jelli Ovezet
teriiletének csdkkentése

korabbi 6vezeti stuktura hatalyos Gvezeti struktura

Ln-2/8-10 n-2/B-11 Ln-2/8-10 Ln-2/8-11

Ovezeti struktura vdltozdsa

forrds: 2024-es telepitési tanulmdnyterv

e a tomb telkeinek nagy részén az épitési hely Szabdlyozasi terven
valo grafikus rogzitése (a KESZ normaszévegben meghatarozott B

e a szlkséges és lehetséges telkeken, telekalakulatokon a
Szabalyozasi terven a ,telekalakitdshoz kotott” épitési hely
rogzitése

e a tombbels6ben meghatarozott elsérend(l zoldfelllet terlleti
kiterjedésének novelése és a tombon észak-dél irdnyban atvezetd
kdzhasznalatu gyalogos nyomvonal pontositasa

e az Ln-2/B-10 jell épitési Gvezetben egyes esetekben az 500 m’
legkisebb kialakithaté telekterllet meghatarozasa és a legalabb 50
méter mély telkeken a legkisebb kialakitandd zoldfeltlet 25%-ra
emelése (saroktelek kivételével).

_ B” tipusu épitési hely a . - - 2
korabbi I p o y’ 2 2024-es szabdlyozasi koncepcid hatélyos
7 - korabban ismert telekalakitasok S . .
Szabalyozasi terv . épitési helye Szabalyozasi terv
esetén
o I
[} Petnehdzy utoa -
c1 T c1%51 B2| - | El
,7.“’” ?: qu!s
g 2
L e T
o
R e 3 ;] JL,
. —
s ee c2 A3 Tl ]
8. c. Ca IR =
N . L § od e
(X Ors2aGHIb.UIGA

Szaba’/?oza’si terv / épitési hely vdltozdsa
forrds: 2024-es telepitési tanulmdnyterv
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2. A SZABALYOZASI KONCEPCIO AKTUALIZALASANAK INDOKA ES CELIA

a szabalyozasi koncepcié 2026-os aktualizalasa

A Ln-2/B-10 jell évezet tertletén az aktudlis tulajdonosi viszonyok nem
teszik lehetévé a hatdlyos Szabdlyozdsi terven el8irdnyzott
telekalakitasokat, igy a grafikus épitési hely nem alkalmazhatd, ez
ellehetetleniti a 27038, 27039, 27033/2 és a 27042 hrsz-u telkeket érint8
érdemi telekalakitdst és a fejlesztést. A Keriileti Onkorményzat a témb
atalakulasanak, belsé zoldfeluleteinek kialakulasat tdamogatja, és nyitott a
hatalyos KESZ és Szabalyozasi terv modositasara, mely kizardlag a tomb
Ln-2/B-10 jell ovezetébe sorolt nyugati felét érinti, mely az alabbiakra
irdnyul:
e a27037 hrsz-U ingatlanrdl a ,telekalakitdshoz kétott” épitési hely
torlése, mivel az ingatlan jelenleg ismert tulajdonosi szandékok
szerint nem lesz része a telekalakitasnak

o a ,telekalakitashoz kotott” épitési hely geometridjanak pontositasa,
az Uj adottsagokhoz vald igazitasa

o abeépitési paraméterek megérzése.

KESZ médositas kezdeményezése a 2026-o0s
KESZ fellilvizsgalat keretében

A fentiek nem indokoljak Uj telepitési tanulmanyterv elkészitését,
elegend a 2024-es szabdlyozési koncepcié pontositdsa az Ln-2/B-10
Ovezetre vonatkozdan Féépitészi feljegyzés alapjan. Az igy pontositasra
keriil§ szabalyozési koncepcié alapjan a KESZ 2026-os feliilvizsgalataban
torténé modositds kezdeményezhetd.

érintett ingatlanok

| I

A szabalyozasi koncepcid
aktualizalasaval érintett ingatlanok

Az érintett ingatlanok
légifoto forrdsa: https://budapestkozut.maps.arcgis.com/

helyrajzi szam: 27037 27038 27039 27033/2 27042

telek teriilet: 1.001 m’ 998 m’ 995 m’ 1.251m’ 1.255 m’

korabbi funkcié: hasznalaton kivili | kereskedelem kereskedelem telephely lakd

jelenlegi hasznalaton kivili | hasznalaton kivili | hasznalaton kivili | telephely lakd

hasznalat:

egyéb: részben kertleti
onkormanyzati
tulajdon

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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A HATALYOS SZABALYOZASI KORNYEZET BEMUTATASA

1. HATALYOS SZABALYOZASI TERV ES OVEZETI BESOROLAS

1.1. Szabalyozasi terv

hatdlyos Szabdlyozasi terv A terlletre a rajzi szabalyozasi elemeket a rendelet 1. melléklete rogziti:

jelmagyarazat
szabdlyozasi vonal
épitési vezet / bvezet hatara
épitési dvezet / dvezet jele
méretezés

szOveges szabalyozdsi elem

épitési hely
terepszint felett is beépithetd része

NNEFEET

épitési hely

kizarolag terepszint alatt beépithetd része

az épitési hely egyéb elGirassal érintett része,
mely a felirat jelentése alapjan a terepszint felett
max. ELP ... m legmagasabb ponttal épithetd be

M
l.J

telepitendé fasor

megtartandd / kiegészitend6 fasor

eltéréssel szabalyozott épitési vonal
(min. ...% / max. ...m)

irdnyadd megsziintet jel

iranyadé telekhatdr
nagykozépnyomasu gazelosztovezeték
és biztonsagi Gvezete

ivoviznyomaocss és védGtavolsaga

(300 mm felett)

a szabdlyozasi koncepcid aktualizaldsaval érintett
ingatlanok

HIHHENHEIH

Szabdlyozasi terv
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend.KESZ — 1. melléklet

1.2. Epitési dvezet

Ln-2/B-10 épitési dvezet paraméterei Az épitési dvezetek és dvezetek beépitési paramétereit a KESZ 3. melléklete
tartalmazza. A Reitter Ferenc utca — Petnehdzy utca — Szent Laszlé Gt —
Orszaghird utca altal hatarolt tdmb nyugati felén az Ln-2/B-10 jel( (a kerilet

Ovezet kerilt meghatdrozasra:

beépitettsége szintteriileti mutatdja
terilete szélessége | terepszint felett | terepszint alatt éltalanos parkolasi w::::sl:ti
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
Ln-2/B-10 ZK-B 5%%% 18 7%05 70 3 2 2250§ parkanymagassag

Z -dltaldnos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadondlld jellegl épliletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult dllapot

S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhat (29.8)
§ | épitési Gvezeti elGirdsban foglalt feltétel esetén (29.8)

Az épitési 6vezetek és az dvezetek paramétereit meghatdrozo tabldzatok
2. szamdu tabldzat - a tdbldzat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 3. melléklet

URBAN-LIS STUDIO KFT. 7
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2. A KESZ HATALYOS SZOVEGES ELOIRASAI

2.1. Ovezeti elGirasok

Az aldbbiakban KESZ Ln-2 tipust évezeteire vonatkozé néhany fontos
elGirasa kerll bemutatasra (a teljesség igénye nélkil), tovabba a konkrét
Ln-2/B-10 jell épitési ovezet részletes Ovezeti elGirdsai. A tédblazat
,megjegyzés” oszlopaban a tervezett fejlesztés és a szabalyozasi
koncepcid aktualizaldsa szempontjabdl sziikséges megjegyzésekkel.

XIIl. KESZ normaszoveg megjegyzés

s

altalanos épitési dvezeti elGirasok

41.§ (4) Az épiilet rendeltetése Az aktualizélds nem irdnyul a létesithetd
a) lakas rendeltetések kdrének médositasara.
b) kereskedelmi —a nagykereskedelemi kivételével —, A tervezett  fejlesztés  lakdépulet

e létrehozasat iranyozza el6.
c) szolgdltatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis és kozosségi szorakoztatd,

f) széllas jellegd,

g) igazgatasi,

h) iroda, valamint

i) a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatasu
ia) vendéglato,
ib) sport,
ic) 6nallé parkoldhaz,
id) mélygarazs —az épllet pinceszintjén vagy onalléan —,
ie) a lakossag napi igényeit kiszolgald, alapfoku ellatasat biztositd
egyéb

rendeltetés lehet, mely rendeltetések és 6ndllod rendeltetési egységek egy
éplleten belll vegyesen is kialakithatok és kiegészilhetnek az épllet
fenntartasahoz, mdkodtetéséhez szlikséges mas rendeltetésekkel.

(8) A pinceszint vagy a mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd Az aktualizdlds nem irdnyul az eléirds
zaréfodém tertiletének minimum 30%-an, legalabb félintenziv zoldtetdt kell  modositasara.

létesiteni. A fejlesztés az el6irds  betartasaval
valésithatd meg.

(11) A személygépjarmiivek telken belil — a (12) bekezdés utcafront Az  aktualizdlas  nem  iranyul  a

kialakitasara vonatokozé rendelkezéseinek egyiittes betartasaval — személygépjarmivek telken beldli
o , . e e , elhelyezésére vonatkozo elGiras
a) az épllet mélygarazsaban vagy a telken bellli 6nallé mélygardzsban, P

modositasara.

b) féldszinti teremgarazsban, valamint L ”y .
A fejlesztés az el6irds betartaséval

¢) ha az épitési Gvezet részletes elSirdsa, vagy a XVII. fejezet Kiegészitd  yalgsithats meg.
el6irdsa azt kifejezetten rogziti
ca) emeleti teremgarazsban, vagy

cb) meghatarozott aranyban felszini parkoldban

helyezheték el.

s

részletes épitési dvezeti elGirasok

43.§ (1) Az Ln-2 jell épitési bvezetek teriletén a beépitési mod Az Ln-2/B-10 jel( épitési Ovezetben az
aktualizalds a Szabdlyozdsi terven rogzitett
épitési helyre vonatkozik. Ennek sordn az
alabbiak kertlnek figyelembevételre:

c) az Ln-2/A, Ln-2/B, Ln-2/C, jelli épitési Gvezetekben zartsoru keretes, a
jelolésnek megfeleléen , A” tipus, ,,B” tipus, ,C” tipus,

URBAN-LIS STUDIO KFT. 8
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XIll. KESZ normaszoveg megjegyzés

e Azon telkeken ahol a Szabalyozasi
terv épitési helyet rogzit, a KESZ 1.§
(8) bekezdése értelmében a
grafikusan rogzitett épitési helyet kell
figyelembe venni (a telekalakitasra
vonatkozo feltétellel egytt).

e Azon telkek esetében, ahol a
Szabdlyozasi terv épitési helyet nem
rogzit, ott a beépitési méd ,B” tipusu
zartsoru keretes.

43.§ (4) Az Ln-2/B jelli épitési dvezetek terlletén — a 41.§ rendelkezéseinek

egyidejd betartasa mellett —
a) atelek a ,,B” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
b)
c) a hatsokert
ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
cb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

cc) a hatsdkerti hatarvonal a telek kozterUleti hataratdl legfeljebb

50 méterre lehet,
I) az Ln-2/B-10 épitési dvezetben Az aktualizdlds az Ln-2/B-10 jelli épitési

Ovezetre vonatkozik.

la) a legkisebb telekméret a 27042 és 27033/2 hrsz-u telket érint6,
a Szabdlyozasi terven rogzitett iranyado telekhatarnak megfelel6
telekalakitas esetében 500 négyzetméter,

A 27033/2 htszu telek esetében az el8irds
varhatéan mar nem szlkséges, mivel az
telekdsszevonassal a fejlesztési telek része
lesz.

A 3. melléklet ,,20 / 258" jel6léssel hatarozza
a legkisebb kialakitandd zoldfelllet %-os
aranyat, nem egyértelm(, hogy melyik
értékhez  kell +5%-ot hozzdszamitani.
Feltételezhetéen az eredeti szandék az,
hogy a 3. mellékletben szerepl6 nagyobb
értéket kell alkalmazni a legaldbb 50 méter
mély  telkek  esetében (saroktelek
kivételével).

2.2. AKESZ néhany fontosabb altalanos elgirasa

A KESZ altalanos eldirasait értelemszerten be kell tartani.

Ib) a saroktelek kivételével a legalabb 50 méter mély telek
legkisebb zoldfellleti ardnya a 3. mellékletben rogzitettnél 5%-kal
nagyobb.

Az alabbiakban a KESZ-nek ,B” tipust zartsory keretes beépitési mddra és a
homlokzatképzés szempontjabdl meghatdrozo eltéréssel szabalyozott épitési
vonalra vonatkozod el6irdsai kertlnek ismertetésre, tekintettel arra, hogy
ezeket a Szabalyozasi tervvel Osszhangban be kell tartani. A szabalyozasi

koncepcio aktualizalasa ezek médositasara nem irdnyul.
XIll. KESZ normaszoveg megjegyzés

zartsoru keretes beépités altalanos rendelkezései

21.§ (1) A ,Zk” jelli zartsoru keretes beépitésli épitési helyre és részeire
(tovdbbiakban: keretes épitési hely) vonatkozd szabdlyokat a (2)-(7)
bekezdés és a 22. § rendelkezései hatdrozzak meg, kivéve, ha a Szabalyozasi

terv eltérd épitési helyet, el6kertet, épitési hatarvonalat jelol.

(2) A keretes épitési helyet az utcai sdv, és az udvari sav alkotja, melyek
szabdlyai alapjan az épitési dvezetek ,A”, ,B” és ,C” tipusu keretes beépitést
kUldnboztetnek meg, és betlivel vald jeldlésiket az épitési dvezet kddja
tartalmazza.

Az Ln-2/B-10 jell Ovezet zartsoru keretes
,B” tipusi. Azon telkeken, ahol a
Szabalyozasi terv nem hatdroz meg épitési
helyet a 21. és a 22.§ vonatkozd elGirdsait
kell betartani.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 9
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XIll. KESZ normaszoveg

21.§

22. 8§

(3) A keretes épitési hely részeinek megallapitasa soran

a) az utcai sav és az udvari sav mélységi (kozterileti hatérra
merdleges méretét, tovabba a hatulsd tavolsagot a telekmélység
flggvényében a 2. melléklet 1. szamu tablazata hatdrozza meg,

b) az utcai sdv mélységét
bc) a Szabdlyozasi tervben rogzitett épitési vonaltol
be) a bb)-bc) alpont esetében a 2. melléklet 1. szamu tablazata
szerinti telekmélységet az el6kert méretével, vagy ha a
szabalyozasi terv épitési vonalat rogzit, akkor az épitési vonal
koztertlet feldli hatartél vald tavolsagaval csokkentve kell
figyelembe venni,

c) a hatsokert méretét
ca) az ,A” és ,B” tipus esetében az épitési Ovezet hatdrozza meg,

annak hidanyadban 50 méteres telekmélységen tul a hatsokert
mérete 6,0 méter,

(4) A keretes épitési hely terepszint felett is beépithetd részeit

b) a ,B” tipus esetén az utcai sdv,

hatdrozza meg.

(5) A keretes épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithets részén

a) hatsokert elGirdsa hidnydban, ha az épitési Ovezetben
megengedett terepszint alatti beépités ardnya 70%-nal kisebb, akkor
a hatsé telekhatdr hosszanak legaldbb 2/3-an, az attél mért legaldbb
4,0 méteres savot az elsé pinceszinten szabadon kell hagyni, és
novényzettel kell belltetni, de a szabadon maradd savba a masodik
pinceszint benyulhat, tovédbba

b) a tet6kerttel egyltt kialakitott pinceszint a zoldtet§ termdfold
vastagsagaval egyltt sem emelkedhet az eredeti és a szomszédos
csatlakozd terepszint folé 1,0 méternél jobban,

c) az udvari savban a terepszint alatti épulletrészeken tul a telek
beépitett terlletébe nem beszamitandd épuletrészek - elélépcsé,
tornac, el6tetd, valamint a terepcsatlakozastdl legaldbb 2,0 méterrel
magasabban [évd erkély, fliggbfolyosd, ereszparkany az épdilettdl 1,5
méteres savba esd részei - is elhelyezhetdk.

(6) Atmené telek esetében - mindharom ,A”, ,B”, ,C” tipusban - az utcai
és udvari savok méretét Ugy kell meghatdrozni, mintha a hatsd
telekhatdr az atmend telek felez6vonalaban lenne.

(7) Harom oldalrél koztertlettel hatarolt saroktelek - mindhdrom ,A”,
,B”, ,C” tipusban - a 7. melléklet 3., 4., 5. dbra szerint épithetd be.

(2) A,,B” tipusu keretes beépités esetén az épitési hely terepszint felett is
beépithetd része [7. melléklet 4. dbra]

a) kozbensé telek esetén az utcai sav,

b) saroktelek esetén az utcai savok olyan egybefliggd terllete,
melyek megallapitdsa soran a hosszabb oldalsé telekhatar mentén az
utcai savon tul, az oldalkert mérete a hosszabb telekhatérra
mer6leges kozbens6 telekre vonatkozd hatsokert méretének felel
meg, valamint

megjegyzés

URBAN-LIS STUDIO KFT. 10
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XIll. KESZ normaszoveg

22.8§ c) a telek oldalhataran csatlakozd, eltéré méretli szomszédos utcai
savhoz Ugy illeszkedik, hogy a telekhatdron a nagyobb mélységl
utcai sav a kisebb mélységli utcai savhoz igazodik, melynek soran a
telek oldalhatdratdl 3,0 méteres oldalsé tavolsagot kell tartani a
kisebb mélységl sdv meghosszabbitasaban, és

d) a telek oldalhataran csatlakozé meglévé szomszédos épllethez a
(4) bekezdésben foglaltak szerint illeszkedik.

(4) A telek oldalhatdran csatlakozé meglévé szomszédos éplletet akkor
kell figyelembe venni, ha annak kialakult parkdnymagassdga a Pmu
értékénél nagyobb, vagy annal legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb,
melynek soran

a) amennyiben a ,B” és ,C” tipus esetén a figyelembe veendd
szomszédos épulletnek a telek oldalhatdran csatlakozéd mélységi
mérete a beépitendd telek utcai sdvjanal [7. melléklet 4., 5. dbra]

aa) nagyobb, és a méretbeli kulonbség nagyobb, mint
3,0 méter, akkor - a hatsokert egyittes figyelembevételével - a
beépitendd telek udvari savja legfeliebb 6,0 méteres
szélességében a terepszint felett is beépithet6 a szomszédos
meglévé épulet udvari homlokzatdanak meghosszabbitott
vonaldig,

ab) kisebb, akkor a létesll6 épulet legfeljebb 2 méterrel térhet
el a szomszédos meglévé épllet hatsod csatlakozd homlokzati
vonalatdl a telekbels6 felé, és a 2 méteren tul legaldabb
3,0 méteres oldalso tavolsagot kell tartani,

b) amennyiben a szomszédos telken az épllet nem kozvetlendl az
oldalsé telekhatdron all, akkor az épuletkdz, vagy az éplilethézag
szabalyai figyelembevételével az éplletcsatlakozastdl el lehet
tekinteni, ha az épitési Ovezet azt lehet6vé teszi;

c) ha a szomszédos telken [év6 védett épllet(rész) a telek
oldalhataran all, és az utcai sdvhoz képest hosszabb szakaszon
tlizfalas kialakitasu, és a tlizfalanak magassdga a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi  értéknél nagyobb, vagy annal legfeljebb
3,0 méterrel alacsonyabb, akkor ahhoz az utcai savon tulnyuld
éplletszarnnyal lehet csatlakozni a tlzfaltakards érdekében,
legfeljebb a szomszéd épliilet mélységének megfelel6en a hatsdkert
vagy a hatulsé tavolsag figyelembevételével és a csatlakozo
parkanymagassagot a magassagi idom szabalyai szerint kell
meghatérozni.

AZ EPITESIHELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

uTCAl  upwam uTCa upvam
shv_ siw shv. shv

UDVARI SAV
uovaR Shy
UTcAl
£

UDVARI SAV.

megjegyzés

ELTERG MELYSEGU UTCAI SAVOK
TELEKHATARON VALO CSATLAKOZASA

Udvari s KizirGiag terepsiint alatt
bedpithetd
Utcai v tarepaaiat felett i
beépithetsréste
| Utcal sdy~ Kizkrolag tevopszint
1 alatbedpithers része

uTCa) AV
UCal
shv

uTeal sAv

Kazbensd telek Saroktelek Hérom oldalrél
kozteriilettel
hatirolt saroktelek

MEGLEVE EPUILETHEZ VALO CSATLAKOZAS

Udvari siv kizirélag terepsaint alatt bedpithat réste.
Udvari thv terepszint felet is bedpithets résse MituGhort { Oidalkert - nem bedpithets

B vois-pintsieniseipitnets Ekert - nem bedpithes

Nagyobb
mélységii
épiilet

i34
i
!

Védett
mélységl épillet
épilet

Zdrtsoru beépitési mod — keretes beépités — épitési hely ,,B” tipus
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 7. melléklet, 4. dbra
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XIll. KESZ normaszoveg megjegyzés

26.§ (3) A Szabélyozasi terven feltintetett eltéréssel szabalyozott épitési vonal A Szabdlyozasi terv a Reitter Ferenc utca

alkalmazasa soran [7. melléklet 8. a-b abra] a kdzterileti homlokzati feltletet = fell a telkek homlokvonala mentén rogzit
Ugy kell kialakitani, hogy eltéréssel szabalyozott épitési vonalat.

Ennek modositasara nem iranyul a

a) a Szabdlyozési terven rogzitett ardnyban az (1) bekezdés szerinti N ° L
szabalyozasi koncepcid aktualizalasa.

flgg6leges sikon legyen, és
Az érintett telkek, igy a tervezett
fejlesztés is, a 26.§ vonatkozo elSirasainak
betartasaval alakithato ki.

b) az a) pont szerinti aranyba be kell szamitani azokat a
homlokzatfellleteket, melyek ezen flggéleges siktdl a telekbelss felé a
Szabalyozési terven az eltéréssel szabalyozott épitési vonalon jel6lt
tavolsagon belil helyezkednek el.

(6) Az altalanos és az eltéréssel szabalyozott épitési vonalon nem kell, hogy
homlokzat alljon

a) az éplletkodz vagy épllethézag helyén,

b) 27. § szerinti éplletrész hatraléptetése, nyitott udvar, vagy nyitott
sarok kialakitdsa helyén, tovabba

c) a Szabalyozasi terven feltintetett
ca) ,,zoldfelllet létesités preferdlt helye” jeldlés helyén, valamint
cb) az épitési vonallal érintkez6 els6- vagy masodrendd
zoldfelllet jelolés helyén

a teruletre vonatkozo épitési dvezetek elGirasainak figyelembevételével,

tovabba;
- - - . . " EPITESI VONALON TULNYULO EPULETRESZEK
SZABALYOZASI TERV EPITESI SZABALYOZASI TERV EPITESI
VONALAT JELGL VONALAT NEMJELOL
§ bedpitésbe
nem
beszimits. v
épiletréssei
Szabdlyozasi tervenjeldit kozterileti telekhatdrral ElGkerti épitési hatarvonallal
épitésivonal megegyerdépitésivonal megegyezGépitésivonal | L
L] Epinéai haly BXSSm  pitial hely
g i T ] d
Epitési helyen belil Elékertbe vald benyilas ElSkertbe valé benyulas
ALTALANOS EPITESI VONAL meghatdrozott épitési vonal S m vagy nagyobb 5 m-nél kisebb
esetén eldkert esetén elGkert esetén

KOZTERULETI HOMLOKZATI FELULET FIGYELEMBE VEENDG RESZEI

dpletrész

arkid

ELTERESSEL SZABALYOZOTT EPITESI VONAL

PO

.,

forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. KESZ — 7. melléklet, 8.a-b. dbra
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3. A KESZ EGYES MELLEKLETEI

3.1. Epitési 6vezetek magassagi szabalyozas

A szabalyozasi koncepcid aktualizaldsa modositast Az érintett épitési Ovezet magassagi szabdlyozasat rogzité 4. melléklet
nemiranyoz el6. alapjan a tombot érintd épitési dvezetben a parkanymagassag legnagyobb
megengedett értéke:
o aReitter Ferenc utca irdnyabdl 19 méter, mig

o az Orszagbird és a Petnehazy utcak és a Szent Laszl6 Ut iranyabdl 16
méter.

Epitési Gvezetek magassdgi szabdlyozdsa
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 4. melléklet

3.2. Korlatozasok és védelmek

A szabalyozasi koncepcié aktualizaldsa modositast A kerllet kozigazgatasi teriletén érvényben lévé korlatozasokat es
nem iranyoz els. védelmeket a rendelet 9. melléklete tartalmazza. Az alapjan a projekthelyszin
todmbje védelmi és korlatozasi elemekkel nem érintett.

A tdmb déli hatarat képezd Orszagbird utcdt, valamint északi hatarat képez6
Petnehdzy utcdt nagykdzépnyomasu gazelosztovezeték és biztonsagi
Ovezete (bordd szaggatott vonal), illetve ivoviznyomdcsé és védGtavolsaga
(300 mm felett) (vildagoskék szaggatott vonal) egyarant érinti.

Korldtozdsok és védelmek
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 9. melléklet

3.3. Barnamez0s teriileti érintettség

A szabdlyozasi koncepcid aktualizalasa mddositast A projekthelyszinnel érintett tomb a 10. melléklet szerinti:
nem iranyoz eld. o jelent8s véltozassal érintett barnamez&s,
e aTSZT éltal jelentds véltozassal érintett és
o rehabilitaciora kijelolt

terilet.

A jelentds vdltozdssal érintett és a barnamezds teriiletek
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 10. melléklet
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4. A TEKA EGYES ELOIRASAI

A TEKA zar6 rendelkezéseinek értelmében a gépjarmuvek és kerékparok
telken bellli elhelyezésére és a zoldfelllet kialakitdas mddjara
vonatkozéan a TEKA el6irasait kell alkalmazni és nem alkalmazhatdk a
KESZ ezzel ellentétes vagy nem Osszeegyeztethetd eldirasai.

Ebbdl kévetkezSen a tervezett fejlesztésnek mar a TEKA el6irasokat kell
betartania. A tervezett fejlesztés a jelenlegi ismeretek szerint lakd
rendeltetéssel szamol, esetlegesen felmerilhet a késSbbi tervezés soran
foldszinti  kereskedelem-szolgaltatds, vendéglatds, a TEKA ezen
rendeltetésekre vonatkozd parkoldsi elSirdsai kertlnek bemutatdsra.

jarmivek elhelyezésének elGirasai A személygépjarmlvek és kerékparok telken bellli elhelyezésének
elGirdsait, a szikséges személygépkocsi és autdbusz varakozdhelyek
szamat a 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet, a TEKA 4. és 5. melléklete
hatarozza meg, mely szerint egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani:

TEKA

szlikséges személygépkocsi és autdbusz 1. minden lakas és Gdulé 6nallé rendeltetési egység utan, kivéve a
varakozéhelyek szama nagyvdrosi lakodteriilet épitési ovezetét, ahol minden 1,5 lakas
6nallé rendeltetési egység utan,
2. a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld
rendeltetési egység arusitdterének
2.1. 1-100 mz—éig minden megkezdett 15 m’,
2.2. 101-5000 m’-éig minden megkezdett 30 m?,
2.3. 5001 m*-ét8l minden megkezdett 45 m’
nettd alapterlete utan,
3. a kereskedelemrél szold torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesitd Uzlet
3.1. 3drusitoterének 1-400 mz—éig minden megkezdett 10 m’ netté
alapterllete utan,
3.2. arusitéterének 401-5000 m’-éig minden megkezdett 20 m’
nettd alapterilete utan,
3.3. érusitdterének 5001 m*étsl minden megkezdett 30 m’ nettd
alapterilete utan,
3.4. ha az adottsdgok szlkségessé teszik, a gépjarmu-
varakozohelyek a telekhatartél mért, legfeljebb 500 méteren
belili mas telken parkoldban, parkoldhazban vagy a
kozforgalom céljgra atadott maganut egy részének
felhasznalasaval alakithatok ki,
5. vendéglatd ©ndllé rendeltetési egység fogyasztoterének minden
megkezdett 10 m’ nettd alapteriilete utdn — ideértve a terasz,
kerthelyiség terlletét is, a kozterUleti terasz kivételével —,

szlikséges kerékpar és motorkerékpar 1. Lakas, GdllSegység Minden lakas és idil8egység utan 1 db
varakozohelyek egylttes szama 3. Kereskedelmi egység Az arusito tér minden megkezdett
0-1000 mz—ig 100 m* alapterilete utan 2 db
5. Vendéglato egység A fogyaszté tér minden megkezdett

75m’ alapterilete utan 2 db
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EPITESZETI KONCEPCIO BEMUTATASA -
KORNYEZETALAKITAS

1. EPITESZET

A LAMRO-TERV Kft. 4altal készitett épitészeti koncepcioterv keril
bemutatasra.

A fejlesztési telek
5]

A fejlesztés szamara helyet biztosito telek a jelenlegi
e 27038,27039 és 27033/2 hrsz-U ingatlanok

e ésa 27042 hrsz-U ingatlan hatsé részének (cca. felének)

Osszevonasaval kerGl majd kialakitasra, igy a fejlesztés szdmara helyet
biztositd telek terilete: 3.922 m®.

1.1. Alaprajzok

y - - > iy o
|égifotd forrdsa: https://budapestkozut.maps.arcgis.com/

Reitter Ferenc utca felGli épiilet A telek Reitter Ferenc utca feldli épuletének alaprajzai:
mélygarazs foldszint
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Alaprajzok
forrds: LAMRO-TERV Kft.
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A Reitter Ferenc utca feldli épulet pince, foldszint, 5 emelet és 2
tet6emeletbdl all, a terepszint felett ,T” alakot formaz, a vertikdlis
kdzleked6mag a csuklépontban helyezkedik el, a ,T7” mindkét szara
kdzépfolyosds. A 61 db gépjarmUvet befogadd mélygarazs a telek északi
sarkan kialakitasra kertl& gardzsbejaraton és rampan kozelitheté meg. A
35 féréhelyes foldszinti teremgarazs bejarata az utcai homlokzat déli
szakaszardél nyilik. Az 1-5 altaldnos emeleteken szintenként 16 db lakas
kerul kialakitasra, a két tet6emeleten szintenként 10 db lakas taldlhatd
(6sszesen 100 db lakas).

Orszagbiro utca feldli épiilet A telek Orszagbird utca fel6li éplletének alaprajzai:

mélygarazs foldszint

Orszagbiré utca -~ Orszagbiré utca
altalanos emeletek tet6emeletek
L[ =] | | s V
————————— = — =
; = ] e L
i | E leD“r 55‘:9‘Jn , 9“’-’0‘“ 35.55'{“‘
. |
] i § L
1 1 T =y S
- | o nenEn )
H— i P =
| —D%:d j ! ':‘i j‘ m “N_D—L: N N 1 e 1 e al
i i J ) , ’F_'T
i' ' 45,42 m? 39,13 m
il Yy K W ! pey
i il I
" Orszagbiré utca ” Orszagbiré utca

Alaprajzok
forrds: LAMRO-TERV Kft.
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A beépités f6bb adatai

Az Orszagbird utca feléli épulet pince, foldszint, 4 emelet és 2
tet6emeletbdl all, a vertikalis kozleked6mag a nyugati telekhatar mentén
helyezkedik el, a felmené épuletszintek kdzépfolyosds kialakitasuak. A 22
db gépjarmUvet befogadd mélygardzs az Orszagbird utca feldli homlokzat
kozéptengelyében kialakitasra kerll6 gardzsbejaraton és autds felvondn
kozelithet6 meg. A 9 férShelyes foldszinti (terem)garazs ugyaninnen
kozelithet6 meg. Az 1-4 éltaldnos emeleteken szintenként 5 lakas kerl
kialakitasra, a két tet6emeleten szintenként 4 lakas taldlhatd (6sszesen
28 db lakas).

A fejlesztés szdmara helyet biztosito telek terilete: 3.922 m?. A tervezett
épitészeti koncepcié f6bb beépitési adatait foglalja Ossze az alabbi
tablazat.

telekterilet beépitési mérték / beépitettség szintteruleti mutaté . e,
2 - - P o zoldfeliileti mérték
3922 m terepszint alatt terepszint felett altalanos parkolasi
hatalyos
709 609 3,0 2,0 209
Ln-2/8-10 % % : , %
beépitési terv 69,85% 44,58% 2,98 0,99 49,98%

Parkoldsi mérleg

Zoldfellletek

Kézmdvesitettség

forrdas: LAMRO-TERV Kft.
A terv szerint 0sszesen 127 db parkoléféréhely kerl kialakitasra.
A parkoldsi kételezettséget a TEKA 4. melléklete szerint kell szamitani:

1 gépkocsi elhelyezését kell biztositani

e a nagyvarosias lakéterilet épitési ovezetében minden 1,5 lakds
utan.

A tervek szerint foldszinti kereskedelmi-szolgdltatd 6nallé rendeltetések
nem kerilnek kialakitdsra.

mennvisé parkolasi kotelezettség
yiscg TEKA szerint
lakds 128 db (128/1,5=) 86 db
. 86 db
OSSZESEN: MEGFELEL

A parkolasi mérleg alapjan megallapithatd, hogy a tervezett 128 db
lakdshoz a szikséges parkold férGhely a foldszinten és egy szint
mélygarazsban biztosithato.

A TEKA-ban eléirt darabszamu kerékpar elhelyezésérsl is gondoskodni
kell a tervezés kés6bbi fazisaban, értelemszerlien a vonatkozo el8irdsok
betartasaval.

A legkisebb kialakitandd zoldfelllet 20%. Az el6irt zdéldminimum teljes
értékd zoldfelilettel és a TEKA-ban elSirt ,egyéb feliiletek”-kel
egylittesen biztosithato, az ,egyéb feliiletek” a TEKA 3. mellékletben
meghatarozott mértékig veheték figyelembe a szdmitas soran.

Az épitészeti adatszolgaltatds szerint a 1.149 m’ teriileten kertl majd
kialakitdsra haromszintes novényallomanyl, csapadékvizzel 6ntozott
teljes értékl zoldfelllet, mely mar onmagaban 29%-os zoldfeliletet,
jelent, meghaladja az 6vezetben elGirt 20%-ot. Tovabbi zoldtetdvel
kialakitott felUletek is léteslinek a terv szerint.

A fejlesztésnek helyet biztositd telken meghatarozott elsérend
zoldfelilleti lehatérolds teriletet: 1.318 m?, melynek legaldbb 50%-at
(79Om2) kell teljes értékd zoldfellletként kialakitani, a terv a
lehataroldson belil 1.138 m’ teljes érték zoldfelllet biztosit.

A terllet teljesen kdozmUvesitett. A tervezett Uj lakdépllet szamaéra a
kdzmdellatas teljes korlen biztosithato.
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1.2. Latvanytervek

A tomb egészének potencidlis atalakulds mutatjak a latvanytervek a
konkrét fejlesztési telek éplleteinek megkilonboztetésével.

— st A
it |

S D

Feliilnézet

Madadrtaviat Madadrtaviat
a Feitter Ferenc utca fel6l az Orszdgbird utca feldl

a,,
I 4 y
4

—~—

. " ™ 4
Maddrtaviat Maddrtaviat
a Szent LdszIo at feldl a Petnehdzy utca feldl

forrds: LAMRO-TERV Kft.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 18



A 2024-ES TELEPITESI TANULMANYTERV SZABALYOZASI KONCEPCIOJANAK AKTUALIZALASA DOKUMENTACIO
BUDAPEST XIIl. KERULET, REITTER FERENC UTCA 55-57. (HRSZ.: 27038, 27039, 27033/2) SZAM ALATTI TELEK FEJLESZTESE ~ PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

tervezett beépités

E-E felszin alatti / fél6tti beépités konturja
beépités egyes épliletrészeinek szintszama
érintett ingatlan telekhatdra és helyrajzi szama
E megsz(ind telekhatér

I:I:l tetd, tetSterasz / felllvilagitd

E]:’ intenziv / extenziv zoldtetd

[ teljesértékii (alaépitetlen) zoldfelilet

’—'—‘ térké / aszfalt burkolat

@Z[ gyalogos / gépkocsis megkdzelités

2703313

kozteriilet
= térké / aszfalt burkolat
D zoldfeliilet, zéldsav / faverem

egyediilallé fa, fasor

18 fh | témb menti utcaszakasz kéztertileti
parkoléféréhelyeinek dsszesitett szédma

egyiranyu utca

tajékoztatd elemek
meglévé telekhatar és helyrajzi szdma
meglévé épiiletallomany

o, &
Kérnyezetalakitdsi helyszinrajz

forrds: sajat dbra a LAMRO-TERV Kft. tervei alapjén a https.//budapestkozut.maps.arcgis.com/ honlap légifotéjdnak felhaszndldséval

o

Reitter Ferenc utca A Reitter Ferenc utca mentén a fejlesztéssel érintett telek homlokvonala,
az Uj lakdéépilet homlokzata és az Utszegély kozotti sadv megujitasa
iranyozhatd el6. Amennyiben a Szabalyozasi terven jelolt telepitendd
fasor létesitésének nincs mUszaki akadalya, legaldbb az Uj épulet el6tt a
fak ellltetése is indokolt. (Jelenleg nincs fasor a Reitter Ferenc utca keleti
oldaldn a Petnehazy utca és az Orszagbird utca kozotti szakaszon.)

A tobmb Reitter Ferenc utca menti hatdran kozterlleti parkolds nincs
megengedve, ez tavlatban is igy marad, a fejlesztés nem jar kozterileti
parkoldhely elvesztésével. Az Uj éplletnek egy gépjarmibehajtodja lesz a
Reitter Ferenc utcara. (A Reitter Ferenc utca tombbel hataros
szakaszdnak nyugati oldalan jelenleg 18 db parhuzamos parkoldsra
alkalmas féréhely all rendelkezésre.)

Orszaghiré utca A vizsgalt tomb mentén, az Orszagbird utca északi oldalan parkolésav
nincs, csak jardasav és zoldsav taldlhaté meglévé fasorral, melyet a
szabdlyozasi terv megtartandd, kiegészitendd fasorként rogzit. Ennek
figyelembevételével  célszerd  az ittt  létestl6  Gj  épllet
gépjarmibehajtdjanak helyét meghatarozni, amennyiben mdszaki okok
miatt fa kivagasa elkerllhetetlen, annak potlasa szlikséges.

Mivel a Reitter Ferenc utca felé egyiranyu Orszagbird utca déli oldalan
taldlhaté a pdrhuzamos parkolésdv — mely az érintett tdmbbel
szomszédos kozterilletszakaszon mintegy 24 féréhelyet biztosit —, a
fejlesztés nem jar kozterileti parkoldhely elvesztésével.

Telekbels6 A Szabalyozasi terven jeldlt elsérendl zoldfelileti lehatdrolds biztositja,
hogy a tombbelsében 6sszefliggd teljes értékl zoldfelllet kertl majd
kialakitasra, kertépitészeti terv alapjan haromszintes névényallomannyal.

A kertépitészeti terv késébbi tervfazisokban készil el.
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3. VARHATO KORNYEZETI HATASOK ROVID OSSZEFOGLALASA

3.1. Beépitési intenzitas

A tervezett fejlesztés intenzitdsa a hatdlyos Ovezeti keretek kozott
marad, a szabalyozasi koncepcid aktualizdldsa sem irdnyul nagyobb
beépitési intenzitds lehetbvé tételére, igy nincs a fejlesztésnek és a KESZ
moédositdsnak olyan kdvetkezménye, mely a hatdlyos KESZ-ben mar
lehetdvé tett kdrnyezeti hatasokat meghaladna.

A fejlesztésnek és a KESZ médositési javaslatnak nincs kedvezStlen hatasa
a koérnyezeti tényezdkre.

3.2. Telepiiléskép

A témb Ln-2/B-10 jel( épitési Gvezetbe sorolt teriletén a Petnehdzy utca
fel6li a jelenleg részben &nkormanyzati tulajdond ingatlanon
(hrsz.:27042) allo lakéépllet kivételével a telkek és az épulletallomany
hasznalaton kivili vagy alulhasznositott, szI6mos, a Reitter Ferenc utca
mentén jelenleg nincs, hianyzik a térfal. A fejlesztéssel a terilet kozépsé
részén elindulhat a megujulas, mely telepllésképi szempontbdl kedvezd,
Uj térfalat fog képezni a Reitter Ferenc utca nyugati oldalédnak 4-5 szintes,
jellemz8en a mainal nagyobb szintmagassagokkal kialakitott térfaldval
szemben.

A fejlesztésnek és a KESZ mddositasi javaslatnak kedvezd telepilésképi
hatasa lesz.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozasi koncepcié a 27037, 27038, 27039, 27042 és 27033/2
helyrajzi szdmu ingatlanokat érinti.

hrsz.: 27037 A 27037 hrsz-U ingatlan varhatéan nem lesz része a telekalakitasnak, igy
a Szabalyozasi terven elGiranyzott telekalakitds nem fog megvaldsulni,
ami egyben azt is jelenti, hogy a Szabdlyozasi terven rogzitett épitési hely
nem alkalmazhatd sem a 27037 hrsz-u telken, sem a tobbi telken, mivel
annak alkalmazhatdsdga a telekalakitashoz van koétve szoveges
szabalyozasi elemmel. Ez ellehetetleniti a 2024-es tervezett fejlesztést.

Cél a szabalyozasi terven jel6lt ,telekalakitashoz kotott” épitési hely torlése a 27037 hrsz-u telekrdl, mivel az ingatlan aktualis
tulajdoni viszonyai miatt nem lesz része a telekalakitasnak.

varhato telekalakitdasa A varhatd telekalakitds végeredményeként két telek fog létrejonni:

e aPetnehazy utca fel6li 5nkormanyzati tulajdonu telek, melyet a
27042 hrsz-U ingatlan cca. 30 m mélységU része alkot (a mai 1.255
m? teriletd telek mai onkormanyzati tulajdonban lévé hanyadanak
—cca. 577 m’— felel meg), és

o aReitter Ferenc utca feldli telek, mely a 27038, 27039 és 27033/2
helyrajzi szamu ingatlanok és a 27042 hrsz-u ingatlan hatsé cca. 35-
36 méteres részének 6sszevonasabadl alakul ki és homlokvonala lesz
a Reitter Ferenc utca és az Orszagbiro utca feldl is.

A telekalakitast a Szabdlyozdsi terven rogzitésre kerll6 irdnyadd
telekhatar és iranyado megszintet§ jelek egylttesen hatarozzak meg.

A fenti telekalakulathoz sziikséges igazitani a ,telekalakitdshoz kotott”
épitési helyet.

hrsz.: 27038 és 27039 A 27038 és 27039 hrsz-U ingatlanok egylttes geometridjabol
kovetkezben a telekalakitdshoz kotott épitési hely utcai sdvja mogott a
nyulvanya hatdrozhaté meg, mely a valtozatlan kiterjedési elsérend(
zoldfelllet lehatdroldsaig tart.

hrsz.: 27033/2 A 27033/2 hrsz-U ingatlanon az elsérend(i zoldfelllet valtozatlan, az
Orszagbird utca fel6l azonban grafikusan is rogzitésre kerll az épitési
hely megkilonboztetve a terepszint felett is beépithetd és a kizérdlag
terepszint alatt beépithetd részeket. Az els6rend( zoldfelllet lehatarolds
valtozatlan.

hrsz.: 27042 A 27042 hrsz-U ingatlanon az els6rend(i zoldfelilet lehatéroldsa
véltozatlan.

A megvaltozott geometria adottsagok indokoljak, hogy a Reitter Ferenc
utca fel6li telekalakitdshoz kotott épitési hely teljes szélességében és az
Orszagbird utca fel6li épitési hely teljes szélességében kijelolésre
kerlljon tovabbi 6 méter mély kizardlag terepszint alatt beépithet§
épitési hely a tombbelsé irdnydban, az elsérendl zoldfelllet
lehatéroladsan belll. Ertelemszeriien az elsérend(i zoldfeliilet lehatarolas
teriletének legalabb 50%-an biztositani kell a teljes értékd zoldfellletet
(az aldépitéstdl fuggetlendl).

Cél a 27038, 27039, 27042 és 27033/2 hrsz-G telkeken a komplex grafikus szabalyozds hozzdigazitdasa az aktudlis
tulajdonviszonyok alapjén redlisan varhaté telekalakitashoz.

FRSZ igazolds Uj épitési dvezet nem keriil meghatarozasra, az altalanos és a parkolasi
szintterUleti mutaté nem kerlil megemelésre (és az egyéb beépitési
paraméterek sem véltoznak). Az Ln-2/B-10 jell épitési dvezet terileti
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kiterjedése nem valtozik.

Fentiekbdl kovetkezik, hogy nincs FRSZ igazolasra sziikség.

2. KESZ OVEZET / AL

NOS ES OVEZETI ELOIRASOK

valtozatlan

2.1. Ovezeti besorolas

Ln-2/B-10 Az Ln-2/B-10 jell épitési Gvezeti besorolds és az dvezeti paraméterek

nem valtoznak.

temlzfelhgs.malag el a kialakithatd telek a telek megengedett legnagyobb atelek
tegoria beépitési S —— megengedett | az épiilet megengedett
Ln-2 médja / beépitettsége szintterileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet il osst intfel intal . - zéldfelileti magassaga
épitési svezet jele elhelyezés terllete szelessege terepszint felett | terepszint alatt altalanos parkolasi arénya 4. melléklet szerint
mddja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
800 60 20
Ln-2/B-10 ZK-B 18 70 3 2 arkdnymagassa
/ 500§ 705 255 parkanymagassag
Z -dltaldnos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zdrtsoru keretes|
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsorU, szabadondlld jellegl épliletelhelyezéssel o T - telepszerii o KA - kialakult dllapot
S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté (29.8)
§ | épitési 6vezeti elGirasban foglalt feltétel esetén (29.§)

hatalyos normaszéveg

javasolt normaszoveg

s

2.2. Ovezeti elGiras

indoklas

KESZ
1.§

(8) Az épitési Ovezet, vagy az Ovezet
elirasat (tovabbiakban: dvezeti elbiras)
kell alkalmazni, ha az az |I-X. Fejezet
dltaldnos el6irasatdl eltér. Amennyiben
a Szabalyozasi terv vagy a XVII. Fejezet
Kiegészité elGirdsa az |-X. Fejezet
altaldnos el6irasdhoz, vagy az ovezeti
el6irashoz képest masként rendelkezik,
akkor a Szabalyozasi terv, vagy a XVII.
Fejezet Kiegészitd elGirasanak
rendelkezését kell betartani az altaldnos
el6irds, vagy az dvezeti el6iras helyett.

Az épitési Ovezetben megengedett az
eltérés az altalanos elGirasoktol.

KESZ
43.§

(4) Az Ln-2/B jelli épitési ovezetek
tertletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejl betartdsa mellett -

(4) Az Ln-2/B jelli épitési oOvezetek
terliletén - a 41. § rendelkezéseinek
egyidejli betartdsa mellett -

1) az Ln-2/B-10 épitési dvezetben

1) az Ln-2/B-10 épitési Svezetben

la) a legkisebb telekméret a 27042 és
27033/2 hrsz-0  telket érintS, a
Szabalyozasi terven rogzitett iranyadd
telekhatarnak megfelelS telekalakitas
esetében 500 négyzetméter,

la) a legkisebb telekméret a 27042 és
27033/2 hrsz-U  telket érint§, a
Szabalyozasi terven rogzitett iranyadd
telekhatarnak megfelel6 telekalakitas
esetében 500 négyzetméter,

A 27033/2 hrsz-U telek telekalakitds
révén az Uj projekttelek része lesz, igy
az el6irdsban nem szikséges mar
megnevezni.

Ib) a saroktelek kivételével a legalabb
50 méter mély telek legkisebb
zoldfellileti aranya a 3. mellékletben
rogzitettnél 5%-kal nagyobb.

Ib) a saroktelek kivételével a legaldbb
50 méter mély telek legkisebb
zoldfelileti aranya a 3. mellékletben
rogzitettnél-5%-kal-nagyobb érték.

A 3. melléklet ,20 / 25§" jeloléssel
hatdrozza a legkisebb kialakitandd
zoldfelllet %-0S aranyat, nem
egyértelmd, hogy melyik értékhez kell
+5%-ot hozzaszamitani.
Feltételezhet6en az eredeti szandék az,
hogy a 3. mellékletben szerepld
nagyobb értéket kell alkalmazni a
legaldbb 50 méter mély telkek esetében
(saroktelek kivételével).
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3. JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

hatélyos Szabélyozas terv a témbon javasolt Szabalyozasi terv a tdémbon
. R, S A — . s 1 s
forrds: 14/2021. (V1.29.) 6k. t °© . K ‘i.f,'__fi Ry forrds: sajat dbra !
! rend. | KESZ - 1. melléklet : oy ey (Urban-Lis Studid)

LT 7 B [ s sty
- e . - > TNy S
vl 1 ] SR g / ot PR
-, - P L) Q5K 4 T
Pl Ve - /‘5/ | : 5 \
P 1 1 . £ %
2 L &
L/

27184)2

T : F . 2
Javasolt Szabdlyozdsi terv — a vdltozdssal érintett teriileten
forrds: sajat dbra (Urban-ILis Studiod)
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3.1. Kotelez6 szabalyozasi elemek

VE-VI2 | épitési dvezetiovezet jele

12 méretezés

széveges szabélyozési elem

” épitési hely terepszint felett is beépithetd része
W épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része

.' "Aa epitési hely egyéb eldirassal erintett része,

e mely a felirat jelentése alapjan a terepszint felett
max. ELP...m legmagasabb ponttal
épithetd be

eltéréssel szabalyozott &pitési vonal
(min. ...%/max. ...m)

telepitendd fasor

megtartandé / kiegészitendd fasor

nagykozépnyomasl gazelosziovezetek és
biztonsagi dvezete

ivbviznyomacss és véditavolsaga (300 mm felett)

iranyado telekhatér

iranyadé megsziintetd jel

févarosi jelentdségli kozlekedési tertlet
(KOu-2, KOu-3, KOu-4)

kerileti jelentdségl kozlekedési tertlet (Ki-kk)

HE milliiimEHH

== kerilethatar

Jelenleqi telekhatar

D Jelenlegi épalet

24123

1l

helyrajzi szam

Az épitési Ovezeti besorolds valtozatlan: Ln-2/B-10

A méretezést értelemszerlien alkalmazza és rogziti a szabalyozasi
javaslat.

A Reitter Ferenc utca fel8li épitési hely (terepszint alatti / feletti/ egyéb
elGiras szerinti) egyuttesen kertlt lehatarolasra, mint telekalakitashoz
kotott épitési hely, azaz a korabban bemutatott fejlesztési telek
kialakitdsa esetén vehet6 csak figyelembe. (Annak hianyaban a ,B” tipusu
keretes beépités szabalyait kell alkalmazni.)

Az ,L” alaku fejlesztési telek/tertlet mind a Reitter Ferenc utca, mind az
Orszagbiro utca feldl kap épitési helyet.

A Reitter Ferenc utca fel8l az utcai sdvon tul egy 20 méter széles és az
elsérendU zoldfelllet hataraig tartd terepszint felett is beépithet§ épitési
hely keril rogzitésre, melynek északi és déli oldaldn is az oldalsé
telekhatarokig az épitési helynek kizarodlag terepszint alatt beépithetd
része kerll meghatdrozasra. A terepszint alatti épités lehetfsége az
elsérendl zoldfelllet 6 méter széles sdvjaban is kijeldlésre kerl.

Az Orszagbird utca fel6l a Szabalyozasi terv grafikusan rogziti a fejlesztési
telken / terlleten az utcai és az udvari savot, az udvari sdv mar csak
kizarélag terepszint alatt épithetd be és 6 méterre belenyulik az
elsérendl zoldfelllet lehatarolasba.

A Reitter Ferenc utca fel8li épités helynek az utcai savon tuli terepszint
felett is beépithetd része tovabbi el6irdssal érintett, itt az épulet
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 19 métert. (Ez megegyezik a
hatalyos szabalyozas elSirasaval.)

A Reitter Ferenc u. fel@li telkek homlokvonaldn a hatalyossal megegyez§
maodon keril rogzitésre az eltéréssel szabalyozott épitési vonal.

A hatdlyossal megegyez& mddon rogziti a Szabalyozasi terv a kozterlleti
telepitendd- és a megtartandé / kiegészitendd fasorokat.

3.2. Mas jogszabaly altal elrendelt elemek

A hatdlyossal
kdzmdveket.

3.3. Javasolt szabalyozasi elemek

A korabban mar ismertetett fejlesztési teleknek megfelel6en kerdl
rogzitésre az irdnyadd telekhatar és az iranyadd megszintetd jelek
egyUttese.

3.4. Tajékoztato elemek

A hatdlyossal megegyez6 maddon rogziti a Szabalyozasi terv a févarosi
jelent6ségl (Reitter Ferenc utca) és a kerlleti jelent8ségl kozlekedési
terileteket.

megegyez6 maddon rogziti a Szabalyozasi terv a

A meglévs adatokat a hatdlyossal megegyez6 mddon tlnteti fel a
Szabalyozasi terv.

4. KESZ EGYEB MELLEKLETEK

A Szabalyozas modositas egyéb mellékletet nem érint.
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A 2024-ES TELEPITESI TANULMANYTERV SZABALYOZASI KONCEPCIOJANAK AKTUALIZALASA DOKUMENTACIO
BUDAPEST XIIl. KERULET, REITTER FERENC UTCA 55-57. (HRSZ.: 27038, 27039, 27033/2) SZAM ALATTI TELEK FEJLESZTESE ~ PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

FEJLESZTO! (AT)VALLALASOK ISMERTETESE
SZUKSEG SZERINT

419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet Tisztdzast igényel, hogy a szabalyozési koncepcid aktualizélasa igényel-e
19.6 (6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a kozfejlesztést tekintettel arra, hogy az eredeti szabalyozasmddositashoz
telepiilésrendezési szerzddés megalapozdsdhoz — feltételezhet8en mar tartozott /tartozik TRSZ.
készlil, a telepitési tanulmdnyterv tartalmazhatja
a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti
dtvdllalds ismertetését is. o az érintett kozterlleti szakaszokon a kozterlleti telekhatar és az
Utpalya kozotti tertlet (parkoldsav, zoldsav, fasor, jardasav,
esetleges koztargyak) komplex megujitasa, vagy

Lehetséges kozfejlesztések:

Méptv.

92.§ (4) A teleplilésrendezési szerzédés targya lehet
kiilonésen o az ehhez szlikséges koltségek atvallalasa.
¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja ditali
dtvdllaldsa, amelyek az 6nkormdnyzatot
terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitdsdnak eldfeltételei vagy
kévetkezményei.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 25



	Üres lap



