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KIALAKULASTORTENET

1. A VIZSGALT TERULET TORTENETI TERKEPEKEN ES KORABELI LEGIFOTOKON

A torténeti attekintés az Arcanum Térképek, a fentrél.hu és a Fortepan
|égifotoinak segitségével torténik.

- 1800

Pest-Buda-Obuda beépitett teriiletének 1793-as
varostérképe alapjan a vizsgalt tombét érintette
a varos egyik — észak-nyugat — dél-kelet irdnyd —
arka, illetve annak toltése, ami egyben a
vamhatart is jelentette. A Lehel tér helyén volt az
un. Waizen Thor (véaci kapu), mely a vdros
négybdl egyik f6 belépési pontja volt. !

- 1825

Pest-Buda beépitett terlletének varos-térképén
mar jol kivehet§ a vizsgdlt tombbel hatdros Vaci
Ut nyomvonala a Waitzner Linie. A tomb mUvelés
alatt all6, beépitetlen terlletként jeldlt. A Vaci Ut
atellenes oldaldn mukodott Pest elsd kozponti
temetGje (Friedhof). 2

- 1850

A XIX. szdzad masodik felében jelent meg elGszor
Ujlipdtvaros  maihoz  hasonld,  ortogonalis,
raszteres rendszert kovetS tombstruktdrajanak
tervezete. Pest-Buda belterlletének 1854-es
varostérképén a mai Rontgen utca — Vaci Ut —
Victor Hugo utca — Visegradi utca kozé es6
tdmbok tervezetten még egy egységet képeztek,
a vizsgalt tomb hatdrai a maival szinte
megegyez6ek voltak a tervek szerint. 3

- 1875

Az 1867-1872 kozott készilt Pest kataszteri
térképsorozat alapjan az Elsé magyar gépgydr
mUikodott a vizsgalt tombben és attdl délre. A
gyar 1867-ben nyilt, akkori tombjének északi
hatdara a mai Rontgen és Visegradi utcak
csomopontjagt az lpoly utca Vaci @ Uti
keresztez8désével Osszekdtd vonal mentén
huzodott, a napjainkban fennmaradt védett
beépités helyén még parkositott felilettel.* A
temetSt a XIX. szdzad végére szamoltak fol
végérvényesen, amikor a Nyugati palyaudvarra
befutd vasutvonal mentén kialakultak a varos
fegyvergydrai és raktarai, az un. Arzenal, majd a
piactér.

! Budapest (1793) « Pest-Buda—Obuda beépitett teriiletének varostérképe | https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1793

’ Budapest (1830) « Pest-Buda beépitett teriiletének varostérképe | https.//maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1830,
* Budapest (1854) « Pest-Buda belteriiletének varostérképe | https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1854,
* Budapest (1867-72) « Pest kataszteri térképsorozata az 1872—1920 kézotti valtozasok utdlagos jeldlésével | https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1867-72,
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1900
Budapest ~ 1895-6s  kozigazgatdsi  térkép-
sorozatanak  vonatkozd része alapjan  a

szazadforduldra kikristalyosodott a Thurzé utca —
Vaci Utig tartd — tengelyének kiszabalyozasi
igénye.

A mar emlitett gépgyarat el6bb a Neumann
Janos Vasontéde, majd kés6bb (1876) a
Woérner féle malom épité gydr néven miikods
ipari létesitmény valtotta. Epllet-szarnyai a
tervezett Thurzé utca két oldalan huzédtak.

Egy sz(ik tiz évvel késébb a mai Ipoly utca — Vaci
Ut — Victor Hugo utca — Visegradi utca kozotti
terilet ekkor mar egy tombként volt
értelmezhetd, mely nyugati és déli hatérai szinte
zartsortan beépultek, mig az akkori Ferdinand
tér (@ mai Lehel tér) irdnyaba felszakadozd
térfalakkal fordultak. °

1925

A XX. szazad els6 felében, az 1918 és 1946
kozotti  id6szakban a témbok lako jellegl
atalakuldsdra irdnyuld telekosztdsi  szandék
kovethetd nyomon, mely eredményeként szinte
egységes méretl, négyzetes geometridju telkek
kialakitasa volt el6irdnyzott, a tombok Visegradi
utca és Vaci ut felli részén eltér6 (nagyobb)
telekmélységgel. ’

A fent emlitett telekosztasi szandék ellenére
mégis a Modiano Szivarkapapirgydr kerilt a
tomb keleti oldalara, amit 1931-ben tervezett
Sz6ke Imre. A gyartelepet a Worner Jakab és
tarsa vallalat 1932-ben adta el tobb mint 160 000
Pengbért. A szemkozti piacon az él§ allat
kereskedelem megsz(inésével — annak helyén —
1933-ban megépiilt az Arpad-hazi Szent Margit
templom, a zsdmbéki templomrom Moéller Istvan
tervezte replikdja.

Egy az 1944. aprilis 14-én készult légifotd alapjan
a Rontgen utcai tarsashdzak a vildghdboruk
idején mar alltak. A vizsgalt tomb dél-nyugati
sarokpozicidjaban 1évé terllet még beépitetlen
volt, a Modiano beépitése mogotti terllet Ures
volt.? 1939-ben a gyar Uj tulajdonba kerlt, neve
is megvaltozott (Magyar Szivarkapapir- és
Szivarkahiively Rt.) A hdborut kovetéen 1949-
ben a piac keleti oldalan megéplltek az
Elmunkas hazak is.

Ekkortdjt tortént a gydr dallamositasa is, majd
idével bezartak.
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° Budapest (1895) « Budapest kozigazgatasi térképsorozata | https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895,

° Budapest (1903) « Budapest beltertiletének és a kilterllet egy részének varostérképe | https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1903,
/ Budapest (1918-46) » Budapest kataszteri térképsorozata az 1918 és 1946 kozotti idészakbdl | https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1918-46,
¢ UjlipStvarosi légifotd — Magyar Kiralyi Honvéd Légierd felvétele « 1944 | https://fortepan.hu/
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- 1950

A XX. szizad mdsodik felében a gydrat a
fejleszthet6 ipari Uzemek kdzé sorolta Angyalfold
kerilleti alapterve.’ Egy 1963 oktdberében
készllt  légifoton mar az Uj, oldalsd
szarnytoldalékok is megjelennek. A vizsgalt tomb
egésze kelet-nyugati  irdnyban, hosszéban
4tjarhatd volt a tombbelsében. *°

- 1975

Egy 1972 juniusara tehet§ légifotdn mar a

Medicor-székhdz szerkezete is latszik a vizsgdlt

tdmb Visegradi utcai oldaldn, ezzel — a

bontdsoktdl eltekintve — szinte a maival
P Loz . P 11

megegyez§ beépitést kialakitva.

A harmas metrévonal kiépulésével — egylttal az
akkori  Elmunkds téri (mai Lehel téri)
1981. december 30-i 4taddsdval — a templom
apszisa mogott elkészilt a Lehel utcat és a Vaci
utat 0Osszekot§ kozteriletszakasz, ezzel nem
csak a templom mogotti szankédombot, hanem
a korabbi vandorcirkuszok allomashelyét is
megszlintetve. 121 nyolcvanas évekre a
piactér elnyerte végleges alakjat.

- 2000

A Lehel Csarnok épuletét 2001-ben adtak at Rajk
LaszI6 és Baldzs Janos vezetd tervezésével. A XIII.
kertleti  onkormanyzati  tulajdonban  |évé,
mintegy 44 000 m’ Bsszterillet, otszintes
csarnoképuiletet 349 Uzlettel nyitottak meg,
mely szam kb. dupldja volt az egykori piactér
Uzlethelyiségeinek. YAz épullet Rontgen és Ipoly
utcai szarnyainak elbontdsa 2023-ra tehetd. A
bontds idején az eredeti, f&varosi helyi
védelemmel érintett, Vaci ati éplletszarny
nyildszaroit  eltdvolitottdk, a  homlokzati
architektirdt  meghatdrozé  diszitéelemeket
megszuntették, a nyers falakig visszacsupaszitva
az éplletet. Az épulet bdvitése és funkcionalis
atalakitasa egyel6re varat magara.

\v4 .=~’-4-.v i . L o i : V . J' } / -
2. A VIZSGALT ES A SZOMSZEDOS TOMBOK TELEKOSZTASANAK KIALAKULASA

A vizsgdlt és a déli irdnyba szomszédos tovabbi két tdmb maival
megegyez§ hatdrai a XX. szazad mdasodik negyedére valt véglegessé, az
ehhez az allapothoz vezetd, a térség funkcionalis hasznélatat lekovetd
tombgeometria 4talakulas jelen dokumentacio Mellékletének 1. A
telekmorfolégia torténeti atalakuldsa — térképi elemezés cim(
munkarészében kdvetheté nyomon. Az 1918-as tdmbalakitdst kdvetben
a tomboket képz6 telekalakulatok harom fazisban torténd atalakuldsa
figyelheté meg.

XIIl. /Angyalféld/ kerileti alapterve — Ipari és kereskedelmi teriiletek gazdasagi és varosrendezési kiértékelése « 1956 | https://adt.arcanum.com,

10 Lggifoto (1963) » 1963-0186-3134 | https://www.fentrol.hu/

" Légifotd « 1972 | 1963-0186-3134 | https://www.fentrol.hu/
2 Budapest és kdzvetlen kornyékének topografiai térképe « 1981 | https.//maps.hungaricana.hy,

B Részletek Rajk Laszld: Radikalis eklektika c. kisesszéjébd| | Uj Magyar Epitém(ivészet « 2002. / 4. szam | https://adt.arcanum.com,
¥ Molnér Szilvia: Lehel X. | Octogon «2012. /2. szam | https://adt.arcanum.com,
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1918

A vizsgalt tomb két déli szomszédja Budapest 1918-as kataszteri
térképsorozata15 alapjan eredetileg 12-12-12 db,
megkozelitéleg azonos geometriaju ingatlanra lett folosztva. Az
Ipoly és Victor Hugo utcdk kozotti terlleten a tomb- és
telekosztas egyidejliségét tikrozi a tombok szinte azonos, 7 000
m’-es terllete, valamint a bennlk kiosztott telkek geometriai
hasonldsaga, és helyrajzi szdam szint( szamozasuknak
folytonossaga is. A tombok telkei kozll a sarokpozicidban lévék
jellemz6en méretiikben nagyobbak (~ 680 mz), téglany alakuak
voltak, mig a koztes telkek négyzetes geometridjuak,
egységesen kb. 550 m’ teriletdek voltak.

1937 utan

Fépdinird
tér

A fent leirt telekosztds Budapest 1937-es kozigazgatasi
térképsorozata™ alapjan a két vilaghabord kozétti idészakban
kismértékben valtozott. A vizsgalt tomb szinte valtozatlan
maradt, a Visegradi utca fel6li oldal déli saroktelkének
megosztasatol, és sarkanak levagasatdl eltekintve. A mai
Rontgen utca (kordbbi Visegradi koz) és Victor Hugo utca
(korabbi Wahrmann utca) kozotti tombokben a Visegradi utca
feldli tombsarkak részben le lettek vagva, a sarok telkek dltal
kozrefogott, koztes telkek osztdsa esetileg viéltozott,
elaprozodott:

1918 » 1937 utan

1. 25459/22,/23 = 25459/37, /38, /39

2. 25459/3, /4 = 25459/40, /41, /42

3. 25459/14,/15, /16 = 25459/43, /44, /45, /46

4. 25459/13 = 25459/47, /48

5. 25459/8-12 = 25459/49-55

6. 25459/26, /27 = vdltozatlan

1945 utan

A XX. szdzad masodik felére kialakult a targyi tombok maival ¢ -
szinte megegyezd telekosztasa, mely eredményeként a vizsgalt 95368 26379

északi tdomb dél-nyugati sarka levagva maradt, az azzal déli
iranyban szomszédos tomb Visegradi utcai sarkai ki lettek
harapva, mig a legdélebbi tomb észak-nyugati sarokgeometridja
vissza lett allitva az eredeti formara. A vizsgdlt tomb
telekegyesitéseit az odakoltoz6 Medicor Mvek teriletigénye
tette szlkségszer(ivé, a koztes lakd ingatlanok tovabb
aprozdédtak. A Rontgen és Alig utcak kozotti tomb telekosztdsa a
tdmb keleti és nyugati végein valtozott, azokon 6sszevondsok
torténtek. A déli tombben hasonld helyzet alakult ki, nyugaton
meélyebb benyulasu telekalakulattal.

Thurzé park
(25456)

1937 utan » 1945 utdn
1. 25459/37,/38,/39 = valtozatlan
2. 25459/40, /A1, /42 = vdltozatlan
3. 25459/43, /44, /45, /A6 = 25459/43*, /44, /45, /46
4. 25459/47, /48 = 25459/56**
5. 25459/49-55 = 25459/49-55 és /2 egy része
6. 25459/26, /27 = 25459/57, /58 és /56 egy része

*

a kordbbi 25459/24, 25459/13 és 25459/43 hrsz. telkek 6sszevondsabol
* a korabbi 25459/35, /36; a 25459/47, /48 hrsz. telkek, illetve
a 25459/26 hrsz. telek egy részének 6sszevonasabdl

*

" Budapest (1918-46) « Budapest kataszteri térképsorozata az 1918 és 1946 kozotti idészakbdl | https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1918-46,
1 Budapest (1937) « Budapest kozigazgatasi térképsorozata | https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1937,
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1. ATELEKM

1830
az 1854-es térkép szerinti
tombhatdarok dbrazolasaval

E tombhatarok az 1854-es térkép szerint

forrds: Budapest (1830) - Pest-Buda beépitett
teriiletének vdrostérképe | https://maps.arcanum.com/

1838
az 1854-es térkép szerinti
tombhatdarok dbrazolasaval

E todmbhatarok az 1854-es térkép szerint

forrds: Budapest (1838) « Pest-Buda—Obuda dttekintd
drviztérképe az 1838. évi drviz okozta épiiletkdrok
dbrdzoldsdval — Pest-Buda beltertiletének Duna-parti
statisztikai térképe | https://maps.arcanum.com/

1854

kialakult témbhatarok kiemelésével

és az |. tervezett tombosztassal

E tombhatarok az 1854-es térkép szerint
|:’ tdmbhatarok az I. tervezett tombosztds szerint

forrds: Budapest (1854) - Pest-Buda belteriiletének
vdrostérképe | https://maps.arcanum.com/

1854-1867
telekstruktura igazoddsa
az |. tervezett tombosztashoz

|:’ témbhatarok az I. tervezett tdmbosztas szerint

E:I témbhatarok Pest beltertletének

1872-es varosrendezési térképe szerint

forrds: Budapest (1854) - Pest-Buda belteriiletének
vdrostérképe | https://maps.arcanum.com/
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1867-1873
telekstruktura

E:I témbhatarok Pest beltertletének

1872-es varosrendezési térképe szerint

forrds: Budapest (1867-73) « Pest és Buda kataszteri
térképsorozata az 1872-1920 k6zotti vdltozdsok
utdlagos jelélésével | https://maps.arcanum.com/

1867-1873
telekstruktira és az |. tervezett tombosztas,
illetve a ll. tervezett témbosztas

I:I témbhatarok az I. tervezett tombosztas szerint
E témbhatarok a Il. tervezett tombosztds szerint

E:I téombhatarok Pest beltertletének

1872-es varosrendezési térképe szerint

forrds: Budapest (1867-73) « Pest és Buda kataszteri
térképsorozata az 1872—-1920 kéz6tti valtozdsok
utdlagos jelélésével | https://maps.arcanum.com/

1872
telekstruktura és a Il. tervezett tombosztéas

E témbhatarok a Il. tervezett tombosztds szerint

E:I témbhatarok Pest beltertletének

1872-es varosrendezési térképe szerint

forrds: Budapest (1872) - Pest belteriiletének
vdrosrendezési térképe | https.//maps.arcanum.com/

1878
valtozatlan telekstruktura Uj helyrajzi
szamozassal és a Il. tervezett tombosztas

E témbhatarok a Il. tervezett tombosztas szerint

E:I téombhatarok Pest beltertletének

1872-es varosrendezési térképe szerint

forrds: Budapest (1878) - Budapest méter
rendszerben készlilt kataszteri jellegii térképe |
https://maps.arcanum.com/

1908
tervezett tombstruktura fokozatos megvaldsulasa

EE témbhatarok a Il. tervezett tombosztas szerint

E témbhatarok Pest beltertletének

1872-es vérosrendezési térképe szerint

E tdmbhatarok Budapest 1878-as, méter
rendszerben készult kataszteri jellegl térképe
szerint

forrds: Budapest (1908) - Budapest kézigazgatdsi
térképsorozata | https://maps.arcanum.com/
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1912 m—— u
tervezett tdmbstruktira fokozatos

megvaldsulasa Uj helyrajzi szamozassal

EE témbhatarok a Il. tervezett tombosztds szerint

témbhatarok Pest beltertletének
1872-es varosrendezési térképe szerint
E tdmbhatarok Budapest 1878-as, méter
rendszerben készult kataszteri jellegli térképe
szerint
forrds: Budapest (1912) - Budapest kataszteri
térképsorozata | https://maps.arcanum.com,

1918 utan
tervezett tombstruktura fokozatos megvaldsulasa
és a 25459 hrsz. tombtelek felosztasa

EE témbhatarok a II. tervezett tombosztas szerint

|:| témbhatarok Pest beltertletének

1872-es varosrendezési térképe szerint
E tombhatarok Budapest 1918-1946 kozotti

kataszteri térképsorozata szerint

forrds: Budapest (1918-1946) - Budapest kataszteri
térképsorozata | https.//maps.arcanum.com,

1937
a 25459 hrsz. tdmbtelekbdl kialakult hdrom
tomb telekstrukturajanak tovabbi osztdédasa

EE témbhatarok a II. tervezett tombosztas szerint

E tédmbhatarok Budapest 1918-1946 kozotti
kataszteri térképsorozata szerint

E telekstruktdra

forrds: Budapest (1937) - Budapest kézigazgatdsi
térképsorozata az épliletek szintszamdval és az ujabb
utcanevekkel | https://maps.arcanum.com,

2. A MODIANO SZIVARKAPAPIRGYAR EPITESTORTENETE

Az akkortajt vilaghir(i Modiano konszern, amelynek élén az olaszorszagi
(bolognai) szarmazasu Commendatore Ettore Modiano allt, 1909-ben
nyitotta meg telepét Fiumében, majd 1919-ben helyezte 4t Uzemét
Budapestre, a VII. kerlleti Kerepesi tt - Miksa uccai (ma Rdkdczi ut és
Osvdt utca) éplletegyittesben. A mai Vaci Ut 48/e-f alatt allé gyarépulet
1931. november 16-an nyitotta meg kapuit.

Vdci ut 48/e-f, Medicor Miivek

(egykor a Modiano S. D. Szivarkapapir Rt. gydrépiilete)
forrds: Fortepan / Bojdr Sandor ¢ 1979

képszdm: 255550 | https://fortepan.hu/
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. ;1 A MODIANO uj épiilete megnyitdsi iinnepségének fényképfelvételei

| B e B : B L

| 8 3 CESEV & an ??a ,‘;3 Q? Q’g

5 . V.S 77 VR

' p 3 ; '

-

ek és a megjeleni eldkelségeknek csoportja
a gydr teldterraszdn. o

16
A GLOBUS NYOMDAI MUINTEZET MELYNYOMASA

T

™Y

T

MAGYARSAG

A Modiano uj éplilete megnyitdsi iinnepségének fényképfelvéte/éi
forrds: A Magyarsdg c. ujsdg képes melléklete « 1931.11.22. /47. szém | https://adt.arcanum.com,

forrds: Uj gydrat avatott hétfén a Modiano ,,— Napfényt és vildgossdgot! — ez volt a gydr elnkének, Commendatore Ettore
Ujsdg » 1931.11.17. | 7. évf. / 261. szém | ~ Modiano-nak vezérgondolata az épitkezésnél és ez teljes mértékben érvényesiilt is. ,

https://adt.arcanum.com/, illetve A pataimas munkatermek kivétel nélkill a legegészségesebbek, kitinG fiité- és
hiitéberendezések gondoskodnak az egyenletes temperaturardl és a jo levegdrdl,
Olt6z6k, mosdoberendezések, dllanak a munkdsok rendelkezésére, a raktdr-helyiségek
is levegdsek és vilagosak és minden munkahelyiség, még a géphdz is, biztositja az
egészségvédelmet. A hatalmas éplilet tetején Oridsi terrasz szolgdl a munkdsok
pihendjétil, valamint itt dllanak jol berendezett étkezéhelyiségek is az alkalmazottak
rendelkezésére. ,

Budapest legmodernebb gydrépililete:
az uj Modiano-gydr | Népszava - 1931.11.17.
59. évf. / 266. szam | https.//adt.arcanum.com,

A Modiano lizemhdz reprezentativ el6csarnoka A munkdssdg bucsuzik a trafikoslatogatoktdl a Modiano-gydrban
forrds: Tér és forma, 1932, 5. évf. / 4. szém forrds: Képes Pesti Hirlap « 1937, 59. évf. / 122. szam | https://adt.arcanum.com
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iy
T

Modiano S. D. Zigaretten-papierfabrik in Budapest — Az lizemhdz alaprajzai, valamint a Vdci uti homlokzat
forrds: A Modiano S. D. cigarettapapir-tizem épiilete Budapesten | Tér és forma, 1932, 5. évf. /4. szém | https.//adt.arcanum.com,

A MODIAN O-gydrépiilet munkdlataindl kézremiikodtek:

Az asztalosmunkdt végezte Az épiilet homlokzata

KELE MIHALY TERRANOVA

nemesvakolatta!l kesziilt.
BUDAPEST VIII,

e N Szallitotta:
OROMVOLGY UCCA 38—40

MAGYAR
Telefon 31-1-98 EPITOANYAGKERESKEDELMI R. T.
' BUDAPEST V,
- : KORALL UCCA 7

o . ) y Telefon 92-4-57 és 92-9-58
A padlo- és falburkolomunkdkat végezte

IF). CRISTOFOLI VINCE
BUDAPEST V,

TATRA UCCA 6. SZAM o il k

Telefon 18-0-36 KOMLOS ES KERTESZ

mérniki iroda, villamossdgt vallalat

A villanyvilagitast, erodtviteli-, villamos ora-

es villamharitoberendezésekel keszitette

A munkatermek padloburkolata ' BUDAPEST V,
EUBOOLITH BATHORY UCCA 5
hézagmentes padozattal késziilt.
HASSAN ANDOR okl. mérnik Telefon 21-3-89

Budapest V, Szabadsag tér 7. Telefon: 28-3-22

A Modiano-gydrépiilet munkdlataindl k6zrem(ikédé vallalatok
forrds: A Modiano S. D. cigarettapapir-tizem éplilete Budapesten | Tér és forma, 1932, 5. évf. /4. szam | https://adt.arcanum.com
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épitéstorténet A Modiano Szivarkapapirgydr Rt. 1931 dprilisaban adta be kétemeletes
1930-as évek  dzemhdzdnak épitési engedély kérelmét, a févdaros 1931. mdjus 20-dn
adta meg az engedélyt a gydr épitésére. Az éplilet tervezdje Széke Imre

tervezd és kivitelezé

épitész: Sz6ke Imre gépészetet (viz-,

épitész volt. Az eredeti engedélyezési tervek nem maradtak fenn, de a
gdzhdlozat) Széke tervsorozatdnak

kivitelezés: Pittel és Brausewetter sokszorositott vdltozatdba rajzoltdk be, illetve a Tér és Forma 1932/ 4.

Beton-, Hid és Mélyépité Rt.

a tervezés, kivitelezés és atadas menete

épitési engedély: 1931. majus 20. 5
hasznalatbavételi engedély: ~ 1931. oktober 27. elo.

szdma is kézélt egy féldszinti és eqy emeleti alaprajzot. Igy Széke Imre
tervsorozatabdl ismerjiik az alagsori, a féldszinti, az I. emeleti, II.
emeleti alaprajzot és egy metszetet - a homlokzati rajzok nem kertiltek

Ginnepélyes megnyito: 1931. november 16. A tervek szimmetrikus, U alaprajzon emelkedd épliletet mutatnak, az
oldalszdrnyak végén egy-egy, az udvarba vezetd kocsidthajtoval. A két

Az  alagsorban

A Modiano lizemhdz sarokrészlete és a lépcséhdza

vasbeton kézéposzlopokkal,

révidebb szdrny udvar feldli szélén lekerekitett sarku, a homlokzat elé
erdsen kiugro lépcséhdzban haromkart lépcsé kéti 6ssze a szinteket. Az
éplilet fébejarata a féhomlokzat kbzépaxisaban nyilik, el6lépcsével. A
fébejarat két oldalan lekerekitett sarku téglalap alaprajzu, keritéssel
levdlasztott  el6kert
oldalhomlokzatai 6 - illetve a féldszinten a kocsidthajtd mellett két
keskeny ablakkal 7 - tengelyesek. A déli szdrnyban a kocsidthajto
mellett nyilt a portdsfiilke, mellette széles nyildssal a Iépcséhadzi elétér.
A déli szarny foldszintjén helyezkedett el az igazgatdi iroda és egyéb
iroddk, a keleti szarnyban lizemvezetdi szoba, szocidlis helyiségek, nagy
légterti raktdr, amely az északi szdarny nagy részét is elfoglalta. Az északi
kocsidthajto mellett mosddk és ruhatdr kaptak helyet. Az északi
lépcs6hdz a kocsidthajto és a raktdr feldl nyilt, el6tér nélkil. Az északi és
a keleti szdrny taldlkozdsdndl helyezkedett el a lift.

Féhomlokzata 11,

Az |. emeletet szinte teljes egészében egybefiiggé munkatér foglalta el,
a ndi vizesblokkok és 6ltéz6k a két révidebb szdrny nyugati végében
kaptak helyet, tovabbd a déli szdrnyban volt egy kisebb raktdr és egy
kontrollszoba. A Il. emeleten egylégterti munkatér, valamint a révidebb
szdrnyak nyugati részén férfi és n6i mosdok, néi 6ltéz6k helyezkedtek el.

asztalosmihelyt — és

hdzmesterlakdst helyezett el az épitész. A keleti szarnyban szintenként
6, a révidebb szdrnyakban 2-2 szabadon dllé pillér volt.”

,(...) az éplilet csémdszélt betonalapokra és vasbetonalapokra éplilt,
bordds vasbetonfodémekkel, vasbeton
parapetkivaltdsokkal és ablak- és ajtodthidalokkal, koszorukkal, tégla
falazattal. Szintén vasbetonbol késziilt a fébejdrat feletti 7 m széles, a
faltél 7 m-nyire eléreugro elétetd,
tdmaszkodott. Az elbkert kovdcsoltvas keritésének térdfalazata és
oszlopai, valamint az udvarszomszéd felé esé kerités szintén téglabdl
készlilt. Az éplilet utcai homlokzata két szinli nemesvakolatot kapott, az
udvari homlokzat egyszertibb, egyszind, k6poros és homok fehérmész
vakolatot, doérzsoléssel. A ldbazat mind az utcai, mind az udvari
homlokzatokon 10 cm vastagon felhordott, terrakotta szind mdké volt.
A Iépcs6ék vasbeton peremtartdkra tdmaszkodtak, ékalaku, egyik
oldalon befalazott, karsztutdnzatu miké lépcséfokokkal, ugyanilyen
mdkéboritasu  vasbeton
kovdcsoltvasbol késziilt, télgyfa fogodzoval. A mdké feliileteket finoman

amely falazott oszlopokra

lépcsét  kiséré  korlat

forrds: A Modiano S. D. cigarettapapir-iizem épiilete ~ SZEMCsEzve, csiszolva és fényezve szdllitotta a Pittel és Brausewetter. A
Budapesten | Tér és forma, 1932, 5. évf. /4. szém | ~ fébejdrat eldlépcsbje témb keresztmetszetd, karsztutdnzatu mikébél
https://adt.arcanum.com/  készilt. A fébejdrat 4,4 m magas és 2,75 m széles kapujdnak also

részének kdézepén kétszdrnyu bejdrattal,
szdrnyakkal, specidlis mannstadti profilvasakbdl késziilt, vizszintes

az idézett sz6vegrés forrdsa: Bor Ferenc és Toth Timea N

mellette kétoldalt  fix

Modiano| Epitéstérténeti dokumentdcio (Budapest, 2025) ~ tagozdssal, csiszolt széll tikérivegezéssel. A 2,6 m széles, 5 m magas
Budapest XIll. keriilet, Vdci it 48/e-f — Rontgen utca 1-3.  mellékbejdrati kapuk kétszdrnyd 3,5 m magas, kétszdrnyd, felsé részén

—Ipoly utca 23-29.  livegezett bejarati ajtokkal késziiltek.”
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T9. Féldszint alaprajza, vizvezeték terv, Széke Imre tervébe belerajzolva « 1931
forrds: BFL: X1.946. 40. doboz — Bor Ferenc és T6th Timea: Modiano| Epitéstorténeti dokumentdcié (Budapest, 2025)
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T10. I. emelet alaprajza, vizvezeték terv, Széke Imre tervébe belerajzolva « 1931

T11. Il. emelet alaprajza, vizvezeték terv, SzGke Imre tervébe belerajzolva « 1931
forrds: BFL: X1.946. 40. doboz — Bor Ferenc és Toth Timea: Modiano| Epitéstorténeti dokumentdcié (Budapest, 2025)
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T12. Metszet, Engedélyezési terv, mdsolat Széke Imre « 1931
forrds: BFL: X1.946. 40. doboz — Bor Ferenc és Téth Timea: Modiano| Epitéstorténeti dokumentdcio (Budapest, 2025)

% o LIS

kcids terv, metszet, engedélyezési terv, metszet, Altaldnos Géptervezd Iroda » 1974
forrds: BFL: XXIX.210.b. 496. doboz — Bor Ferenc és Téth Timea: Modiano| Epitéstorténeti dokumentdcio (Budapest, 2025)
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a vildghaboruk idészaka A haboruk idején 1940-ben az Ipoly utcai szérnyhoz kapcsolédd dvohelyet
épitettek. Ezt 6t évvel kés6bb Tunner Lajos épitémester tervei alapjan
étkezdévé alakitottak. Az 1945 és 1956 kozotti idészakban megépultek a
Rontgen és Ipoly utcai szarnyrészek meghosszabbitasai.

L ———
"' TOIANAK,
alt EET R NRRE

>

ti el6kert és a homiokzat « 1946  Vdci ut - Réntgen utca sarok, a Magyar Szivarkapapir es Szivarhiivelygydr « 196
forrds: Magyar Nemzeti Muzeum / Angyalféld régi forrds: Seidner Zoltdén MEM MDK / Angyalféld régi képeken
képeken facebook csoport | https.//www.facebook.com, facebook csoport | https://www.facebook.com,

1960-1970 kozotti idészak Az 1960-as évektdl az orvosi mUlszereket gyartd Medicor Mivek koltozott a
terlletre. Ennek eredményeként az éplletet a kdzponti flitésrendszerre
kapcsoltdk (1968), megszlint a f6homlokzat el6lépcsje és a hozzd tartozd
el6tetd, valtozott a Vaci Uti homlokzat burkolata, illetve a bels§ térrendszer
geometriai és funkciondlis elrendezése (1970).

o ¢4 e
\.‘.- R 1

- 433 “M“ un‘uu-

Az E/munkas (Lehe/) terl piac, hdattérben a Vac: uttal és annak nyugati terfalava/ « 1966
forrds: Orszdg-Vildg, 1966.03.09. Acs Irén / Angyalféld régi képeken facebook csoport | https://www.facebook.com

1970-t6l a rendszervaltozasig tartd idészak Az épulet Vaci Ut fel6li tet6szerkezetére 1972 és 1985 kozott raépités,
tet6emelet kerdlt, amit az épllet Postabank-irodahdzzd valé 1994-es
atalakitasa sordn tavolitottak el.
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a rendszervaltozast kovet6 id6k A rendszervéltozast kdvetden ismét tulajdonos valtds tortént, 1994-ben mar a
PostaBank alakittatta at az épuletet irodai hasznalatra. A felUjitas soran Uj hé-
és tetGszigetelést, illetve nyildszardkat kapott az épulet, a foldszinten
reprezentativ Ggyfélforgalmi tér, az emeleteken az irodak helyezkedtek el.
2002-t6l a PostaBank jogutddja, az Erste Bank koltozott az épiletbe és tette
meg székhdzdva. A bank 2006-ban a Népfurdd utcaba helyezte at a
székhelyét, a Vaci Ut 48/e—f alatti fiokja pedig 2007-ben koltozott el. Azdta az
épllet atalakitasi szandéka tobbszor is Ujra lendiletet vett, de a kilénbozd
valtozatok kozil egyik sem kerilt megvaldsitasra.

A Medicor Réntgen utcai homlokzata « 1992

A Medicor Vdci uti homlokzata « 1992

forrds: FOMTERV archivum / Angyalféld régi képeken facebook csoport | https://www.facebook.com/ és https://www.facebook.com

e

2009 *° 2013 %

Az éplilet Vdci uti fébejdratdnak dtalakuldsa 1931 - 2013
forrds: sajat gydjtés (Urban-Lis Studio Kft.) Idsd a Idbjegyzet szerint

Osszehasonlité képpdr a Vdci ut 48/e-f, a kordbbi Modiano S. D. Szivarkapapir Rt. gydrépiiletérél « 1931 x 2023
forrds: Fortepan / Szemere Akos e képszdm: 211777 | https://fortepan.hu/ x Epitészforum / Nemes D. Nikolett | https://epiteszforum.hy,

Y Tér és forma, 1932, 5. évf. / 4. szam | https://adt.arcanum.com,

¥ EGMTERV archivum — Angyalfold régi képeken facebook csoport | https://www.facebook.com,

o Magyar Hirlap, Mdller Judit 1995.10.27. — Angyalfold régi képeken facebook csoport | https://www.facebook.com,
20 Google StreetView | https.//maps.google.com,

o Google StreetView | https://maps.google.com,
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Sz6ke Imre ismert bérhazai a mai Ujlipétvarosban

1911
1925
1926
1927

1928
1929

1930
1933
1934
1935

1936

épitész tervezd

Panndnia utca 33.

Panndnia utca 50. = Csanady utca 23.

Tétra utca 12/a = Katona JOzsef utca 29.
Panndnia utca 10.;

Panndnia utca 21. = Radndti Miklos utca 22/b;
Panndnia utca 22. = Raoul Wallenberg utca 1.;
Bulcsu utca 23/a-b = Kassak Lajos utca 10.
Heged(s Gyula utca 24/a = Felka utca 1.

Tétra utca 15/a = Raoul Wallenberg utca 5.;
Katona Jozsef utca 10/a;

Katona Jozsef utca 23/a

Tatra utca 15/b;

Pozsonyi Gt 20. = Radndti Miklos utca 37.;
Szent Istvan park 3.;

Szent Istvan park 4.

Pozsonyi Ut 15.;

Hollan Ernd utca 22. = Raoul Wallenberg u. 10.

Raoul Wallenberg utca 12.;
Balzac utca 35. = Holldn Ernd utca 35.

Sz6ke Imre [szUletett: Schwarz Igndc], okleveles épitészmérnok
*1879. aprilis 12. (Budapest) — T 1938. november 22. (Budapest)

Xlll. keu‘let, Panndnia utca 8/a (ma 22. szém)

Kozépiskoladit Budapesten, egyetemi tanulmanyait a Magyar Kirdlyis
Jézsef Mliegyetemen végezte, 1902-ben épitészmérnoki oklevelet
szerzett. Diplomdja megszerzését kévetéen Lechner Odén és Lajta Béla
épitémUvészek irodaiban kezdte szakmajat.

0Onallé tervezd irodajat 1908-ban nyitotta, és csak Budapesten tébb mint
50 bérhazat, illetve tovabbi villdkat és csaladi hazakat is tervezett, az
1930-as években féként a mai Ujlipdtvaros épitkezéseiben vett részt, ott
is lakott egy ideig a Panndnia utca 22. szdm alatt.”> Kezdetben
szecesszids és premodern, késébb neoeklektikus (Ujhistorizald) stilusban
tervezett, majd az 1930-as években mar modern éplletei is épultek. 3

A tervezl épitészeti 6roksége napjainkban is megbecsilt, az angyalfoldi,
kordbbi  Modiano Szivarkapapirgydr mellett Sz6ke Imre az
I. keriletben (Mészaros utca 4.) és a VIII. keriletben (Baross utca 98.) is
jegyez olyan épuletet, ami jelenleg is févarosi helyi védettséget élvez.

Xlll. kertilet, Heged(is Gyula utca 24.
forrds: Szentmiklossy Géza (szerk.): A magyar feltdmadds lexikona - Budapest, 1930. | https://adt.arcanum.com,

2 Szentmikldssy Géza (szerk.): A magyar feltamadas lexikona ¢ Budapest, 1930. | https.//adt.arcanum.com,
* Bolla Zoltan: Ujlipdtvéros épitészete (1861-1945) « Ariton Kft. — Budapest, 2019. | https.//szecessziosmagazin.com,
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FOTODOKUMENTACIO

Az egyes fotok készitésének megkozelit6leges helyszine és a latvany
irdnya az atnézeti térképen kovethetd. A fotok készitésének id6pontja:
2025. szeptember 23. A helyszinen készitett fotdk bemutatdsa
rendszerezve torténik, a:

VAci Ut 48/e-f, hrsz.: 25459/34
alatti fejelesztendé telek, a projekthelyszin;
Ipoly utca — Véci Ut — Réntgen utca — Visegradi utca
altal hatarolt terilet, a vizsgalt tomb; illetve a
3. vizsgalt tomb kozvetlen kornyezete, a tdgabb térség

Atnézeti térkép a fotédokumentdciohoz
forrds: sajat Gbra (Urban-Lis Studic Kft.) 4 csoportokba sorolva a képeket.

484
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forrds: sajdt fotk (Urban-Lis Studid Kft.) 4 1. Vaci ut 48/e-f, hrsz.: 25459/34 - projekthelyszin

: B e i
Témbbelsé fel6li udvarrész ¢

£ 5 4t

A Modiano megmaradé témege a tombbels6bél b Ipoly utcai megmaradd szarny  d Réntgen utcai megmarado szdrny e
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2. Ipoly utca — Vaci ut — Rontgen utca — Visegradi utca
forrds: sajdt foték (Urban-Lis Studié Kft.) 4 altal hatarolt, vizsgalt tomb

N

AR

e .

S X
R\

=

ey

Sy
N T

T

W N

-

w
-

A szomszédos tiizfal A kordbbi Meikor székhdz mdra felujitott épiilete b

D

Az SZGYF Ipoly utcai bejgrata ¢ Kiemelt térszinli parkolé az SZGYF el6tt d  Réntgen utcai épiiletcsarlakozds részlet

Réntgen utca 9. (tdrsashdz) f

Réntgen utca 5. (tdrsashdz) h
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forrds: sajat fotdk (Urban-Lis Studio Kft.) 4

3. A vizsgdlt tomb kornyezete

Ipoly utca 26. (tdrsashdz)

-y

=]
-
B
|
=
o

Thurzé park g

Réntgen utca 10/a (tdrsashdz) h
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FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK,
TELEPULESKEPI RENDELET

A f@varosi telepllésrendezési eszkozokben (TSZT/FRSZ) rogzitett
kereteket és elSirasokat a kerlleti épitési szabalyzatnak be kell tartania,
akkor is, amikor a kerileti szabalyozas moddositdsara kerul sor. Az
alabbiakban ezért a févarosi telepilésrendezési eszkdzoknek a szdéban
forgd terlletet érint6, arra hatdssal levé legfontosabb elGirdsai, térképi
tartalmai keriilnek bemutatdsa.

1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — 2021

Az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott, a 364/2021.(11.24.)
FSv. Kgy. hatarozattal modositott Budapest Févaros Telepilésszerkezeti
Terve (TSZT) a terlletfelhasznalasi kategdridkat, a (meglévd és tervezett)
kozlekedési infrastruktira elemeket, az épitett kornyezet védelmét
biztositd elemeket, a zoldfelllet-, taj- és természetvédelmi elemeket, a

veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez@jl terlleteket és az egyéb
védelmi, korlatozasi teriileteket rogziti.

1.1. Funkcionalis szerkezet

A TSZT funkcionalis szerkezeti tervlapja a vizsgalt telektombok tertletét

o meglévd kozuti infrastruktiura mentén fekvd,

s vegyes hasznalatu, magas intenzitdsu,

e avaroskodzpont fékdzponti hatdran belili,
kiemelten védendd karakterd, jelentds kiterjedés(

Y
Funkciondlis szerkezet
forrds: TSZT-2021, Ill. kétet  terllet részeként rogziti.

1.2. Teriiletfelhasznalas

A vizsgdlt ingatlan és tombje a vegyes teriletek Vt-V jell vdrosk6zponti
tertlet tertletfelhasznaldsi egységbe sorolt. A Vaci Ut dtellenes oldalan a
Lehel Csarnok azonos besorolasba esik. A térség kornyezd terlletein a
Visegradi utcatdél nyugatra Ln-1 jell nagyvdrosias, magas intenzitdsu,
jellemz&en zdrtsoru, zdrtudvaros beépitési lakdteriilet, valamint Ln-2 jeld
nagyvdrosias, jellemzd&en zdrtsoru, keretes beépitésd lakdteriilet dominal.
A Vaci Ut keleti oldalan Vi-1 jell intézményi, jellemzben zdrtsoru
beépitésti teriiletek, valamint tovabbi nagyvdrosias lakdteriiletek (Ln-T és
Ln-2) taldlhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
a , magas asu 6en zartsoru, zartudvaros beépitési lakéterulet

Nagyvarosias, jelemz6en zartsoru, keretes beépitési lakéterulet
Nagyvarosias telepszer( lakéterulet

VEGYES TERULETEK

Varoskozpont terulete

Mellékkozpont terulete

Kiemelt jelentoségi helyi kozpont terulete
Intézmeényi, jelemzéen zartsoru beépitési terulet

1. Szerkezeti tervlap — Terliletfelhaszndlds
forrds: TSZT-2021

1.3. Kozlekedési infrastruktura
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| rendd 50t
Il rend f0t

Telepalésszerkezed jelentdségd gyditdit,
eqyéb agglomeracias kozdt

Gyorsvasi vonal
(meiré, HEV, regionalis gyorsvas)

Vas(tvonal felszinen
Vaslivonal felszin alait
Kazit vasat (vllamos) vonal felszinen

Koz(in vasit (vilamos) vonal felszin alait
Telepulésszerkezeti jelentdség
kerékpéros infrastrukilra nyomvonala

Gyorsvasih megalld

2. Szerkezeti tervlap — K6zlekedési infrastruktura
forras: TSZT-2021

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
! :7?7'7'”'7'71 Nyilvantartott régészeti lelGhely tertlete

... ...l BFKH Epitésigyi és O Imi Féosztaly ad

asa 2021.02.08.

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

o Févarosi helyi védettsegli épitmeny
FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltata

3.a. Szerkezeti tervlap — Az épitett kérnyezet
értékeinek védelme | Mds jogszabdllyal érvényesiilé
mdivi értékvédelmi, érokségvédelmi elemek

forrds: TSZT-2021

Kiemelten védendd karakter( teriilet »
forrds: TSZT-2021, Ill. kétet

A Vaci Ut 48/e ingatlant magaba foglalé toémb keleti hataraként

2,7

tekinthetd Vaci Ut kapcsolédd szakasza a févaros Il. rendd féutvonal

hdlézatanak része, mely a felszinen tervezett telepiilésszerkezeti
jelentéségii  kerékpdros infrastruktira nyomvonallal, felszin alatt

gyorsvasuti vonallal (M3 metré nyomvonal) is rendelkezik. A vizsgalt
tombhoz legkdzelebb metrd megalld két tombnyire, a Lehel téren metro
taldlhatd. A Victor Hugo utcatdl délre tervezett gyorsvasuti (metrd)
nyomvonal szakasz rogzitett.

PE e TSAL P
/| TS
T

1.4. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

Az vizsgdlt ingatlan maga, és kornyezetében szamos tovabbi épllet a
févdros helyi védettségli épitményeinek részét képezik. A Vaci Uttdl
nyugatra huzodd terilletsdv a BFKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi
FSosztaly adatszolgdltatdsa alapjan nyilvdntartott régészeti lelGhely
teriilete.

A vizsgdlt tomb a kiemelten védendS karakter( (I. pdrkanymagassdgi
kategdridju) magassdgi szabdlyozdst igénylg teriiletbe sorolt, mely hatara
a Gogol utcan huzodik.

,A vdros térténeti magja, amely a legnagyobb odafigyelést és a legszigorubb
szabdlyozdst igényli. Itt a beépités jellemzéen mar kialakult, de mivel a vdros
dllandd vdltozdsban van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek igények
a meglévé épliletek rendeltetésének maodositdsdra, dtalakitdsdra, dtépitésére
vagy bévitésére, a foghijak beépitésére, esetenként a védelemre énmagdban nem
érdemes épliletek helyén uj épliletek létesitésére.

Ezeken a tertileteken az utcai légtérardny 1,5-1,7 kézott (pdrkdnymagassdg /a
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kézteriilet dtlagos szélessége) keriil meghatdrozdsra, kévetve a régi szlk utcdk
jellemzdit. A megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az utcdk dtlagos
kozteriilet-szélességéhez és a megadott térardnyhoz kétotten eltérd, de
maximum 24,0 méter lehet. Az éplletek dltal kitblthet6 teret a
pdrkdnymagassdgra emelt 45 fokos ferde sik hatdrozza meg. A kiemelten védett
teriileten a szomszédos magasabb éplilet parkanymagassdga nem léphetd tul.”

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

Kiemelten védend karakterd terilet (1. parkanymagassagi kategoria)

|:| Karakterdrzé tertilet (Il. parkanymagassagi kategoria)
@ Karakterérzs terilleten Jett 25,0 m-es parkany

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

----- Egyes valtozsssal érintett, jellemzgen uj bespitésii terdlet
Bimimimi s Ve Y ler
BEEEE (N parkanyr

3.b. Szerkezeti terviap — Az épitett kérnyezet
értékeinek védelme | Epitett kornyezetvédelmével
kapcsolatos magassdgi kérlatozdsok

tertileti lehatdroldsa

forrds: TSZT-2021

1.5

A vizsgalt tomb kornyezetében a Vaci Uton, a Gogol utca — Bulcsu utca
tortvonall tengelyen, a Kassak Lajos utcaban, valamint a Lehel utcan

teleplilésképvédelmi jelentéségli meglévd fasor jelolt a TSZT 4. szamu
szerkezeti terviapjan.

TERVIELEMEK / Z /
Telepiilésképvédelmi jelentsségli meglévé fasor /
Telepiilésképvédelmi jelentdségi tervezett fasor
4. Szerkezeti terviap —

Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem
forrds: TSZT-2021

1.6. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett

270 17

és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek

A kornyezetvédelmi, illetve veszélyeztetett és veszélyeztet§ tényezGjl
teriiletek szempontjabdl érintett kozul a vizsgalt tdmb és teljes térsége a
vizmin@ség-védelmi teriilet Gvezetében rogzitett.
MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK s ; '
VizminGség-védelmi terulet dvezete
(KDVVIZIG adatszolgaltatasa)
5. Szerkezeti tervlap — Kérnyezetvédelem,

veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek
forrds: TSZT-2021
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1.7. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A Vaci Ut nyugati telekhatdra, valamint a vizsgélt tomb déli szomszédsagdban
lév6 tomb keleti, 25459/20 helyrajzi szamu telkének hatara a gyorsvasuti (M3
metro) vonal térszin alatti szakaszdnak védelmi zondjdnak hatdraval érintett.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK t ¥ STy ;’ I

Meglévé Tervezett

\:’ \:’ Telepulé alakitasat befolyasolo k Gs tertletek

TERVIELEMEK

E E Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

TAJEKOZTATO ELEMEK

[
[ =
[ o

6. Szerkezeti tervlap — Védelmi, korldtozdsi teriiletek
forrds: TSZT-2021

2. BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA - 2021

A 13/2021.(11l.4.) F8v. Kgy. rendelettel mddositott 5/2015.(11.16.) Fév.
Kgy. rendelettel jovahagyott F&varosi Rendezési Szabdlyzat hatarozza
meg az egyes terlletfelhaszndlasi kategdridk beépitési slirliségét, egyes
terliletek beépitési magassagat, és azokat az elSirdsokat, melyeket a
kerlleti szint(i épitési szabalyzatnak figyelembe kell vennie.

2.1. A teriiletfelhasznalasi egységek

beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek

Az FRSZ 1. melléklete — a TSZT-vel &sszhangban — a tombot: Vt-V jeld
vdroskézponti tertilet teriletfelhasznalasba sorolja, ahol

e 4.5 érték( altalanos beépitési siirliség (bsa), illetve
e 2.0 értékd parkoldsi beépitési sirliség (bsp)
rogzitett.

|:|“, arosias, magas i itasu, j 8en zartsor, zartud: beépitésii lakoteriilet (Ln-1)
[ I Nagyvarosias, jellemzgen zértsord, keretes beépitésd laksterilet (Ln-2)
gyvérosias, j G allo jellegi lakoterdilet (Ln-3)

= Nagyvérosias telepszerdi lakéteriilet (Ln-T)
[ I Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakéterdlet (Lk-1)

Kisvérosias, j 6 4ll6 jellegi lakoterdilet (Lk-2)
[ Kisvérosias, telepszer(i lakoterulet (Lk-T)
[ IKertvarosias, intenziv beépitésii lakoterilet (Lke-1)
[ T Kertvarosias, laza beépitési lakoterilet (Lke-2)

N . - hegyvidékd dlet (Lke-3)

= Varoskézpont teriilete (Vt-V)

] Mellékkozpont teriilete (Vt-M)

[ Kiemelt jelentéségi helyi kézpont teriilete (Vi-H)

[ Intézményi, jellemz6en zartsor( beépitésdi tertilet (Vi-1)
] Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegd terlet (Vi-2)
] Intézményi, helyi lakosséag alapellatasét biztosito terdlet (Vi-3)

1. melléklet — A teriiletfelhaszndldsi egységebk
beépitési sliriisége és az infrastruktura elemek
forrds: FRSZ-2021

2.2. Egyes teriiletek beépitési magassaga

A vizsgalt tomb a — TSZT 3.b Szerkezeti tervlapjaval Osszhangban —
kiemelten védendd karakterd (. pdarkdnymagassagi kategdridju)
magassdgi szabdlyozdst igényld teriiletbe sorolt.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 28



TELEPITESI TANULMANYTERV MEGALAPOZASAT SZOLGALO RESZLEZETO MUNKARESZEK ONKORMANYZATI BENYUJTASRA
BUDAPEST XIIl. KERULET, VACI UT 48/E-F (HRSZ.: 25459/34) SZAM ALATTI TELEK FEJLESZTESE KERULO DOKUMENTACIOHOZ

7z 7 e 2 7

3. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESKEPI RENDELETE

A févaros teleplléskép védelmi elvarasait Budapest Févaros
Onkormanyzat Kézgy(ilése 30/2017.(1X.29.) 6k. rendeletével hagyta jova.

3.1. A févarosi helyi védelembdl fakadé adottsagok

A rendelet 4. melléklete tartalmazza Budapest févarosi helyi védettség(i
épitészeti orokségének jegyzékét, melyben a targyi, 25459/34 helyrajzi
szam alatti ingatlan 13.1.152. sorszdmon szerepel.

3.2. A fovarosi helyi védelemmel kapcsolatos, a targyi

forrds: https://or.njt.hu/eli/735638/r/2017/30 4 ingatlan szempontjabadl relevans elGirdasok értelmezése

A Sz6ke Imre dltal 1931-ben tervezett egykori Modiano Szivarkapapirgyar
févarosi helyi védettségével kapcsolatos relevans el6irasok az alabbiak:

A F6varosi TKR hatdlyos, relevans normaszévege

Elsé rész | Altalanos rendelkezések

BP-TKR 2. Epitészeti 6rokség jo karban tartasa: tervszerli megel6z6 vagy hosszabb idszakonként, rendszeresen visszatérd jelleggel végzett,
2.8 a jo mdszaki dllapot meglrzését elGsegit6, vagy a karmegelGzésre, hibaelharitasra irdnyulé vagy rendeltetésszer(i és

biztonsagos napi hasznalatot, m(ikodést biztositd épitési-szerelési munka, valamint az Gzembiztonsag megtartdsara irdnyuld
rendtartasi, tisztitdsi, javitasi tevékenység.

5. Févarosi helyi egyedi védettségl épitmények: azok az épuletek, épuletrészek, miitargyak, berendezési targyak, kozterileti
létesitmények, amelyek az épitészeti 6rokség kiemelkeds értékd elemei, torténelmi, régészeti, mivészeti, tudomanyos,
tarsadalmi vagy m(szaki-ipari, mérnoki szempontbdl, illetve a hagyomdnyos vdroskép megérzése szempontjabdl jelentds
alkotasok, ideértve a hozzajuk tartozé kiegészitS kiilsé és belsd diszitéelemeket, esetenként a haszndlat mdédjat, amelyeket
Budapest Févaros Kozgy(ilése rendeletében védelem ald helyezett.

7. F6vérosi helyi védettségli épitészeti orokség: a févaros épitészeti 6rokségének Budapest Févaros Kozgyl(ilése éltal védelem ald
helyezett kiemelked§ épitészeti érték(i épitményei, épuletegyittesei.

8. Helyi egyedi védettségli épitmény kozvetlen kdrnyezete: az az ingatlan, amelyen a f6varosi helyi egyedi védettségli épitmény
talalhatd.

9. Helyi egyedi védettségl épitészeti érték kdrosodasa: minden olyan beavatkozas, ami a védett épitészeti érték teljes vagy
részleges megsemmistilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes el6nytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenését eredményezi.

10. Uj hozzatétel: az épitészeti 6rokségvédelem alatt allo épitmény kiegészitése, bbvitése, olyan épliletrésszel, éplilettartozékkal,
amely korabban nem tartozott a védett épitményhez.

Harmadik rész | Helyi védelem

BP-TKR | Af&varosi épitészeti 6rokség (a tovabbiakban: épitészeti 6rokség) helyi védelmének célja kilondsen:

19.8 a) a kilonleges oltalmat igényl6 épitészeti, épitészettorténeti, varostorténeti szempontbdl védelemre érdemes épitmények,
éplletegylttesek korének feltarasa, szambavétele és meghatarozasa, védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
megdbrzése, meglriztetése, a lakossaggal torténé megismertetése és

b) a f6vérosi helyi védettségli épitészeti orokség (a tovabbiakban: helyi védettségli épitészeti 6rokség) karosodasanak
megelGzése, elharitasa, illetve a bekovetkezett kdrosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

oz

IV. Fejezet | Helyi védettségii épitészeti orokség fenntartasa, korlatozasok, kotelezettségek
11. Fenntartas

BP-TKR (1) A helyi védettségli épitészeti 6rokség hasznalata és fenntartdsa nem veszélyeztetheti annak megérzését.

27.8 (2) Helyi védettségli épliletegylittesben és a helyi egyedi védettségl épitmény kozvetlen kornyezetében (a tovabbiakban: helyi
védettségli épitmény kozvetlen kornyezete) csak olyan épitési, atalakitasi munka, illetve olyan allapot fennmaradasa
megengedett, amely a helyi védettségl épitészeti orokség létét, allagat nem veszélyezteti, vagy azt esztétikai szempontbdl
karosan nem befolyasolja és az a jellegzetes teleplléskép karakteréhez igazodik.

BP-TKR | A helyi védettségl épitészeti 6rokség védelme érdekében a fGjegyz6 az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 torvényben,
28.§ a teleplléskép védelmérdl szold torvényben és e torvények végrehajtasara kiadott kormdnyrendeletekben meghatdrozott
teleplilésképi kotelezési eljarast kezdeményezhet a helyi védelem alatt allé érték kdrosodasa esetén az ingatlan fekvése szerint
illetékes kerileti polgarmesternél. A f&jegyz6 kezdeményezheti:
a) az épitészeti érték zavartalan érvényesiilése érdekében a telepiilésképi szempontbdl zavard szerkezetek, burkolatok,
diszitmények vagy beépitett berendezési targyak, felszerelések eltavolitasat vagy atalakitasat, vagy
b) a helyi védettségli épiletegylittes teriiletén és a helyi védettségli épitmény kozvetlen kornyezetében a védett épitészeti
értékhez nem illeszked épitmény, épitményrész, m(itargy eltvolitasat vagy atalakitasat,
amennyiben a valtoztatds nem épitési engedélyhez kotott.
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12. Korlatozasok

BP-TKR
29.8

(1) Helyi védettségli épitményt és a helyi védettségl épuletegylittesben lévé épitményt a védettséget megalapozd allapotaban kell
megdrizni vagy az eredeti, az épitésének idején megvaldsult dllapotanak megfeleléen kell helyreallitani Ugy, hogy az épitészeti
értéket hordozd épuletrész bévitése esetén az érték ne sériljon. Az ezt el6segits, az eredeti épitGanyag, szerkezet, forma
meglrzését biztositd, allagjavitd, konzervald eljdrdsokat, a restaurdlast, valamint a hagyomdnyos épitészeti-mUszaki
megoldasokat kell alkalmazni olyan mdédon, hogy az a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei és épitészeti értékét ne
érintse hatranyosan, és az a kiilonleges épitészeti érték kiemelését szolgalja.

(2) Amennyiben az eredeti dllapot megdrzése vagy helyredllitdsa nem lehetséges, a védett épitészeti értéket anyagi és eszmei értékei
Osszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatarozé maodon érvényre kell juttatni. Ennek sordn a tudomanyos és helyszini
kutatdson alapuld restauratori modszerekkel torténé konzervalast, esztétikai helyredllitast, restauralast elényben kell részesiteni.

(3) A mszaki, gazdasagossagi és funkcionadlis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok kozil el6nyben kell részesiteni a védett
épitészeti értékek fennmaradasat, érvényesiilését szolgdld és visszafordithatd megoldasokat.

(4) A helyi védettségli épitészeti 6rokség korszerdisitését, talakitasat, bovitését vagy részleges bontasat a védelem ténye nem zarja ki,
amennyiben az épitmény védelmére okot adéd jellegzetességei nem valtoznak meg, azok lehetGség szerint eredeti helyiikon
megtarthatok.

(5) Helyi védettségl épitészeti 6rokséghez torténé hozzaépités, vagy annak telkén Uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a
védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

BP-TKR
30.§

(1) Helyi védettségl épitmény egésze nem bonthatd.

(2) Helyi védettségl épitmény részlegesen akkor bonthato, ha
a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket nem hordoz és
b) a beavatkozas a helyi védelem alatt all6 épitmény haszndlata érdekében, a védelem ald helyezését megalapozé épitészeti
értékek sérelme nélkil megvalésithaté.

(3) Helyi védettségli éplletegylittesek teriletén és a helyi egyedi védettségli épitmények kozvetlen kornyezetében az adott
kornyezetbe illeszkedd megoldasok alkalmazasa érdekében, épitészeti értékkel nem rendelkezd épitmény bonthatd, amennyiben

a) az a meglévé allapot felmérési terveit is tartalmazd értékvédelmi dokumentacidval igazoltan épitészeti értékkel nem
rendelkezik, és a helyére tervezett épitmény tervei a kornyezd védett értékekhez és a teleptilésképhez harmonikusan
illeszkednek, vagy

b) az épitészeti értéket nem képvisel6 épitmény bontasaval a korabbinal rendezettebb allapot alakithatd ki.

BP-TKR
31. 8§

(1) Helyi védettségl épitészeti orokségen és a helyi védettségli épitmény kozvetlen kornyezetében hirdetés, reklam nem
helyezhetd el, ide nem értve
a) az épitményben lévé funkciokkal 6sszefliggb cégtablat, cégfeliratot vagy cégért,
b) az épitmény kllsé homlokzatan folyamatban lévd, a hatdsag éltal tudomasul vett vagy jogerGs engedély alapjan végzett
épitési tevékenység idGszakaban alkalmazott épitési haldt, vagy
c) id6szaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.

(2) Kapraztatast, vakitast, zavard fényhatast okozd vilagitast, valamint LED futofényt elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok,
cégérek, valamint az id6szakosan elhelyezett hirdetések és reklamok megvilagitasahoz.

(3) Helyi védettségli épitészeti 6rokségen barmely éplletgépészeti berendezés kiiltéri egysége az épitészeti értéket telepulésképi
szempontbdl zavaré médon nem helyezhetd el.

(4) A helyi védettségli épitészeti 6rokség jo karban tartdsa keretében nem végezhetd olyan tevékenység, amely a védett épitészeti
érték fizikai sériilésével, roncsoldsdval, tovabba a védett épitészeti érték megjelenésének megvaltoztatdsaval jar. A
jokarbantartas keretében restaurdlas nem végezhet6. Az értékérzé helyredllitds sordn a jokarbantartasi munkak elvégzését
segitd szerkezeti megoldasok alkalmazasa és kiegészit6 szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

(5) A védett épitészeti érték alkotorésze, tartozéka, beépitett berendezési targya nem tavolithatd el az aldbbi kivételekkel:
a) ideiglenesen a kivitelezési, restauralasi munkak miatt sziikséges id6tartamra, vagy
b) abban az esetben, ha az eltavolitas a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei értékét nem érinti hatranyosan.

(6) KépzG- és iparmlivészeti értéket képvisel§ alkotdrész, tartozék, beépitett berendezési targy (5) bekezdés szerinti eltdvolitasa,
athelyezése csak szakért6i jogosultsaggal rendelkezd restaurdtor kozremiikodésével, az altala készitett terv alapjan, a
tevékenység dokumentdlasa mellett végezhetd.

BP-TKR
32. 8§

(1) A helyi védettségi épitészeti 6rokség jo karban tartdsa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A helyi védettségli épitészeti 6rokség karosodasa esetén a tulajdonosnak helyredllitasi kotelezettsége van, kiilonosen a helyi
épitészeti értékvédelmet megalapozé épitészeti részekre vonatkozdan.

V. Fejezet | Helyi egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

14. Epitészeti arculatot, telepiiléskaraktert meghatarozé szempontok

BP-TKR
33.8§

(1) A helyi védettségli épitmény és a helyi védettségli éplletegyiittesben Iév6 épitmény épitészeti értékét eredeti épitGanyagaban,
de legalabb az eredetivel azonos anyaghasznalattal kell megdrizni.

(2) Helyi védettség( épitészeti 6rokség Uj hozzatételének vagy Uj épitményének épitése soran az Uj épitmény anyaghasznalata az
eredeti épitészeti érték anyaghasznalatatdl eltérd is lehet, de az eredeti és Uj részeknek harmonikus egységet kell alkotniuk.
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BP-TKR (1) Helyi védettségli épitmény és a helyi védettségli épuletegylttesben lévé épitmény tomegét a védettséget megalapozd
34. § allapotaban, vagy az eredeti dllapotanak megfelel6 formaban és méretben kell megtartani, kivéve, ha az épitészeti értéket
hordozé épuletrész bévitése a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei és épitészeti értékét nem érinti hatranyosan és az
a kulénleges épitészeti érték kiemelését szolgalja.

(2) Helyi védettségli épitmény és a helyi védettségli épiletegylttesben 1év6 épitmény valtoztatdsa esetén az Uj hozzatétel a
tomegformalds tekintetében korunk épitészeti eszkozeivel alakithatd, formai megoldasokban, anyaghasznalatban, szinben, a
helyi egyedi védettség(i épitmény épitészeti értékeire valo tekintettel. Az (j hozzatétel a védett épitészeti érték érvényesiilését
nem csokkentheti. Az Uj hozzatétel tomegformalasa a korabeli dllapot ismétlésével vagy analdgiak alapjan is kialakithatd.

(3) Helyi védettségli épitmény kozvetlen kornyezetében és helyi védettségli épuletegyiittesben Uj épulet tomegformaja korunk
épitészeti eszkozeivel alakithatd, formai megoldasokban, anyaghaszndlatban, szinben, a helyi védettség( épitmény vagy a helyi
védettségli épliletegylttes karakterére, épitészeti értékeire valo tekintettel, azzal harmonikus egységet képezve.

BP-TKR (1) Helyi védettségli épitészeti 6rokség homlokzatait (beleértve a kozterlletrél nem lathatd belsé udvari homlokzatokat is) a
35.§ védettséget megalapozo allapotukban kell megtartani, vagy az eredeti, az épitésiik idején megvaldsult allapotuknak megfeleléen
kell helyredllitani anyaghasznalatban és megjelenésben egyarant, kivéve, ha a valtoztatas a védett érték megjelenését, karakterét,
eszmei értékét nem érinti hatranyosan.

(2) Az eredeti nyilaszardkat lehet8ség szerint javitani kell, csere sziikségessége esetén csak az eredeti formaval és anyaghasznalattal
megegyezd nyilaszaré alkalmazhaté. Uzletportaloknal az eredetitSl formaban és anyaghasznalatban eltéré Uj szerkezet is
beépithetd, ha annak épitészeti minGsége 6sszhangban all az éplilet épitészeti értékeivel.

(3) Amennyiben az eredeti homlokzatarchitektura olyan mértékben karosodott, hogy az teljes terjedelmében hitelesen nem allithatd
helyre, analdgiakon alapuld terv alapjan a hidnyzo részek az eredeti stilusnak megfelelGen pétolhatdk.

(4) Az épitményben lévé funkciokkal Osszefliggé cégtabla, cégfelirat vagy cégér a homlokzaton az arra kialakitott helyre tehetd.
Amennyiben a homlokzaton ilyen hely nem kerilt kialakitasra, az elhelyezni kivant cégtdbla, cégfelirat vagy cégér épitészeti
tagozatot ne takarjon, és az elhelyezéssel a homlokzat harmonikus egysége biztosithato legyen.

(5) Helyi védettségli épitmény és a helyi védettségl épliletegyittesben lévé épitmény vdltoztatasa esetén az Uj hozzatétel
homlokzata korunk épitészeti eszkozeivel alakithatd, anyaghasznalatban, szinben, formai megoldasokban, amennyiben az a helyi
védettségli épitészeti értékkel dsszhangban all. A helyi védettségli épitmény bévitése, dtalakitdsa esetén az Uj hozzatétel
homlokzata a korabeli dllapot ismétlésével, analdgiak alapjan is kialakithato.

(6) Helyi védettségli épitmény kozvetlen kornyezetében és a helyi védettségli épliletegylittesben Uj épilet homlokzatai korunk
épitészeti eszkozeivel alakithatok, anyaghaszndlatban, szinben, formai megoldasokban, amennyiben az a helyi védettségli
épitmény épitészeti értékeivel vagy a helyi védettségli épiletegylttes karakterével, épitészeti értékeivel 6sszhangban all.

BP-TKR (1) Helyi védettségli épliletegylttesben és a helyi védettségli épitmény kozvetlen kornyezetében meg kell Grizni az értékes tdj- és
36. § kertépitészeti alkotasokat (kerités, tamfal, tereplépcsd, kerti pavilon, medence, filagoria, stb.).

(2) Az uj kertépitészeti kialakitas a helyi védettség( épitészeti 6rokség kiemelését szolgalja, azzal harmonikus egységet alkot.

(3) Helyi védettség(i épuletegyttes és helyi védettségli épitmény kozvetlen kérnyezetében meg kell tartani az értékes novényzetet.

(4) Uj novényzet telepitése esetén az eredeti kertépitészeti megoldasoktdl el lehet térni annak érdekében, hogy az épitészeti értékek
a kozterilet fell is lathatdak legyenek.

BP-TKR (1) Helyi védettségli épitészeti orokség részét képezd képzémdiivészeti alkotas helyredllitasa, restauralasa csak arra jogosultsaggal
37.8 rendelkez§ szakrestaurator bevondsaval torténhet.

(2) Helyi védettségli épitészeti 6rokségen vagy annak kozvetlen kornyezetében (j képzémlvészeti alkotas csak a védett épitészeti
érték megfelel6 érvényesiilésének sérelme nélkil helyezhetd el.

15. Helyi védettségli épitményben talalhato épitészeti értékek

BP-TKR (1) Helyi védettségli épitmény funkcidja lehetség szerint megtartandd. Az eredeti bels6 kialakitast meg kell Grizni az alaprajzi
38.8§ elrendezés és a belsGépitészeti megoldasok tekintetében egyarant, kivéve abban az esetben, ha a valtoztatas a védett érték
megjelenését, karakterét, eszmei értékét nem érinti hatranyosan.

(2) Helyi védettség(i épitményben a kilonleges épitészeti értéket képezs belséépitészeti alkotdst lehetfség szerint az eredeti helyén
kell megtartani, de legalabb az éplileten belll kell elhelyezni, lehet8ség szerint eredeti funkcidjanak megfelelGen.

(3) Helyi védettségli épitményben értékvédelmi dokumentacidval aldatdmasztottan kilonleges épitészeti értéket nem hordozé
éplletrész eredeti belss tere csak a meglévé allapot felmérési tervének elkészitése utan alakithato at.
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KERULETI TELEPULESKEPI RENDELET

A févaros XllI. kerlletében a keruleti telepuléskép védelmi elvarasokat a
Budapest Févaros XlIl. kerileti Onkormanyzat Képvisels-testiletének
13/2021. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

TKR telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet

2. melléklet: A teleplilésképi szempontbdl

meghatdrozo teriiletek és azok részteriiletei .

1. melléklet

forrds: TKR

2. melléklet

A vizsgalt tdmb a rendelet

1. melléklete szerinti keriileti tertileti védelemmel érintett,

2. melléklete alapjan a kialakult karakterl, beallt varosrész

nagyvdrosias, bedllt  karakterli teleplilésképi  szempontbdl
meghatdrozo tertiletbe sorolt és
3. mellékletének megfelel6en a telepilésképi szempontbdl

kiemelten meghatdrozé teriiletek és utvonalak menti tertiletsdv
lehatarolassal is érintett, tovabba

a 7. mellékletben a felszini energiaelldtds sajdtos épitményeinek és
mdtdrgyainak, illetve az elektronikus hirkézlési mdtdrgyak
elhelyezésére nem alkalmas teriiletek kozott van nyilvantartva.

3. melléklet 7. melléklet

keruleti terlleti védelemmel
érintett terlleti érintettség

TKR hatalyos normaszéveg

nagyvarosias, beallt
karakter(i telepilésképi

szempontbdl meghatarozo

tertlet, 1.b. részterileti
érintettség

a felszini energiaellatas
sajatos épitményeinek és
mdtargyainak, illetve az
elektronikus hirkozlési
mdtargyak elhelyezésére
nem alkalmas terileti
érintettség

forrds: hatdlyos TKR

telepulésképi szempontbadl
kiemelten meghatarozo
teriletek és Utvonalak menti
teriletsav jeldléssel vald
érintettség

1. fejezet — A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek és a teriileti védelem alatt all6 teriiletek

5. Keriileti teriileti védelemmel 6sszefiigg6 teriileti épitészeti teleplilésképi kovetelmények

TKR
10.8

(1) A kertileti terileti védelemmel érintett terlleteken meg kell tartani a beépités jellegét, mddjat, kialakult teleptilésszerkezetet, a
féhomlokzatok kozotti kozterlleti légtéraranyt, és a térfalat alkoto épulettomegeket meg kell Grizni.

(2) A kertileti terileti védelem alatt all6 értékek hasznalata és fenntartdsa soran biztositani kell azok épitészeti jellemzGinek
megG@rzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

(3) A kerlleti terlleti védelemmel érintett teriileteken a kozterilet burkolatat, butorzatat, berendezéseit a kialakult karakter
megtartasaval kell fejleszteni.

b) ...

(4) Terlleti épitészeti kdvetelmény a KESZ rendelkezéseire vonatkozdan a keriileti védett teriileteken:

a) Ujlipétvaros 1. melléklet szerint lehatarolt teriiletén a kialakult telepiilésszerkezetet, a f6homlokzatok kozétti kozteriileti
légtérarany, és a térfalat alkotd épulettomegeket meg kell Grizni;
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IV. fejezet — Epiiletekre és keritésre vonatkozé egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken

6. A tetGzetre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

TKR
11.§

(1) A tet6zet tomegformaldsara vonatkozo szabalyok:
a) a tet6forma meghatarozasandl (magastet6 vagy lapostetS) az épitési tevékenységgel érintett tombre jellemz6t kell
iranyaddnak tekinteni;
b) a kozterilet felé néz& magastetd tomegét tagold, azt megbonto tetStéri nyilaszard két egymas feletti sorban - eltérg elGiras
hidnyaban - nem alkalmazhato.

(2) A tetGzet anyaghasznalatara vonatkozd szabalyok:

a) a magastetds épliletek tetéhéjalasanal a kovetkez6kben felsoroltakon kivil mas anyag nem alkalmazhato:
aa) hagyomanyos cserép,
ab) cserépszindi, barna vagy sziirke szin(i cserép vagy betoncserép,
ac) hagyomanyos, nem szinezett pala,
ad) fémlemezfedés (horganyzott natur, tort fehér, sziirke, zold, barna szinekkel), Gvegtetd,
ae) napelemes tetGcserép,
af) a homlokzati burkolattal megegyezé (atforduld) burkolat,
ag) zoldtetd;
b) lapostetd létesitése esetén 200 m’t meghaladé tetéfellileten alacsony albed6 értékd (kis fényvisszaverd hatasu) anyag 20%-
nal nagyobb ardnyban nem alkalmazhatd,
c) 20 m-es magassag folott az 50 m2-nél nagyobb egybefliggé lvegfellletet a madarak védelme érdekében épitészeti
eszkozokkel tagolni kell.

7. A homlokzati anyaghasznalatra vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

TKR
12.§

(1) Az épuletek homlokzatan vilagos, neutralis foldszineken, tortfehéren kivil egyéb szin - a homlokzat jellemzé szineként - a (2) -(3)
bekezdés figyelembevételével - nem alkalmazhaté.

(2) Az éplletek homlokzati fellletének 20%-anal nagyobb fellletén erételjes, rikitd, tovabba fekete és szirke szinek nem
jelenhetnek meg.

(3) A meglévé épuletek kozterlletrdl lathatd homlokzatét érint6 felujitds vagy atszinezés soran a homlokzatot - a (6) bekezdésben
foglalt eset kivételével - részleges szinezéssel ellatni nem szabad.

(5) Az anti-graffiti bevonat

a) alkalmazasa kotelezé
aa) a févarosi védett érték, tovabba védett terileten all6 épuletnek a foldszintet érinté feldjitasa, atszinezése, és
ab) kertleti védett teruleten Uj épilet létesitése, vagy meglévé teljeskori felujitasa
esetén,

b) alkalmazasa nélkil nem alakithatd ki a zartsoru, utcavonalon allo, vagy a kozteriletrdl lathatd és akadaly (kerités) nélkal
megkdzelithetd Uj vagy felljitas esetén meglévé épiilet foldszinti homlokzatfellilete, kivéve, ha az a burkoléanyag felileti
min@ségét rontana.

(6) A homlokzat részleges feltjitasa soran a homlokzat tobbi részétdl eltéré vakolatszinezés nem alkalmazhato, kivéve
a) ha az a teljes homlokzathosszon az éplilet vizszintes tagolasahoz igazodik,
b) a foldszinti és legfeljebb az épitészeti elemmel hatarozottan tagolt Is6 emeleti épitményszintek homlokzatszakaszait érinti és
c) ha a szinezéssel nem érintett homlokzatfellletek eredeti szinével azonos vagy annak szinvildgaval harmonizal.

(7) Onall6 kereskedelmi rendeltetésii épiilet kozteriilet felé esé homlokzati kialakitasakor, atalakitasakor - a 6000 m2-nél nagyobb
szintterulet( rendeltetési egység kivételével -

a) a foldszinti utcai homlokzat legfeljebb felét szabad nem atlatszd (nem lGvegezett) homlokzattal kialakitani, vagy

b) a foldszinti utcai homlokzaton a kirakatfelUletek gy alakitandok ki, hogy azok szélessége Gsszesitve sem lehet kevesebb a
kozterilet felé néz6 homlokzatszélesség egyharmadanal.

(8) Nem kell figyelembe venni a (7) bekezdésben foglaltakat, ha az épilet védett érték és emiatt, vagy egyéb jellegzetes arculati
jellemz&i miatt a kirakat utélagos kialakitasa nem lehetséges,

(9) Kereskedelmi rendeltetés(i épulet el6tt az el6kertben és az oldalkertben szabadtéri raktarozas, tarolas, drubemutatas és az ilyen
célt szolgdlo tetGépitmény, szerkezet, berendezés létesitése nem megengedett.
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8. A homlokzati nyilaszarékra vonatkozé egyedi épitészeti kovetelményei

TKR A homlokzati nyilaszardkra vonatkozé szabalyok:

13.§ a) a kozteriletrdl lathaté homlokzaton Uj nyilaszard kialakitasa, meglévd cseréje vagy felljitasa esetén az épilet homlokzatan
alkalmazott nyilaszardk jellemz formajatdl, osztasatdl, szin- és anyaghasznalatatdl eltérni nem szabad, kivéve, ha a
homlokzaton egyidejlileg a tobbi hasonld nyilaszard is cserére kerdl,

b) kozterlletrdl lathatd biztonsagi racs, red6ny, zsalugater, arnyékold elhelyezése, cseréje vagy felljitdasa soran — a panel
lakééplletek, valamint a teljes homlokzatra kiterjedd felujitas kivételével — az épileten meglévs szerkezetek jellemzé szin-
és anyaghasznalatatol eltérni nem szabad,

) Uj racsozat vagy betorésvédelmet szolgdld berendezés akkor helyezhet6 el, ha az nem tér el az éplilet architekturajatdl, nem
eredményezi a meglévé diszitGelemek roncsolddasat, és az éplilet burkolataihoz és szinezéséhez illeszkedik,

d) arubemutatds céljabol az éplilet nyilaszardja, homlokzata - az Uzletportalokon bellli kirakatok kivételével - nem vehet6
igénybe.

V. fejezet — Keriileti védelem alatt all6 egyes teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményei

10. Ujliptvaros keriileti teriileti védelemmel érintett teriiletének egyedi épitészeti kovetelményei

TKR
15.8

(1) A tetGtér-beépités soran
a) a kozterllet fel6li tet6forma nem valtoztathatd meg,
b) a tetGkiemelés legfeljebb 1,5 m magassagu lehet,

c) a nyilaszarok kétszintes elrendezése nem megengedett.

(2) Az éplletek erkélykorlatjainak kialakitasakor, dtépitésekor, megvaltoztatasakor
a) kizardlag a teljes attortség megengedett, kivéve, ha az éplilet erkélyei eredetileg parapetfalas kialakitassal készlltek,
b) nagyméretd, tablas tvegfeliletek alkalmazdsa nem megengedett,

c) a korlat fedése gyékény vagy nadfonattal, valamint egyéb merev vagy sz6vetszer(i anyaggal nem megengedett.

TKR
15.8

(3) Az épulet utcai homlokzatanak szinezése kizardlag az utcai homlokzat egészére vonatkozo szinterv alapjan késziilhet.

(4) A nyilaszarok szine az épitéskori vagy az utcai homlokzaton megjelend szinektél eltéré nem lehet.

(5) Az Uzletportalok kialakitasanal kizardlag id6jarasallo, igényes anyagok hasznalhatok az éplilet eredeti vagy eredeti stilusahoz
illeszked6 moédon.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat egytt kell alkalmazni a 10-13. §-ban foglalt egyedi épitészeti kovetelményekkel.

VII. fejezet — A zoldfeliiletek kialakitasanak médjara vonatkozo egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

14. Z6ldfeluletek telepitésének altalanos rendelkezései

TKR
19.§

(1) A kerulet teruletén nem telepithetéek - a kiilon jogszabalyban meghatarozottakon tul - a 4. mellékletben meghatarozott
novényfajok.

(3) Meglévd, egységes fafaju fasor Uj faegyeddel torténé kiegészitése ugyanazzal a fafaju egyeddel megengedett, kivéve, ha arra
faegészségi okbol vagy miszaki akadaly miatt nincs maéd.

(4) Kertépitészeti tervben kell meghatdrozni a tereprendezés és zoldfeluletek kialakitasat
a) a lako és irodaegyuttesek,
b) zoldteriletek,
c) kbzhasznalatu tertiletek,
d) Duna menti sétanyok és kozterlletek,
e) az 1 m-es magassagot meghaladé tereprendezés,
f) mélygarazs feletti, valamint az épitési 6vezetben meghatarozott kételezd tetSkert

létesitése esetén.

15. A mélygarazs feletti z6ldtet6 és a parkol6 zéldfeliileteinek telepiilésképi kovetelményei

TKR
20.8

(1) A tetbkerti zoldtet6 két- vagy haromszintes névényzete mélygarazs vagy mas épitményszint feletti 6rokzold, vagy lombhullaté
fas szaru ndvényekkel egyarant belltethetd.

(2) A tetSkert novényzettel nem fedett, burkolt feliilete magas albedd értéki (magas fényvisszaver6 hatasu), vilagos szind burkolat
lehet, alacsony albedo értéki (alacsony fényvisszaverd hatasu) burkolat nem létesitheté.

(3) Telken vagy koztertileten a 6 féréhelynél nagyobb, Uj felszini parkold csak fasitott parkoldként létesithetd.
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TKR
20.§

(4) Telken beldli vagy a (3) bekezdés szerinti kozterileti 6 féréhely feletti felszini parkold fasitasa soran - a varakozohelyek szamanak
megfeleld, eldirt fatelepités betartasa mellett - a kdvetkez6 novénytelepitési szabalyt is be kell tartani az 5. melléklet szerinti
telepitési rend figyelembevételével

a) merGleges vagy ferde (452-os, vagy 602-0s) bedllas esetén
aa) parkoldszegély menti egybefliggs zoldsavban torténd ultetés esetén minden 3 darab,
ab) parkoldszegély menti jardasavban (faveremraccsal) torténd iltetés esetén minden 2 darab,
ac) parkolddllasok kozotti zoldszigeten torténd Ultetés esetén minden 3 darab;

b) parhuzamos bedllas esetén

ba) parkoldszegély menti egybefiiggé zoldsavban torténd Ultetés esetén minden 2 darab,

bb) parkoldszegély menti jardasavban (faveremraccsal) torténd ultetés esetén minden 1,5 darab,
bc) parkoldéllasok kozotti zoldszigeten torténd Ultetés esetén minden 2 darab;
bd) kozépsb parkoldszigetet legaldbb 2,0 méter szélességli zoldsavval kell kialakitani, Ugy, hogy minden 4 darab

megkezdett parkoloféréhely utan legalabb egy, a (8) bekezdésnek megfelel6 fat kell telepiteni, kivéve, ha kozterileten a
meglévé kdzmlvek azt nem teszik lehet6vé.

(5) Fasitott parkold nem alakithato ki parkoldallasok kozott pontszer(ien elhelyezett favermes fak telepitésével.

(6) Nem kozterileti nagyméretd felszini parkold esetén, ha annak befogaddképessége
a) 50 fér6helynél nagyobb, akkor a parkolo-sorokat egymastdl legalabb 2,0 méter széles, fasitott zoldsavval kell elvalasztani,

b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolét legfeljebb 150 személygépjarmdi elhelyezését biztositd egységekre kell bontani, és
az egyes parkolasi egységek kozott legalabb 10 m szélességlli, 6sszefliggben beliltetett zoldsdvot, zoldfellletet kell kialakitani.

(7) A parkolofelllet melletti 6sszefliggben betiltetett zoldsav legfeljebb 6,0 méterenként, maximum 1,5 m széles burkolt gyalogos
atvezetésekkel tagolhato.

(8) Parkoldk fasitasanal nagy lombkoronat néveld, legalabb kétszer iskolazott 14/16 térzskbrméret(i sorfa minéségd, kérnyezettlird
lombos fa telepitendd.

(9) A beépithetd telken a beépités megkezdéséig az atmeneti hasznositasként kialakitott, legfeljebb 10 gépjarmi befogaddsdra
alkalmas parkol6 fasitasat ,dézsas fakkal” sziikséges biztositani, melynek soran a beépités megkezdésekor az elhelyezett
,dézsds fak” pétlas nélkul eltavolithatok.

(10) A parkoldkat elvélaszto zoldsavokban legalabb kétszintes zoldfellletet kell kialakitani
a) a cserjék tekintetében azok legalabb fele aranyban 6rokzold,
b) a fak tekintetében lombhullatd, nagy koronat néveld

novényzettel.
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