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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1. AZ EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK INDOKA ES CELJIA

A 26703 hrsz-U ingatlanon lakéfejlesztés tervezett a hatalyos Ln-T/Z-1 jelli
épitési Ovezet dltal meghatdrozott beépitési paraméterek keretei kdzott és a
hatdlyos Szabalyozasi Terv altal meghatarozott épitési helyen belil. Az Ln-T
gépjarmlvek telken bellli elhelyezése akkor megengedett foldszinti
teremgardzsban, ha azt az épitési Ovezet részletes elGirdsa kifejezetten
rogziti. A fejlesztéssel érintett telek Ln-T/Z-1 jel(i épitési dvezetbe sorolt, a
részletes Gvezeti el6irds, a foldszinti teremgardzs kialakitdsat nem teszi
lehetévé.

A fejlesztéssel érintett telek és az északi szomszédjanak telekmorfoldgiai
adottsadgai eltérnek a tdmb tobbi részén kialakult nagy telkektdl, illetve
Uszételkektél, melyeken a kialakult beépités valéban telepszerd. A témb
dél-nyugati sarkdban 1évé két telek azonban dltaldnos zartsoru beépitési
maédu épitési Ovezetbe kerllt besorolasra, az épitési helyet ennek
megfelel6en rogziti a Szabalyozds terv, a beépitési lehetEségek
jelentésen eltérnek a telepszer(itél, ezért is indokolt a foldszinti
teremgardzs létesités megengedése.

a14/2021.(V1.29.) 6nk. rendelettel A KESZ mddositasa sziikséges ahhoz, hogy a minddssze a 26703 hrsz-U

jovahagyott Budapest Févaros XIII. Keriileti  fejlesztési telket és a 26704 hrsz-U szomszédos ingatlant érinté Ln-T/Z-1

Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) jel( épitési dvezet részletes dvezeti el6irdsdban rogzitésre keriljon a
maddositds kezdeményezése foldszinti teremgarazs kialakitdsanak lehetésége.

2026-0s KESZ feliilvizsgalat keretéb , . P
a 03 elulvizsgalat keretcben Jelen egyszer(sitett telepitési tanulmanyterv a KESZ médositasi javaslat

részleteit hatdrozza meg, melyek csak a normaszoveget érintik.

2. AZ ERINTETT INGATLANOK

L

Keszkené utca — Reitter Ferenc utca —
Rokolya utca —Szent Laszl6 ut
altal hatarolt tomb dél-nyugati sarka

L : fejlesztéssel érintett ingatlan
IT=™"1 AKESZ médositassal érintett

L_—-l  ingatlanok

Az érintett ingatlanok
|égifotd forrdsa: https://budapestkozut.maps.arcgis.com/

helyrajzi szam: 26703 26704

telek teriilet: 1.393 m’ 1.049 m’

jelenlegi beépitetlen, atmeneti felszini parkold vegyes (szolgaltato, iroda — lakd?)
hasznalat:

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5



EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV DOKUMENTACIO
BUDAPEST XIII. KERULET, KESZKEN® UTCA 32-36. (HRSZ.: 26703) SZAM ALATTI TELEK FEJLESZTESE PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

A TELEK ES KORNYEZETENEK VIZSGALATI BEMUTATASA

1. ATOMB BEEPITESENEK ISMERTETESE

telepszer(i beépitési A KESZ modositéssal érintett, a Keszkend utca — Reitter Ferenc utca —
Rokolya utca —Szent Ldszlo Ut dltal hatarolt tomb jellemz& beépitési
telepszerd.

A tomb kozépss és keleti részén F+3 szintes kordbbi épitésli ponthazakbdl
4ll6 épiiletegyittes taldlhatd egy tébb, mint 1 hektdros (10.858 m?)
nagysagu telken. A 8 db ponthdzbdl és egy a Reitter Ferenc utcara meréleges
tengely( hosszu hazbdl allé épuletegylttes telke keritéssel védett, a telken
belul felszini parkold szolgdlja lakokat. Az egylittes része a Szent Laszlo utca
feldli foldszintes élelmiszertzlet, melynek 6nallé Uszdtelke van.

A tomb északi és nyugati részén F+4 szintes paneles szerkezetl tobb
lépcsShazas épilet helyezkedik el ,L” alakban a Rokolya utca és Reitter
Ferenc utca mentén, a foldszintjén a Rokolya utca feldl garazsok és lakasok, a
Reitter Ferenc utca fel6l kereskedelmi szolgdltaté funkcidk kerlltek
kialakitasra. Az épiilet egy 4.611 m’™es UszGtelken 4ll. Az Uszotelek és a
pontszer(i beépitésli lakoegylttes telke kozott egy 5.342 m? teriletd
kozterlleti statuszu telek taldlhato, mely kapcsolodik a Reitter Ferenc
utcdhoz és a Szent Laszld utcdhoz is, mindkét utca felSl kerités zarja le, a
paneles lakéépulet lakdi szamara biztositott itt a parkolas.

Y & 0 = =
Loz Fryiagy, e e

A tdmb eltérd adottsagu dél-
nyugati sarkanak két telke

l____! A vizsgdlt tomb

Az érintett tomb
légifoto forrdsa: https://budapestkozut.maps.arcgis.com/

zartsoru beépités A tomb dél-nyugati sarkdn taldlhatd két telek telekmorfoldgiai
szempontbdl eltér a tomb eddig bemutatott részétdl a két cca. 1.000-
1.400 m’ teriletl telek beépitési modja zartsord, ez ma mar csak az
északi telken latszik, a fejlesztéssel érintett saroktelek jelenleg
beépitetlen, atmeneti felszini parkoldként hasznaljak.

forrds: Google Street View | https://www.google.com/maps/ és https://www.google.com/maps/
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Keszken6 utca A Keszkend utca a Szent Laszld ut felé egyirdnyu déli oldalan parhuzamos
parkoldsdvval, mindkét oldalan zoéldsdvval és kétoldali fasorral, térké
burkolatu jardaval.

Reitter Ferenc utca A Reitter Ferenc utca ezen a szakaszon kdzépen elvélasztott 2x1 forgalmi
savos Ut, melynek az érintett tomb feldli oldaldan parhuzamos parkoldsav
taldlhato, azt z6ldsdv és fasor valasztja el a térkd burkolatos jardatol.

Keszkend utca a Szent LdszIo Ut (kelet) és a Reitter Ferenc utca a Rokolya utca (észak) felé tekintve « 025. augusztusi felvételek
forrds: Google Street View [https://www.qoogle.com/maps/ és https.//www.google.com/maps/

Rokolya utca A Rokolya utca a Reitter Ferenc utca felé egyirdnylu északi oldalan
parhuzamos parkoldsavval, kétoldali z6ldsavval fasorral, térké burkolatos
jardakkal

Szent Laszld utca A Szent Laszlé utca észak felé egyirdnyl, kétoldali parhuzamos

parkoldsavval, fasorral, jardaval, melyet a parkoldsavtdl egybefliggd
z0ldsav valaszt el.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 7
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YOS SZABALYOZASI TERV ES OVEZETI BESOROLAS

2.1. Hatdlyos Szabalyozasi terv
Szabdlyozasi terv A terlletre a rajzi szabalyozasi elemeket a rendelet 1. melléklete rogziti:

jelmagyarazat

szabalyozasi vonal

épitési bvezet / bvezet hatara
épitési bvezet / bvezet jele
méretezés

el6kerti sav / kézhasznalatu elékerti sav
épitési hely

terepszint felett is beépithetd része
épitési hely

kizarolag terepszint alatt beépithetd része

megtartandé /
kiegészitendd fasor

nagykozépnyomasu gazelosztovezeték
és biztonsagi Gvezete

HEHININHITRHEHN]

szabdlyozasi koncepcidval érintett ingatlanok (Ln-
T/Z-1 jelli épitési 6vezet)

Szabdlyozasi terv
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend.
KESZ — 1. mellékle, 6. szelvényt

2.2. Epitési 6vezet

Ln-T/Z-1 A 14/2021.(V1.29.) 6nk. rendelettel jévéhagyott hatélyos KESZ-ben a
kerllet kdzigazgatasi tertletének egészén alkalmazott épitési dvezeteket
a rendelet 3. melléklete tartalmazza. A Keszken§ utca — Reitter Ferenc
utca — Rokolya utca —Szent Laszlo Ut altal hatarolt tomb Ln-T tipusu
nagyvarosias telepszer(i épitési Ovezetekbe sorolt. A fejlesztéssel
érintett ingatlan és északi szomszédja az Ln-T/Z-1 jeli (a kerilet
kozigazgatasi terlletén egyedll itt kijel6lt) nagyvarosias telepszer(
épitési Ovezetbe sorolt, ahol a beépités mddja altaldnos zartsoru,
beépitési paraméterei az alabbiak:

beépitettsége szinttertileti mutatdja

zoldfeltileti

terilete szélessége | terepszintfelett | terepszint alatt altalanos parkolasi A,

(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)

Ln-T/Z-1 z - - 50 60 2,5 1 30 épluiletmagassag

Z -dltaldnos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus o SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonalld jellegli épliletelhelyezéssel o T - telepszerdi o KA - kialakult dllapot

Az épitési 6vezetek és az bvezetek paramétereit meghatdrozo tabldzatok
4. szamu tabldzat - a tabldzat jeldléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 3. melléklet

URBAN-LIS STUDIO KFT. 8
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3. A KESZ HATALYOS SZOVEGES ELOIRASAI

77 1

3.1. Ovezeti elGirasok

Az aldbbiakban KESZ Ln-T tipust dvezeteire vonatkozé néhany fontos
elGirasa kerll bemutatasra (a teljesség igénye nélkil), tovabba a konkrét
Ln-T/Z-1 jell épitési Ovezet részletes Ovezeti elGirasai. A tédbldzat
,megjegyzés” oszlopdban a tervezett fejlesztés és a KESZ modositas
szempontjabdl szikséges megallapitdsokkall.

XIll. KESZ normaszoveg

s

Az Ln-T telepszer(i nagyvarosias épitési ovezetek altalanos elGirasai

45.§ (4) Az éplilet rendeltetése
a) lakas,
b) legfeliebb 3000 négyzetméter altaldnos szinttertlet(

szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis,

e) szallas jellegd,

f) igazgatasi,

g) iroda, valamint,

h) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatdsu
ha) vendéglato,
hb) sport,
hc) 6nallé parkoldhaz,

hd) mélygarazs —az épulet pinceszintjén vagy 6nalléan —,

megjegyzés

A szabdlyozasi koncepcid nem iranyul a

létesithetd rendeltetések korének
modositasara.

kereskedelmi,
A tervezett fejlesztés lakdépilet

létrehozasat iranyozza el6, jelen ismeretek
szerint foldszinti kereskedelem-szolgéltatas

he) a lakossag napi igényeit kiszolgald, alapfoku elldtdsat biztositd egyéb

rendeltetés lehet, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épuleten
beltl vegyesen is kialakithatok és kiegészilhetnek az épllet fenntartdsédhoz,

mikodtetéséhez sziikséges mas rendeltetésekkel.

(5) A személygépjarmivek telken beldl

a) Uj épllet létesitése esetén elsédlegesen az épllet mélygardzsaban vagy a

telken bellli 6nalld mélygardzsban

b) a kialakult Uszotelken &ll6, nem

lakoéptilet  bdvitése,

nélkal.
A tervezett fejlesztés egy pinceszint
kialakitdsdval szamol, ahol mélygarazs
|étesul.

atalakitdsa, Nem relevans

rendeltetésének modositasa esetén a 12. § elGirasa figyelembevételével,

c) ha az épitési 6vezet azt kifejezetten rogziti

ca) foldszinti, emeleti teremgarazsban, vagy

cb) az épitési bvezetben meghatérozott arany felszini parkoldban.

részletes épitési ovezeti elGirasok

46.§ (3) Az Ln-T jelli épitési dvezetek tertletén a beépitési mod

b) az Ln-T/Z jelli épitési dvezetekben altalanos zartsoru,

Jelen altalanos el6irds biztositja annak
lehet8ségét, hogy a konkrét Ln-T/Z-1 jel(
épitési Ovezet elbirdsa rogzitse a foldszinti
teremgardzs kialakitasanak lehetGségét. A
szabalyozasi javaslat erre fog irdnyulni.

Az Ln-T/Z-1 jelG épitési Ovezetben a
beépitési mdd dltalanos zartsord, az épitési
helyet a Szabdlyozasi terv hatdrozza meg.

(5) Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jel( épitési dvezet terlletén - a 45. § rendelkezéseinek

egyidejli betartasa mellett —

a) a lakotelepbe ékel6d6 zartsoru zérvanyterileten a Szabalyozasi terven épitési
helyen belll a zértsoru beépitésre vonatkozd szabdlyok szerint helyezhetd el

épllet, tovabba

b) épulethézag, és az Ln-T/Z-2 épitési dvezetben épiletkdz is létesithetd.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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3.2. A KESZ néhany fontosabb altalanos elgirasa

A KESZ &ltaldanos el8irdsait értelemszerten be kell tartani, ezek
bemutatdsa nem indokolt.

4. A KESZ EGYES MELLEKLETEI

magassdg Az érintett épitési Ovezet magassagi szabdlyozdsat rogzité 4. melléklet
alapjan a tombot érinté épitési Gvezetben a éplletmagassag legnagyobb
megengedett értéke 16. m

A KESZ mddositési javaslat nem iranyoz elé
valtozast.

védelem és korlatozas A kerllet kozigazgatasi teriletén érvényben 1évé korldtozasokat és
védelmeket a rendelet 9. melléklete tartalmazza. Az alapjan a fejlesztési

A KESZ modositasi javaslat nem iranyoz el6  helyssint és tombjét védelmi és korlatozasi elemek nem érintik.

valtozast. . . (. L « . . (.
A tdmb déli hatdrdt képezd Keszkend utcdt nagykdzépnyomasu
gazelosztdvezeték és biztonsagi dvezete érinti (bordd szaggatott vonal).

magassagi szabalyozas védelem és korldtozas

/

Az épitési 6vezetek magassdgi szabdlyozdsa Korldtozdsok és védelmek
forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 4. melléklet forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rend. | KESZ — 9. melléklet

5. A TEKA EGYES ELOIRASAI

A TEKA zar6 rendelkezéseinek értelmében a gépjarmuvek és kerékparok
telken bellli elhelyezésére és a zoldfelllet kialakitdas maddjara
vonatkozéan a TEKA el6irasait kell alkalmazni és nem alkalmazhatdk a
KESZ ezzel ellentétes vagy nem Osszeegyeztethetd el6irasai.

Ebbdl kovetkezéen a tervezett fejlesztésnek mar a TEKA el6irdsokat kell
betartania. A tervezett fejlesztés csak lakod rendeltetéssel szamol.

jarmivek elhelyezésének elGirasai A személygépjarmlvek és kerékparok telken bellli elhelyezésének
elGirasait, a szlkséges személygépkocsi és autdbusz varakozdhelyek
szamat a 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet, a TEKA 4. és 5. melléklete
hatdrozza meg, mely szerint egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani:

TEKA

szlikséges személygépkocsi és autdbusz 1. minden lakas és Gdul6 6ndllé rendeltetési egység utan, kivéve a
varakozéhelyek szama nagyvarosi lakéteriilet épitési ovezetét, ahol minden 1,5 lakas
onallé rendeltetési egység utan,

szlikséges kerékpar és motorkerékpar

Vérakozohelyek egyiittes szama 1. Lakas, UdulGegység Minden lakas és idUul6egység utdn 1 db

URBAN-LIS STUDIO KFT. 10
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EPITESZETI KONCEPCIO BEMUTATASA -
KORNYEZETALAKITAS

1. EPITESZET

A fejlesztési telek A LAMRO-TERV Kft. altal készitett épitészeti koncepcidterv kerdl

bemutatasra.

A fejlesztés szamara helyet biztosité telek a jelenlegi 26703 hrsz-u telek,
melyet

e a Reitter Ferenc utca fel8l szabdlyozasi vonal érint,

e aszabalyozds végrehajtdsa utdna a telek terilete: 1.342 m”.

1.1. Alaprajzok, metszetek

o =
> - W

légifotd forrdsa: https://budapestkozut.mps. arcgis. cbrr;/

pince - mélygarazs foldszint
3 it i |
= :’ ’ ] T | : %
lﬁ, | % Yl ) ) Tt T Pt Tt C :
El NI RIS 51
s @@ L e ]
Keszkend utca " Keszkend utca ' '
altaldnos emelet tet6emelet

[

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

*h_
A
A e il
i
| i
i
|
|
|
—
|
|
|
|

'Reitter Ferencutca“ |~ -

Keszkend utca

Keszkend utca

keresztmetszet a Keszkend utcai épuletszarnyon &t hosszmetszet a Keszkend utcai épuiletszarnyon at

e i wo gl gl P all-11404
= . iliALENREREERR GRS
= ] . ) - [|] L ) )‘ 1K )‘ g L_|
= ] il AR NTEE REE RN KRN
E 0 ; A KD L B L ( L A .L—|

Alaprajzok és metszetek
forrds: LAMRO-TERV Kft.
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A beépités f6bb adatai

A tervezett lakoépulet pince, féldszint, 4 altalanos és 1 tet6emeletbdl all.
Az egyszintes mélygardzsban 23-25 gépjarmd kaphat helyet. A tervezett
megoldas a terepszint alatti beépitethetdséget kihaszndlja

A foldszinten kap helyet a tovabbi 16-18 db parkold, illetve taroldk, a
kdzosségi terllet, valamint a lakossagi gyalogos bejarat, mely a Reitter
Ferenc utca feldl nyilik. A kertbe torténd kijutds kdzvetlenidl megoldott.

A felmend szinteken 6sszesen 39-42 db lakds kap helyet, a piaci
viszonyokat lekdvetd vegyes Osszetételben. 30 m’ alatti lakds nem
készll. Garzonlakas szintenként 2 db tervezett, a belsé sarokban, illetve a
Keszkend u. felé. Tisztdn északi tajolasu lakds nem készil. A lakasok
tobbsége 2 szobas kialakitast, a TEKA-nak megfelel§ elrendezéssel. A
tet6szint minden iranybdl visszahuzasra kerdl.

A fejlesztés szdmara helyet biztosito telek tertlete: 1.342 m’. A tervezett
épitészeti koncepcié f6bb beépitési adatait foglalja 6ssze az aldbbi
tablazat.

telekterilet beépitési mérték / beépitettség szintterileti mutaté . e,
7 - - P, - zoldfeliileti mérték

1342 m terepszint alatt terepszint felett altalanos parkolasi

hatalyos 0 0 o

Ln-T/z-1 60 % 50 % 2,5 1,0 30%

beépitési terv 59,9 % 499 % 2,46 0,85 39%

Parkoldsi mérleg

|étesil cca. 39-43 db parkoléféréhely

Zoldfeltletek

Kézmlvesitettség

forrds: LAMRO-TERV Kft.
A parkolasi kételezettséget a TEKA 4. melléklete szerint kell szamitani:
1 gépkocsi elhelyezését kell biztositani

e anagyvarosias lakoterilet épitési Ovezetében minden 1,5 lakds

utan.
RS parkolé}si kételgzettség
TEKA szerint
lakas 39-42 db 26-28 db
OSSZESEN: njg szE‘:EL
A parkoldsi mérleg alapjan megallapithatd, hogy a tervezett

nagysagrendhez (39 db lakas) a szlikséges parkold féréhely varhatdan a
foldszinten és egy szint mélygarazsban biztosithato.

A TEKA-ban el6irt darabszamu kerékpér elhelyezésérdl is gondoskodni
kell a tervezés késébbi fazisdban, értelemszerlien a vonatkozo elGirdsok
betartdsaval.

A legkisebb kialakitandd zoéldfelilet 30%. Az el6irt zoldminimum teljes
értékd zoldfelilettel és a TEKA-ban elSirt ,egyéb feliiletek”-kel
egylittesen biztosithatd, az ,egyéb fellletek” a TEKA 3. mellékletben
meghatarozott mértékig veheték figyelembe a szamitas soran.

A terillet teljesen kdzmUvesitett. A tervezett Uj lakdépllet szémdra a
kdzmdellatas teljes korlen biztosithato.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1.2. Latvanytervek

Feliilnézet

Madadrtaviat

Madadrtaviat
forrds: LAMRO-TERV Kft.
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2. KORNYEZETALAKITAS

tervezett beépités >

E-E felszin alatti / fél5tti beépités konturja

‘ PF+4 ‘ beépités egyes épiiletrészeinek szintszama
érintett ingatlan telekhatéra és helyrajzi szdma
b — 4 megsziinG telekhatar

l:l:l tetd, tetSterasz / felilvilagito

o intenziv / extenziv zéldtetd

- teljesértékd (aldépitetlen) zoldfeliilet

térké / aszfalt burkolat
’Zm gyalogos / gépkocsis megkozelités

kozteriilet

m térké / aszfalt burkolat

|:- zéldfeliilet, zéldsav / faverem

[© © egyediilalls fa, fasor

t6mb menti utcaszakasz kézterileti

parkoléférshelyeinek dsszesitett szama

egyiranyu utca

tajékoztatd elemek
meglévé telekhatar és helyrajzi szama
’:l meglévé épiiletdllomany " 7 : L : "Q‘ ‘
meglévé kerités / ) Y v, . 3 899, ¥ > -, v
Kornyezetalakitdsi helyszinrajz
forrds: sajat dbra a LAMRO-TERV Kft. tervei alapjén a https.//budapestkozut.maps.arcgis.com/ honlap légifotéjdnak felhaszndldsdval

hrsz.: 26703 A fejlesztési telek beépitésével feloldddnak a mai zuzottkével burkolt
atmeneti felszini parkold okozta funkcionalis és kornyezeti anomalidk. A telek
zoldfelllettel boritott része meg fogja haladni az el6irt mértéket, a Reitter
Ferenc utca és a Keszkend utca sarkan létrejonnek az el6kertes térfalak.

fejlesztéssel érintett telek

hrsz.: 26703 A fejlesztési telekkel észak felSl szomszédos viszonylag alulépitett ingatlan
felé az Uj épulet tlzfallal csatlakozik, biztositva a potencidlis csatlakozast.
kedvezébb szcenarid lehetne, ha a két ingatlan egy projektként épllhetne
be. (Kedvezébben lehetne poziciondlni a mélygardzs megkozelitést,
kevesebb gépjarmUives bejaratot kellene kialakitani stb..) Ez is indokolja, hogy
mindkét telekre (az Ln-T/Z-1 épitési ovezetre) indokolt a foldszinti
teremgarazs létesitésének biztositasa.)

északi szomszédos telek

Reitter Ferencutca A Reitter Ferenc utca fel6li kotelez§ szabdlyozds végrehajtasa utdna az
ingatlan el6tti kozteriletszakaszok komplex megujitasa, a gépjarmUbejaratok
flggvényében a jardakat kiséré zoldsav kialakitasa és a fasorok kiegészitése
indokolt, a Reitter Ferenc utca feldli parhuzamos parkoldsav megérzésével. A
Reitter Ferenc utca — a tombbel hatdros szakaszon Osszesen 44 db —

Keszkend utca

egy fér6hely megsziintetésével jar. A Keszkend utca a Szent Laszlo Ut
iranyaba egyiranyu, a meglévé — a tdombbel hataros szakaszon Osszesen 25
féréhelyet biztosité — parkoldsav az utca déli oldaldn huzodik, igy arra a
fejlesztés nem gyakorol hatast, az innen nyilé gépjarmUibejarat nincs hatdssal
a kozterileti parkoldk darabszamara.

VARHATO KORNYEZETI HATASOK ROVID GSSZEFOGLALASA

3.1. Beépitési intenzitas

A tervezett fejlesztés intenzitasa a hatdlyos Gvezeti keretek kozétt marad, a
KESZ mddositasi javaslat sem irdnyul nagyobb intenzitds lehetévé tételére,
igy nincs a fejlesztésnek és a KESZ moédositasnak olyan kovetkezménye, mely
a hatalyos KESZ-ben mér lehetévé tett kornyezeti hatasokat meghaladna.

A fejlesztésnek és a KESZ mddositasi javaslatnak nincs kedvezStlen hatésa a
kérnyezeti tényezékre.

3.2. Telepiiléskép

Az ingatlan beépilése telepilésképi szempontbdl kedvezd, létrejonnek a ma
hidnyzé térfalak, a zoldfellleti boritottsag né.
A fejlesztésnek és a KESZ mddositasi javaslatnak kedvezé telepiilésképi hatésa
lesz.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 14
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozasi koncepcid az Ln-T/Z-1 jel( épitési dvezetet, az abba sorolt
26703 és 26704 hrsz-U telkeket érinti, mashol nem kerilt kijelolésre a
kertletben.

A két ingatlan telekmorfoldgiai adottsagaibdl inkabb kovetkezne az Ln-2
tipusu nagyvarosias zartsoru beépitési modu besorolds, mint az Ln-T tipusu,
nagyvérosias telepszer( besorolds. A F&vérosi TSZT/FRSZ a tomb egészére
hatdrozta meg a telepszer(i beépitési teriletfelhaszndldsi kategodria
besorolast, a KESZ szintjén ezt meg kellett Srizni. A KESZ a két ingatlan
tombon bellli egyediségét az 6nalld ovezeti besorolassal és az altalanos
zértsorl beépitési mod meghatdrozasaval kezeli, tovabbd a Szabalyozasi
terven az épitési helyet is rogziti.

A KESZ az Ln-2 tipust Ovezetekre &ltaldnosan teszi lehetévé a foldszinti
teremgarazs létesitését, az Ln-T tipusu dvezetekben kizardlag csak akkor, ha a
konkrét évezet részletes elSirasa ezt rogziti. A KESZ Ln-T/Z-1 jeldi Gvezetre
vonatkozd hatélyos részletes elGirdsai nem teszik lehetévé a foldszinti

‘ i L0 l=Las  teremgardzs létesitését.
Ln-T teriiletfelhaszndlds az érintett telkek fekete

szaggatott konturos jelolésével Megallapithatd, hogy a Reitter Ferenc utca tdgabb vonzaskorzetében a
forrds: TSZT 2021 Szerkezeti tervlap - hasonld zartsoruan beépithetd telkek esetében a foldszinti teremgarazs
Tertletfelhaszndlds  kialakitasa gyakran alkalmazott megoldas.

A T

A szintén foldszinti teremgardzzsal kialakitott Frang‘epdn ké6z 12. és a Keszkend utca 12-18. szdm alatti beépitéseke 2025. augusztusi felvételek
forrds: Google Street View [https://www.qoogle.com/maps/ és https.//www.google.com/maps/

......

(5) bekezdése értelmében.

A Szabdlyozasi terv mddositasara nincs szikség.
A KESZ egyéb mellékleteinek mddositasara nincs sziikség.
FRSZ igazolds Uj épitési dvezet nem kerll meghatarozasra, az Ln-T/Z-1 jelli épitési

Ovezetben az altaldnos és a parkolasi szintterleti mutatd nem kerdl
megemelésre.

Fentiekbdl kovetkezik, hogy nincs FRSZ igazolasra sziikség.

7z 7

2. KESZ OVEZET / ALTALANOS ES OVEZETI ELOIRASOK

2.1. Ovezeti besorolas

Ln-T/Z-1 Az Ln-T/Z-1 jel( épitési dvezeti besorolas és az dvezeti paraméterek nem

, valtoznak.
valtozatlan
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Ln-T/z1

beépitettsége szintteruleti mutatéja
terulete szélessége | terepszint felett | terepszint alatt éltalanos parkolasi 16:_;?:3;@“
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
z - - 50 60 2,5 1 30 épuletmagassag

Z -dltaldnos zartsord o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus o SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zértsoru, szabadonalld jelleg(i épiiletelhelyezéssel o T - telepszer(i o KA - kialakult allapot

hatalyos normaszéveg

javasolt normaszoveg

s

2.2. Ovezeti elGiras

indoklas

KESZ
1.8

(8) Az épitési Ovezet, vagy az Ovezet
el6irasat (tovabbiakban: ovezeti el6iras)
kell alkalmazni, ha az az FX. Fejezet
dltalanos el6irasatol eltér. Amennyiben a
Szabdlyozasi terv vagy a XVI. Fejezet
Kiegészité el6irdsa az |-X. Fejezet
altalanos elGirdsdhoz, vagy az Ovezeti
el6irashoz képest masként rendelkezik,
akkor a Szabalyozasi terv, vagy a XVII.
Fejezet Kiegészitd el6irasanak
rendelkezését kell betartani az éltaldnos
el6iras, vagy az Gvezeti elGiras helyett.

Az épitési Ovezetben megengedett az
eltérés az altalanos elirasoktol.

KESZ
45.8

(5) A személygépjarmdivek telken beldl

a) Uj épulet létesitése esetén
elsédlegesen az épllet
meélygardzsaban vagy a telken beldli
onallé mélygarazsban

b) a kialakult Uszételken all6, nem
lakéépilet  bdvitése,  atalakitasa,
rendeltetésének modositasa esetén a
12. § el6irasa figyelembevételével,

c) ha az épitési Gvezet azt kifejezetten
rogziti

ca) foldszinti, emeleti

teremgarazsban, vagy

chb) az épitési  Ovezetben
meghatarozott ardnyu felszini
parkoldban

helyezheték el.

A c) pont biztositja, hogy a részletes
Ovezeti elGirds rogzitheti a foldszinti
teremgarazs létesitését.

KESZ
46.§

(5) Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jelG épitési
Ovezet  terlletén - a 45 §
rendelkezéseinek  egyidejli  betartdsa
mellett —

a) a lakotelepbe ékel6dd zartsord
zarvanyterlleten a  Szabalyozasi
terven épitési helyen belll a zartsoru
beépitésre  vonatkozd  szabdlyok
szerint helyezhet6 el épllet, tovabba

b) épllethézag, és az Ln-T/Z-2 épitési
Ovezetben épuletkoz is létesithetd.

(5) Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jell épitési
Ovezet  terlletén - a 45 §
rendelkezéseinek  egyideji  betartdsa
mellett —

a) a lakotelepbe ékel6d6 zartsord
zarvanyterileten a  Szabalyozasi
terven épitési helyen belll a zartsoru
beépitésre  vonatkozd  szabalyok
szerint helyezhet6 el épiilet, tovabba

b) épllethézag, és az Ln-T/Z-2 épitési
Ovezetben épuletkoz is létesithetd,

c) az Ln-T/Z-1 jel( épitési Gvezetben
foldszinti teremgardzs kialakithato.

Uj c) pont meghatdrozasa a foldszinti
teremgarazs kialakithatosagara
vonatkozdan.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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FEJLESZTO! (AT)VALLALASOK ISMERTETESE

419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet

19.§ (6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a
teleplilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz
készlil, a telepitési tanulmdnyterv tartalmazhatja
a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti
atvdllalds ismertetéseét is.

Méptv.

92.§ (4) A teleplilésrendezési szerzédés targya lehet
kilénésen
¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja ditali
dtvdllaldsa, amelyek az 6nkormdnyzatot
terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitdsdnak eldfeltételei vagy
kévetkezményei.

SZUKSEG SZERINT

A TRSZ egyeztetése jelenleg folyamatban van.

A kotelez6 szabalyozas végrehajtasa nem a kozfejlesztések része, és azt
értelemszerlien végre is kell hajtani az épitési engedélyezést
megel&zen.

Lehetséges kozfejlesztések:

o az érintett kozterlleti szakaszokon a kozterlleti telekhatar és az
Utpalya kozotti tertlet (parkoldsav, zoldsav, fasor, jardasav,
esetleges koztargyak) komplex megujitasa, vagy

o az ehhez szikséges koltségek atvéllalasa.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

17



	Üres lap



