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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

b, -

NAYV Pest Megyei Ado-és Vamigazgatésiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Sziics Gibor ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében Sziics Gibor adds és Sziics Gaborné dologi adds tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl sz6lo 1994.évi LIII
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nav Pest Megyei Addigazgatosig Birésag 3156407263 szami hatdrozata alapjan a(z) Nav Pest
Megyei Adoigazgatosig Birésig a(z) 2389567496 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé
286 183 630 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!: I I i I E [I ] ! I, !"-l . l:" . r I..I
MAV Zrt. Szlics Gabor 262.V.1242/2024 hasznalati dij 10 182 098
Ft
DUNAKESZI VAROS POLGARMEST ERI Sziics Gabor 317607/2/2024/24.02.16. ADOTARTOZAS 16 642 680
HIVATALA Ft
Dunakeszi Polgarmesteri Hivatal Sziics Gabor 009.AV.0079/2024 Adotartozas 19 168 980
(57384) Ft
Szépilona Lakopark Tarsashaz Sziics Gabor 080.V.1779/2017 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 333 781 Ft

cime: 1139 Budapest, Teve utca 24-28. B. Lépeséhaz 3/4., megnevezése: iroda,
fekvése: Budapest XII1. ker belteriilet, helyrajzi szama: 27733/3/A/78 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2, jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Az ingatlan rendeltetési méd szerinti besoroldsa iroda, melynek teriilete 66 m2. Az
illetékes polgdrmesteri hivatal dltal kozolt adatok alapjan az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekezdése szerint nem mindsiil
lakéingatlannak.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 65 000 000 Ft,
arverési eldleg: 6 500 000 Ft,
licitkiiszsb: 650 000 Ft.
Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tidjékoztato jellegii, ajanlattétel elott személyesen gy6zédjon meg az ingatlanrél! Tajékoztatom, illetve
felhivom az érdeklddok figyelmét, hogy Végrehajtonak a V'bt]r izerint nincs lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az



eldsegitésére, illetéleg annak biztositisira. Felhivom tovibha az érdekl6dik figyelmét, hogy az drverési eldlegeket az Arverés lezdrasa
utin a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar Altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.12.16.-t61 2026.02.14. 14:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2025.12.16. 2026.01.05. 14:00 58 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.05. 14:00 2026.01.25. 14:00 45 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.25. 14:00 2026.02.14. 14:00 32 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arveiési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezodik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak drverésen

" gyakorolhaté eléarverezési Jjoga van. A Polgiri Térvénykonyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjian a

tulajdonostirs az el6vasirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb clédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogét, a t5bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaito felelésségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartéasiba az ingatlannal kapecsolatban feltltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhaszndlési szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kisrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossgaiért vallalt felelosséget.

Téjekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tGbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapl6 lezdrésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdeklédoket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajts (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettél figgetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevoé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban feimerqlé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé. £l g

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz0do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamdra, 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.
~ Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo méir szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megel6z6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szimG végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszOb Gsszegével az elézbleg kozzétewt vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrésinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevét a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékényv alairasa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogeroére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kdriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti Arverés sikertelen volt az Arverds sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az érverezékre vonatkozéd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéantartdsdban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogercs birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmeny mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél s=amitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst” terjeszthet eld. A kifogist a végrehajtonal kell
benytijtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszii a kifogds elbirdldsdra jogosult adohatésdghoz. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adéhatdség illetékbevéreli szamldjdara kell
megfizetni. A végrehajtot megillet§ dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogast a végrehajté székhelve szerint illetékes Szentendrei Jardshirésdg birdlja el. A
kifogds benyujtasdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. 4 kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdan
a Birosdgi Fizetési Portalrél inditoit utaldssal, kiizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosdg eljdardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde totablijin a vételi ajanlattéte]l idGtartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

lgazolom, hogy ezen hirdetmeny .
Szentendre, 2025.12.05. Budapest Févaros X1, Kerileti Onkormanyzat

A<

A ¥ ’ Dr. R Tets
honlapjan 20.7. ...V ,/.{'me;,./{.é-tol 5ﬁéllérbir6:éa;isvcs§;‘$tllajt@

kozzétételre kerllt

/{&‘q szabalyszerlen

Blidapast, 20 BV aiass ho se ki
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