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VEGZES

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) foldiigyi igazgatasi
hataskoreben eljarva egyrészrél Dr. Horvath Mihaly Gabor (1114 Budapest, Bartok Béla ut 66. 1.
em. 3. ajto, a tovabbiakban: Elad6), masrészrél Yom Tov Jazmin (1137 Budapest, Radnéti Miklos
utca 11. 3. em. 4. ajto, a tovabbiakban: Vevo), (egylttesen: Felek) kozétt: a Budapest XIII. keriilet
belteriilet, 25992/3 helyrajzi szam( a) jell kivett ipartelep, kikot6i parti teriilet, b) jeli erdd
mivelési agban nyilvantartott, 6sszesen 8 hektar 1827 m? terilett fold (a tovabbiakban: Foéld) 1/1
tulajdoni hanyada vonatkozésaban a Budapesten, 2025. oktéber 20. napjan kelt adasvételi
szerzbdes (a tovabbiakban: Szerzédés) hatésagi jovahagyasa ligyében az alabbi dontést hozta.

A Kormanyhivatal megallapitja a Szerzddés kézzétételre vald alkalmassagat, egyidejiileg a Szerz6dés
kozzétételét

elrendeli

azzal, hogy az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén bellil tehet a Szerzédésre
elfogadd, vagy az elévasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A végzéssel egyidejileg a
Kormanyhivatal a Szerzédés egy példanyat megkildi a fold fekvése szerinti févarosi kerlleti
onkormanyzat jegyzéje részére a hirdetményi Gton torténd kozzététel érdekében. A kozzétételre vald
alkalmassag megallapitadsa nem mindsul a szerzédés hatoésagi jovahagyasanak.

A végzés ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs. A végzés csak az {igy érdemében hozott hatarozat,
ennek hianyaban az eljarast megsziintetd végzés elleni kdzigazgatasi perben tamadhaté meg.

INDOKOLAS
Teényallas

Felek kdzott Budapesten, 2025. oktéber 20. napjan Szerzédés jott létre. Az okiratot dr. Kun Tamas
Attila Ggyved (1136 Budapest, Tatra utca 20/B. /3., jogi képviseld) készitette és latta el
ellenjegyzésével.

A biztonsagi okmanyon szerkesztett Szerzédés egy példanyat, valamint az adasvételi szerzédés
hirdetmenyi aton térténé kozlésére iranyuld kozzétételi kérelmet, a jogi képviseld altal irt kérelmet,
Vevé foldmiives nyilvantartasba vételérdl szolé hatarozatrél készitett masolat egy példanyat, tovabba
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a Szerzbdés harom nem biztonsagi okmanyon szerkesztett példanyat a jogi képvisel® megkiildte a
Kormanyhivatal reszére elézetes vizsgalat és jovahagyas céljabél.

A beadvanyt a Kormanyhivatal 2025. oktober 30. napjan, 590650/2025. ligyiratszamon érkeztette.

A Kormanyhivatal megallapitasai

1

A Korményhivatal a mezé- és erdbgazdasagi féldek forgalmarsl szélé 2013. évi CXXII.
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabéalyokrél szélé 2013. évi
CCXIl. torvény (a tovabbiakban: Fétv.) 29. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak szerint az
ingatlan-nyilvantartasbol atvett adatok alapjan megallapitotta, hogy a Féld a mezé- és
erdégazdasdgi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXIl. térvény (a tovéabbiakban:
Fdldforgalmi torveny) 5. § 17. pontjdban foglaltak szerinti mez6- és erdégazdasagi
hasznositasu féldnek mindsdl.

A Szerzbdés a Fdéldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a Kormanyhivatal
mint mezbégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz koétott.

A Kormanyhivatal a Fétv. 29.§ (1) bekezdés g) pontjaban foglaltak szerint a személyi- és
lakcimnyilvantartasbdl atvett adatok alapjan ellendrizte a Felek a Fétv. 13. § (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltak szerinti adatait és megallapitotta, hogy a Szerzédés az adatokat teljes
korlien es helyesen tartalmazza.

A Szerz6dés harom eredeti példanya koziil egy a Foldforgalmi térvény 8. §-dban és a féld
tulajdonjoganak atruhézésat, vagy a fold tulajdonjogéat érinté mas irdsba foglalt jogiigyletet
tartalmazé papir alapt okmany biztonsagi kellékeirél és kibocséatasainak szabalyairél sz6l6
47/2014. (Il. 26.) Korm. rendeletben foglaltak szerinti biztonsagi okmanyon késziilt.

A Szerzédés megfelel a Fétv. 11. §-aban foglaltak szerinti formai kévetelménynek, azaz a
foldek tulajdonjoganak a megszerzésére iranyuld szerzédést kozokiratba, vagy teljes bizonyité
erejl maganokiratba foglaltak.

A Kormanyhivatal a Fétv. 29. § (1) bekezdés i) pontjaban foglaltak szerint a féldmUivesekrdl, a
mezdogazdasagi termelészervezetekrol, valamint a mez6gazdaséagi lizemkézpontokrdl vezetett
nyilvantartasrol szolé 38/2014. (. 24.) Korm. rendeletben foglaltak szerint vezetett hatésagi
nyilvantartasbol (a tovabbiakban: féldmives-nyilvantartas) atvett adatok alapjan
megallapitotta, hogy Vevé a foldmlves-nyilvantartasban szerepel, erre tekintettel
foldmivesnek minésiil.

A Vevb a Szerzbdésben a Foldforgalmi térvény 13-15. §-aiban foglaltak szerinti
tulajdonszerzési jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat
megtette.

A Fetv. 13. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a Szerzédésben nyilatkozni lehet arrél, hogy
a Vev6 el6vasarlasra jogosult-e. A Vevd a Szerzédésben el6vasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatot, kijelentést tett, mely szerint a Féldforgalmi térvény 18. § (1) d) bekezdése
alapjan, mint helyben lako foldmives, el6vasarlasi joggal rendelkezik. A Féldhivatal
megallapitotta, hogy Vevé elévasarlasi jogalapjara valé hivatkozasa megalapozott.

A Féldforgalmi térvény 20. §-ban felsorolt esetek egyike sem all fenn.
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A Szerzddés elbzetes vizsgalata soran a Kormanyhivatal nem észlelt tovabbi olyan okot, kériilményt,
amely alapjan a Féldforgalmi térvény 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerinti valamely eset allna
fenn, és a Szerz6dés megtagadasarol kellett volna dontést hozni.

Mindezek alapjan a Kormanyhivatal megallapitia a Szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat,
egyidejileg a rendelkezé rész szerint elrendelte a Szerzédés kozzétételét és a Foldforgalmi térvény
21. § (1a) bekezdéseben, valamint a Fétv. 34/A. § bekezdésében foglaltak szerint megkildi a
Szerz6dés masolatat a fold fekvese szerinti févarosi kerlleti onkormanyzat jegyzdéje részére a
hirdetményi Uton torténd kozzététel érdekében.

A kozzetetel elrendelesevel egyidejiileg a Kormanyhivatal hivatalbdl felhivja a fold fekvése szerint
illetekes ingatlantgyi hatdsagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés benyujtasa
tényének feljegyzese érdekében.

Vonatkozé jogszabalyhelyek

A Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése szerint: ,Ha e térvény eltéréen nem rendelkezik, a
tulajdonjog é&truhéazasérdl szold szerzédest a mezbgazdasaqi igazgatasi szerv hagyja jova. A
mezd8gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéasa a jogszabalyban elbirt egyéb érvényességi feltételeket
es kellekeket nem podtolja, tovabba nem poétolja mas hatésagok elézetes engedélyét, illetve
Jjovahagyasat, amelyek a jogugylet léfrejdttéhez vagy érvényességehez ugyancsak sziikségesek.”

A Féldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerint: ,A mezégazdasagi igazgatasi szerv a részére
Jjovahagyas céljabdl megkuldott okiratok kézil az adasvételi szerzédést elészér — kizardlag annak
tartalma és alaki kellékei, tovabba kézhiteles nyilvantartasban szereplé adatok alapjan — az
ervenyessegi eés hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve
ellenérzi. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belil
déntést hoz az adasvételi szerzédeés jévahagyasanak a megtagadasard!, vagy — a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével — végzésben megéllapitia a szerzédés kizzétételre valé alkalmassagat és elrendeli
a szerzédés kozzetetelet, valamint ezzel egyidejlleg felhivia a féld fekvése szerint illetékes
ingatlantigyi hatésagot a féld tulajdonjoganak atruhdzésara iranyulé szerzédés benyljtasa tényének
bejegyzése érdekében.”

A Fdéldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja szerint: ,A fold eladasa esetén az alabbi
sorrendben elbvasarlasi jog illeti meg: (...) az olyan féldmivest, aki helyben lakonak minésul;(...)"

A Foldforgalmi térvény 5. § 9. pontja szerint: ,helyben laké: a) az a természetes személy, akinek az
életvitelszerli lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kézigazgatasi teriletén az adasvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés targyat képezé féld
fekszik, tovabba

b) ha az adasvételi a csere- vagy a haszonbérleti szerzédés targya szdl6 mdivelési agban
nyilvéntartott fold, akkor az a hegykGzségi tag természetes személy is, aki életvitelszeriien legalabb 3
éve annak a hegykézségnek a miikGdési teriiletéhez tartozé borvidéki telepllésen lakik, amely
hegykézség miikédési teriiletén az adasvételi, a csere vagy a haszonbérleti szerzédés targyat képezd
féld fekszik;”

A Foldforgalmi térvény 21. § (1a) bekezdése szerint: ,Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes
vizsgalat eredményeként a mezdgazdaségi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz8dés jovahagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a
szerz6dés kdzzetételre valo alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzbédés kozzétételét. A
kbzzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem minésil az adasvételi szerzédes hatésagi
joévahagyasanak.”
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A Fdldforgalmi térveény 21. § (1b) bekezdése szerint: ,A mezdégazdaségi igazgatasi szerv az (1a)
bekezdés szerinti déntését kozli az eladéval, az adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az
adasveteli szerzédést megkuildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat jegyzéjének. A
Jjegyzé — az e térvény veégrehajtaséara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Gton
kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megéllapodason alapuld elévésarlasi jog
Jogosultjaival.”

A Fetv. 34/A. § szerint: ,A Féldforgalmi térvény 21. § (1a) bekezdése szerinti k6zbensé dontéssel
egyidejileg a mezbgazdasagi igazgatasi szerv megkiildi a jeqyzd részére az adésvételi szerzédés
masolatat.”

A Foldforgalmi térvény 21. § (3) bekezdése szerint: ,Az elévasariasi jog jogosultia 30 napos jogveszté
hataridén beldl tehet az adésvételi szerzédésre elfogado, vagy az el6vasérlasi jogarél lemondo
Jjognyilatkozatot.(...)"

Az el6vésarlasi és elbhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerzédés hirdetményi dton térténé kézlésére vonatkozé eljarasi szabélyokrdl szélé 474/2013.
(XI.12.) Korm.rendelet 3. § (7) bekezdése szerint: ,(..) A jegyzé a kifiiggesztett adasvételi
szerzédeésre ravezeti a kifliggesztés id6pontjat és a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében
meghatarozott, az elévasariasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva &ll6 hatéridé elsé és
utolso napjat, azzal a figyelemfelhivassal, hogy e hataridé jogveszté. (...)”

A végzes elleni jogorvoslat lehetdségét az altalanos kézigazgatasi rendtartésrél szélé 2016. évi CL.
térveny 112. §-a, 114. § (1) bekezdése és 116. § (1) bekezdése zarja ki.

A Kormanyhivatal dontése a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseken alapul. Az eljaras mentes az
igazgatasi szolgaltatasi dijfizetési kotelezettség aldl a Fétv. 27. § (3) bekezdése alapjan.

A Kormanyhivatal hataskorét a foldmdivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijeloléserdl sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 1. §. g) pontja, 43. § (3) bekezdése, illetékességét
a 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, valamint a févérosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (X11.23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dontés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozési rendjérél szolé
Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd féispan 11/2024. (X.30.) utasitasanak 226.1 alapjan kerdilt
sor.

Budapest, 2025. november 12,

Dr. Séra Botond féispan megbizasabal : [ ‘

i Zoltan
osztalyvezetd

A dontést kapjak:
1. Dr. Kun Tamas Attila (elektronikus Gton) altala értesiilnek Felek

2. Dr. Horvath Mihaly Gabor

= 13 Yom Tov Jazmin

4. Budapest XIlI. Keriilet Onkorméanyzat (1139 Budapest, Béke tér 1.) + mellékelt szerzodés
(masolat) :

5. lrattar
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MEZ0-, ERDOGAZDASAGI HASZNOSITASU FOLD INGATLAN ADASVETELI SZERZGDES

Amely létrejott egyrészrol az elado: 64 c,'@ x; i
Dr. Horvath Mihaly Gabor szilletési név: Horvath Mihaly Gabor jre=
anyja neve: Elekes Katalin szilletett: Budapest 03., 1979. 04, 01.
lakik: 1114 Budapest, Bartok Béla ut 66. I. em. 3. szemelyi azonositd jel: 1790401 3373
allampolgarsag: magyar adoazonosito jel: 8409970910

valamint masrészrél a vevd:

Yom Tov Jazmin szilletési név: Yom Tov Jazmin
szlletett: Budapest 12., 2001. 09. 19 anyja neve: Mészaros Agnes
személyi azonosito: 4 010919 6958 lakcim: 1137 Budapest, Radnoti Miklos utca 11. 11l. em. 4
&llampolgarsag: magyar adoazonosito jel: 8492041463

agrarkamarai azonositd: P000000881259

egylittesen, mint szerzGd6 felek kdzott a mai napon az alabbiak szerint;
Ingatlan (szerzddés targya)

1) Szerz6dé felek rogzitik, eladod szavatolja, hogy a foldhivatali nyilvantarté rendszeren keresztiil 2025. oktober 20.
napjan lekért INYER/TULLAP/20251020/495901 szam( e-hiteles tulajdoni lap tanisaga szerint a Budapest XIII.
keriilet belteriilet 25992/3 helyrajzi szam alatt felvett kiilteriileti ingatian, mely kivett ipartelep és kikétd parti
teriilet valamint erdé mivelési agu, 6sszesen 81827 m2 nagysagu, melybdl a kivett ipartelep és kikétsi parti
teriilet 7 ha 2720 m? az erdé 9107 m? nagysagu, és 0,00 AK értékii ingatlan az eladé 111 aranyd jogerésen
bejegyzett tulajdoni hanyadat képezi vétel jogcimén. Az ingatian az erdészeti nyilvantartas szerint erdémiivelés
alatt all, termoféldnek mindsil. Szerz6d6 felek kifejezetten elfogadjak fenti tulajdoni lapot, melyet eljard jogi
képvisel6 felmutatott szerzadé feleknek, a tulajdoni lap részletes ismertetése mellett.

2) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az 1) pontban hivatkozott tulajdoni lap tanisaga szerint az 1) pontban megjeléit
ingatlant az alabbi terhek terhelik: 1/1 sorszam alatt Budapest Févaros Onkorményzata Kozgy(ilésének 30/2017
(IX.29.) énkormanyzati rendelete modositasarol szolo 24/2019 (VI.19.) énkormanyzati rendelete alapjan fovarosi
helyi 6rkségvedelem (bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 329758/2/2022/22.03.04.); Ill/1 sorszam alatt a Magyar
Dunantali Villamossagi Rt /1011 Budapest, F6 utca 1-3./ javara villamos berendezés elhelyezését biztosito
szolgalmi jog (bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 41312/1930); 11110 sorszam alatt az ELMU Halozati Kft. /1132
Budapest, Véaci ut/ javéra 223 m? terilletre bejegyzett vezetékjog; I1I/12 sorszam alatt az XPOSE Kft. /1021
Budapest, Hiivosvolgyi ut 36./ javara 2.000.000.000,- Ft, azaz kettémilliard magyar forint és jarulékai erejéig
bejegyzett jelzalogjog (bejegyzd hatérozat, érkezési id6: 32998/1/2019.19.01.09/; 111114 sorszém alatt Budapest
Fovaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat javara 23.748.252,- Ft, azaz huszonharommillio-hétszaznegyvennyolcezer-
kettdszazétvenkettd magyar forint és jarulékai erejéig bejegyzett végrehaitasi jog (bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
337650/2024/24.04.18.). Az ingatlanon az alabbi elintézetlen széljegy: talalhato: 373242/2025 széliegyszamon
végrehajtasi jog bejegyzése Budapest Févaros XIll. keriileti Onkormanyzat javara. Eladé tajékoztatja tovabba a
Vevdt, hogy az Ingatlanon &ll6 egyes éplilet elemek és egyes épitmények épitéshatosagi védelem és
orokséghatosagi védelem alatt alinak, miiemléki jellegliek, tovabba az épitmények vonatkozéasaban épitéshatosagi
jo karbantartasi kételezesi eljaras van folyamatban.

3) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a) az ingatlanon a felépitmények romos, bontando &llapotban vannak, b) az Ingatlan
gaz, illetve elektromos meéréoraval nem rendelkezik, c) az Ingatlant korilvevé kerités tébb helyen hianyos.

4) Elado az Ingatlan nem termdféldi részének vonatkozésaban az éplletek miiszaki allapotara figyelemmel
kellékszavatossagat, tovabba a telekingatlan vonatkozaséaban figyelemmel a korabbi hasznalat jellegére (ipari
terillet) az eseieges kornyezeti karok tekintetében feleldsségét véglegesen kizarja, mely kellékszavatossag
kizaras es felelésség kizarasra tekintettel keriilt a vételar meghatarozasra. Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az
ingatlan nyilvantartason kiviil az ingatlant terheli 55.867.100,- Ft, azaz otvendtmillio-nyolcszazhatvanhétezer-
egyszéz magyar forint Osszegli 2025. évi épitményado.

)  Szerz0dd felek rogzitik, elado feltétien és visszavonhatatian szavatolja, hogy jelen szerzédés 1) pontjaban leirt
Ingatlan ~ a 2) és 4) pontban hivatkozott terheket ide nem értve - per-, igény- és tehermentes, azon nem all fenn
harmadik személynek joga vagy jogos igénye, mely vevé tulajdonszerzését kizarna, vagy korlatozna, ide nem értve
jelen szerz6dés es a hatalyos jogszabalyok alapjan fennalld elévasarlasi jogot. Szerzédé felek rogzitik
elévasarlasra jogosultak felhivasa sziikséges a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXII.
torvény 21. § (1) bekezdése alapjan, illetve jelen jogiigylet érvényességéhez a mezdgazdasagi szakigazgatasi
szerv jovahagyasa sziikséges a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalimardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 7.§ (1)

/b;}j%ée é%b?/‘yﬁ feltétlen és visszavonhatatlanul nyilatkozza és egyb?n%ayatolja, hogy jelen
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szerzdés 1) pontjaban leirt Ingatlan kizérolagos tulajdonosa, harmadik személy elSzetes hozzajarulasa vagy
utdlagos jovahagyasa nem sziikséges jelen szerzédésben foglalt joglgylet megkdtéséhez, illetve jelen
szerzodésben foglalt jogiigylet alapjan eladot megilletd ellenszolgéltatés nem képezi harmadik személy részére
torténd kiadasi illetve elszamolasi kotelezetiség részét, mely fenti nyilatkozatra tekintettel (a) egyrészt elado
kizarolagos, korlatozasmentes tulajdonjoga nem képezi olyan hazastarsi szerzeményi kdzos tulajdon részét, mely
héazassaggal vagy életkdzosséggel érintett szemeély ne lenne szerzodo fél. Vevé kijelenti, hogy nincs tudomasa az
elado altal eléadottakkal ellenkezd tényekrdl, (b) masrészt Elado tulajdonlasa nem a Ptk. XLIII. fejezet (6:310 §.-tol
6:330 §-ig) szabalyozott bizalmi vagyonkezelésen alapul. Eladd — fenti nyilatkozataira tekintettel feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozza, és egyben szavatolja, hogy harmadik személy elézetes hozzéjarulasa vagy
utolagos jovahagyasa nélkil jogosultak a vevé részére jelen szerzédés 1) pontjaban leirt Ingatlan kizarélagos és
korlatozasmentes birtokanak atruhazasra.

Tulajdonjog atruhazas és Ingatlan-nyilvantartas

6) Szerzédd Felek jelen szerzGdés aldirasaval adasvételi szerzédést kitnek, azaz Eladé eladja, Vevé megveszi
adasvétel jogcimen a jelen szerz6dés 1) pontjaban leirt ingatlanban az Eladé &ltal tulajdonolt 1/1 aranya tulajdoni
hanyadot - a tulajdoni lapon I/1 sorszammal bejegyzett févarosi helyi épitészeti rokségvédelem tényével, a 1lI/1
sorszammal bejegyzett szolgalmi joggal és I1I/10 sorszam alatt bejegyzett vezetékjoggal terhelve, ezen terheken
kiviil azonban minden tovabbi pertdl, tehertl és igénytél mentes allapotban.

7)  Eladd az 1) pontban megjeldlt ingatlanban fennallé tulajdonjogét a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Eladé a teljes
vételar kiegyenlitésével egyidében - kiilon okiratban - feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy
vevé tulajdonjoga az 1) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban 1/1 aranyban adasvétel jogcimen bejegyzésre
kertilion az ingatlan-nyilvantartasba az eladé tulajdonjoganak egyideji torlésével (bejegyzési engedély) az eladd minden
tovbbi megkérdezése vagy hozzéjarulasa nélkiil, mely bejegyzési engedélyt a Elado a teljes vételar megfizetésével
egyiddben adja ki.

8) Szerzodo felek rogzitik, hogy vevd nyilvantartdsba vett féldmiives (féldmiives nyilvantartasi szam: BFKH
Foldhivatali F6osztaly 540523/1/2024, akinek életvitelszerii lakédshasznélatanak helye t6bb, mint harom éve azon
a telepiilésen van, amelynek koézigazgatasi teriiletén az adasvétel targyat képezd ingatlan fekszik, igy a vevd,
mint helyben lako foldmiives eldvasarlasi joga a mezd-, és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXIl tv 18.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan all fenn.

Hatosagi jovahagyas

9) Elado nyilatkozza és szavatolja, hogy az 1) pontban megjeldlt ingatian vonatkozasaban féldhasznalati jogviszony
nem all fenn, az nincsen harmadik személy hasznéalataban.
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Vevo blintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a tulajdonaban 1évo terméfold mennyisége, ide értve jelen
szerzOdéssel megszerezni kivant fold mennyiségét is, nem haladia meg a hatalyos jogszabalyok szerinti
korlatokat, igy kilondsen, de nem kizérblagosan a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi
CXXII. torvény szerinti korlatokat (féldszerzési maximum és birtokmaximum).

11) Vevd jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozza a 2013. évi CXXII. térvény a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6lé tdrvény 13. §. (1) bekezdése alapjan, hogy a fold hasznalatat masnak
nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soréan eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbé
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes iddpontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivetelével - mas célra nem hasznositja.

12) Vevo jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozza tovabba a 2013. évi CXXII. torvény a
mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé torvény 14. §. (1) bekezdése alapjan, hogy ,nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznéalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt; foldhasznalati dijtartozas).”

13) Vevé jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozza tovabba a 2013, évi CXXII. torvény a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 torvény 14. §. (2) bekezdése alapjan, hogy vele szemben ,a
szerzést megel6z6 5 éven bellil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogugyletet kotott.”

14) Vevé jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozza - tovabba az ingatlan-nyilvantartasrél
sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz6ld 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42. § alapjan, - hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
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15) Szerz6dé felek rogzitik, hogy kélesonos alkudozast és engedményeket kovetben, figyelemmel a kornyéken
kialakult piaci &rakra, jelen szerzédés 1) pontjaban Ingatlannak a tulajdoni lapon 111 sorszam alatt, 11l/1 sorszam
alatt és 11110 sorszam alatt rogzitett terhekkel terhelt, de ezeken feliil per-, teher és igénymentes 2.930.325.000-
Ft, azaz kettomilliard-kilencszazharmincmillio-haromszazhuszondtezer magyar forint (mely a mai napon hatalyos
MNB kdzéparfolyam figyelembe vételével 7.500.000.- €, azaz hétmillio-dtszazezer eurd) Gsszegben (hatarozzak
meg, amely vételar az ingatlan fekvése szerinti telepiilés kornyékén kialakult piaci arnak megfeleld,
figyelemmel azon kérlilményre, hogy a www.magyarorszag.hu weboldalon az elévasarlasra jogosultak
felhivasa soran, a kornyéken kialakult hasonlé adottsagu ingatlanok vételarat vették szerzéds felek alapul.
Szerz6dé felek nyilatkozzak, hogy jelen szerzédéshen régzitett vételarat fliggetlen felek kozdtti szokasos
piaci_arnak tekintik, mely megegyezik jelen szerzédés 1) pontjaban leirt ingatian fekvése szerinti
telepiilésen szokdsos piaci arral. Szerzédd Felek a mezé és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013, évi
CXXII tv. 8/A.§ (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel rogzitik, hogy az Ingatlan teljes vételarabol a nem
mezégazdasagi ingatlanrész 1.800.000.000,- Ft, azaz egymilliard-nyolcszazmillié magyar forint 6sszegben, a
felépitmények ellenértékét 1.040.625.000,- Ft, azaz egymilliard-negyvenmillio-hatszazhuszonétezer magyar forint
osszegben, a terméfold és a faallomany ellenértékét pedig 89.700.000.- Ft, azaz nyolcvankilencmillio-hétszazezer
magyar forint 6sszegben hatérozzak meg.

16) Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy az ingatlan vetelarat az alabbiak szerint koteles megfizetni a vevé az elado
részére: a) amennyiben eldvasarlasra jogosult nem jelentette be, hogy gyakorolni kivanja az eldvasarlasra jogét, gy a
Vevé tulajdonszerzését jovahagyo hatosagi hatarozat kézhezvételét kvets 60 fhatvan/ napon beliil koteles megfizetni a
telies vételarat banki &tutalds az eladé OTP Banknal vezetett 11773188-06293013-00000000 szaml pénzintézeti
szamlgjara torténd atutalassal; vagy b) amennyiben el¢vasarlasra jogosult bejelentette az eldvasarlasi jog gyakorlasat,
de a szakigazgatasi szerv a szerz6dés létrejottét a Vevovel hagyja jova, tgy azt kivetd 60 /hatvan/ beliil koteles a Vev
megfizetni az ingatlan vételarat az a) pontban meghatarozottak szerint, hogy a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv
hatarozatéval szembeni dontéssel szembeni jogorvoslati hatéridé anélkiil telt el, hogy a mez6gazdasagi szakigazgatasi
szerv dontesével szemben kereset keriilt el6terjesztésre, vagy a keresetet a birdség jogerdsen elutasitotta.
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Szerz6d6 Felek megallapodnak, egyben az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vevd altal megfizetett
vételarbol az Ingatlanra 111/12 sorszam alatt bejegyzett jelzalogjog s [1l/14 sorszam alatt bejegyzett végrehaitasi
jog, és a széljegyen szereplé végrehajtasi jog alol tehermentesiti az ingatlant.

Meghatalmazas

18) Szerzédd felek jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatian meghatalmazzak Dr. Kun Tamas Attila
Ugyvédet / székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 20/B. . em. 3./, hogy képviseletiiket az ligyvédi tevékenységrol
52010 torvényben meghatérozott teljes jogkérrel ellassa egyrészt (a) ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezése soran
jelen szerzédés 1) pontjaiban leirt ingatian fekvése szerinti illetékes Budapest Févaros Korményhivatala
Féldhivatali Féosztaly, tovabba kézigazgatasi jogkérben meghozott hatarozat birésagi feliilvizsgalata esetén a
Févarosi Torvényszék el6tt, Pp. szerinti feliilvizsgalati kérelem esetén a Kiria elétt, (b) a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly, mint illetékes mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv elétt egyrészrél a
mez0- es erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII, torveny 21. § (1) bekezdése, valamint 22. §. (1)
bekezdés b) pontja szerinti eljaras lefolytatasara, a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. szami melléklete szerinti
kerelem becsalolasara és/vagy atadaséra, illetve ezen kérelem alapjan indult eljaras soran keletkezett okiratok
atvetelére, valamint tovabbi iratok becsatolaséara, masrészrél a 2013. évi CXXII tv. 7. fejezete szerinti hatosagi
jovahagyas iranti eljaras soran, valamint a hatésagi hatarozat elleni esetleges birdsagi feliilvizsgalati eljaras soran
az illetékes Févarosi Torvényszék, valamint felilvizsgalati eljaras esetén a Karia el6tt, tovabba negyedrészt (d)
vagyonszerzesi illeték kiszabasa soran a vagyonszerzési illeték kiszabasara jogosult NAV el6tt, azzal, hogy a NAV
elétti eljaras kizarlag a B400 NAV adatlap alairasara terjed ki. Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy meghataimazott jogi képviseld szerz6dé felek helyett és
neviikben eljarjon az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIII, torvényben meghatarozott telies jogkérrel
korlatozés nélkill. Ellenjegyz6 tigyvéd az ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadja

19) Szerz6d6 Felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a jelen okiratot ellenjegyzé jogi képviseldt, hogy a
szerz6dd felek helyett és nevében eljrva az okirat lapjait kézjegyével lassa el, illetve az esetleges jelen
szerzodesben el6forduld elitéseket, karakter hibakat, melyek a szerzGdést érdemben nem érintik a Szerz6do
Felek helyett és nevében alairasaval javitsa, pontositasa.

Birtokbaadas

20) Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az Eladé a teljes vételar kifizetését kovetd 5 /ot napon belll kételes az
ingatian birtokat a vevének atadni, melyrél a felek atadas-atvételi jegyz6konyvet vesznek fel.
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21)

22
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23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

g e (e

Egyéb

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy az 1) pontban megjeldlt Ingatlanon allé felépitmények romos,
bontasra szorulé felépitmények, melyek sem flitési sem hitési rendszerrel nem rendelkeznek, igy azok nem
mindsiiinek a 176/2008 (VI1.30.) Korm. rendelet szerinti épliletnek (azaz amelyben ,energiat hasznalnak a beltéri
légallapot szabalyozasara”), igy energetikai tanusitvany készitése nem szlkséges.

Elado tajékoztatja a Vevét, hogy az ingatlanon az elekiromos &ram kikotésre kerlilt, egyben atadja a gazdasagi
miiszaki t4jékoztatot, mely szerint kdzmUfejlesztési hozzéjarulés alapjan az ingatlanon &ram csak igen jelentds
kozmiifejlesztési hozzajarulassal vételezhetd.

Elado tajekoztatja a Vevét, hogy tlzi vizcsapok okan az Ingatlanon kotelezd a vizvételezés, mely tényleges
vizfogyasztas nelkl is alapdij kételes. Az ingatlan 2 vizoréval, és 3 vizora bekotéssel rendelkezik, melyek utan
alapdij fizetendd.

Elado tajékoztatja a Vevdt, hogy az épliletekre készillt statikai felmérés, mely alapjan nem élet és nem baleset
veszélyesek, de folyamatosan jokarbantartasi kételezettség all fenn és 2 évente fellilvizsgalati kotelezettseg, eladod
ezen dokumentaciot is koteles atadni a teljes vételar kifizetésével, elado a jokarbantartasi kotelezettség teljesitése
korében az épiletek veszélytelenitését elvegezte, de a jokarbantartési kotelezettség tovabbi teljesitése a vételar
kifizetéssel és a birtokbaadéssal atszall a vevére.

Szerz6d6 felek nagykort, cselekvéképes, magyar allampolgérok, szerz6déskotési képességiik szemmel lathatolag
teljes, szerz6d6 felek személyazonossagat jelen okiratot ellenjegyz6 jogi képviseld oly modon ellendrizheti, hogy
szerzédé felek személyes igazolvanyainak ervényességet és eredetiségét kdzponti nyilvantartdé rendszeren
keresztll ellenérizheti, melyhez szerz6dd felek jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak.

Szerz6do felek jelen okirat alairasaval nyugtazzak, hogy az adoazonosito jellel kitdltott B400 kodu NAV adatlapot
alairtak, illetve jelen okirat alairasaval meghatalmazzak jelen okiratot ellenjegyzd Dr. Kun Tamas Attila Ugyvédet
fszékhely: 1136 Budapest, Tatra utca 20/B. |. em. 3./, az adatlap alairasara, egylttal tudomasul veszik azon
lgyvedi tajékoztatast, mely szerint jelen okirat alapjan személyi jovedelemado bevallasra, illetve befizetése elado
onalloan kételesek. Adéiigyben az okiratot ellenjegyz6 Dr. Kun Tamas Attila Ugyvéd /székhely: 1136 Budapest,
Tatra utca 20/B. |. em. 3./, semminem(i eljarast - ide nem értve a B400 NAV adatlap alairasat és benyuijtasat -
nemvégez, adolgyi keérdésekre a meghizas nem terjed ki, igy e tekintetben felelésséget nem valial. Jelen
szerzédéssel kapcsolatos valamennyi illetek es esetleges egyéb kdltség, vevot terheli. Vevé jelen okirat alairasaval
nyugtazz, hogy illetékfizetési kételezettségikrdl kimeritd tajékoztatast kovetden feltett kérdéseire valaszt kapott
azzal, hogy tudomasul vette azon tajékoztatast, mely szerint a mezégazdasagi fold megszerzéséhez kapesolédd
illeték kedvezmeny igénybe vételéhez szakkepzett erddgazdalkodd személyzet rendelkezésre allas sziikséges.

Szerz6d6 felek megbizzék jelen okiratot ellenjegyzé Dr. Kun Tamés Attila Ugyvédet /székhely: 1136 Budapest,
Tatra utca 20/B. I. em. 3/, jelen szerzédés elkészitésere és ellenjegyzésére, egyben rogzitik, hogy jelen szerzédés
egyben Ugyvédi tényvazlatnak is fekintik fenti tartalommal azzal, hogy jelen szerzfdést telies terjedelemben
kordbban jogi képviselé megkiildte szerzédd feleknek, akik ezen tervezetet szerzédéses akaratuknak mindenben
megfeleldt hagyték jova jelen okirat alairasaval. Szerz6dd felek jelen okirat aldiraséval nyugtézzak, hogy eljaro
ligyvéd kiokitasi kételezettségének eleget tett, szerz6d6 felek mindegyike jelen okirat alairdséaval nyugtatja, hogy
feltett kérdéseire eljaro jogi képviseldtdl telies korl valaszt kapott, jelen okirat tartalma szerzédé felek szamara
érthetd és szerz0db felek jelen okirat alapjan kezdeményezett eljardsok hataridejét és feltételeit megértették.

Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy jelen
okiratot ellenjegyz0 ligyvéd szerzédd felek személyazonossagat, illetve okmanyaik eredetisegét és ervenyessegét
a Kozigazgatasi és Elektronikus Kézszolgaltatasok Kézponti Hivatala altal izemeltetett JUB rendszeren keresztiil
ellendrizze, illetéleg igazolvanyaikrol masolatot készitsen, személyes adataik zart kezelésének mellézésével.

Szerz6do felek jelen okirat alairasaval az lgyvedi tevekenysegrdl szolo 2017, evi LXXVIIL. térvény 20.§ (7)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra tekintettel irasban kifejezetten és visszavonhatatianul hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljard tgyvéd, mint jogi képviselé a késébbiekben felekkel, illetve szerzédd felek képviseldjével
szemben mastl megbizast elvallalion, ide értve jelen okiratban foglalt rendelkezések, illetéleg jogok
érvényesitéset is.

>
/’ /
7L

Dr. Horvath Mihaly Gabor — elado onpr‘l’a\{ Jazmin - vev

&

415



30) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, igy kilondsen a 2013. évi V. tv. a
Polgari Torvenykdnyvrél, a 2013. évi CXXII. tv. a mezé- és erdégazdasagi foldek forgaimaral, 2013. évi CCXII.
torveny a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvénnyel osszefliggh egyes
rendelkezésekrl és atmeneti szabalyokrdl, illetve az egyeb idevago jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Szerz0do felek jelen 5 (8t) szamozott oldalbol és 3 (harom) lapbdl &llé okiratot alapos tébbszori elolvasast és kizds
értelmezest kovelden, feltett kérdéseikre ellenjegyzd jogi képvisel6tdl kimerité valaszt kapva, mint szerzidési akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag irjak ala, nyugtazva annak valés tartalmét.

Budapest, 2025. oktober 20
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Alulirott Dr. Kun Tamés Attila Ugyvéd /kamarai azonositd: 36064208/ az iigyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL.
tv. 44. §. (1)-(3) bekezdéseire tekintettel tanusitom, hogy jelen okirat, szerz6dd felek kinyilvanitott akaratanak, valamint a
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel, az okiratban megjeldlt szerzddé felek azonositasat elvégeztem az okiratot szerz6dé
felek elbttem, sajat kezlileg irték ala, ezért az okiratot ellenjegyzem. Budapest, 2025. oktober 20. napjan.
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