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Epitészeti miiszaki leiras

atelekre és az épitményre vonatkoz6 alapadatok, jogszabalyban elbirt paraméterek

cim: 1131 Budapest, Kucsma utca 45-49

hrsz.: 26760

vonatkozo rendelet szama: 14/2021. (VI. 29.) Onkormanyzati Rendelet
épitési dvezet jeldlése: Ln-2/C-2 épitési 6vezet

Ovezet megnevezése: nagyvarosias lakoterilet

beépités maodija: zartsoru, keretes beépités, "C" tipus

telek teriilete: 2655 m?

14/2021. (VI. 29.) Onkormanyzati Rendelet, 3. szamu melléklet szerinti elSirasok:

megengedett tervezett
telek beépitési mértéke 70% 57,5%
telek bgeplte3|merteke 20% 66.7%
terepszint alatt
s’zmtj[eruletl mutatoé 2,95 209
altalanos
szmtteru!eﬂ mutatoé 5 0.59
parkolasi
épllet legmagasabb pontja 17m 16,4m
zoldfeliilet 25% 27,8%

A tablazatban szerepl6 értékekhez kapcsolddo szamitasokat, lasd a 04_Szamitasok tervfejezetben.

tervezési feladat és el6zmények

XIIl. kerlilet Kucsma utca 45-49. szam alatti telken épitendd dnkormanyzati lakéépiilet tervezési feladatat
egy megalapozé megvaldsithatdésagi tanulmany készitésével kezdtik, mely a megrendel6i dontés
el6készitését és a kornyezeti hatasok megalapozasat tlizte ki célul. A tanulmanyban harom 6 épitészeti
opciot vizsgaltunk, a teljes foldszinten parkol6 kialakitasat, egy vegyes parkolasi rendszert, mely szerint az
utcai szarnyban a foldszintre parkold keril, mig az udvari szarnyban foldszinti lakasok és mélygarazs keriilt
volna. A harmadik, egyben kivalasztott verzio a teljes éplilet alapincézése, mélygarazs kialakitasa és a lehet
legtobb kertkapcsolatos foldszinti lakas létrehozasa.

A megvaldsithatésagi tanulmany keretében vizsgaltuk a lehetséges gépészeti rendszerek elényeit és
hatranyait, szem elétt tartva, hogy a tervezett épllet passzivhaz mindsitést kell szerezzen, illetve célunk volt
a lehet6 legkisebb miikddési karbon kibocsatast elérni. Ezek alapjan egy olyan vegyes gépészeti rendszert
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terveziink az épiletbe, ahol a flités-hlités és melegvizellatas kozpontilag, geotermikus hdszivattyu
segitségével megoldott, mig a lakasok Iégtechnikaja egyedileg, egy lakasszell6z6 gép altal biztositott.

Mar a megvaldsithatdésagi tanulmany elkészitése soran kiemelt figyelmet forditottunk a lakasok
elrendezésére az épiilettomegen beliil. A bemutatott elrendezések maximalisan kihasznaljak a telek adta
lehetéségeket, mind a passzivhaz eléréséhez kulcsfontossagu tajolas, mind a gazdasagos helykihasznalas
szempontjabol.

= :Li'/ &5 WL 3t
I~ ‘ETI"J\I/‘ e
el
\ npé/:\ ik

iy A

beruhazas célja

Jelenleg Budapesten egyre nehezebb megfizethetd, j6 mindségl lakast talalni, a lakhatasi valsag egyre
tobb helyi lakost érint. Az 6nkormanyzat célja megfizethetd bérlakasok épitése, a tervezett épiilet a sokadik,
az onkormanyzat altal fejlesztett lakoéplilet a keriiletben. A telken legalabb 50, de legfeljebb 65 lakast volt
sziikséges elhelyezni. A lakasok 1 szobas, 1+1 félszobas, 2 szobas és 1+2 félszobas kialakitasuak, fontos
szempont, hogy akar kisebb lakasokban is tdbben komfortosan is elférjenek, privat terek tudjanak kialakulni
a lakasokon bellil. A beruhazo szem el6tt tartja az okologiai hatasokat, fontos cél volt egy olyan egészséges
lakékornyezet tervezése, mely nem jar nagy kornyezeti terheléssel, energiahatékony, a karosanyag
kibocsatasa a lehetd legkevesebb. A passzivhaz minésités is ebbe a szemléletbe esik bele, célja garantalni
a felhasznalt energia minimalizalasat.
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tervezési terilet

helytorténet

A tervezési terlilet Budapesten a 13. kerlilet és a 4. kerlilet hataran helyezkedik el. A kornyéken az 1800-as
eévek kdzepeig mezégazdasagi mivelés folyt, legeldk teriiltek el, majd a varos novekedésével a XIX. szazad
végeére kialakult a ma is lathato telekosztas és utcahaldzat. Az elsé térképek melyek ingatlanokat jeldinek a
terlileten a XX. szazad elejére tehetéek. A Kucsma utca és Szent Laszl6 utca sarkan allo, mara mar elbontott
haz volt az elsé éplilet a telken, melyet mar az 1912-es kataszteri térképen is feltlintettek. Az éplilet
lakéhaznak épiilt, de a kornyékre jellemzé volt a kisiparos mihelyek és lakoépiiletek egymast felvaltd
szovete. Ez a vegyes teriilethasznalat a mai napig megtalalhato, de lathatd, hogy a varosfejlesztési szandék
avegyes hasznalat megsziinését és egy Uj minéségli lakdnegyed kialakitasat célozza meg. A lakéhazak sora
dominanssa kezd valni a kérnyez6 utcakban, mig a muihelyek egyre tlinnek el. A Kucsma utca még a vegyes
terllethasznalat képét mutatja. A tervezési telekkel szemben raktaréplileteket talalunk, de a telek tombjében
mar kizardlag az elmult 30-40 évben épiilt lakohazakkal talalkozunk.

kozlekedés

Tomegkozlekedési kapcsolatokat a Kucsma utca feldl talalunk, autdébusz és villamos vonalakkal lehet a varos
kilonbdzd pontjait megkozeliteni. A legkdzelebbi buszmegallé egy sarokra talahato a telektél. Autéval a
varoskozpont felél tobb iranybdl érkezhetlink, vagy a Reitter Ferenc utca - Kucsma utca vonalon, vagy a
Dolmany utca - Szent Laszl6 utca vonalon. A Kucsma utca telek mellé es6é szakaszan kétiranyu forgalom
megengedett, mig a Szent LaszI6 utca egyiranyu Ujpest felé. Ezaltal f6 gyalogos tengelynek a Kucsma utcat
tudjuk kijeldlni, mig autds kdzlekedés szempontjabdl egyenrangunak tekinthetjlk a két egymast keresztezé
utcat.

szabalyozas

A tervezési helyszin két telek dsszevonasaval jott létre, a Kucsma utca 45-49. cim alatt talalhato. A telek
alaptertlilete 2655 m2, saroktelek révén a beépithetésége és terepszint alatti beépithetésége is egyarant
70%. A szabalyozasi terv egy 3 m széles el6kertet jeldl ki, illetve egy eltéréssel szabalyozott épitési vonallal
hatarozza meg a leendéd épiilet utcai homlokzatanak vonalvezetését, mely az el6kerttél 2 m-en talalhato.

A kerlleti épitési szabalyzat jeldl egy hatso kertet, amely terepszint alatt sem beépithetd, teljes értékd
zoldfellletként hasznosul. Az el6irt zoldfellileti mutaté 25%. A telken zartsoru keretes beépitéssel kell az uj
éplletet elhelyezni, mely mélységeben lehetbleg kapcsolddik a szomszédos épliletekhez, takarja meglévé
tizfalaikat.

A magassagi idom meghatarozasahoz a kerlileti épitési szabalyzat az utcai parkanymagassagot 14 m-ben
hatarozza meg, melyre egy 60°-os ferde sikot illeszt. Ezen magassagi idom folé csak tetéfelépitmeények
nyulhatnak maximum 3 m magassagban, a homlokzat hosszanak 1/3-aban. Az épiilet legmagasabb pontja
17 m folé nem nyulhat. Mindezek mellett az épitési szabalyzat az udvari szarnyra eldir egy ennél alacsonyabb
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parkanymagassagot, melyet 10,5 m magasan sziikséges tartani és ennél magassabb szinten mar
padldszintet nem lehet elhelyezni. Ebbdl kdvetkezik, hogy a tervezett épiilet utcai szarnya fsz.+ 4 emelet
magas lehet, mig a tombbelsé felé benyulé udvari szarny egy szinttel alacsonyabb, fsz. + 3 emelet

magassagot érhet el.

koncepcio és funkcionalis elrendezés

Az épiiletben két kozlekedémagot helyeztiink el az épitési terlilet bels6 sarokpontjainak vonalaban. Mivel az
Kucsma utca homlokzat északi fekvésl, és szerettiik volna elkertlni a kizardlag északi fekvést lakasokat, igy
ezt a homlokzatot lakasok szempontjabdl kevésbé tartottuk értékesnek, mint a déli fekvésl udvari
homlokzatokat. Ebbdl kifolyolag a kdzlekedémagokat kitoltuk a homlokzatra, a gyalogos megkozelitést a
Kucsma utca felé jeloltik ki. A mélygarazs bejarata a Szent Laszlé utcan talalhato, ezaltal teljesen

kettévalasztottuk a gyalogos és gépjarmii forgalmat.

| atriumos

| fligg6folyoso
1 >

i kozlekedémag
i

1114 budapest
bartok béla ut 61.
fsz. 4-6.

|

Lakasszamok fszt 1. 2. 3. 4,
A -1szobas 38-40 m? 0 2 2 1 0]
B - 1+1félszobas 50 m? 0 1 1 3 6
C - 2 szobas 55 m? 5 9 9 6 0
D - 1+2 félszobas 60-95 m? 2 2 2 3 2
C - 2 szobés ak.ment. 55 m? 2 0 0 0 0
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A kozlekedd rendszert ugy alakitottuk ki, hogy a leheté legtobb kozlekedd kiiltér lehessen, ezaltal a lakasok
atszell6ztethetbveé valnak, alacsonyabb lizemelési koltségeket tesz lehetbvé ez a megoldas. A passzivhaz
mindsités megszerzéséhez elengedhetetlen a szolaris nyereség maximalis kihasznalasa, a lakasok dél,
illetve kelet felé tajolasa. A lakasok igy alapvetéen a belsé udvar felé néznek, és a Kucsma utcai északi,
valamint a tlizfallal parhuzamos nyugati homlokzatrdl vannak feltarva, egy fliggéfolyoso, illetve egy oldalrdl
nyitott kiiltéri folyosé altal. A fliggéfolyosonak kdszonhetbéen egyetlen északi tajolasu lakas sem kerll
kialakitasra, és a lakasok tulnyomo tobbsége atszell6ztethet6. A Szent Laszlé utca feldli blokkban
kozépfolyosds rendszert terveztiink.

A foldszinti lakasok mind kertkapcsolatosak, a tarolok, kerékpartaroldk, ugy lettek kialakitva, hogy a
kozlekeddé magok felél konnyen, mindenki szamara elérhetéek legyenek, ne legyen sziikség a foldszinti
lakasok elétt valo elhaladasra.

A lakasok belsé udvarra nézdé szobaibdl tagas erkélyek nyilnak, melyek minéségi, napos élettereket
biztositanak. Ezen felll nyaron segitenek a homlokzat arnyékolasaban is, csokkentve az épllettdmeg
felmelegedését, ezaltal a hitésre forditandd energia mennyiséget is. Az épitési eléirasok miatt az udvari
épliletszarny 1 szinttel alacsonyabb, mely lehetévé tesz egy tetbtkert és tetbterasz kialakitasat, amihez
kapcsolodik egy kozosséqi tér is.

beépités és tomegformalas

A tervezett éplilet kialakitasa a szabalyozasi el6irasoknak megfeleléen zartsoru, el6kertes beépitést
eredmeényez. Az utcai tomb 14 méteres parkdnymagassaga féldszintbdl és négy emeletbdl allé éplletekkel
szamol, amely a szomszédos Kucsma utcai tarsashaz volumenével megegyezik, viszont a Szent Laszl6 utcai
csatlakozo lakbéhazhoz képest egy szinttel magasabb.
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A kertvarosias karakter érdekében mindkét utcaban sziikséges elbkertek kialakitasa. Az oldalkertek és a
hatsokertek elhelyezését az OTEK és a varosrendezési tanulmany figyelembevételével hataroztuk meg. A

tervezett épiilet tlizfalasan kapcsolodik a meglévé szomszédos épliletekhez.

+ meredek hajlasszdgd
i magastetd
i

! kutyad|
| tetSkiemelések
i

A tomegalakitas alapveté szempontja volt a kdrnyezd lakdhazak stilusahoz vald illeszkedés. A teriileten
jellemzéek a magastetds, kutyadl ablakos épiiletek, ilyen kialakitassal a Szent Laszld utcai szomszédos
éplilethez valo csatlakozas is konnyen megoldhatd. A magastetd hasznalatara a szabalyzas is indokot adott.
Az éplilet legfelsébb szintje meredek hajlasu tetével lett tervezve, amiben a bejarati ajtok és teraszajtok
kutyadl tetbkiemelést kaptak.

A telek hosszukas formaja és a kivant lakasszam figyelembevételével a legmegfelel6bb kozlekedési
rendszer a fliggdfolyosos kialakitas, amely gazdasagos és funkcionalis megoldast biztosit. A tervezés soran
klasszikus budapesti gangos bérhazak szolgaltak el6képként. A "kapualjak" biciklitaroléként funkcionalnak.
Az optimalis tajolas biztositasa érdekében, a Kucsma utca felé néz6 épliletrészen a gang és a lépcséhazak
a féhomlokzaton helyezkednek el, igy hangsulyos szerepet kapnak az éplilet homlokzatalakitasaban is. Ez
lehetbve teszi azt, hogy a kdzépso, legnagyobb tombben elhelyezett lakasokhoz olyan védett teraszok
alakulhassanak ki, amelyek a belsé udvar felé néznek, valamint, hogy az itt elhelyezett lakasoknak két iranyu
homlokzati fala is kialakuljon. A Kucsma utca fel6li homlokzat hosszan elnyulé tomegét, a fliggéfolyosd
szerkezetének vertikalis elemeivel torjlik meg. Ez a kialakitas jeldli ki a lakasok bejaratait, valamint felveszi a
legfelsd szint magastetd tetékiemelésinek ritmusat is.
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Atelek formajabol adédoan a Szent LaszI6 utca feldli épliletrész mélyebb tomegében kdzépfolyosds lakasok
keriltek elhelyezésre. A tervezés soran fontos szempont volt, hogy minél kevesebb, egyoldali homlokzattal
rendelkezé lakas épiiljon. Ebben a tombben lévé lakasokhoz a fliggdfolyosd szerkezetének a mintajara
kerliltek az erkélyek kialakitasra a délkeleti homlokzaton.

Az utcéak feldli zartsoru kialakitashoz az udvar felé egy benyuld szarny csatlakozik. A szomszédos éplilet
mellett végigfutd szélesebb fliggbfolyosd rendszert attdérések teszik kdnnyedebbé és vilagosabba. Ez a
kozlekeddbrendszer vizualisan 0sszekoti a tetbkertet az épllettel, és télikert jellegl kialakitassal helyet
biztosit futdéndveények telepitésére is.

Ez az épliletrész, a vonatkozo6 elbirasokat betartva, egy szinttel alacsonyabb, mint az éplilet f6tomege. Ez a
szintklilonbség lehetéséget biztosit arra, hogy az alacsonyabb tomegrészen egy intenziv zoldtetds
kozossegi tér keriiljon kialakitasra. A lakokozosség szamara a tetékerthez csatlakozé arnyékolt teraszt és
benti nyari konyhat is elhelyeztiink.

A belsé udvaron is figyelmet forditottunk arra, hogy minél nagyobb zoldfellilet alakulhasson ki, valamint itt is
kijeldltlink egy kdzosen hasznalhato kertrészt. A hatso kert kialakitasa azért is fontos, mert a két nagyobb
épllettdomb minden lakdasa szamara belsé udvarra nézd, napos teraszt biztositunk, ahonnan igy egy
tobbszintes novényallomannyal intenziven beililtetett kertre latunk ra. A belsé udvar felé nézé teraszok, a
fligg6folyosdk is szerkezetéhez hasonléan kerlilnek kialakitasra. Az erkélyek korlatja helyenként tomor
mellvédet kap, a belatas ellen.

Az épllet mindkét utcai vonaltdl visszahuzasra keriilt, igy az el6kertek tovabbi lehetéséget adnak a
lakékornyezet zolditésére. Ez kiilondsen fontos, mivel a foldszinten is kialakitasra keriiltek lakasok, igy az
utcaszinti novényesités kiemelt szerepet kap a foldszinti lakasok privat szférajanak megteremtésében.
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A tomegalakitas végs6 formaja egy tradicionalis gangos, magastetds épiilet, tetbkiemelésekkel, amelyhez
anyaghasznalatban is részletkialakitasban adunk hozza kortars elemeket.
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anyaghasznalat, szinterv

A homlokzat tértszinl vakolatot kap, amelyhez képest a Iépcséhazat egy azonos szind, de strukturalt vakolat
kialakitassal kiilonboztetjik meg. Ugyanezt a vakolatot alkalmazzuk a tet6kiemeléseken is.

A magastetds kialakitds hangsulyozasa érdekében az épiilet egyik meghatarozé eleme a mintazatos,
hulldamos cserép tetéfedés. Egy tradiciondlis épitéanyagot hasznalunk, klasszikus terrakotta elemeket,
kiegészitve, szines, mazas cseréppel.

A kutyadl tet6kiemeléseket a mazas cserép szinével harmonizald, halvanyzold fémlemezzel boritjuk.

A fliggd6folyosok bentmaradd hullamlemezes zsaluzattal késziilnek, ami alulrdl és profilbdl is latszik, az igy
kirajzolddé mintazat is karaktert ad a homlokzatnak. Az erkélyek acélszerkezete is halvanyzold festést kap,
amely a kornyezé elemekhez illeszkedik. A szines acélszerkezet élénk szinét ellensulyozza, hogy a
nyilaszaroknak csak a kerete festett, mig a szarnyak és ajtolapok natur fém szinliek. Minden lvegfeliilethez
z0ld szind kiilsé textil arnyékolot terveziink.

Két tipusu erkélykorlat kerul kialakitasra: attort, palcas natur fém korlatot, és tomor halvanyzold fém
paneleket hasznalunk, annak érdekében, hogy ahol szlikséges ott megfeleld privat szférat biztositsunk az ott
lakdknak.
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A kert kialakitasanal terrakotta cseréppel harmonizalé tégla térdfalakat terveziink, melyek a keritésnek is
alapot biztositanak. A kiiltéri padldburkolatokhoz bontott kisméretu téglakat fektetiink le.

passzivhaz

A passzivhaz fogalma:

A passzivhaz egy olyan komplex tervezdi szemlélettel kialakitott épliletet jelent, mely megvaldsitasanal mar
a tervezés soran olyan megoldasokat alkalmaznak, amelyek az éplilet héveszteségét minimalizaljak, az
éplilet hényereségét maximalizaljak, figyelembe veszik és hasznositjak a belsé héforrasok energidjat. A
tervezés alapveté eszkdze és elengedhetetlen része a tervezés soran tobb Iépcsében végzett PHPP
szamitas (passzivhaz tervezd programcsomag), melyet a Passivhaus Institut fejlesztett ki, és amellyel a
kilonb6zé tajolashoz, épillettomegekhez, alaprajzi variaciokhoz és a kilonbozé éplletgépészeti
megoldasokhoz kapcsolddo energetikai jellemzdk tesztelhetbk és az optimalis energiamérleg alakithato ki.

Altalanos kritérium a "Darmstadt Passivhaus Institut" lltali minésités megszerzéséhez hogy a fajlagos éves
0sszes primerenergia-sziikséglet maximum 120 kWh/(m2év), az n50 légtomorségi nyomasteszt értéke
maximum 0,6 1/h, a tulmelegedés gyakorisaga maximum 10%, a fajlagos f(itési energiaigény nem lehet
nagyobb 15 kWh/(m2év)-nél, vagy a flitési hésziikséglet nem Iépheti tul a 10 W/m2 értéket.

A passzivhaz tervezésénél és épitésénél betartando legfontosabb szabalyok:

Kompakt témegformalas.
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Torekedni kell arra, hogy egy adott éplilettérfogathoz minél kisebb lehlilé fellilet tarsuljon. A homlokzati
Uvegfelliletek aranya lehet6ség szerint ne haladja meg a 40 %-ot. A nyilaszarok iranti kdvetelmény beépitett
allapotban hogy U értékiik ne haladja meg a 0,85 W/m2K értéket, az egyéb felliletek esetében U<= 0.15
W/m2K. (ehhez 25-30 cm vastag hdszigeteléssel ellatott minimum 55-65 cm vastag falszerkezet
szlikséges).

A telek és a beépitési szabalyok altal lehetévé tett optimalis tajolas.

Az lvedfeliiletek tdbbségét célszerl dél-kelet -dél-nyugati irdnyba tajolni, kisebb résziik lehet keleti vagy
nyugati tajolasu, az északi tajolasu lvegfellilet lehetéség szerint ne haladja meg az 5 %-ot.

A tervezett épillet O6sszes lakasa kedvez6 tajolasu, nincs kizarélag északra nézé lakas. A lakasok zome nem
az utca felé, hanem a belsé udvar felé fordul, ezzel biztosit baratsagosabb lakdkornyezetet.

A nyari tulmelegedés ellen arnyékoldk hasznalata szlikséges. Az épilettombok napos oldalai textil kiilsé
arnyékold szerkezettel felszereltek. Valamint a teraszok kialakitasanak is fontos szerepe van a nyari
napsugarzas f(ité erejének csokkentésében.

Az éjszakai id6északban a nyari tulmelegedés megel6zésére fontos, hogy a lakasok atszellbéztetése
biztosithato legyen, erre szinte minden lakasban lehetdéség van, hiszen a fliggéfolyosos kdzlekedbérendszer
két szemkozti homlokzat kialakitasat teszi lehetéve.

A téli id6északban az arnyékolok megnyitasa lehetéve teszi az alacsonyabb szogben érkezé nap sugarai a
belsé terekbe jutva héként hasznosuljanak.

Héhidmentes kialakitas.

A passzivhazban alapveté fontossagu a héveszteségek minimalizalasa. Errél elsédlegesen a haz flitott
épiletrészének kilvilaggal érintkezé feliilete, az un. termikus burok hészigetel6 rétege gondoskodik. A
hészigetels réteg megfelel6 vastagsaggal, megfelelé hdészigetels értékkel kell rendelkezzen, dsszefliggdének
kell lennie, és nem tartalmazhat szamottevé héhidat. Légtémorseg biztositasa. A tervezett szerkezetek,
anyagok és a kivitelezés mindsége hivatott biztositani, hogy az éplletben nem kivant, ellenérizetlen és
tobblet energiafelhasznalast igényl6 légaramlasok ne lépjenek fel.

kerlleti tervtanacsi visszajelzések alapjan tortént modositasok

Atervek marcius 21-én bemutatasra kerliltek a Xlll. keriileti tervtanacsnak. A tervtanacs teljes egyetértésben,
4 "igen" szavazattal engedélyezésre alkalmasnak talalta a bemutattakat, az elhangzott észrevételek
figyelembevételével. A tervtanacs az épiilet tomegét atgondoltnak, az alaprajzot szépen szerkesztettnek, a
flgg6folyosds rendszert és a lakasokat kedvezének talalta. Az elhangzott észrevételek elsésorban az utcai
homlokzat és a sarokképzés kialakitasat érintették. A tervtanacs ota tovabbgondoltuk a sarok
tomegformalasat, mely hangsulyosabba valt. Modositottuk az oldalsé homlokzat erkélyrendszerét, mely igy
a féhomlokzati fligg6folyoso szerkezeti logikajat kdveti. A Iépcsbhazi mag visszafogottabb tetécserepezést,
mig az el6tetdk tartosabb fémlemez boritast kaptak, tovabba uj bejarati el6tetét is terveztiink.
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eredeti sarok kialakitas

)
'

g g

modositott sarok kialakitas
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tervezett épliletszerkezeti megoldasok

A tervezett rétegrendeket Id. 01.02_Rétegrendek cim(i munkarészben, illetve a rétegrendi jeloléseket Id. a
metszeteken. A tartdszerkezetekre vonatkozo részletes leirast 1asd a 01.04_TARTOSZERKEZETI_MUSZAKI
LEIRAS-ban.

alapozas

Az épiilet alapozasa colopokkel gyamolitott, rugalmasan agyazott alaplemezként tervezett. A colopok
atméréje 0,60-0,80m kozott valtozik, a terhelés fliggvényében. Az alaplemez vastagsaga 30 cm, a
cOlopcsoportoknal 100 cm-re felvastagitva.

A Kiviteli tervfazis soran a terilet D-i részén az agyagréteg felszinének pontositasa céljabodl kiegészité
feltarasok (talajmechanikai furas, valamint statikus nyomoészonda (CPT)) mélyitése javasolt 20m-es
mélységig.

A kitermelt asvanyi anyag mennyisége 7960 m?3.

szerkezeti falak

A garazsszint hatarolo6 falai 30 cm vizzaré vasbeton szerkezetek, a lépcséhazi magok kiilsé merevité fala 30
cm vastag, a belsé osztéfalak 20 cm-ek. a tobbi szinten a Iépcsdhazi mag fala 25 cm. Az osztd falak
maradnak 20 cm vastagok. Az egyik végfal, illetve lakaselvalaszto fal a foldszinten faltartoként kialakitva, 25
cm vasbeton szerkezet. A homlokzati falak nem teherhorddak, mészhomokké kit6lté falazatok.

fodémek, vizszintes teherhord6 szerkezetek, teték

Afodémek altalaban 25 cm monolit vasbeton lemez, a zoldtetds részeken a rétegrend fliggvényében 30 cm-
re felvastagitva.

A pinceszinten a beallokhoz igazodva sziikséges néhany foldszinti pillér kivaltasa, 70/70 cm-es gerendaval,
a gerenda csak az adott mezében késziil.

A fodémek gombafodém jelleggel késziilnek, igy a pillérek kdrnyékén atszurdodasi segédszerkezetek (pl.
Schock-Bole) elhelyezés sziikséges, figyelembe véve az ottani attoréseket is. Hasonld megerésités kel a
falsarkoknal és falvégeknél is.

A zoOldtetés részeken fodémugras készil a megfeleld rétegrend Dbiztositasa érdekében.
Az erkélyek és fliggdfolyosok kiilon allé szerkezetként késziilnek, acél vazszerkezet (IPE 200 gerendak, az
oszlopok 100x150 zartszelvények), kibetonozott hullamlemez (10 cm felbeton, 6 cm hullamlemez)
A legfelsé szint ferde felliletei 10 cm CLT panelekkel van fedve (a vizszintes szakasz monolit vasbeton lemez)
A lépcsék eléregyartott szerkezetek, a kozbensd pihenénél Schock-Tronsole bekdtéssel.

valaszfalak

A lakaselvalaszto falak 25 cm vastag mészhomok téglafalbdl késziilnek. A lakason belili hatarolofalak
konnylszerkezetesek, az akusztikai és tlizvédelmi kdvetelmények fliggvényében 12,5, illetve 15 cm-es
vastagsagban, asvanygyapot kitoltéssel készlilnek. A valaszfalak a magasabb akusztikai kdvetelményekre
valo tekintettel a vasbeton fodémekrél indulnak.
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aknak

Tlzgatld gipszkarton aknafal, gépészeti rendszerek és elektromos vezetékek atvezetésénél mindsitett
tlizgatlo zaréelemmel és tomitéssel.

burkolatok

A fokozott igénybevételnek kitett burkolatok tartds, ellenallé kialakitasa tervezett. A parkolé mlgyanta

burkolattal készll. A lakasok esetében lindleum, keramia és parketta burkolatok tervezettek.

A kiiltéri burkolatok kozonségforgalmi részén bontott kisméretu tégla padldburkolatot terveziink. A tetékert
burkolt részén bazalt zuzalékra fektetett greslap burkolat kerll kialakitasra, a lakasokhoz kapcsolédoé
erkélyeken és a fliggdfolyosékon csuszasmentes keramia burkolat késziil.

vizszigetelések

A mélygarazs szigetelése vizzaré betonnal keriil kialakitasra. A lapostet6 forditott rétegrenddel és bitumenes
csapadeékviz elleni szigeteléssel késziil belsé vizelvezetéssel, a magastetd kiilsé vizlevezetéssel készlil.
hészigetelések

Lapostet6kon és labazatokon, terepszint alatti szerkezeteken, aljzatok alatt EPS és XPS polisztirol hab
hészigetelés, homlokzatokon asvanygyapot homlokzati hészigetelés vékonyvakolat homlokzatképzéssel.
arnyékolok

Minden lUvegdfeliilet arnyékolasahoz kiilsé textil arnyékolo tervezett.

kiilsé nyilaszardok

Hdészigeteld livegezésu, hGhidmegszakitasos alu-fa szerkezetl passzivhaz mindsitéssel rendelkezé ajtok és
ablakok kerilnek kialakitasra.

belsé nyilaszarok

Porszért acél befoglald tok és melaminakril felliletl kénnyitett faforgacs szarny

almennyezetek

Acélvazra szerelt egésztablas gipszkarton almennyezet készil, a gépészet szempontjabdl sziikséges
helyeken revizios nyilasokkal, vizes helyiségben impergnalt kivitelben.

az épulet megkozelitése és kornyezete

A Kucsma utca telek mellé esé szakaszan kétiranyu forgalom megengedett, mig a Szent Laszl6é utca
egyiranyu Ujpest felé. Ezaltal f6 gyalogos tengelynek a Kucsma utcat tudjuk kijeldlni, mig autds kdzlekedés
szempontjabol egyenrangunak tekinthetjik a két egymast keresztezé utcat. Az épiiletet keritéssel hataroljuk
el a kozterilettdl, amin kertkapukon keresztul érjuk el az el6kertet.

A lakoéplletet két gyalogos bejaraton érhetjiik el a Kucsma utca felél, amelyen keresztiik a két vertikalis
kozlekedémagba jutunk. A lépcséhazak padldsikia 30 cm-el vannak kiemelve a jardaszinttél, a
szintkllonbség athidalasahoz mindkét oldalon egy-egy Iépcsét és akadalymentes rampat helyeztink el. A
foldszinti lakasok a lépcséhaz padldsikjahoz képest még 30 cm-el magasabban helyezkednek el, ezért a
Kucsma utcara nézé foldszinti lakasok eléréséhez az el6kertben sajat Iépcsét alakitottunk ki.
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Gépkocsival valo bekdzlekedés a Szent Laszlo utcabdl torténik, ahol egy rampan keresztll juthatunk el a
mélygarazsba.

parkolas

a253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél (OTEK) 4.
szamu melléklet szerint sziikséges szamu parkoéldk elhelyezése az épiilet mélygarazsaban torténik. A
parkolokra vonatkozo részletes szamitast lasd a 04_ Szamitasok tervfejezetben.

kerékpartarolo

a253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl (OTEK) 7.
szamu melléklet szerint sziikséges szamu kerékpartaroldk elhelyezése az épiilet foldszintjén térténik. A
tarolokra vonatkozo részletes szamitast lasd a 04_ Szamitasok tervfejezetben.

bejarat

Az épliletet gyalogosan a Kucsma utcabdl kozelitheté meg két kiilon bejaraton keresztiik, gépkocsival pedig
a Szent Laszl6 utcabdl lehet megérkezni.

kiils6 kornyezet és kerités

Az épllet keritéssel van elvalasztva a kdzterilettdl, amelyre a foldszinten elhelyezett lakasok biztonsagossa
tételéhez van sziikség. A szabalyozasok betartasa érdekében az épillet és az utca kdzott elékert kerll
kialakitasra, ahol a sziikséges kozlekedési utvonalakon kiviil novénybelltetést tervezink.

A novényliltetési koncepciot lasd a 01.09 tajépitészeti mileirasban.

tarolas

A KESZ alapjan minden 45 m2-nél nagyobb lakashoz biztositunk legalabb 4 m? tarolét. Az 58 lakasbdl 7 db
45 m? alatti (1.10-12, 2.10-12, 3.11). A 4 legnagyobb lakashoz a lakason beliil biztositunk egy 4 m?-es tarold
helyiséget (0.14, 3.10, 4.12, 4.13). A maradék 47 lakas taroldja a Iépcsbhazak melletti, szintenként elosztott
tarol6 helyiségek részeként kerll kialakitasra.

A tarolok lakasokhoz valé rendeltségét az alaprajon feliratoztuk.

hulladéktarolas

A Kucsma utcai bejaratoknal a foldszinten mind a két fébejarat mellett egy-egy hulladéktarolé kerdl
kialakitasra, melyben a hulladékok szelektiv gyljtése is megoldott. A hulladéktaroléban légbeszivoszelepes,
tomlbévéges falikut és padlddsszefolyd tervezett.

akadalymentesitési koncepcio

Bar a tervezett éplilet nem kbézhasznalatu épitmény, az akadalymentes megkozelithetéség és hasznalat
elGirasait szinte maradéktalanul teljesitjik. A telek szintkiildnbségeit szinte minden esetben rampaval at
tudjuk hidalni. Az éplilet megkdzelitése szilard burkolatu utakrol, ramparol megoldott. A megkozelitését
szolgalo jardak és szabadterek csuszasmentes burkolattal rendelkeznek. A megkozelitést szolgald
utvonalak az akadalymentes kozlekedéshez szlikséges minimalis 1,20 m-es szabad szélességet
mindenhol biztositjak. A rampaknak 5% a leejtése. Az ajtok belmérete megfelels, az OTEK 62.§ 5.
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pontjaban el6irtaknak megfeleléen biztosithato a kerekesszékkel torténé athaladashoz sziikséges 90 cm-
es szélesség. Az ajtok elétt az elbirt 1,50x1,50 m szabad terlilet biztositott.

A lakasok kozlil egyediil, csak a Kucsma utca és a Szent Laszl6 utca felé esé foldszinti lakasok nem
érhetbek el akadalymentesen. Az épliletben 2 db akadalymentes lakas kerlil kialakitasra, ezek a foldszinten
az udvari tombben talalhatéak.

kozlekedd teriiletek, felvondk, lépcsdk

Az épiileten beliili kdzlekedbk szélessége megfeleld méretl, a személyfelvondk akadalymentes
hasznalatra alkalmas modon lesznek kialakitva. Az éplilet minden szintje akadalymentesen elérhetd a
kozonségforgalmi felvondkkal. A felvondk biztositjak az OTEK-ban rogzitett akadalymentes kdzlekedéshez
sziikséges minimalisan 8 személy befogadoképességet (min. 630 kg teherbirasu szemelyfelvond). A flilkek
csuszasmentes padloburkolattal, oldalfali korlattal, hatfali tlikorrel lesznek felszerelve. A kezel6eszkdzok
(lifthivo és vezérld gombok) kerekesszékben llve is megkozelithetéen, 1,00 m magassagban lesznek
elhelyezve. A gombok tapinthato informacidval ellatottak. A liftajtok 90 cm szabad belmérettel
rendelkeznek.

Az Uj lépcsbhazak esetében az akadalymentes kozlekedéshez sziikséges minimalis 1,20 m-es szabad
karszélesség biztositott. A fokok kialakitasa azok fellépémagassaga, homloklap és orrkialakitasa az
akadalymentes kozlekedés szempontjabdl az OTEK 108.§-nak figyelembevételével elfogadhaté. A
kapaszkodo egysoros, 95 cm magassagban elhelyezett. A markolat "pipakkal" kerll rogzitésre a
tartdszerkezethez, igy a kézfej folyamatosan végigcsusztathatésaga biztositott.

A k6zOségi térhez akadalymentes illemhely kerl kialakitasra.

akadalymentes parkoldék

Az épiilet mélygarazsaban egy 58 féréhelyes parkolo létesiil. A parkoldban 2 db akadalymentes parkolot
létesitlink.

253/1997.(X11.20.) korm. rend. OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott
kovetelményeknek valé megfelelése

Az épitmény megfelel a rendeltetési célja szerint az alabbi alapveté kdvetelményeknek, és a tervezési
programban részletezett elvarasoknak:

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag -> megfelel, |d. Tartoszerkezeti miiszaki leiras
b) a tlizbiztonsag, -> megfelel, |d. Tlizvédelmi miszaki leiras

c) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem, -> megfelel, Id.: Epiiletgépészeti miszaki leiras,
Kornyezetvédelmi miiszaki leiras

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség, -> megfelel, Id.: Epitészeti miiszaki leiras

€) a zaj és rezgés elleni védelem, -> megfelel, |d.: Kbrnyezetvédelmi mliszaki leiras
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f) az energiatakarékossag és hévédelem, -> megfelel, Id.: Gépészeti mliszaki leiras
g) az élet- és vagyonvédelem, -> megfelel, Id.: Epiiletvillamossagi miszaki leiras

h) a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata -> megfelel, Id. Kornyezetvédelmi miszaki leiras

OTEK-t6l valé eltérés engedélyezése

El6észobakban, konyhakban, flirdészobakban, wc-ben, haztartasi helyiségekben, kamrakban keramia
padldoburkolatot alkalmazunk, mely kbnnyen moshato, fertétlenithetd.

A lakasok vizes helyiségei, kamrai, illetve kamraszekrényei mesterséges szell6ztetésliek; a hasznalt leveg6
kivezetése minden esetben a tet6 folé térténik.

Az OTEK 99. § (9) elGirdasa szerint élelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara
szolgald helyisegbdl WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kdzvetleniil nem nyilhat. A lakdhazba
tervezett 0sszes lakas egyterl konyha-étkez6-nappalival tervezett, ahol a nappali és el6szoba k6z6tt nem
készil ajtd. Az el6szobak nappalival atellenes oldalan nyilik a flird6szoba, valamint a WC helyiség. Ez esetben
a konyha ugyan nem all kézvetlen kapcsolatban a WC szerelvényekkel ellatott helyiségekkel, de szigoruan
véve a nappalin és az el6szoban keresztll egy légtérben van az elészobaval, amibdl kdzvetlenil a WC
helyiség nyilik.

Az OTEK 111. § (4) a) pontja lehetdvé teszi az OTEK 99. §-atdl vald eltérést az egészségiigyi kdvetelmények
figyelembevételével, illetve annak megtartasa mellett. Elelmiszer elSéllitasara kialakitott helyiséggel
szemben tdmasztott egészségiigyi kdvetelményét az OTEK 103. § (6) bekezdés rogziti, mely szerint az erre
a célra kialakitott helyiség tisztantarthatosaganak, valamint fertétlenithetéségének muiszaki feltételeit kell
biztositani, amit a fali csempeburkolattal, illetve a keramia padléburkolattal biztositunk.

WC szerelvénnyel felszerelt, illetve tisztalkodd helyiségekkel szemben tamasztott egészségvédelmi
kovetelményt az OTEK 99. § (2) itja el, mely szerint: A tisztalkodé helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-
berendezéssel felszerelt helyiség) konnyen tisztithato, fertétlenithetd, tovabba 6nallo szell6zési és flithetd
legyen, (.. .). Az illemhely mérete 0,9x1,20 m-nél - befelé nyil6 ajté esetén 0,90 x 1,60 m-nél - kevesebb nem
lehet. A fentiekben felsorolt kdvetelményeknek minden tekintetben a tervezett tisztalkodo és WC helyiségek
megfelelnek. A WC és a konyhapult tavolsaga minden esetben meghaladja a 4 métert.

A felsorolt egészségvédelmi kdvetelmények megfelelésége alapjan kérem az OTEK 111.§ (4) a) pontja
értelmében az OTEK 99. § (9) elSirasatdl vald eltérési engedély megadasat.

a kozmivesités megoldasa

A kdzmiivesités megoldasat részletesen lasd a 01.03_EPULETGEPESZETI_MUSZAKI_LEIRAS-ban!

alternativ energiaellatas megvalosithatésagi elemzése

Alternativ  energiaellatas megvaldsithatésagi  elemzést az éplletek energetikai  jellemzbinek
meghatarozasarol sz6l6 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet szerint 1000 m2 feletti éplleteknél kell elvégezni.
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Az épiletszerkezetek megfelelnek fenti rendelet elGirasainak. Részletes leirast és szamitast lasd a
01.03_EPULETGEPESZETI_MUSZAKI_LEIRAS-ban és az épiiletenergetikai szamitas mellékletben.
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helyiséglista
Szint | Helyiség szdm Helyiség Teriilet [m2] | Padléburkolat megnevezése
PINCESZINT
P.O1 Iépcsbhaz 27,64 keramia
P.02 Iépcs6haz 26,9 keramia
P.0O3 parkold 1359,02 m(igyanta
P.04 rampa 63,98 m(igyanta
P.05 gépészet 70,15 m(igyanta
P.06 tarold 50,19 m(igyanta
P.07 gépészet 18,2 m(igyanta
P.08 tak.szer. 3,13 keramia
P.09 raktar 3,35 keramia
1622,56 m?
FOLDSZINT
0.01 lépcsbéhaz 32,99 keramia
0.02 lépcsbéhaz 34,83 keramia
0.03 kozlekedd 9,12 keramia
0.04 tornac 38,75 keramia
0.05 klilsé folyoso 134,76 téglaburkolat
0.06 kerékpartarold 47,02 téglaburkolat
0.07 kerékpartarold 46,70 téglaburkolat
0.08 hulladéktarolé 10,75 greslap
0.09 hulladéktarolé 10,75 greslap
0.10 tarolok 23,91 téglaburkolat
0.1 tarolok 29,76 téglaburkolat
0.12 elektromos helyiség 2,23 antisztatikus lindleum
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0.13 elektromos helyiség 3,75 antisztatikus lindleum
0.14 el6szoba 5,77 lindleum
0.14 erkeély 3,21 keramia
0.14 furdé 8,54 greslap
0.14 halészoba 16,59 parketta
0.14 halészoba 17,3 parketta
0.14 kamra 3,01 lindleum
0.14 konyha 13,52 linbleum
0.14 kozlekedd 10,92 greslap
0.14 nappali 19,56 parketta
0.14 tarolo 4,14 greslap
0.14 WC 2,47 greslap
0.15 erkély 9,74 keramia
0.15 elészoba 3,78 lindleum
0.15 flird® 3,96 greslap
0.15 halészoba 11,6 parketta
0.15 konyha 6,52 lindleum
0.15 kozlekedd 6,27 lindleum
0.15 nappali 25,84 parketta
0.15 WC 2,26 greslap
0.16 erkély 9,59 keramia
0.16 elészoba 3,78 linéleum
0.16 furdé 3,96 greslap
0.16 halészoba 11,6 parketta
0.16 konyha 6,52 lindleum
0.16 kozlekedd 6,27 lindleum
0.16 nappali 25,84 parketta
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0.16 WC 2,26 greslap
0.17 erkeély 9,59 keramia
0.17 el6szoba 3,78 lindleum
0.17 furdé 3,96 greslap
0.17 halészoba 11,6 parketta
0.17 konyha 6,52 lindleum
0.17 kozlekedd 6,27 lindleum
0.17 nappali 25,84 parketta
0.17 WC 2,26 greslap
0.18 erkély 9,59 keramia
0.18 elészoba 3,78 lindleum
0.18 flird® 3,96 greslap
0.18 halészoba 11,6 parketta
0.18 konyha 6,52 lindleum
0.18 kozleked6 6,27 lindleum
0.18 nappali 25,84 parketta
0.18 WC 2,26 greslap
0.19 erkeély 6,22 keramia
0.19 el6szoba 7,15 lindleum
0.19 furdé 6,65 greslap
0.19 halészoba 16,31 parketta
0.19 konyha 5,51 lindleum
0.19 nappali 17,61 parketta
0.19 tarolo 2,78 lindleum
0.20 erkély 12,49 keramia
0.20 elészoba 7,15 lindleum
0.20 flirdé 6,65 greslap

23



H 1114 budapest +36 1209 9376
a rc h I ko n barték béla ut 61. office@archikon.hu

fsz. 4-6. archikon.hu
0.20 halészoba 16,31 parketta
0.20 konyha 5,51 lindleum
0.20 nappali 17,61 parketta
0.20 tarolo 2,78 lindleum
0.21 erkély 12,49 keramia
0.21 elészoba 3,68 linéleum
0.21 furdé 3,98 greslap
0.21 halészoba 12,34 parketta
0.21 konyha 5,46 lindleum
0.21 kozleked6 2,87 lindleum
0.21 nappali 23,42 parketta
0.21 tarolo 2,13 lindleum
0.21 WC 1,9 greslap
0.22 erkély 12,94 keramia
0.22 elészoba 6,48 lindleum
0.22 flrdé 5,28 greslap
0.22 halészoba 12 parketta
0.22 halészoba 12 parketta
0.22 konyha 11,25 lindleum
0.22 kozleked6 4,78 lindleum
0.22 nappali 18,33 parketta
0.22 WC 2,19 greslap
0.23 elektromos helyiség/épliletfelligyelet 33,53 antisztatikus linéleum
0.24 tak.szer. 3,27 greslap
0.25 tak.szer. 3,04 greslap
1182,87 m?
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|. EMELET

1.01 lépcsbéhaz 33,27 keramia

1.02 lépcsbéhaz 34,7 keramia

1.03 kozlekedd 23,16 keramia

1.04 fligg6folyosd 57,73 keramia

1.05 fligg6folyosd 85,36 keramia

1.06 tarolok 18,04 greslap

1.07 tarolok 33,16 greslap

1.08 elektromos 2,23 antisztatikus lindleum
1.09 elektromos 6,3 antisztatikus lindleum
110 elészoba 4,92 lindleum

1.10 furdd 4,12 greslap

1.10 konyha 4,33 lindleum

1.10 szoba 23,33 parketta

1.10 erkély 4,2 keramia

.11 el6szoba 1,89 lindleum

.11 flird® 4,90 greslap

1.1 halészoba 9,87 parketta

1.1 konyha 5,79 lindleum

1.1 nappali 16,75 parketta

112 el6szoba 5,08 lindleum

112 flirdé 4,12 greslap

112 konyha 4,33 lindleum

112 szoba 23,33 parketta

1.12 erkély 8,56 keramia

113 elészoba 5,78 lindleum

113 flirdé 4,59 greslap
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1.13 halészoba 8,79 parketta
1.13 halészoba 12,68 parketta
1.13 konyha 2,48 lindleum
113 kozlekedd 2,66 parketta
113 nappali 20,59 parketta
113 WC 1,58 greslap

1.13 erkély 4,2 keramia
1.14 elészoba 3,78 lindleum
1.14 furdé 3,96 greslap

1.14 halészoba 11,6 parketta
1.14 konyha 6,52 lindleum
1.14 kozleked6 1,79 lindleum
1.14 nappali 30,21 parketta
1.14 WC 21 greslap

1.14 erkély 5,39 keramia
1.15 erkeély 10,78 keramia
1.15 el6szoba 3,78 lindleum
1.15 flrdé 3,96 greslap

1.15 halészoba 11,6 parketta
1.15 konyha 6,52 lindleum
1.15 kozlekedd 6,27 lindleum
1.15 nappali 25,84 parketta
1.15 WC 2,26 greslap

1.16 erkély 10,77 keramia
1.16 elészoba 3,78 lindleum
1.16 furdé 3,96 greslap

1.16 halészoba 11,6 parketta
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1.16 konyha 6,52 lindleum
1.16 kozlekedd 6,27 lindleum
1.16 nappali 25,84 parketta
1.16 WC 2,26 greslap

1.17 erkély 10,77 keramia
1.17 elészoba 3,78 lindleum
1.17 furdé 3,96 greslap

1.17 halészoba 11,6 parketta
117 konyha 6,52 lindleum
1.17 kozleked6 6,27 lindleum
117 nappali 25,84 parketta
1.17 WC 2,26 greslap

1.18 erkély 10,77 keramia
1.18 elészoba 3,78 lindleum
1.18 flird® 3,96 greslap

1.18 halészoba 11,6 parketta
1.18 konyha 6,52 lindleum
1.18 kozlekedd 6,27 lindleum
1.18 nappali 25,84 parketta
1.18 WC 2,26 greslap

1.19 erkély 5,39 keramia
1.19 elészoba 3,78 linéleum
1.19 furdé 3,96 greslap

1.19 halészoba 11,6 parketta
1.19 konyha 6,52 lindleum
1.19 kozleked6 1,79 lindleum
1.19 nappali 30,21 parketta
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1.19 WC 2,1 greslap

1.20 erkeély 4.7 keramia
1.20 el6szoba 3,68 lindleum
1.20 furdé 3,98 greslap

1.20 halészoba 12,34 parketta
1.20 konyha 5,46 lindleum
1.20 kozleked6 2,87 lindleum
1.20 nappali 23,42 parketta
1.20 tarolo 2,13 lindleum
1.20 WC 1,9 greslap

1.21 erkeély 11,67 keramia
1.21 elészoba 3,68 lindleum
1.21 flird® 3,98 greslap

1.21 halészoba 12,34 parketta
1.21 konyha 5,46 lindleum
1.21 kozlekedd 2,87 lindleum
1.21 nappali 23,42 parketta
1.21 tarolo 2,13 lindleum
1.21 WC 1,9 greslap

1.22 erkély 11,67 keramia
1.22 elészoba 3,68 linéleum
1.22 furdé 3,98 greslap

1.22 halészoba 12,34 parketta
1.22 konyha 5,46 lindleum
1.22 kozleked6 2,87 lindleum
1.22 nappali 23,42 parketta
1.22 tarolo 2,13 lindleum
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1.22 WC 1,9 greslap

1.23 erkeély 12,94 keramia

1.23 el6szoba 6,48 lindleum

1.23 furdé 5,28 greslap

1.23 halészoba 12 parketta

1.23 halészoba 12 parketta

1.23 konyha 11,25 lindleum

1.23 kozleked6 4,78 lindleum

1.23 nappali 18,33 parketta

1.23 WC 2,19 greslap

1.24 tak.szer. 3,76 greslap

1182,87 m?
Il. EMELET

2.01 lépcsbéhaz 33,27 keramia

2.02 lépcsbéhaz 34,7 keramia

2.03 kozleked6 23,16 keramia

2.04 fligg6folyosd 57,73 keramia

2.05 fligg6folyoso 85,36 keramia

2.06 tarolok 18,04 greslap

2.07 tarolok 33,16 greslap

2.08 elektromos 2,23 antisztatikus lindleum
2.09 elektromos 6,3 antisztatikus lindleum
2.10 erkély 4,2 keramia

2.10 elészoba 4,92 linéleum

2.10 flrdé 4,12 greslap

2.10 konyha 4,33 lindleum

2.10 szoba 23,33 parketta
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2.1 el6szoba 1,89 lindleum
2.1 flird® 4,90 greslap

2.1 halészoba 9,87 parketta
2.11 konyha 5,79 lindleum
2.11 nappali 16,76 parketta
2.12 erkély 8,56 keramia
212 elészoba 5,08 linéleum
212 flirdé 4,12 greslap

212 konyha 4,33 lindleum
2.12 szoba 23,33 parketta
213 erkeély 4,2 keramia
2.13 elészoba 5,78 lindleum
2.13 flird® 4,59 greslap

2.13 halészoba 8,79 parketta
2.13 halészoba 12,68 parketta
2.13 konyha 2,48 lindleum
2.13 kozlekedd 2,66 parketta
2.13 nappali 20,59 parketta
2.13 WC 1,58 greslap

2.14 erkély 5,39 keramia
2.14 elészoba 3,78 lindleum
2.14 furdé 3,96 greslap

2.14 halészoba 11,6 parketta
2.14 konyha 6,52 lindleum
2.14 kozleked6 1,79 lindleum
214 nappali 30,21 parketta
214 WC 2,1 greslap
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2.15 erkeély 10,78 keramia
2.15 el6szoba 3,78 lindleum
2.15 flrdé 3,96 greslap

2.15 halészoba 11,6 parketta
2.15 konyha 6,52 lindleum
2.15 kozlekedd 6,27 lindleum
2.15 nappali 25,84 parketta
2.15 WC 2,26 greslap

2.16 erkeély 10,77 keramia
2.16 elészoba 3,78 lindleum
2.16 furdé 3,96 greslap

2.16 halészoba 11,6 parketta
2.16 konyha 6,52 lindleum
2.16 kozleked6 6,27 lindleum
2.16 nappali 25,84 parketta
2.16 WC 2,26 greslap

2.17 erkeély 10,77 keramia
217 el6szoba 3,78 lindleum
2.17 flrdé 3,96 greslap

217 halészoba 11,6 parketta
2.17 konyha 6,52 lindleum
2.17 kozlekedéd 6,27 lindleum
2.17 nappali 25,84 parketta
217 WC 2,26 greslap

2.18 erkeély 10,77 keramia
2.18 elészoba 3,78 lindleum
2.18 furdé 3,96 greslap
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2.18 halészoba 11,6 parketta
2.18 konyha 6,52 lindleum
2.18 kozlekedd 6,27 lindleum
2.18 nappali 25,84 parketta
2.18 WC 2,26 greslap

2.19 erkély 5,39 keramia
2.19 elészoba 3,78 linéleum
2.19 furdé 3,96 greslap

2.19 halészoba 11,6 parketta
2.19 konyha 6,52 lindleum
2.19 kozleked6 1,79 lindleum
2.19 nappali 30,21 parketta
2.19 WC 2,1 greslap

2.20 erkély 4,7 keramia
2.20 elészoba 3,68 lindleum
2.20 flrdé 3,98 greslap

2.20 halészoba 12,34 parketta
2.20 konyha 5,46 lindleum
2.20 kozlekedd 2,87 lindleum
2.20 nappali 23,42 parketta
2.20 tarold 2,13 lindleum
2.20 WC 1,9 greslap

2.21 erkély 11,67 keramia
2.21 elészoba 3,68 linéleum
2.21 furdé 3,98 greslap

2.21 halészoba 12,34 parketta
2.21 konyha 5,46 lindleum
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2.21 kozlekedd 2,87 lindleum
2.21 nappali 23,42 parketta
2.21 tarolo 2,13 lindleum
2.21 WC 1,9 greslap

2.22 erkély 11,67 keramia
2.22 elészoba 3,68 linéleum
2.22 furdé 3,98 greslap

2.22 halészoba 12,34 parketta
2.22 konyha 5,46 lindleum
2.22 kozleked6 2,87 lindleum
2.22 nappali 23,42 parketta
2.22 tarolo 2,13 lindleum
2.22 WC 1,9 greslap

2.23 erkély 12,94 keramia
2.23 elészoba 6,48 lindleum
2.23 flrdé 5,28 greslap

2.23 halészoba 12 parketta
2.23 halészoba 12 parketta
2.23 konyha 11,25 lindleum
2.23 kozleked6 4,78 lindleum
2.23 nappali 18,33 parketta
2.23 WC 2,19 greslap

2.24 tak.szer. 3,76 greslap

1182,87 m?
. EMELET

3.01 lépcséhaz 33,27 keramia
3.02 lépcséhaz 34,7 keramia
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3.03 kozlekedd 14,32 keramia

3.04 fligg6folyoso 57,73 keramia

3.05 fligg6folyoso 85,36 keramia

3.06 tarolok 18,04 greslap

3.07 tarolok 33,18 greslap

3.08 elektromos 2,23 antisztatikus lindleum

3.09 elektromos 6,3 antisztatikus lindleum

3.10 erkély 4,2 keramia

3.10 elészoba 5,32 lindleum

3.10 flirdé 6,49 greslap

3.10 halészoba 16,51 parketta

3.10 halészoba 16,57 parketta

3.10 konyha 2,42 lindleum

3.10 kozleked6 12,47 lindleum

3.10 nappali 19,17 parketta

3.10 tarolo 4,19 greslap

3.10 WC 2,46 greslap

3.1 erkeély 8,56 keramia

3.1 el6szoba 5,08 lindleum

3.11 flrdé 4,12 greslap

3.11 konyha 4,33 lindleum

3.11 szoba 23,61 parketta

3.12 erkély 4,2 keramia

3.12 erkély 5,39 keramia

3.12 elészoba 5,78 lindleum

3.12 flirdé 4,59 greslap

3.12 halészoba 8,79 parketta
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3.12 halészoba 12,68 parketta
3.12 konyha 2,48 lindleum
3.12 kozlekedd 2,66 parketta
3.12 nappali 20,59 parketta
3.12 WC 1,58 greslap

3.13 erkély 10,78 keramia
3.13 elészoba 3,78 linéleum
3.13 flirdé 3,96 greslap

3.13 halészoba 11,6 parketta
3.13 konyha 6,52 linbleum
3.13 kozlekedd 1,79 lindleum
3.13 nappali 30,21 parketta
3.13 WC 2,1 greslap

3.14 erkély 10,77 keramia
3.14 elészoba 3,78 lindleum
3.14 flrdé 3,96 greslap

3.14 halészoba 11,6 parketta
3.14 konyha 6,52 lindleum
3.14 kozlekedd 6,27 lindleum
3.14 nappali 25,84 parketta
3.14 WC 2,26 greslap

3.15 erkély 10,77 keramia
3.15 elészoba 3,78 linéleum
3.15 furdé 3,96 greslap

3.15 halészoba 11,6 parketta
3.15 konyha 6,52 linbleum
3.15 kozlekedd 6,27 lindleum
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3.15 nappali 25,84 parketta
3.15 WC 2,26 greslap
3.16 erkeély 10,77 keramia
3.16 elészoba 3,78 linéleum
3.16 furdé 3,96 greslap
3.16 halészoba 11,6 parketta
3.16 konyha 6,52 lindleum
3.16 kozlekedd 6,27 lindleum
3.16 nappali 25,84 parketta
3.16 WC 2,26 greslap
3.17 erkély 5,39 keramia
3.17 elészoba 3,78 lindleum
3.17 flird® 3,96 greslap
3.17 halészoba 11,6 parketta
3.17 konyha 6,52 lindleum
3.17 kozlekedd 6,27 lindleum
3.17 nappali 25,84 parketta
3.17 WC 2,26 greslap
3.18 erkeély 4.7 keramia
3.18 elészoba 3,78 linéleum
3.18 furdé 3,96 greslap
3.18 halészoba 11,6 parketta
3.18 konyha 6,52 lindleum
3.18 kozlekedd 1,79 lindleum
3.18 nappali 30,21 parketta
3.18 WC 2,1 greslap
3.19 erkély 4,7 keramia
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3.19 el6szoba 3,68 lindleum
3.19 flrdé 3,98 greslap

3.19 halészoba 9,42 parketta
3.19 konyha 5,51 lindleum
3.19 kozlekedd 2,87 lindleum
3.19 nappali 22,48 parketta
3.19 tarolo 2,13 lindleum
3.19 WC 1,9 greslap

3.20 erkély 4,7 keramia
3.20 elészoba 3,68 lindleum
3.20 flirdé 3,98 greslap

3.20 halészoba 9,42 parketta
3.20 konyha 5,51 lindleum
3.20 kozleked6 2,87 lindleum
3.20 nappali 22,48 parketta
3.20 tarolo 2,13 lindleum
3.20 WC 1,9 greslap

3.21 erkeély 4,31 keramia
3.21 el6szoba 3,68 lindleum
3.21 furdé 3,98 greslap

3.21 halészoba 9,42 parketta
3.21 konyha 5,51 lindleum
3.21 kozleked6 2,87 lindleum
3.21 nappali 22,48 parketta
3.21 tarolo 2,13 lindleum
3.21 WC 1,9 greslap

3.22 elészoba 5,28 lindleum
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3.22 flrdd 4,8 greslap

3.22 halészoba 9,86 parketta

3.22 halészoba 10,21 parketta

3.22 konyha 6,28 lindleum

3.22 kozleked6 4,56 lindleum

3.22 nappali 17,43 parketta

3.22 WC 2,53 greslap

3.23 tak.szer. 3,76 greslap

1138,76 m?
IV. EMELET

4.01 Iépcsbéhaz 22,45 keramia

4.02 Iépcséhaz 22,3 keramia

4.03 kozleked6 14,41 keramia

4.04 fligg6folyosd 57,44 keramia

4.05 fligg6folyosd 50,59 keramia

4.06 tet6terasz 194,87 zuzalék

4.07 tarolok 18,05 greslap

4.08 k6zosségi helyiség 21,57 keramia

4.09 akadalymentes mosdo 3,48 greslap

4.10 elektromos 2,23 antisztatikus lindleum
4.11 elektromos 2,22 antisztatikus lindleum
4.12 erkély 8,86 keramia

4.12 el6szoba 5,02 lindleum

4.12 furdé 6,49 greslap

4.12 halészoba 13,47 parketta

412 halészoba 13,48 parketta

412 konyha 10,19 lindleum
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4.12 kozlekedd 13,59 lindleum
4.12 nappali 16,16 parketta
4.12 tarolo 4,45 greslap
4.12 WC 2,37 greslap
4.13 erkély 8,56 keramia
4.13 elészoba 6,8 linéleum
4.13 furdé 4,19 greslap
413 halészoba 10,2 parketta
413 halészoba 16,19 parketta
4.13 konyha 10,43 lindleum
4.13 nappali 16,32 parketta
4.13 tarolo 4,05 greslap
4.13 WC 1,84 greslap
4.13 WC 1,9 greslap
414 erkély 5,39 keramia
4.14 el6szoba 6,01 lindleum
4.14 flrdd 3,94 greslap
4.14 halészoba 9,14 parketta
4.14 konyha 6,51 lindleum
4.14 kozlekedéd 1,43 lindleum
4.14 nappali 25,2 parketta
4.14 WC 2,1 greslap
4.15 erkély 5,39 keramia
4.15 kozlekedd 4,74 greslap
4.15 elészoba 6,01 lindleum
4.15 furdé 4,06 greslap
415 halészoba 8,89 parketta
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4.15 konyha 6,51 lindleum
4.15 kozlekedd 1,47 lindleum
4.15 nappali 24,98 parketta
4.15 WC 1,98 greslap
4.16 erkély 5,39 keramia
4.17 erkély 5,39 keramia
4.17 elészoba 6,01 lindleum
4.7 flirdé 4,06 greslap
4.7 halészoba 8,89 parketta
4.17 konyha 6,51 linbleum
4.17 kozlekedb 1,47 linbleum
4.17 nappali 24,98 parketta
417 WC 1,98 greslap
4.18 erkély 5,39 keramia
4.18 elészoba 6,01 lindleum
4.18 el6szoba 6,01 lindleum
4.18 flrdd 4,06 greslap
4.18 flrdé 4,06 greslap
4.18 halészoba 8,89 parketta
4.18 halészoba 8,89 parketta
4.18 konyha 6,51 lindleum
4.18 konyha 6,51 lindleum
4.18 kozlekedd 1,47 lindleum
4.18 kozlekedéd 1,47 lindleum
4.18 nappali 24,98 parketta
4.18 nappali 24,98 parketta
4.18 WC 1,98 greslap
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4.18 WC 1,98 greslap
4.19 erkeély 5,39 keramia
4.19 el6szoba 6,01 lindleum
4.19 furdé 3,94 greslap
4.19 halészoba 9,14 parketta
4.19 konyha 6,51 lindleum
4.19 kozlekedd 1,43 lindleum
4.19 nappali 25,2 parketta
4.19 WC 2,1 greslap
4.20 tak.szer. 3,76 greslap

950,71 m?

7 204,88 m?
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latvanytervek

42



H 1114 budapest +36 1209 9376
a rc h I ko n barték béla ut 61. office@archikon.hu

fsz. 4-6. archikon.hu

43



H 1114 budapest +36 1209 9376
a rc h I ko n barték béla ut 61. office@archikon.hu

fsz. 4-6. archikon.hu




H 1114 budapest +36 1209 9376
a rc h I ko n barték béla ut 61. office@archikon.hu

fsz. 4-6. archikon.hu

45



office@archikon.hu

+36 1209 9376
archikon.hu

1114 budapest
barték béla ut 61.
fsz. 4-6.

archikon

46



H 1114 budapest +36 1209 9376
a rCh I ko n barték béla ut 61. office@archikon.hu

fsz. 4-6. archikon.hu

47



archikon

B

25

1114 budapest
barték béla ut 61.
fsz. 4-6.

+36 1209 9376
office@archikon.hu
archikon.hu

48



archikon

Budapest, 2025.05.15.

I
s

P

Nagy Csaba
épitész, vezetd tervezé
E/101-1609

1114 budapest +36 1209 9376
bartok béla ut 61. office@archikon.hu
fsz. 4-6. archikon.hu

/{/

Pdlus Karoly
épitész, vezetd tervezé
E/113-1730

49



	a telekre és az építményre vonatkozó alapadatok, jogszabályban előírt paraméterek
	tervezési feladat és előzmények
	beruházás célja
	tervezési terület
	koncepció és funkcionális elrendezés
	beépítés és tömegformálás
	anyaghasználat, színterv
	passzívház
	kerületi tervtanácsi visszajelzések alapján történt módosítások
	tervezett épületszerkezeti megoldások
	az épület megközelítése és környezete
	akadálymentesítési koncepció
	253/1997.(XII.20.) korm. rend. OTÉK 50. § (3) bekezdésében meghatározott követelményeknek való megfelelése
	OTÉK-tól való eltérés engedélyezése
	a közművesítés megoldása
	alternatív energiaellátás megvalósíthatósági elemzése
	helyiséglista
	látványtervek

