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Jelen dokumentum a XllI. keriileti Onkormanyzat TKLB Bizottsdga 4ltal
12/2024. (1.24.) TKLB sz. hatdrozataval elfogadott dokumentum 2025.
januarban aktualizalt munkarészeit, kiegészité fejezeteit tartalmazza, azzal,
hogy a Telepitési tanulmanyterv tovabbi munkarészeit az aktualizdlas nem
érinti.

A dokumentum a kovetkez6 aktualizalt illetve kiegészit§ fejezeteket
tartalmazza:

e ATelepitési tanulmanyterv (TT) el6zményeit és az id6kdzben atvezetett
valtoztatdsokat bemutatod aktualizalt VezetG6i 6sszefoglalo.

e Az aktualizalt Szabalyozasi koncepcid javaslata.

o Az elfogadds 6ta letelt id6szakban hatalyba lépett 2023. évi C. torvény
92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti kozfejlesztések atvallalasara
vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dést (TRSZ) megalapozé, a
beruhdzék altal vallalt kéltségeket bemutaté fejezet.
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I. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Elézmények A XllI. kerlleti Reitter Ferenc utca — Petnehdzy utca — Szent LaszI6 Ut — Orszagbird utca altal
hatarolt témb Budapest atmeneti zonajaban, Angyalfold keleti részén talalhato.

A tomb és kornyezetének beépitése vegyes, atalakuld teriletet mutat. A tavlatban is megtartasra
érdemes beépités és az Ujonnan beépitett telkek sordban szértan még a régi beépitések és
hasznalatok is megtaldlhatok. A vizsgalt tdmb korabbi ipari hasznalata megsz(int, egyes telkek
beépitetlenek. A még meglévd épliletek zome is bontdsra, vagy jelent8s atépitésre érett.

A tdmb telkeinek kozel 80 %-a 5 magantulajdonu cég birtokaban van. A RESO INGATLAN 3 Kft.
kezdeményezte a tdmb keleti oldalan fekvé 27033 hrsz.-U telek megosztasa soran a hatalyos KESZ
modositdsat, mivel a telekosztds miatt a Szabalyozdsi terven rogzitett épitési hely nem
hasznélhatd ki a KESZ rendelkezése szerint, ami miatt a beépitési lehet8ségek csokkennének.

A 2023 év végén készitett telepitési tanulmanyterv kidolgozasdhoz csatlakoztak a Reitter Ferenc
utca feldli teleksdv tulajdonosai — a Reitter Ingatlanforgalmazé Kft. és a Cliff Apartman Kft. —
felismerve, hogy a tomb két Ovezetbe vald tartozasa az & fejlesztési szandékaikat is
akadalyozhatjak, ezért érdemes a tomb egészének Ujragondoldsa. Az érintett tulajdonosok a
telepitési tanulmanyterv kidolgozdsahoz adatszolgéltatasként rendelkezésre bocsatottak a
tulajdonosi szandékukat vazlattervek formajaban.

A tomb két dnkormanyzati tulajdonu lakéhazat is érint, a Petnehdzy utca 77/d szam (27042 hrsz.)
és a Szent Laszlo Ut 56 szam (27030 hrsz.) alatti telken, ezaltal az 6nkormanyzat is érdekelt a témb
Ujraszabalyozasanak atgondolasdban. Tovabbi telkek tulajdonosai a tervezés fazisaban nem
kapcsolddtak be a munkaba.

Mikozben Angyalfold ezen keleti térsége folyamatos atalakulas alatt all, a vizsgalt tombben még
semmiféle fejlesztés nem realizdlédott, ugyanakkor egy telek kivételével az ipari / szolgéltatasi
funkciok mar megszintek.

TKLB déntések A telepitési tanulmdnytervet a XlII. keriileti Onkormanyzat illetékes TKLB Bizottsidga a 12/2024.
(1.24.) TKLB sz. hatarozataval elfogadta, azonban a TRSZ megkotésére az érintett tulajdonosokkal
nem kerdlt sor, ezért a TKLB 95/2024. (IV.17.) TKLB. SZ. hatérozatdval a véleményezési eljdrasban
ismertetett KESZ médositast ezen terilletére vonatkozo tervezetét visszavonta.

TRSZ megkétésével Az érintett tulajdonosok 2024. decemberében megallapodtak, hogy a témb egészére vonatkozd
kapcsolatos telepitési tanulmanyterv alapjan a TRSZ megkdtését ismételten kezdeményezik. Az elfogadott
aktualizalds telepitési tanulmanyterv vizsgdlati és alatdmasztd munkarészei véltoztatast nem igényelnek. Az

eredetileg benyujtott szabalyozdsi koncepcid fejezetének egyes részei — flggetlentl a tomb
szabalyozasi médositasatdl — beépultek pontositasi okok végett a rendeletbe. A jelen Szabdlyozasi
koncepcidé igy kizardlag a tombot érinté — kordbban mar szakmailag elfogadott — mddositasokat
tartalmazza, figyelembe véve az id6 kdzben végrehajtott telekmegosztdst és a megegyezési
szandékokat, tovabba a telepitési tanulmanyterv a Méptv. szerinti kozfejlesztések koltségeinek
atvallaldsara vonatkozé fejezettel kerilt kiegészitésre.

A témb jelenlegi A tdmb jelen allapotdban nagyrészt rozsdadvezeti jellemz&kkel rendelkezik. A 27033 hrsz.-U telek
beépitése  megosztasra kerll(t) a tulajdoni hanyadok figyelembevételével, melynek végrehajthatdséga
s érdekében tobb éplletet mar el is bontottak. A visszamarado éplletek értéket nem képviselnek,

%#J—, 'y UQE Uj fejlesztés esetén bontésra keriilnek.
sl i A Reitter Ferenc utca feldli telkek kézll harom is beépitetlen, masik kettén csarnokjellegl
: - —‘ r,:,g§ éplletek taldlhatok, melyek atnyulnak az dnkormanyzattal k6zos tulajdond szomszédos Petnehazy
| ﬁg“ ——d utcai telekre is. Ezek elbontdsa minden bizonnyal hamarosan megtérténik.
| =0 I—
S ] p— A Petnehdzy utca 77/d szam alatti ©Onkormanyzati lakéhaz telkének fele a Reitter

oreigbraes

Ingatlanforgalmazd Kft tulajdondban van. Mellette két kisméretl rossz allagy csaladi haz
talalhatd. A Szent Laszld utca 56. szam alatti tobbemeletes dnkormanyzati lakohaz all, melynek
tavlati megtartdsa — a kérnyezet jelentds valtozdsanak hatasara — varhatdan kérdésessé vélhat. A
mellette |évd foldszintes épllet is el6bb-utdbb Uj beépitésnek helyet adva varhatéan elbontdsra
keral.

Az Orszagbird utca 60. szam alatti (27033/2 hrsz.) telephelyen a CRB Kft. tovabbra is makodik,
konkrét tulajdonosi szandéka egyelSre nincs a fejlesztésre.
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A TELEPITESI
TANULMANYTERV

Beépitési javaslat

ovezeti besorolds

Petnehdzy utcai, részben
6nkormanyzati telek
hasznositdsa

zoldfeliiletekben gazdag
nagy belsé udvar

korszer( lakéépiiletek

sétdny dtvezetése

A 2024. janudarban elfogadott telepitési tanulmanytervet megel6z6 el6zetes tanulmanyterv
elemzései, a tulajdonosokkal és az dnkormanyzattal valé egyeztetés utan egy végleges beépitési
és kornyezetalakitasi tervben tesz javaslatot a tomb lehetséges atalakuldsara, melyet szakagi
tervek tdmasztanak ala.

A tomb két eltérd, Ln-2/B-10 és Ln-2/B-11 épitési Gvezeti besoroldsa megmarad, de a két
Ovezetet elvdlasztd hatar helye megvaltozik, egy telekegységgel keletre tolodik. Az ebbél adodo
szinttertlet tobblet nem szamottevs, mivel az épitési helyek az ebbdl adodd tobbletterileteket
részben visszakorldtozzak. Nagysagrendi valtozas a telkek és a paraméterek szorzatdbdl adéddan
627 m’, ami 1%-os kalonbséget ad. Az Ovezethatar modositdsanak célja nem e ndvekmény,
hanem a telekrendezés optimalizaldsa a tulajdoni viszonyok figyelembevételével.

A Petnehdzy utca 77/d szam alatti 6nkormanyzati telek tombbelsd felé esd, mas tulajdond része
levalasztasra és egyesitésre kerll a Reitter Ferenc utca fel6li telkekkel. A beépitési terv az
onkormanyzati épulet tavlati megszlinésével szamol, a legkisebb telekméret modositdsaval
onalléan is fejleszthet6vé valik, de megtartasa sem korldtozza a szomszédos beépitéseket.

A hagyomanyos keretes beépitési mod altal meghatédrozott utcai savok és udvari savok a tomb
jelentds méreteit kihasznalva tovabbra is biztositjak az egybefliggd belsd zoldfelllet kialakitasat.
Ez részben a hatsokertek savjabdl all, részben pedig a hatalyos szabdlyozas ,zéldfeliilet létesitése
és helye —elsérendd zéldfeliilet” jelolés kiterjesztésével jon majd |étre, ami 6sszhangban van a XIII.
kertletben alkalmazott tombbelsd zolditési torekvésekkel. A tdmb telkei tehdt zoldfelllettel
kialakitott, terepszint felett beépitetlen terilettel csatlakoznak egymashoz, ami jelentdsen ndveli
annak élhet§, egészséges, kondicionalt kialakitasat.

A tomb mindkét oldalan Uj lakéépiletek jonnek létre. A parkolds mélygardzsban és részben a
telekbelsé felé es@ foldszinti garazsban oldhaté meg, melynek soran figyelembe kell venni a
kézenfekvéen adddé kertkapcsolati lehet&ségeket is.

A létrejové lakdsszam, az altaldnos szintterlletre dtlagosan 50-55 m’-es lakdsmérettel szdmolva a
projekttelkeken a javasolt beépités alapjan, a tdmb minden telkét figyelembe véve Gsszesen 6-
700 db lakas.

Az el6zetes onkormanyzati egyeztetés alapjan a terv javaslatot tesz a Szent Ladszld Ut 56. szam
alatti 6nkormanyzati lakéépilet esetleges elbontdsa esetére is, és ezzel 6sszhangban alakitja a
szomszédos telkek épitési lehet&ségét.

A hatdlyos terv szerinti tombon atvezetd gyalogos nyomvonal helyét és indulasi pontjait is
integralja az eredeti beépitési terv, mely sétédny a tombbelsében kialakitasra kertld zoldfelileten
jatszotér, pihendtér megkozelitésére tesz javaslatot. Tekintettel a |étrejott telekalakulatra, és arra,
hogy a tulajdonosok nem kdzos érdek mentén fejlesztenek, a gyalogos sétany okafogyottd valt, és
ezaltal a l1étrehozasa esetén adhatd kedvezmény is.

A hatdlyos szabdlyozds

A teriilet jelenlegi beépitési lehetéségeit a XllIl. keriileti Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
14/2021. (V1. 29.) 6nkorményzati rendeletével elfogadott Keriileti Epitési Szabdlyzata rogziti. A
hatdlyos szabdlyozds a tomb esetében jelenleg is lehetdséget biztosit lakdépullet |étesitésére,
ugyanakkor a Szabalyozasi terv épitési helyét felvaltd dvezeti besorolds szerinti B’ tipusu keretes
beépitési szabdlyozas a megosztast kovetben kialakult nagyméretl Szent Laszld utcai telket
kedvez6tlenebb helyzetbe hozta. Emellett az egyes foldlgyi eljardsok részletes szabalyairdl szélo
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2023 nyaran beiktatott Uj rendelkezésének 23/E. § (6)
bekezdése alapjan az dvezethatdr mar kotelezé telekhatart jelent, ami viszont a Reitter Ferenc
utcai telekrendezés elé gordit akadalyt.

A telepitési tanulmanyterv egyik célja tehat e két problémakdr orvosldsa, egyben az egyesével
vald telkenkénti tervezés és fejlesztés helyett a tomb egészének Ujragondoldsa, és fejlesztési
lehetdségeinek elemzése, amely kivald lehet8séget teremt arra, hogy egy kozds érdekeken
alapuld telekrendezés és Uj beépités johessen létre, figyelembe véve a tdmb kedvezd adottsagait,
a tulajdoni viszonyokat, a XlIl. Kerileti Onkormanyzat altal elvart egybefliggd zoldfeliletek
kialakitasat,.

Az id6kézben
megvaldsult

A 27033 és 27035 hrsz. telkek atosztasaval a Telepitési tanulmanytervben javasolt telekhatarok
megvaldsultak, ennek megfelel6en a javasolt szabdlyozasi tervlapon kisebb pontositasok valtak
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telekalakitds indokolttd, valamint a Szabdlyozasi koncepcidban hivatkozott helyrajzi szamok is valtoztak. A
27033 hrsz-t harom részre tagolva létrejott a 27033/1, 27033/3, 27033/4, tovabbad a 27035
telekre vonatkozd telekhatér rendezés alapjan létrejott a 27033/2 hrsz. telek.

A KESZ médositdsi A telepitési tanulmanyterv szabdlyozdsi tervi javaslataban részletesen bemutatasra keriilnek a
javaslata  médositasi szandékok és javaslatok. A KESZ-t az aldbbi témakérékben indokolt médositani:

Szabdlyozasi terv °
javasolt modositdsai

Ln-2/B-10 Ln-2/8-11 ()

hatdlyos 6vezethatdr

az épitési Ovezetek kozotti Gvezethatar maddositasa, mely ugyanakkor nem jar jelent8s
szinttertleti ndvekménnyel, de a projektre szabva lehetdséget nyujt a fejlesztések
Utemezett megvaldsitasara, szabalyos telekrendezésre;

az Onkormanyzati telket érint6 telekrendezés realizaldasa, a legkisebb telekméret
csOkkentésével, tovabba irdnyadd telekhatdrral a telekrendezés kedvezébb irdnyba terelése;

a szabadlyozasi terven az épitési hely mddositdsa, a telekalakitishoz kotott épitési hely
alkalmazasa a telektomb kedvezébb, de mértéktartd beépithetdségének kihasznalasara,
mely az irdnyadd telekhatdrnak valé megfeleld telekalakitas esetén is érvényesithetd;

a zartsoru térfal képzés szabadabb kezelésének lehetévé tétele a hosszu épilettdmegek
monotonitasdnak oldasdra az eltéréssel szabdlyozott épitési vonal altal;

a todmbbelsébe nyulé éplletszarnyak esetében visszafogott épulettdmeg meghatarozasa
(éptlet legmagasabb pontja, parkdnymagassag)

Ln-2/8-10 Ln-2/B-11
e a tombbelsében 6sszefliggd hatsdkerti beépitetlen savokat is magaba foglalé ,zéldfelilet
létesitése és helye — els6rend( zéldfeliilet” jeldlés tobb, mint dupldjara valdé novelése, ami
ugyanakkor a beépités lehet6ségét nem korlatozza, de biztositja a klimatikus szempontbdl
Jjavasolt évezethatdr kedvez6bb egybefliggd zoldfelilet kialakitasat a tombbelsében;
e az Ln-2/B-10 6vezetben az 50 méternél mélyebb telkek esetében a legkisebb zoldfelileti
arany 5%-os emelése, ami a tdmbbelsé kedvezébb zéldfellleti ardnyat hivatott biztositani;
e az id6kozben megvaldsitott telekrendezéshez igazitott pontositdsok atvezetése, hrsz.
hivatkozdsok javitasa.
hatdlyos épitési hely a telekalakitds utdni ’B’ épitési hely javasolt beépités Jjavasolt
Szabdlyozdsi terv tipusu épitési hely alkalmazdsdval- alapjan, épitési helyek kijelolésével Szabdlyozdsi terv
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Normaszéveg javasolt °
mddositdsai

nem igényel vdltoztatdst °

telekalakitdshoz kotott épitési helyre vonatkozd el6irds pontositdsa az iranyadd
telekhatdrnak megfelel6 és a mar megvaldsult telekalakitassal 6sszefliggésben;

a telekrendezéssel kapcsolatos méretek pontositdsa, mddositdsa a megosztdsra keruld
onkormanyzati telek tekintetében az Ln-2/B-10 épitési 6vezet érintett két telkén 500 m2

e

legkisebb kialakithaté telekterllet el6irdsa (27042 hrsz);

a Reitter Ferenc utcai mélyebb telkek esetében a zoldfellileti mutatok névelése az Ln-2/B-10
épitési dvezetben;

épitési dvezetek tovabbi beépitettségi és szintterileti paraméterei valtozatlanok maradnak.
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KONCEPCIO és KOZFEJLESZTESEK ATVALLALASA A TRSZ-HEZ 2025. JANUAR.

KIVONAT - VEZETOI OSSZEFOGLALO ES AKTUALIZALT SZABALYOZASI

II. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1. KONCEPCIONALIS JAVASLATOK A TERULETRE VONATKOZO KESZ MODOSITASARA

beruhazéi igényt szolgalo
sziikséges modositas

beruhazéi igényt szolgalo
sziikséges maddositas

beruhazéi igényt szolgalé
sziikséges maodositas

beruhazéi igényt szolgalo
sziikséges maddositas

beruhazéi igényt szolgalé
sziikséges maodositas

javasolt modositas

javasolt modositas

A vizsgalati munkarészben bemutatdsra keriltek a tertletre vonatkozd hatdlyos szabalyozasi
keretek, az el6irdsok, a paraméterek és a szabalyozasi terv, mig a fejlesztési javaslat fejezetben
a terUletre javasolt telekalakitasi lehet&ségek és beépitési koncepciok.

A beépitési koncepcid alapjan lathato, hogy a hatdlyos szabalyozas mind a tomb keleti, mind a
nyugati oldal tekintetében mddositasra szorul, melynek legfontosabb elemei az aldbbiak:

27033/3 hrsz.-U (A2) telek épitési helyének modositdsa, grafikus épitési hely
feltiintetése, magassagok pontositasa szlikséges;

Ln-2/B-10 és Ln-2/B-11 épitési Ovezetek hatdranak modositdsa szikséges a
rugalmasan kezelhetd telekegyesitések megvalositasa érdekében;

minimalisan kialakithatd telekméret mddositasa szikséges a 27042 hrsz-u telek
megosztasa érdekében (02 — R4);

a Reitter Ferenc utca fel6li teleksdvban telekalakitashoz kotott épitési hely kijeldlése
szlikséges (beépitési terv szerint);

javasolt gyalogoshdldozat tombon atvezets szakaszanak torlése javasolt, tekintettel
arra, a tulajdonosok nem kdzos érdek mentén tervezik fejleszteni a telkeiket;

a 27033/1 hrsz.-G (A3) telek és a 27029 hrsz-U (B3) telek, tovabbd a 27030 hrsz.-u 01
telek épitési helyének modositdsa javasolt a kedvez6bb épitési lehet&ségek,
téralakitasok kialakitdsa érdekében;

,zoldfelllet |étesitése és helye” lehatdrolds modositandd a beépitési lehetGségek
figyelembevételével a kedvez6bb, nagyobb, egybefliggd belsé zoldfelllet kialakuldsa
érdekében.
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1.1. BEEPITESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT
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TELEPITESI TANULMANYTERV - KIVONAT - VEZETOI

KONCEPCIO és KOZFEJLESZTESEK ATVALLALASA A TRSZ-HEZ

OSSZEFOGLALO ES AKTUALIZALT SZABALYOZASI

2025. JANUAR.

1.2. SZABALYOZASI JAVASLAT
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B tipusu keretes beépités szabalya szerinti utcai sav
’ Szabalyozasi terven kiildn megjelend épftési hely
A - terepszint felett is beépithetd része

? Szabalyozasi terven kiildn megjelend épftési hely
]

- kizarolag terepszint alatt beépithetd része

r=s

bemd telekalakitashoz kgtott épitési hely hatara

eltéréssel szabalyozott épitési vonal
nmmn {min. ..% /max. ..m}

Ln-2/...

ELP

épltési dvezet/Ovezet jele
épftési dvezetfGveret hatara
iranyado telekhatar
meglévd telekhatar
iranyadg megsziintetd jel

éplilet legmagasabb pontja

SZABALYOZASI TERVLAP JAVASLAT SEMAJA — a szabdlyozdsi elemek jelleghelyes dbrdzoldsdval
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2. A KESZ MODOSITASI JAVASLATOK RESZLETESEN

2.1. A SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK

A fentiek 6sszegzéseként a Szabalyozasi terven jelélhetd szabalyozasi elemek a kdvetkez6k szerint valtoznak:

Ovezethatdr vdltozdsa
e A tdmbot megosztd Ln-2/B-10 és Ln-2/B-11 épitési dvezet hatdra keleti irdnyban eltolodik, az dvezeti elGirdsok
beépitési paraméterei alapvetéen nem valtoznak.
(Megjegyzés:
- az Ln-2/B-10 évezet két helyen van hatdlyban, mindketts a Reitter Ferenc utca két oldaldn a Petnehdzy utca és az Orszdgbird utca k6zétt
- az Ln-2/B-11 évezet 20 helyen van hatdlyban.)
Telekalakitds
e A korabbi nagyméretl Szent Laszlé Ut 58-64. szam alatti 27033 hrsz.-U A telek tulajdonosi aranyban torténd
megosztdsanak elfogaddsa mellett irdnyadd telekhatar keril régzitésre a kialakitasra kerll6 Szent Laszl6 ut 58-64.
szam alatt létrejové 27033/3 A2 és az Orszégbird utca 62. szam alatt kialakuld 27033/2 hrsz.-U A3 telkek kozott
annak érdekében, hogy a 27033/3 hrsz.-U A2 telken létrejov6 beépités egységes mélységl éplletszarnyai nyugati
iranyba homlokzattal nézhessenek.

e A Reitter Ferenc utca feldli oldalon a telkek szélességi mérete hatarozza meg a telekrendezés lehetGségét, fejlesztéi
dontés, hogy a két saroktelek kozott egy, vagy két kozbenss telek alakul ki.

e A Petnehdzy utca 77/d. szam alatti 27042 hrsz.-U, részben &nkormanyzati tulajdonban lévé 02+R4 telek a tulajdoni
hanyad ardnyaban és a kialakult allapot szerint megosztasra keril az irdnyadé telekhatar mentén, ezzel és az
Ovezethatdr moédositasdval tiszta tulajdonjogu telekstruktura alakul ki.

e a megfelel6 telekalakitasok érdekében iranyadd telekhatar kerdl jel6lésre. Amennyiben az irdanyadd telekhatdar
szerint kerilnek kialakitasra a telkek, a telekalakitdshoz kotott épitési hely alkalmazhatd.

Epiiletkéz
e Az Orszagbiré utca — Szent LaszI6 Ut 27029 hrsz (B3) saroktelkétsl nyugatra épuletkoz jelolés kerdl rogzitésre,
melyet az épitési hely terepszint felett is beépithets része is megerdsit.

o Az épulletkdz 10,7 méteres sdvja a B3 saroktelekre és a vele szomszédos Szent Laszl6 Ut 56. szam alatti 27030 hrsz-U
01 telekre esik.

e Az épuletkoz 5,3 méteres savja az Orszagbird utca 62. szam alatt kialakulé 27033/1 hrsz (A3) telekre esik.

Eltéréssel szabdlyozott épitési vonal régzitése
e El6kert nem keril rogzitésre, ezért az utcai épilethomlokzatok szabadabb kialakitdsa érdekében eltéréssel
szabalyozott épitési vonal kerll rogzitésre. Ez a szabalyozasi elem feloldja az altalanos zartsord beépitési maod
szabdlyanak azon el8irdsat, mely szerint a homlokzatot a kozterlleti hatarvonalra kell helyezni, igy a nagyméret(
tomb utcai térfalaindl esélyt ad az épllethomlokzatok megmozgatasara, a monotonitds csdkkentésére.

e Az eltéréssel szabalyozott épitési vonal a Reitter Ferenc utca felé a telkek homlokvonalan kertl kijelolésre, igy a
homlokzat 50%-a e vonalra kell essen, attél max. 3 méteres savban lehet eltérni mind a telekbelsé iranyaba.

e A Szent Laszld utcdban a telekosztds utdn visszamaradd Szent LaszId Ut 58-64. szam alatti 27033/3 hrsz.-0 (A2)
telken min 50% / max 5,0 m jel6lés(i eltéréssel szabalyozott épitési vonal kerll meghatarozasra.
Epitési helyek jelélése
e A tomb beépitési mddjaként tovabbra is a kornyezetre jellemzs zdrtsoru keretes beépités keriilt meghatédrozasra.
Ennek megfelelGen a tomb beépitése egy nagy terllet( belsd szabadteret vesz kordl.

e A telekmélységek flggvényében az épitési helyet vagy az altalanos eldirds szerint a 2. mellékletben rogzitett utcai
savval kell meghatdrozni, vagy — ahol az indokolt — az épitési hely terepszint alatt és felett beépithetd, illetve a
kizardlag terepszint alatt beépithetd része is feltlintetésre kerdl.

e Az Ln-2/B-11 épitési bvezetben a telekosztas utan visszamaradé Szent LaszIé Ut 58-64. szam alatti 27033/3 hrsz.-U
A2 telken Uj telekalakitdshoz kotott épitési helyen belll kilén lehatarolds jeloli azt a részt, ahol csak a foldszintes,
tovabba ahol korlatozott magassagl (max. PM 16 méter) épiletrész valdsithatd meg.

e ASzent Laszld utca feldl a kijelolt épitési hely 22,0+27,4 méter, ami a 27033/1 hrsz. telekhataratdl 3,0 méterre esik,
és dsszmérete nagysagrendileg a Szent LadszI6 Ut 56. szam alatti 27030 hrsz.-u O1 telkén 1évé éplilet jelenlegi
oldalszarnyahoz igazodik a tlizfaltakards érdekében. Ugyanez a mélység kerllt rogzitésre a Szent LaszIé Ut 56. szdm
alatti 27030. hrsz.-0 01, tovabbd a Szent Laszlé Ut 54. szam alatti 27029 hrsz.-0 B3 telken is. Az épitési hely
hatsokerti hatdrvonala megfelel az 6vezet elSirdsanak, azaz a kozterilettsl szamitott 50 méteres tavolsagban van.
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A terv lehetévé teszi a Szent Laszlé Ut 56. szam alatti 27030 hrsz.-4 01 telken és a Szent LaszId Ut 54. szam alatti
27029 hrsz.-u B3 telken all6 éplletek bontdsa esetén azok belsd udvari csatlakozdsat, ezzel kedvezd belsé térarany
kialakitasat amellett, hogy a telken a kornyezetbe ill6 épullet elhelyezését is biztositja. Az épitési hely
meghatdrozdsa nem akadalyozza a meglévd épliletek esetleges atalakitasat, ugyanakkor a B3 telken biztositja a
meglévd nagy méret(i fak megtartdsat.

A Petnehdzy utca fell az épitési hely mélységét altaldnosan a 2. melléklet hatdrozza meg a telekmélység
fliggvényében, itt az utcai sav 18,0 méter lehet. Ezt erGsiti meg a szabalyozasi terv a telekalakitas utan létrejott
27033/4 hrsz-U Al telek esetében, melynek célja, hogy a szomszédos, tavlatban varhatéan elbontéasra kerulé
épuletek kialakult méretéhez ne kelljen illeszkedni Uj épulet |étesitésekor.

A Szent Ldszlo Ut és Petnehdzy utcai sarok kijeldlt épitési helye szintén a 2. melléklet szerinti utcai sdv méretéhez
igazodik.

Az Orszagbird utca — Reitter Ferenc utcai C1+B1+B2 saroktelken nem keril rogzitésre kilon épitési hely, igy annak
az északi telekhatarabdl adddo telekmélység figyelembevételével 14-22 méter mélység kdzotti utcai sav hatdrozza
meg a 2. melléklet szerint. Mindez a rugalmas telekdsszevonast szolgalja.

A Reitter Ferenc utca fel6l a minimalis telekszélességgel kialakitdsra keril6 egy vagy két telek épitési helye északon
18, délen 22 méter, ezzel biztositva a saroktelkek 2. melléklet szerinti utcai savjahoz vald csatlakozast. Akar egy,
akar két telek kerul kialakitasra, két benyuld 19 m ELP-vel rendelkez8 épiiletszarnyat lehetévé tevd épitési hely
bévilet kerult rogzitésre tovabbi 16 méteres savban, a telekhatdroktdl 8-8 méteres oldalsd tavolsag megtartasaval,
egymastél 20 méteres tdvolsagban. A terepszint alatti épitmények szamara ez kiegészil kizardlag terepszint alatti
épitési hely kijeldléssel.

A Reitter Ferenc utca — Petnehdazy utca saroktelkén az épitési helyet szintén a 2. melléklet szerinti 18 és 22 méteres
utcai sav hatarozza meg, mely a rugalmas telekalakitast szolgalja.

Ahol a Szabdlyozasi terv épitési helyet jelol, ott a hatsokertre vonatkozd méreteket annak megfelel6en kell
figyelembe venni. Ahol nincs kulon jeldlt épitési hely rogzitve, ott a 2. melléklet szerinti udvari sav szabalyait kell
betartani, és a hatsokert méretét az Ln-2/B jelli épitési dvezetre vonatkozo altaldnos szabélyok hatarozzdk meg.

Elsérendii zéldfeliilet

Az épitési helyen kivili teriiletet a zoldfellletek 6sszefliggé kialakitdsa érdekében pozicionalni sziikséges, ennek
érdekében elsérendl zoldfelllet terllete kerll meghatdrozdsra a tombbelsében. Ez a terilet ald nem épithetd,
ezzel és a minimalis zoéldfelllet aranyaval garantdlva a belsé kert egybefliggd kialakuldsat. Az egyes telkekre es6
lehatdrolason belll a zoldfeluleti ardny 50%, mely altal biztositottd vélik a lehatdrolt terlleten belll a sétédnyok,
burkolatok, vagy a javasolt jatszotér létesitésének lehet8sége is.

Pdrkanymagassdg:

A parkanymagassag értékét meghatdrozd Pmu értékek nem valtoznak, a Reitter Ferenc utca oldalon — a
sarokbefordulast is belevéve — 19,0 méter, a Szent Lasz|o Ut fel6l 16 méter marad a Pmu értéke.

A tdmbbelsében az épiiletrészek magassaga — a csokkentett Elp-nek és PM-nek megfelel§en — ettél eltérd.

Epiilet legmagasabb pontja

A tombbelsében az utcai sdvhoz képest lehetdvé tett éplletszarny benyuldsok esetén a Reitter Ferenc utcai oldalon
19,0 kerll maximaldsra az épiilet legmagasabb pontja (Elp), ami a Szabalyozési terven rogzitésre is keriilt.

A Szent Laszlé Ut felSl és a beforduld sarkokon az dvezet dltal meghatarozott 19 méteres altaldnos érték marad
érvényben, annak eléirdsai szerint, igy a magassagi idom nem hasznalhato ki teljes mértékben.
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2.2. NORMASZOVEG VALTOZASI JAVASLATOK

NORMASZOVEG - KORREKTURAVAL MEGJEGYZES, INDOKOLAS

I-X. fejezet
altaldnosan nincs szlikség modositasra,

Altalénos el6irasok

VL. FEJEZET

AZ EPITESI HELY

16. Az épitési hely altalanos elGirasai

17.8(9) A Szabalyozasi terven ,telekalakitashoz kotott épitési hely”
jeloléssel rogzitett épitési hely akkor alkalmazhato

a) ha a Rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakult egy telket
érint, és telekalakitdas nem torténik, vagy, a VI. fejezet 17.§ pontositdsra,

s .. L s kiegészitésre keril az aldbbiak szerint:
b) ha a jelolés egyszerre tobb telekre vonatkozik, és a jeldléssel 8

érintett telkek mindegyikét egymassal egyesitik, vagy

c) ha a Szabdlyozasi terven jelolt iranyado telekhatarnak
megfeleld telekalakitas torténik.

(9a) A (9) bekezdés b)-c) pontjdban meghatarozottaktdl eltérd telekalakitas

Xl. fejezet

40. Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jel( nagyvarosias lakéteriilet épitési Gvezeteinek | NiNCs sziikség modositasra

altalanos elGirasai

42. Az Ln-2 jell épitési vezetek részletes eldirasai A 43.§ modositasa indokolt az Ln-2/B-
43.5 (4) 19 és az Lr,],_,z,/B_.ll jell épitési ovezet
részletes elGirasaiban
A 43. § (4) bekezdését ki kell egésziteni
az Ln-2/B-11 jeli épitési Ovezet
részletesebb el&irdsaival.
1) m)azlLn-2/B-10 épitési 6vezetben A 27042 hrsz.-u, részben
la) alegkisebb telekméret a 27042 és 27033/2 hrsz-u teleket érintd, a onkormanyzati  tulajdonban lévo

Petnehdzy utca 77. d szam alatti telek
esetében a  jelenlegi  hasznalati
megosztas szerinti telekmegosztasat
szolgalja.

Szabalyozasi terven rogzitett iranyado telekhatarnak megfelel6
telekalakitas esetében 500 m?,

Ib) a saroktelek kivételével a legalabb 50 méter mély telek legkisebb
zoldfeliileti aranya a 3. mellékletben rogzitettnél 5%-kal nagyobb.
A 27032/2 hrsz-U telek esetében a

tulajdoni hanyadnak megfelel6
telekcseréket szolgalja.
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2.3. OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szélé 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 2023 nyardn beiktatott rendelkezése 23/E. § (6) bekezdése alapjan az
Ovezethatdr kotelezd telekhatarnak szamit, telekalakitasnal igy kell figyelembe
venni.

Ezért indokolt a hatalyos szabalyozas szerinti 6vezethatar médositasa.

Ln-2/B-10 e terllete novekszik keleti iranyban

Ln-2/B-11 e terilete csokken a fenti valtozassal egyltt

JAVASOLT MODOSITAS

U-,

hatdlyos dvezeti lehatdrolds javasolt 6vezeti lehatdrolds

2.4. EPiTESI OVEZETEK PARAMETERTABLAZATANAK MODOSI

Az Gvezeti paraméter médositdssal csak az Ln-2/B-10 épitési Ovezet érintett..

teriletfelhasznalasi atelek atelek L
kategéria Becaites: a kialakithato telek megengedett a telek megengedett legnagyobb az épiilet
8 B X megengedett
oy legkisebb X megengedett
Ln-2 modja beépitettsége szintterileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
az éplilet A
elhell\)/ezés teriilete szélessége terepszint felett | terepszint alatt altaldnos parkoldsi z6ldfelileti ardnya magassaga
épitési Gvezet jele 4. melléklet szerint
médja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
800 60 20 s .
Ln-2/B-10 ZK-B 18 70 3 2 parkdnymagassag
§ 70'S 25§
800 60 70
Ln-2/B-11 ZK-B 18 2,75 2 25 parkanymagassag
70S 100§

ZK-B  zdrtsort keretes ,,B” tipus
S kizdrdlag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
§ elbirdsban foglalt feltétel esetén
KH  szinttertileti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kézhaszndlatu teriilet kialakitdsa esetén (29.§)
forrds: KESZ 3. sz. melléklete
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2.5. KESZ 1. MELLEKLET JAVASOLT MODOSITASA

| ZTie12
278N

KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM zoldfelillet létesitése és helye JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

T X i ", elsdrendd zoldfelulet min. ...% aranyban teljesértékd .. R .
** e s gpitesi ovezet/ovezet hatéra min ‘&5 zoldfelilet alakitandé ki irényado telekhatar

VEVI2 | épitési Gvezet/ovezet jele elsé/masodrendii zoldfelulet kozhasznalatu része ’ ranyadd megszintetd jel
12 méretezés kozteriileti novényzet
TAJEKOZTATO ELEM
@ szoveges szabalyozasi elem ® o e telepitendd fasor
févérosi jelentdségl kozlekedési terilet
AlvozAsi ) N (KOu-2, KOu-3, KOu-4)
Xy szoveges szabalyozasi elem megtartandd / kiegészitendd fasor

az épités helye és modja a telken egyes meghatarozo kozmavek®

keruleti jelent6séqii kozlekedési terulet (Kt-kk)

elGirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely
(egyéb telepitésre vonatkozo elsirasok figyelembevételével)

— nagykézépnyomasl gazelosztovezeték és I

———— biztonsagi ovezet .
- iztonsag ovezete I:‘ jelenlegi épglet
,IA épites hely terepszint felett is beépithett része I:—-—-— ivoviznyomacsé és veddtavolsaga (300 mm felett)

” épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része

=77 azépitési hely egyéb eléirassal érintett része,

e = — mely a felirat jelentése alapjan a terepszint felett

- max. ...% aranyban

- min. ...m felett

- max. PM...m parkanymagassaggal, vagy
max. EM...m éplletmagassaggal, vagy
max. ELP...m legmagasabb ponttal

- F+ .. szintszammal

- § kiegészitd-eldiras figyelembevételével
épithetd be

SZABALYOZASI TERVLAP JAVASLAT — a szabdlyozdsi elemek KESZ szerinti dbrdzoldsdval
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A KESZ 4. MELLEKLET PARKANYMAGASSAGI ERTEKEKET ROGZITO TERKEPE

JAVASOLT MODOSITAS

A parkanymagassag értékei nem valtoznak.

nincs valtozas

i

Az épitési bvezetek magassdgi szabdlyozdsa
forrds: KESZ 4. melléklet
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I11. KOZFEJLESZTESEK ATVALLALASA

1. 2023. EVI C. TORVENY 92. § (4) BEKEZDES C) PONTJA SZERINTI

KOZFEJLESZTESEK ATVALLALASARA

A tomb telekalakitdsaval kapcsolatos, valamint a épitési lehet&ség kihasznalhatdsagat szolgalo
e  (Ovezethatdr modositas,
e normaszdveg modositds és
e  szabalyozasi terv médositasa

elfogaddsanak feltételeként a Fejleszték kdzfejlesztés atvallaldsara vonatkozdan TRSZ-t kdtnek a kerileti
onkormanyzattal.

2. KOLTSEGBECSLES

Koézfejlesztések e déli oldali jarda felljitdisa a | » Aszfalt burkolatu jarda atépitése térkd burkolatra, fasori sav
Petnehdzy utca 77-81. szdam feldjitasaval, kb. 100 m hosszu szakasz
kozotti szakaszon, csatlakozva a

PR becsiilt értéke a Beruhazd adata alapjan: 10.000 Ft / m®
meglévé térkd jardahoz

> érintett terUlet becsult mérete: 350 m?

> becsult bekerilési érték 3.500.000.-Ft

e a Petnehdzy utca 75-77- északi | » Aszfalt burkolatu jérda atépitése térkd burkolatra, fasori sav
oldali jarda felljitasa a Reitter feldjitasaval, kb.150 m hosszu szakasz
Ferenc utca - Szent Laszlo ut

o nns becsiilt értéke: a Beruhazo adata alapjan: 10.000 Ft / m”
kdz6tti szakaszon

» érintett terllet becsilt mérete: 525m’

» becsllt bekerulési érték 5.250.000.-Ft

e kornyéken léve jatszotér 100.000.000.-Ft
fejlesztés koltségének vallalasa

Osszes atvallalt koltség 108.750.000.-Ft
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