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I. BEVEZETES - ELOZMENYEK

XIll. keriileti épitési
szabdlyzat — a KESZ

Az KESZ teriiletei
hatdlya

Az eredeti
alatamaszto
munkarészek
tartalma

Budapest F&varos XlIl. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2016 novemberében az elsék
kozott fogadta el az Uj f6varosi szabalyozasi keretek (TSZT és FRSZ) kozott kidolgozott uj keriileti
épitési szabalyzatat a 19/2016. (XI. 15.) rendeletével. A rendelet 2017. januar 1-jén lépett
hatéalyba. Ezt kdvetSen 5 alkalommal médosult ez a KESZ, elére meghatarozott éves menetrend
szerint, évente egyszer. A 2021-es modositas soran a KESZ jogi normaszovegének atstrukturalasa uj
rendeletként valé elfogadast igényelt, igy ebben az évben megsziletett a 14/2021. (VI1.29.)
rendelettel elfogadott Gj KESZ, elGdje hatalyon kiviil helyez3dott.

A KESZ a DESZ teriiletek kivételével a teljes kdzigazgatasi teriiletre hatalyban van. Az épitési térvény

rendeletével, és a Népsziget terlletére vonatkozéan a 37/2018. (X.30.) F6v. Kgy. rendeletével.

A KESZ tervcsomagja a 2015-16 évben tortént kidolgozdsa sordn a telepiilésrendezési tervek
elkészitésének jogszabalyban elirt, jelen mddositas sordn is még hatalyos [314/2012. (X1.08.) Kr.]
metodikaja alapjan tartalmazta a megalapozd Vvizsgalatot és a javaslati munkarészeket
(varosrendezési program, szakagi munkarészek, szabdlyozasi koncepcid, magasabb terveknek vald
megfelelés stb.) is. Ezek tdmasztjak ald a KESZ jévahagyott rendeletét és mellékleteit.

1.1. A KESZ EDDIGI MODOSITASAI

A keriileti 5nkormdnyzat bevezette a folyamatos tervezés elvét, miszerint a minden &sszel benyujtott partneri kérelmek
alapjan az 6nkormanyzat a sajat észrevételeinek egylttes figyelembevételével a kdvetkezd év elsé félévében elkészitteti
a KESZ mddositast és a véleményezési eljarast kovetSen az elsd félév végén jova is hagyja.

KESZ 1.0 - 22/2017.
(X.17.) rendelet

(mddosito rendelet)

KESZ 2.0 - 10/2018.
(V.4.) rendelet

(mddosito rendelet)
KESZ 3.0 - 8/2019.
(VL. 4.)

KESZ 4.0 -19/2020.
(V. 28.)

(maddosito
rendeletek)

KESZ-21 - 14/2021.
(V1. 29.) rendelet

(0j rendeletként
elfogadott
szabalyzat)

KESZ-21 - 14/2022.
(V1. 28.)

(maddosito rendelet)

A KESZ médositasara eldszér 2017 novemberében kerdiilt sor, melynek soran allami féépitészi eljaras
keretében az alaprendeletet a 22/2017. (X.17.) rendelettel médositotta az 6nkormanyzat.

A KESZ mdsodik izben 2018. elsé félévében médosult, a 10/2018. (V.4.) rendelettel. Ez az

ez s

ez e s

hatalyba |épett TSZT és FRSZ mddositasa, melynek eredményeként a KESZ-ben le kellett kévetni
annak valtozasait. Ez a mddosité rendelet 2018. V. 15-én Iépett hatdlyba.

A KESZ harmadik izben a 8/2019. (VI. 4.) rendelettel médosult, ami 2019. VI. 15-én |épett hatdlyba.

A 2020 évi médositas az el6z6h6z hasonldan egyes teriiletek fejlesztbi igényeinek értékelése alapjan
hozott mddositasokat, amellett, hogy az alkalmazas soran eljott pontositasokat is elvégezte. A
modositd rendelet 2020. VI. 15-én Iépett hatalyba. Ez a mddositas vezette be a 12. mellékletet,
mely elfogadasa utdn nem lépett hatalyba, az 4tmeneti rendelkezések szerinti hatdlybalépésének
feltétele a TSZT / FRSZ sziikséges modositdsanak megtorténte és hatalyba Iépése volt.

A 2021. évi mddositas az el6z6h6z hasonldan egyes teriiletekhez kotott fejlesztGi igények értékelése
alapjan hozott mddositasokat, amellett, hogy az alkalmazas sordn el6jott pontositasokat is elvégezte.

Ennek célja volt az eredeti KESZ kidolgozdsakor még igényelt ovezetenkénti szdvegismétlések
megsziintetése. A jelentds normaszoveg atstrukturalas miatt a szabalyozas mddositasa Gj onkormanyzati
rendelettel tortént, melynek soran a 19/2016. (XI. 15.) rendelet hatalyat vesztette. A KESZ-21 egyes
tertletekre vonatkozdéan a TSZT és az FRSZ mddositasat is igényelte, de a févarosi tervek médositasara
nem kerdilt sor, ezért ezen teriletekre a févarosi médositast igénylé szabalyozasi elemek nem |éphettek
hatalyba. Az 0j KESZ 14/2021. (V1.29.) nkormanyzati rendelete - az atmeneti rendelkezéseiben foglaltak
kivételével — 2021. augusztus 1. napjan lépett hatalyba.

A 2022 évi mdédositas az Uj KESZ (KESZ-21) médositas 1.0 valtozata volt. Az 2021-ben kezdeményezett
TSZT és FRSZ médositasok ebben az évben sem érték be idében a KESZ-21 2022 évi médositasat, igy a
KESZ-21 érintett mellékletei tovabbra is megmaradtak a févarosi tervmadositas hatalybalépéséig, mivel
kés6bb lépett hatdlyba, mint a KESZ-21. Ennek megfeleléen a KESZ-21 augusztus 1-jén, a TSZT/FRSZ
modositast igénylé mellékletei pedig 2022. augusztus 13-an léphettek hatalyba, integralddva a KESZ-21.
1. szamu Szabdlyozasi tervi mellékletébe, de tovabbra is megmaradt két teriiletet érintéen a 12.
melléklet, mely févarosi tervi mddositds hidnyaban nem [éphetett még hatalyba.
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2. A KESZ MODOSITAS INDOKAI

A KESZ-21
mddositdsdnak célja

Elézetes modositdsi
igények

jelen
dokumentdciéval
kapcsolatban nincs
TSZT / FRSZ
modositdsi igény

Normaszéveg
modositdsok

Paraméterek
vdltozdsai

2.1. A KESZ MODOSITAS INDOKAI

A 14/2021. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Budapest Févaros Xlll. keriilet Keriileti
Epitési Szabalyzata (,KESZ-21”) médositasanak (KESZ-21 médositas 2.0) célja a korabbiakhoz
hasonldan az eltelt id6szak tapasztalatai alapjan a kerlleti 6nkormanyzat FGépitészi Irodaja és a
partnerek altal tett észrevételek figyelembevételével a sziikséges mddositasok atvezetése mellett
a partnerségi eljaras keretében benyujtott telepitési tanulmanytervek elfogadhaté szabalyozasi

javaslatainak érvényesitése.

Az eltelt rovid idGszakban a fejlesztések soran felmeriilt kéréseket az el6zetes partnerségi felhivas
keretében gyl(ijtotte Gssze a FGépitészi Iroda, majd elGzetes szakmai értékelés utan adta at a
tervezének.

A moddositasi javaslatok alapvetéen nem igénylik sem a TSZT, sem az FRSZ mddositasat. A
,Varosliget és kérnyezetének egyes kiézlekedési fejlesztései - Vdrosliget gépjarmiimentesitéséhez
kapcsolddo kézlekedésfejlesztések” c. tanulmany alapjan torténd Kou teriletfelhaszndlasi egység
hatar mddositasokhoz kapcsolddé TSZT/FRSZ moddositast a févarosi 6nkormanyzat készitteti,
egyeztetése folyamatban van, ezért ezzel jelen dokumentacié nem foglalkozik.

2.2, A NORMASZOVEG MODOSITASAI

Az észrevételek egy része a rendeletszoveg pontositasat igényli, amelyek ha az értelmezést segitik
befogadasra keriltek. Ertékelésiik f& szempontja az, hogy akkor kerilhettek befogadasra, ha
szakmailag nem mondanak ellent a KESZ céljainak, vezérelveinek, szabalyozasi koncepcidjanak, nem
sértik a tobbi fejlesztés, vagy tulajdonosok érdekeit, tovabba ha azt a TSZT/FRSZ, az OTEK, valamint
egyéb jogszabalyok lehet6vé teszik.

A partnerek részérél igényelt egyes dvezeti paramétervaltoztatasok ott atvezethetdk, ahol mas
teriiletet nem érint az adott dvezet. Uj dvezet létrehozasa akkor indokolt, ha a befogadhaté kérelem
alapjan az ovezet tobb eleme is valtoztatast igényelt, vagy az Ovezet mds teriletet is érint, ahol a
modositdsa nem indokolt. A mddositds soran harom uj 6vezet jott létre.

Ahol a szintteriileti mutaté valtozasa is indokolt, ott jelen aldtdmaszté munkarész tartalmazza annak
FRSZ igazolasait.

2.3. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASAI

A Szabalyozasi terven torténé valtoztatasok nem jelentdsek

« 3 Uj ovezet kerlil meghatdrozasra, ami Ovezeti jel valtozasat igényli és Ovezethatadr
feltlintetését;

« irdanyadd szabalyozasi vonal keril jeldlésre, mas helyen a szabalyozasi vonal keril
megsziintetésre;

o az épitési hely igazitasa, pontositasa térténik egyes helyszineken a partneri kérelmek, vagy
onkormanyzati észrevételek alapjan, ami nem valtoztat alapvetéen a szabalyozasi
szandékon, pl.: csak a kialakult telekméretek, vagy épiletkdoz szélesités miatt valt
szlikségessé;

« els6rendd zoldfelilet keril rogzitésre egy helyen

e atvezetésre kerillnek a Vdrosliget és kérnyezetének kozlekedésfejlesztése tanulmdny
alapjan befogadhatd szabalyozasi tervi valtozdsok, amelyek csak a kozlekedési teriileteket
érintik.

2.4.

A SZABALYOZASI VONALAK FELULVIZSGALATA

Az Etv. el6irdsa alapjan a hatélyos szabalyozési vonalak feliilvizsgélata megtértént.

e« A tervezett szabalyozasi vonalak torlésre keriltek ott, ahol a telekrendezést annak
megfeleléen mar végrehajtottak.

« A még végre nem hajtott szabdlyozasi vonalak tovabbra is hatdlyban tartanddk,
maddositasuk nem volt indokolt.

o Uj kotelezd vagy Uj irdnyadd szabalyozasi vonal javaslatat, vagy a hatdlyosak médositasi
javaslatat a jelen kotet Ill. fejezete tartalmazza.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 4
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2.5. A MODOSITAS TARTALMARA VONATKOZO EL6IRASOK

A 314/2021. (X1.8.) kormanyrendelet 2022. januar 8-an tortént 46. § (6) bekezdésének (atmeneti
elirasok) maddositasa tisztazza, hogy a 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet alapjan készitett
telepllésrendezési eszkdzok — tehat a hatalyos TSZT, az FRSZ és a KESZ — médositasanak tartalmat
szintén ezen kormanyrendelet alapjan kell kidolgozni, a 419/2021. (VII.15.) kormanyrendeletet
még nem kell ezekben az esetekben alkalmazni. Utébbi kormanyrendelet jelen terv tekintetében

kizardlag az eljarasra vonatkozik, melyet mar az E-TER digitalis feliiletén kell lefolytatni.

314/2021. (X1.8.) kormdnyrendelet dtmeneti elGirdsa: ,,45.§ (6) A 2021. julius 16-dt megeléz6en hatdlyban lévé jogszabdlyok
alapjdn elfogadott telepliilésfejlesztési koncepcid, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia, teleplilésrendezési eszk6z — ide nem
értve az (1) és (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszk6zéket — 2027. junius 30-ig térténd maodositdsa e rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazdsdval térténik.”

2.6. AZ ALATAMASZTO MUNKARESZ TARTALMA

Mindezek a valtoztatdsok a KESZ 2021 évi atdolgozasa és az eredeti megalapozd vizsgalatok és
alatadmaszto javaslatok készitésének (2016) ideje ota eltelt révid id6re, tovabba a maédositasok
jellegére tekintettel a KESZ mdédositasi csomagja atfogé jelleggel nem igényli sem a megalapozé
vizsgalatok aktualizaldasat, sem az alatamaszté munkarészek moddositasat, mivel alapvetéen
jogtechnikai és pontositasi kérdésekben valt sziikségessé a rendelet mddositasa.

A jelen alatdmasztd munkarész ezért alapvetGen azt mutatja be, hogy
« milyen jellegliek a normaszéveg valtozasok:

o a normaszoveg korrektiras formaban és magyarazatokkal ellatva kerdl
dokumentdldsra a véleményezési eljarasra,

o a médositdé rendelet a vélemények alapjan javitott médositasokat tartalmazva a
zarévéleményezésre keriil megkiildésre,

o milyen szabdlyozasi tervi mddositdsok javasoltak, melyet a Ill. Aldtdmaszté munkarész
fejezet mutat be a hatalyos és a javasolt tervi szabalyozasi elemek bemutatasaval és rovid
indokol3ssal.

sa s s e

alapjan milyen normaszévegbeli, paraméterbeli mddositdsok keriltek figyelembevételre,
mely kérelmek aldtdmasztd részeit a jelen dokumentum kivonatolva mutat be.

3. A KESZ MODOSITAS DOKUMENTUMALI

1. MODOSITO o Modosité rendelet a moddosuldé mellékletekkel egyiitt (csak a
RENDELETTERVEZET zarévéleményezéshez keriil dokumentaldsa).

o A térképi mellékletek digitalisan szelvényezett formadban kerilnek

dokumentdlasra (a szabalyozasi terv szerinti valtozasokat a jelen Alatamaszto
munkarész tartalmazza).

2. RENDELETTERVEZET o  Ateljes KESZ rendelet normaszovege korrekturasan keriil dokumentalasra.
NORMASZOVEG e A szoveg tartalmazza a modositasok rovid indokolasat, vagy a kérelmekre, az
KORREKTURAVAL , ) .
észrevételekre ad vdlaszt.

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ o A jelen kétet, melynek részben hattéranyagéat képezik a TKLB altal elfogadott
korabbi Telepitési tanulmanytervek mddositott valtozatai, melyek a 2021-2022.
évben késziiltek, mint alatamasztd javaslati munkarészek, szakagi javaslatokkal
egyutt. A kordbbi valtozatokhoz képest eltérés csak a szabalyozas maddja
tekintetében van, a paraméterek valtozasa tekintetében nagysagrendi,
szintterlleti valtozds nem térténik. A tanulmanytervek kivonatolt részét
tartalmazza az alatamasztd munkarész javaslati fejezete.

+ MELLEKLETEK o  Terviratok

e 1. Telepitési tanulmanyterv (Népfiurdd utca — Dréva utca — Karpat utca — Révész
utca altal hatarolt terilet) alatamasztasat szolgdld szakvélemény

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HATALYOS JOGSZABALYI KORNYEZET

A KESZ modositasat meghatarozzak az orszagos és a févaros jogszabalyi keretek. Ezek kozil az
orszagos telepilésrendezést érint6 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezé részét, térképi részeit a médositasok nem érintik.

2. A FOVAROSI SZABALYOZASI RENDSZER

2.1. FOVAROSI TERVHIERARCHIA (F6VAROS — KERULET)

Az Etv 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok:

TSZT « af6varosi telepilésszerkezeti terv - « jelen moddositdis nem
érinti

FRSZ o afd6varosi rendezési szabdlyzat - o jelen moddositds nem
érinti

DEsz a  févarosi  Onkormdanyzat daltal a  f6varosi o jelen moddositds nem
telepiilésszerkezeti tervvel, a f6varosi rendezési érinti

szabdlyzattal Osszhangban a Duna fémedrével
kozvetlenll hatdros telkek és a Margitsziget teriiletére
megallapitott Duna-parti Epitési Szabalyzat

2.2. F6VAROSI SZABALYOZAS| KERETEK

a févdrosi  )elenleg f6varosi szinten a kerlletet is érint6en hatalyban van:

TSZT és az FRSZ ) . .
o a F6varosi Kozgy(ilés altal az 50/2015. (1.28.) szamu hatarozattal elfogadott, legutobb
atfogéan a 364/2021. (ll. 24.) szému hatdrozattal mddositott a Budapest F6varos
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021),
o a F6vérosi Kozgyiilés éltal az 5/2015. (I11.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott és legutébb
atfogdan a 13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott Budapest Févaros Rendezési
Szabalyzata (FRSZ 2021).
DESZ o a F@varosi Kozgydlés éltal elfogadott 36/2018. (X. 30.) 6nkormdnyzati rendelet a VII. iitem

XIIl. kertileti Duna-part tertiletére vonatkozo Duna-parti épitési szabdlyzat,

o a FBvarosi Kozgy(ilés dltal elfogadott 37/2018. (X. 30.) 6nkormdnyzati rendelet a Népsziget

.....

A KESZ-21 médositasaval parhuzamosan a két kiilon DESZ rendelet médositasa folyik, melyek KESZ-
21-et is érintd valtozasai 6sszehangolasra keriltek jelen dokumentumban a viztigyekkel kapcsolatos
fogalmak, rendelkezések megfogalmazasa tekintetében.

A MODOSITAST ALATAMASZTO DOKUMENTUMOK

Mint mar emlitésre kerilt, a kerllet egészére vonatkozd éves mddositas jelenleg még nem igényli a
megalapozé munkarészek, igy a megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat kidolgozasat, mivel a
valtoztatasok, a mddositasi igények ezt nem indokoljak.

77 7,

Ennek igazolasat az onkormanyzati f6épitész feljegyzése tartalmazza.

A 2021 évben elfogadott KESZ jelentSsebb fejlesztési teriileteket érint§ aldtdmasztasat az akkor
azokra vonatkozéan kidolgozott telepitési tanulmanytervek tartalmaztédk, mind vizsgélati mind pedig
javaslati szempontbdl.

A jelen mddositas soran figyelembe vett és befogadott két mdédositott telepitési tanulmanyterv 2022.
évben atdolgozdsra, modositasra keriiltek, de szakagi munkarészeit nem érintették a maddositasi
igények.
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A ZOLDFELULETEK MEGJELENESENEK NOVELESE A KESZ-BEN

4.1. A zZOLDFELULETEK SZABALYOZASA A HATALYOS KESZ OVEZETI RENDSZEREBEN

Az Onkormanyzat vizsgdlatra utalta a zoldfelilletek novelési lehet8ségeinek feltardsat. Ennek
érdekében az 6vezetek adatsoraiban vizsgalatra keriiltek a terepszint alatti beépitési paraméterek és
a zoldfellleti arany elGirdsa kozotti 6sszefliggések. Térképen is feltlintetésre keriltek a kdovetkezék:

Cdvabein + zodmin > 10 szzalék — Terepszint alatti beépitési mérték feltlintetése (TA % kék szam) és piros lehatérolds, ha a terepszint
go alatti beépitettség megengedett %-os ardnya és a zéldfeliileti mutat6 %-os aranya egyiitt meghaladja
a 100%-ot, mivel ez esetben a maximalis TA % kihasznalasa azt jelenti, hogy az elGirt zéldfellletet

csak tetSkerti kialakitdssal lehet biztositani.

26ld min meghatarozva

ElGirt legkisebb zoldfelllet aranya (% felirat) mindeniitt, ahol az épitési Ovezetben a zoldfellleti érték

2 rogzitve van.

P70 261d paragrafus meghatérozva Zold sraff jelzi azokat az épitési Ovezeteket, ahol kiildn normaszévegben 1évé elGirds van valamely
érték alkalmazdasara, melyet a paramétertablazat is jelez.

(28K paragrafus tartaimaz Fa szazaiékot ZOld pOttyOzés jelOli azokat az épitési Gvezeteket, ahol a kedvezményes zoldfelileti minimum
alkalmazhato fasitas elGirt feltételrendszere mellett.

[ et sapdverés aeometridle  Stétebb z6ld lehatdrolds a szabalyozasi terv azon elemeit mutatja, melyek mint elsé, vagy

masodrend( zoldfellletként rogzitésre keriltek.

A CSAK TETGKERTTEL BIZTOSITHATO ZOLDFELOLETEK Az elemzés azt mutatja, hogy a paraméterrel meghatdrozott 251 épitési
SZAMANAK ALAKULASA AZ EPITESI OVEZETEKBEN . P . P . ’ . " " . .
Ovezetbdl 140 darabnal csak tetSkerttel lehet biztositani az 6ssz-zoldfellleti

tetbkert kell , . . . s s s 7 7 3 e
o TheTem100 ardnyt, mivel a terepszint alatti beépités megengedett mértéke és az eldirt
zéldfeliilet ardnya nagyobb 100%-nal. Ezekben az esetekben vagy nem keriil
50 kihasznalasra a terepszint alatti beépitési mérték, vagy zoldtetét, tet6kertet

kell Iétesiteni.

A 100%-o0s terepszint alatti beépitési lehetdség a belsd varosrész dvezeteire

jellemzé, illetve ott, ahol jelentGsebb a teriletméret és az kedvezGbb
2” lehet8séget nyujthat a tetSkerti kialakitassal biztositahé zoldfeliiletre.
v I I A 75%-ndl nagyobb TA % esetén az esetek nagyobb szazalékaban adddik a
0 l= w_uml_ .= tetdkerti realitas.

0 10 20 25 30 35 40 S0 55 60 65 J0 75 8O 85 90 95 100

A 70 %-os TA % értéknél mar az oOvezetek darabszamanak felében
jelentkezik ez az igény. Az ez alatti TA % értéknél mar alig van ilyen tipusu
megolddsi kényszer. Ebb6l addéddéan a legfeljebb 70%-os megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépités esetén mar szigorithatok az Gvezeti
el6irdsok azzal, hogy ott a tetSkerti kialakitds mellett

o legaldbb a terepszint alatt nem beépitett teriilet egyharmadan
teljesértéki zoldfelllet kertl kialakitasra, vagy

« meghatarozott darabszamu fa keril eliiltetésre meghatarozott m’-
ként.

A normaszéveg ezen elemzés alapjan kezeli a zoldfelileti elGirasok
szigoritasat.
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A zoldfeliileti mutaték elemzése a KESZ dvezeti rendszerében

1 7A beép + Z6ld min > 100 szézalék

z6ld paragrafus tartalmaz Fa szazalékot

z06ld paragrafus meghatarozva
z6ld min meghatérozva

] zoldfellleti szabalyozads geometrija
(els6 és masodrend(i zold)

TA szabalyozas felirat
Zold szabalyozas felirat
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Uj jogszabadlyi
kérnyezet

I11. ALATAMASZTO JAVASLAT

. TELEPITESI TANUMANYTERVEK FIGYELEMBEVETELE

Az egyszer(bb lakossagi és partneri kérelmeken kivili a jelentésebb beruhazasok esetében vagy
jelentésebb mddositasi igényl fejleszt6i/tulajdonosi  kérelmeket telepitési tanulmdnyterv
mellékelésével kell megalapozni az Etv. figyelembevételével. Ennek része az adott teriiletre
vonatkozé megalapozd vizsgdlat, alatamasztd javaslatnak is megfelel6 relevans munkarészek
elkészittetése. Ennek ismeretében torténik a kérelem megitélése, és elfogadhatd szabalyozasi
javaslatainak beemelése a KESZ mddositas véleményezési dokumentumaiba. A telepitési
tanulmanyterveket telepiléstervez6 szak-team készitheti, igy a szakagi vizsgdlatok és javaslatok is az
erre specializalédott tervezék altal kerilt kidolgozasra.

Jelen esetben nem keriilt benyuljtasra Uj telepitési tanulmanyterv, viszont két korabbi (2020, és
2022 évi) telepitési tanulmanyterv mddositasara alapozott kérelem kerilt befogaddsra. Mindkét
modositdsi igény alapvetéen csak a szabalyozds egy-egy részének pontositasat igényli, igy szakagi
tervezGi feladat nem jelentkezett, azt a TT modositasok sem érintik.

A KESZ modositasi eljarasba bejelentkezett partnerek altal benyujtott kérelemhez mellékelt
madositasi igények elfogadhatd szabalyozasi javaslatai részben vagy egészben alapjat képezik az
adott teriilet igényelt mddositasanak.

Az alabbiakban — tekintettel a specialisan kezelend§ igényre és javaslatra — ismertetésre keril a két
teriletet érinté modositas alatamasztasdnak levezetése, a megfelelések igazolasa.
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NEPFURDO UTCA — DRAVA UTCA — KARPAT UTCA - REVESZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

MODOSITASI IGENYE

Atelepitési A tanulmanyterv modositott valtozata szakvéleménnyel aldtdmasztottan igazolja a KG&tér utcai
tanulmdnyterv  3lillomas szomszédsagaban a lakéfunkcid elhelyezésének lehetéségét, mely a létesithetd,
szabdlyozdst /3 \t0zatlan szintterilet legfeljebb 40%-a lehet, maximum 35 db lakassal. (Kordbban a KESZ-ben a

mddosito
dsszefoglaldsa

lakofunkcio 2019-ig még megengedett volt a terlleten.) Az ezzel kapcsolatos szabalyozasi modositas
a lakofunkcid miatt Uj dvezet bevezetését teszi sziikségessé, elkeriilve a csomdponthoz kdzel es6,

jelent8s kornyezeti terheléssel érintett teriileten a lakasfunkcio kialakuldsat.

o A szabdlyozési terven valtozds, hogy a hatdlyos Vi-2/Z-3 épitési Ovezet északnyugati
saroktelke atsorolasra kerll az Uj Vi-2/Z-4 épitési Ovezetbe a lakd rendeletetés
megengedése és tovabbi specidlis szabalyok elrendelése érdekében.

e A Révész utca menti szakaszon az épitési vonalra vonatkozé szabaly keril pontositasra.

e A Népfiird6 utca felSl nagyobb épulethézag keril rogzitésre.

e A KG&tér utcai aldllomas szabadtéri transzformatorainak véddfalas takarasat lehetévé tevé

lehatdrolds kerl rogzitésre.

A valtoztatas nem igényelte szakagi munkarészek kézremiikédését.

1.1. A TOMB BEEPITESERE VONATOZO UJ JAVASLAT — 25671/1 HRSZ

A pandémias idGszak valtozast hozott az irodapiacon. Az online foglalkoztatds terjedésével a home-office lehetGsége
kisebb aranyban igényli 4j irodak létrejottét, mint kordabban. Emiatt a Népfirdd utca — Révész utca sarkan lévs (25671/1
hrsz) telken a hatdlyos szabdlyozas alapjan mar az épitési engedéllyel rendelkezd épliletterv kivitelezését nem kezdték
meg. A f6 koncepciondlis elvek figyelembevételével Ujabb épitészeti koncepcid keriilt kidolgozasra az ARTONIC KFT
épitésziroda altal. A korabbi telepitési tanulmanytervben foglaltak altal megalapozott KESZ médositas paramétereinek
betartasa mellett az uj javaslat az irodai és egyéb rendeltetések mellett az épiilet altalanos szintteriiletének 40 %-aban

lakasok elhelyezését is javasolja.

A lakofunkcid ismételt lehetévé tételét a Nemzeti Népegészségligyi Kozpont
Sugarbiolégiai és Sugdregészségligyi FOosztadlyanak vizsgalati jegyz6kdnyve
tdmasztja ald. Ebben a nem ionizadlé sugdrforrasok helyszini mérése keriilt
rogzitésre, melynek egészét a jelen telepitési tanulmanyterv melléklete is
tartalmazza. A mérés 2021. novemberében tortént. A vizsgdlat alapjan a Nemzeti
Népegészségiigyi Kbzpont Sugarvédelmi szakvéleményt adott ki a 120 kV-os K&tér
utcai alallomas kornyezetének sugarvédelmi mérésérdl (az elnevezés a valamikori
K&térre utal). Az ingatlanon 1 méteres és 16 méteres magassagban tobb ponton
mérték a magneses indukcids értékeket. A szakvélemény rogziti, hogy a vizsgalt
értékek az egészségligyi hatarértékek alattiak.

Ennek megfelel6en nincs akadalya annak, hogy a teriileten lakéfunkcié Iétesitése
is megengedetté valjon.

Tekintettel azonban a teriilet Népfiird6 utca menti forgalmara, valamint a kerilet
ezen Utvonalat is hasznald jelentds lakosszamanak novekményére, az elGzetes
o6nkormanyzati egyeztetések alapjan a lakéfunkciét lehet6vé tevé KESZ médositds
elGkészitésénél a jelen telepitési tanulmanyterv mddositas 40%-ban maximalt

lakéfunkcioé aranyara tesz javaslatot.

LA vizsgadlati jeqgyzékényvbdl
megdllapithatd, hogy a mért
mdgneses indukcids értékek a
lakossdg életvitelszerdi
tartozkoddsi helyein a
rendeletben megengedett
egészségligyi hatdrérték
alattiak (0,02 — 0,32 uT), ezért
az azokbdl eredd
egészségkdrosoddssal nem
kell szamolni. Az adott
ingatlan beépitése utdn —az
aldllomdsbdl eredé mdgneses
indukcié —nem fogja zavarni
az épliletben elhelyezett
orvostechnikai berendezések
mikédését.”
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Tervezett nagysagrendek

A KESZ-ben meghatdrozasra keriil az, hogy legfeljebb a brutté szintteriilet legfeljebb 40%-a lehet lakasteriilet, emellet
rogziteni szilkséges a félreértések elkeriilése érdekében, hogy a 40%-os korlat pontosan mire vonatkozik.

Annak érdekében, hogy a nagyméretl lakdsok dominaljanak a teriileten, tehat a lakasszam jelentGsebb novekedése
kizarhato legyen, a keriileti szabalyozas szerinti 50 m’ atlagérték helyett annak cca. kétszerese, vagyis 100 m’ netté
alapteriileti atlag meghatarozasa javasolt, melynek alapjan cca. 35 lakds létesités lehet realis.

1.2. A DRAVA UTCA - NEPFURDG UTCA SAROK JAVASOLT BEEPITESE — 25669/1 HRSZ.

A 25671/1 hrsz telekre vonatkozé épitész koncepcid a déli telek beépitésével értelemszer(ien nem foglalkozik. Figyelembe
véve az éplletkoz kialakitasanak északi, tehat a fejlesztéssel érintett telken vald cca. 9,5 méteres szakaszat, ezen a déli
telken a tovabbiakban ezt ki kell egésziteni egy 5,5-6,0 méteres szabad savval. Nem volna kedvezG, ha ezen a telken a
telekhataron keriilne elhelyezésre a foldszint és az els6 emeleti homlokzata. Ezért az épitési hely pontositasa itt
sziikségessé valik azzal, hogy a terepszint alatti beépités lehet6ségét meg kell tartani. Ez a Szabalyozasi terven igényel
kisebb vdltoztatast.

1.3. Az ELMU TELEK - KARPAT UTCA — REVESZ UTCA SAROK FEJLESZTHETGSEGE — 25671/2 HRSzZ.

Kulon kell foglalkozni az ELMU telek beépitési lehetségeivel, tekintettel arra, hogy
a Révész utcai saroktelken lakdfunkcid is megjelenik. Ennek feltétele kell, hogy
legyen az aldllomas nyitott transzformator telepének takarasa, mind annak
vizudlis, mind esetleges hanghatasa miatt. Erre vonatkoz6 takaras a projekt
részeként valdsulna meg.

Az épitész koncepci6 kialakitdsa sordn egyeztetés tortént az ELMU Haldzati Kft
képviselGivel. Az alallomas még hosszabb tavon megmarad, és nyilatkozatuk
szerint a szabadon all6 berendezések kiilonb6z6 technikai okok miatt nem
lefedhet6k, tehat atmenetileg sem zarhaté minden oldalrél koriil. Ugyanakkor
annak lehetGségét nem vetették el, hogy az esztétikailag zavaro teriiletrész
p,alcazasa”, takarasa megtérténjen. Erre vonatkozéan a szomszédos saroktelek
beruhazéja javaslatot tett egy esztétikus hatdrold fal létrehozdsara, melynek
létrehozasat vallalja, vagy abban részt vesz. Ez érdekében all mind a kdrnyezetnek,
mind pedig a beruhazénak, hiszen igy mind az irodai, mind a lakéfunkcidk
tekintetében kellemesebb szomszédsagi kornyezet alakithatd ki. Tavlatban ugyan
varhaté az ELMU korszer(sitése, vagy a berendezések épiiletben vald elhelyezése,
de ennek idGtavlata 20-25 évre tehetd, tehat késébbi, mint a megvaldsitani kivant
épllet hasznalatbavétele.

A takarast biztositd fal kialakitdsdara 2022. januarjaban harom épitészeti vazlat
késziilt. Ennek alapjan az ELMU haldzati Kft. illetékeseivel tortént egyeztetés még
szamos, a kés6bbi tervezést meghatdrozo feltételt hatarozott meg. Elsédleges, hogy
daruzasi szempontok miatt a lefedés nem javasolt. A térhatdrolék elhelyezésénél
szamos terepszint alatti vezetékek figyelembevétele sziikséges a késGbbi tervezés
soran. A Karpat utcai jarda irdnydban az ott 1év6 vezetékek miatt kiilsé elhelyezés
nem lehetséges. Fontos szempont még az ELMU telek esetében a felszini parkolds
megtartasa.

A modositott telepitési tanulmanyterv tervezési mélysége fentiek felvetését tudja
csak értelmezni azzal, hogy tdvlati megsziinés esetén fenntartja a korabbi
tanulmdnytervben meghatdrozott beépités lehetGségét. Ugyanakkor az addig
terjed6 id6szakra a koncepcio szerinti takardfal elhelyezése mindenképpen indokolt.

A szabalyozas pontositasa ebben az esetben is indokolt a specialis kérdéskorben
felvetett lehet6ségek biztositasa érdekében.

A takardfalra harom valtozat készilt. Az elsd, a novényzettel vald takaras és a
harmadik, a lefedéssel jaro konnylszerkezetes épilet javaslata, elvetésre keriilt. Az
ELMU Halozati Kft-vel valé egyeztetés alapjan a ,,B” volt a preferalt valtozat, ami
takarofal létesitésére vonatkozik.

A jelenlegi szabadtéri transzformdtorok
forrds: Googl

A jelenlegi szabadtéri transzformdtorok
forrds: Googl

kivdlasztott B vdltozat
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1.4. Az ELMU TELEK - DRAVA UTCA - KARPAT UTCA SAROK FEJLESZTHETOSEGE — 25669/2 HRSZ.

Az ELMU telek déli részén a szabdlyozas figyelembe veszi az id6kdzben févarosi védelem ald helyezett aldllomas épiiletét,
és attol elhuzott épitési helyet hataroz meg. Ezen valtoztatni nem indokolt.

1.5. A SZABALYOZAS MODOSITASI JAVASLATA - NORMASZOVEG

ALTALANOS ELGIRASOK

1-41.8 a7 altalanos el6irdsok nem igényelnek médositast.
21 - OVEZETI ELOIRASOK
53.§
Az 6vezeti el6irasok moédositasa indokolt.
55.8. A Vi-2 jelli épitési ovezetek altalanos elGirdasa nem igényel maddositast.
57.8.

A hatdlyos Vi-2/Z-2 és Vi-2/Z-3 épitési Gvezet nem teszi lehet6vé lakdsok létesitését. A telepitési
tanulmanytervhez a mellékletben csatolt szakvélemény igazolja, hogy a szomszédos ELMU telken lévé
aramatalakitéd allomds nincs karos hatassal a lakéfunkcidra, emellett figyelembe kell venni a védett épilet
megtartasat is biztosité fejlesztési szdndékot és az irodapiacon végbement igénycsdkkenést.

Annak érdekében, hogy a szabdlyozds ezen lehet&sége kizardlag a védett éplletre vonatkozd fejlesztés soran
adjon lehet&séget lakdfunkcidra, célszerli egy Uj Ovezet bevezetése.

Ennek megfelel6en jon létre a tdombben

.....

valtoztatasa nélkul,
e ugyanakkor a tdmb tovabbi harom telkét érintéen megmarad
o az alallomast magaba foglaldan a Vi-1/Z-2 épitési dvezet, és

o a Drava utca — Népfiirdé utca jelentés fogalmat bonyolitd csomdponti kozelsége miatt a
lakéfunkciot tovabbra is kizaro Vi-1/Z-3 épitési dvezet.

Az 53.§ egy Uj (3a) bekezdéssel egészul ki. Emellett a hatalyos 6vezeti elGirast tartalmazé 53. § (3) bekezdés Vi-
1/Z-2 épitési dvezet tekintetében Uj rendelkezésekkel egészil ki annak érdekében, hogy

o az aldllomas jelenlegi kialakitdsanak megmaraddsaig a szabadon allé transzformdtorok takardsa
megtorténhessen, és

« egy késébbi id6allapotban, a transzformatorok mas mddon torténd atalakitasa, athelyezése, épiletbe
vald integrédldsa esetén a Révész utcai épliletcsatlakozas megfelelGen szabdlyozott mddon illeszkedjen.

Az épitési ovezetek elirdsainak mddositdsat az aldbbi javaslat mutatja be, pirossal jelezve a valtozasokat.

Vi-2/7-2 és (3) A Vi-2/2-2 és Vi-2/Z2-3 jelii épitési dvezetek tertletén — az 55. § rendelkezéseinek
Vi-2/Z2-3 egyideji betartasa mellett —

épitési Gvezet a) atelek az ltalanos zartsord beépités szabdlyai szerint épithetd be a
valtozasai

Szabdlyozasi terven rogzitett épitési hely figyelembevételével;
b) lakds nem létesithetd;

c¢) kereskedelmirendeltetés az épulet pinceszintjén, foldszintjén tovabba
elsé és masodik emeletén alakithaté ki, legfeljebb 4000 négyzetméter
bruttd kereskedelmi szintterilettel;

d) aszemélygépjarmiivek telken belili elhelyezése
da) mélygardzsban, vagy részben féldszinti teremgardzsban,

db) aVi-1/Z-2 épitési bvezet teriiletén — dtmeneti hasznositas esetén —
felszini parkoléban is

torténhet;
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uj Vi-2/2-4

épitési ovezet
beiktatdsa

(a Vi-2/Z-3 6vezet
vdltozatlan
elbirdsai alahuzds
nélkiil szerepelnek,
az aldhuzottak uj
rendelkezések)

e)

f)

a Vi-2/Z-2 épitési bvezetben

fa) atavlati beépités esetében a szomszédos 25671/1 hrsz. telek
megvaldsult épuletének homlokzati sikjat kell folytatni legalabb 13
méteres szakaszon, és a kozterileti térfal kialakitdsanal is alkalmazni
kell a (3a) bekezdés Révész utcara vonatkozo rendelkezését,

fb) a kaltéri transzformatoréllomas takardfallal vehet kérbe a meglévé
transzformatorok helyét, és biztonsagos Gizemeltetését, elemeinek
athelyezését lehetévé tevé maédon,

fc) azfb) pont szerinti takarodfal a Szabalyozasi terven jelélt helyen —
szlikség esetén annak +2,0 méteres savjaban —helyezhet6 el, a
megfelel6 mUszaki feltételek biztositdsa mellett, melynek sordn az
el6kert és az épitési hely lehatarolasa figyelmen kivil hagyando,

fd) azfb) pont szerinti takarofal magassaga legaldbb a févarosi védelem
alatt 4ll6 alallomas északi homlokzata magassdganak fele legyen.

(3a) A Vi-2/Z-4 jeld épitési dvezetek terlletén — az 55. § rendelkezéseinek egyidejii

betartdsa mellett —

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)
h)

a telek az dltaldnos zartsoru beépités szabdlyai szerint épithet be a
Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely és épiiletkoz
figyelembevételével, és az épliletkdzre tekinté homlokzatok teljes
hosszaban a csdkkentett telepitési tavolsag alkalmazhatd;

a Révész utca mentén a védett épiilethez vald igazodds soran a

Szabalyozasi terven jeldlt eltéréssel szabdlyozott épitési vonalat ugy kell

figyelembe venni, hogy a kdzteruleti homlokzati feliilet (térfal) az el6kerti

hatarvonal és a védett épllet épiletszarnydnak déli hatarvonala kozott

barhol létesithetd és a kozterileti homlokzat feltlete a 26.§ (1) bekezdése

szerinti fuggdleges sik legaldbb 50%-anak megfelel§ legyen;

a védett épliletet magaba integrald Uj beépités létesithetd, melynek soran
a védett épllet magassagaig a beépitési mérték 70%, afelett 65% lehet;

a védett épllet hasznositasa és bdvitése soran legfeljebb a létesithetd

altaldnos szintterilet 40%-anak megfelel6 bruttd szintterulettel lakdsok

|étesithetSk, mely ardnyba a lakdszinteken létrejévé lakdsok bruttd

szintteriletét, a lakdsok megkdzelitését szolgald kozos kézlekeddk bruttd

szintterlletét és az ezen épitményszinteken |étesiil, a lakasokhoz tartozd

taroldk bruttd szinttertletét kell beszamitani;

a d) pont szerinti lakdasok megvaldsitasanak feltétele a szomszédos
25671/2 hrsz. telken a (3) bekezdés fb) pontjdban rogzitett takardfal
|étesitése;

legfeljiebb 35 darab lakas |étesithetd;

kereskedelmi rendeltetés az éplilet pinceszintjén, foldszintjén létesithetd;

a személygépjarml(ivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, vagy
részben foldszinti teremgarazsban torténhet.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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2. VACI UT 173-177.

[VACI UT — SZEKSZARDI UTCA — MADARASZ VIKTOR UTCA — SZOBOR UTCA ALTAL HATAROLT TERULET] MODOSITASI IGENYE

A telepitési A teriileten a Véci Gttal nem hatédros Vi-1/Z-37b épitési 6vezetben a lakofunkcié ma is megengedett. A
tanulmdny-  fejlesztés az Ovezetben telekosztas lehetSvé tételét igényli, ennek érdekében keriilnek pontositasra a

] te,"’ szabalyok. A szintteriilet nagysaga dsszességében nem valtozik, ezért az FRSZ mddositasara, illetve annak
szaba{yoza!sf valé megfelel6ség igazoldsara nincs sziikség. A hatalyos, teljes 6vezetre vonatkozé szintterileti, beépitési
mdédositée |, .. T . . . ™ L . L .
Gsszefoglald- és zoldfellleti nagysagrend kerll megbontdsra saroktelek és kbzbensé telekre vonatkozo eltérd szabalyok

sq ©SPparaméterek meghatarozasaval, feltételekhez kotott modon.

A szabalyozasi terven a javasolt telekhatar keril csak feltiintetésre, mas valtoztatas nem volt indokolt.

Az eredeti telepitési tanulmanyterv a KESZ mdédositds hattéranyaga volt, kidolgozasaban telepiiléstervezs
és telepiléstervezdi szakagak vettek részt, a 419/2021. (VI1.15.) kormanyrendeletnek megfelelGen.

A telepitési tanulmanyterv mddositasa csak egy telekosztas miatt torténik, paraméterek igazitasaval, ami
nem igényelte szakagi munkarészek kozremiikodését.

Afejlesztés A fejlesztés céljainak 6sszefoglaldsa
célja e aVdci ut kerlletre es6 északi szakaszan még jelenlévé rendezetlen allapot felszamolasa révén

« ameglévs varosi adottsagokra alapozd, azokkal szoros kapcsolatot apolo,

o egyedi, karakteres, kortars épitészetet megvaldsitd,kornyezet, klima és jovGtudatos megoldasokat
alkalmazo,

o élhet8, minGségi

vegyes irodai- és lakdterilet létrehozdsa, mely minden szempontbdl képes megfelelni a helyi igényeknek,
egyuttal értékteremtd részévé képes valni szlikebb és tagabb kornyezetének egyardnt.

A mddositds A telepitési tanulmanyterv el6z6 valtozata (2022. 04. hd) a ZDA KFT a 2022. marciusdban ugyanezen
részletei  teriiletre vonatkozd épitészeti koncepcidja alapjan késziilt.

A telepitési tanulmanyterv médositasanak célja a Vi-1/Z-37b épitési 6vezet telekosztasahoz kapcsolédé
paraméterek modositasa a teriilet egészére vonatkozé nagysagrendi valtoztatas nélkiil. Ennek alapjat
szintén a ZDA KFT épitészeti munkarészei képezik, melyet 2022. novemberében tervtanacsi (kerlleti és
OET) allasfoglalds megerdsitett.

_javasolt telekosztds A Vi-1/2-37b ovezetbe sorolt telek megosztasét tehat alapvetSen
‘ 7/ meghatdrozzak a mar kialakult beépitési koncepcién alapuld épitészeti
részletek, emellett a gardzsszint alapvetd attervezést igényelt. A megosztast
a projekt (itemezhetGsége indokolja.

A javasolt telekméretek - az aktualis tervek alapjan —:

= Atelek: a kdzbensévé valé telek teriilete: 7.931 m>.

= Btelek: a saroktelek teriilete: 5811 m’

Egyiitt a kettS adja ki az dvezet teriiletét, ami 13.742 m*.

A Vi-1/Z-37a 6vezetbe sorolt telek terulete valtozatlanul 7.700 m’

telekosztds A modositds a KESZ tekintetében kizardlag a telekosztas problematikéjat
hivatott megoldani. Ebbél addéddan az irodatelekre vonatkozd szamitasok
nem késziiltek, azt a korabbi tanulmanyterv részletesen tartalmazta,
kizardlag a két kialakuld lakételek kerilt szdmszakilag géresd ala.

A telekosztds a szabdlyozdsi terven feltiintetve

A Vi-1/2-37/a épitési Gvezetbe sorolt irodai telek 7.700 m’-es méretébdl
addéddan az 'A’ Vi-1/2-37/b épitési Svezetbe sorolt lakotelkek terilete
13.742 m’ lesz. Az 'A’ telek a kézbens6, a ‘B’ telek a Madarasz Viktor és
Szekszardi utca sarki telkévé valik.

Az elGzetes egyeztetések alapjan alapveté cél az, hogy a két telken
|étesithetd altaldnos és parkolasi szintteriilet ne haladja meg a telekosztas
nélkiil étesithetd szintteriiletet.
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Szintteriileti
mutatok
vdltozdsa

Beépitési
meérték
vdltozdsa

Zoldfeliileti
ardnyok
vdltozdsa

A megosztassal létrejové két lakdtelek méretének finomhangoldsaval két eltéré dltalanos szintterileti
mutaté érték adodik, a saroktelek eltér6 paramétereket igényl§ volta miatt. Ez ugyanakkor egyitt
biztositani tudja a hatdlyos szabalyozas szerinti maximalt értéket a két telekre egyiitt szamolva.

A lakotelek megosztasa alapjan a szintteriileti mutatdkat és a létesithetd szintteriiletet kiilon tablazat
mutatja be az’A’ és ‘B’ telekre.

= Az’A’ telek tekintetében kisebb az altaldnos és a foldszinti beépitési mérték, de nagyobb a
szintterilet, mivel a telekmérethez képest itt vannak a legmagasabb épliletrészek, igy hidba kisebb
itt a felmentd szintek beépitési aranya, a létesithetd szintterilet nagyobb lesz, mint a
sarokteleknél, ahol az éplletek magassaga korlatozott.

A 'B’ telek esetében nagyobb a beépitettség, ugyanakkor itt a hatdlyos szabdlyozas alapjan kisebbek a
magassagi lehet8ségek, ezért a létesithetd szintterilet kisebb.

Az 'A’ telek esetében 2,99 lenne az el&zetes épitészeti tervek alapjan az altaldnos szintteriileti mutatd,
melyet — illeszkedve a KESZ mutatdk 0,05-kénti |épcsGihez — 3,0-as értékre javasolt kerekiteni. A ’B’ telek
esetében 2,44-re adddik az elGzetes épitészeti tervek alapjan a szintterileti mutatd, ami megfeleltethetd
egy 2,45-0s altalanos szintterlleti mutaténak. Ez a két eltéré mutatd keriilhet meghatdrozasra a 2,75-6s
kedvezményes mutatd helyett. Természetesen ezen mutatdk tekintetében is 0,25 a kézhaszndlatu terilet
kedvezménye, melyet a két javasolt mutatd tartalmaz.

Ennek megfeleléen az ’A’ telek 2,75 +0,25, a ‘B’ telek 2,2+0,25 értékii altalanos szintteriileti mutatot
kaphat.

A parkolasi szintteriileti mutaté valtozatlanul 2,0 értéki marad, mindkét telek esetében.

A beépitési mérték tekintetében alapvetden abbdl lehet kiindulni, hogy a geometriai tényez6k altaldban a
saroktelek esetében nagyobb értéket igényelnek. Ez jelen esetben is fennall. A terepszint alatti beépitési
mérték esetében 5%-os novelés realis szabdlyozasi cél, igy a terepszint alatti beépitettség — melyet az
OTEK nem hatdroz meg — 80 %-rél 85%-ra névelhetd. A foldszinti beépitési mérték novelése is sziikséges
70%-r6l 75%-ra, mely szintén sajatossaga a saroktelkek eseteinek. A tobbi mutaté megtarthatd, a beépités
nem hasznalja ki értékeinek maximumat.

A hatdlyos szabalyozassal valé 6sszehasonlitas soran az ‘A’ telken aranyaiban is kisebb, a ‘B’ telken nagyobb
a beépitettség. Osszességében cca. 3%-kal nagyobb a javasolt mutatdkkal a beépitett teriilet a jelenleg
hatalyos beépitett m’-hez képest. A mutatdk tekintetében ez 2%-os névekedést jelent a terepszint alatt és a
foldszinten.

(A telepitési tanulmanyterv ezeket a szamitasokat részletesen kidolgozva mutatja be).

Tekintettel arra, hogy a zoldfellleti mutatdk nem csokkenthetdk, itt a 25%-os zoldfelilet teljestlésénél kell
figyelembe venni azt is, hogy a teremgarazs feletti zoldfeliilet nem szdmithatd be teljes értékben. A 41-80
cm koOzotti talajvastagsag 40%-os, az efeletti 75%-0s beszdmitdst eredményez. A 25%-o0s értékbe nem csak a
garazs feletti fodémek, hanem az épiletek zaréfodémén kialakitasra keril6 zoldfeliiletek is beszamitanak a
talajvastagsag fuggvényében, igy realis lehet, hogy ez esetben is el lehet érni a 25%-o0s értéket.

Ugyanakkor az 'A’ telek teriletére esik egy nagyobb ald nem épitett terlletrész a teremgardzs feletti
tetGkert zoldfelllete mellett. A 'B’ telek esetében viszont a tetSkerti felllet és az el6kertek ald nem épitett
zoldfellletei adjak ki a beszamithatd zoldfeliileteket. Pontos szamitdas még nem all rendelkezésre, de
figyelembe véve az egyéb zarofédémeken tervezett zoldtetSket, tet6kerteket ugy tlinik, hogy a
kertépitészeti tervek szerint a megosztott telekre is tarthatéak a 25%-os értékek. Ebbél adéddan jelenleg
nem latszik igény a két telekre vonatkozo eltéré paraméter meghatarozasra.

Ennek ellenére opcionalisan javasolt a saroktelekre vonatkozdan a 20-25 % kozo6tti érték meghatarozasa,
ezzel szemben az A telek esetében a 25-30 % kozotti érték elSirdsa.
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1.-41.%

51. -
53. %

2.1. A SZABALYOZAS MODOSITASI JAVASLATA - NORMASZOVEG

ALTALANOS ELGOIRASOK

Az altaldnos el8irdsok nem igényelnek mddositast.

OVEZETI ELOIRASOK

Az Ovezeti elGirdsok mddositasa indokolt.

Szabdlyozasi
koncepcié célja

Az eredeti telepitési tanulmanyterv 2022. marciusaban tisztazta, hogy a terilletre vonatkozdan
javasolt médositasi igények beilleszthet6k a KESZ rendeletbe, és ezen médositési javaslatok nem
igénylik a févarosi rendezési tervek, azaz a TSZT és az FRSZ mddositasat.

A jelen maddositasi cél a projektterilet nagysagrendjének, és alapvet6 szabalyainak betartasa
mellett, hogy a Vi-1/Z-37b épitési 6vezetbe sorolt telekrész két 6nallé telekre legyen oszthato oly
modon, hogy a specialis éptletkonfiguracio és magassagok figyelembevételével, a mar részletesen
kidolgozott épitészeti tervek megtartasaval, illetve minimalis mddositasaval litemezhet6vé valjék
a lakéterdleti részen a fejlesztés.

Az elvards tehat, hogy a megosztas révén igényelt paramétermddositasok ne eredményezzenek
nagyobb szintteriiletet a teriileten, nagyjabdl kévessék a hatalyos szabalyok adta kereteket.

Erre vonatkozdan a szamitasok igazoltdk, hogy milyen paraméterek, milyen mértéki valtoztatdsa
szlikséges a projekt tovabbfejlesztéséhez az indokolt telekosztas soran.

2.2. A SZABALYOZAS MODOSITASI CELJAI

Az temezést biztositd telekosztas mellett az épitészetileg kiérlelt, két tervtanacson is pozitiv fogadtatast elnyerd
beépités és épitészeti kialakitds megtarthatdésagahoz kisebb korrekcidkat sziikséges elvégezni a beépitési

paraméterekben.

paraméterek
mddositdsdndl
figyelembe veendé
célok

normaszéveg
mddositds sordn
kiemelt feladatok

szabdlyozadsi terven

KESZ tovdbbi
mellékletei

e« Cél, hogy az dvezetben a jelenleg megengedett - kozhasznalati kedvezménnyel egyutt
szamolt — szintterlleti nagysagrend ne novekedjék, tehat a 2,75 érték( altalanos
szintterilet ne valtozzék, aranyaiban ne névekedjék.

o Tekintetbe kell ugyanakkor venni a telek és a javasolt beépités sajatossagait, kiilonos
tekintettel a telekgeometria kialakitasi lehet&ségére.

¢ Mindemellett sajatos az a helyzet, hogy az altaldban saroktelken igényelt nagyobb
beépitettség és szintterilet itt eltéréen alakul, kdszonhetSen az eltér§6 magassagi
szabdlyoknak, ami nem kerul valtoztatasra.

e« A specidlis szabdlyozasi helyzet okan a normaszévegben kell kezelni azt, hogy az
altalanostdl eltér6 paraméterek, milyen esetekben és milyen feltételek mellett
alkalmazhatok.

¢ A normaszovegnek tdmogatnia is kell a szabalyozas értelmezését, ezért akar megkettdzve
a rendelkezést, a paramétertablazat mellett szovegesen is rogzitésre kell, hogy keriljenek
egyes paraméter-alkalmazasi feltételek, korlatok.

e« A szabalyozasi terv nem igényel valtoztatast, de a javasolt megosztas ,irdnyadd
telekhatar” elemként megjelenithetd.

¢« Nem igényelnek médositasokat.

o Magassag, épitési hely, els6- és masodrend(i zoldfelllet, szabad térformalas szabalyozasi
elemei, az 6vezeti besorolds és annak hatara nem valtozik.
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A paraméterek a telekmegosztas fliggvényében keriltek meghatarozasra, kisebb eltérések aranya
a szintterlleti nagysagrendet illetéen 1% alatti (0,6%).

Tekintettel arra, hogy nem célszer( az éppen aktudlis épitészeti valtozathoz pontosan igazodd
paramétereket alkalmazni, nem célszerli tovabbd szazadpontossaggal paramétereket elGirni,
mivel nem illeszkedne a KESZ paraméterstrukturajaba, az épitészeti tervek szerinti értékeket kicsit
,folé-szabalyozva”, kerekitett értékek keriultek meghatarozasra. Ezek Osszevetve a hatalyos
szabalyozassal, a két kialakitandd telekre eltér6 paramétersorral igazoljak, hogy a nagysagrend
alapvet6en nem valtozik, a kiilonbézet csak 239 m-.

SZINTTERULET SZAMITAS

ity
lakételkek mddositott paraméterrel képest a

lakéovezt |
Telekosztas iroda6vezet (A+8) hatlyos Kiilnbézet
mutatoval kdzbenss sarok visszaszamolt
Telekterillet (m?) 13742 7931 5811 | 13742
HATALYOS szintteriilet
3,25 2,75 3,00 245 | 2,767 06%tobblet
2,00 2,00 2,00 200 | 2000 vdltozatlan
25025 37791 23793 14237 | 38030 | 239 0,6%
15 400 27484 15862 11622 | 27484 0 0,0%

szintteriileti nagysdgrend

beépitési mérték valtozdsa

A szintterlleti mutatd értéke a KH 0,25 értéket mindenutt beleértve kerilt
szamitasra. Ennek megfelelGen a lakéfunkciéju 6vezetre hatélyos 2,5 +0,25
érték

= az’A’ telek esetében 2,75+0,25 értékre né,

=  a’B’ telek esetében 2,2 + 0,25 értékre csokken.

A kett6 atlagdbol — a telekméretek alapjan — Osszességében 2,76—0s
altaldnos szintterilet érték kovetkezik, ami 0,6%-os névekményt jelent
csupan, ez a nagysagrendhez képest elenyészd.

A parkolasi szintterileti mutato — és igy az a szintteriilet — nem valtozik.

A kovetkez6 tablazat mutatja be a beépitési mérték valtozasat, ami
lényegében a hagyomdnyos ,saroktelek” névekménynél (jellemzéen 0,5)
nem hataroz meg nagyobb értéket, mivel ilyen esetekben a telekgeometria
kérdéskorét érdemes figyelembe venni. Kiilondsen igaz ez itt, mivel a
terepszint alatti és feletti beépitéssel nem érintett, épitési helyen kivili
teriilet a kozbens6 telekre esik, igy a saroktelek beépitési mutatdja
értelemszer(ien megnoévekszik a megosztast kovetéen.

Ebbdl adoddan itt
= aterepszint alatti beépitési mérték 80%-rol 85 %-ra,
= afoldszinti beépitési mérték 70%-rél 75%-ra

valé novelése indokolt.

A killnbozet minddssze igy mindkét szinten 291 m’.
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lakételkek mddositott paraméterrel

hatalyoshoz

Telekosztas irodadvezet (A+B) hatélyos I A telek A+B telek kiilénbozet
mutatoval I kézbensé sarok visszaszémolt

JAVASOLT beépitési % (KESZmédositassal)
80% gow | 80% 85% tobblet
70% 70% 70% 75% tobblet
60% 60% I 60% 60% vdltozatlan
JAVASOLT beépitett teriillet m° (KESZmédositassal)
6 160 10994 | 6345 4939 291 2,6%
5390 9619 5552 4358 291 3,0%
4620 8245 I 4759 3487 véltozatlan

Zoldfeliileti mutaté Az épitészeti koncepcid alapjan kidolgozott kertépitészeti terv szerint nem
indokolt a 25%-os zoldfellleti mutatd értékének valtoztatdsa. A tervezés
el6rehaladtaval azonban el6fordulhat, hogy erre mégis szikség lesz, ezért
opcionalisan szerepeltetésre keril ennek lehetdsége is, szintén a saroktelek
és kozbensé telek geometriai és épitési helytél fliggd megoldasi lehetGségei

ZOLDFELULETI ARANYOK JAVASLATA

Telekosztas

Telekteriilet (m?)

HATALYOS zoldfeliileti minimum %
HATALYOS zoldfeliileti minimum %

okan. Ez esetben javasolt

a kozbensé telekre 27%,

a saroktelekre 23%-os zoldfelllet

meghatarozasa, akdr vagylagosan is, hogy vagy a 25-25%, vagy a masik, 23-27
%-0s megosztasi arany vehetd figyelembe. Ezzel gyakorlatilag 0,4% lenne az
eltérés, 13 m’ zoldfeliilettel. Ezt mutatja a kovetkezd tablazat.

7 700

lakéovezt
(A+B) hatalyos

mutatéval

13742

7931

MODOSITASSAL ERINTETT- Vi-1/Z-37b

lakételkek médositott paraméterrel

A telek B telek A+B telek
kozbensé sarok visszaszamolt

hatélyoshoz
képest a
kiilonbozet

5811

25% 25% 25% 25%
Iétesithets Altalanos szintteriilet (m2) 1925 3436 1983 1453 3436
JAVASOLHATO zoldfeltleti minimum % A valtozat n.a. n.a. 27% 23%
| étesithetd altalanos szintteriilet (m2) n.a. n.a. 2141 1307 _ 13 0,4%
URBAN-LIS STUDIO KFT. 18
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A paraméterek a hatalyos paramétersorhoz képest a KESZ 2. mellékletének tiblazatsoraiban a kovetkezdk szerint

valtoznak.

B

ERIEIN

Vi-1

1 teruletfelhasz si
kategdria .
‘ beépitési

maddja /
az épulet

KESZ 3. sz.

C D

a kialakithato telek
megengedett legkisebb

épitési ovezet jele

elhelyezés terllete

mddja

szélessége

melléklet — Az épitési bvezetek és az bvezetek paramétereit meghatdrozo tabldzatok

F

a telek megengedett legnagyobb

beépitettsége

terepszint

terepszint

G

szintteruleti mutatéja

altaldnos

(m?/m?)

EICIEN]

(m?/m?)

| J
az épllet
megengedett
legnagyobb
beépitési

a telek
megengedett
legkisebb

zoldfelileti

aranya

magassaga
4. melléklet
szerint

i-1/2- arkany-
Vi-1/2-37a z 7000 30 80 2 25 SEILEI
(iroda) 70 F§ 0,25 KH magassag
. 60 3.0 arkdn
V"ll/ i',37b z 5000 30 JoFs 80 2,5 2 25 :13 ass‘;
(1aké) 0,25 KH SR

Vi-1/2-37a 7 7000 30 60 80 3.0 2 25 parkany-
(iroda) 70 F§ 0,25 KH magassag
3,0
Vi-1/2-37b 5000 30 e 80 25 25 arkany-
5 z 8000 § 70 F§ 2,2L 5§ 2 235§ pariany
(lako) 50 § 85 S§ magassa
6000S § 75 Fs§ 2,75L§ 27§ gassag
0,25 KH
63 Z -3ltalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus o SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsorU, szabadondllé jelleg( épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
64 S kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté (29.§)
65 F, F+1, F+2 kizérdlag Foldszint, Foldszint + 1 emelet, F6ldszint+ 1 és 2. emelet (29.8)
100 F foldszint 100%-o0s beépitése
66 100 F/70 foldszint 100%-os beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
100F+1/70 foldszint + 1 emelet 100%-0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési ardnya 70%
& 0 altalanos szintteriilet tobb mint 50%-at meghaladéan lakdsokat és azokhoz tartoz6 kiszolgdlé helyiségeket magaba foglalé lakéépiilet, vagy a
- lakérendeltetésii épiilet (2.§ 29.) esetén alkalmazhatd érték (29.
68 KH szintteriileti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, k6zhasznalatu teriilet kialakitasa esetén (29.
69 E szintterUleti mutatd tobblet kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezd éplilet esetén (29.8)
70 k a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas esetén a legkisebb zoldfellleti ardny kedvezményes értéke (29.§)
71 +x% FA a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabdl meghatarozott telekre vonatkozo terileti arany (29.§)
72 §K kiegészitd elGirdsban foglaltak esetben, vagy feltétel szerint (29.8)
73 8§ épitési dvezeti elGirasban foglalt feltétel esetén (29.
74 KA kialakult allapot

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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2.3. A HATALYOS ES A JAVASOLT PARAMETEREK OSSZEVETESE

Az egyszer(ibb dsszevethetSség érdekében a kévetkezS tablazat részletezi a KESZ 2. melléklete szerinti tablazatsorban
javasolt valtozasokat.

Az elsé két oszlop a hatdlyos dvezeti el8irdsokat, a harmadik oszlop a Vi-1/Z-37b 6vezetben javasolt valtoztatasokat

mutatja be.

JAVASOLT PARAMETERVALTOZTATASOK A
HATALYOS SZABALYOZASHOZ KEPEST

hatalyos

ovezet

hatalyos
ovezet

hatalyos 6vezet
madositassal

megjegyzés

épitési 6vezet Vi-1/Z-37a Vi-1/2-37b Vi-1/Z-37b
beépitési mod Z Z z
telekméret minimum(m?) 7000 5000 5000 VALTOZATLAN
telekméret maximum (m?) 8000 / 6000 S§ § feltétellel
telek legkisebb szélessége (m) 30 30 30
telekmegosztas elGirasai mellett: 50 § § feltétellel
beépitési mérték terepszint felett TF % 60 60 60
beépitési mérték terepszint felett csak a
ooPr P 70F 70F 70F
foldszinten TF %
telekmegosztas elGirasai mellett csak a ;
L. 75FS § § feltétellel
sarokteleknél FOLDSZINTEN (%)
beépitési mérték terepszint alatt TA % 80 80 80
telekmegosztas el6irasai mellett csak a
sarokteleknél TEREPSZINT ALATT (%) 85FS§ § feltétellel
altalanos szintterileti mutaté (m2/ mz) 3,0 3,0 3,0
= lakdépilet esetén (1)} 2,5 2,5
= kdzhasznalatu terilet kialakitdsanak
, 0,25 KH 0,25 KH 0,25 KH
kedvezménye
telekmegosztas elGirasai mellett csak a i
3 A A 2,2LS§ § feltétellel
SAROKTELEKNEL (m“/ m®)
telekmegosztas elGirasai mellett csak a )
.. = , 2, 2 2,75 L § § feltétellel
KOZBENSO teleknél (m“/ m")
= kornyezeti mindsité-rendszer szerint
tervezett épiilet kedvezménye
= Q@sszesitve vegyes rendeltetés, azaz
iroda és 50%-nal kevesebb 3,25 3,25 3,25
lakdszintteriilet esetén
275 AZ OSSZESITETT
= Osszesitve lakéépiilet esetén (1) 2,75 ’ ATLAG 2,76 a
(2,76) megosztds esetén
parkoldsi szintteriileti mutaté (m”/ m?) 2 2 2 VALTOZATLAN
zoldfeliileti minimum (%) 25 25 25
opciondlis javaslat
telekmegosztas elGirasai mellett csak a 235§
SAROKTELEKNEL (%)
— § feltétellel
telekmegosztas el6irasai mellett csak a 275
KOZBENSO teleknél (%)
beépitési magassag (m) parkanymagassag VALTOZATLAN
épiilet legmagasabb pontja VALTOZATLAN
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2.4. NORMASZOVEG JAVASLAT

A Vi-1 jell épitési Ovezet altalanos el6irdsainak valtoztatasa nem sziikséges, csak a részletes épitési dvezeti elGirdsokban
javasolt mdédositas, az alabbiakban pirossal jelezve. Mindezek a paraméterek alkalmazasi lehet6ségeire adnak kiegészité és
értelmez6 rendelkezéseket, egyben feltételrendszert.

2.5. A Vi-1/Z-37a Vi-1/Z-37b EPITESI OVEZET RESZLETES ELOIRASAINAK MODOSITASI JAVASLATA

(7a) A Vi-1/2-37a és Vi-1/Z-37b jel(i épitési dvezetek teriiletén — a (2) bekezdés rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett —

a) a két Ovezet hatdran, vagy attdl legfeljebb 3-3 méteres tavolsdgban alakithatd Uj megosztd telekhatar, melynek vonalat a
telekre vonatkozé paraméterek megallapitasa soran ugy kell tekinteni, mintha a telekhatar az 6vezethatar lenne,

b) a Szekszardi utcaban a szabad térformalas jelzése mentén a kozterileti telekhatartdl szamitott 4,0 méteres sav hosszanak
legfeljebb 60%-an helyezhetd el épilet, de terepszint alatt a sdv beépithet6,

c) épliletkoz létesithetd, melynek mélysége legalabb a kozteriilett6l szamitott 30 méter;

d) a 4. melléklet szerint meghatdrozott Pmu érték szerinti magassagi idomok Szabalyozasi terven jel6lt savjaiban a magassagi
idom &ltalanos szabalyait kell betartani, kivéve a Szabalyozasi terven kiilén jelolt helyen, ahol az Elp 27 méter,

e) telekosztas esetén a telepitési tavolsag méretének legaldbb 1/3-a az egyik szomszédos telekre kell, hogy essen, fliggetleniil
attdl, hogy épiiletkoz kialakitasra kerl, vagy nem,

f) a csokkentett telepitési tavolsag alkalmazhatd, melynek sordn

fa) a szomszédos telken 1évé vagy tervezett éplilet homlokzataval valé atfedé homlokzathossz nem haladhatja meg a 16
métert, és

fb) a csokkentett telepitési tavolsag nem lehet kisebb, mint az egymas felé tekint6 homlokzatokra vonatkozé a-nagyobbik
Pmu méretébdl adddé érték 2/3-a,

g) Vi-1/2-37b épitési dvezet teriiletén lakéépiilet akkor is létesithetd, ha a telek egy része Vi-1/Z-37a 6vezetben van,

h) a Vi-1/Z-37b jel(i épitési 6vezet teriiletén a Madardsz Viktor utca és Szekszardi utca sarkdn a 16 méteres Pmu szerinti
magassagi idom ferde és vizszintes sikja folé legfeljebb a homlokzat teleksarokponttdl szamitott 20-20 méteres savjaban
nyulhat épitészeti hangsuly a szabalyok szerinti éplletrészként,

i) a Vi-1/2-37b jell épitési 6vezet terlletén a féldszinten
ia) legaldbb 5,0 méter mélység( el6kert esetén lakds az utca felé is létesithetd,
ib) lakas kozvetleniil nem nézhet kdzhasznadlatu teriletre és azt arrdl kozvetleniil nem szabad megkdzeliteni,

j) a telek eltéré Pmu értékei esetében a 35.§ (3) bekezdés szerinti Pmu érték kozterileti jardaszinten mért ,,0” pontjat az adott
szakaszon belll kell megallapitani.

k) a Vi-1/Z-37b jelii épitési dvezet teriiletén a 2. melléklet e célbdl ,,§” jelzéssel rogzitett paramétereit kizarélag akkor szabad
alkalmazni, ha:

ka) az épitési dvezetben legfeljebb két telek keriil kialakitasra,
kb) a saroktelek Szekszardi utca felGli szélessége legalabb 50 m, a Madarasz Viktor utca felé a kialakult szélesség;

kc) a létrejové saroktelek legnagyobb mérete a 6000 m>-t, a kézbensé telek legnagyobb mérete a 8000 m>t nem haladja
meg;

1) a Vi-1/Z-37b jelli épitési 6vezetben a saroktelekre vonatkozé terepszint alatti és feletti beépitési kedvezmény kizardlag a
k) pontnak megfelel6 telekosztassal Iétrehozott sarokteleknél alkalmazhatd;

m) a Vi-1/Z-37b jel(i épitési 6vezetben kizardlag a k) pontnak megfelel6en kialakitott két telek esetében

ma) az altaldnos szintteriileti mutaté a kézbensé telekre vonatkozéan 2,75, a saroktelekre vonatkozéan 2,2, mely
értékek a kézhaszndlatu teriilet kialakitasa esetén a 0,25 KH kedvezménnyel novelheték mindkét telken,

mb) a legkisebb elGirt zoldfeliilet aranya a kozbensé telekre vonatkozéan 27%, a saroktelekre vonatkozéan 23%,
mc) két telekre esé épiiletkoz esetén az egyik telekre legalabb az épiiletk6z 4,5 métere kell, hogy essen;

n) a féldszint feletti tetGkertre felvezetd gyalogosrampa, lépcsd épiiletszerkezetei a beépitettségbe nem szamitanak bele.

A Szabdlyozasi tervlap nem igényel valtozast, de javasolt elemként feltiintetésre keriil az ,,iranyado telekhatar”.
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TEVE UTCA 45-49. SZAM ALATTI INGATLAN (HRSZ.: 26201, 26202, 26203)

MODOSITASI IGENYE

elemzé tanulmdny A KESZ-21 moédositasdnak kidolgozaséval parhuzamosan az Onkormanyzat megvizsgéltatta a Teve
utca 45-49. szam alatti ingatlanok intézményi 6vezetbe valé atsoroldsanak lehet&ségeit.

3.1. A HELY!I BARNAMEZGS FUNKCIOVALTAS ELOSEGITESE

a szoban forgé A telkeket magdba foglalé Vi-2 teriiletfelhasznélasi egység harom témbét érint — a Forgach utca -
teriiletfelhaszndldsi  Roppenty( utca - Frangepan utca - Lomb utca - Fay utca - Teve utca lehataroldson belil —, melyek a
egység kronolégiai 1577 2017. évi elfogaddsa soran keriiltek intézményi terilletfelhasznlasi kategéridba a Gksz-2

dtalakuldsa kategdriabdl. Az érintett harom telek (26201, 26202, 26203 hrsz.) ma Gksz-2/Z-3 épitési dvezetbe
sorolt. A hatdlyos TSZT-ben rogzitett Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységben — kilon lehatarolassal
jelezve — atmenetileg a Gksz-2 épitési ovezet is kijel6lhet6. Ennek kdszonhetGen az érintett harom
témb kozil jelenleg egy, a Teve utca — Fay utca — Roppentyli utca — Frangepdan utca altal hatarolt
tomb mar intézményi épitési dvezeti besorolassal rendelkezik a KESZ szintjén, Vi-2/Z-1 dvezetként,
mely csak itt taldlhaté a kerilet ovezeti rendszerében. T6le északra és nyugatra talalhaté tomb
épitési Ovezetei még a kialakult allapotot tiikrozik, atmenetileg megtartva a gazdasagi épitési
Ovezeti besorolast, nyugaton Gksz-2/Z-4, északon Gksz-2/Z-6, és a harom vizsgélt telket tekintve
Gksz-2/Z-3 épitési bvezetbe sorolva.

ksz-2:

Gks
4 TSZT-2015 “TSZT-2017 ‘ 4 TSZT-2021
forrds: TSZT-2015 hatdlyos 2015.03.18. - forrds: TSZT-2017 hatdlyos 2017.12.06. - forrds: TSZT-2021 hatdlyos 2021.04.03. - ...
2017.12.05 2021.04.02
Sy o
)
(3.25+1.5 {3.25+1.5
14
Vi-1:/5. I Vi-1:
Y [75 i 1
1 == "
oy L )
L |/

Gksz-z -
4 FRSZ-2015 4 FRSZ-2017 4 FRSZ-2021
forrds: FRSZ-2015 hatdlyos 2015.03.18. - forrds: FRSZ-2017 hatdlyos 2017.12.06. - forrds: FRSZ-2021 hatdlyos 2021.04.03. - ...
2017.12.05 2021.04.02

"

P s i 7 7 el T e
4 KESZ 2016-2017. 4 KESZ 2019. 4 KESZ 2021.
forrds: 19/2016. (XI.15.) 6k. rendelet — forrds: méd. 19/2016. (XI1.15.) ék. rendelet — 1. forrds: 14/2021. (VI.29.) 6k. rendelet —
1. mell. mell. 1. mell.
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funkciondlis,
haszndlatbeli
vadltozads

a beépitési siirliség
vdltozdsa

A KESZ a déli tombben értelemszer(ien kovette a TSZT-ben rogzitett
atalakulasi lehetGséget, kiilonos tekintettel arra, hogy a korabbi KSZT a
terlleten mar az intézményi / laké hasznositast célozta meg, mely
alapjan — a korabbi épitési engedély szerint — az atalakulast jelentd
lakdberuhazasok megvaldsultak.

' A TSZT-ben megcélzott atalakulasi irany meghatarozasat azonban a
masik két tdombre vonatkozo kerileti szabalyozas még nem kovette le.

LA terlileten megkezdddétt a funkcidvaltds, ezért a fejlesztések
biztositdsa érdekében, valamint a kérnyezd kézvetleniil csatlakozo
lakdéteriiletek elhelyezkedése miatt indokolt a tertilet
intézményteriiletbe (Vi-2) valé soroldsa, dtmeneti hasznositds
lehetbségével (Gksz-2)”
forrds: az 1651/2017. (XI1.6.) Fév. Kgy. hatdrozattal
elfogadott TSZT-2017 Aldtdmaszté munkarésze

A TERULETFELHASZNALASSAL EGYUTT VALTOZ0,

A JOVOBELI BEEPITEST MEGHATAROZO TENYEZOK

A széban forgd teriiletfelhasznaldsi egység terliletén, tehat a Forgach utca — Roppentyd utca —
Frangepdn utca — Lomb utca — Fay utca — Teve utca altal hatarolt teriileten jelenleg vegyes Vi-2
terlletfelhasznalas rogzitett, de dtmenetileg a gazdasagi Gksz-2 teriiletfelhasznalas is biztositott.

A teriletfelhasznalasi egységre vonatkozd, az FRSZ-ben meghatarozott beépitési s(irliség értéke az (j
teriiletfelhaszndlasi egység kialakitasaval természetesen atalakul, mely 06sszefliggésbe hozhaté a
teriiletfelhasznalasi kategdria valtozasaval.

GAZDASAGI ES VEGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEG SURUSEGI MUTATOINAK OSSZEHASONLITASA

TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG

Gazdasagi, jellemzben
raktarozast, termelést

Intézményi, jellemzéen
szabadondllé jellegd terilet (Vi-2)

forrds

Gksz-2
gazdasdagi,
jellemzéen

raktdrozdsra
és termelésre
szolgdlo teriilet

Vi-2

intézményi,
jellemzéen
szabadonadllo jellegdi
teriilet

OTEK

2,0

1,0-2,0

szolgalé terilet (Gksz-2) 10-20

0,75-4,5 0,5-3,0 0,25-1,25 3,5

4 A gazdasdgi és vegyes teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén alkalmazhatd slirliségi mutatd intervallum Gsszehasonlitdsa
10 364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott, az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-2021 Ill. kétete

A fenti tablazatban a TSZT-ben meghatarozott, az FRSZ-ben alkalmazhato s(rliségi értékek minimum és
maximum értékei rogzitettek.

s rr

Az FRSZ ezen kereteken belil 3,5 (2,5+1,0) beépitési siir(iséget hataroz meg.

A Gksz-2 — a vizsgalt terlleten és kdrnyezetében csak atmenetileg biztositott — terlletfelhasznalas
jellemz8en azokat a varos iparosodasa soran, a XX. szazadban kialakult gazdasagi célu terileteket
tartalmazza, ahol a rendszervaltozast kovetGen a kornyezetet terhel6 tevékenységeket (j
technoldgidkra vagy 0 funkcidokra cserélték, illetve Gj munkahelyi teriletek kialakuldsa varhaté a
varosszerkezeti adottsagok okan. Ide sorolhaték a koncentralt arufuvarozassal jaré raktarozasi és
atrakodasi (logisztikai jellegl) teriiletek, és tovabbi, a varos miikodtetésében fontos szerepet jatszo
terlletek. E teriletfelhaszndldsban a funkcionalis vegyesség megérzése és novelése érdekében a
sajat tevékenységhez tartozo funkcidkon tul altalanos irodafunkcié is elhelyezhetd, kereskedelmi és
szolgéltatd funkcid létesitése kivételesen lehetséges. A hatédlyos KESZ épitési 6vezetei jelenleg ezt a
terlletfelhasznalast tiikrozik a széban forgd teriletfelhasznalasi egység Forgach utca — Roppenty(
utca — Fdy utca — Teve utca, valamint a Fay utca — Teve utca — Frangepdan utca — Lomb utca altal
hatarolt tombjeiben.

A fentiekkel szemben a Vi-2 jell teriletfelhasznalasba sorolt teriileteket jelent6s funkcionalis
vegyesség jellemzi. Beépitési strlségiik jellemzéen lazdbb, a szabadonalld beépités( teriiletekéhez
hasonlithatd, de dominansan meghatarozza azt az adott teriiletfelhasznalasi egység varosszerkezeti
elhelyezkedése és kialakult kornyezetéhez valé igazodasa. E teriletfelhasznalds kilondsen alkalmas
a funkciévalté teriletek élhetébb, zoldfellletekben gazdagabb kdrnyezeti kialakitdsara, épp ennek —
egyuttal a helyi zoldfellleti intenzitdas novelésének — érdekében a legkisebb zoldfeliileti atlagérték
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(2f4) 25%-ban rogzitett. A hatdlyos KESZ épitési dvezetei koziil a széban forgd teriiletfelhasznalasi
egység terililetén egy, a Fay utca — Roppenty(i utca — Frangepan utca — Teve utca altal hatarolt témb
esik mar jelenleg is ebbe a terliletfelhaszndlds szerinti épitési dvezetbe.

Osszegzés Az elemzéshez tartozo funkcionadlis és egyéb infrastrukturalis vizsgalatok tukrében a fent leirtakbdl
jol kirajzolddik, hogy a vizsgalt teriiletet érintd teruletfelhasznalasi egység teriletén mar megindult
a barnamezds funkcionalis atalakulds, emellett a vizsgalt terllet és kdzvetlen szomszédsaga, mar
jelenleg is inkabb a Telepiilésszerkezeti Tervben Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységként meghatarozott,
intézményi jellegli adottsagokkal bir.

Ebbe az irdnyba mutat a Telepiilésszerkezeti Terv ,jelentds vdltozdssal érintett teriilet”-i jelolése is,
mely az egész terilletfelhasznaldsi egységre kiterjed és biztositja a belsé tagolds, valamint a
differencialt hasznalat Keriileti Epitési Szabalyzatban valé meghatarozasat. A vizsgélt tertlet — a
Teve utca 45-49. szamok alatti ingatlanokat érinté épitési ovezet — atsorolasaval a szoban forgd
terlletfelhasznalasi egységgel érintett terlletek atalakulasa, fejlédése Uj lendiletet nyerhet.

3.3. Az EPITESI OVEZET ATSOROLASANAK ERVEI ES ELLENERVEI

a Vi-2 teriiletfelhaszndlds A Vi-2 intézményi, jellemz8en szabadonalld beépitési teriileteket magdban foglalod
szerinti épitési  terijletfelhasznalas szerinti épitési dvezetre vald attérés elénye, hogy a Gksz-2 gazdasagi, jellemzéen
ovezet(ek) (aktarozast, termelést szolgalé teriiletfelhasznaldssal szemben a Vi-2 intézményi, jellemzéen

lkalmazdsa + / - Iy .. iy
alkalmazdsa +/ szabadonallé beépitésii teruletfelhasznalasban:

e ajelenlegi lehet6ségekhez képest az altalanosan elhelyezhet6 funkcidk siirliségi értéke
tagabb keretek kozott alakithatd
(lasd: korabbi 6sszehasonlité tablazat), emellett

e a parkolasi strtiségi érték meghatarozasara is lehet6ség nyilik,
e a helyi z6ldfeliileti intenzitas novelése nagyobb tamogatottsagot élvez.

MegjegyzendS ugyanakkor, hogy a KESZ szint(i atsorolds esetén a TSZT szerinti — a Vi-2
terlletfelhasznalasban 25%-os értékben meghatarozott — legkisebb zéldfeliileti atlagérték
teljesitése végett a jelenleg az atsorolni kivant telkeken megengedett legkisebb zdldfellleti arany
mértékének novelése valik sziikségessé, ami természetesen az Ovezetek paramétereinek
megallapitdsara is visszahat.

3.4. A KIALAKULT ALLAPOT OK-OKOZATI 6SSZEFUGGESEI

a TSZT és a KESZ viszonya A KESZ-ben mar intézményi épitési Gvezetbe sorolt — tehat a Fay utca —
Réppentyli utca — Frangepan utca — Teve utca altal hatarolt — déli tdmb épitési

a KESZ Vi-2 jeld telekhatar

riemenyelemien g paramétereit a KESZ az annak hatélybalépése el6tti KSZT-b6| 6rokitette tovabb,

é""‘:‘“*:e“‘ex - é"“'*; ) az igy kialakult épitési 6vezeti adottsagok a teruletfelhasznalasi egység beépitési

a KESZ Gksz-2 jell egyéb ovezetek és .. , . L, e, e ,

gazdasigi,jellemzéen épitési dvezetek slrliségi tartalékait mar jorészt lekototték.

kereskedelmi, szolgéltaté

terilet épitési Svezete P s s . o s s . , . .z . P
I 2 TSZT/FRSZ szerint] EbbdSl addéddan a teriiletfelhaszndldsi egység masik két tombjén jelentds

széban forgd . g . oL P P

teriletfelhasznldsi tobblets(rlség kialakitdsdra a jov6ben nem lesz lehet&ség.

egység terlilete, ahol a
Gksz-2 dtmeneti
hasznositas biztositott

Te
Te

Fe F Fe
TEich ,, il 'gich utey Orgich, utey

Vaci gy
Vaci gy

Vaci gy

Frap, Frang, Frap,
Pe Ebin ur, etn, iy Pet, P
nep, ehg, Nehg,
42 irey % ey % utey
Elemzé vdltozatok a még gazdasdgi épitési dvezetben Iévd teriiletek
intézményi épitési évezetbe vald dtsoroldsdra, a jobb oldali dbrdn az dtsoroldsi javaslattal
forrds: sajat abrak

URBAN-LIS STUDIO KFT. 24



BUDAPEST, XIIl. KESZ médositas 2.0 véleményezési dokumentdcid 2023

FRSZ-nek valo
megfelelGség

Uj 6vezet
Gksz-2/Z-3 >>>
Vi-2/2-5

Az elemz6 tanulmany harom f6 vdltozatot vizsgalt a Vi-2 jelli ovezetbe vald sorolas lehetGségei
szempontjabdl:

« mindharom tomb,

o csak az északi tomb

o csak a vizsgalt, ma Gksz-2/Z-3 6vezetbe sorolt teriilet

atsorolasa a fenti dbrak szerint.

Az elemzés és a jelenlegi hasznalatok eredményeként a harmadik valtozat redlis jelenleg, azaz a
harom 6nkormanyzati telek atsorolasa.

Az FRSZ-nek valo megfelelGség szamitasabdl kitlinik, hogy a mar Vi-2/Z-1 6vezet magasabb
paraméterei miatt a masik két tomb a maradék szintterileten ,kénytelen osztozni”, emellett a TSZT
zoldfellleti elGirasai alapjan a zoldfelilet aranyat mindharom tombben valtoztatni indokolt. A
szamitasok szerint maximalisan elérhet6 altalanos szintterlleti mutato értéke 2,4-2,7 kozotti
lehetne a két teljes tomb atsorolasa esetén.

A végleges javaslat kizarélag a Gksz-2/Z-3 épitési 6vezet atsorolasat preferalja, mivel a tobbi terileten a
gazdasagi rendeltetés még mindig elényt élvez, kilonos tekintettel a rendeltetésekre és a beépitettség
kihaszndltsdgara vonatkozdéan. A minden érdekelt szamdra kiszamithatd és lekdvethetd valtozas
atmenetének biztositdsa érdekében az északi témb egészének, illetve a nyugati tomb egészének
intézményi épitési Ovezetbe vald atsoroldasa nem cél, kilonds tekintettel arra, hogy bizonyos
rendeltetések kizarasra is kerlilhetnek altala, mely az ott folyod gazdasagi tevékenységeket hatranyosan
érinthetné.

A hatalyos Gksz-2/2-3 jel(i gazdasagi épitési ovezet keriil Vi-2/Z-5 intézményi épitési 6vezetbe, emellett
a megmaradd Ovezetek esetében a jelenlegi épitési paraméterek tekintetében valtozas csak a
legsziikségesebb elemeknél torténik, els6sorban a zoldfeliileti atlagérték TSZT-ben meghatarozott
értékének biztositasa céljabol.

Az Uj Vi-2/Z-5 épitési bvezetben a hatilyos paraméterekhez képest az altalanos szintteriileti mutaté
értéke nem valtozik, annak novelése kizarolag kdzhasznalatu teriilet kialakitasaval valik lehetévé
tovabbi 0.5 bonusszal.

Az intézményi épitési ovezetekben lehetséges, hogy az uj épitési Ovezet mar parkolasi szintteriileti
mutatodval is rendelkezzen, melynek értéke 1.0-ben keriil rogzitésre.

Jelent8s valtozas torténik a legkisebb zoldfellleti mérték aranyaban. A TSZT-ben meghatarozott 25%-o0s
legkisebb zéldfeliileti atlagérték biztositasahoz a KESZ-ben a jelenlegi 25%-os értéknél magasabb
legkisebb zoldfellleti arany rogzitése valik sziikségessé, ami atlagosan 30%-os zoldfeliileti aranyt
jelentene a harom témb tekintetében, mivel a kozteriletekkel egyitt kell szamolni (szemben a kordbbi
TSZT 2017- el6tti szaballyal).

Mivel a XIll. keriileti Onkormanyzat szandékai kozott jelenleg is szerepel a keriilet zéldfeliileti
intenzitasanak novelése, tovabba a zoldfelileti atlagérték biztositasanak szabalyat a TSZT rogziti, a
KESZ-21-ben a legkisebb zoldfeliileti arany novelése nem csak a vizsgalt teriilet dvezetére terjed ki,
hanem a széban forgg teriiletfelhasznalasi egység tovabbi épitési dvezeteire is, fiiggetlen attdl, hogy az

.....

korabban megtortént.
A fentiek tlikrében az egyes, szoban forgd teriiletfelhaszndlasi egységbe tartozd tombok épitési
dvezeteinek hatalyos KESZ szerinti legkisebb zoldfeliileti aranya az aldbbiak szerint valtozik:

o az északi tombben

legkisebb zoldfellleti ardny 25%-rél 35%-ra névekszik,
a fennmaradd telkeket érintd épitési dvezetben 25%-rél 30%-ra emelkedik;
¢ anyugati tombben 25%-rdl 30%-ra emelkedik; mig

o a déli tdombben is 25%-rél 30%-ra vald novelés valik sziikségessé azzal a kitétellel, hogy a még
fizikalis értelemben meg nem Ujult, tdmbsarok pozicidban lévs, 4000 m’-nél kisebb teriiletii
sarokingatlanok esetében a hatalyos 25%-os érték biztositasa is elegendd.
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Fentieket indokolja, hogy a hdrom témb terlilete a TSZT-ben jelent8s valtozdssal érintett és 3 hektarnal
nagyobb Vi-2 teriiletfelhaszndlasi egységbe tartozik, igy a zoldfeluleti atlagérték tekintetében meg kell
felelni a TSZT-nek az atsorolassal.

Tekintettel az épitési ovezetek zoldfellileti mutatdinak kilonb6z6 mértékd, de altalanos novelésére ez a
beavatkozas kiilon, 6nallé zoldfeluleti atlagérték igazolast nem igényelne, de a kévetkezd tablazat ezt is
bemutatja.

A kovetkezd tablazat az FRSZ beépitési slrliségének és a TSZT zoldfeliileti atlagértékének valo
megfelelést igazolja.

XIll. KERULET TEVE UTCA 45-49. - Vi-2 (Gksz-2 dtmeneti) teriiletfelhasznalasi egység
FRSZ MEGFELELES TSZT Zfa megfelelés
FRSZ KESZ 6vezet FRSZ KESZ 6vezet TSZTZfa KESZ bvezet
Gksz-2 = Vi-2 e s bsa bsp éltaldnos parkolasi altalénos parkolasi 25% sldfelilet
szintteriilet szintteriilet szintteriilet szintteriilet
HATALYOS 94082 77518 2,50 1,00 235 205 94082 203 239 36 152 g 23520 18364 <
- FRSZ - KESZ kiilonbozet: | 31 966 57 930 TSZT-KESZ kiilonbézet: |- 5156
kihasznaltsag 86% 38% 78%
TERVEZETT 94082 [ 77518 2,50 1,00 235 205 94082 207171 44017 M 23520 23408 i
FRSZ - KESZ kiilonbozet: | 28 034 50 065 TSZT-KESZ kiilonbozet: |- 113

| kihasznaltsag

Vi-2 tervezett sszesen
tomb € /2. |Gksz-2/Z-6

MEGFELEL MEGFELEL MEGFELEL
A teriiletfelhasznélés teriiletére vonatkozo paraméterek alapértékei és kedvezményei a hatélyos KESZ szerint Teriiletfelhaszndldsi egységre szdmitva
P " " ellElEes il altaldnos sztm a:ltalén:)s L. parkoldsi épitési dvezet legkisebb épit'ési éveletfen
épitési bvezet ovezet teriilete szt‘m ’ sztm ’ kedvezménnyel szmue’rulet parkoldsi sztm stintterilet 2ldfeliileti ardnya% Ieﬂteslteﬂndo
(max érték) |kedvezmény kedvezményekkel zoldfeliilet
I
témbD [Vi-2/7-1 24101 4,00 - 4,00 96 404 1,50 36 152 25 6 025
Vi-2 6sszesen 24101 96 404 36 152 6 025
tombE /1. |Gksz-2/Z-3 7 865 2,00 - 2,00 15730 0,00 - 25 1966
témb E /2. |Gksz-2/Z-6 20308 2,00 - 2,00 40 616 0,00 - 20 4062
témbNY [Gksz-2/2-4 25 244 2,00 - 2,00 50488 0,00 - 25 6311
Gksz-2 Gsszesen 53417 106 834 - 12339
Hatdlyos 6sszesen 77518 203 239 36152 ¢1— 18364
MODOSITAS
témbD [Vi-2/Z-1 19284 4,00 - 4,00 77 136 1,50 28 926
témb D Vi-2/z-1 3774 4,00 - 4,00 15 096 1,50 5661
saroktelek <4000 m2 1043 4,00 - 4,00 4172 1,50 1565
Vi-2 jelenlegi 6 1 24101 96 404 36 152
tomb € /1. |Vi-2/Z-5 7 865

témb NY |Gksz-2/Z-4
Gksz-2 tervezett 6sszesen
Tervezett 6sszesen
kiilonbozet 6sszesen

91104
207171

uj épitési 6vezet
bevezetése

vdltozdsok a
szintteriileti
mutatokban

Valtozds még, hogy az 4atsoroldssal

Az épitési Gvezeti atsorolas és a teriletfelhasznalasi egységbe tartozd tovabbi épitési dvezetek
zoldfellleti aranyanak novelése két Uj Gvezet létesitését igényli:

Gksz-2/Z-3 6vezetbdl — azonos lehataroldssal — Vi-2/Z-5 épitési dvezet lesz, a szintterlleti
mutatok és zoldfellleti minimumok, és egyéb elGirasok valtozasa miatt.

s s

Gksz-2/Z-6 épitési 6vezetbdl a zoldfellleti elSiras valtozdsa miatt Gksz-2/2-8 épitési dvezet
lesz, mivel a keriletben mas terllet is érintett ezzel az Ovezettel, ahol hasonld
paramétervaltozas nem indokolt.

Szintterlleti mutatd valtozassal csak az Gj, atsorolt Vi-2/Z-5 épitési 6vezet érintett a Gksz-2/Z-3
Ovezetbdl vald atsorolas révén, a ndvekmény a kdzhaszndlatu terilet alkalmazdasaval johet létre,
maximum 0,5 értékkel, igy a mai 2,0-es szintteriileti mutaté 2,5 lehet maximum.

lehetévé valik a kilén parkolasi szintterileti mutatd

meghatarozasa is 1,0 értékkel.

vdltozdsok a telek
megengedett
legkisebb zoldfeliileti
ardnydban

A zoldfellleti mutatd véltozasa mindharom tomb Gvezeteit érinti.

Az épitési 6vezetek atalakulasanak tablazata jol mutatja, hogy mi hogyan valtozik a hdrom tombben.
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a szabdlyozds koncepciondlis lehetdségei
és eszkozei, a végsé szabdlyozdsi javaslat
kidolgozdsanak folyamata

szabalyozasi vonal

FRSZ alapjan rogzitett,

févarosi célt szolgald szabélyozasi vonal

épitési hely

terepszint felett is beépitheté része

épitési hely kizardlag

terepszint alatt beépithetd része

elsérend(i zoldfeliilet min. ...% aranyban
teljesérték(i zoldfelllet alakitandd ki

kozhasznalatu elSkerti sav

kozhasznalatra javasolt telekrész

Teve utca 45-49. szam alatti
ingatlanok teriiletének hatara

jelmagyarazat

TEVE UTCA

TATLYISYAVT

12/A

ROPPENTYU UTCA

1. verzié

A Teve utca 45-49. szam alatti ingatlanokat érint6 gazdasagi Ovezet
atsoroldsahoz — az 6nkormanyzati célok megvaldsulasat biztositandd — a hatalyos
szabalyozasi terv mddositdsa is sziikségessé valik.

A szabalyozasi koncepcid kidolgozasanak végeredményét alapvetéen harom fé
vezérelv hatdrozta meg:

e a jovGbeli beépités szabadon alakithatosaganak minél nagyobb
mértékben vald lehet6vé tétele az épitett kornyezet meglévd
adottsagainak maximalis figyelembevételével,

e a terllet és egyuttal a tomb zoldfellleti intenzitasanak, valamint a
teljesértéki zoldfellletek aranydnak novelése, tovabba

« ateriletben rejl6 — kerlileti szinten rogzitett lokalis kozponti szerepkdri
— potencial kibontakoztatasanak biztositasa.

A végeredményképp kapott szabalyozasi mddositasi javaslat két, részben eltéré
szabalyozasi koncepcid javaslat integralasaval jott Iétre.

A két alternativa kdzOs pontja a térség zoldfelileti intenzitds novelésének
el6segitése, mely a tomb sulypontjdban a teljesértékd zoldfeliiletek minél
nagyobb mértékben vald kialakuldsanak biztositdsaban és a relevans tombhatar
szakaszokon kdzhaszndlatu el6kert |étesitésének szabdlyozasaban merdl ki.

Az 1. verzié a Teve utca 45-49. szam alatti harom telek 6sszevonasaval és/vagy
Ujraosztasaval, tehat az ingatlanok egyben térténd értékesitésével szamol, teret
engedve a kerllet Hosszu tavu Varosfejlesztési Koncepcidjaban megfogalmazott
lokalis kdzponti szerepkdr megtelepedésének, egyuttal a Teve utcdra nyitd, a
foldszinti kozfunkcidkkal szoros kapcsolatban allé, akdr kozhaszndlatra is
atadhatd teresedés kialakuldsanak.

A 2. verzidban a Teve utca 45-49. szam alatti telkek kilon-kilon értékesitését
lehet6vé tevd szabalyozasi lehetGségek feltarasa tortént. Ez a Teve utca mentén nem
rogzitett elsérendt zoldfeliileti jelolést, ezzel biztositva, hogy a harom, jelenleg kozel
azonos adottsagu telek jovébeli fejleszthet&sége is kozel azonos keretek kozé legyen
szoritva, a kozterilet fel6li els6rendi zoéldfelilet kialakitdsanak kotelezettsége ne
okozzon egyenlétlenségeket.

Végeredményil a két verzid tervezési szempontjait egyarant figyelembe venni
képes, azok el6nyeit integrald szabalyozasi javaslat rogzitése tortént meg. Ez, a
tombbels6 nagyaranyu zolditését is biztositja, egyuttal — kapcsolddé elGirasaival és
0.5 szintteriileti mutaté bdnuszdval — a kozterilet fel6li oldalon kdzhaszndlatu
zoldfeltlet kialakitdsara is 0sztonoz, ezzel nemcsak a tombbelsé optimalis
atszellGztethetGségének, hanem a Teve utca egészségesebb kialakitasanak is
kedvezve, kondiciondld zoldfellleteivel a helyi hdszigethatdas csokkenését, és
vizvisszatartds optimalizaldsat is elGsegitve.

ZATLYISYAYC
=
©

—
N
[
TATLYISYAYS

TEVE UTCA

,, '——W_

%/Gm

zzkiaz

ROPPENTYU UTCA
TEVE UTC

/

ROPPENTYU UTCA

12/ 128 | 12c | 14 [ 5m | L :,,

YO

12/A | 12/B | 12/C

2. verzio a két verzio integralasa, a szabalyozasi javaslat
Szabdlyozdsi koncepcid vdltozatok és a végleges javaslat a Teve utca 45-49. szam alatti ingatlanokra
forrds: sajat dbra
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terilet-
felhasznalasi — atelek — yiapakithato telek B S [ T meaet:"i';ett az épiilet
kategoria be%zl'tejl megengedett legkisebb Ieggkisgebb megengedett
Gksz-2 — Vi-2 m? Ja beépitettsége ‘ szintterileti mutatdja legnagyobb beépitési
rCEE magassaga
épitési dvezet eIheIlye.zes terlilete  szélessége terepszint terepszint altalanos parkolasi zoldf’eluletl 4. melléklet szerint
iele mddja felett alatt aranya
= (m?) ( ) %) | (m¥m?) (m?/m?) (%)
északi tomb a Forgach utca — Roppenty( utca — Fay utca — Teve utca altal hatarolt teriilet épitési ovezetei
Gksz-2/2-3 —
i-2/2- 2000 2,0 35 L, 3
Vi-2/2-5 z 30 50 65 1,0 ” parkanymagassag
a vizsgalt tertlet 4000 § 0,5 KH 25k”+10%FA
épitési bvezete
Gksz-2/2-6 —
Gksz-2/2-8 50 30
izsgalt terd z 2000 30 65 2 dszm arkanymagassa
a vizsgalt terulettel 60” S 25k"+5%FA P Y g g

szomszédos épitési
Ovezet

déli tomb a Fay utca — Roppenty( utca — Frangepan utca — Teve utca altal hatarolt terilet épitési 6vezete

" / ! z 800 18 65 ’ 1,5 arka a
AT , parkanymagassa
2 délitomb 100 S 3,5L 25§ ymag &

épitési bvezete

nyugati tomb a Fay utca — Teve utca — Frangepan utca — Lomb utca altal hatarolt terulet épitési 6vezete

Gksz-2/2-4 50 30
6 z 2000 30 65 2 dszm arkanymagassa
2 nyuga tomb 60" S 25KHSHFA | DO AnYMaBassag
épitési bvezete
Z | dltalanos zartsoru
” | OTEK eltéréssel S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté (29.8)

altaldanos szintterilet tébb mint 50%-at meghaladéan lakdsokat és azokhoz tartozé
kiszolgald helyiségeket magdba foglald lakdépiilet, vagy a lakdrendeltetésii épllet (2.§ 29.) esetén alkalmazhato érték (29.§)
§ | két telek esetén
aszm | parkolasi szintteriletet az altalanos szintteriletbe kell beszamitani (29.§)
KH | szinttertleti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu terilet kialakitasa esetén (29.8)
k | a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas esetén a legkisebb zoldfeluleti arany kedvezményes értéke (29.8§)

+Xx% FA | a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabdl meghatarozott telekre vonatkozé terileti arany (29.§)

I | intézményi / gazdasagi terlletfelhasznalds szerinti épitési Gvezetek / Uj 6vezet, vagy valtozo paraméterek a hatalyos éllapothoz képest

e

az uj épitési 6vezet A vizsgdlt teriilet javasolt Uj Vi-2/Z-5 jel( épitési dvezetéhez kapcsoléddan bizonyos el8irdsok
dltaldnostdl eltéré  meghatarozasara is sziikség van a teriilet funkciondlis sokszin(iségének, az altala érintett témb
zavartalan és atmenet idejére is mikoddképes atalakuldsdnak, s nem utolsé sorban egy

eléirasainak
javaslata ¢ tarthaté épitett kornyezet biztositasa érdekében.

a beépités modjéval Az Gjonnan létrehozott intézményi tipusu épitési dvezetben az utcafronti zartsorlsag biztositdsa
dsszefiiggd elbirdsok  mellett — a telek nagy méretére tekintettel — a zartsorl épitési helyen belll épiilet szabadonallé
jelleggel is legyen létesithets:

« Az utcafronton a zdrtsoru csatlakozds biztositdsa mellett a tombbelsé felé épiilet szabadon
dallé jelleggel is elhelyezhetd.”

a beépités vertikdlis A tombbelsé optimalis benapozottsagat és atszellGztethet&ségét biztositandd, javasolt az érintett

kiterjedésével  telkek hatsokerti részének légtérarany meghatarozasa:
Osszefliggd elbirdsok , . ., . , . , L e s o,
figg « A kedvezb6 benapozds biztositdsa érdekében a kialakuld belsé (hdtsd) kertek légtérardnya

legaldbb 1:1 kell, hogy legyen.”

rendeltetéssel  Lakd funkcio vizsgalt teriileten valod elhelyezése tovabbra sem cél, igy annak fenntartasara iranyuld kalon
dsszefiiggd elbirdsok  e|Giras rogzitésére is sziikséges:

o ,Lakds nem létesithetd.”

A kutatas és fejlesztés jellegli tevékenységek végzésére a Vi-2 jell intézményi épitési dvezetekben
jelenleg altalanosan nincs lehet&ség, annak biztositasa legaldbb ennek a gazdasdagi teriletek kozé
integralddo intézményi épitési dvezetnek a teriletén célszeru:
o Az épitési bvezet teriiletén a terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdsu ,K+F”
kutatds-fejlesztés jellegli igazgatdsi, kutatdsi, termelési és szolgdltatdsi rendeltetés, és az ezt
szolgadlo raktdrozds nem lizemi technoldgidju épitményei helyezheték el.”
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Kereskedelmi rendeltetés kialakitasanak volumene — ahogy a hatalyos épitési vezetben is — tovabbra is
javasolt:

« ,Kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 10 000 m>”

kézhaszndlatu terilet A Teve utca 45-49. szdm alatti telkeken a kozteriilethez szorosan kapcsolddd, a helyi zoldfellleti
kialakitdsdval  intenzitast noveld, kdzhasznalatd térbévilet kialakuldsdnak 6sztonzéseként a teriilet kdzhaszndlatra
Gsszefliggo elbirdsok ja|akithatd részének irdnyitott pozicionalasa és ahhoz kapcsoléddan eltéré szabalyok rogzitése indokolt
ugy, hogy az a jelenlegi telekalakulatok megtartdsat, illetve azok 0Osszevondsanak lehetGségét is

figyelembe vegye:

e A Szabdlyozdsi terven jel6lt, vagy ahhoz hasonlo jelleggel kialakitott kézhaszndlatu teriilet
létesitése esetén

o legaldbb 8 000 m’-es telekméret esetén minimum 400 m’,
o legaldbb 4 000 m’-es telekméret esetén minimum 200 m”

teljes értékii zéldfeliiletet kell létesiteni a Teve utcdhoz kapcsolodéan, utobbi esetben a
szomszédos két telken 6sszefiiggd zéldfeliiletként.”

a z6ldfeliiletek A biologiai aktivitds novelése és a h@szigethatas csokkentése érdekében a szabélyozasnak tovabbra is
kialakitdsdra  |ehet&séget kell nyujtania a hatdlyos Gvezetben mar jelenleg is biztositott zoldfeliileti arany
VO”"tkOZé,fgly €b  kedvezményes értékének alkalmazhatésagara:
eldirasok »A 30.§ (4) bekezdés szerinti legkisebb zéldfeliileti ardny kedvezményes értéke alkalmazhatd.”

személygépjdrmiivek A vizsgélt teriileten az Ujonnan létesitett épitési dvezetben alkalmazott parkoldsi szintteriileti mutatd
telken beliili  grték felhasznaldsat segitendd deklaralt cél a személygépjarmivek bizonyos mértékben foldszinten

i ff’hezfy‘jif'sfé"ek’ torténd elhelyezésének biztositasa:
dsszefiiggé elbirdso L . )
« ,Aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

o mélygardzsban vagy részben féldszinti teremgardzsban térténhet;

o a féldszinti teremgardzs kialakitdsa a foldszint alapteriiletének legfeliebb 50%-cdn lehetséges
ugy, hogy a kéztertiilet felé mds rendeltetést kell létesiteni.”

a csapadékviz A csapadékvizek helyi visszatartdsara és lefolydsanak késleltetésére irdnyuld szabalyokat a hatalyos KESZ
visszatartds  mar jelenleg is tartalmaz — 9.§ (8) bekezdés —, annak el6irdsai a vizsgalt teriilet esetén is érvényesiilni
b’zws’t"ls‘,’ val  tudnak, egyéb dvezet specifikus szabaly meghatarozésara nincs sziikség.
Osszefliggd elGirdsok

KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM

szabalyozési vonal

FRSZ alapjan rogzitett fovarosi célt szolgald
szabalyozasi vonal

® e e s gpilési ovezellovezel hatara

VEVIZ | épilési ovezelovezel jele

1 méretezés

az épités helye és madja a telken

eldirt eldkert

| eldkerti sav | kozhasznalati eldkerti sav

eldirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely
(egyéb telepitésre vonatkozo elgirasok figyelembevételével)

2 Zi 77 / g
4 épitési hely terepszint felett is beépithetd része 7 7 e . ¥ L 2622112
Z épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része

zoldfelulet letesitése és helye

elsdrendil zoldfelulet min. .. % aranyban teljesértékd
zoldfelilet alakitando ki

... mésodrendi zoldfelulet min. .. % aranyban teljesértéki
z0ldfeldlet vagy tetokerti zoldtet alakitandd ki

kozteriileti névényzet / i / . 1} 26221
- —
h /
[y
® = s s telepitendd fasor

meqtartandd / kiegészitendd fasor

kazhasznalat, kozforgalom

mar kozhasznalati
vagy ktzhasznalatra javasolt telekrész

A szabdlyozdsi terv javaslata
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1. AZ OVEZETI PARAMETEREK VALTOZASAI A KESZ-BEN

EGYES OVEZETEK PARAMETERVALTOZASA A KERELMEK, JAVASLATOK ALAPJAN

Paramétervdltozdsok Az aldbb Gvezetek egyes paraméterei valtoznak csak meg, melyeket piros szin jelol. Ahol Uj 6vezet

."__u'
NRE
L s
2 N
T 2
a O
o 9
©

45

45

12

12

36

36

41B

41b

bemutatdsa jstt |étre, ott a teljes sor pirossal jelenik meg. Minden valtozassal érintett Gvezeti sor felett ott
lathato az 6vezet hatdlyos paramétersora.

Az alabbiakban nincs olyan paramétervdltozas, ami FRSZ igazolast igényelne, mert sehol nem lett
nagyobb a kedvezményekkel egyiitt sem a szintterileti mutaté a hatalyosnal. Nem igénylik a TSZT
zoldfellleti atlagértékének igazolasat sem.

teriiletfelhaszndlasi a telek a kialakithato telek a telek
i A a telek megengedett legnagyobb
kategoria beépitési megengedett megengedett
médja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatdja legkisebb
az épiilet . széless . terepszint o o zoldfeluleti
r s . . teriilete L terepszint felett altalanos parkolasi .
épitési ovezet jele elhelyezés ége alatt aranya

médja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)

az épiilet
megengedett
legnagyobb beépitési
magassaga
4. melléklet szerint

Pontositasok kisméretii atmend telken — P_8 partneri kérelem alapjan
a kedvezményes érték alkalmazasi feltétele: a terepszint felett nem beépitett minden 120 m’-ére szamitva 1 darab legalabb kozepes
lombkoronat noveld kornyezett(ird, elénevelt, minimum 6 centiméter torzsatmérdjl faegyed Ultetése
FRSZ igazolast nem igényel;
60 70

Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 705 2,75 2 25 parkanymagassag
Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 60 70 2,75 2 25 arkanymagassa
70S 100 § ’ P ymagassag
Jeldlési hiba javitasa
50TF§
+0,5TA 10
Vt-M/2Sz-3 0,25 KH o .
Z/Sz 5000 - 65 § 100 3§ (+10)5k+5% parkanymagassag
(F_4) 0,25E
- FA
0,25M
2,58
50TF§
+0,5TA
Vt-M/2Sz-3 0,25 KH 10 . )
2/Sz 5000 - 65§ 100 3§ parkanymagassag
(F_4) 0,25E 5k+5% FA
0,25M
2,58

Uj 6vezet bevezetése — P_9 partneri kérelem alapjan Jelentds méret(i telekdsszevondsok miatt sziikséges mas kiegészité elSirasok
beiktatdsa az Gvezetbe, ami Uj 6vezet meghatarozasat igényli a paraméterek valtoztatasa nélkul
FRSZ igazolast nem igényel

3,5
Vi-1/Z-32 Z 600 0 60 70 30L 2 30 parkanymagassag
Vi-1/Z-32a 3,5 - ,
z 2000 0 60 70 3.0L 2 30 parkanymagassag

VAci ut 173-177. telekosztas esetére pontositott paraméterek P_11 partneri kérelem alapjan
az Osszes létesithetd szintteriilet és zoldfeluleti érték valtozasa nélkiil —
valtozatlan szintterilet és zoldminimum, a saroktelekre vonatkozé paraméterek az 6vezet leirdsaban szerepld feltételekkel
hasznalhatok csak ki, kiilon e célbdl meghatarozott telekméretek esetén
FRSZ igazolast nem igényel;

3,0
Vi-1/Z-37b Z 5000 30 €0 80 2,51 2 25 parkanymagassag
70 F§
0,25 KH
3,0
Vi-1/Z-37b 5000 60 20 2,5L 25
(lako) YA 8000 § 506 70 F§ 85 5§ 2,2L S§ 2 (23 s§ parkanymagassag
(P_11) 6000 S§ 75 FS§ 2,75L § 27§)
0,25 KH
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teriiletfelhaszndlasi a telek a kialakithato telek 2 telek megengedett legnagyobb a telek
kategoria beépitési megengedett geng 8nagy megengedett
mdédja / legkisebb beépitettsége szintteruleti mutatéja legkisebb
az épiilet " széless . terepszint Clemtz o zoldfelileti
s . . teriilete . terepszint felett altalanos parkolasi .
épitési ovezet jele elhelyezés ége alatt aranya

médja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)

az épiilet
megengedett
legnagyobb beépitési
magassaga
4. melléklet szerint

.‘g
N E
L
L2 N
T 2
a O
o 9
©

Kiegészit6 elGiras és paraméter az 1200 m2-nél kisebb saroktelekre — P_16 partneri kérelem alapjan
FRSZ igazolast nem igényel

4,0
18 Vi-2/Z-1 z 800 18 65 75 351 1,5 25 parkanymagassdg
X 75 4,0 30 o .
18 Vi-2/Z-1 z 800 18 65 1,5 parkdnymagassag
100§ 3,5L 25§

Népfiirdé utca — Drdva utca — Kdrpdt utca — Révész utca  dltal hatdrolt teriilet telepitési tanulmdnyterv alapjan — P_6 partneri
kérelem alapjan
Az dvezeti elbirdsok lehet6vé teszik 40%-os aranyban a lakéfunkcidt, ez indokolja az Uj Gvezet bevezetését valtozatlan paraméterek

mellett
FRSZ igazolast nem igényel
i 65 3.0 o .
20 Vi-2/Z-3 YA 4000 30 80 1,5 25 parkanymagassag
70F § 0,25E
X 65 3.0 _ ’
20a Vi-2/Z2-4 z 4000 30 80 1,5 25 parkdnymagassag
70F § 0,25E

oz

Teve u. 47-49b. (26201-26203 hrsz) atsorolasa Gksz-2 jelii épitési dvezetbdl Vi-2 épitési ovezetbe — F_7 javaslat alapjan

a TSZT alapvetGen Vi-2 teriletfelhasznalasi egységben tartja a tombot azzal, hogy atmenetileg Gksz-2 jell épitési ovezetekbe is
sorolhatd. Az atsorolds tehat a TSZT/FRSZ-nek megfelel, médositast nem igényel
FRSZ igazolast nem igényel

25
9 Gksz-2/2-3 z 2000 30 50 65 2 aszm arkanymagassa
/ 15K"+10%FA oY MaBassal
. 2000 2,0 35
20b Vi-2/2-5 z 30 50 65 1,0 parkanymagassag
4000 & 0,5 KH 25k+10%FA
50
12 Gksz-2/Z-6 z 2000 30 60" S 65 2 aszm 20 parkdanymagassag
50 . 30 _— .
14 Gksz-2/2-8 z 2000 30 65 2 aszm parkanymagassag
60” S 25k”+5%FA
50 . 25 -y .
10 Gksz-2/Z-4 z 2000 30 . 65 2 aszm parkdanymagassag
60” S 20k+5%FA
50 . 30 - .
10 Gksz-2/Z-4 Z 2000 30 65 2 aszm parkanymagassag
60” S 25k+5%FA
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I11. A KESZ RENDELETI VALTOZASAI

A VALTOZASOK JELLEMZOI A NORMASZOVEGBEN ES MELLEKLETEIBEN

Vdltozdsok Tekintettel arra, hogy alapvetéen nem Uj szabalyozdsrdl, hanem a kerlleti épitési szabdlyzat
modositasrél van szd, a rendelet a magasabb rendl jogszabdlyokat figyelembe véve készilt.
Tekintettel arra, hogy TSZT mddositasra nincs igény, a teriletrendezési torvénynek valé igazolastdl el
lehet tekinteni, az a TSZT feladata. A TSZT-nek valé megfeleltetés 2021 évben megtortént és a TSZT-
ben sem keriiltek rogzitésre érvényesitend6 elemek. Ennek figyelembevételével FRSZ igazoldsra sincs
szlikség és a TSZT szerinti zoldfelileti atlagérték igazolasara sem. Ennek megfelel6en

s

o  értelemszerlien az FRSZ slirliségi értékei betartasra kertiilnek,

e

o az FRSZ magassagi elGirasai betartasra keriilnek, kisebb szigoritassal érintettek a hatdsagi
tapasztalat alapjan

o a KESZ médositasa tovabbra is figyelembe veszi és betartja a Keriiletfejlesztési koncepcié és
az ITS dokumentumaiban foglalt elhatarozasokat,

e arészletesebb modositasokkal érintett teriiletekre a szabalyozas figyelembe vette a kérelmek
mellékletét képez6 korabbi telepitési tanulmanyok médositott szabalyozasi javaslatait.

1.1. A NORMASZOVEG VALTOZASAINAK JELLEMZOI

KESz

I. FEJEZET o altaldnos elGirasokban nincs mddositds, csak a fogalomértelmezésben egy fogalom keriilt
pontositdsra (gépészeti helyiség), két Uj fogalom kerilt bevezetésre (szdllas témakorben),
tovabba a fogalmakban a DESZ fogalmi kérével kapcsolatos harmonizalds is megtértént

Il. FEJEZET - kisebb szdvegszer(i pontositasok az Uszélétesitmények meghatarozasanal, a DESZ-szel valé
O0sszhang megteremtése érdekében

lll. FEJEZET « napelemek beépitési magassaggal kapcsolatos kiegészitése

« atmeneti hasznositas esetén a fasitott parkold elGirasanak (kék fa) pontositasa

IV. FEJEZET . -

V. FEJEZET e mobil drusitdhelyek pontositasa

VI. FEJEZET . -

Vil. FEJEZET . -

VIll. FEJEZET o zoldfelileti rendelkezések kiegészitése (70%-nal nagyobb terepszint alatti beépités esetén
teljesértékl zoldfelllet, vagy kotelezé faiiltetés elGirdasa, ne csak tetGkerttel legyenek
biztositva.)

o szintterlleti mutatd elGirasok szamitasanak pontositasa
IX. FEJEZET o parkanymagassag szabalyanak pontositasa az 1/3 —os szabaly tekintetében
o  éplilet legmagasabb pontjanak pontositdsa magashaz esetén
X. FEJEZET o kisebb szovegszer( pontositas
XI.-XVI. FEJEZET o szovegszer( pontositasok egyes 6vezetekben

e Uj bvezet beiktatdsa

o  Uj ovezetek létrehozdsa valtozatlan paraméterekkel
= eltérd funkcionalis jellemz6k és egyéb korlatozo elSirasok miatt: Vi-2/Z-4
= eltérd rendelkezések miatt: Vi-1/Z-32a

= \j 6vezet létrehozésa véltozd paraméterekkel, elGirasokkal: Vi-2/Z-5
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« kisebb pontositasok telekmérethez, saroktelek szituacidhoz, telekrendezéshez stb. kotve: Ln-
2/B-11, Vi-1/Z-37b, Vi-2/Z-1,

o hibajavitas: Vt-M/ZSz-3
o  Kertvarosias teriileten a hészivattyu elhelyezésére rendelkezés beiktatasa

o szovegszer( pontositdsok, dsszehangolas az egyes rendelkezések kozott Vt és Vi Ovezetek
foldszinti teremgarazsanak elGirasaiban

XVII.FEJEZET o Kiegészitd el6irdsok esetében maganut el8irds pontositasa

1.2. A KESZ MELLEKLETEINEK VALTOZASAI
1. melléklet Szabdlyozasi terv —a jelen alatamaszto kétet IV. fejezete 2. pont szerint véltoznak egyes teriletei

2. melléklet nem valtozik

3. melléklet 3 jelen aldtdmaszto kotet II. és lIl. fejezet szerint valtoznak egyes tablazatainak paraméterei, tovabba
kiegésziilnek Uj dvezetsorral

4. melléklet nem valtozik

5. melléklet nem valtozik

6. melléklet nem viltozik

7. melléklet 3 12.b 4bra cserére keriil — magassdagi idom szigoritdsa miatt

Torony, kupola, egyéb épitészeti
hangsulyt képezé épiiletrész,
épiiletdisz, tet&disz
létesitése

8. melléklet nem viltozik
9. - 11. melléklet nem valtozik
11/A melléklet nem valtozik
11/B melléklet nem valtozik
12/A melléklet nem valtozik

12/B melléklet nem valtozik
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2. SZABALYOZASI TERVLAP VALTOZASAI

A szabalyozasi terven a szabalyozasi vonalak végrehajtottsaga miatti térlést nem tartalmazzak a kivagatok.

F_15. - mddositasi igény

szabalyozasi vonal levétele DESZ teriiletrdl

jelenlegi allapot
o g [ SRSy '.':'?:"3?’

P_11. - médositasi igény

tervezett modositas

GTC tanulmany szerint irdnyadd telekhatar jellése

jelenlegi allapot

tervezett modositas
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F_4. - médositasi igény

épitési vonal pontositasa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

°~"dg94

,

5on
2

F_25. - médositasi igény

1Ll

els6rendi z6ld kijelolése

jelenlegi allapot

tervezett maddositas

irdnyado szabalyozasi vonal

tervezett modositas
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F_7_Il. - médositasi igény

Gksz-2 jel(i 6vezetbdl Vi-2 jell ovezetbe vald atsorolas FRSZ
modositast nem igényel

tervezett modositas

P_13. - mddositasi igény

szabalyozasi vonal, elGkert, szabad térformalds modositasa

jelenlegi allapot

tervezett maédositas

P_6. - modositasi igény

River Part tanulmany alapjan

jelenlegi allapot

tervezett modositas
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felszini parkold lehet6vé tétele

z

P_12_lII-1. - médositasi igény

tervezett modositas

jelenlegi allapot

% (25776123)

T e

8. szelvény

VLK - Varosliget és kornyezetének egyes kozlekedési

P_2. - mdédositasi igény

fejlesztései - Varosliget gépjarmii-mentesitéséhez
kapcsolodo kozlekedésfejlesztések) c. tanulmany alapjan
(ezzel kapcsolatos TSZT modositas févarosi eljarasban

folyamatban, annak megfelelGen

jelenlegi allapot

tervezett modositas — Béke tér KOu-3 dvezet hataranak

maodositasa
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P_12_llI-2. - modOSItaS| |geny

tervezett modositas

jelenlegi allapot
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P_16. - moédositasi igény

jelenlegi allapot

11. szelvény

P_2. - mddositasi igény

VLK - Varosliget és kornyezetének egyes kézlekedési
fejlesztései - Varosliget gépjarmii-mentesitéséhez
kapcsolodo kozlekedésfejlesztések) c. tanulmany alapjan
(ezzel kapcsolatos TSZT modositas févarosi eljarasban
folyamatban, annak megfelelGen

jelenlegi allapot

1. tervezett médositas - Szegedi ti felliljaroval kapcsolatos
modositasok
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jelenlegi allapot

2. tervezett médositas - Dévényi utca KOu-4-be sorolasa

IS, “TNIEIAN N

3. tervezett médositas — Vagany utca és az lizemanyag
t6lt6 dllomas szabalyozasa

F_6. - moédositasi igény

kozhasznalat feltiintetése (kialakult allapot szerint)

jelenlegi allapot

4. tervezett moédositas — kozhasznalatok és elGkertek
rogzitése
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P_9. - mddositasi igény

Uj ovezet

jelenlegi allapot

F_5. - médositasi igény

tervezett modositas

T

irdnyado szabalyozasi vonal és masodrendi zéldfeliilet

jelenlegi allapot

tervezett modositas

7 s 7

P_15. - médositasi igény

szabalyozasi vonal feltlintetése, kozterileti zold igazitasa és
koézhasznalatu el6kert jelolése a kialakult allapot szerint

jelenlegi allapot
v s

tervezett madositas A valtozat
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IV. TERVIRATOK

URBAN-LIS STUDIO KFT. 41



BUDAPEST, XIIl. KESZ médositas 2.0 véleményezési dokumentdcid 2023

ONKORMANYZATI hatdrozatok

Budapest Fovaros XIII. Onkorminyzat
Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

V1. NAPIREND

Javaslat a Budapest Fovaros XIIL. Keriilet Epitési Szabalyzatarol szo16 14/2021. (V1.29.)
dnkormanyzati rendelet médositisanak kidolgoztatasira

A bizottsagi elnok megallapitja, hogy a bizottsig hatarozatképes.

208/2022. (IX. 21.) TKLB. SZ. HATAROZAT:
a Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és Lakasgazdalkodas
Bizottsag ugy dont, hogy
a) meginditja a Budapest Foévaros XIII. Keriilet
Epitési ~ Szabalyzatarol szolé  14/2021.  (VI.29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ)
modositasat.
b) clfogadja a KESZ tervezetének megalapozé
vizsgilata és alatamasztdé javaslata  csokkentett
tartalommal  t6rténd  kidolgoztatasdra  vonatkozo
foépitészi feljegyzést.
c) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a
KESZ modositasat a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
61. §-ban foglaltaknak megfelelden.
Hatérido: ¢) 2022. oktober 31.
Felelos: ¢) dr. Toth Jozsef polgarmester

Szavazati arany: 7 igen, egyhangu

Borszéki Gyula
bizottsag elnoke s.k.
A kiadmény hiteléﬁlﬂlgapest Févg,
AP S . ONKOpa» S 08 X111
I laidong,; KTANY 7 ker

J -
Dr. Koppanyi Gerge ?8 gazdélkod;:ftg’.’es&ési és
’Zonség

jegyzOkonyvvezetd
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FOEPITESZI FELJEGYZES

KESZ 2.0 MODOSITAS — TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FOEPITESZI FELJEGYZES

A 14/2021. (VL. 29.) rendelettel elfogadott XIII. keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban KESZ) 2.0 modositas
meginditdsanak célja: egyrészt az alkalmazas soran sziikségessé vald pontositasok, masrészt az Onkormanyzati,
fejleszt6i és lakossagi igények alapjan sziikséges feliilvizsgalat elvégzése.

Az KESZ modositisa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419. Kr.)
alapjan egyszeriisitett eljaras keretében torténik, mert

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 muszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,
2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

1. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:
a) Onkormanyzati feladatkort érinté modositasi igények érvényesitése,

b) lakossagi/ partneri kérelmek szakmai feldolgozasa, véleményezése,
¢) aKESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa, szabalyozasi terven pontositasok atvezetése,
d) a fels6bb szintii jogszabalyok (TSZT, FRSZ) valtozasai miatt esetlegesen sziikséges modositasok atvezetése.

A felsorolt feladatok végrehajtasa

a. aKESZ egyes normarészeinek pontositasaval, illetve meglévé eldirasok feliilvizsgalataval jar, tovabba
b. a kérelmek/javaslatok értékelése alapjan a szabalyozasi tervlap egyes részleteinek moédositasat jelenti,
melynek soran
= a kisebb modositassal jaro kérelem, vagy dnkormanyzati igény szakagi tervezést nem igényel,

= a jelentdsebb szabalyozasi igény modositasa esetében az alatdimasztd munkarész az dnkormanyzathoz
benytjtott telepitési tanulmanyterv szakagi munkarészeire tamaszkodik, amennyiben azokat
telepiiléstervezésre jogosult szakagi tervezok készitik.

2. ADATSZOLGALTATAS

a. Az onkormanyzat a sajat €s partneri modositasi igényeit listaszerlien, a benyujtott kérelmekkel kiegészitve
adja at a tervezéshez.

b. Az onkormanyzat a tervezéshez sziikséges 2022. évi foldhivatali adatszolgaltatast atadja a tervezéshez,
tovabba biztositja a 419. Kr. szerinti ETER adatszolgaltatast az ott meghatarozottak szerint.

3. A TERVI TARTALOM MEGHATAROZASA

Az 6nkorményzat 2016-ban fogadta el a korabbi KESZ-t, majd Iényegében az alapveté rendelkezések, Gvezetek,
paraméterek stb. megtartdsa mellett a normaszoveg atstrukturalasara keriilt csak sor 2021-ben. Ezt kdvetden 2022-
ben a KESZ tovabbi pontositasara keriilt sor.

A 419. Kr. 7.§ (7) bekezdésének figyelembevételével a megalapozo vizsgalat €s az alatdmasztd javaslat tartalmat,
tovabba a telepitési tanulménytervek felhasznalhatdsagat az onkorményzati f6épitész hatdrozza meg a képviseld-
testiiletnek cimzett jelen feljegyzésben, melyrél a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo16 1/2011. (1.14.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 2. szamu melléklet 6.2.34. pontja alapjan a Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag
atruhazott hataskorben dont. Erre a telepiiléstervezés megkezdésekor kertiil sor. Ennek soran mérlegelésre kertil a
modositasi szandék szerinti sziikséges tartalom, figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési 6sszefliggéseire.
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ad.l A megalapoz0 vizsgalatokat nem sziikséges a telepiilésrendezési feladatok vonatkozasaban aktualizalni, vagy

Ujat késziteni az eltelt rovid idore tekintettel, melyre vonatkozoan a 419. Kr. 7 éven beliil lehetdséget ad.

ad.2  Alatamaszté javaslat a teljes keriiletre nem késziil. A jelentésebb valtozasokat igénylé teriiletekre

telepiiléstervez6i team (telepiiléstervezd és telepiiléstervezd szakagi tervezok) altal kidolgozott telepitési

tanulmanytervek benyujtasat varja el az nkormanyzat a helyi partnerségi egyeztetés keretében.

ad.3 A telepiilési kornyezeti értékelés készitésének sziikségességét az illetékes allamigazgatasi szervek allapitjak meg
az SKVr. figyelembevételével, melyet sziikség esetén — ha kiilon nem késziilt — a telepitési tanulmanytervhez
utélagosan bekér az 6nkorményzat. Onkormanyzati igények alapjan telepiilési kornyezeti értékelés készitése
elérelathatoan nem sziikséges.

Tervezd az alatamaszto javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el, és szerepelteti a tervanyagban. Ennek
megfelelden a tervi tartalom — tekintettel arra, hogy hatalyos telepiilésrendezési eszkdz modositasardl van sz6 — a
314/2012. (X1.8.) Kr szerint a kovetkezd

1.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. normaszoveg tervezet,

b. amoddositott szabalyozasi tervlap + egyéb térképi mellékletek, amennyiben modosulnak;

MEGALAPZO VIZSGALAT vagy annak aktualizalasa a teljes keriiletre nem késziil — Jelent3sebb

modositasi igény esetén a Telepitési tanulmanytervek kell, hogy tartalmazzak a 419. Kr. szerinti sziikséges

mélységben.

ALATAMASZTO JAVASLAT - kidolgozasi mélysége

a. csak a modositassal érintett teriiletekre késziil, a modositasi igény szerinti sziikséges részletezettséggel,
a feladat jellegének megfelelGen, ami tartalmazza

i. avaltozdsok bemutatasat,
ii. ahol sziikséges azok rovid indokolasaval,
iii. szakagi munkarészek nélkiil;

b. amennyiben a jelentdsebb modositasok esetében a modositasi szandék azt indokolja, a dokumentum

tartalmazza
i. a Telepitési tanulmanyterv rovid ismertetését, és
ii. mellékletként az elfogadott Telepitési tanulmanytervet;

C. aszabalyozasi tervi és egyéb térképmellékletek valtozasa minden modositas esetében bemutatasra
keriil, megjelenitve a hatalyos és a tervezet szabalyozasi vagy mas térképmelléklet részletét, rovid
magyarazattal,

d. ahol a javaslat szintteriileti paramétert novel, vagy zoldfeliileti paramétert csokkent, ott annak
igazolasat is be kell mutatni

a TSZT vagy FRSZ médositasi igény esetén annak modositasara vonatkoz6 dokumentum a modositas

jellegének megfelelGen tartalmazza a fentieket, telepitési tanulmanyterv benyujtasa esetén az erre a

modositasi feladatra is ki kell, hogy térjen.

MEGBIZOI ELVARAS: rovid, attekinthetd, csak a legsziikségesebb kérdésekre kitér6 alatimasztd dokumentacid
elkészitése, a részleteket a jelentésebb valtozasok esetében a mellékletként csatolt Telepitési tanulmanytervek kell, hogy
tartalmazzak.

Budapest, 2022. augusztus 22.

Massanyi Katalin

f6épitész sk.
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Melléklet:

A sziikségessé valo vizsgdlatokat és aldtamaszto javaslati tartalmakat az alabbiak szerint kell kidolgozni

314/2012. (X1.8.) kr. 1 melléklet — az eljaras alapja

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshaldzati 6sszefuiggések, a telepilés helye a teleptiléshalézatban, térségi kapcsolatok

1.2. A tertletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Tertletfejlesztési Koncepcidval és a tertletileg
relevans megyei, valamint térségi teruletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) vald 6sszefuiggések
vizsgalata

1.3. A teriletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgélata

1.4. A szomszédos teleptlilések hatdlyos telepuilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés
fejlesztését befolydsol6 — vonatkozé megdllapitdsai

1.5. Hatdlyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatdsa

1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integrdlt telepulésfejlesztési
megallapitasai

1.5.2. Hatdlyos telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz&dések

1.6. A teleplilés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatdlyban Iévé telepllésrendezési eszk6z6k

1.6.2. A hatdlyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

stratégia vonatkozé

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.8. A telepulés human infrastruktdraja

1.9. A telepuilés gazdasaga

1.10. Az 6nkormanyzat gazdélkodasa, a telepllésfejlesztés eszkdz- és intézményrendszere

1.11.%2 Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos véros telepiilési szolgaltatasok

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata

1.14. Az épitett kornyezet vizsgdlata

1.15. Kozlekedés

1.16. K6zmivesités

1.17. Kornyezetvédelem (és telepulésiizemeltetés)

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolydsold vagy korldtozo tényezék)

1.19. Asvanyi nyersanyag lelGhely

1.20. Varosi klima

A KESZ médositas szabalyozasi jellegét
tekintve nem relevans

2. HELYZETELEMZG MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymadsra hatasuk dsszevetése

3. HELYZETERTEKELG MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepilési kornyezettel szemben tdmasztott
altalanos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A telepilés
adottsagainak, lehet6ségeinek és a fejlesztés korlatainak Osszefoglaldsa, a telepilés-veszélyeztetd
hatdsok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A teleplilés problémainak és értékeinek dsszefoglaldja térképi formaban, a terileti lehetGségek és
korlatok térképi dbrazolasa

3.3. Eltérd jellemzékkel rendelkezd telepiilésrészek

A KESZ médositas szabalyozasi jellegét
tekintve nem relevans

314/2012. (XI.8.) kr. 3 melléklet

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhaszndldsi rendszer bemutatdsa, szerkezetalkotd
elemek és értékek ismertetése)

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

Ahol a médositas jellege azt indokolja, révid
bemutatas készil a telepitési
tanulmanytervekre alapozva.

A méddositas szabdlyozasi és normaszéveg
valtozasai indokolva lettek, minden
valtoztatas bemutatasra keril az
alatdmasztd munkarészben.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Ahol a modositas jellege azt indokolja, rovid
bemutatas késziil a telepitési
tanulmanytervekre alapozva.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA —

a dokumentdcié célja a mddositds, igy ez nem
relevdns az ésszhang igazolds

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabdlyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok 0sszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
véltoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek 6sszefoglalasa)

Kulon nem készl, mivel jelen esetben
modositasrél van szé. A KESZ médositas
szabdlyozasi jellegét tekintve nem relevans.

8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

Ahol a modositas jellege azt indokolja, rovid
bemutatas készil a telepitési
tanulmanytervekre alapozva.
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TELEPITESI TANULMANYTERV SZAKVELEMENY ES EMLEKEZTETO

NEPFURDO UTCA — DRAVA UTCA — KARPAT UTCA — REVESZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

A) NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT SUGARBIOLOGIAI ES SUGAREGESZSEGUGYI FOOSZTALYANAK VIZSGALATI
JEGYZOKONYVE
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT
SUGARBIOLOGIAI ES SUGAREGESZSEGUGY!I FOOSZTALY

Sugdregészségiigyi Vizsgalo Laboratérium
A NAH altal NAH 1-0969/2018. szamon akkreditalt vizsgalélaboratérium.

1221 Budapest, Anna u. 5., 1775 Budapest, Pf. 101., Tel.:(1) 482-2001, Fax:(1) 482-2003.,
E-mail: radbiol@osski.hu, Honlap: www.osski.hu

Kdzponti iktatoszam: 9403.

VIZSGALATI JEGYZOKONYV
NEM-IONIZALO SUGARFORRASOK HELYSZINI MERESE

Minta/Mérés azonosité szama:44014.

Megrendel6: River Part Project Kft.

Mérés targya: Kotér utcai alallomas komyezetének sugarvédelmi mérése
Mérés helye: Bp. 13. ker. Révész u 22.

Vizsgalt berendezés adatai: 120 kV-os alallomas

Mérémiiszer adatai: Wandel&Goltermann EFA-3 magnetometer

Helyszini mérés idopontja: 2021.11.22.

Meérést végezte: Nagy Noémi

Vizsgalati eljaras(ok) azonositéja: M-NISO-3 (MD:4.3)

Elektromos ¢s magneses terek kornyezeti munkahelyi sugarvédelmi mérése 0-30 kHz-es
frekvencia tartomanyban.

MERESI EREDMENYEK:

Mérési pont Mérési pont Mért maximalis Megjegyzés
szama helye érték
(uT)
Révész 22. elott 0,06 jarda alatt elektromos vezeték

1. ingatlanon 0,06 1 m. magasan

2, 0,04 I m. magasan

3 0,02 | m. magasan

4. 0,03 I m. magasan

5. 0,17 | m. magasan

6. 0,05 1 m. magasan

7. 0,04 I m. magasan

8. 0,09 1 m. magasan

9. 0,05 1 m. magasan

10. 0,04 1 m. magasan

1L 0,32 1 m. magasan

12. 0,12 1 m. magasan

3. 0,04 I m. magasan

14. 0,04-0,05 1-16 m magasan

15. 0,09-0,10 1-16 m magasan

16. Népfiird6 u . jarda 0,02 I m. magasan

17. Drava u jarda 0,03 1. m. magasan

18. Karpat u. jarda 3 jarda alatt elektromos vezeték

Mérési bizonytalansag: +16%

ME-7.8-FNY23-(1) oldalszam:1/2




Ko6zponti iktatészam: 9403.
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A vizsgalati eredmények csak a megvizsgalt minta(k)ra/berendezés(ek)re vonatkoznak. A vizsgalati jegyzOkdnyv csak teljes
terjedelmében masolhatd! A minta azonossagaért és szabvanyos vételéért a mintavevi felel.

ME-7.8-FNY23-(1) oldalszam: 2/2



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT

Iktatészam: 70642-2/2021/SSF Targy: Alillomas kdrnyezetének magneses
indukei6 mérése

Ugyintéz6: Nagy Noémi
482-2019
_ Hivatkozasi szam:
Kérem, hogy valaszaban a fenti szamra hivatkozzon! Ugylntézéjuk Lépl Roland
Melléklet: vizsgalati jegyzOkonyv
fényképek

Lépi Roland

részére

River Part Projekt Kft.
Budapest

Budafoki ut 189.
1117,

SUGARVEDELMI SZAKVELEMENY

Ko6tér utcai aldllomas kdérnyezetének sugarvédelmi mérésérol

Megrendel6 neve:
River Part Projekt Kft.

Mérés helye:
Budapest, Révész u 22 és kornyéke

Mérési koriilmények:

M¢éréseinket a 120 kV-os Kotér aldlloméas kornyezetében végeztiik. Méréseink soran a
kivalasztott mérési pontokon hordozhaté, 50 Hz magneses indukcio mérével vizsgaltuk az
egészségiigyl hatarértéknek vald megfeleloséget. A mért maximalis értékeket a mellékelt
9403. kozponti iktatdszamu vizsgélati jegyz6konyv tartalmazza.

Sugarbiologiai és Sugaregészségiigyi Foosztaly
Cim: 1221. Bp, Anna u 5.Tel: + 36 1 4822000
e-mail: radbiol@osski.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 355530977



Mérési pontok elhelyezkedése Google térképen

Nem-ionizal6 Sugarzasok Osztalya
Cim: 1221. Bp, Anna u 5.Tel: + 36 1 4822000
e-mail: nirdept@osski.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 355530977
2



Megengedett hatarértékek:

A 33/2016.(X1.29.) EMMI rendelet tartalmazza az elektromdagneses terek hatisainak Kkitett
munkavaéllalokra  vonatkozé  biztonsagi  kovetelményeket, amely az  adott
frekvenciatartomanyban 1000 uT mégneses indukciénak felel meg.

A 63/2004. (VIL.26) ESZCSM. lakossagi expoziciora vonatkozd rendelet a vizsgalt
frekvenciasavban 100 pT magneses indukciot hataroz meg.

Mérési eredmények értékelése:

A Révész u 22. szam alatti ingatlanon a kiilonb6z6 mérési pontokon 1m. magasan és két
ponton 1-16 m magasan mértiik a magneses indukcios értékeket. A kérnyez6 utcakon a jardan

mért magneses indukcids értékek a jarda alatt elhelyezett elektromos vezetékek miatt
magasabbak, mint a vizsgalt ingatlanon.

Meresi pontokon mert max.ertek (uT) es a meresi pontok
magassaga (m)

I ax.erték (uT) —— méreési pont magassaga (m)
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-0,5 — -2
MERESI PONTOK
2. tablazat mérési pontokon és a mérési pontok magassaga
la 1b 2. 3. 4. 5. 6. Fa 8, 9. 10. 11 12, 13. 14.a 14.b 15.a 15.b 16. 17. 18.
max.eérték {uT) 0,06 0,06 0,04 0,02 0,03 017 0,05 0,04 0,09 0,05 0,04 0,32 0,12 0,04 0,04 0,05 0,09 01 0,02 0,03 3
mérési pont magassaga (m) -1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16 1 16 1 X 1

Nem-ionizal6 Sugéarzasok Osztalya
Cim: 1221. Bp, Anna u 5.Tel: + 36 1 4822000
e-mail: nirdept@osski.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 355530977
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A vizsgalati jegyzOkonyvbol megdallapithaté, hogy a mért magneses indukcios értékek a
lakossag életvitelszeri tartozkoddsi helyein a rendeletben megengedett egészségligyi
hatarérték alattiak (0,02-0,32 pT ), ezért az azokbdl eredé egészségkarosodassal nem kell
szamolni.

Az adott ingatlan beépitése utan - az aldllomasbol ered6 magneses indukcié- nem fogja
zavarni az épiiletben elhelyezett orvostechnikai berendezések miikodését.

A meérési pontokon mért max.ertek és a megengedett ertek
viszonya (uT)
_— max.erték (uT) esmme megengedett hatarérték(uT)
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MERESI PONTOK

MEGENGEDETT HATARERTEK
MERT MAX, ERTEK

AL LU L L e

1. tabldzat mérési pontokon mért maximalis értékek
[ta [tb |2 [ [& [5. e Ir. & Ja. 0. [11. [12. 13, [14a [14b [15a [15b [16. [17. 18 |
[maxerték (Tl | 0,06 006 004 002 003 0417 o005 o004 o008 o005 o004 o032 o012] oo0a] o0s] o005 oos] o1] ooz 003 3

Budapest, 2021. 11.23.

Tisztelettel: ébéu% t,}d 3
Dr. Sifriny |
féosztély\'i”ezetﬁ/féorvos L

Kapjak: Lépi Roland
[rattar

Nem-ionizalo Sugarzasok Osztalya
Cim: 1221. Bp, Anna u 5.Tel: + 36 1 4822000
e-mail: nirdept@osski.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 355530977
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Nem-ionizal6 Sugarzasok Osztalya
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PNSroONIC’

1113 Budapest, Edémér u. 2.
web:www.artonic.hu
e-mail:gszoked@artonic.hu

Datum: 2022. januér 20. 13:00
Helyszin: ARTONIC iroda, Online formaban, Zoom meeting
Téma: RIVERPART - ELMU alallomas elburkolasa és lefedése
Résztvevok: Paveszka Laszl6 szervezo - ELMU
Czigandi Tamas ELMU halozati Kit.
Csik Jozsef ELMU halézati Kit.
Ivany Inke Epitész vezeto tervez6 - ARTONIC
Horvath Mark Epitész tervezé - ARTONIC
EMLEKEZTETO
1. Elburkolas, miiszaki korlatok:

10.

11.

12.

1.1. Zajterhelési szempontok - transzformatorok hangja, visszaverédés pl.
1.2. Hllés - transzformatorok pl.
1.3. Karbantartasi igény - ndvénnyel burkolt felliletek gondozasa bendvés ellen pl., hozzaférés

Kivitelezés kdzben az aldllomas nem leallithaté teljesen, csak szakaszonként — iizem melletti munkavégzés

Feliilrdl torténo lefedés esetén a gydjtdsinek folott legalabb 2m szlikséges a fedésig, levegd cirkulacié miatt.

A teljes takarasi igény esetén villamvédo csucsig fel kellene futtatni a burkolatot fligg6leges feliileteken.

Ha valamit daruval kellene mozgatni, a fellilrél torténd lefedés nagyban bonyolitja ezt a folyamatot, tovabba ndveli a
kiesési id6t; ez egy esetleges (izemzavar esetén kritikus kérdésként lenne jelen.

A nagy fesztav szintén problémas (tartomagassag, kivitelezés), kdzéps6 letamasztas lehetésége csekély

Ezen szempontok miatt a feltlrdl torténd lefedés nem javasolt.

No6vénnyel torténd burkolas nem javasolt annak karbantartasi igénye, illetve a siirin benétt fellilete miatt, mely
meggatolja a transzformatorok hiilését és a légmozgast.

Perforalt lemezzel torténd burkolas esetén szikséges a lemezek szazalékos attortségének meghatarozasa a
szolgaltatd szakemberei altal; ez szintén a trafék megfeleld hiitése miatt indokolt.
A zajvisszaver6désre is tgyelni kell a kdrnyezd lakok miatt ez is meghatérozza az attértséget.

Elemméretek meghatarozasa fokozott koriiltekintést igényel az elektromos berendezésektdl vald tavolsagtartas miatt,
ebben a szolgaltatd szakemberei tudnak segitséget nyuUjtani. (véd6tavolsdgok, berendezések mobilitdsanak
meghatarozasa)

Tartoszerkezetek pozicionalasa is kardinalis kérdés:

7.1. az aléllomas belsd keritésein kivili szerkezet a parkoldhelyek elveszitése nélkil képzelhetd el.

7.2. akerités és az aldllomas kdzott az utcafronton sz(ikds a hely, a nyugatra torténd, jarda iranyaba valo

terjeszkedés miszaki kérdéseket is felvet, mivel a jarddban nagy mennyiségi kabelezés van jelenleg.

7.3. terlleten beliili szerkezeti elemek alapozasanak kérdése

A jelenlegi kapuk (kivaltas esetén azok (irszelvénye és poziciéja) mindenképpen megtartandok.

Szolgalgato6 részérdl rajzi anyagot kapunk az egyeztetést kdvetben.

Mésodik verzié: az aléllomas kompaktalasa is szamitasba j6het, de csak az &lloméas Karpat u.- Drava u. sarokra val6
athelyezésével. Ez id6ben egy hosszabb folyamat. Ennek a kdltsége milyen aranyban allna a jelenlegi telek eladasanak
kéltségével?

Helyszini bejaras/felmérés lehetésége - fokozottan sziikséges

Helyszini felmérés technikai megvalositasa — geodéta altal lenne célszerl

Budapest, 2022. januér 20.

Emlékeztetdt Osszeallitotta: Horvath Mark épitész /ARTONIC Kft./



ARTNONI (O

1113 Budapest, Edémér u. 2.
web:www.artonic.hu
e-mail:gszoked@artonic.hu

Datum: 2022. januér 31. 15:00
Helyszin: ARTONIC iroda, Online formaban, Zoom meeting
Téma: RIVERPART - ELMU alallomas elburkolasa és lefedése
Résztvevok: Paveszka Laszl6 szervezo - ELMU
Balogh Laszlé ELMU haldzati Kit.
Ivany Inke Epitész vezeto tervez6 - ARTONIC
Horvath Mark Epitész tervezé — ARTONIC
EMLEKEZTETO

1. Transzformatorok cseréje-méretezése; egy trafé csere esetén a jelenleginél nagyobb teljesitményl kerll beépitésre.
Ennek a mérete is nagyobb lehet a jelenleginél — ennek a mozgatasa kardinalis kérdés (pl daruzas fentrél?)

2. Kerités foldelése kulcskérdése a projektnek: egy ELMU altal mindsitett tervezo készitsen tervet erre.
Talaj foldelési ellenallasa is kérdés, ezt is szakember hatarozza meg.

3. Atartando védotavok miatt célszerli lenne a takaréfalat tartd 0j szerkezeteket a meglévo belsé keritések kiils6 sikjara
tenni, de a parkoléban foldalatti épitmények, kézmiivek vannak, ezért ezek pozicidjat figyelembe kell majd venni.

4. PDF-ben érkezik az egyeztetést kovetd napokban-hetekben egy tervcsomag a jelenlegi készillékek pontos pozicidjarél
5. Fels0 eltakaras részlegesen sem javasolt; viszont a véd6tavolsagok betartasa esetén is biztonsagos lehet. Ezzel szemben
egy emel6kosaras vagy darus karbantartas-csere esetén ez gondot okozhat, amitél névekszik a karbantartasi idé. A
vedétavolsag korben mindenhol (oldalt és felll is) 1150mm, de 6k 1500mm-t tartanak el a gyakorlatban.
6. Kilsé perforélt lemez minimalis attortségét Elmi altal mindsitett tervez6 kalkuldlja egy Osszetett szamitassal.

7. Javasolt tervezdk a kérdésben pl. Infoplan Kft. — Kovacs Lajos

Budapest, 2022. januar 31.

Emlékeztetdt sszeallitotta: Horvath Mark épitész /ARTONIC Kift./



