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Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
14/2021. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros XIII. Keriilet Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkorményzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrodl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi
és egyéb szervek az érintett Onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményiik
figyelembevételével, a Budapest Févdros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésképi arculati kézikonyv, telepiilésképi rendelet, valamint a telepiilésrendezési
eszkdzok partnerségi egyeztetésének szabalyair6l szolo 18/2017. (VI 27.) dnkormanyzati
rendelet szabalyainak megfeleléen lefolytatott partnerségi egyeztetés alapjan a kdvetkezoket
rendeli el:

ELSO RESZ — ALTALANOS ELOIRASOK
l. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) Jelen Keriileti Epitési Szabélyzat (a tovdbbiakban: Rendelet) hatalya a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével Budapest Févaros XIII. kertilet (a tovabbiakban:
Keriilet) kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A Rendelet hatalya nem terjed ki az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/B. § szerinti — a
Rendelet 8. mellékletében abrazolt — Duna-parti Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban:
DESZ) hatalya alé tartozo teriiletére.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8. Korm. rendelet eldirasait és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletet (tovabbiakban: OTEK) az e Rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel kell alkalmazni, és ha a Rendelet arrdl kiilon rendelkezik, a Budapest
Fovaros Rendezési Szabalyzatarol szolo 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy. rendelete
(tovabbiakban: FRSZ) egyiittes figyelembevételével.

(4) Az épitési tervek készitésénél és barmely épitési tevékenység soran a Rendeletet
egylitt kell alkalmazni a telepiiléskép védelmérdl szo616 onkormanyzati rendelettel.

(5) Jelen Rendelet mellékletei a kdvetkezok:

a) 1. melléklet: A SZ-MI. rajzjelii Szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu 12
darab 1-12. sorszamu térképszelvényeken,

b) 2. melléklet: A zartsoru keretes beépités ,,A”, ,,B” és ,,C” tipusanak
telekmélységtol fiiggd méreteit tartalmazo tablazat,
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c) 3. melléklet: Az épitési Gvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo
tablazatok,

d) 4. melléklet: Az épitési 6vezetek magassagi szabalyozasa M=1:6.500
méretaranyu 1 darab SZ-M4 rajzjeli térkép,

e) 5. melléklet: A személygépjarmiivek és a kerékparok telken beliili
elhelyezésének eldirasai

ea) 5.amelléklet: A személygépjarmii elhelyezés eltérd szabalyozasu teriileteit
bemutat6 térkép,

eb) 5.b melléklet: A telken elhelyezend6 személygépkocsik szamanak elGirasa
¢s a kozteriileti engedmény meghatarozasa - tablazat,

ec) 5.c melléklet: A telken elhelyezend6 kerékparok szamanak elGirasa -
tablazat,
ed) 5.d melléklet: a telken elhelyezend6 autdobusz varakozo helyek szamanak
elbirasa - tablazat,
f) 6. melléklet: Forgalmi szerepet betoltd gylijtoutak jegyzéke,

g) 7. melléklet: A beépitési mdd, az épitési hely, az épitési vonal, a zoldfeliiletek,
valamint az épiilet szintteriiletének és a magassaganak rajzi meghatarozasa,

h) 8. melléklet: A Rendelet hatalya ala nem tartoz6 (2) bekezdésben foglalt DESZ
terliletek lehatarolasa,

i) 9. melléklet: Korlatozassal és egyes védelmekkel érintett teriiletek - atnézeti
térkép.

J) 10. melléklet: A jelentds valtozassal érintett és a barnamezés teriiletek;

k) 11. melléklet: Kiegészitd eldirasokkal érintett teriiletek;

(6) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv (tovabbiakban: Szabalyozasi terv)

a) kijeloli az épitési Gvezeteket és az Gvezeteket,
b) meghatarozza a kotelez6 szabalyozasi elemeket,

C) tajékoztatas céljabol tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket -
(védelmek és korlatozasok,

d) rogziti a javasolt szabalyozasi elemeket, tovabba
e) feltiinteti a térképi abrazolast segitd tajékoztatd elemeket.
(7) AzIRESZ L- X. Fejezet altalanos rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni tovabba
a) az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terven alkalmazott kotelez6 szabalyozasi
elemekkel, a mas jogszabaly altal elrendelt elemekkel

b) all RESZ XI-XVI. Fejezet épitési ovezetek és Gvezetek altalanos és részletes
Ovezeti eldirasait rogzité rendelkezéseivel (Gvezeti eldiras) - a Szabalyozasi
terven rogzitett ovezeti jelnek megfelelden - és

¢) alll. RESZ XVIL Fejezet Kiegészité eléirasaival - a Szabalyozasi terven
rogzitett ”§” jel és a 11. melléklet szerinti lehatarolasnak megfeleléen -, és

d) a2. melléklet zartsort keretes beépitésre vonatkozo tablazataban rogzitett
méretekkel, és

e) a 3. melléklet 6vezeti tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, és

f) a4. mellékleten a telekre meghatarozott magassagi paraméterekkel és

g) az 5. mellékletben meghatarozott parkolasi kotelezettség megallapitasara
vonatkozo6 paraméterekkel.

(8) Amennyiben a Szabalyozasi terv vagy a XVII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa az 1.-X.
Fejezet altalanos eldirasahoz, vagy az épitési ovezet, az ovezet valamely eldirasahoz



képest masként rendelkezik, akkor a Szabalyozasi terv, vagy a XVII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa rendelkezését kell betartani az Gvezeti eldiras helyett.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E Rendelet alkalmazasaban

1.

&

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

dltalanos épitési vonal: a Szabalyozasi terven feltiintetett helyen, annak hidnyaban a
Rendeletben meghatdrozott helyen az utcai térfal, vagy a szomszédos

altalanos szintteriilet: egy épiilet sszes €pitményszintje bruttd alapteriileteinek osszege a
parkolési szinttertilet nélkiil;

apartmanhaz: lakasként felszerelt (nappali, halo, konyha, flirdészoba stb.), nem 6nalld
rendeltetési egységeket tartalmazo kereskedelmi szallashelyként iizemeltetett
ingatlan;

dtmend telek: sarokteleknek nem szamito, legalabb két kozteriilethez csatlakozo telek;

biologiailag aktiv teto: elsésorban klimatikus kondicionalas céljabol 1étesiilé extenziv
vagy félintenziv zoldtetd;

csatlakozo  parkanymagassag: az  épliletcsatlakozastol —szamitott, a homlokzat
sz¢lességének legalabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres sdvban mért
parkanymagassag, vagy az ugyanezen szakaszon mért eltérd parkdnymagassagok
atlagos értéke;

csokkentett telepitési tavolsag: a szomszéd telken 1évo épiiletek egymas felé tekintd és
huzamos tartozkodasu helyiség(ek)et tartalmaz6 homlokzatai kozotti a Rendeletben
eldirt, az OTEK telepitési tavolsagatol eltérd legkisebb tavolsag;

iranyado szabdlyozasi vonal: nem kotelezd kozteriileti telekalakitdst meghatarozo, a
kozteriilet meghatarozott részének a telekhez vald csatoldsat jelzd irdnyado
szabalyozasi elem, amely végrehajtasanak elmaraddsa esetén a telek nem szamit
rendezetlen teleknek;

elsérendii zoldfeliilet kialakitas helye: melynek lehatdroldsan beliil legalabb a
Szabalyozéasi terven meghatarozott ardnyban teljesértékii, ald nem épitett
zoldfeliiletet kell 1étesiteni;

eltéréssel szabalyozott épitési vonal: a Szabalyozasi terven feltiintetett helyen arany és
tavolsag eldirasaval - jellemzden az utcai - térfal meghatdrozasara szolgald épitési
vonal;

emeloszerkezetes parkolo-berendezés: a gépkocsik egymas feletti elhelyezését gépesitett
modon biztositdo miiszaki berendezés, ide nem értve az autdliftet;

emeleti épiiletkoz: a foldszint felett, vagy az épitési Ovezetben meghatarozott emeleti szint
felett kialakitott épiiletkoz;

épitesi hely kizarolag terepszint alatt beépitheto része: az €pitési hely azon része, melyen
beliil kizarolag terepszint alatti, vagy a telek beépitett teriiletébe nem beszamitd
épiiletrész 1étesithetd;

az épités infrastrukturalis feltétele: az épiilet kozlekedési ¢és kozmiiigényeinek biztositasa
érdekében a sziikséges infrastruktura fejlesztés megvalositasa, részvétel az
infrastrukturalis fejlesztés megvalositasaban;

épiilethézag: a telekhatar mentén a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakito, a
szomszédos telken all6 meglévd épiilet nyilaszaroval ellatott homlokzatatdl valo
tavolsdg biztositdsa céljabol kialakitott, terepszint felett nem, a terepszint alatt
beépithetd tertilet;

épiiletkoz:  zartsoru  beépitési moda  Ovezetben, vagy szabadondlld jellegii
épiiletelhelyezéssel beépithetd zartsora beépitési modu teriileten a kozteriilet felé es6
zart térfalat az atlatas vagy atkozlekedés érdekében megszakitd -- a terepszint felett
nem vagy csak kivételesen, a terepszint alatt teljes egészében beépitheto teriilet egy,
vagy két szomszédos telken;



17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

gépészeti helyiség: a felvonogéphaz, tovabba az épiilet hiitési-, fiitési-, melegviz-ellatasi-
szell6zési-, €és oltasi rendszeréhez sziikséges gépészeti berendezések céljara l1étesitett
helyiség;

garazs (gépjarmiitarolo): személygépjarmiivek és kerékparok tarolasara kialakitott
maximum két gépjarmivet befogado helyiség vagy épitményrész, melyen beliil a
kozlekeddén (1épcséhaz, lift) kiviil mas helyiség nem Iétesiil;

haromszintes novenydllomanyu teriilet: olyan zoldfeliiletként kialakitott teriilet, aminek
minden 150 négyzetméterére szamitva legalabb 1 db nagy, vagy kozepes
lombkoronat noveld fa, legalabb 40 db cserje jut és a fennmarad6 feliilet gyep,
talajtakaro, vagy ezek egyiittese;

a hatsokert mérete: a hatsokert legkisebb mélységi mérete;

hatulso tavolsag: az épitési helyen beliil a terepszint feletti beépités épitési hatara és a
hatso telekhatar kozotti tavolsag;

kiszolgdlo épiilet: az a foépitmény, mely a telek Ovezetben, épitési Ovezetben
megengedett rendeltetésével nem ellentétes kiegészité rendeltetést szolgal:
gépjarmutarold (garazs), mithely, mosokonyha, nyari konyha, miiterem, kerti szauna,
télikert, tovabba egyéb, a foépiiletet szolgald taroldépiilet, és amely csak foépiilet
megléte esetén utdlag vagy azzal egyiitt 1étesiil, és a mérete a fOépiilet méretének
felét és a megengedett beépitési mérték 25 %-at nem éri el;

kézhaszndlatu teriilet: nem kozteriileti ingatlan kozhaszndlat céljat szolgald teriiletrésze
az Onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan, melyet az ingatlan-nyilvantartasba is
bejegyeztek, és amelynek hasznalati joga a kozteriiletével azonos;

kozteriileti homlokzati feliilet (térfal): az épiilet terepcsatlakozasi és a jellemzO utcai
parkanymagassagi vonala (vagy az épiiletmagassagnal meghatarozott metszésvonala)
vagy vonalai kozott a kozteriilet fel€ esd kiilsé homlokzati fal feliilete;

kerti épitmény: a telken a kertépitészeti kialakitast, valamint a szabadtéri tevékenységeket
szolgald épitmény, kiilondsen: hinta, cstiszda, homokozo, lugas, szokokut, kerti to,
kerti grill, kerti pavilon, épiilettdl fliggetlen terasz, kerti viz- és fiirddmedence, kerti
épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozo; kerti napkollektor; legfeljebb 20 m vizszintes
vetiilettel kialakitott, tomor, lehatarolas nélkiili, 1abakon allo kerti tetd; napcella-tetd;
kerti szabadlépcsé (tereplépcsd); lejtd; tamfal, tamfalak rendszere; tovabba mindazon
épitmény, mely a kert hasznalatdhoz, védelméhez, a terep stabilizdldsdhoz
hozzatartozik;

kioszk (kozteriileti pavilon): nem mozgd, mas iizletektdl elkiiloniilt, kozteriileten, vagy
kozhasznalata teriileten elhelyezett, szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz
rogzitett vagy azon allo, huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas, legfeljebb 12
négyzetméter alapteriiletii, kereskedelmi rendeltetésti 6nallo épitmény, 1étesitmény;

keretes beépités: a telektombot vagy tombot részben vagy egészben az utcai telekhatarral
parhuzamosan keretezd beépités, az egymashoz zartsoruan csatlakozd -
épliletszarnyak altal udvart nem képezd - épiiletek olyan elrendezése, amely a telek
hatsé hatara mentén a telek beépitett teriiletébe beszamitd épiiletrész elhelyezését
nem teszi lehet6vé;

28. fak szamara biztositando kozmiimentes élettér: a fa tovének kozel fiiggdleges tengelye és

29.

30.

31.

a kozmiivezeték tengelye kozotti, a fa gyokerének védelmét biztositd tavolsag;

lakorendeltetésii épiilet: az a lakdépiilet, amelyben a lakdsok és a lakéasokat kiszolgald
onallé rendeltetési egységeken kiviill mas o©nallé rendeltetési egység csak a
foldszinten van vagy létesiil;

lapostetds épiilet homlokzatinak parkanymagassaga: a lapostetds épiilet egy adott
homlokzatanak a terepcsatlakozasi vonalara allitott fliiggdleges siktol vizszintesen
mért 2,0 méteres savba esé legfelsé zar6fodém teherhordd szerkezetének felsd sikja
¢s a terepcsatlakozas kozotti tavolsag;

magassagi idom: a Pmu értékll utcai parkanymagassag vonalara illesztett, meghatarozott
hajlasszogli ferde sik ¢és az ahhoz kapcsolodd vizszintes sik, mely sikok folé



32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.
50.

o1.

52.

53.

épiiletrész csak az eldirasok szerinti esetekben, meghatarozott mértékben ¢s modon
nyulhat;

magashazas ¢épiiletrész  a magashdaz 30 méteres szintmagassagot meghalado
padldszintekkel rendelkezo épiiletrésze;

magashazas épiiletrész bruttd alapteriileti atlaga: a magashéazas épiiletrész kiilso
homlokzati sikja éltal koriilzart épitményszintjei brutt6 alapteriileti 0sszegének és a
30 méter szintmagassagot meghaladd padlészintli épitményszintek szamanak
hanyadosa, melyek bruttd alapteriiletének szamitasanal az erkély nettd alaptertilete
figyelmen kiviil hagyando;

masodrendii zoldfeliilet kialakitas helye: melynek lehatdrolasan beliil legalabb a
Szabalyozasi terven rogzitett ardnyban teljes értékli vagy tetdkerti zoldfeliiletet kell
létesiteni;

meglévo épiilet: a Rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, vagy végleges hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 épiilet;

nyitott udvar: zartsori beépitési mod esetén az épiilet utcai homlokzatanak az épitési
vonalhoz (jellemzdéen a kozteriileti hatarhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza
altal képzett udvar, ahol az udvar mélysége nagyobb, mint a kozteriilettel
parhuzamos szélessége;

nyitott sarok: zartsori beépitési mod esetén - a kozterillet felé esé térfalban -
sarokteleknél az épiilethomlokzat a kozteriileti sarokponttdl mindkét utca irdnyabol
teresedést képezve, hatrébb helyezkedik el;

oldalso tavolsag: az épitési helyen beliil a terepszint feletti beépités épitési hatara ¢és az
oldals¢ telekhatar kdzotti tavolsag;

az oldalkert mérete: az oldalkert legkisebb szélességi mérete;

parkolo létesitési kotelezettség (a tovabbiakban parkolasi kételezettség): a telek és a
telken 1évé épitmények rendeltetésszerli hasznédlatdhoz sziikséges telken beliil
elhelyezendd személygépjarmiivek szama;

parkolasi szintteriilet: egy épiilet kizardlag parkolasi célu épitményszint részeinek
(garazs, teremgarazs, mélygarazs) dsszesitett brutto alapteriilete;

Pmu érték: az utcai parkdnymagassadg vonalanak megengedett legnagyobb magassagi
értéke;

széles utcaszakasz: a magassagi szabalyozasnal a II. parkanymagassagi kategoriaba sorolt
tertileten figyelembe vett 21 méternél szélesebb koztertilet;

szintteriileti mutato kedvezmény: a telek altalanos szintteriileti mutatdjanak a rendeletben
meghatarozott feltételekkel adott tobbletértéke;

szolgalati lakas: az a lakas, mely a telken miikodé intézményben vagy gazdasagi
l1étesitményben a tulajdonos szadmara vagy a dolgozd szamara az alkalmazasanak
iddszakéaban helyben biztositja az életvitelszerii ott-lakas lehetdségét;

tarolo: a lakés rendeltetési egységen kiviil elhelyezett és lakasonként elhatarolt, vagy
tobb lakashoz tartozo kdzos tarolo helyiség az épiileten beliil;

telek altalanos szintteriileti mutatoja: a telken 1évo Osszes éplilet altalanos szintteriileti
Osszegének ¢és a telek teriiletének hanyadosa;

telek parkolasi szintteriileti mutatoja: a telken 1évd Osszes ¢épiilet parkolasi
szintteriiletének 0sszege ¢s a telek teriiletének hanyadosa;

telekmélység: a kozteriileti- és a hatso telekhatar kozotti legkisebb tavolsag;

telekalakitashoz kotott épitési  hely: a Szabdlyozasi terven jelolt épitési hely
alkalmazhatdsagara vonatkozé széveges szabalyozasi elem,;

telekszélesség: az épitési teleknek a kozteriilettel vagy maganuttal hataros telekhataranak
meérete;

teljesertekii zoldfeliilet: olyan ndvényzettel boritott teriilet, ahol a termdtalaj és az eredeti
altalaj vagy a talajképz6 kézet kozott nincs mas réteg;

telek legnagyobb terepszint alatti beépitettsége: a telek terepszint alatti beépitettségének a
telek teljes - nytlvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett -
terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke;
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54.

55.

56.

S7.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

teremgardzs: Ketténél tobb gépkocsi tarolasara szolgald kozos légterti helyiség,
helyiségcsoport, melyen beliil a gépjarmitarolast szolgald egyéb helyiség,
kozlekedd, 1épcsdhaz, lift, illemhely, gépészeti helyiség is létesiilhet, fliggetleniil
attél, hogy az ¢épiilet vagy az ¢épiiletrész az ingatlan-nyilvantartasban 0nallo
ingatlanként szerepel vagy nem,;

tetokert: az épiilet vagy épiiletrész zar6fodémén létesiild, elsésorban emberi tartézkodas
céljara szolgalo jarhaté kert, melynek novényallomanya az OTEK szerint jellemzéen
intenziv, de legalabb félintenziv zdldtetdként kertil kialakitasra;

tetoemelet: a legfelsd legfeljebb két épitményszinten az épiilet alsé szintjeihez képest
hatrahuzott - tet6tér beépitésnek nem szamito - emeleti szint (penthouse), amelynek
homlokzati sikja legalabb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta levd épitményszint
homlokzati sikjahoz képest;

toronyépiilet: olyan magashaz, amelynek a terepcsatlakozasahoz, lejtés terepen a
lejtéoldali legalacsonyabb terepcsatlakozasahoz mért legmagasabb pontja - beleértve
minden épitményrészt, a kupolat, saroktornyot, tetéfelépitményt, az épiilet tetdézetén
elhelyezett antennat, kéményt, szell6zdt, egyeb tartozékot és miiszaki berendezést - a
65 métert meghaladja, de legfeljebb 90 méter;

udvari sav: a keretes beépités esetén az udvar feldli, a terepszint alatt a telek teljes
sz€lességében beépithetd, a terepszint felett nem, vagy csak meghatarozott szabalyok
figyelembevételével korlatozottan beépithetd az utcai savhoz csatlakozo, azzal
parhuzamos sév;

utcai sav: a keretes beépités meghatirozasanal alkalmazott, az utcai telekhatarral
parhuzamos, a zartsorti épiiletcsatlakozasra kijelolt, meghatarozott mélységii
terepszint felett is beépitheto sav;

utcai parkdanymagassag vonala (vagy utcai parkianymagassagi vonal): a magassagi idom
meghatarozasara szolgal;

tiltetokozeg: a telepitendd novény fejlodéséhez megfeleld fizikai és kémiai Osszetételll
foldkeverék;

vendéglato terasz: rendeltetési egységhez tartozo szabadtéri fogyasztotér, amely lehet
koztertileten, telken, épiilet teraszan, udvaran;

Vizi sport- vagy rekredacios létesitmény:. Sport vagy szabadidds tevékenységet szolgalo,
kozonségforgalmi célu uszolétesitmény;

zarterkely: épiiletszintenként legfeljebb egy emeleti helyiséghez tartozd, négy- vagy
sokszoghasab, henger-, vagy hengerrész alaku, az épiilet homlokzati sikjabol vagy az
¢épiilet sarkabol kiugrd, nyildszaroval ellatott legfeljebb 3,0 méter szélességl
épitményrész;

zartudvaros épiilet / beépités: a kozteriileti telekhatar és legalabb masik két telekhatar
feldl épiiletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkezd épiilet;

zoldhomlokzat: az épiilet falain, vagy kozvetleniil az eldtt elhelyezett, novényzettel
boritott, kuszondvényekkel, iiltetdedény-soros, vagy fiiggéleges gyokérzonas
rendszerekkel kialakitott fiiggdleges szerkezet;

zoldtets: a tetékert OTEK szerint meghatérozott vastagsagli termdrétegii zoldfeliilete
(extenziv, félintenziv, tovabba intenziv, haromszintes novényallomanyu zo6ldteto).



. FEJEZET

KOZTERULETEK ES KOZHASZNALATU TERULETEK, DUNA-

PART

3. Kozteriulet alakitasra vonatkozo eloirasok

3. § (1) A kozteriilet alakitasi terv (a tovabbiakban: KAT) sajatos jogintézménnyel érintett
teriiletek az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének egyedi dontése alapjan meghatarozott
azon kozteriiletei, ahol:

a)

b)

a miszaki kialakitas feltételeinek egy tervben valdo meghatarozasa a gyalogos és
gépjarmii-kozlekedés, a szabadtér-épitészet, a kertépitészet, a kozmii- és
hirkozlés 1étesités vagy a biztonsag szempontjabol indokolt, vagy

a gyalogospreferenciaji koztertiletek, sétanyok, zoldteriiletek (fasitott koztér,
kozkert, kdzpark szabadtér-épitészeti €s kertépitészeti kialakitasa indokoltta
teszi.

(2) A KAT az adott kozteriilet hosszanak teljes teriiletére késziil, de legalabb annak
tervszerlien ¢s miiszakilag lehatarolhat6 egységére.

(3) A Kkozteriilet keresztmetszetének megvaltoztatasa, a kozteriilet atépitése soran
legalabb az egyik oldalon fasort vagy egyéb ndvényzet telepitésének helyigényét kell
biztositani, kivéve

a)
b)

ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, vagy

ahol miiszaki adottsdgok azt nem tennék lehetdvé, mely esetben egyéb
novényzet (planténeres fak, -cserjék) elhelyezését kell biztositani.

(4) A Népsziget jelen rendelet hatdlya ala tartozo legalabb 14 méter szélességi
kozathalozati elemeinek mentén kétoldali, legalabb 2,0 — 2,0 méter szélességl
z06ldsavba iiltetett fasor telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

4. A Kkozteriileten elhelyezhet6 épitmények, koztargyak, vendéglaté teraszok

4. § (1) A kozteriileten a vendéglato terasz a kovetkezok:

a)

b)

kizarolag vendéglato rendeltetéshez kapcsolodhat, és legfeljebb a
vendégkiszolgalast biztositd fogyasztotérként 1étesithetd, ahol konyhaiizem,
pult, tarol6 nem helyezhet6 el,

akkor helyezhet6 el, ha az a rendeltetési egység, amelyhez Iétesiil, rendelkezik a

vendégek szamara hasznalhato illemhellyel, vagy 50 méteren beliil illemhely

lehetdsége biztosithato;

gyalogospreferencidju teriileten az elhelyezése utan visszamarado akadalytalan

gyalogosfeliilet szélessége a berendezési- és a biztonsagi sav, tovabba a

felszolgalasra szolgalo tertilet nélkiil

ca) gyalogosovezetben a kozteriilet teljes szélességében kialakitott
gyalogosfeliilet esetén legalabb 4,0 méter, illetve zoldfeliilettel vagy
vizfeliilettel megosztott esetben dsszességében legalabb 4,0 méter,

cb) a vegyes forgalmi hasznalatu teriileten a teriilet szélességének fele, de
legalabb 3,0 méter,

CC) passzazs teriiletén legalabb 3,0 méter,

kell, hogy legyen, mely méreteket a kétoldalt elhelyezett, egymassal szemkozti
teraszok kialakitasanal is biztositani kell;



d) elhelyezése miatt a kozteriileti jardan a visszamaradé akadalytalan
gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és biztonsagi sav, tovabba a
felszolgalasra szolgalo teriilet nélkiil — nem lehet kisebb

da) a KOu-2, KOu-3, KOu-4 jelii 6vezetbe sorolt kdzteriilet esetén az eredeti
sz€lesség felénél, de legalabb 3,0 méternél,

db) a 6. melléklet szerinti keriileti jelentoségii forgalmi szerepet betoltd gytijtont
esetén az eredeti sz€lesség felénél, de legalabb 2,0 méternél,

dc) egyéb kozteriileti jardan legalabb 1,5 méternél.
(2) A teljes — legalabb saroktol sarokig terjedd — kozteriiletre vonatkozo KAT a (1)

bekezdés c) — d) pontban eldirtaktol eltérd értékeket hatarozhat meg, a da) alpontban
foglalt méret kivételével.

5.§ (1) Nyilvanos illemhely a kozteriileten — a zold- és erdéteriileteken kiviil —
a) terepszint alatti 6nallé nyilvanos illemhelyként méret- és egységszam korlatozas
nélkiil 1étesithetd,
b) kozteriileti mélygarazsban vagy P+R rendszerii parkolo-1étesitményben legalabb
2-2 kiilonnemt fiilkével létesitendd.

(2) A Duna part kozteriiletein kioszk nem 1étesithetd.

5. Kozhasznalatu teriiletek és gyalogoskapcsolatok kialakitasa

6.§ (1) A nem kozteriileti ingatlan e célbol meghatarozott teriilete akkor valik k6zhasznalata
tertiletté, ha az érintett tulajdonos és az dnkormanyzat az errél szol6 — a telken ennek
érdekében szolgalmi jogot alapitd — szerzédést megkototték, és azt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.

(2) A Szabalyozasi terven jelolt ,.kozhaszndlatra javasolt telekrész” vagy a ,javasolt
gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza javasolt kozhasznalattal” jelolés nem
kotelezd.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak szerinti kozhasznalath teriilet kialakithato akkor is, ha a
Szabalyozasi terv azt nem jeloli.

(4) Kozhasznalat teriilet

a) kozvetleniil a kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon,

b) teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az
ingatlanok kiszolgalasat biztosito gépjarmiikapcsolat, valamint kdzcélu
személygépjarmi parkolo 1étesithetd,

C) teriilete az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és
d) azépiilet szabadon atjarhato részeként (arkad, atjard, passzazs is kialakithato
e) akodz szamara valo hasznalatanak idobeni korlatozasa, vagy lekeritése csak (1)
bekezdés szerinti szerz0dés alapjan lehetséges.
(5) Kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
a) a szintteriileti mutatdé kedvezmény — a b) pontban foglalt kivétellel —a 33. §
rendelkezései alapjan alkalmazando,

b) amennyiben az épitési 6vezet, a XVII. Fejezet Kiegészito elbiras, vagy a
Szabalyozasi terv az adott kdzhasznalatu tertiletre kiilon rendelkezést rogzit,
akkor a 33.§ szerinti kedvezmény csak akkor alkalmazhato, ha a kiilén
rendelkezésnek megfeleld kialakitas biztositott;

€) akozhasznalath teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az
¢épiiletek kozotti tavolsag vonatkozasaban igy kell tekinteni, mintha azok
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kozteriilettel lennének hatdrosak - a tlizvédelmi szakhatosag allasfoglalasanak
figyelembevételével.

(6) A Szabalyozasi terv feltiinteti a ,,javasolt gyalogoshdlozat telken dtvezetd szakasza
Jjavasolt kézhaszndlattal” jelolést, melynek kialakitasa soran — ha a XVII. Fejezet
Kiegészit6 eldirasa nem rendelkezik masként — a gyalogos nyomvonal

a) atombon belill a beépités figyelembevételével rugalmasan alakithato a
kozteriiletek kozotti iranyok megtartasaval, és

b) az atvezetése az épiilet(ek) foldszintjén, passzazson vagy arkadositott teriiletén is
torténhet, tovabba

€) kozhasznalata kialakitasa esetén a szabad atjaras szélessége legalabb 3,0 méter,
és

d) ahasznalata — a kozteriilettel parhozamos arkad kivételével — idében
korlatozhato.

(7) A Szabalyozasi terven jeldlt ,kotelezé drkad kialakitds” esetén a kozterileti
telekhatdron vagy kozhasznalatl telekrész hataran allo épiiletrészt legalabb 8 méter
hosszban arkadositani kell, melynek soran az arkad
a) szélessége legalabb 3,5 méter,

b) belmagassaga legalabb 4,5 méter,
kivéve, ha a XVII. Fejezet Kiegészitd eldirasa méasként rendelkezik.

6. Duna — parti sétanyok, a vizi kozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozo
el6irasok

7.8 (1) A Szabalyozasi terven jelolt ,,Duna-parti varosias jellegii sétany” kialakitasa soran

a) a kerékparos forgalom szamara legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom
szamara legalabb 2,5 méter széles, egymastol elvalasztott burkolt feliiletet kell
biztositani,

b) a sétany mentén a katasztrofavédelmi szempontok figyelembevételével
legalabb egyoldali fasort kell telepiteni €s fenntartani,

c) azegyes Duna-parti szakaszok egységes kialakitasa érdekében a sétany
jelentds atalakitasa, 0j szakaszanak kiépitése, az a) és b) ponttol eltérd méretek
kialakitasa csak kozteriilet-alakitasi terv alapjan torténhet.

(2) A Szabalyozasi terven jelolt ,,Duna-parti természet kozeli sétany” kialakitasa soran a
természetkozeli allapot megdrzése érdekében a sétdny nyomvonalat, szélességét az
igénybevételtdl fiiggden vizateresztd burkolattal és ugy Kell kialakitani, hogy a
természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen.

(3) Az keriilet kozigazgatasi teriiletén a Duna Vf 6vezetii telkén uszomi elhelyezése a
Szabalyozasi terv figyelembevételével
a) Népsziget Duna meder fel6li oldalan kizarolag
aa) kozszolgaltatasi személyhajo,
ab) kozforgalmu személyhajo,
ac) vizitaxi,
ad) csonak,
ae) kiséro kisgéphajo,
af) feliigyeleti hajo,
b) az Ujpesti-Obol és az Arpad hid kozott kizarolag kozszolgaltatasi személyhajo,
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(4)
(5)

(6)

¢) az Arpad-hid és a Margit-hid kozott kizarolag

ca) kozszolgaltatasi személyhajo,

cb) vizitaxi,

cc) kozforgalmu személyhajo,

cd) csonak,

ce) kisér6 kisgéphajo,

cf) feligyeleti hajo,

cg) rendezvényhajo,

ch) muzeumhajo, és

kikotése szamara megengedett.
Uszémiiként a Nepsziget Duna meder fel6li oldalan vizi sport- vagy rekreacios
létesitmény, az Arpad-hid és a Margit-hid kozott sportlétesitmény 1étesitheto.
Az Arpad-hid és a Margit-hid kozott
a) akikotok és uszomiivek szama nem novelhetd
b) egy uszomiihoz legfeljebb 2 hajo kothet ki.
A  nem kizarolagosan kozlekedési célt szolgdlo  hajdosztilyok  kikotoi
létesitményeinek rendeltetésszerli hasznalatahoz az 5. mellékletben foglalt parkolasi
kotelezettség szerinti mennyiségben a hajé funkcidjanak megfeleld szdmu

személygépjarmii varakozohelyet kell biztositani a partkapcsolati ponttdl szamitott
200 méter gyaloglasi tdvolsagon beliil kozteriileten vagy egyéb telken.
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8.8(1)

.  FEJEZET

TELEKALAKITAS, KOZMUVESITETTSEG, KORNYEZET

7. Telekalakitas, telekméretek, maganut

A telekalakitas soran a telek a 3. melléklet 1-16 tablazat C-D oszlop telekalakitasra

vonatkozo szabalyai alapjan alakithato, a (2) — (5) bekezdésben foglalt eltérésekkel,
tovabba ha a XVII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik.

)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

Saroktelek vagy atmend telek esetében, ha a telek teriilete az eldirtnak megfelel, a
telekszélességet a teleknek azon az oldalan elegendd figyelembe venni, ahol a
telekalakitas miatt az megvaltozik.

Ut, maganit vagy kozmii miitargy elhelyezésére szolgalé telek kialakitisa esetében a
3. melléklet 1-16 tablazat C-D oszlop telekméretekre vonatkozo szabalyait nem kell
betartani.

A telket érinté kotelezd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa sordn a visszamarado
telek

a) terileti-, szélességi- és mélységi mérete a Szabalyozasi terven rogzitett kotelezo
szabalyozasi vonal altal meghatarozott méreti kell, hogy legyen, ami kisebb
lehet az épitési dvezetben meghatarozott tijonnan kialakithaté méretnél, tovabba

b) akkor is kialakithatd, ha annak eredményeként a telken mar meglévo beépités
alapjan a paraméterei (a beépitettsége, a szintteriileti mutatoi, zoldfeliilete)
eltérnek az ovezeti hatarértékektol.

A koztertileti szabalyozas végrehajtasa szakaszolhato és idében tlitemezhetd

a) azegy telket tobb helyen, nem ugyanazon kozteriiletszakaszt érinté kozteriileti
szabalyozas esetén, tovabba

b) Uj kozteriilet kialakitasa esetén, vagy meglévo kozteriilet teriiletének novelését
jelentd szabalyozas esetén.

b

Ahol a Szabalyozasi terv azt kiilon ,,a magdanut telekhatarat jelolé ovezethatar
jeloléssel rogziti, a kozforgalom céljara megnyitott maganut az €pitési 6vezeten beliil
az Ovezethatdr mentén alakitand6 ki, a szabdlyozéasi tervlapon meghatarozott
sz¢lessége nem csokkenthetd, de legfeljebb 5,0 méterrel novelhetd.

A 10. melléklet szerinti jelentés valtozassal érintett atalakulo teriilet esetén
szabalyozas végrehajtasa sordn torténd a telekalakitasokndl — a (3) bekezdés szerinti
rendelkezést is figyelembe véve — a 1étrejovo telekméret az eldirttdl atmenetileg
eltérd lehet, de épiiletet elhelyezni csak az el6irt legkisebb telekméretnek (szélesség
és teriilet) megfeleld telken szabad.

Nyeles telek nem alakithat6 ki.

Az 1j tel(k)ek kialakitasa, a tel(k)ek megkdzelitése és kiszolgalasa céljabol magantt
kizar6lag kozforgalom szdmdra megnyitott maganutként, és csak a Szabalyozasi
terven

a) magdnutként jelolt helyen, vagy

b) ,,maganuttd alakithaté gyalogos dtkozlekedés vonala ”-ként jel6lt nyomvonal
tengelyétdl mért 15-15 méteres kornyezetben

alakithato ki.

(10) A (9) bekezdés szerinti kozforgalmi maganut legkisebb szélessége

a) 0nallo épitési telek l1étrehozasa és megkozelitése esetén legalabb 12 méter,
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b) kizardlag a telek gyalogos megkozelitése céljabol legalabb 5 méter.

(11) A maganat miiszaki kialakitasa soran

a) a sziikséges kozmiivezetékeket, térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani
kell,

b) legalabb egyoldali fasornak helyet kell biztositani, kivéve, ha a fasor a magantt
kozhasznalath elokerthez csatlakozo részén kertil kialakitasra.

(12) A maganut siillyesztve vagy terepszint alatt is kialakithatd, melynek soran a (11)

bekezdésben foglaltakat a miszaki megvalosithatosag fliggvényében kell
értelemszertien alkalmazni.

(13)A maganut altal feltart telkeket 0gy kell kialakitani, azok épitési helyét

9.§ (1)

meghatarozni, valamint az épitményeket, épiileteket a telken elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne.

8. Kozmiivesitettség, csapadékviz kezelés, mérnoki létesitmények

A Rendelet hatalya ala tartozo teriilet épitési Ovezeteiben és Gvezeteiben a

kozmtiellatas mértéke €s modja a teljes kozmiivesitettség.

()

3)
(4)

()
(6)

(7)

(8)

A sajatos €pitmény, mérnoki és kozml miitargy elhelyezése soran minden épitési
Ovezet és Ovezet teriiletén elhelyezhetdk a varosiizemeltetéshez sziikséges mérnoki
mutargyak épitményei, melyek elhelyezése érdekében

a) az Ovezetben el6irt legkisebb telekméretet,

b) az dvezetben elbirt beépitési modot és az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét,

C) az épitési Gvezet tovabbi paramétereit,

nem kell figyelembe venni.

Aléllomas és transzformator allomas csak a Szabdlyozasi terven e célbol kijeldlt
helyen létesithetd.

Alédllomasnak nem tekinthetd trafohdz kozterlileten nem Ilétesithetd, az wjonnan
létesiilé transzformatort ¢épiileten beliill kell elhelyezni, kivéve a meglévo
alapintézmény épiiletének bdvitése soran sziikségessé valo elektromos ellatas
biztositasat.

A kozmilétesitmények elhelyezésekor azok kornyezetét (zoldfeliilet, burkolat)
rendezni kell.

Epitési telek felszini parkoldjaban gépészeti berendezés, transzformator nem
helyezhet6 el.

A megljuld energiaforras mitargya — a szélerdmii, szélerdmii park, napelem-park
kivételével — elhelyezhetd minden épitési dvezetben. A KOu dvezet teriiletén és mas
kozterilleten csak a BUBI, valamint a kozterillet megvilagitdsat biztosito
energiaellatd rendszer helyezhetd el.

A csapadékviz visszatartdsardl és a lefolyas késleltetésérdl gondoskodni kell a
Robert Karoly korattdl északra eso teriileten, tovabba az attdl délre esé és a 10.
melléklet térképén feltiintetett ,,jelentds valtozassal érintett teriileteken™

a) atelken Gjonnan létesiilé 1500 m? Ssszfeliiletet meghalado6 burkolt- és
zoldtetével nem rendelkezo tetofeliilet esetén,
b) 1j épiilet elhelyezése soran
ba) az Ln-2, Ln-3 és Vt-M jelii épitési dvezetbe sorolt 1500 m>-nél,
bb) a Vi-1, Vi-2, Gksz-1, Gksz-2 jelii épitési dvezetbe sorolt 2000 m?-nél
12



nagyobb méretii telek esetén, valamint
c) aNépsziget K-Rek/SZ-3 jelii 6vezetében 1) beépités esetén
kivéve, ha a csapadékviz ¢éldvizbe vald bevezetése miiszakilag megoldhat6 a
kozcsatorna igénybevétele nélkiil.

(9) A 9. melléklet szerinti 30 méter feletti mikrohullimu Osszekottetés magassagi
korlatozasi savja tdjékoztatd elem a 30 méter feletti mikrohulldmu Osszekottetés
védelmére vonatozik, ahol a 30 m magassagot meghaladd épitményrész létesitése
esetén — amennyiben az sziikséges —, a tervezés ¢és megvalositds soran a
mikrohullamu 6sszekottetés tovabbi biztositasarél megfeleld miiszaki megoldassal

gondoskodni kell.

9. A természeti kornyezet elemeivel kapcsolatos eldirasok

10.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt zoldfeliileti szabalyozasi elemeket a (2)-(7)
bekezdések szerint kell figyelembe venni a tervezések, épiiletelhelyezés soran.

(2) A, kozteriilet és/vagy Ln-T  Ovezetbe sorolt teriilet zoldfeliiletként
fenntartandd/kialakitandoé része” jelolés esetén a lehatarolason beliil

a) azoldfeliilet aranya legalabb 60%, melynek 35%-anal nem nagyobb aranyt
teriiletll szort, nem szilard, vizatereszt6 burkolath része vehet6 zoldfeliletként
figyelembe, vagy

b) alehatarolas teriiletén a fasitottsag legalabb 60%-os zoldfeliileti fedettséget kell,
hogy biztositson, tovabba

C) disz-, pihend- és jatszokert 1étesithetd, de épiilet nem helyezheto el.

(3) A ,megtartando értékes fa” jelolés esetén a fa lombkorondja alatti teriileten beliil 50
centiméternél mélyebb alapozasi munkéat, a gyokérzonat érintd barmely
tereprendezési munkat végezni nem szabad, és a fa torzsétdl szamitott 2 méter sugara
terlileten vizzar6 burkolat nem létesithetd.

(4) A, megtartando értékes facsoport, fadllomany” jelolés esetén

a) afaegyed csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbol, tovabba az arvizi
védekezés szamara sziikséges helyigény biztositasa céljabol vaghato ki, egyéb
okbol csak akkor lehet kivagni faegyedet a jelolt teriileten, amennyiben részletes
dendrologiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd értékesnek, és

b) a facsoport teriiletén 0j miitargy, illetve burkolat teriilete nem haladhatja meg
jelolt tertilet 20%-4t.

(5) A kozteriileten , telepitendd fasor” jelolés esetén

a) aKOu-2, KOu-3, KOu-4 dvezetbe sorolt kozteriileteken, a ,.telepitendd fasor’-
ként jeldlt szakaszokon fasor telepitésének miiszaki feltételeit biztositani kell a
kozteriilet keresztmetszeti elrendezésének valtozasa, atépitése soran, a
kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval,

b) ajeldlt szakaszon a telepitésre keriil6 fak szamara biztositando kdzmiimentes
¢lettér minden iranyban legaldbb 1,5 méter széles kell, hogy legyen.

(6) A kozteriileten ,,megtartando, kiegészitendd fasor” jelolés esetén

a) ajeldlt szakaszon a KOu-2, KOu-3, KOu-4, valamint Kt-kk vezetbe sorolt
kozteriileteken a keresztmetszeti tényezok valtoztatdsakor biztositani kell a jelolt
wmegtartando / kiegészitendo fasor” megoOrzését, a hianyz6 szakaszainak
kiegészitését, tovabba a rekonstrukcid és a fenntartas miiszaki feltételeit, a
novényegészségiigyi szempontok egyiittes figyelembevételével, tovabba
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(7)

(8)

9)

b) a fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az iiltetéssel egy idében kell biztositani az
ontozOhalozat kiépitését, vagy a gydkérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsdvet
kell elhelyezni.

,»Meghataroz6 zoldfeliileti kapcsolat a Duna telkén” jelolést teriilet

a) akozhasznalat el6l nem zarhato el, és

b) az arvizvédelmi védvonal és a vizfeliilet kozotti rész — a katasztrofavédelmi
szempontok és a teriilet rekredcios hasznalatdnak figyelembevételével —
zoldfeliletként alakitando ki,

c) teriiletén felszini parkold nem létesithetd.

Epitési tevékenységet megelézéen a kordbban ipari, raktarozasi tevékenységgel
érintett teriileten és kiilondsen a Szabalyozasi terven jelolt ,,a TSZT-ben jelolt
Potencidlisan talajszennyezett teriilet”-eken részletes talajvizsgalatot, ¢és annak
eredményétdl fliggd mértékben karmentesitést kell végezni.

A tervezett terepszint alatti beépitésnél a mélyépitési munkak soran gondoskodni kell
a talajviz elleni védelemrdl. A talajviz aramlasanak lehetdségét sziikség esetén
miiszaki eszkozokkel is biztositani kell a talaj vizhaztartasanak és a terepszint alatti
épiiletszerkezet karosodasanak megel6zése céljabol, figyelembe véve a szomszédos,
meglévo épiiletek pinceszintjeit is.

(10) Felszini burkolatok hészigethatasanak csokkentése érdekében

a) abe nem épitett, 30 x 50 méter befoglald formanal nagyobb kiterjedésii burkolt
feltiletet - a kozlekedésre szant kozteriiletek és belsé utak kivételével -
zoldfeliilettel, fasitassal tagoltan kell kialakitani,

b) a burkolt feliileteknél elsésorban magas albedo értékii (vilagos szinii, szilard,
vizateresztd burkolatokat kell alkalmazni.

(11) A felszini parkolok teriiletén keletkez6 szénhidrogénnel szennyez6d6 csapadékvizek

artalommentes elhelyezését €s elvezetését biztositani kell.

10. Beépitetlen telkek atmeneti hasznositasanak és az épités, szallitas egyes szabalyai

11.§ (1) Beépitésre szant, még beépitetlen teriileten, tovabba foghijtelken atmeneti jelleggel
elhelyezhetd a kdrnyezetet nem zavar6 kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér, parkold
1étesithetd.

)

©)

(4)

()

Az (1) bekezdés szerinti jatszotér, fitnesztér kialakitésa esetén a telek legalabb 60%-
an zoldfeliiletet, és legalabb 30%-an arnyékold pergolat kell kialakitani.

Az (1) bekezdés szerint atmeneti jelleggel 1étesiild parkold esetén az ilizemeltetésbdl
adodo talajszennyezést meg kell akaddlyozni, a telek pormentesitését, csapadékviz-
elvezetését meg kell oldani, tovabba a telkek utcai frontjan az dtmeneti hasznositas
idejére a hasznositas jellegének megfeleld tomor, attort, vagy részben attort épitett
kerités 1étesithetd.

A (3) bekezdés szerinti parkold kialakitdsa sordn meglévd fa a parkold 1étesitése
érdekében nem vaghato ki, tovabba

a) minden megkezdett 4 parkolohely utan legalabb egy ,.kék fa” (kivagasra
tervezett fa) iiltetendd, vagy legalabb egy 14/16-os korméretii, kétszer iskolazott,
kornyezettlird, lombos planténeres diszfa helyezendo el,

b) anodvények fenntartasarol a parkold tizemeltet6je koteles gondoskodni.

A Robert Kéroly korat — Vaci ut — Duna folyam altal hatarolt teriileten beliil a 10.
mellékleten jeldlt jelentds véaltozasra kijelolt teriiletek kivételével a lakoteriileti
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épitési Ovezetbe sorolt ingatlanon legfeljebb 10 férdhelyes parkold létesithetd
atmenetileg, amennyiben a szomszédos ingatlanon lakdépiilet van.

(6) A meglévo és telekhataron allo lakorendeltetésti épiilettel szomszédos ingatlanokon
talajvibraciot okozo épitési technologia nem alkalmazhato.

(7) A szolgaltatd rendeltetéssel jaro gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet
karos vagy zavar6 hatdssal ¢és nem korladtozhatja az ¢épiilet és kozvetlen
kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat.

(8) A jelentds szallitasi forgalommal jar6, vagy — a Gksz jeli épitési Ovezetek
kivételével —a lakofunkciot zavard hatasu termeld tevékenység céljara 6nallo
rendeltetési egység nem létesitheto.
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12.§

V. FEJEZET

JARMUVEK ELHELYEZESE

11. A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépjarmiivek, kerékparok,
autébuszok és aruszallité jarmiivek telken beliili elhelyezése

(1) A parkolasi kotelezettséget az 5.a mellékletben meghatarozott teriileti

lehatarolasok szerint, az 5.b mellékletben el6irt mértékben, egész szamra torténd
kerekitéssel kell megallapitani, a (3)-(13) bekezdésben foglaltak egyiittes
figyelembevételével.

(2) Az egyes rendeltetésekhez sziikséges telken beliil elhelyezendé kerékparok szamat az

(3)

(4)

(5)

(6)

(")
(8)

(9)

5.c melléklet, az autdbuszok szamat az 5.d melléklet szerint egész szamra torténd
kerekitéssel kell meghatarozni.

Meglévd épiilet bovitése, atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén csak a
tobblet parkolasi kotelezettség szerinti személygépjarmiivek elhelyezését kell a
telken beliil biztositani.

Meglévo lakoépliletben lakasmegosztas esetén, vagy a lakoépiilet tetdterében a
rendeltetés megvaltoztatdsa, vagy bdvitéssel jar6 — az eredeti tetdzet térfogatat
noveld — tetdtér-beépitése soran

a) legfeljebb 20 4j lakas Iétrehozasa esetén,

b) a Szent Istvan korut - Ujpesti rakpart - Dréva utca - Vaci ut altal hatérolt
teriileten legfeljebb 10 db Uj lakas 1étrehozésa esetén

a létrejovo lakasok szamanak felére kell a tobblet parkolasi kotelezettséget
biztositani, az efeletti lakasszamra az 5.b melléklet szerinti parkolasi kotelezettség
vonatkozik.

Meglévé lakodépiiletben 1j lakast eredményezd, de bévitéssel nem jard — az eredeti
tetOzet térfogatat nem noveld — tetdtér-beépitése esetén

a) legfeljebb az els6 10 0j lakasra,

b) a Szent Istvan korat - Ujpesti rakpart - Drava utca - Vaci 1t altal hatarolt
teriileten legfeljebb az els6 5 db 0y lakasra

nem kell tobblet parkolasi kotelezettséget biztositani, kivéve az a)-b) pontot
meghalado lakdsszam esetén.

Meglévd alapintézmény (egészségligy, nevelés, oktatas, szocialis ellatas, kulturalis
rendeltetés) atalakitdsa, bdvitése, mas éplilet részének vagy egészének ilyen
rendeltetésre valé modositasa esetén a parkolasi kotelezettség az OTEK—ban el&irt
féréhelyek 50%-a.

A parkolasi kotelezettség csokkenése esetén, a telken meglévo parkolok szama annak
megfeleld mértékben csokkenthetd.

A (4)-(6) bekezdés rendelkezése ala nem tartozd meglévé épitmény bdévitése,
atalakitasa, rendeltetésének modositasa esetén, a tobblet parkolasi kotelezettség — a
megléve parkolo-férohelyek megtartasa mellett — az 5.b melléklet szerint és az
OTEK-ban eléirt férdhely 50%-a koziil a nagyobb féréhely.

Nem kotelezé a parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasa, de a telken kiviili
biztositasrol gondoskodni kell, amennyiben

a) atelekre valo be- és kihajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedheté meg,
vagy
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9)

a telken a mar meglévo épiilet vagy mas muszaki adottsag nem teszi lehetové a
parkolasi miitargy megépitését, vagy az épitési dvezetben lehetdvé tett felszini
parkolo kialakitasat,

védett épiilet, épiiletrész miatt az elhelyezés nem lehetséges,

meglévo épiilet bovitése esetén a lakotelepi tszotelek mérete azt nem teszi
lehet6vé,

meglévo épiiletben legfeljebb 200 négyzetméter bruttd alapteriileti
kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato rendeltetési egység 1étesiil, vagy
rendeltetése ilyenre modosul, és 50 méteres korzetén beliil a parkolés a
kozteriileten megengedett.

meglévo alapintézmény (egészségiigy, nevelés, oktatas, szocialis ellatas,
kulturalis rendeltetés) atépitésére, bovitésére keriil sor, a telken beliili
parkol6létesités a kialakithatod zoldfeliilet rovasara torténne, vagy a
gyermekfoglalkoztatok belsd vagy kiilsd tereinek kozelsége miatt az
egészségiigyi szempontbol kedvezotlen helyzetet eredményezne, tovabba

lakotelepi kornyezetben (Ln-T jelt 6vezetbe sorolt, vagy Ln-T kdrnyezetben
1év6 Vi-2 jelli 6vezetben 1évo intézmény) a kialakult allapotu telken a meglévd
alapfoku gyermek-, szocialis vagy egészségiigyi intézmény atépitése, bovitése,
vagy meglévo éplilet helyén 1) épiilet 1étesitése esetén a telektdl 200 méteres
korzetben meglévo kozteriileti felszini parkolo rendelkezésre all, és a szabad
parkolok hasznalatanak a napkodzbeni kiilonidejlisége a parkolo hasznalat
helyszini felmérése alapjan biztositott,

(10) A (9) bekezdésben felsorolt esetekben a parkolasi kotelezettség az épitéssel, vagy
rendeltetésmodositassal érintett telek kozteriileti telekhatart6l légvonalban mért
legfeljebb 500 méteren beliil teljesithetd:

a)
b)

c)

parkolo-létesitményben (parkolohazban, mélygarazsban), vagy

sajat tulajdonban 1évé mas ingatlanon meglévd vagy létesiilo épililet rendeltetése
szerint eldirt parkolasi kotelezettségen feliili tobbletparkolo-féréhely
igénybevételével, vagy

az 5.b mellékletben megengedett mértékig kozteriileten, vagy kozforgalmu
maganuton.

(11) Kozteriileten vagy magantiton akkor biztosithato a személygépjarmii elhelyezés — a
(12) bekezdésben foglalt kivételekkel —, amennyiben

a)

b)

9)

a telken beliili elhelyezés a (9) bekezdésben foglaltak alapjan nem oldhaté meg,
és

az 5.b melléklet a kdzteriileten vagy maganuton valo elhelyezést megengedi,
tovabba a koztertilet egy részének ilyen célu felhasznélasa a vonatkozo
jogszabalyi feltételek betartasaval torténik, és

a kozforgalom céljara atadott maganut szélessége a parkolas biztositasat és a
maganuttal feltarando telkek megkozelitését egyarant lehetovée teszi,

a kiszolgalando rendeltetési egység(ek)hez a tébblet-féréhely a kozteriileten
vagy a maganuton legkésébb a rendeltetési egység elkésziiltéig megvalosul, és
az elhelyezés céljabol meglévo kozteriileti vagy maganuti parkolohely nem kertil
beszamitasra, tovabba
a ¢) pont szerinti kialakitott féréhely megsziintetése esetén az mas telken, vagy
mas kozteriileten potlasra keriil, tovabba

a kozteriileten biztosithatd parkolasi kotelezettség szamara 0j parkolohely a XIII.
keriileti onkormanyzat tulajdonat képezd, mar burkolt, vagy zoldfeliiletnek nem
min0siilé, nem burkolt feliileten keriil kialakitasra.
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(12) Nem alkalmazhat6 a (8)-(11) bekezdés szerinti engedmény a (9) bekezdés e) pont
kivételével

a) a 300 négyzetméternél nagyobb elarusité teriiletii 0j kereskedelmi egység
létesitése,

b) a 300 négyzetméter teriiletet meghaladd egyéb kozosségi szorakoztatd egység
létesitése, tovabba

c) atelepengedélyhez kotott tevékenységet tartalmazo épiilet 1étesitése, vagy ilyen
célu rendeltetés modositasa

esetén.

(13) A zartsort beépitési modu épitési Ovezetben a személygépjarmiivek telken beliili
elhelyezése soran az 500 négyzetmétert el nem érd, de beépithetd telken az épitési
ovezetben eldirt gardzsban torténd férdhelybiztositas legfeljebb 20%-a felszini
parkoldként is megvalosithato.

(14)A KOk, KOu-2, KOu-3 &vezetek teriiletén a kozforgalmii személykozlekedés
megalloinak, allomasainak kiszolgalasara, valamint az ezekkel kapcsolatban 1évd
gyalogos aluljardk teriiletén 1étesiilé kereskedelmi-, szolgéltatdo- és vendéglato
rendeltetési egység esetében nincs parkoldsi, valamint kerékpar vagy autdbusz
elhelyezési kotelezettség.

(15) Autobusz varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe, tovabba a
telken beliili biztositasa sordn a meglévo ¢épitmények bdovitése, atalakitasa,
rendeltetés modositdsa esetében csak a bdvitésbdl, az atalakitasbol, vagy az 1j
rendeltetésbdl eredd tobblet autdobusz elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévo
féréhelyek megtartasa mellett.

(16) Aruszallitashoz kapcsolodo telken beliili varakozohely biztositasa soran

a) azyj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges tehergépjarmi varakozohelyeket a b) pontban foglalt
kivétellel a telken beliil egyedi méretezés alapjan kell biztositani,

b) arendszeres aruszallitast igényld, 300 négyzetméter bruttd alapteriiletnél kisebb
kereskedelmi-szolgaltato 1étesitmények ellatasa zartsort beépités esetén, vagy ha
a telek mérete a telken beliili megallast és rakodast nem teszi lehetdvé, akkor a
kozteriileten 1évo un. koncentralt rakodohelyrdl is biztosithato,

C) tehergépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

(17)A  nem kizarolagosan kozlekedési célt szolgaldé hajoosztalyok  kikotdi
Iétesitményeinek rendeltetésszerti hasznalatahoz a partkapcsolati ponttol szamitott
200 méteres gyaloglasi tavolsagon beliil kozteriileten vagy egyéb telken az 5.b.
melléklet szerinti mennyiségben a hajoé funkcidjanak megfeleld szamu
személygépjarmii varakozohelyet kell biztositani.

(18) A Népsziget teriiletén az Ujpesti-6bdlben hajok téli tarolasa céljabol elhelyezésre
keriil6 kikotoi 1étesitmény rendeltetésszerli  hasznalatdhoz személygépjarmi
varakozohelyeket nem kell biztositani.

12. A személygépjarmiivek és egyéb gépjarmiivek tarolasara szolgalé parkolok és
épitmények

13.§ (1) Felszini parkol6 kialakitasakor

a) szilard burkolatu feliilet 1étesitendd,
b) 6 férdhely felett a parkoldt fasitani kell, melynek soran
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)

(3)

(4)

(®)

ba) a parkol¢ feliiletek kés6bbi arnyékolasa érdekében minden megkezdett 4
darab parkol6 hely utan 1 darab, nagy lombkoronat noveld, legalabb kétszer
iskolazott 12/14 térzskorméretli sorfa mindségii, kdrnyezettiird, allergén
pollent nem termeld lombos fa telepitendd,

bb) a fak eliiltetése és megfeleld életkoriilményeik biztositasa érdekében a
felszini parkolo alatti épitmény szerkezeti kialakitasa soran minimum 1,5
méter termdréteg vastagsagu, legalabb 12 kobméter iiltetékozeg
befogadasara alkalmas helyet kell biztositani,

c) 150 férdhely felett nagyobb befogaddképességii parkold esetén a parkolo-
sorokat egymastol elvalaszto, legalabb 1,5 méter széles fasitott zoldsavot kell
létesiteni,

d) ha az Gvezeti eldirasok nem tiltjak, 0j épiilet udvaran novényzettel fedett
pergolaval alakitando ki,

e) ¢épiletrésszel, vagy tetdzettel fedett felszini parkold esetén a b)-d) pont
rendelkezései nem alkalmazandok.

M¢lygarazs

a) a zartsoru beépitési modu teriileten tobb egymas melletti telken a terepszint alatt
egymassal 6sszekdthetd modon is kialakithaté 6nallod rendeltetési egységként, a
tlizvédelmi szakhatosag eldirasainak figyelembevételével,

b) I1étesitésekor a kiszell6zését a tetdszint felett kell megoldani.
Egy telektomb vagy tomb megosztasdval, vagy ujraosztasdval létrejovo telkek
esetében az egymassal szomszédos garazsok a telekhataron egymassal 6sszekothetok

a tlizvédelmi kovetelmények betartasaval, de a telekhataron ebben az esetben is
egymastol fliggetlen épiiletszerkezettel alakithatok csak Ki.

A Szabalyozési terven jelolt ,,Terepszint alatti parkololétesitmény céljara kijeldlt
hely telken vagy kozteriileten javasolt szabalyozési elem

a) aterepszint alatti parkololétesitmény elhelyezésének lehetséges poziciojat
hatdrozza meg, a geometriai méretei iranyadoak, melytdl a megvalositas soran -
a jelolt helyszin részletes ismerete alapjan - legfeljebb + 10%-kal szabad eltérni,
és

b) teriiletén a terepszint felett kizardlag a parkolo-1étesitménybe valo bejutast
biztosito épiiletrész 1étesithetd
ba) a lehatarolas teriiletének legfeljebb 10%-an, és
bb) a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,

tovabba

C) tdbb telket érintd lehatarolasa esetén is legfeljebb egy miszaki 1étesitmény
alakithato ki, mely
ca) a telekhatarokon 6sszekothetd, vagy
cb) alétesitmény szamara 6nallo helyrajzi szamu, a kozteriilettel legalabb

teleknytlvanyos kapcsolatu telekként is kialakithatd, mely esetben a
visszamarado telkek az ovezetben eldirt legkisebb telekmérettdl eltérhetnek.

A (4) bekezdés szerinti lehatarolas teriiletén kialakitasra keriilo parkoldlétesitmény

a) telepitése soran a lehatarolas teriiletére es6 faallomany legalabb 60%-a
megodrzendo,

b) zar6fodémén zoldtetdt kell kialakitani, az épitmény legalabb felén, €s minimum
0,5 méter talajtakarassal, amennyiben felette nem kertil kialakitasra kézlekedést
biztosito utfeliilet (gépjarmi, gyalogos, kerékpar, felszini parkolo vagy
sportpalya,
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C) atetdkerti termérétegével egyiitt is legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a
csatlakozo rendezett terepnél, tovabba

d) Osszekotheté meglévd csatlakozo pincével vagy mélygarazzsal.
(6) Emel6szerkezetes parkolo-berendezés
a) kizarolag a parkolasi kotelezettségen feliili tobbletférohelyek kialakitasa
érdekében 1étesitheto,
b) kizardlag 6nalld hasznalatot biztosito mddon telepithetd,
c) felszini kialakitassal nem telepithetd.
(7) Parkolohaz
a) zartsort és zartsora zartudvaros beépitési modu 6vezet teriiletén 100%-0s
beépitéssel épithetd, ha az épitési dvezet eldirasa azt lehetové teszi,

b) foldszinti kozteriilet feldli traktusaban kdzhasznalat rendeltetési egység(ek)
(kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas lizlethelyiség alakitando(ak ki, tovabba

c) legalabb 50%-ban kézhasznalata parkolo 1étesitése esetén a legnagyobb
megengedett parkolasi szintteriileti mutatd figyelmen kiviil hagyhato,

d) kozhasznalata kialakitasa esetén a parkolasi szintteriileti mutat6 és az altalanos
szinttertileti mutat6 figyelmen kiviil hagyando.

(8) Amennyiben a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkolok biztositasa mellett a
parkolok legalabb 20%-a kozhasznalatu kialakitassal 1étesiil, a legnagyobb
megengedett parkolasi szintteriileti mutat6 figyelmen kiviil hagyhato.

(9) Tetbszinten kialakitott szabadtéri parkolok felett novényzettel fedett pergola vagy
napelemes arnyékolo 1étesitendd.

(10) A 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az azokat szallitd jarmtivek szamara
nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs, kivéve

a) ha az épitési Gvezet, Gvezet elbirasa az elhelyezést kifejezetten rogziti, vagy

b) atmeneti teriilethasznalat, vagy épitési teriilet esetén, amennyiben biztositott,
hogy az a teriiletre ratekintd, vagy azzal szomszédos lakoépiiletek hasznalatat
nem zavarja.

(11)Onallé garazssor, vagy az épiilet foldszintjén sorolt, &nalld gardzs bejarattal
rendelkez6 garazsok az utca felé nem 1étesithetok.

(12)Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely csak a K-Ei és K-Hon
terlileten, valamint egyéb katonai, rendOrségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi,
allamigazgatasi funkciok kiszolgéaldsa szamara létesithetd.
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V. FEJEZET

EGYES EPITMENYEK KULON ELOIRASAI

13. Mobil arusité helyek, iizemanyagtolté allomasok, automosok

14.§ (1) A Kkeriilet kozteriiletein, k6zhasznalatu teriiletein valamint telkein nem
helyezhetd el épitményszerli hasznalat céljara szolgald onjard vagy vontatott lakokocsi
konnytiszerkezetes vagy burkolatlan konténeres, kioszknak nem szamit6 pavilon, fiilke,
vagy sator, dohanyarusitas, pénzvaltas, vendéglatas, kereskedelem céljabdl az idészakos
rendezvényhelyszinek, piaci arusitas céljara kijeldlt teriiletek, tovabba a Szabalyozasi
terven e célbdl lehatarolt teriiletek kivételével.

(2) Uj iizemanyagtoltd allomas akkor létesithetd, ha az Ovezet eldirasa kifejezetten
megengedi, tovabba

(3)

(4)

a)

b)

d)
e)

0nallo kialakitassal nem helyezhetd el
aa) a lakoteriileti 6vezetben,

ab) a Robert Karoly koriit mentén és az attol délre eso teriileteken, a Gksz
¢épitési dvezetben és a Kou-2 dvezetbe sorolt teriilet kivételével,

ac) a Robert Karoly korattol északra esé teriileteken a Duna és a Vaci Gt kozotti
terlileten, valamint a Vaci Gt menti egy tombmélységben,

6nallo kialakitassal az épitményeinek a legkisebb tdvolsaga egészségiigyi,

szocialis, valamint oktatasi rendeltetésti meglévo épiilettdl, illetve azok épitési

helyétdl legalabb 50 méter kell legyen,

mas rendeltetésii épiileten beliili - nem 6nall6 - kialakitasa esetén

ca) a kiszolgalo kereskedelmi és vendéglatd funkciohoz sziikséges helyiségeket
¢€s az lizemanyagtoltd-katallasokat is az azt befogado épiilet beépitési
konturjan beliil kell elhelyezni,

cb) épiiletbdl kinytlo eldtetd vagy az épiilet elé épitett tetd ala izemanyagtolto-
kuatallasok nem helyezhetdk el,

parkolohazban csak a KOu &vezetek mentén létesithetd,

teriiletén automosoét a foépiilettel egybeépitett modon kell kialakitani a Gksz
teriiletekre vonatkozo (5) bekezdés figyelembevételével.

Meglévo lizemanyagtoltd allomas

a)

b)

fennmaradhat ¢és feltjithatd, amennyiben az az épitési dvezet eldirdsanak
megfelel, és

nem yjithaté fel, ha az 5000 négyzetméternél kisebb Zkp - Kk jelii kozkert
ovezetbe sorolt ingatlanon talalhato.

Meglévd iizemanyagtoltd allomas mellett autdomosod akkor 1étesithetd, ha azt az
épitési Ovezet lehetdvé teszi, és ha annak lakoépiilettdl valo tavolsadga legalabb 100
méter.

(5) Automoso

a) oOnalloan csak a Gksz jelii épitési Gvezetben 1étesithetd,
b) mas épitési Gvezetben — a lakorendeltetési épiilet kivételével — garazsszinten
1étesithetd.

14. Jelentds méretii kereskedelmi létesitmény, bevasarlokozpont
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15.§ (1) Tobb egymassal szomszédos telken, a telekhatarok mentén valod Gsszenyitassal,
kozos belso kozlekedotérrel rendelkezd kereskedelmi 1étesitmény nem valdsithatd meg,
amennyiben Osszesitett altalanos szintteriiletiik az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb kereskedelmi célu altalanos szintteriiletet meghaladja.

(2) Jelentés kereskedelmi létesitmény kozteriileti homlokzatanak kialakitdsa soran
teljesen zart, bevildgitdst nem biztosit6 homlokzat nem alkalmazhato, a
homlokzatnak legalabb 50%-ban atlathatonak kell lennie.

(3) A 6000 négyzetmétert meghaladd szintteriileti kereskedelmi Iétesitmény
kiszolgalasara a telek foutvonal fel6li kozteriileti telekhatira menti sédvjaban 20
féréhelyesnél nagyobb felszini parkoldteriilet nem alakithato ki.

15. Melléképitmények

16.§ (1) Nem létesithetd:
a) kozmiipotld mitargy,
b) husfiistold, jégverem, zoldségverem,
c) allat o1, allatkifuto,
d) tragyatarolo, komposztalo,
e) silo.
(2) Az 6vezeti el6irasok egyedi modon korlatozhatjak:

a) akozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) a hulladéktartaly-tarolo,

C) az épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d) akerti épitmény,

e) az dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
elhelyezhetdségét.
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VI. FEJEZET

AZ EPITESI HELY

16. Az épitési hely altalanos eléirasai

17.§ (1) Az épitési helyet, valamint annak a terepszint felett is beépithet6 és a kizarolag
terepszint alatt beépithetd részét a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, ennek hianyaban a
Rendelet épitési helyre vonatkozé rendelkezéseit kell figyelembe venni, az 1. § (7)-(8)
bekezdés egyiittes figyelembevételével [7. melléklet 1. abra]

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

Az épitési hely
a) terepszint felett is beépithetd részének hatarait

aa) a hatso telekhatartol a hatulso tavolsag hatarozza meg, amely a hatsokerttel
azonos méretil, vagy annal nagyobb,

ab) a telek oldalhataratol az oldalso tavolsag hatarozza meg, amely az
oldalkerttel azonos méretii, vagy annal nagyobb,

ac) akozteriilet feldl az elkerti hatarvonal, vagy az épitési vonal hatarozza
meg, tovabba

b) kizarolag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1étesithetd, a legfeljebb 1,5 méterig kinyuld
erkélyt, a levezeté rampat, 1épcsot is beleértve.

Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az el8-, oldal- és hatsokertben az OTEK-
ban megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti
megkozelitést biztositd 1épcsd, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésben
foglaltak kivételével nem 1étesithetd.

Az eldkert eldirt méretébe nyulhat
a) legfeljebb 1,5 méteres benyulassal erkély,

b) eléteto,

c) legalabb 5,0 méteres elokert esetén, legfeljebb 1,5 méter benyulassal zarterkély,
arnyékolo-szerkezet.

A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig:
erkély, el6lépcso, elétetd.

A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig: erkély, eldlépcsd,
eldteto.

A hatsokert teriiletén

a) teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani legalabb annak 80%-an,

b) az OTEK-ban megengedett mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb
taroloépiilet nem helyezhetd el,

C) kerti épitmény elhelyezhetd.

Meglévd épiilet az épitési helyen kiviil nem bdvithetd.

A Szabalyozasi terven ,telekalakitdshoz kotott épitési hely” jeloléssel rogzitett

épitési hely akkor alkalmazhato

a) haa Rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakult telket telekalakitas nem érinti
vagy,

b) haa jel6lés egyszerre tobb telekre vonatkozik, és a jel6léssel érintett telkek
mindegyikét egymassal egyesitik.
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A telekegyesitésen kiviil mas telekalakitas esetében az épitési dvezet szerinti épitési
helyet kell alkalmazni.

17. Az épitési hely a szabadonallo és ikres beépitési modu teriileteken

18.§ (1) A szabadonall6 beépitési mod esetén

a)
b)

c)

ahol a Szabalyozasi terv elkerti savot nem jeldl, ott nincs eldkert,
az oldalkert mérete az épitési dvezethez tartozo 4. mellékletben meghatarozott
legnagyobb megengedett épiiletmagassag felével megegyezd,

a hatsokert mérete az épitési dvezethez tartozo 4. mellékletben meghatarozott
legnagyobb megengedett épiiletmagassaggal azonos méreti.

(2) Az ikres beépitési mod esetében az eldkertet a Szabalyozasi terv rogziti, az oldalkert
¢s a hatsokert méretét az épitési Gvezet hatarozza meg.

18. A zartsoru beépitési modu teriiletek altalanos eldirasai

19.§ (1) A zartsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsoru épitési
hely) épitési hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve,

)

(3)

(4)

a)

b)

ha a zartsoru beépitési modu teriiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasok, vagy az
épitési ovezet eldirasa masként rendelkezik, tovabba

ha a Szabalyozasi terv épitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat rogzit.

Az épiilet zartsoru épitési helyen beliili kialakitdsa soran

a)

b)

a beépitési meértekbe beszamito részeinek elhelyezése az €pitési dvezetben
rogzitettek alapjan lehet

aa) zartudvaros vagy altalanosan zartsort,

ab) keretes,

ac) szabadonalld jellegli

és

a beépitési mértékbe nem beszamitd épiiletrészei az épitési hely egész teriiletén
elhelyezhetdk, a vonatkozo eldirasok figyelembevételével, tovabba

a foghijtelek koztertilet feldli savjaban legfeljebb 10 méter épiiletmélységii
¢épiilet akkor is elhelyezhetd, ha a hatsokert vagy a hatulso tavolsag, vagy
saroktelek esetén az oldalkert azt egyébként nem tenné lehetoveé és a
Szabalyozasi terven épitési hely nem kertilt rogzitésre.

A zartsoru épitési helyen beliil a telek oldalhatara egyben épitési vonal, melyen az
éptilet tlizfallal all, és csatlakozik a szomszédos épiilethez, kivéve a légudvar, a
légakna szakaszéara esO részét. Nem kell az épitési vonalon allnia az épiiletnek az
éptiletkdz, az épiilethézag kialakitasa, a telek oldalhataran kozds nyitott udvar,
¢épiilet-hatraléptetés, tovabba a ZSZ jelii épitési Ovezet szabalyai szerint elhelyezett
¢épiiletrész esetén.

A zartsoru beépitési mod esetén a Szabdlyozasi terven eldirt eldkerttdl el kell
tekinteni, amennyiben a szomszéd telekre a korabbi szabalyok alapjan érvényes
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épitési engedély van, az épiilet mar épités alatt all vagy megépiilt eldkert nélkiil, és
az az épitési ovezetben meghatarozott beépitési magassag legalabb 2/3-at eléri.

(5) Erkély legkisebb tavolsaga a telekhatartol a zartsorti épiiletcsatlakozas esetén
legalabb 1,0 méter.

19. A zartudvaros és az altalanos zartsoru beépités rendelkezései

20. § (1) A zartsoru zartudvaros beépitésre kijelolt ,,ZU” jeli épitési dvezetben a telek
zartudvarosan épithetd be, mely esetben az épitési hely a telek egész teriilete, hatsokert

nincs.

(2) Az altalanos zartsort beépitésre kijelolt ,,Z” jelii épitési vezetben

a)

b)

a kozteriilet feldli telekhataron a telek zartsort jellemzokkel épitendo be, a telek
belsé részén az épiiletrészek elhelyezése nem meghatarozott, ha azok a 24. §
szerinti tavolsag figyelembevételével a szomszédos ingatlanok beépitését nem
korlatozzak, vagy

a telek zartudvarosan épithetd be akkor, ha a telekhatarok feldl legalabb a 4.
melléklet szerinti parkanymagassagi értéket eléré6 magassagu tiizfalak veszik
koril a telket,

kivéve, ha a Szabalyozasi terv eltérd épitési helyet hataroz meg, vagy az épitési
Ovezet az épiilet, vagy épliletrész elhelyezésérdl masként rendelkezik.

20. A zartsoru Keretes beépités altalanos rendelkezései

21.§ (1) A, Zk” jelt zartsoru keretes beépitésii épitési helyre és részeire (tovabbiakban:
keretes épitési hely) vonatkozo szabalyokat a (2)-(7) bekezdés és a 22. § rendelkezései
hatarozzak meg, kivéve, ha a Szabalyozasi terv eltérd épitési helyet, elOkertet, épitési
hatarvonalat jelol.

(2) A keretes épitési helyet az utcai sav, és az udvari sav alkotja, melyek szabalyai
alapjan az épitési ovezetek ,,A”, ,,B” €s ,,C” tipust keretes beépitést kiilonboztetnek
meg, ¢és betlivel valo jelolésiiket az épitési ovezet kddja tartalmazza.

(3) A keretes épitési hely részeinek megallapitasa soran

a)

b)

az utcai sav és az udvari sav mélységi (kozteriileti hatarra meréleges méretét,
tovabba a hatulsé tavolsagot a telekmélység fiiggvényében a 2. melléklet 1.
szamu tablazata hatdrozza meg,

az utcai sav mélységét

ba) a kozteriileti telekhatartol, vagy

bb) a Szabalyozasi tervben rogzitett elokert esetén annak hatarvonalatol, vagy
bc) a Szabalyozasi tervben rogzitett épitési vonaltol

kell mérni, tovabba

bd) a bb)-bc) alpont esetében a 2. melléklet 1. szamu tablazata szerinti
telekmélységet az elokert méretével, vagy az €pitési vonal kozteriileti
hatértol valo tavolsagaval csokkentve kell figyelembe venni,

a hatsokert méretét

ca) az,A” és,B” tipus esetében az épitési Ovezet hatarozza meg, annak
hianyaban 50 méteres telekmélységen til a hatsokert mérete 6,0 méter,

cb) a,,C” tipus esetében a 2. melléklet 1. szamu tablazata hatarozza meg.
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(4) A keretes épitési hely terepszint felett is beépithetd részeit

a)

b)

az ,,A” tipus esetén

aa) az utcai sav, és

ab) az udvari sav 45°-o0s szerkesztésli lehatarolasa, valamint
ac) a hatso telekhatartol mért hatulsé tavolsag,

a ,,B” tipus esetén az utcai sav,

a,,C” tipus esetén

ca) az utcai sav és

cb) az udvari savra vonatkoz6 oldalso tavolsag

hatarozza meg.

(5) A keretes épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén

a)

b)

hatsokert eldirdsa hianyaban, ha az épitési dvezetben megengedett terepszint
alatti beépités aranya 70%-nal kisebb, akkor a hatso telekhatar hosszanak
legalébb 2/3-4n, az att6l mért legalabb 4,0 méteres sdvot az elsd pinceszinten
szabadon kell hagyni, és novényzettel kell beiiltetni, de a szabadon marado
sdvba a masodik pinceszint benyulhat, tovabba

a tetokerttel egyiitt kialakitott pinceszint a zoldtetd term6fold vastagsagaval
egylitt sem emelkedhet az eredeti és a szomszédos csatlakozé terepszint f6lé 1,0
méternél jobban,

az udvari savban a terepszint alatti épiiletrészeken tul a telek beépitett teriiletébe
nem beszamitandoé épiiletrészek - elélépcso, tornac, eldtetd, valamint a
terepcsatlakozastol legalabb 2,0 méterrel magasabban 1év6 erkély, fliggéfolyoso,
ereszparkany az épiilettdl 1,5 méteres sdvba eso részei - is elhelyezhetdk.

(6) Atmend telek esetében - mindharom ,,A”, ,,B”, ,,C” tipusban - az utcai €és udvari
sdvok méretét ugy kell meghatarozni, mintha a hatso telekhatar az atmend telek
felez6vonalaban lenne.

(7) Harom oldalrdl kozteriilettel hatarolt saroktelek - mindharom ,,A”, ,,B”, ,,C” tipusban
- a 7. melléklet 4., 5., 6. dbra szerint épithetd be.

21. Az ,A”, ,,B”, ,,C” tipusu zartsoru keretes beépités részletes eldirasai

22.§ (1) Az, A”tipusu keretes beépités esetén az €pitési hely terepszint felett is
beépithetd része [7. melléklet 4. abra]

a)

b)

kozbensd telek esetén

aa) az utcai sav, és

ab) az udvari savnak az a része, melyet kdzrezar az udvari sav kozteriilet fel6li
hatarvonala €s annak a telek két oldalhataraval k6zds pontjaibol a
telekhatéarral 45°-os szoget bezard, a telek kdzépvonala felé huzott két
egyenes vonal, €s a hatulso tavolsaggal meghatarozott vonal,

saroktelek esetén
ba) az utcai savok egybefiiggd teriilete és

bb) atelek hosszabb oldalhatarnak és az utcai sav telekbelsé fel6li hataranak
k6zos pontjabol az oldalhatarral 45°-0s szoget bezar6 vonal €s a két utcai
sav altal kozrezart teriilet,

valamint
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)

3)

c)

d)

a telek oldalhataran csatlakozoé - a (4) bekezdésnek megfeleld - szomszédos

¢épiilethez ugy illeszkedik, hogyha annak mélységi mérete a beépitendd telek

utcai savjanal

ca) nagyobb, akkor a szomszédos épiilet telekhataron csatlakozo hatso
homlokzatdnak meghosszabbitott vonala és a beépitendd telek 45°-0s
hatarvonala, valamint telekhatara altal kozrezart teriilet is beépithet6 a
terepszint felett, vagy

cb) kisebb, akkor a szomszédos épiilet telekhataron csatlakozo hatso
homlokzatanak meghosszabbitott vonalatdl a telekbelso felé 3,0 méteres
oldalso tavolsagot kell tartani a kozos telekhatartol,

tovabba
a telekhatarhoz gy igazodik, hogyha a telek oldalhatara nem merdleges a
kozteriileti telekhatarra, és az eltérés £5°-nal nagyobb, akkor az ab) és bb)

alpontban szerepl6 45°-os vonal helyett szogfelez6t kell hiizni a telek
kdzépvonala felé.

A ,,B” tipusu keretes beépités esetén az épitési hely terepszint felett is beépithetd
része [7. melléklet 5. abra]

a)
b)

d)

ko6zbenso telek esetén az utcai sav,

saroktelek esetén az utcai sdvok olyan egybefiiggd teriilete, melyek
megallapitasa soran a hosszabb oldalsé telekhatdr mentén az utcai savon til, az
oldalkert mérete a hosszabb telekhatarra merdéleges kdzbenso telekre vonatkozé
hatsokert méretének felel meg, valamint

a telek oldalhataran csatlakozd, eltéré méretii szomszédos utcai savhoz ugy
illeszkedik, hogy a telekhatdron a nagyobb mélységii utcai sav a kisebb
mélységll utcai sdvhoz igazodik, melynek soran a telek oldalhataratol 3,0
méteres oldalsé tavolsagot kell tartani a kisebb mélységili sav
meghosszabbitasaban, és

a telek oldalhataran csatlakozo meglévé szomszédos épiilethez a (4)
bekezdésben foglaltak szerint illeszkedik.

A ,,C” tipusu keretes beépités esetén az épitési hely terepszint felett is beépithetd
része [7. melléklet 6. abra]

a)

b)

kozbenso teleknél

aa) az utcai sav, és

ab) az udvari savnak az utcai savhoz csatlakozo6, a telek mindkét oldalhataratol
5,25 méteres oldalso tavolsagra megallapitott, hatsokertig terjedd része,

saroktelek esetén

ba) az utcai savok egybefiiggd teriilete, és

bb) azudvari savnak az utcai savokhoz csatlakozo, a telek mindkét
oldalhataratol 5,25 méteres oldalsé tavolsagra eso része,

valamint

c)

d)

a telek oldalhatdran csatlakozd, eltéré méretii szomszédos utcai savhoz ugy
illeszkedik, hogy a telekhatdron a nagyobb mélységii utcai sav a kisebb
mélységli utcai savhoz igazodik, melynek soran a telek oldalhataratol 3,0
méteres oldalso tavolsagot kell tartani a kisebb mélységli sav
meghosszabbitasaban, €s

a telek oldalhataran csatlakozé meglévé szomszédos épiilethez a (4)
bekezdésben foglaltak szerint illeszkedik, tovabba

teriiletén az épiilet(ek) terepszint feletti részének kozteriileti hatarra meréleges
hossza legfeljebb 35 méter lehet, és
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f) azudvari savban nem hatarozhato meg, ha a telekszélesség 18 méternél kisebb,
kivéve ha a Szabalyozasi terv ettdl eltérden rogziti.

(4) A telek oldalhataran csatlakozé meglévé szomszédos épiiletet akkor kell figyelembe
venni, ha annak kialakult parkdnymagassadga a Pmu értékénél nagyobb, vagy annal
legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb, melynek soran

a) amennyiben a ,,B” és,,C” tipus esetén a figyelembe veendd szomszédos
épiiletnek a telek oldalhataran csatlakozd mélységi mérete a beépitendo telek
utcai savjanal [7. melléklet 5., 6. abra]

aa) nagyobb, és a méretbeli kiillonbség nagyobb, mint 3,0 méter, akkor - a
hatsokert egyiittes figyelembevételével - a beépitendd telek udvari sévja
legfeljebb 6,0 méteres szélességében a terepszint felett is beépitheto a
szomszédos meglévo épiilet udvari homlokzatanak meghosszabbitott
vonalaig,

ab) kisebb, akkor a Iétesiild épiilet legfeljebb 2 méterrel térhet el a szomszédos
meglévo épiilet hatso csatlakozo homlokzati vonalatol a telekbelsd felé, és a
2 méteren til legalabb 3,0 méteres oldalso tavolsagot kell tartani,

b) amennyiben a szomszédos telken az épiilet nem kozvetleniil az oldalsd
telekhataron all, akkor az épiiletk6z, vagy az épiilethézag szabalyai
figyelembevételével az épiiletcsatlakozastol el lehet tekinteni, ha az épitési
Ovezet azt lehetové teszi;

C) haaszomszédos telken 1év6 védett épiilet(rész) a telek oldalhataran all, és az
utcai savhoz képest hosszabb szakaszon tiizfalas kialakitasu, €s a tlizfalanak
magassaga a 4. melléklet szerinti parkdnymagassagi értéknél nagyobb, vagy
annal legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb, akkor ahhoz az utcai savon tulnyalo
¢épiiletszarnnyal lehet csatlakozni a tlizfaltakaras érdekében, legfeljebb a
szomszéd épiilet mélységének megfelelden a hatsokert vagy a hatulso tavolsag
figyelembevételével €s a csatlakozd parkdnymagassagot a magassagi idom
szabalyai szerint kell meghatarozni.

(5) Védett épiilettel szomszédos foghijtelek beépitése soran, ha a telek oldalhataran a
szomszédos telken védett épiilet tlizfala all, akkor a tlizfaltakaras érdekében azon a
telekhataron 0y épliletszarny 1étesithetd ugy, hogy annak tlizfala ne legyen magasabb
a szomszédos védett épiilet tlizfalanal.

22. Szabadonallo jellegii épiiletelhelyezés zartsora beépitési médu teriileten

23.§ (1) A zartsoru épitési helyen beliill szabadonallo jellegii az épiiletelhelyezés, ha az
épiiletrészek nem csatlakoznak zartan a telekhataron a szomszédos telkek épiileteihez.

(2) A zartsora beépitési modu, szabadonallo jellegli épiiletelhelyezésre kijelolt ,,ZSz”
jela épitési dvezetben
a) az épilet vagy épiiletrész - a szomszédos beépités fiiggvényében — zartsortian,
vagy szabadonall6 jelleggel helyezhetd el, melynek soran

aa) a terepszint alatti épiiletrész, tovabba a foldszint és az 1. emelet épiiletrésze
barhol elhelyezhetd, a telekhatérig tlizfalasan is kiépithetd,

ab) az aa) alpont szerinti foldszinti és az 1. emeleti épitményszintek feletti
¢épiiletrész a meglévo vagy a tervezett szomszédos telek épiiletétdl valo 24. §
szerinti tavolsag betartasaval keriilhet elhelyezésre

ac) épiiletkoz létesitése esetén a csokkentett telepitési tavolsag alkalmazhato;
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b) az a) pont szerinti szabadon allo jellegli épiiletrészekre vonatkozdan nem kell
figyelembe venni az épitési vonal szabélyait.
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24.§

VII. FEJEZET

EPULETEK KOZOTTI TAVOLSAGOK, TERARANYOK, UTCAI
TERFALAK

23. Telepitési tavolsag a zartsora beépitési médban

(1) A telepitési tavolsag a zartsoru beépitésii Z, ZU, ZK, ZSz jelzésii, valamint az

Ln-2/A és Vt-V/A jelzést egyes €pitési Ovezetekben az egymassal szomszédos telkeken
allo, és egymas felé tekint6 épiiletek homlokzatai kdzott

)

(3)

(4)

()

(6)
(7)

(8)

a) a zartsoru beépitési modu épitési dvezetben (,,2”, ,,ZU”, ,,ZK”, ,A”, ,B”, ,,C”) a
4. melléklet szerinti parkanymagassagi értékkel (Pmu),

b) a szabadonalld (,,SZ”), az ikres (,JK”), valamint a szabadonallo jellegi
épliletelhelyezésii, zartsoru beépitési modu (,,ZSz”) és a telepszeri (,,T”) épitési
Ovezetben a 4. melléklet szerinti épiiletmagassaggal

azonos.

A csokkentett telepitési tavolsag alkalmazandé a kialakult beépitésti Ln-2/A-1, Ln-
2/A-2, Ln-2/A-3, és Vt-VIA-2 épitési ovezetek 30 méternél kisebb telekmélységii
telkei esetében a hatso telekhatar felé egymassal szemben all6 homlokzatok kozott,
melynek mérete a 2. melléklet tdblazatanak ,,E” oszlopdban szereplé hatulso
tavolsagok Osszege, a keretes beépités szabalyainak egyidejli betartasa mellett.

A csokkentett telepitési tavolsag alkalmazand6 a zartsora beépitési modu teriilet
szabadon all6 épiiletelhelyezést megengedd ,,ZSz” jelzésii épitési Ovezetben, és a
W27, U, ZK” jelzéssel ellatott épitési Ovezetekben, melynek mérete az (1)
bekezdés szerint meghatarozott telepitési tdvolsag 2/3-a, de legalabb 16 méter

a) ha akét egymassal szemkozti homlokzat épiiletkdzre néz, melynek 1étesitését az
épitési Ovezet, a Szabalyozasi terv, vagy a XVII. Fejezet Kiegészitd eldirasa
rendelkezése lehetdve teszi, és az épliletkdz felé nézd homlokzatok kozotti
atfedés hossza legfeljebb 16 méter, vagy

b) ha az épiiletkdz — a hosszatdl fiiggetleniil — kozhasznalatu teriiletként kertil
kialakitasra,

A (3) bekezdés a) pont szerinti esetben az épiiletk6z hosszanak a 16 méteren tali
részén az (1) bekezdés szerinti telepitési tavolsagot kell alkalmazni.

A magashazrészt tartalmazo6 épiiletrészek kozos kozhaszndlath épiiletkdzre nézd
homlokzatai k6zott a csokkentett telepitési tavolsag — a (3) bekezdéstdl eltéréen —, ha
egyik épiiletrész homlokzathossza sem haladja meg az 50 métert, a Szabalyozési
terven jelolt

a) 45 méter legmagasabb pontot megengedd lehatarolasu teriileten 25 méter,
b) 65 méter legmagasabb pontot megengedd lehatarolasu teriileten 30 méter.

Az (5) bekezdés szabalyat kell alkalmazni egy magashéazas épiiletrészt és az
atfedésben 1évé magashdazas épiiletrészt nem tartalmazé épiilethomlokzat esetében is.

A telepitési tavolsagot és az abbol szamitott csokkentett telepitési tavolsagot az
egymashoz legkdzelebb allo6 homlokzati falsikok kozott kell mérni, a telek beépitett
tertiletébe be nem szamito fliggéfolyoso, erkély figyelmen kiviil hagyéasaval.

Az (1)-(7) bekezdések szerinti szabalyokat akkor is figyelembe kell venni, ha a telek
oldal- és hatsokerti méreteire vonatkozo szabalyok alapjan, a szomszédos telkeken az
épiiletek egymastol valo tavolsaga kisebb lehetne.
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(9)

Amennyiben a csokkentett telepitési tavolsdgot a Szabalyozasi terv vagy a
Kiegészitd eldirds az (2)-(8) bekezdéstdl eltérden allapitja meg, akkor azt kell
betartani;

(10) Amennyiben a két szomszédos telken allo épiilet egymas felé néz6 homlokzatanak az

egymassal szemben atfedésben 1évé homlokzathossza 6,0 méternél nagyobb, és
magassaguk kiilonbsége 6,0 méternél kisebb, akkor az (1) bekezdés szerinti telepitési
tavolsag legalabb 2/3-anak megfeleld tdvolsagot akkor is tartani kell, ha csak az
egyik éplilet homlokzata tartalmazza lakdsok huzamos tartdézkodasra szolgald
helyiségeinek nyilaszaroit.

24. Az épiiletkoz és az épiilethézag

25.8§ (1) Az épiletkoz

()

©)

a) akkor létesithetd, ha
aa) az épitési Ovezet elbirasa azt lehetové teszi, vagy

ab) a Szabalyozasi terv, vagy a XVIL. Fejezet Kiegészito elbirasa kifejezetten
eldirja vagy lehetéveé teszi,

b) legkisebb szélességét [7. melléklet 7. abra] a Szabalyozasi terv vagy a X VIIL.
Fejezet Kiegészitd eldirasa hianyaban az OTEK szerint kell meghatarozni,
kivéve,
ba) ha egy telken az egymassal szemkozti homlokzatok egymassal valo atfedése
nagyobb, mint 16 méter, mely esetben legaldbb az épiiletkdzre nézo
nagyobbik homlokzat parkanymagassagi értékének 2/3-aval megegyezd
méret,

bb) amennyiben az épiiletkdz két szomszédos telken keriil kialakitasra, akkor az
épiilethomlokzatok kozott a 24. § szerinti szabalyok alkalmazandok azzal,
hogy egy telekre a csokkentett telepitési tavolsag legalabb 1/3-a kell, hogy
essen;

c) emeleti épiiletkozként is kialakithato ugy, hogy az épiiletkoz teriiletén legfeljebb
a foldszint és az also két emeleti szint keriil beépitésre a foldszinti gyalogos
atjaras biztositasa mellett,

d) teriilete kozhasznalath teriiletként kialakithato,

e) teriletére tekinté homlokzatot az épiilet tobbi homlokzataval azonos mindséghen
kell kialakitani, tizfalas kialakitds nem megengedett.

Az (1) bekezdés b) pont ba) alpont szerinti nagyobb homlokzat

parkanymagassaganak meghatarozasakor

a) magastetds kialakitasu épiilethomlokzat esetén az OTEK szerinti
parkanymagassagot,

b) lapostetds épiilet esetében a Rendelet 2. §-a szerinti lapostetds épiilet
homlokzatanak parkanymagassagat kell figyelembe venni.

Az éplilethézag

a) létesithetdségét az épitési Gvezet eldirasa hatarozza meg, és

b) kialakitasanak sziikségességét vizsgalni kell, ha a szomszédos telek meglévo
épiilete homlokzattal tekint a telekhatér felé és az attol valo tavolsaga kisebb,
mint a telekre vonatkoz6 beépitési magassag fele, valamint

C) létesitése soran, ha a kialakult szomszédos beépités miatt az épiilethézag egy
telekre esO legkisebb mérete nem felel meg az eldirt tavolsagnak, akkor annak
hianyzo szélességét az épitéssel érintett telken kell biztositani, tovabba
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d) teriiletére tekinté homlokzatot az épiilet tobbi homlokzataval azonos mindségben
kell kialakitani (5) bekezdés b)-c) pont szerinti esetben.

(4) Epiilethézag nem létesitheté, amennyiben a szomszédos telek

a) nem beépitett, vagy

b) meglévo épiilete a Pmu értékének felét nem éri el, kivéve, ha az
épiiletcsatlakozas miiszaki okbdl masként nem lehetséges, vagy kedvezotlen
épitészeti vagy miiszaki kovetkezménnyel jar.

(5) Az épiilethézag legkisebb szélessége [7. melléklet 7. abra] a két homlokzat kdzott

a) ameglévd, nem huzamos tartozkodasra szolgalod helyiség nyilaszarojat
tartalmazé homlokzat és az atfedésben 1étesiild tlizfal esetén legalabb 3,0 méter,

b) ameglévd, huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyilaszarojat tartalmazo
homlokzat és az atfedésben 1étesiild tiizfal esetén legalabb 6,0 méter,

c) két nem huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiség nyilaszarojat tartalmazo
homlokzat esetén, vagy egy huzamos és az atfedésben 1€vd, nem huzamos
tartozkoddsra szolgdlo helyiség nyilaszargjat tartalmazo homlokzat esetén
legalabb 6,0 méter

kell, hogy legyen.

25. Altalanos épitési vonal, eltéréssel szabalyozott épitési vonal a zartsori beépitési
modban

26.§ (1) A kozteriileti homlokzat helyét, az altala alkotott térfalat az altalanos épitési
vonal vagy az eltéréssel szabalyozott épitési vonal (egyiitt: épitési vonal) és az arra allitott
fiiggdleges sik egyiitt hatdrozza meg. A fliggbleges sik az épitési vonal teljes hosszaban a
terepcsatlakozastol a Pmu értékii utcai parkanymagassag vonalaig (épiiletmagassag
alkalmazasa esetén az épiiletmagassag metszésvonalaig) terjed. A fliggéleges sikot a
Szabalyozasi terven jelolt €pitési vonal esetében annak kozteriilet feldli szélére kell
allitani.

(2) Az altalanos épitési vonal [7. melléklet 8. a-b abra]

a) azonos a Szabalyozasi terven feltlintetett altalanos épitési vonallal, vagy
b) amennyiben nem keriil kiilon feltlintetésre a Szabalyozasi terven, akkor
megegyezik
ba) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy

bb) a Szabalyozasi terven feltiintetett elokert esetén az eldkerti épitési
hatarvonallal, és

c) alkalmazasa soran az (1) bekezdés szerinti fliggéleges sik legalabb 75%-an
koztertiileti homlokzati feliiletet kell kialakitani.

(3) A Szabalyozasi terven feltiintetett eltéréssel szabalyozott épitési vonal alkalmazasa
soran [7. melléklet 8. a-b abra] a kozteriileti homlokzati feliiletet tigy kell kialakitani,

hogy

a) a Szabalyozasi terven rogzitett aranyban az (1) bekezdés szerinti fiiggbleges
sikon legyen, és

b) az a) pont szerinti aranyba be kell szamitani azokat a homlokzatfeliileteket,

melyek ezen fiiggdleges siktol a telekbelso felé¢ a Szabalyozasi terven jelolt
tavolsagon beliil helyezkednek el.
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(4) A kozteriileti homlokzati feliilet figyelembe veendd részének kell tekinteni a (2)
bekezdés c¢) pont és a (3) bekezdés szerint meghatarozott feliileti arany
megallapitasakor
a) az arkad - akar ala van tdmasztva, akar konzolos kialakitast - hatrahuzott

hatarol¢6 falat az arkad teljes magassagaban és homlokzati szélességében, €s
b) aloggia hatrahtzott hatarolé falat, valamint
C) az épitési vonal kozteriilet fel6li szE1€t6l a kozteriilet iranyaba kinyuld
épliletrészek (az erkély, zarterkély, egyéb épiiletrész kiilso feliileteit.

(5) Az épitési helyen beliil jelolt épitési vonal esetén az épitési hely hatara és az épitési
vonal kozotti savba, valamint az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd
teriiletébe benyulhat
a) terepszint alatti épiilet, épiiletrész,

b) terepszint felett a telek beépitési mértékébe nem beszamito épiiletrész és
épitmény,
c) erkély, zarterkély.

(6) Az altalanos és az eltéréssel szabalyozott épitési vonalon nem kell, hogy homlokzat
alljon
a) az épliletkdz vagy épiilethézag helyén,

b) 27.§ szerinti épliletrész hatraléptetése, nyitott udvar, vagy nyitott sarok
kialakitasa helyén, tovabba
C) a Szabalyozasi terven feltiintetett
ca) ,zoldfeliilet 1étesités preferalt helye” jel6lés helyén, valamint
cb) az épitési vonallal érintkez6 els6- vagy masodrendt zoldfeliilet jellés
helyén
a teriiletre vonatkozo épitési Ovezetek eldirasainak figyelembevételével,
tovabba;
d) a ,,ZSz” szabadonallo jellegii épiiletelhelyezést lehetévé tevd épitési dGvezetek

teriiletén a szabadonallo jelleggel elhelyezett épiilet, épliletrész esetén, kivéve,
ha a XVII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként rendelkezik.

(7) Szabadon alakithaté a Szabalyozasi terven jelolt térfal, melynek soran az épiilet
kozteriilet feldli térfalanak elhelyezése az €pitési helyen beliil nem meghatarozott, és
melyre az épitészeti térformalas érdekében a (1)-(6) bekezdés eldirasai nem
vonatkoznak.

26. Az épiiletrész hatraléptetése, a nyitott udvar, a nyitott sarok

27.8§ (1) Az épiiletrész hatraléptetése soran

a) atelek oldalhataratol mért 4 méteres tavolsagon beliil az épiilet az épitési
vonalon 4ll, kivéve, ha a hatraléptetés két, vagy tobb épiiletre vonatkozik, mely
esetben a telekhataron csatlakozo épiiletek épiiletrészeinek hatraléptetése azonos
meéret,

b) a hatraléptetés mélysége kisebb kell, hogy legyen a hatraléptetés szélességénél,

C) az épiiletrész kozteriileti hatarvonaltol torténd hatraléptetésének legkisebb
szélessége [7. melléklet 9. abra]

ca) egy éplilet esetén 8,0 méter,

cb) két telek kozos hataran hatralép6 épiiletek estében egyiittesen legalabb 12
méter, mely esetben egy-egy telekhez legalabb 5 méter kell, hogy tartozzon.
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()

©)

(4)

()

Megfelel az (1) bekezdésben felsorolt kovetelményeknek, ha a méretek
megtartasaval a foldszinten és az 1. emeleti szinten nincs hatraléptetés, az csak az
emeleti épitményszinteken keriil kialakitasra.

A nyitott udvar kialakitasa soran

a) akoztertileti telekhataron a szomszéd telekhez kotelez6en csatlakozod
épiiletrészek koztertilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) a szélessége nem lehet kisebb, mint az utca szélessége,

c) két telket érintGen is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
sz¢lessége legalabb 5 méter legyen [7. melléklet 9. abra],

d) saroképiilet esetén a nyitott udvar csak a legalabb 26 méteres telek homlokvonal
esetén létesitheto,

e) anyitott udvar felé esé homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé¢ néz6
homlokzatait egységesen, egymassal 0sszhangban kell kialakitani,

f) homlokzatan fiigg6folyosod nem létesithetd.
Megfelel a nyitott udvar (3) bekezdésben felsorolt kovetelményeinek, ha a méretek

megtartdsaval a foldszinten és az 1. emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott
udvari rész csak az emeleti épitményszinteken kertil kialakitasra.

Saroktelken nyitott sarok kialakitasa soran

a) a két szomszédos telekhatiron a szomszéd telekhez kotelezGen csatlakozo
épiiletrészek koztertilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél [7.
melléklet 9. 4bra],

b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,
C) anyitott sarok felé fliggdfolyoso nem létesithetd,
d) anyitott sarok f61é csak a III. emelett6l felfelé nyalhat 1,0 méternél nagyobb

rrrrrr

27. A kozteriilet folé nyulo épiiletrészek

28.§ (1) Az épiiletrész kozteriilet folé torténd benytlasa soran

)

a) abenyulo épiiletrész also sikja és a jardatd szintjének tavolsaga legalabb 4,5
méter legyen — az eldtetd kivételével —,

b) a Vaci at és a Robert Karoly korat mentén a d) pont rendelkezését nem kell
figyelembe venni,

c) erkély az oldalsé telekhatartol legalabb 1,20 méter tavolsagra Iétesitheto,

d) el6tetd legfeljebb a homlokzat 1/3-a szélességében 1étesiilhet, a kozhti
Urszelvény figyelembevételével.

Legalabb 14 méter széles kozteriilet esetén

a) az erkélyek, zarterkélyek benytlasa legfeljebb a kozteriilet szélességének 1/20-
a, de legfeljebb 1,50 méter

b) az erkélyek, zarterkélyek Osszesitett hossza egy épiiletszinten legfeljebb a
homlokzatszélesség 3/5-e

lehet, tovabba

c) zarterkélynek nem szamito épiiletkiugras benytlasa legfeljebb a kozteriilet
szélességének 1/30-a lehet, és egybefiiggd szélessége nem haladhatja meg a
homlokzatszélesség 2/5-ét, 21 méternél szélesebb kozteriilet esetén a 3/5-ét,

d) akozteriilet folé benyulo erkély, zarterkély, a legalabb 0,6 méterre benytlo
(épitett vagy szerelt arnyékolo-szerkezet vagy mas épiiletrész homlokzattal
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parhuzamos Osszesitett hossza nem haladhatja meg a homlokzatszélesség
épiiletszintenkénti Osszesitett hosszanak felét — a foldszint kihagyéasaval —,
melynek szamitasa soran az ereszt, az eldtetdt, az épitménydiszt figyelmen kiviil
kell hagyni.

(3) A 14 méternél kisebb, de legalabb 12 méter széles kozteriilet esetén

(4)

a)

b)

c)

d)
12

az erkélyek, zarterkélyek benytlasa legfeljebb a kozteriilet szélességének 1/20-a
lehet,

az erkélyek, zarterkélyek 0sszesitett hossza egy épiiletszinten legfeljebb a
homlokzatszélesség 2/5-€ lehet,

zarterkélynek nem szamito épiiletkiugras benyuléasa legfeljebb a koztertilet
sz€lességének 1/30-a lehet, homlokzati egybefiiggd feliilete nem haladhatja meg
a teljes homlokzatfeliilet 1/5-ét,

a kozteriilet f6lé arnyékolo-szerkezet benyulasa legfeljebb 0,4 méter lehet,

méternél keskenyebb kozteriilet folé épiiletrész a parkany kivételével nem

nyulhat.
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VIIl. FEJEZET

A SZABALYOZASI HATARERTEKEK ALKALMAZASA

28. Az épitési dvezetek és az ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek figyelembevétele

29.8 (1) A 3. melléklet szerinti tablazatokban szerepld szabalyozasi hatarértékek — ha a
Szabalyozasi terv, vagy az egyes teriiletekre vonatkozoan a XVII. Fejezet Kiegészitd
eléirasa_masként nem rendelkezik —, az ¢épitési Ovezetben foglalt feltételek és a
tablazatok jeloléseinek, valamint a (2)-(3) bekezdésben foglaltak egyiittes
figyelembevételével alkalmazandok.

(2) A beépités mértéke abban az esetben érheti el a 3. melléklet szerinti megengedett
legnagyobb értéket, ha az el6-, oldal-, hatsokert mérettel altalanosan meghatarozott,
vagy a Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely mérete azt lehetdvé teszi.

(3) Az altalanos szintteriileti mutat6 alapjan szamolt altalanos szintteriilet maximalisan
1étesithetd nagysaga az épitési helyre, a beépitési magassagra, az udvari téraranyokra,
az ¢pliletek kozotti tavolsagra, valamint a telepitési tdvolsdgra vonatkozo
paraméterek és szabalyok egyiittes alkalmazasa miatt a megengedettnél kisebb is
lehet.

(4) A meglévo épiilet utdlagos akadalymentesitése lift, lejtd, rampa 1étesitése soran az
épitési Ovezet szabalyozasi paramétereitél - kizardlag az akadalymentesités
megvalositasa érdekében sziikséges mértékig - el szabad térni.

(5) Nem épithet6 be az a beépitetlen és korabban sem beépitett telek, amelynek teriilete
vagy szélességi mérete az dvezetben eldirt méret 50%-at nem éri el.

(6) Amennyiben a telek két vagy tobb Gvezetbe tartozik, vagy telekegyesités révén tobb
ovezetbe keriil, akkor kiilon-kiilon kell a telek eltérd 6vezetekbe eso teriiletrészeinek
megfelelden az egyes Ovezetek eldirasait érvényesiteni.

(7) A 3. mellékletben az épitési Gvezethez tartozdan a telek beépitési modjat, vagy a
meghatarozott beépitési modon beliil az épiilet elhelyezésének modjat a ,,B” oszlop
hatarozza meg.

a) Z - altalanos zartsort,

b) ZU — zartudvaros zartsoru,

c) A, B, C—zartsoru keretes harom tipusa,

d) Z/SZ - zartsoru beépitési mod szabadonalld épiiletelhelyezéssel,

e) SZ - szabadonallo,

f) T —telepszerd,

g) KA - kialakult beépités,

h) Kp, vagy KK - beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységen beliili zoldteriileti
Ovezet jelolés.

(8) A 3. mellékletben az épitési dvezethez tartozo egyes hatarértékek kedvezményes,
vagy csOkkentett értékeinek jelolései uigy alkalmazandok, hogy

a) ,,a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete” és ,,a kialakithato telek
megengedett legkisebb telekszélessége” oszlopaban (C és D o0szlop) az elsé
jelzés nélkiili szam a legkisebb kialakithato telekméretet, telekszélességet
rogziti, mely utan
aa) a, R”jelzéssel ellatott szam a telekhatarrendezés soran,
ab) a,, 0" jelzéssel ellatott szam a telekfelosztas esetén
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kialakithato legkisebb engedményes teriiletet, telekszélességet hatarozza meg, amit a
kotelez6 szabalyozasi vonal alapjan torténd kozteriileti telekhatar-rendezés esetén a
8. § (4) bekezdés alapjan nem kell figyelembe venni;

b)

d)

9)

h)

,»a telek megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint felett” oszlopban (E

oszlop) az elsé jelzés nélkiili szam a telek terepszint felett 1étesithetd

megengedett legnagyobb beépitési aranyat rogziti, mely utan

ba) az,,F”, vagy az, F+I1" jelzéssel ellatott szam a f6ldszint vagy a foldszint
és els6 emeleti szint,

bb) az ,,S” jelzéssel ellatott szam a saroktelek

megengedett legnagyobb engedményes beépitési aranyat hatarozza meg;

,,a telek megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint alatt” oszlopban (F

oszlop) az elsé jelzés nélkiili szam a telek terepszint alatti 1étesithetd

megengedett legnagyobb beépitési aranyat rogziti, mely utan

ca) az,S” jelzéssel ellatott szam a saroktelek;

ch) a,,G” jelzéssel ellatott szam kizarolag mélygarazs

céljabol megengedett legnagyobb engedményes beépitési ardnyat hatarozza meg;

a ,telek megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutatoja” oszlopban (G

oszlop) az elso, jelzés nélkiili szam a telken 1étesithetd legnagyobb altalanos

szintteriileti mutatot régziti, mely utan

da) az, L” jelzés az épiilet altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-at
meghaladodan lakasokat és azokhoz tartozo kiszolgald helyiségeket magéaba
foglal6 lakdépiilet, vagy a lakérendeltetésii épiilet csokkentett,

db) a,, KH” jelzés a telepiilésrendezési szerz6désben megallapitott
kozhasznalatu teriilet esetén megengedett legnagyobb engedményes,

dc) az, E§” jelzés a kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett —
lakoépiiletre, és lakorendeltetésii épiiletre nem vonatkozoé —, megengedett
legnagyobb engedményes

dd) a,,P§”-sal jelolt értékével szamitott szintteriilet a kizarolag parkolasi
szintteriiletként felhasznalhato

altalanos szintteriileti mutatdjat hatarozza meg;

a telek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya oszlopban (I 0szlop) az els6,

jelzés nélkiili szam a telken 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti aranyt rogziti,

mely utan

ea) az, S’ jelzéssel ellatott szam a saroktelek megengedett legkisebb
engedményes zoldfeliileti aranyat hatdrozza meg,

eb) a, k" jelzéssel ellatott szam a létesitendd legkisebb zoldfeliileti arany — 30.
§ (4) bekezdésében meghatarozott feltételek szerinti — kedvezményes
értékét rogziti,

ec) a,, %FA” jelzéssel ellatott szam a 30. § (4) bekezdésében meghatarozott
feltételek szerinti fasitas terliletének aranyat hatarozza meg, melyet a
kedvezményes értékkel egyiitt kell alkalmazni;

a tablazat barmely oszlopéaban ,, ” jelzéssel, vagy azzal is ellatott szam az

engedményes hatarértéknek az épitési dvezetben, vagy a XVII. Fejezet

Kiegészitd eldirasaiban kiilon meghatarozott alkalmazasi feltételét hatarozza

meg;

a,, KA” jelzés a kialakult allapotot hatarozza meg, mely esetében hatarérték

nincs megadva, ezért a kialakult allapotot kell figyelembe venni.

az épiilet megengedett legnagyobb beépitési magassaga a 3. melléklet szerinti

,J7oszlop a ,, parkanymagassag” vagy az ,, épiiletmagassag” fogalmanak
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megfeleléen alkalmazand6 szabalyt hatarozza meg, melynek betartando
hatarértékeit a 4. melléklet térképe rogziti.

(9) A 3. mellékletben szereplé engedményes értéket csak a Rendelet altalanos
eléirasaiban az épitési Ovezetben vagy a XVII. Fejezet Kiegészitd elbirasaiban
meghatarozott feltételekkel egyiitt szabad alkalmazni.

(10) A 3. mellékletben szereplé csokkentett értéket alkalmazni kell, kivéve, ha az épitési
ovezet vagy a XVII. Fejezet Kiegészito eldirasa eltérden szabalyoz.

29. Az eloirt legkisebb zoldfeliilet kialakitas helye és modja, tetékert, zoldtetoé

30.§ (1) A 3. melléklet tablazataiban meghatarozott zoldfeliileti aranynak megfeleld
zoldfeliilet biztositasakor

a)
b)

uj épiilet elhelyezése esetén a telken ki kell alakitani,
meglévo épiilet terepszintet, udvart érintd bovitése esetén

ba) nem kotelezo teljes mértékben kialakitani, amennyiben annak miiszaki
akadalya van, vagy a meglévo épiilet udvaran a kialakult haszndlatot
ellehetetleniti,

bb) udvar utolagos foldszinti vagy 1. emeleti beépitése esetén legalabb az afeletti
zarotodémen az €pitési Ovezetben eldirt zoldtetot ki kell alakitani

bc) a meglévé zoldfeliilet nem csokkentheté az eldirt zoldfeliileti minimum
érteke ala.

(2) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany teljesértékii ala nem épitett zoldfeliilettel és
zoldtetd teriiletével is biztosithatd, mely esetben

a)

b)

a teljesértékil (ala nem épitett) zoldfeliiletet legalabb haromszintes
novényallomanyu tertiletként kell kialakitani,

a zoldtetOvel biztositott részen

ba) atermdréteg vastagsagat, a zoldtetére vonatkozo intenzitas mértékét és
figyelembevételét az OTEK alapjan kell szdmitani,

bb) a kitiltetésre keriil6 novényzet fenntartasahoz szakszertien megvalasztott
termOréteget €s rétegrendet kell biztositani, az 6ntdzés megfeleld biztositasa
(6ntozorendszer telepités mellett, tovabba

szadmitasa soran nem vehetd figyelembe

ca) a felszini parkoloteriilet gyephézagos beton vagy milanyag gyepracsos
feliilete, és

cb) a burkolt kdrnyezetben 1étesiilé 1 négyzetméter teriiletnél kisebb zoldfeliilet.

(3) A Szabalyozasi terven ,elsérendli zoldfeliilettel” és ,,masodrendi zoldfeliilettel”
érintett teriilet esetében [7. melléklet 10. abra]

a)

b)

az ,.elsorendii zoldfeliilet” lehatarolasnak legalabb a Szabdalyozasi terven
rogzitett aranyu (%) tertiletrészén teljes értéki zoldfeliiletet kell 1étrehozni, és az
ezen tuli teriilet - kizardlag a terepszint alatt - beépithetd, ha azt épitési hely
lehetové teszi,

a ,,masodrendii zéldfeliilet” lehatarolasnak legalabb a Szabalyozasi terven
rogzitett aranyu (%) teriiletrészén zoldfeliiletet kell 1étrehozni akar tetokerti
zoldtetoként terepszint alatti, vagy foldszintes épiiletrész zarofodémén, akar
teljes értékii zoldfeliilet kialakitassal, és a lehatdrolés teriilete az épitési hely
szerint épithetd be,
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d)

az a) és b) pont szerinti aranyt a lehatarolasnak az egyes telkekre eso teriiletére
kiilon-kiilon kell figyelembe venni, kivéve, ha a XVII. Fejezet Kiegészitd
el6irasa err6l masként rendelkezik, tovabba

az a) és b) pont szerinti lehatarolas

da) teriiletébe benyulhatnak a telek beépitett teriiletébe nem beszamitod
épiiletrészek,

db) teriiletiikon felszini parkold nem alakithato ki.

(4) A biologiai aktivitas novelése és a hdszigethatas csokkentése érdekében, amennyiben
az épitési dvezet, vagy a XVIL Fejezet Kiegészitd eldirasa eldirja, a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értéke alkalmazhat6, ha

a)

b)

az ¢pitési Ovezet tablazatdban a telekteriilet aranyaban fasitds céljabol
meghatérozott teriilet minden megkezdett 50 m-e utan legalabb 1 darab kozepes,
vagy nagy lombkoronat ndveld kornyezettiird, elénevelt, minimum 6 centiméter
torzsatmérdju facgyed kertil telepitésre, és

az a) pont szerinti facgyedek telepitése az (5) bekezdés és az épitési Gvezet
vonatkoz6 eldirasa szerint torténik.

(5) A (4) bekezdés a) pont szerinti fak

a)
b)

telepitésének helyét az Gvezeti eldiras hatdrozza meg,

a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet méretének
megfeleld zoldfeliilet teriiletén csak akkor telepithetdk, ha errdl az épitési dvezet
kifejezetten rendelkezik,

darabszdmaba a fésitott felszini parkolokban iiltetett fa akkor szamithato be, ha
azt az Ovezeti eldiras lehetové teszi,

amennyiben burkolt kornyezetben keriilnek telepitésre, torzsiik 0,8 méteres
sugaran beliil vizateresztd burkolatot kell létesiteni, vagy a természetes iiltetd
kozeget faveremraccsal, aljndvényzettel, vagy cserjésitéssel kell kialakitani,

amennyiben al&épitett teriileten vagy tetOkerten keriilnek telepitésre, a fak
eliiltetése és megfeleld életkoriilményeik biztositdsa érdekében a felszin alatti
épitmény szerkezeti kialakitdsa sordn minimum 1,5 méter termdréteg
vastagsagu, legalabb 12 kobmeéter tiltetdkozeg befogadasara alkalmas helyet kell
biztositani.

(6) Az elbkerti zoldfeliilet kialakitasakor

a)

b)

legalabb kétszintes ndvényallomanyt kell 1étesiteni a bejaratok, gépkocsi
behajtok és az egyéb miiszaki l1étesitmények burkolt feliiletein kiviili részén;

az eldkert teljes teriiletéhez viszonyitott eldirt zoldfeliileti ardny

ba) kdzhasznalath elokert esetében legalabb 25%,

bb) parkolast vagy vendéglatod funkciot is szolgalo eldkert esetében legalabb
35%,

bc) egyéb esetben legalabb 50%;

uj épiilet 1étesitése soran, ha az elkerttel rendelkezé telek el6tti koztertileti
szakaszon a keresztmetszeti adottsagok, a kozlekedés és a kozmiilétesitmények
helyigényének biztositdsa miatt nincs, vagy nem telepithetd kozteriileti fasor, az
elokert legalabb minden 50 négyzetméterére 1 darab kis vagy kozepes
lombkoronaju fat kell tiltetni.

(7) Uj, 200 négyzetmétert meghaladd laposteté létesitése esetén, tobb lapostetds rész
esetén azok Osszesitett teriiletét figyelembe véve, minimum a tetéfeliilet felén — a
gépészeti tér teriiletét nem szamitva —, legaldbb extenziv zoldtetd alakitando ki,
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(8)

(9)

kivéve, ha megujuld energiaforras berendezései keriilnek elhelyezésre, vagy az
Ovezeti el6irds errdl masként rendelkezik.

Amennyiben az 1j iroda vagy kereskedelmi épiilet egy homlokzatanak fliggdleges,
vagy kozel fliggdleges falfeliiletének mérete
a) 500-1000 négyzetméter kozotti, akkor annak legalabb 5%-an,

b) ha 1000 négyzetmétert meghalado, akkor annak legalabb 100 négyzetméteres
feliiletén

z6ldhomlokzatot kell Iétesiteni. Az igy szdmitott dsszesitett zoldhomlokzat feliilet az
épiilet egy vagy tobb homlokzatén is kialakithato.
Zoldhomlokzat 1étesitésénél

a) anodvényvalasztas nem okozhatja az épiiletszerkezetek karosodasat,

b) a gyokérzet elleni védelemrdl és az épiiletszerkezetek vizszigetelésérol
gondoskodni kell,

C) tamszerkezetet igényld, vagy liltetedény-soros rendszer esetén biztositani kell a
rendszeres fenntartas, karbantartas és 6nt6zés lehetéségét.

30. A szintteriileti mutato szamitasa

31.§ (1) Az épitési Gvezet a 3. mellékletben hatarozza meg

)

(3)

(4)

a) atelek legnagyobb megengedett altalanos szintteriileti mutatojat, melyet az
altalanos szinttertilet és a telekteriilet hanyadosaként,

b) atelek legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatojat, melyet a
parkolasi szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosaként

amit a 29. § (8) bekezdése d) pont szerinti engedményes vagy csokkentett értékre
vonatkoz6 rendelkezés figyelembevételével kell megallapitani.
Az altalanos szintteriileti mutatd szamitasanal [7. melléklet 11. abra]

a) az altalanos szintteriiletet be kell szamitani,

b) a parkolasi szintteriiletet be lehet szamitani, és

C) amennyiben a parkolasi szintteriilet a megengedettet meghaladna, akkor a
tobbletet az altalanos szintteriiletbe kell beszamitani.

Az éltalanos szintteriiletbe be kell szamitani:

a) az altalanos célu épitményszint brutto alapteriiletét,

b) aloggia és a fedett terasz brutto alapteriiletének a felét,

C) agarazs szintteriiletének

ca) egészét, amennyiben az €pitési dvezet nem hataroz meg kiilon e célbol
parkolési szintteriileti mutatot vagy

cb) azon részét, amely meghaladja az épitési 6vezetben meghatarozott parkolasi
szintteriileti mutatd alapjan szdmitott parkolasi szintteriiletet.
Az altalanos szintteriiletbe nem kell beszamitani

a) az 1,9 méternél kisebb belmagassagli nem tetdtéri helyiség, helyiségrész,

b) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu tet6téri helyiség, helyiségrészek koziil a
rendeltetési egység tetdtéri bruttd alapteriiletének 20%-4t meg nem halado rész,

C) abeépitett tet6téren kiviili padlastér, és
d) az épiilet beépitési mértéknél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 25 % at
meg nem halado gépészeti helyiség;
brutt6 alaptertiletét, valamint
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32.§

e) az erkély, fliggbfolyosod, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott
kiils6 kozos emeleti szinti kézlekedd,

f) akozteriilethez csatlakozo arkad;

hatéarolo6 fofalak nélkiili nett6 alapteriiletét,

g) afedetlen udvar, a fedetlen terasz,

h) alégudvar, a 1égakna, az akna, a felvonoakna (személy-, teher-, gépjarmii;

netto alapteriiletét, tovabba

1) az épitményszintnek nem szamitd padlas teriiletét és az olyan tetdszintet,
amelyen a felvonogéphazon vagy a 1épcséhaz felsd szintjén kiviil mas helyiség
nincs.

A parkolési szintteriiletbe kizarolag a gépjarmiitarolast szolgdlo garazs, teremgarazs,

mélygarazs parkolashoz sziikséges épitményszint részei, helyiségei €és helyiségrészei

tartoznak, melybe beszamithaté

a) a parkolohely és a hozza vezet épiileten beliili utfeliilet,

b) abehajtast és a gépjarmii manipulacidjat szolgald utfeliilet, egyéb manipulacios
tér teriilete,

c) alehajto és felhajtd rampa teriilete,

d) a parkol¢ teriiletén beliili 1épcsd, lift s gyalogos megkozelitésre szolgalo feliilet,
tovabba

e) a parkold lizemeltetését szolgalo és a parkoldval azonos szinten 1évo helyiségek:
biztonsagi személyzet szamara kialakitott tartozkodo, fiilke, illem- és tisztalkodod
helyiség, valamint raktar teriilete, tovabba

f) akerékpartarolo teriilete, és
g) az eldirtak szerint a lakasokhoz tartozo legfeljebb 4 m? tarolo teriilete,

melyek figyelembevétele sordn az azonos épitményszinten a hatarol6 szerkezeti
elemek (falak, pillérek teriilete is hozzaszamolando, tovabba hozzaadodik az
altalanos szintteriilethez tartozé épitményrésztdl elvalaszto hatarfal felezdvonalatol
szamitott teriilete, ha az nem keriil beszamitasra az altalanos szintteriiletbe.

31. A szintteriileti mutat6 alkalmazasa meglévo és uj épiilet esetében

(1) Uj épiilet létesitése és meglévo épiilet bovitése soran az altalanos és a parkolasi

szintteriileti mutatokat a 31.§ szerint kell szamitani, kivéve, ha az épitési dvezet eldirasa,
vagy a XVII. Fejezet Kiegészito eldirdsa ettdl eltérden rendelkezik.

)

(3)

(4)

A meglévd épiilet utdlagos rendeltetésmodositisa és atalakitdsa eredményeként
kordbban mas célu épitményszint helyén 1étrejovo garazsszint esetében a parkolasi
szintteriileti mutatot lehet, de nem kell alkalmazni.

A meglévo épiilet utdlagos rendeltetésmodositasa, atalakitisa, bovitése soran utdlag
1) épitményszintként 1étrejové parkolasi szintteriilet legfeljebb a 3. mellékletben
meghatarozott parkolasi szintteriileti mutat6 fele lehet, kivéve,

a) ha egy telken tobb meglévo épiilet van, melynek esetében a 3. melléklet szerinti
parkolasi szintteriileti mutatot kell alkalmazni, tovabba

b) a 10. melléklet szerint jelentOs valtozassal érintett teriileten, melynek esetében a
3. melléklet szerinti parkolasi szintteriileti mutat6 75%-at kell alkalmazni.

Nem kell alkalmazni az Aaltaldnos szintteriileti mutatét a kialakult beépitéssel
rendelkezé Ln-1, Ln-2, Vt-V, Ln-T teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozo egyes
épitési ovezetek teriiletén, az azokban meghatarozott esetekben.
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32. A szintteriileti mutat6 kedvezménye és csokkentett értéke

33.§ (1) A szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazando, ha

()

(3)

(4)

(5)

(6)

a) az épitési dvezetben, vagy a XVII. Fejezet Kiegészitd eldirasaban kifejezetten e
c¢lbol meghatarozott feltétel vagy az épités infrastrukturalis feltétele teljesiil,

vagy
b) atelek egy része kozhasznalatu teriiletként keriil kialakitasra, vagy

C) a Szabalyozasi terven kdzhasznalatra javasolt el6kerti sav kialakitasra keriil,
vagy

d) uj épiilet 1étesitése esetén, ha az épiilet BREEAM, LEED, DGNB vagy mas
nemzetkdzi vagy hazai akkreditacioval rendelkezd kdrnyezeti mindsitd-rendszer
szerinti mindsitéssel tervezett.

A szintterlileti mutatd kedvezményes értékének szamitasakor az épitési Ovezet 3.
mellékletekben rogzitett legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja az épitési
ovezetben meghatarozott szintteriileti mutatd kedvezmény értékével nodvelheto,
melyet az épitési Ovezethez tartozo tablazat tartalmaz a 29. § (8) bekezdés szerinti
értelmezéssel.

A (2) bekezdés szerinti novelés eltéré alkalmazasat az épitési dvezet vagy a XVII.
Fejezet Kiegészitd eldirasa hatarozza meg, mely az épitési Ovezetre vonatkozo
kedvezmények Osszesithetd értékét maximalhatja.

Az engedményes szintteriileti mutatd alkalmazasanak nem feltétele az (1) bekezdés
b) pont szerinti k6zhasznalatl teriilet Szabalyozasi terven valo jelolése, ha az épitési
Ovezet tablazata a kedvezmény értékét (,,KH”) tartalmazza, vagy a XVII. Fejezet
szerinti Kiegészit6 el6irasa kiilon rogziti, és arrdl a 6. § (1) bekezdés szerinti
szerzOdést megkotottek.

Az (1) bekezdés c) pont szerinti kozhasznalatu, a kozteriilettdl keritéssel nem
lehatarolt elokert kialakitasa esetén a szintteriileti mutaté kedvezmény a megengedett
legnagyobb — kedvezményekkel nem novelt — altalanos szintteriileti mutato
értékének 3%-a.

A legnagyobb megengedett szintteriileti mutato (altalanos és parkolasi) csokkentett
értékét kell alkalmazni, ha

a) a3. melléklet L. ” jelolést alkalmaz, kivéve, ha az €pitési 6vezet, vagy a XVII.
Fejezet Kiegészito eldirasa alapjan valamely feltételhez kotve a csokkentés
alkalmazasatol el lehet tekinteni, vagy

b) ha az épitési ovezet vagy a Kiegészitd eldiras azt kifejezetten elrendeli.
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IX. FEJEZET

AZ EPULETEK ES AZ EPULETRESZEK MAGASSAGI SZABALYAI

33. A beépitési magassag megengedett legnagyobb értéke

34.§ (1) Az épitési 6vezethez tartozo beépitési magassag megengedett legnagyobb értéke

)

(3)
(4)

(5)

a) a4 mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb ¢piiletmagassag
(tovabbiakban: Em érték), vagy

b) a4. mellékletben meghatarozott parkanymagassagi érték és az utcai
parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értéke
(tovabbiakban: Pmu érték),

kivéve, ha a Szabalyozasi terv, vagy a XVII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként

rendelkezik.

Az épiilet legmagasabb pontjat roviditve: (tovabbiakban: Elp) az épitési vezet, a
Szabalyozasi terv, vagy XVII. Fejezet Kiegészitd eldirasa hatarozza meg, magashaz
esetében az arra vonatkozo rendelkezések figyelembevételével.

Magashaz akkor helyezhetd el, ha azt a Szabalyozasi terv lehatarolassal rogziti.

Az (1) bekezdés szerinti beépitési magassagi értéket (parkany vagy épiiletmagassag)
a 37. § szerinti magashaz, toronyépiilet esetén figyelmen kiviil kell hagyni.

4,5 méteres legnagyobb megengedett épiiletmagassagu €pitési dvezetek teriiletén az
épliletmagassag megallapitasa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tal figyelmen

kiviil kell hagyni a legfeljebb két, legfeljebb 45 °-os hajlasszogli tetézethez tartozo
legfeljebb 6,0 méter magas oromfal feliiletét.

34. Az utcai parkanymagassag vonala és a magassagi idom meghatarozasa

35.§ (1) Az épiilet magassagi értékeinek meghatarozasara a (7) bekezdés szerinti
magassagi idom szolgal, melyet a 4. melléklet szerinti parkdnymagassagi érték és a (3)-
(6) bekezdés figyelembevételével kell megallapitani.

(2)

©)

(4)

Az utcai parkdnymagassag vonalanak helyét a telek kozteriileti hatarvonalara allitott
fliggbleges sik hatarozza meg [7. melléklet 12 a. abra], kivéve, ha a Szabalyozasi terv

a) el6kertet hataroz meg, akkor a helye az elékerti hatarvonalra allitott, vagy
b) épitési vonalat hataroz meg, akkor az arra allitott
fliggbleges sikon van.

A Pmu értékét, azaz az utcai parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb
magassagi értékét a jardatotél vagy terepcsatlakozastol mérve a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi érték és parkdnymagassagi kategoria alapjan kell meghatarozni.
Amennyiben a terepcsatlakozds vizszintestdl vald eltérése meghaladja a 25 cm-t,
akkor a legalacsonyabb ponttol kell mérni a Pmu értéket.

Az 1. parkanymagassagi kategoéria teriiletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, és nem lehet nagyobb, mint az épiilettel
oldaliranybol kozvetleniil szomszédos, magasabb parkdnymagassagu épiilet
kozteriilet feldli csatlakoz6 parkdnymagassaga;
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(5)

(6)

(")

(8)

9)

A 1I. parkanymagassagi kategoria teriiletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, kivéve, akkor, ha ,,széles utcaszakasz”-ként jelolt
kozteriillet mentén az ¢épiilettel oldaliranybdl kozvetleniil szomszédos épiilet
csatlakozo parkdnymagassaga legalabb 21,0 méter vagy nagyobb, mely esetben a
szomszédos épiiletével azonos méretl, de legfeljebb 25 méter lehet;

A 1II. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, kivéve akkor, ha ,,széles utcaszakasz”-ként jelolt
kozterlilet mentén az éplilettel oldaliranybdl kozvetleniil szomszédos épiilet
csatlakozo parkanymagassadga a 4. mellékletben meghatarozottnal nagyobb, mely
esetben a szomszédos épiiletével azonos méretli lehet, de a 4. mellékletben
meghatarozottnal legfeljebb 3,5 méterrel magasabb.

A magassagi idom

a) a(2) bekezdés szerint meghatarozott utcai parkanymagassag vonalara fektetett, a
telekbels¢ irdnydba emelkedd ferde magassagi sikbol ¢és az utcai
parkdnymagassag vonala felett 7,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes
magassagi sikbol (egyiitt magassagi sikok all, [7. melléklet 12. b. dbra]

b) ferde magassagi sikjainak hajlasszoge

cre

s

c) ferde magassagi sikjat a telek teljes szélességében az a) és b) pont szerinti sikok
metszésvonaldig, a vizszintes sikot ett6l a metszésvonaltdl a telekbelsd felé, a
telek teljes tovabbi terjedelmében figyelembe kell venni az épitési hely felett.

Saroktelek esetén

a) amagassagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatarozza meg,
b) a vizszintes sikok atfedésénél az alacsonyabbat kell figyelembe venni, ha a
saroktelekre eltéré Pmu érték keriilt meghatarozasra.

Két utcara atmend telek eltérd Pmu értékei esetén a kiilonb6zé magassagu vizszintes
magassagi sik kozotti térbeli valtas helye a telek felezGvonaldban van.

(10)Ahol a Pmu értéke nem a telekhataron tér el egymastol, ott a Szabalyozasi terv

pontositja a 4. melléklet szerinti Pmu érték alkalmazasi savjat.

(11) Az utcai parkanymagassag vonalanak alkalmazasi szabalya telekalakitas esetén:

(12) Telekalakitas soran, ha a 4. mellékletben a telekhataron eltéré parkanymagassagi

érték kertilt rogzitésre, akkor

a) telekhatar rendezés esetén a parkanymagassagi érték a telekhatar valtozasanak
megfelelden valtozik,

b) telekegyesités esetén
ba) a térképen jelolt parkanymagassagi értéket kell figyelembe venni, de a
magassagi valtas helye 6-6 méteres savban a jeloléstol eltérhet,
bb) a saroktelek esetében, ha az a keskenyebb utca fel6li, alacsonyabb
parkanymagassagi értékkel jelolt telekkel keriil egyesitésre, akkor a 4.

mellékletben a telekhataron jelolt parkanymagassagi értéket kell a
tovabbiakban is figyelembe venni.

(13) Az épiilet kialakult parkanymagassaga nem novelheté, ha a 4. melléklet tiltja a

meglévo épiilet parkanymagassaganak novelését, melynek soran

a) az utcai parkanymagassag vonalanak helye a meglévo épiilet homlokzati sikjan
van ¢és magassaga azonos a meglévo parkany magassagaval, és
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b) a magassagi idomot a) pont szerint utcai parkanymagassagi vonal - eltérd
parkdnymagassagok esetén eltéré magassagl parkanymagassagi vonalak —
figyelembevételével kell meghatarozni.

35. A magassagi idom figyelembevétele

36.§ (1) Az épiilet tervezett magassaga akkor felel meg az eléirasoknak, ha a magassagi
idom sikjai f61é csak a (2)-(5) bekezdés szerint megengedett épiiletrészek nyulnak.

(2) A ferde magassagi sik feletti - teljes telekszélességli - térrészbe csak akkor nyulhat
épiiletrész
a) haa4. mellékleten a telek el6tt nincs ,,keskeny utca” jelolés feltiintetve, és
b) a talnyualas szélessége nem haladja meg a homlokzat szélességének 1/3-at, és
¢) aszemkdzti épiilet OTEK szerinti benapozasat kedvez6tleniil nem befolyasolja.
(3) A vizszintes magassagi sik f61¢ emelkedhetnek a kovetkez6 épiiletrészek:
a) az épiilet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-an és legfeljebb 3,0 méterrel
torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz,
tet6disz, és

b) legfeljebb 3,0 méterrel tetéfelépitmény - az a) pontban foglaltaktdl fiiggetlentil -,
¢és

c) legfeljebb 2,0 méterrel a nem falazott kémény, vagy szell6z6, a miiszakilag
sziikségessé valo kéménymagasitas;
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti talnytlas szabalyai egyesithetok, de egyiittesen sem
haladhatjak meg a homlokzat szélességének 1/3-4t.
(5) A magassagi sikok folé valo talnyulas mértéke figyelmen kiviil hagyhato

a) a sériilt, elpusztult tetézet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa esetén,
b) a meglévo éplilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyreallitasakor,
C) ameglévé szomszédos épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetégerincéhez
val¢ illeszkedés érdekében.
(6) A védett épiilettel szomszédos épiilet csatlakozo parkanymagassaga

a) avédett épiilet csatlakoz6 parkanymagassaganal legfeljebb 1,5 méterrel,

b) két szomszédos védett épiilet kozott a magasabbik épiilet csatlakozo
parkdnymagassaganal legfeljebb 1,0 méterrel

lehet nagyobb, a Pmu érték betartasa mellett.

(7) Amennyiben a szomszéd telek Pmu értéke kisebb, vagy a szomszéd telek védettség
alatt nem allo épiiletének csatlakoz6 parkdnymagassaga a megengedettnél kisebb,
tovabba ha az épitéssel érintett telek megengedett Pmu értéke és a szomszédos
meglévo épiilet csatlakozd parkdnymagassaganak a kiilonbsége

a) 4,0 méter, vagy annal kisebb, akkor az épiilet magassagi csatlakozasat ugy kell
kialakitani, hogy minél kisebb legyen a telekhataron tizfalasan 1étrejovo
csatlakozo6 feliilet,

b) 4,0 méternél nagyobb, akkor a szomszédos épiilet csatlakozo parkanymagassagat
nem kell figyelembe venni az épiilet magassagi csatlakozasakor.

(8) Amennyiben a szomszéd telek Pmu értéke nagyobb, vagy a szomszéd telek védettség
alatt nem all6 épiiletének csatlakoz6 parkdnymagassdga a megengedettnél nagyobb,
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(9)

akkor a meglévo szomszédos épiilet magassagahoz a telekhatartél mért legalabb 3,0
méteres szélességli homlokzatszakaszon a magassagi idomra vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell csatlakozni, melynek soran

a) a4. mellékleten nem ,,keskeny utca” jelolésii kozteriilet menti telek esetében a
csatlakozo parkanymagassag kialakitasakor a (2)-(5) bekezdés szerinti szabaly
alkalmazhat6 a csatlakoz6 parkdnymagassag meghatarozasakor,

b) akedvezétlen épiiletcsatlakozasok elkeriilése érdekében - ahol az épitési dvezet
lehetdvé teszi - épiilethézag létesithetd.

Meglévo épiilet magassagi ndvelése soran

a) ameglévo udvari szarny emeletraépitésénél az I. parkanymagassagi kategoria

cre

tertileten

aa) az eredeti zarofodém teherhordo szerkezetének felso sikja és az Gj legfels6
zar6fodém teherhordo szerkezetének felsd sikja kozotti szintkiilonbség a 4,0
meétert,
ab) az eredeti zar6fodém teherhordo szerkezetének felsé sikja és a kialakulo j
gerincmagassag kozotti tavolsag a 6,0 métert,
ac) a csatlakozo szomszédos meglévd gerincmagassag, vagy a csatlakozo
tlizfalmagassag és az j gerincmagassag kozotti tavolsag az 1,0 métert
nem haladhatja meg, valamint
b) a magasitasra keriil6 udvari épiiletszarny tervezett udvari parkanymagassaga és a
rd merdleges udvarméret egymashoz viszonyitott ardnya nem haladhatja meg az
1,5-es értéket, tovabba
C) az udvari parkanymagassag vonalara és a vele szemkozti épiiletszarny
jardatovére (beépitett udvar esetén annak homlokzati csatlakozasara) allitott,
legfeljebb 60°-os ferde sikon tul nem nyulhat épiiletrész a kéményeken és
szell6z6kon, 1épcsdhazi- és lift tetéfelépitmények kivételével.

36. Magashaz és toronyépiilet - elhelyezési és magassagi szabalyai

37.§ (1) A keriilet teriiletén magas mutargy nem létesitheto.

(2)

©)

(4)

Magashdz kizarolag a 4. mellékletben e célbdl kijelolt magashédzas teriiletek azon
részén létesithetd, ahol a Szabalyozasi terv az épiilet legmagasabb pontjanak
meghatarozasaval egyiitt (Elp) kifejezetten rogziti
a) az épitési hely magashaz céljara kijeldlt részét, és
b) az azon beliil 1étesitheté magashazra vonatkozoan az épiilet legmagasabb

pontjat.

A magashaz elhelyezésére és kialakitasara vonatozoan a Szabdlyozasi terv vagy a
XVIL Fejezet Kiegészitdé eldirdsa az épitési Ovezeti rendelkezéseken til tovabbi
kiegészitd szabalyokat rogzithet.

A (2) bekezdés szerinti lehatarolason beliil az épiilet magassaganak megallapitasa
soran
a) amagashaznak nem mindésiil6 épiilet parkanymagassagat vagy épiiletmagassagat
a 4. melléklet alapjan kell meghatarozni,
b) a magashaznak minésiil6 épiilet esetén
ba) az épiilet legmagasabb pontjat kell figyelembe venni,
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(5)

(6)
(")

(8)

(9)

bb) a 4. melléklet szerinti parkany- vagy épiiletmagassag szabalyait nem kell
alkalmazni.

Az épiilet legmagasabb pontjanak megallapitasanal az OTEK szerint figyelmen kiviil
hagyando épiiletrésznek, tartozéknak tekintenddk a tervtanacs allasfoglalasa alapjan
az ¢épilet diszitd elemeként is szolgdlo, a tetOzeten kiviil elhelyezett gépészeti
szell6zé berendezések hangcsillapitd szerkezetei, amelyek huzamos tartdzkodasra
szolgal6 helyiséget nem hatarolhatnak.

Magashaz kizarolag a tomb egészére vonatkozo beépitési terv alapjan helyezheto el.

Tobb magashaz egymashoz viszonyitott 350 méteren beliil vald elhelyezése esetén
figyelembe kell venni azok egymashoz ¢és a kornyezethez vald viszonyat, 6sszképét.

Az éplilet magashazas épiiletrészére vonatkozoan
a) az épililet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb a Szabalyozasi terven
méterben meghatarozott Elp értéknél, tovabba

b) kiilon-kiilon be kell tartani, hogy a mar magashazrésznek szamito, 65 méter
éplilet legmagasabb pontot el nem érd, de 30 m szintmagassag feletti
padloszinttel rendelkez6 épitményszintek kiils6 homlokzatai altal hatarolt

ba) brutt alapteriileteinek atlagértéke nem haladhatja meg a 900 m®-t,
bb) legnagyobb alaprajzi kiterjedésiik atlagértéke az 50 m-t;
C) a 65 méter épiilet legmagasabb pontjaval rendelkezé épiilet

ca) ba) pont szerinti brutté alapteriileteinek atlagértéke a magassag 15-szorose,
azaz 975 m?,

cb) ba) pont szerinti legnagyobb alaprajzi kiterjedésiik atlagértéke az 55 m.

Az épiilet — egy épiiletre vonatozd — magashazas épiiletrészeinek homlokzatai kozotti
tavolsag, ha az épiilet legmagasabb pontja

a) legfeljebb 45 méter, akkor legalabb 12,5 méter,

b) 45 méternél nagyobb, akkor legalabb 16 méter

kell, hogy legyen.

(10) Magashazra vonatkozo tavolsag meghatarozasa soran

a) azok 30 méter feletti magassagu épiiletrészeinek mas épiilett6l valo legkisebb
tavolsagat a tlizvédelmi és biztonsagi kovetelmények mellett az elhelyezés
helyszinének egyiittes figyelembevételével kell meghatarozni, és

b) az a) pont szerinti legkisebb tavolsag nem lehet kisebb sem a magasabbik épiilet
legmagasabb pontja magassaganak harmadanal, sem

ba) 25 méternél, a legfeljebb 45 m Elp lehatarolasu teriileten,
bb) 30 méternél, a legfeljebb 65 m Elp lehatarolasu teriileten ;

c) a 30 méter feletti magashazas épiiletrész tavolsaga a kozteriilet taloldalan 1évo
teleksor meglévo épiileteinek homlokzatatol, épitési vonalatol, annak hianyaban
épitési helyétdl legalabb az adott magashazas épiiletrész legmagasabb pontja
magassaganak fele, de
ca) legalabb 30 méter, a legfeljebb 45 m Elp lehatarolasi teriileten
cb) legalabb 40 méter, a legfeljebb 65 m Elp lehatarolasu teriileten;

d) eltér6 magassagh épiiletek 1étesitése esetén a nagyobbnak megfeleld tavolsagot
kell figyelembe venni.

(11) Magashaz vagy toronyépiilet Iétesitése esetén

a) az épiilet kornyezetének rendezése meg kell, hogy feleljen a magashaz
elhelyezésébdl adodo sajatos varosépitési igényeknek,
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b) a forgalomtechnikailag sziikséges beavatkozasok, kozlekedési, és kozti
fejlesztések meg kell, hogy feleljenek az épiilet altal igényelt forgalmi
kovetelményeknek, feltételeknek,

C) az épiilet ellatasanak sajatos kozmiifeltételeit biztositani kell,

d) atelek parkolasi igényeit szolgalo felszini parkolo a telken nem létesithet6, a
telken megvaldsulo épiiletek kiszolgalasa céljabol idészakos varakozohely
1étesithetd.
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X. FEJEZET

EPITMENYSZINT, RENDELTETES, LAKAS RENDELTETESI
EGYSEG KULON ELOIRASAI

37. Padlészintmagassag, foldszintek belmagassaga

38.§ (1) A foldszint atlagos belmagassaga

a) az 40. § (6) bekezdés szerinti kozteriiletek menti épiilettraktus (vagy legalabb 6,0
méteres elso épiilet rasztertavolsag) esetén legalabb 4,5 méter,
aa) a Vt-V varoskozponti épitési dvezetek teriiletén,
ab) a Vt-M, Vt-H varoskozponti épitési ovezetek teriiletén,
ac) Vi-1 épitési 6vezetben, ahol nincs eldirt elékert,

b) az épiilet tobbi részén nem meghatarozott,

C) aza) pont szerinti értékébe az arkad belmagassaga is beszamitando, és

d) af6ldszint padlovonala sehol nem keriilhet a csatlakozé rendezett terepszint ala.

(2) Pincelakas nem létesithetd.
(3) Uj magasfoldszintes épiilet
a) nem létesithetd
aa) az (1) bekezdés a) pontja szerinti Gvezetek teriiletén,

ab) a 40 § (6) bekezdés a) pontja szerinti kozteriiletek mentén,

b) Ujlipotvaros Szent Istvan korat és Drava utca kozotti teriiletén csak akkor
1étesithetd, ha a két szomszédos épiilet is magasfoldszintes.

38. Egyes rendeltetésekre vonatkozé eldirasok

39.§ (1) Epiilet, 6nallo rendeltetési egység 1étesitésének lehetésége vagy tilalma a
meglévo rendeltetés modositasara is vonatkozik.

(2) Egy épiiletben tobb rendeltetési egység 1étesithetd.

(3) A Gksz jelii épitési 6vezetek kivételével az épiilet pinceszintjén és foldszintjén 6nallo
rendeltetési egységként nem zavard hatast kisipari funkcio a lakoéteriiletre vonatkozo
kornyezeti hatarérték betartdsa mellett helyezhetd el, és akkor, ha az épitési dvezet
azt kifejezetten megengedi.

(4) Az alapfoku ellatast biztosité 6nalld rendeltetési egység elhelyezhetd az uj épitési,
mas rendeltetésii épliletben, elsdésorban annak foldszintjén, I.- II. emeletén.

39. Lakas rendeltetési egységre (a tovabbiakban: lakas) vonatkozé kiilon szabalyok

40.§ (1) Azujonnan létesiil6 lakasok esetén

a) nett6 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesithetd;

b) az egy épiileten beliili lakasok netto alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb,
mint 50 négyzetméter, kivéve a meglévo éplileten beliili atalakitassal 1étrejott
lakésokat, és

C) egy épiileten beliil legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd
alapteriiletnél kisebb, kivéve a meglévo éplileten beliil az atalakitassal 1étrejott
lakasokat;
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()

(3)
(4)

()
(6)

Az Gjépitésii, 45 négyzetmétert meghalado netto alapteriiletti lakas utan egy legalabb
4 négyzetméteres tarolot kell biztositani 6nallo helyiségként, vagy kozos helyiség
részeként a lakason kiviil, az épiileten beliil, a lakassal azonos vagy attol eltérd
épitményszinten.

Nem Iétesithetd lakds olyan udvarbdol nyildéan, amelyrél mas kozforgalmu
rendeltetési egységek is nyilnak.
A meglévé épiiletben

a) ameglévo lakas megosztasaval vagy meglévo helyiség, rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatasaval nettdo 30 négyzetméternél kisebb lakas nem
létesitheto,

b) meglévo két lakas egymas kozott torténd atalakitasa soran — amennyiben a
miszaki kialakitas a 30 négyzetméteres nettd alapteriilet kialakitasat nem teszi
lehetdveé —, a kisebbik lakas sem lehet kisebb 25 négyzetméternél,

C) tetdtér-beépitéssel csak egy épitményszint hozhato 1étre.

Uj épiilet tetéterében legfeljebb egy épitményszint alakithato ki, de a tetétéri rész az
alatta 1év0 épitményszinttel 6sszekotott kétszintes lakast is eredményezhet.

Lakohelyiségek legkisebb padloszintmagassaga a kozteriilet felé es6 épiiletrészben uj
épiiletek létesitése, €s meglévd épiilet vagy oOndllo rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésmodositasa esetén
a) az utcai jardat6tol legalabb 7,0 méter, vagy a foldszinti tizlethelyiségek galérias

kialakitasa esetén legalabb 6,0 méter

aa) a Szent Istvan korut,

ab) a Vaci ut,

ac) a Robert Karoly kort,

ad) a Doézsa Gyorgy ut,

ae) az Ujpesti rakpart,

af) aPozsonyi ut,

ag) a Pannonia utca,

ah) a Hegediis Gyula utca,

ai) a Lehel utca,

aj) aDrava utca

mentén,
b) az a) pont ala nem tartozé esetekben

ba) eldkert hianyaban vagy a kozteriileti telekhatartol legfeljebb 2,0 méterre
helyezett épiilethomlokzat esetén legalabb 3,0 méter,

bb) a kozteriileti hatartol 2,0 - 5,0 méter kdzotti tavolsagra hatrahuzott
¢piilethomlokzat esetén legalabb 1,5 méter,

bc) a kozteriileti hatartol legalabb 5,0 méterre hatrahtuzott épiilethomlokzat
esetén legalabb 0,3 méter.
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40.

MASODIK RESZ — EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK
XI. FEJEZET
LAKOTERULETEK

Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelli nagyvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek altalanos
eléirasai

41.§ (1) Az Ln-1, Ln-2és az Ln-3 jelii nagyvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek
altalanos és részletes elGirasait egymassal egyiitt kell alkalmazni, az 1. § (7)-(8) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével.

()
(3)
(4)

()

(6)

(7)

Az Ovezetekre vonatkozo paramétereket a 3. melléklet 1., 2., 3., szamu tablazata
hatarozza meg.

Az épitési Ovezet részletes eldirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos ovezeti
eloirastol eltérden szabalyoz.

Az éplilet rendeltetése
a) lakas,
b) kereskedelmi — a nagykereskedelemi kivételével —,
C) szolgaltato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
f) szallas jellegi,
g) igazgatasi,
h) iroda, valamint
1) ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu
ia) vendéglato,
ib) sport,
ic) 06nallo parkolohaz,
id) mélygarazs — az épiilet pinceszintjén vagy o6nalldan —,
ie) alakossag napi igényeit kiszolgalo, alapfoku ellatasat biztositd egyéb
rendeltetés lehet, mely rendeltetések €s 6nalld rendeltetési egységek egy éplileten

beliil vegyesen is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartdsédhoz,
miukodtetéséhez sziikséges mas rendeltetésekkel.

Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén létesithetd, és
b) legnagyobb brutt6 alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter lehet.

A Z és ZU jelu épitési Ovezetben a zartsortan csatlakozd meglévd épiilet tetdtér
bdvitéssel jard beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel ndvelhetd, ha igy az nem haladja meg

a) aPmu értéket, és

b) aszomszédos magasabb épiilet csatlakozé parkanymagassagat.

A Z,7U, ZSZ jeli 6vezetekben

a) épiiletkoz létesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet kifejezetten tiltja,

b) épiilethézag nem létesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet kifejezetten megengedi.
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(8) A pinceszint vagy a mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém
teriiletének minimum 30%-an, legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesiteni.

(9) Amennyiben az épitési 6vezet lehetdvé teszi a foldszint, vagy az 1. emelet 100%-0s
beépitését, akkor az igy beépitett szint feletti épitményszintek beépitési mértéke — a
mar meglévo épiiletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével — nem
haladhatja meg a 70%-ot akkor sem, ha a 3. melléklet szerinti legnagyobb
megengedett beépités mérték ennél nagyobb.

(10) A ZU és a Z jel épitési Ovezetben a foldszinti beépités mértéke akkor ndvelhetd az
altalanos beépitési mértékhez képest, ha

a)
b)

c)

a 3. melléklet a foldszintre vonatkozé novelt értéket is rogzit (F§), és

a foldszinten nem létesiil lakas, 6nallo raktarozas, a foldszint beépitett
alapteriiletének 50%-at meghalad6 aranyban garazs, és

a foldszintes épiiletrész feletti 100 négyzetmétert meghalado zar6fodém
teriiletének

ca) legalabb 50%-an,
cb) minimum 50 centiméter terméréteg vastagsagu,
cc) kétszintes novényallomany, intenziv zoldtetd Iétesiil,

kivéve, ha tlivegtetdvel fedett a foldszinti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a,
vagy a foldszinti épiiletrész zar6fodémének mérete kisebb, mint a 3.
mellékletben megengedett altalanos beépitési mérték +10%.

(11) A személygépjarmiivek telken belil — a (12) bekezdés utcafront kialakitasara
vonatokozd rendelkezéseinek egyiittes betartasaval —

a) az épiilet mélygarazsaban vagy a telken beliili 6nall6 mélygarazsban,

b) fo6ldszinti teremgarazsban, valamint

C) haaz épitési dvezet részletes eldirasa, vagy a XVII. fejezet Kiegészito eldirasa
azt kifejezetten rogziti
ca) emeleti teremgarazsban, vagy
cb) meghatarozott aranyban felszini parkoloban

helyezhetdk el.

(12) A ZU és a Z jelti épitési 6vezetben a foldszinten elkert hianyaban

a)

b)

c)

d)

az utcai homlokzat felé¢ a személyi- és garazsbejaraton, valamint miiszakilag
sziikséges helyiségeken kiviil egyéb, nem parkolasi, vagy — a kukatarolon kiviil
—nem tarolasi célu rendeltetési egységet kell elhelyezni, kiilondsen az épiilet
kozosségi hasznalat helyiségét, irodai rendeltetési egységet, tizlethelyiséget,
vagy

a foldszinti teremgardzs koztertilettel hataros része nem haladhatja meg az utcai
homlokzat hosszanak 75%-at

az utcai homlokzat tomor falként kialakitott hossza nem haladhatja meg a
telekszélesség felét, tovabba

utca feldl nyild garazssor nem létesithetd.

(13) Kiszolgald épiilet nem 1étesithetd, a melléképitmények koziil kizardlag

a)
b)

c)

a kozmii-becsatlakozas épitménye,
kerti épitmény,
zaszlotartd oszlop

helyezhet? el.
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41. Az Ln-1 jelu épitési ovezetek részletes eloirasai

42.8§8 (1) Az Ln-1jeli épitési 6vezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozo
szabalyai szerinti épliletelhelyezéssel —az Ln-1/ZU jel épitési 6vezetekben zartsort,
zartudvaros.

)

43. §

)

©)

Az Ln-1/ZU-1, Ln-1/ZU-2 és az Ln-1/ZU-3 jeli épitési Gvezetek teriiletén

a) a hatsokert 0 méter;
b) épiiletk6z nem 1étesithetd;

C) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az altalanos szintteriileti mutatot
nem kell figyelembe venni;

d) kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjén, f6ldszintjén és a foldszinttel
Osszekotve az I. emeletén létesithetd, melynek legnagyobb brutto alapteriilete

da) Ln-1/ZU-1, Ln-1/ZU-2 épitési 6vezetben legfeljebb 4000 négyzetméter,
db) a Ln-1/ZU-3 épitési 6vezetben legfeljebb 300 négyzetméter
lehet.

42. Az Ln-2 jelii épitési 6vezetek részletes eldirasai

(1) Az Ln-2 jel épitési 6vezetek teriiletén a beépitési mod
a) az Ln-2/ZU jeli épitési 6vezetekben zdrtsoru zartudvaros,

b) az Ln-2/Z jel épitési 6vezetekben dltalanos zartsoru,

c) az Ln-2/A, Ln-2/B, Ln-2/C, jelt épitési 6vezetekben zartsoru keretes, a
jelolésnek megfelelden ,, 4 " tipus, ,,B” tipus, ,,C” tipus,

d) az Ln-2/ZSZ jeli épitési dvezetekben zartsort, szabadonallo épiiletelhelyezéssel,

e) az Ln-2/SZ jeli épitési ovezetekben szabadondllo,

f) az Ln-2/T jeli épitési Gvezetekben telepszerti,

g) az Ln-2/KA jeli épitési 6vezetekben kialakult, a beépités mod tekintetében nem
besorolt.

Az Ln-2/ZU-1 ¢és Ln-2/ZU-2 jeli épitési Ovezetek teriiletén — a 41.§
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —
a) a hatsokert 0 méter;

b) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az altalanos szintteriileti mutatot
nem kell figyelembe venni;

c) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000
négyzetméter lehet;

d) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése az 1. emeleti teremgarazsban is
torténhet.

Az Ln-2/A jelii épitési Ovezetek teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —
a) atelek az ,,A” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
b) a hatsokert
ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
bb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetében 12 méter;

C) az1j épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozé parkanymagassaga az utcai
jardatotol mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5
méterrel haladhatja meg;
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(4)

d)

9)

h)

)

meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az altalanos szintteriileti mutatot
nem kell figyelembe venni;

meglévo épiilet legfeljebb egy visszahuzott tetdemelettel bovithetd

ea) ha az utca felé a magassagi idom szabalyainak megfelel, és

eb) ha a létesiild tetéemelet udvari parkanya a meglévé udvari parkany vonalara
emelt legfeljebb 60°-o0s sik alatt marad;

kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén ¢és a foldszinttel 6sszekotve az 1.
emeletén 1étesithetd,

fb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése — az Ln-2/A-2 6vezet

kivételével - 1. emeleti teremgarazsban is torténhet;

ha a 3. melléklet 2. szamu tablazataban nem szerepel hatarérték, akkor az épiilet

paramétereit az ,,A” tipusu keretes beépités geometriai szabalyai, a magassagi

szabalyok, tovabba az eldirt zoldfeliilet aranya egyiitt hatarozzak meg;

a 3. melléklet 2. szamu tdblazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény

akkor alkalmazandd, ha az épiilet nem lakoépiilet

Az Ln-2/A-1 épitési Ovezet teriiletén a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely

esetében a kialakitando legkisebb zoldfeliilet mértéke a 3. melléklet 2. szamu

tablazataban szerepld 15%.

Az Ln-2/B jeli épitési Ovezetek teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a)
b)

d)

9)

a telek a ,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

ha a Szabalyozasi terven ,,telekalakitashoz kotott épitési hely” jeldlés kertilt
rogzitésre, akkor a telekalakitas esetén - a telekegyesités kivételével - az nem
vehet6 figyelembe, helyette a ,,B” tipusu keretes beépités szabalyat kell
alkalmazni;

a hatsokert
ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
cb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

cc) a hatsokerti hatarvonal a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre
lehet,

Uj épiilet elhelyezése soran

da) a foldszinti beépités mértéke akkor érheti el a 3. melléklet 2. szamu
tablazata szerinti 100%-0t, ha azt a Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely
lehetoveé teszi,

db) az Gj épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozé parkdnymagassag az utcai
jardat6tdl mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5
méterrel haladhatja meg;

az épiilet pinceszintjén €s foldszintjén 6nallo rendeltetési egységként nem zavaro

hatésu, kisipari funkcid is elhelyezhetd a lakoteriiletekre vonatkozé kornyezeti

hatarérték betartasa mellett;

kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és 1. emeletén alakithato ki,

fb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

az Ln-2/B-11, az Ln-2/B-12, az Ln-2/B-13 és az Ln-2/B-14 épitési 6vezetekben

az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 19 métert, kivéve, ha a

meglévo szomszéd épiilet ennél magasabb, mely esetben az illeszkedés
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érdekében az utcai homlokzathossz legfeljebb 1/3-an kézvetleniil csatlakozni
lehet a magasabb épiilethez, a magassagi idom szabalyainak betartasaval
betartva;

h) az Ln-2/B-12 és Ln-2/B-13 jelii épitési 6vezetek teriiletén az atmend telkek
esetében

ha) a telek mindkét utca fel6l ugy épithetd be a B tipust keretes beépités
szabalya szerint, mintha a telek két telekre lenne osztva a kozépvonalaban,

vagy

hb) csak a Szent Laszlo ut fel6l épithetd be a ,,C” tipust keretes beépités
szabalya szerint, mely esetben az udvari sdv mérete 8,0 méter;

1) az Ln-2/B-11 jelii épitési ovezet teriiletén a Szabalyozasi terven rogzitett
terepszint felett is beépithetd épitési helyen beliil az utcai savon tul a
parkdnymagassag nem haladhatja meg a 10,5 métert, kivéve

ia) ha a telek atmend telek, vagy
ib) a Szabalyozasi terv telekalakitashoz kotott épitési helyet rogzit.
(5) Az Ln-2/C jelii épitési Ovezetek teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyideji
betartasa mellett —
a) atelek a,,C” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) ahatsokert méretét a telekmélység fliggvényében a 2. melléklet 1. szamu
tablazata hatarozza meg,

C) Uj épiilet elhelyezése soran az épiiletek zart sora épiilethézaggal megszakithato,

d) a Szabalyozasi terven rogzitett utcai savon tuli terepszint felett is beépithetd
épitési helyen a parkanymagassag nem haladhatja meg a 10,5 métert, kivéve ha
telekalakitashoz kotott épitési hely keriilt rogzitésre,

e) az utcai savra es0 épiilet telekbels6 felé néz6 homlokzatanak parkanymagassaga
nem lehet nagyobb, mint a Pmu érték az utcai jardat6tél mérten,

f) azudvari savban az épiilet parkanymagassaga nem lehet nagyobb 10,5 méternél;
g) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg

ga) az Ln-2/C-1 és az Ln-2/C-2 épitési 6vezetekben a 17 métert,

gb) az Ln-2/C-3 épitési 6vezetben a 19 métert,

kivéve ha a meglévd szomszéd épiilet ennél magasabb, mely esetben az
illeszkedés érdekében az utcai homlokzathossz legfeljebb 1/3-an kozvetlentil
csatlakozni lehet a magasabb épiilethez a magassagi idom szabalyainak
betartasaval;

h) az épiilet pinceszintjén ¢s foldszintjén 6nallo rendeltetési egységként nem zavaro
hatésu, kisipari funkcid is elhelyezhetd a lakoteriiletekre vonatkozo kornyezeti
hatarérték betartasa mellett;

i) kereskedelmi rendeltetés
ia) csak az épiilet pinceszintjén, f6ldszintjén és I. emeletén alakithato ki,

ib) legnagyobb brutté kereskedelmi alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter
lehet;

J) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése f6ldszinti teremgarazsban is
torténhet;

k) az Ln-2/C-3 épitési dvezetben
ka) az egybefiiggé homlokzathossz nem haladhatja meg az 50 métert.

kb) a Szabalyozasi terven meghatarozott szabad térformalas vonala menti térfal
kialakitasa soran legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat épiilethomlokzat,
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¢s a tovabbi épiilethomlokzatok sikjat legalabb 20 méterrel hatra kell htzni
a telek belseje felé,

kc) az elhelyezendd személygépkocsik legfeljebb 60%-a szamara telken beliili
felszini parkolo 1étesithetd a 35 méternél szélesebb telken;

kd) meglévo kereskedelmi 1étesitményhez utdlagos parkold 1étesithetd a sajat
vagy a szomszédos telken, mely esetben az eldirt zoldfeliilet legalabb 10%.

(6) Az Ln-2/Z jeli épitési Ovezetek teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —
a) ahatsokert uj épiilet zartudvaros kialakitasa esetén 0 méter;
b) a hatsokert altalanos zartsoru vagy keretes beépitésnél
ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
bb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetében 12 méter,
C) udvari épiiletszarny
ca) nem létesiilhet azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all
épiiletszarny, tovabba
cb) kizarolag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalso
¢s hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évé épiilet tlizfalanak magassaga
legalabb a telekre vonatozo Pmu értéket eléri, és
cc) az uj épiilet csatlakozé épliletrészének legmagasabb pontja a szomszédos
csatlakozo épiilet tiizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja
meg;
d) onallo kereskedelmi 1étesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet kereskedelmi célu brutto alapteriilete nem haladhatja meg
da) a Lehel utca mentén a 6000 négyzetmétert,
db) az dvezetek mas teriiletein a 3000 négyzetmétert;
e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy
az
Ln-2/Z-5, az Ln-2/Z-12, az Ln-2/Z-16, az Ln-2/Z-17, az Ln-2/Z-18, az Ln-2/Z-
20, az Ln-2/Z-22 és az Ln-2/Z-23 épitési ovezetek kivételével az I. emeleti
teremgarazsban is torténhet,
f) az e) pont szerinti teremgarazs utcai homlokzata nem nézhet a Vaci ut és a Lehel
utca felé.

(7) Az Ln-2/Z-1, Ln-2/Z-10, és Ln-2/Z-19 jeli épitési Gvezetek teriiletén a (6) bekezdés
rendelkezéseinek egyidejli betartdsa mellett —
a) ameglévo, legalabb foldszint + 3 emeletes, 1950 el6tt épiilt épiilet

aa) padlastere tetotérként legfeljebb egy 6nallo lakdszinttel beépithetd, mely
esetben az altalanos szintteriileti mutatoit nem kell figyelembe venni,

ab) tetdterének beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 1,2 méterrel novelhetd a Pmu érték egyidejii betartasaval, tovabba

b) foldszinti teremgarazs létesitése esetén annak utcai homlokzata nem nézhet a
Vici ut és a Lehel utca felé.

(8) Az Ln-2/Z-8 jelii épitési Ovezetek teriiletén — a (6) bekezdés rendelkezéseinek
egyidejii betartdsa mellett —

a) a Szabalyozasi terven jel6lt az épitési hely kizarolag parkololétesitmény céljara
szOveges szabalyozasi elemmel érintett teriileten a terepszint alatti
parkololétesitmény

aa) meglévo pincével, mélygarazzsal 6sszekothetd
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b)

(9) Az

ab) a zar6fodémen tetokert Iétesitendd legalabb 0,5 méter talajtakarassal,

ac) az épitmény legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakoz6 rendezett
terepnél a talajtakarassal egyiitt,

terepszint felett kizarolag a bejutast biztositod épiiletrészek l1étesithetok

ba) a teriilet legfeljebb 10%-an, és

bb) a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal, melyek
a meglévo pincével, mélygarazzsal 6sszekothetok.

Ln-2/Z-16 jelt épitési Ovezetek teriiletén — a (6) bekezdés rendelkezéseinek

egyidejli betartasa mellett —

a)

b)

uj telek oldalhatéara legalabb 20,0 méteres hosszon merdleges kell, hogy legyen a

telek homlokvonalara;

az épitmények elhelyezése €s illeszkedése soran a telek oldalhatéra felé nézo

homlokzatok telekhatartol valé tdvolsaga nem lehet kisebb az arra néz6

parkdnymagassag felénél,

a telek homlokvonaltdl szamitott 25,0 méteres - az Ujpalotai ut mentén 20,0

méteres - mélységén tal épiiletrész akkor 1étesithetd, ha

ca) a telek mérete legalabb 1000 négyzetméter és homlokvonala legalabb 24,0
meéter,

cb) a hatso telekhatartol valo tavolsaga legalabb 9,0 méter, és

cc) az épiiletrész legmagasabb pontja a beépitett alapteriiletének legfeljebb
50%-4n haladja meg a 13,0 métert, és nem éri el a 16,0 métert.

(10) Az Ln-2/ZSz jelt épitési ovezetek teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a)

b)

(11) Az

a zartsort épitési helyen beliil szabadonallo jelleggel is elhelyezhetdk az
épiiletek;

Uj épiilet a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen, és
telepiilésrendezési szerz6deés sajatos jogintézmény alkalmazaséaval érintett
teriileten a tomb egészére vonatkozd beépitési tervvel 6sszhangban 1étesitheto;
az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiiletmagassag (Em )+7,0
méter értéket;

kereskedelmi rendeltetés bruttd alapteriilete lakoépiiletben legfeljebb 500
négyzetméter lehet

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése foldszinti teremgarazsban is
torténhet.

Ln-2/ZSz-4 jelii épitési Ovezet teriiletén — a (10) bekezdés rendelkezéseinek

egyidejli betartasa mellett —

a)

b)

a ,,masodrendll zoldfeliilet sdvjanak helye” lehatarolason beliil a legalabb 20
méter széles masodrendii zoldfeliilet helye szabadon megvalaszthatd, az Apaly
¢s a Klapka utcak kozotti folyamatos atkotés biztositdsa mellett;

a masodrendi zoldfeliilet két oldalan egymassal szemkozti homlokzatok kozott
legalabb 20 méter tavolsagot kell tartani, és azon beliil kell a masodrendii
zoldfeliiletnek elhelyezkednie.

(12) Az Ln-2/ZSz-6 jelii épitési Ovezet teriiletén — a (10) bekezdés rendelkezéseinek
egyidejii betartdsa mellett —

a)

meglévo lapostetds épiilet magastetdvel vagy tetdemelettel atépitheto,

aa) a mar meglévé telektombon beliili magastetOk aranyainak és hajlasszogének
figyelembevételével,
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ab) az egy ingatlanon allo lakoépiiletek esetében azonos épitészeti
megoldéasokkal;

b) kereskedelmi rendeltetés nem Iétesithetd.

(13)Az Ln-2/SZ-1, Ln-2/SZ-2 és Ln-2/SZ-3 jeli épitési Gvezetek teriiletén — a 41.§
rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett —

a) a 3. melléklet 2. szamu tablazataban meghatarozott beépitési paraméterei 1j
épiilet elhelyezésére vonatkoznak;

b) 0nallo kereskedelmi 1étesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a
2000 négyzetmétert.

(14) Az Ln-2/SZ-1-Al és Ln-2/SZ-2-Al jelti épitési Ovezetek teriiletén — a 41.§
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —
a) meglévo épiilet magassagaban akkor is bovithetd, ha az oldal, vagy hatsokert

eldirt mérete nem biztositott, de a szomszédos telek épiiletétdl a telepitési
tavolsag megfelel az eldirtnak;

b) 1j épiilet elhelyezése esetén
ba) az el6kertet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni,
bb) a hatsokert mérete legfeljebb 12,0 méterig csokkenthetd,
bc) az oldalkert mérete a megengedett épiiletmagassag fele;
c) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése fasitott felszini parkoldban is
biztosithato.

(15) Az Ln-2/KA-1, Ln-2/KA-2, Ln-2/ZSz-7 és az Ln-2/T-1 jelti épitési Gvezet teriiletén a
kialakult allapot szerinti beépités jellemzdi nem valtozhatnak.
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44.§

()

3)

43. Az Ln-3 jelii épitési ovezetek részletes eldirasai

(1) Az Ln-3 jel épitési ovezetek teriiletén a beépitési mod

a)
b)

c)

az Ln-3/B jelt épitési 6vezetekben zartsort keretes, ,,B” tipus,

az Ln-3/ZSZ jeli épitési 6vezetekben zartsoru, vagy zartsoru szabadonallo
épiiletelhelyezéssel,

az Ln-3/SZ jelu épitési 6vezetekben szabadonallo.

Az Ln-3/B-1 jeli épitési Ovezet teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyideji
betartasa mellett —

a)
b)

f)
9)

a telek a ,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épitheto be;

a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 6,0 méter,
bb) 35 méternél mélyebb telek esetében 12 méter,

j épiilet elhelyezése sordn az épiiletek zart sora épiiletkdzzel vagy
épiilethézaggal megszakithato,

az épiilet pinceszintjén €s foldszintjén 6nallé rendeltetési egységként nem zavard
hatasq, kisipari funkcid is elhelyezhet6 a lakoteriiletekre vonatkoz6 kornyezeti
hatarérték betartasa mellett;

kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és 1. emeletén
alakithato ki, melynek legnagyobb brutt6 alapteriilete legfeljebb 500
négyzetméter lehet;

a foldszinten teremgarazs létesithetd,
a létesitendd parkolok legfeljebb 35%-a szamara felszini parkolo alakithaté ki.

Az Ln-3/ZSz-1 jeli Ln-3/ZSz-2 jelti épitési Ovezet teriiletén — a 41.§
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —

a)

b)

Uj épiilet
aa) a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési hely figyelembevételével
létesitheto;

ab) telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval érintett
teriileten a tomb egészére vonatkozo beépitési tervvel dsszhangban
helyezhet6 el, és

ac) nem helyezhet6 el olyan telken, melynek valamely mérete nem éri el a 30
métert;

a telektomb vagy tomb megosztasa és a 23.§ szerinti zartsor beépitési modu

tertileten vald szabadonallo épiiletelhelyezés esetén — ha az épiiletek kozotti

szabad tér nem épiiletkdz — az épitési helyen beliili oldalso tavolsag

ba) a terepszint vagy a kiemelt garazsszint felett, de legalabb az 1. emelet felett a
telekhatar mentén az épiiletmagassag fele,

bb) egymas felé tekinté magashazrészek esetén az azokra vonatkozo csokkentett
telepitési tavolsag legalabb fele, vagy

bc) az épiiletegyiittes elhelyezése esetén a beépitési tervben biztositani kell,
hogy a szomszédos telkeken a két oldalsé tavolsag egyiittes Osszege a ba)
pont esetében az épliletmagassag, a bb) pont esetében a csokkentett
telepitési tavolsag méretének megfeleld legyen;

épiiletkoz 1étesitése esetén az arra vonatkozo csokkentett telepitési tavolsag
alkalmazhato;
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(4)

d)

9)

h)

)

K)

az épiiletrészek felsobb szintekrdl 1athato tetdfeliiletein tetOkertet, vagy a
tetofeliilet legalabb felén biologiailag aktiv tetdt kell 1étesiteni, kivéve, ha a tetd
zar6fodémén terasz 1étesiil;

a foldszinten vagy az I. emeleten alapfoku ellatast biztosité létesitmény
kialakithato;

kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiiletek foldszintjén,

fb) a Cserhalom utca felé a kozteriilet felé eso épiilettraktusban az 1. emeleten is
létesithetd, és

fc) alegnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

a személygépjarmuvek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti és
emeleti szinti teremgarazsban is torténhet,

a telken felszini parkold — a Cserhalom utca mentén rovid ideig tarté megallast
biztosité felszini parkolo, rakodo kivételével — nem létesitheto,

ha a telektomb vagy a tomb hossza meghaladja a 60 métert, akkor az épiiletek 1.
emelet feletti 6sszezarodasat meg kell szakitani

1a) egy, legalabb 16 méter szélességl épiiletkozzel, vagy

ib) az épiilet hatraléptetésével, vagy

IC) nyitott udvar kialakitassal, vagy

id) ab) pont szerinti oldalsé tavolsag betartasaval a telekhatar mentén;

a kozteriilet felé tekinté homlokzattal rendelkezd elsé lakdszint padlovonala a
koztertilet felé

ja) elOkert hidanyaban vagy a kozteriileti hatartol mért 5 méteren beliil a
koztertileti jardaszinttél mérten legaldbb 3 méter,

jb) 5,0 méteres, vagy annal nagyobb el6kertméret, vagy kozteriilettdl mért
homlokzattavolsag esetén a kozteriileti jardaszinttdl mérten legalabb 1,5
méter.

a telken létesithetd parkolasi szintteriiletet a 3. melléklet 3. tablazata H
oszlopaban szerepl6 parkolasi szintteriileti mutato és a G oszlopaban szerepld
altalanos szintteriileti mutato kizarolag parkolasi célu szintteriileti mutaté értéke
(,,P§”) egyiitt hatarozza meg;

a telekre el6irt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.
melléklet 3. szamu tablazata | oszlopaban meghatarozottak szerinti fasitas a
telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet méretének megfeleld
zoldfeliilet teriiletén kiviil, vagy annak legfeljebb fele teriiletén torténik.

Az Ln-3/ZSz-3 jelt épitési Ovezet teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyideji
betartasa mellett —

a)
b)

Uj épiilet a tomb egészére vonatkozd beépitési tervvel 6sszhangban telepithetd;
a telektomb vagy a tomb megosztasa esetén

ba) szabadonallo jellegli beépités esetén a terepszint felett, de legalabb az I.
emelet felett a telekhatar mentén az épiiletmagassag felének megfeleld
méretli oldalso tavolsagot kell tartani, vagy

bb) a telekhataron a keretes beépités ,,B” tipusanak szabalyait kell alkalmazni az
éptiletek csatlakozasa esetén, a foldszinten és legfeljebb az I. emeleti
szinteken;

bc) atelekhataron az épiilet zartsortan is csatlakozhat;
a foldszinti beépitési mérték kedvezménye akkor hasznalhato ki, ha
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ca) altalanos helyzetii telek esetén, a foldszinten az utca feldl legalabb 50%
hosszban tizlethelyiség vagy kozhasznalatu rendeltetési egység keriil
megvalodsitasra;

cb) a Cserhalom utca menti telek esetén, a foldszinten legalabb a Cserhalom
utca feldli oldalon legalabb 50% hosszban iizlethelyiség vagy kozhasznélati
rendeltetési egység keriil megvaldsitasra;

d) ha atelektomb vagy a tomb hossza meghaladja a 60 métert, akkor a telkek
szamatol és szélességétdl fiiggetleniil, a tomb zart térfalat a foldszint vagy az |I.
emelet felett meg kell szakitani

da) egy, legalabb 1:1-nél nem nagyobb téraranyu és legalabb 16 méter
szélességli épliletkdzzel, vagy

db) a ba) alpont szerinti oldalso tavolsag betartasaval a telekhatar mentén;
e) az épiilet legmagasabb pontja az épiiletmagassag értékénél legfeljebb 7,0
méterrel lehet magasabb;
f) az elso lakoszint padlovonala a kozteriilet felé
fa) eldkert hianyaban a jardaszinttdl mérten legalabb 3 méter,

fb) 3,0 méter, vagy annal nagyobb eldkerti méret esetén a jardaszinttél mérten
legalabb 1,5 méter

lehet;
g) kereskedelmi rendeltetés

ga) az épiiletek foldszintjén, és a gyiijtéut menti épiilettraktusban a foldszinten
és az I. emeleten létesitheto,

gb) legnagyobb brutto alapteriilete a gc) alpont kivételével legfeljebb 4000
négyzetméter, €s

gc) brutto alapteriilete lakoépiiletben legfeljebb 1000 négyzetméter lehet;
h) aszemélygépjarmiivek telken beliil foldszinti teremgarazsban is elhelyezhetok.

i) aCserhalom utca melletti és a Cserhalom utcarol kiszolgalt tombokben fekvo
telkek esetében

1a) az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a tombok beépitésénél a
Cserhalom utcai 132 kV-os elektromos tavvezeték fold ala helyezésére a
Csavargyar utca €s a Rakos-patak kozott, tovabba

ib) 0,25 altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazando, amennyiben
a tavvezeték foldkabeles kivaltasa telepiilésrendezési szerzOdésben rogzitve
a fejlesztés terhére torténik a Cserhalom utca szakaszan;

j) aCserhalom utca Csavargyar utca és Rakos-patak kozotti szakasza mentén a
telektomb vagy a tomb sarkaitdl szamitott 30 méter hosszon az épiilet
legmagasabb pontja elérheti a 31 métert,

k) kerités a telkek homlokvonalan nem létesithetd, csak az elokerti sav telek felé
esd szélén.

(5) Az Ln-3/ZSz-4 jelt épitési Ovezet teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett — az épiilet foldszintjén teremgarazs 1étesithetd.

(6) Az Ln-3/SZ-1 jelt épitési Ovezetek teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —
a) az épiilet legmagasabb pontja 28 méter lehet;
b) az épiilet f6ldszintjén nem létesithetd
ba) lakasrendeltetési egység és
bb) teremgarazs;
c) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése csak mélygarazsban torténhet.
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(7)

(8)

9)

Az Ln-3/SZ-2 jelti épitési Ovezet teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a) a26085/114 hrsz. telken a meglévé épiilet kialakult allapotanak tekintendd,
jellemzden szabadonallo, egy oldalon zartan csatlakozd beépitéssel,

b) atelekhataron csatlakozo épiiletrész magassaga a telekhatartol legalabb 10
méteres tavolsagban novelheto;

C) az épiilet legmagasabb pontja 25,0 méter lehet;
d) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezését
da) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,
db) legfeljebb 50%-ban felszini parkoloban
kell biztositani.

Az Ln-3/SZ-3 jeli épitési Ovezet teriletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett — a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezését

a) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,
b) legfeljebb 35%-ban felszini parkoloban
kell biztositani.

Az Ln-3/SZ-4 jelii épitési Ovezet teriiletén — a 41.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett — kizar6lag lakorendeltetés 1étesithetd, tovabba a meglévd épiilet

a) tetOterének beépitése soran j 6nallo lakas nem alakithato ki, de a fels6
lakoszinthez kapcsolodoan lakéasbdvités megengedett, és

b) felujitasa a tobbi meglévo épiilettel egységes homlokzati kialakitassal torténhet.
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44, Az Ln-T telepszerii nagyvarosias épitési ovezetek altalanos eléirasai

45.§ (1) Az Ln-T jeli telepszerii nagyvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek altalanos és
részletes elGirasait egymassal egyiitt kell alkalmazni az 1. § (7)-(8) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével.

(2) Az 6vezetekre vonatkozo paramétercket a 3. melléklet 4. szamu tablazata hatarozza
meg.
(3) Az épitési dvezet részletes eldirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos 6vezeti
el6irastol eltérden szabalyoz.
(4) Az épiilet rendeltetése
a) lakas,
b) legfeljebb 3000 négyzetméter altalanos szintteriiletli kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) Kkulturalis,
e) szallas jellegt,
f) igazgatasi,
g) iroda, valamint
h) a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatasa
ha) vendéglato,
hb) sport,
hc) 6nallo parkolohaz,
hd) mélygarazs, — az épiilet pinceszintjén vagy onalldan —,
he) a lakossag napi igényeit kiszolgalo, alapfoku ellatasat biztosito egyéb
rendeltetés lehet, mely rendeltetések és onalld rendeltetési egységek egy épiileten

beliil vegyesen is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartasdhoz,
miikddtetéséhez sziikséges mas rendeltetésekkel.

(5) A személygépjarmiivek telken beliil
a) Uj épiilet 1étesitése esetén elsddlegesen az épiilet mélygarazsaban vagy a telken
beliili 6nallé mélygarazsban,

b) a kialakult uszotelken allo, nem lakoépiilet bévitése, atalakitasa, rendeltetésének
modositasa esetén a 12. § eldirdsa figyelembevételével,

c) haaz épitési ovezet azt kifejezetten rogziti
ca) foldszinti, emeleti teremgarazsban, vagy
cb) az épitési Gvezetben meghatarozott aranyu felszini parkoloban.
helyezhetdk el.
(6) A melléképitmények koziil kizarolag
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhet? el.
(7) Az alapintézményi épitési 6vezetnek — kiilondsen a bolcs6de, 6voda, altalanos iskola,
szocialis rendeltetés vagy egészségiigyi intézmény — a Szabdlyozasi terven nem a

telekhataron jelolt Ovezethatara esetén a telekalakitasnal a kialakult allapotnak
megfeleld, meglévo keritést kell figyelembe venni.
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(8) Uszotelken 4llo épiilet esetében csak akkor lehet kozteriileti telekhatdron keritést
létesiteni, ha

a)
b)

az épiilet homlokzati falatol annak tavolsaga legalabb 1,5 méter, illetve
az épiilet beugro kertrészeinek lehatarolasat szolgalja.

45. Az Ln-T jeli épitési ovezetek részletes eldirasai

46.§ (1) Az Ln-T jeli épitési Gvezetek esetében

)

a)

b)

az el6irasokat az iszotelkes kialakitasa Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 6vezetekben a
Szabalyozasi terven jelolt dvezet terliletének egészére vonatkozoan kell
alkalmazni, ahol az épitési dvezetek lehatarolasai magukba foglaljak a lakotelepi
épiiletek uszotelkeit és az azokat koriilvevo kozteriileteket is az ovezethataron
beliil,

az a) pontba nem tartozo €pitési Ovezetbe sorolt teriileteken az eldirasokat a
telekre vonatkozdan kell alkalmazni.

Ln-T/Kp és Ln-T/P jeli 6vezetek jellemzden a lakotelepek kozteriileteit alkotjak.

(3) Az Ln-T jeli épitési dvezetek teriiletén a beépitési mod

(4)

a)
b)
c)
d)

az Ln-T/T jell épitési ovezetekben telepszerti uszotelkes
az Ln-T/Z jell épitési ovezetekben altalanos zartsorq,
az Ln-T/SZ, jelti épitési ovezetekben szabadonallo,

az Ln-T/KA jeld épitési dvezetekben kialakult, beépités mod tekintetében nem
besorolt.

Az Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 jeli épitési dvezetek teriiletén — a 45.§ rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett —

a)

b)

a 3. melléklet 4. szamu tablazataban meghatarozott zoldfeliileti aranyt (az el6irt

zoldfeliileti atlagértéket = Zagé)

aa) az épitési ovezet teljes teriiletére Gsszesitett modon - az adott épitési
ovezetbe sorolt teriilet épitési telkeire és a kozteriiletekre egyiitt - kell
biztositani, €s

ab) figyelembe kell venni a burkolt feliiletek, a felszini parkolok atépitése,
kialakitasa, tovabba mélygardzs 1étesitése soran;

uj épiiletet elhelyezni

ba) csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi tervben kozteriiletb6l
kiszabalyozandonak jelolt telken szabad, és akkor,

bb) ha az j épiilet parkolasi igénye legfeljebb 300 méteren beliil
biztosithatd;uszotelken a meglévo lakdépiilet elbontdsa utan 1étesiild )
lakéépiilet esetében

a meglévo lakotelepi egységhez valo illeszkedés érdekében az épiiletmagassag

legfeljebb 1,0 méterrel novelhetd oromfalas magastetds kialakitasakor,

a parkolasi kotelezettség felét kell figyelembe venni, mely a foldszinten is

biztosithato;

parkololétesitmény a lakotelepi egység teriiletét képezd €pitési Ovezet

kozteriiletén mélygarazsként, parkololemezként akkor és ott 1étesithetd,
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(5)

(6)

(")

(8)

(9)

ea) ahol a Szabalyozasi terv a terepszint alatti parkololétesitmény céljara kijelolt
hely kiilon lehatarolasaval annak lehetdségét biztositja, és

eb) ha a garazselhelyezéshez sziikséges kozmiikivaltasok és a garazs
megkozelithetdségének kozlekedési feltételei biztosithatok, vagy a teriiletre
vonatkoz6o KAT annak helyét kijeloli, ¢s miiszaki feltételeit meghatarozza,

ec) ha az épitmény a csatlakozoé terepszinthez képest a tetokerti kialakitassal
egylitt sem magasabb 1,5 méternél;

f) meglévo épiilet padlastere lakassal beépithetd
fa) a meglévo tet6formak megtartasa mellett és
fb) ha annak parkolasi igénye legfeljebb 300 méteren beliil biztosithato;
g) meglévo épiilet
ga) legfeljebb egy visszahuzott tetdemelettel bovithetd, a meglévo attikara az
épiilet iranyaba fektetett legfeljebb 60°-os hajlasszogii sik alatt,

gb) vizszintes iranyban az uszotelek hatarat legfeljebb 0,5 méterrel meghalado
kinyulasa bovités megengedett, az épiilet egészére egy tervben megtervezett
¢s egyiddben megvaldsitasra keriild modon, kiilonallé egyedi bovitések nem
megengedettek;

h) az 6vezet nem telepszer(i beépitésii kialakult telkén 0j épiilet elhelyezése esetén
ha) a beépitési mérték nem haladhatja meg a Rendelet hatalybalépésekor
meglévo beépitési mértéket,
hb) az altalanos szintteriileti mutatd legfeljebb 1,2 m%/m? lehet,
hc) a legkisebb zoldfeliilet 45% lehet, és
hd) az épiiletmagassag nem haladhatja meg a kdrnyezo beépités magassagi
értékét.
Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jeli épitési Ovezet teriiletén — a 45.§ rendelkezéseinek
egyidejli betartdsa mellett —

a) a lakotelepbe ékel6d6 zartsorti zarvanyteriileten a Szabalyozasi terven épitési
helyen beliil a zartsoru beépitésre vonatkozo szabalyok szerint helyezhetd el
épiilet, tovabba

b) épiilethézag, és az Ln-T/Z-2 épitési 6vezetben épiiletkoz is 1étesitheto.

Az Ln-T/SZ-2 jeli épitési Ovezet terliletén — a 45.§ rendelkezéseinek egyidejii

betartasa mellett — atmeneti hasznositasként a teriiletet zoldfeliiletként kell kialakitani

¢s fenntartani, fasitas a Szabalyozasi terven jeldlt elsdrendii zoldfeliilet helyén
torténhet.

Az Ln-T/SZ-1-Al jelt épitési Ovezet teriiletén — a 45.§ rendelkezéseinek egyideji
betartasa mellett —
a) az épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy épitményszint lehet
b) aszemélygépjarmiivek
ba) telken beliili elhelyezése felszini parkoldban is torténhet,
bb) meglévo épiilet bovités esetében kozteriileten is megengedett.
Az Ln-T/SZ-2-Al jeli épitési Ovezet teriiletén az ¢épiilet magassagi bovitése
legfeljebb egy szint lehet — a 45.§ rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —.
Az Ln-T/Kp-jel épitési dvezet teriiletén
a) kozpark, sportkert Iétesithetd,
b) a felszin burkolt feliilete nem novelhetd,

c) legfeljebb a kézparkhoz, sporthoz, jatszotérhez kapcesolodo funkciok
1étesithetok.
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(10)Az Ln-T/P-1 jeli épitési Ovezet teriiletén parkoldlétesitmény a Szabalyozasi terv
szerint elhelyezhetd, de a meglévd parkoloszam nem csdkkenthetd.
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46. Az Lk-1, Lk-2 Kisvarosias épitési ovezetek altalanos elGirasai

47.8§ (1) Az Lk-1és Lk-2 jelii kisvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos és
részletes elGirasait egymassal egyiitt kell alkalmazni az 1. § (7)-(8) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével.

()
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

az Ovezetekre vonatkozd paramétereket a 3. melléklet 5. szamu téblazata hatdrozza
meg.
Az épitési Ovezet részletes eldirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos Gvezeti
el6irastol eltérden szabalyoz.
Az éplilet rendeltetése
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
e) szallas jellegt,
f) igazgatasi,
g) iroda, valamint
h) a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatasa
ha) vendéglato,
hb) sport
hc) mélygarazs — az épiilet pinceszintjén vagy 6nalléan —,
hd) a lakossag napi igényeit kiszolgalo, alapfoku ellatasat biztositd egyéb
rendeltetés lehet, mely rendeltetések és onalld rendeltetési egységek egy épiileten

beliil vegyesen is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartasahoz,
miikddtetéséhez sziikséges mas rendeltetésekkel.

A Z jelii 6vezetekben

a) ¢épiletkoz létesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet kifejezetten tiltja,

b) épiilethézag nem létesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet kifejezetten megengedi.
A személygépjarmiivek telken beliil

a) 1j épiilet 1étesitése esetén elsédlegesen az épiilet mélygarazsaban vagy a telken
beliili 6nallé mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban, vagy

b) az épitési Gvezetben meghatarozott aranyban felszini parkoloban

helyezhetdk el.

A melléképitmények koziil kizarolag
a) akozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény

helyezhet6 el.
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47. Az Lk-1 és LKk-2 jelii épitési ovezetek részletes eléirasai

48.8§ (1) Az Lk jelu épitési ovezetek teriiletén a beépitési mod

a) az Lk-2/Z épitési 6vezetekben altalanos zartsora

b) az Lk-1/B, Lk-2/B épitési dvezetekben zartsora keretes ,,B” tipusu keretes
beépités szabalyai szerint,

c) az Lk-1/SZ, Lk-2/SZ jelii épitési 6vezetekben szabadonallo,

d) az Lk-2/IK jelii épitési 6vezetekben ikres beépitésti.

(2) Az Lk-1/B-1 jelt épitési ovezet teriiletén — a 47.§ rendelkezéseinek egyidejii

betartasa mellett —

a) atelek a,,B” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert
ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
bb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

C) 1j épiilet elhelyezése soran
ca) épiiletk6z nem 1étesithetd,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém teriiletének
minimum 25%-an intenziv zoldtet6t kell 1étesitenti;

d) meglévo zartudvaros beépités esetén emeletraépités csak az épiilet koztertilet
felé es6 részében, a kozteriilettel pArhuzamosan megengedett,

e) meglévo padlastér tetdtér-beépitése soran az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,5 méterrel novelhetd a Pmu érték egyidejii betartasaval;
f) épitményrész a kozteriilet folé
fa) 16,0 méternél szélesebb kozteriilet esetén legfeljebb 1,0 métert, a
homlokzathossz legfeljebb 1/3-an,

fb) 16,0 méter széles, vagy annal keskenyebb kozteriilet esetén csak az eresz, a
parkany, az erkély vagy loggia eleme, €s legfeljebb 0,50 méterre

nyulhat be;

g) alétesithetd lakasok szama uj épiilet esetében nem haladhatja meg az épiilet
brutté szintteriiletének 100-zal vald osztasabol adodo egész szamra kerekitett
értéket;

h) kereskedelmi rendeltetés:
ha) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén alakithato ki,
hb) legnagyobb brutt6 alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet;

i) afoldszinti teremgarazs kozteriilettel hataros része nem haladhatja meg az utcai
homlokzat hosszanak

1a) kétharmadat, legfeljebb 30 méteres telekszélesség esetén,
ib) felét, a 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén, €s

ic) atomor falként kialakitott utcai homlokzatanak hossza nem haladhatja meg
a telekszélesség felét,

J) utca fel6l nyilo garazssor nem létesithetd.

(3) Az Lk-1/SZ-1 jelt épitési Ovezet teriiletén - — a 47.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a) ameglévo beépités megtartasa esetén

aa) a lakoépiiletek padlastere 6nallo lakas kialakitasa céljabol beépithetdk az
eredeti tetéforma megtartasaval,
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b)

c)

ab) egy épiilet legfeljebb 2 lakassal bovithetd;

Uj beépités csak a telek egészére vonatkozd beépitési terv alapjan valosithato
meg;

kereskedelmi rendeltetésii egység csak az épiilet foldszintjén 1étesithetd,
legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet.

(4) Az LKk-2/SZ-1 ¢és az Lk-2/SZ-2 jelu épitési Ovezet teriiletén — a 45.§ rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett —

a)
b)

c)

uj épiiletet elhelyezni a lebontott épiilet helyén szabad, mélygarazs kivételével,
a meglévo épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 2%-kal novelhetd;

0nall6 parkololétesitményként kizardlag mélygardzs 1étesithetd, melynek a
terep-szinttdl valo kinyulasa legfeljebb 0,7 méter lehet a tetOkert
talajvastagsagaval egyiitt.

(5) Az Lk-2/IK-1A, az Lk-2/SZ-1A és Lk-2/Z-2A jelii épitési Ovezetek a tavlati
varoskozponti
(Vt-M) teriilet kialakitasaig atmeneti 6vezetet képeznek, melynek teriiletén — a 47.§
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —

a)

b)

c)
d)

a hatsokert

aa) Lk-2/IK-1A és Lk-2/SZ-1A épitési 6vezetben 6,0 méter,

ab) Lk-2/Z-2A épitési 6vezetben 4,5 méter

Lk-2/Z-2A épitési Gvezetben

ba) épiilethézag 1étesithetd,

bb) f6ldszinten teremgarazs létesithetd;

Lk-2/IK-1A épitési 6vezetben az ikres csatlakozast meg kell tartani,
a meglévo épiilet tetdtere beépithetd.
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48. Az Lke-1 Kkertvarosias épitési 6vezetek altalanos eldirasai

49. 8§ (1) Az Lke-1 jel kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos és részletes
el6irasait egymassal egyiitt kell alkalmazni, az 1. § (7)-(8) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével

(2) Az ovezetekre vonatkozo paramétereket a 3. melléklet 6. szamu tablazata hatarozza
meg.

(3) Az épitési dvezet részletes eldirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos dvezeti
eldirastol eltérden szabalyoz.

(4) Az épiilet rendeltetése — ha az épitési Ovezet részletes eldirasa masként nem

rendelkezik —

a) lakas, valamint

b) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast iroda

rendeltetés lehet, mely rendeltetések egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
(5) Egy telken

a) egy féépitmény

b) egy lakas,

C) egy felszin feletti garazs, vagy

d) terepszint alatti garazs

1étesithetd.

(6) A személygépjarmi tarolasa
a) épiiletben, mélygarazsban, vagy felszini parkoloban biztosithato,

b) eldkertben legfeljebb egy, nem lefedett felszini parkolo 1étesithetd,

melyek megkdzelitése érdekében egy telken csak 1 db, legfeljebb 3 m széles
gépkocsi behajto alakithato ki.

(7) A hatsokertben csak garazs létesithetd.
(8) A melléképitmények koziil kizardlag
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,
b) épiilettdl kiilon allo - hulladéktartaly-tarolo,
c) az elokert kivételével kerti épitmény,
d) aféépitmény gerincmagassagat meg nem haladé zaszlotartd oszlop, antenna
helyezhetd el.

(9) Az allattartas céljara épitmény nem létesithetd.

50.§ (1) Az Lke-1 jeli épitési dvezetek teriiletén a beépitési mod
a) az Lke-1/Z jelt épitési 6vezetben zartsort,
b) az Lke-1/IK jeli épitési dvezetben ikres.
C) az Lke-1/SZ jelt épitési 6vezetben szabadonallo.

(2) Az Lke-1/Z-1 jelt épitési Ovezet teriiletén — a 49.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a) az elékert mérete a kialakult allapotnak megfelelé méret, amit a Szabalyozasi
terv ,,KA” jelzéssel rogzit,
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b) kozbensé — épiiletk6zzel nem rendelkezé — telek esetén az épitési hely terepszint
alatt ¢és felett is beépithetd része az eldkerti hatarvonaltol a telekbelso felé esd 13
méteres sav, melyen tul az épitési hely kizarolag terepszint alatt épithetd be,

c) ahatsokert 6 méter,

d) kozbensoé teleknél az oldalkert O méter,

e) ameglévo épiiletkozt teljes méretével kell figyelembe venni, 0j épiiletkdz nem
l1étesitheto;

f) asaroktelken és az épiiletkdzzel érintett kdzbensd telken (ahol az épiilet a
kialakult allapot szerint csak egy telekhataron csatlakozik a szomszéd épiilethez)
az épitési helyet a 7. melléklet 6. abra szerint kell meghatarozni;

g) az épiilet bovitése
ga) az elbkert iranyaba nem megengedett
gb) az épiiletkdz iranyaba a terepszint felett nem, a terepszint alatt kizarolag
garazs céljabol megengedett;
h) az elokert
ha) teriiletén melléképitmény nem létesithetd és
hb) a felszini parkold, vagy garazsbeallo elétetével nem fedhetd le,

hc) teriiletébe eldtetd csak a személybejarat felett 1étesithetd, legfeljebb 1,0
méteres eldkerti benyuléssal;
i) garazs terepszint alatti onallo épitményként legalabb 0,5 méteres foldtakarassal
l1étesithetd,
J) kiszolgalo épiiletként garazs
ja) a NOvér utcai 26085/357, 358, 359, 360 hrsz-u és a Nasznagy utcai
26085/308, 309, 310, 311 hrsz-u ingatlanokon térszint felett ikresen
csatlakozva is elhelyezhetd, a Rokon utca, illetve a Ségor utca feldli
megkozelitéssel, mely esetben az alapteriilete nem haladhatja meg a bruttd
18 m*-t, ahhoz csatlakozoan mas funkcioju tarolo (barkacsmiihely, egyéb
nem épithetd,

jb) a hatsokertben, vagy saroktelek esetén a telek rovidebb oldals6 hatara
melletti 6 méteres savban legfeljebb 18 m? brutt6 alapteriilettel 1étesithetd,
els6sorban a szomszédos telkek garazselhelyezéséhez igazododan, ha a
behajtas megoldhato6.

(3) Az Lke-1/IK-1 és Lke-1/SZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén — a 49.§ rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett —

a) aLke-1/SZ-1 jeli épitési Gvezet teriiletén a telekméret nem haladhatja meg a
600 m’-t;

b) az el6kert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg;

c) azoldalkert

ca) az Lke-1/IK-1 épitési 6vezet teriiletén a telek egyik oldalhataratol szamitva
a kialakult allapot szerinti, vagy 3,0 méter,

cb) az Lke-1/SZ-1 épitési dvezet teriiletén mindkét oldalon a kialakult allapot
szerinti, vagy 3,0 méter;
d) ahatsokert 5,5 méter;
e) garazs 1j épiilet esetében az épiileten beliil alakitando ki;
f) garazs meglévo épiilet megtartasa esetén

fa) a mélyebb eldkert feléli bévitményben — ahol a mélyebb elékert alatt a
szabalyozasi terven a ,,KA+4,0” jelolésti kialakult allapot szerinti eldkert +
4,0 méter értékében meghatarozott eldkerti szakasz értendd — , vagy
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fb) 06nallo terepszint alatti épitményben, mely esetben az oldalkertben lehajtod
1étesithetd, vagy

fc) az épitési helyen beliil, vagy a hatso telekhatar menti 6 méteres savban
létesitheto;

g) a gépjarmiitarold kiilonallé épiiletben valo elhelyezése esetén
ga) egy legfeljebb brutto 18,0 m? alapteriiletli garazs, ¢€s
gb) vele egy tdmegben dsszesen tovabbi maximum bruttd 12,0 m*-en a
haztartassal kapcsolatos tarold, barkacsmiihely, miiterem létesithetd;
(4) Az Lke-1/IK-1 jelt épitési Ovezet teriiletén 0 épiilet épitése és a meglévd épiilet

tetotér beépitése vagy bovitése esetén onallod tlizfalat kell épiteni sajat telekhataron
beliil.
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51.§

XI1l. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

49. A Vt-V, Vt-M, Vt-H telepiiléskozponti épitési 6vezetek altalanos eldirasai

(1) AVt-V, Vt-M, Vt-H telepiiléskozponti — elsésorban lako és olyan telepiilési

szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgalo — épitési dvezeteinek
altalanos és részletes eldirasait egymassal egylitt kell alkalmazni, az 1. § (7)-(8) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével.

)
(3)
(4)

()

(6)

(7)

Az ovezetekre vonatkozd paramétereket a 3. melléklet 7., 8., 9. szdmu tablazata
hatarozza meg.

Az épitési Ovezet részletes eldirdsat kell figyelembe venni, ha az 4ltalanos dvezeti
eloirastol eltérden szabalyoz.

Az épiilet rendeltetése
a) lakas,
b) igazgatasi, irodal,
C) kozosségi és kozhasznalat intézmény,
d) kereskedelmi — a nagykereskedelemi kivételével —,
e) Szolgaltato,
f) szallas jellegi,
g) kulturalis és egyéb koz0sségi szorakoztato,
h) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
i) sport
J)  0nall6 parkolohaz, mélygarazs, valamint
k) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu
ka) vendéglato,
kb) a lakossag napi igényeit kielégitd,
kc) a kozosségi kozlekedést és a sajat igényen feliili kozosségi parkolast (P+R,
B+ R) szolgalo, tovabba
kd) a jelentds napi atutazast is kiszolgald kozponti létesitmény
rendeltetés lehet, mely rendeltetések és onalld rendeltetési egységek egy épiileten

beliil vegyesen is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartasahoz,
miikddtetéséhez sziikséges més rendeltetésekkel.

Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, 1. emeletén l1étesithetd, és
b) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter lehet,

kivéve, ha az épitési Ovezet az épiilet egészére vonatkozodan kifejezetten megengedi a
kereskedelmi rendeltetést.

A Z és ZU jelu épitési Ovezetben a zartsortan csatlakozd meglévd épiilet tetdtér
bovitéssel jaro beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel ndvelhetd akkor, ha igy az nem haladja meg

a) aPmu értéket, és
b) aszomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat.

Udvari épiiletszarny

73



c)

nem létesiilhet 1) épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken a
telekhataron nem all épiiletszarny, tovabba

kizardlag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalso és
hatsé telekhatar), amennyiben az ott 1év6 épiilet tiizfalanak magassaga legalabb a
Pmu értéket eléri, és

az 0j épiilet csatlakozo épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos
csatlakozo épiilet tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg.

(8) Az épiiletek elhelyezése soran a Z, ZU, ZSZ jelii 6vezetekben

a)
b)

épiiletkoz 1étesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet kifejezetten tiltja,
épiilethézag nem létesithetd.

(9) A pinceszint vagy a mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém
terliletének minimum 25%-4n, legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni.

(10) Amennyiben az épitési 6vezet lehetové teszi a foldszint, vagy az 1. emelet 100%-05S
beépitését, akkor az igy beépitett szint feletti épitményszintek beépitési mértéke — a
mar meglévd épiiletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével — nem
haladja meg a 70%-ot akkor sem, ha a 3. melléklet szerinti legnagyobb megengedett
beépités mérték ennél nagyobb.

(11) A ZU és a Z jelii épitési 6vezetben a foldszinti beépités mértéke akkor ndvelhetd az
altalanos beépitési mértékhez képest, ha

a)
b)

c)

a 3. melléklet a foldszintre vonatkozd novelt értéket is rogzit (F§), és

a foldszinten nem létesiil lakas, 6nall6 raktarozas, a foldszint beépitett
alapteriiletének 25%-at meghalad6 aranyban garazs, és

a foldszintes épiiletrész feletti 100 m-t meghalad6 zar6fodém teriiletének
ca) legalabb 50 %-an,

cb) minimum 50 centiméter termdréteg vastagsagu,

cc) kétszintes novényallomanyu, intenziv zoldtetd 1étesiil,

kivéve, ha tlivegtetdvel fedett a f6ldszinti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a,
vagy a foldszinti épiiletrész zarofodémeének mérete kisebb, mint a 3.
mellékletben megengedett altalanos beépitési mérték +10%.

(12) A személygépjarmiivek telken belil — a (13) bekezdés utcafront kialakitasara
vonatokozdé rendelkezéseinek egyiittes betartasaval —

a)
b)

az éplilet mélygarazsaban vagy a telken beliili 6nalld6 mélygarazsban, tovabba
amennyiben az €pitési Ovezet azt kifejezetten rogziti

ba) foldszinti, emeleti teremgarazsban,

bb) meghatarozott aranyban felszini parkoloban

helyezhetdk el, utca felSl nyilo garazssor e célbol nem Iétesithetd.

(13) A ZU ¢s a Z jeli épitési 6vezetben a foldszinten eldkert hidnyaban

a)

b)

az utcai homlokzat felé a személyi- és gardzsbejaratokon, valamint miiszakilag
sziikséges helyiségeken kiviil egyéb, nem parkolasi vagy — a kukatarolon kiviil —
, nem tarolasi célu rendeltetési egységet kell elhelyezni a b) pont
figyelembevételével, kiilondsen a kdrnyezd varoskdzponti teriilethez 1116
kozhasznalat rendeltetési egységet, vagy az épiilet kozosségi hasznalati
helyiségét, irodai rendeltetési egységet, valamint egyéb a teriilet hasznalatat
szolgalo, azt nem zavar6 rendeltetési egységet;

amennyiben az €pitési Ovezet nem zarja ki, vagy kiilon nem szabélyozza a
foldszinti teremgarazs létesitését, akkor a foldszinti teremgarazs kozteriilettel
hataros része nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszéanak
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ba) kétharmadat, legfeljebb 30 méteres telekszélesség esetén,
bb) felét, a 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén, és

C) az utcai homlokzat tomor falként kialakitott hossza nem haladhatja meg a
telekszélesség felét.

(14) Kiszolgald épiilet nem 1étesithetd, a melléképitmények koziil kizardlag

52.§

)

(3)

a) akozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,

C) zaszlotartd oszlop

helyezhet? el.

50. A Vt-V jelii épitési ovezetek részletes eldirasai

(1) Az Vt-V jelt épitési ovezetek teriiletén a beépitési mod

a) az Vt-V/ZU jeli épitési 6vezetekben zartsoru zartudvaros

b) az Vt-V/Z jelt épitési vezetekben altalanos zartsorq,

c) az Vt-V/A jeli épitési 6vezetekben zartsort keretes, ,,A” tipus

d) az Vt-V/SZ jeli épitési 6vezetekben szabadonallo.

Az a)-d) pontba nem tartozo épitési dvezetek beépitési modjat az épitési Gvezet
hatarozza meg.

A Vt-V/ZU-1 jelu épitési ovezet kialakult allapotti zartudvaros beépitésii teriiletén,
ha a 3. melléklet 7. szamu tablazata a kialakult allapot miatt a beépitettség mértékére

¢s az altalanos és parkolasi szintteriileti mutatora nem rogzit hatarértéket, az épiiletek
atalakitasa, bovitése soran

a) atetOtéri beépités feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetédisz megdrzése, vagy
visszaépitése,

b) a foldszinten a bels6 udvar beépithet6 az épiiletk6zok kivételével,

c) mélygarazs létesithetd, a pinceszintek parkolas céljabol 6sszekdthetok a

megfeleld tlizrendészeti eldirasok és atjarasi szolgalmak biztositdsa mellett.

A Vt-V/ZU-2, Vt-V/ZU-3 és a Vt-V/ZU-4 jeli épitési 6vezetek teriiletén - az 51.§
rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett -
a) a hatsokert 0 méter;
b) 1j épiilet elhelyezése soran
ba) épiiletkoz 1étesithetd a Szent Istvan korat és a Vaci Gt menti telkek
kivételével,
bb) a pinceszint feletti zar6fodém 50 négyzetmétert meghalado teriiletének
minimum 15%-an legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni;
c) atelek beépitési mértéke a 3. melléklet 7. szam tablazata szerinti 100%-ig
novelhetd az épiilet minden épitményszintjén, amennyiben
ca) a Vaci Ut menti telkek esetében kulturalis, miivel6dési, kereskedelmi
rendeltetésii épiilet keriil elhelyezésre, vagy meglévo épiilet rendeltetésének
e célra valo megvaltoztatdsa torténik és
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(4)

(5)

d)

f)
9)

h)

cb) ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 15%-a,
amely legaldbb 10 méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a
kozteriilethez,

cc) aca) -cb) alpontoktol fiiggetleniil az udvar livegtetvel kertiil lefedésre az
¢épiilet barmely szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet
lakasrendeltetési egység;

meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az altalanos szintteriileti mutatot

nem kell figyelembe venni;

kereskedelmi rendeltetés

ea) mas rendeltetésii épiiletben csak az épiilet pinceszintjén, a foldszintjén
tovabba az I. és 1. emeletén alakithat6 ki, legfeljebb 4000 négyzetméter
kereskedelmi célu brutto alapteriilettel,

eb) a Vaci ut menti épiilet egésze kereskedelmi rendeltetésii lehet, melynek
legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 10.000 négyzetméter, a 15. §
figyelembevételével;

személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygardzsban, foldszinti, vagy 1.
emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem 1étesithetd

foldszinti vagy emeleti teremgarazs létesithetd a kozteriileti felé esd
épiiletszarnyban valo elhelyezés kivételével,

a Vaci ut és a Szent Istvan korat menti telken nem 1étesithetd parkoldhaz.

A Vt-V/ZU-5 jeli épitési Ovezet terilletén — az 51. § rendelkezéseinek egyidejl
betartdsa mellett —

a)

b)

kereskedelmi rendeltetés
aa) csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén létesithetd,
ab) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

| f61dszinti vagy emeleti teremgarazs 1étesithetd a koztertileti épiiletszarny
kivételével.

A Vt-V/A-1 és Vt-V/A-2 jell épitési Ovezetek teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett -

a)

b)

d)

a hatsokert

aa) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
ab) 35méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

Uj épiilet elhelyezése soran

ba) a foldszinti beépités mértéke akkor érheti el a 3. melléklet 7. szamu
tablazata szerinti 100%-0t, ha azt a Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely
lehetoveé teszi,

bb) az Gj épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozé parkanymagassag az utcai
jardat6tol mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5
méterrel haladhatja meg;

a Vaci ut fel¢é eso telkek esetében az utcai parkanymagassag csatlakozasanal a
nagyobb parkdnymagassagu épiilet legfeljebb 4,0 métert térhet el a szomszédos
telek Pmu értékétol;

meglévo épiilet legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel bovithetd

da) ha az utca felé a magassagi idom szabalyainak megfelel, és
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9)

db) a létesiilo tetdemelet attikaja, vagy parkanya a tombbelso felé az udvari
parkany vonaléara emelt legfeljebb 60°-os sik alatt marad;

kereskedelmi rendeltetés

ea) mas rendeltetésii épiiletben csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, 1. és
II. emeletén alakithato ki, legfeljebb 3000 négyzetméter kereskedelmi célu
brutto alapteriilettel,

eb) a Vaci Gt menti épiilet egésze kereskedelmi rendeltetésii lehet, melynek
legnagyobb bruttd alaptertilete legfeljebb 10.000 négyzetméter, a 15. §
figyelembevételével;

foldszinti vagy emeleti teremgarazs 1étesithetd a Vaci ut felé esd kozteriileti

épiiletszarny kivételével.

a 3. melléklet 7. szamu tdblazataban szereplo szintteriileti mutatd kedvezmény

kizarolag a Vaci uttal hataros telek esetében alkalmazhato.

(6) A Vt-V/Z-En jeli épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett - a kizarolag az energiaellatas 1étesitményei és az ahhoz sziikséges
rendeltetések helyezhetdk el.

(7) A Vt-VISZ-Te és Vt-VIZ-Vcs jelu épitési dvezetek kialakult allapotuak - az 51. §
rendelkezéseinek egyidejii betartidsa mellett - az épiileteik terepszint felett nem
bdvithetdk.

51. A Vt-M jelii épitési dvezetek részletes eldirasai

53.§ (1) A Vt-M jelii épitési 6vezetek a kertilet mellékkozpontjainak teriiletei, melyek a keriileti,
a fovarosi, valamint az orszagos szintli igazgatasi €s kulturalis intézmények, a gazdasagi élet
iranyitasaban szerepet jatszo iizleti kozpontok, irodahazak, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek mellett lakoépiiletek és lakasok, tovabba
a51. §-ban foglalt rendeltetések is 1étesithetok.

(2) A Vt-M jelii mellékkdzponti teriiletek épitési dvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezések -
az 51. § rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett -

a)

b)

kertilet mellékkdzpontként fejlesztendd teriiletein a kozhasznalatu teriileteket
koztertilettel kozvetlen kapcsolatban kell kialakitani,

a kozteriilettel hataros telekrészeken, valamint a telek kozhasznalata részein

ba) a kiemelt varoskdzponti szerepnek megfeleld magas mindségii kozteriilet-arculati
kialakitast kell biztositani,

bb) az épiiletek kornyezetében az elhelyezhetd funkciok jellegének megfeleld,
igényesen kialakitott, legalabb kétszintli novényallomanyu zoldfeliiletekkel jol
tagolt burkolt kdztéri jellemzdket kell biztositani,

bc) kozhasznalatra szant zoldfeliilet esetében biztositani kell a kozteriiletrdl, vagy mas
kozhasznalatl teriiletr6l valo megkozelitést;

zoldtetok kialakitasa soran

ca) aterepszinthez csatlakozé tetdkerti teriiletének legalabb felét a haromszintes
novényallomany kialakitasanak lehetdségét biztosito zoldtetoként kell
kialakitani,

cb) a zoldfeliiletek a funkcionalis egységeknek megfeleléen emeleti szinteken is
kialakithatok,
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cc) az épiilet magasabb szintjeirdl latszo 50 négyzetméternél nagyobb teriiletii
lapostetdk esetén, azok legalabb felén bioldgiailag aktiv zoldtetdt kell
létesiteni.

(3) Az Vt-M jeli épitési Ovezetek teriiletén a beépitési moéd — a Rendelet vonatkozo
szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a)
b)

c)

d)
€)

4) A

az Vt-M/ZU jelt épitési ovezetekben zértsoru zartudvaros
az Vt-M/Z jelt épitési ovezetekben altaldnos zartsord,

az Vt-M/ZSZ jelt épitési Ovezetekben zartsoru, szabadonallo
épiiletelhelyezéssel,

az Vt-M/SZ jelu épitési 6vezetekben szabadonallo
Az a)-d) pontba nem tartozo épitési dvezet beépitési jellemzoit az épitési Gvezet

hatarozza meg.

Vt-M/ZU-1 ¢és a Vt-M/ZU-2 jelt épitési Ovezetek teriiletén - az 51. §

rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —

a)
b)
c)

d)

az udvar az épiilet barmely szintjén lefedheto livegtetdvel, amennyiben az
¢épiiletben az igy lefedésre keriild udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;

meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az altalanos szintteriileti mutatot
nem kell figyelembe venni;

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete egy telken legfeljebb
3000 négyzetméter;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
da) mélygarazsban, foldszinti vagy 1. emeleti teremgarazsban torténhet és

db) a teremgarazs terepszint feletti utcai homlokzata nem nézhet a Vaci ut és a
Roébert Karoly korut felé.

(5) A Vt-M/Z-1, Vt-M/Z-2, és Vt-M/Z-3 jeli épitési Ovezetek teriiletén - az 51. §
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett -

a)
b)

c)

d)

zartudvaros beépitésnél a hatsokert 0 méter;

az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhetd livegtetdvel, amennyiben az
épiiletben az igy lefedésre keriilé udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;

a telek beépitési mértéke 100%-ig ndvelhetd az épiilet egésze tekintetében,
amennyiben

ca) kulturalis, miivel6dési, kereskedelmi épiilet keriil elhelyezése, illetve
meglévo épiilet rendeltetésének e célra valdo megvaltoztatasa torténik, és

cb) kozhasznalat céljara atadasra kertil a foldszinti tertilet legalabb 20%-a,
amely legaldbb 10 méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a
kozteriilethez,

cC) a ca) és cb) alpontoktol fiiggetleniil, ha az udvar iivegtetével kertiil lefedésre
az épiilet barmely szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet
lakasrendeltetési egység;

meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az altalanos szintteriileti mutatot
nem kell figyelembe venni;

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete egy telken legfeljebb
10.000 négyzetméter;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
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fa) mélygarazsban, f6ldszinti vagy 1. emeleti teremgarazsban torténhet €s

fb) a teremgarazs utcai homlokzata nem nézhet a Vaci at és a Robert Karoly
korut felé.

(6) A Vt-M/Z-4 jelii épitési Gvezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejli
betartasa mellett -

(")

a)

b)

d)

a hatsokert
aa) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
ab) 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter.

saroktelek esetében mindkét oldalhatartol mérve az oldalhatar 35 méteres
szakasza és masik oldalso telekhatarral parhuzamos sav nem épitheto be;

uj épiilet elhelyezése sordn lakds a Vaci ut irdnyaba nem 1étesithetd,
kereskedelmi rendeltetés

da) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, és a foldszinttel 6sszekotve az 1.
emeletén alakithato ki,

db) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 2000 négyzetméter.

A Vt-M/ZSz-1 jeli épitési dvezet terliletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejli
betartasa mellett —

a)

b)

d)

9)

a magashaz és toronyépiilet 1étesitésének feltétele

aa) a telekteriilet legalabb 25%-an kozhasznalatu teriilet biztositasa - a XVII.
Fejezet Kiegészitd eldirasaiban rogzitettek szerint, tovabba

ab) egy telken két azonos magassagli, magashazas épiiletrész nem létesithetd, és

ac) a XVIL Fejezet Kiegészito eldirasaiban meghatarozott pontokbol nézve a
magashazak, toronyépiiletek nem képezhetnek egybefiiggdnek latszo
épiilettomeget, homlokzatfeliiletet;

az épiiletek 20,0 méternél alacsonyabb lapostetds részeit tetokertként kell
kialakitani;

a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutat6 kedvezményekkel
novelt értéke dsszesen 6,0 m*m? lehet, aminek feltétele, hogy

ca) a telekteriilet legalabb 25%-a kdzhasznalatu teriiletként keriil kialakitasra,
mely esetben a kedvezmény legnagyobb értéke 0,5 m?/m?,

cb) az épiilet(ek) a 33. § szerinti kornyezeti mindsitérendszer szerint keriil(nek)
megtervezésre ¢s megvalositasra, mely esetben a kedvezmény legnagyobb
érteke 0,5 m?*/m?;

az éplilet minden szintje a 3. melléklet 8. szamu tablazata szerint 100%-0san

épithetd be, ha kdozhasznalat céljara atadésra keriil a foldszinti teriilet legalabb

10%-a, amely legalabb 20 méteres szakaszon kozvetlentil csatlakozik a

kozteriilethez;

6nallo kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet kereskedelmi célu brutto alapteriilete nem haladhatja meg a
10.000 négyzetmétert;

lakorendeltetésti épiilet nem létesithetd, az épiilet altalanos szintteriiletének
legfeljebb 25%-a lehet lakasrendeltetés;

a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti ardny kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.
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melléklet 8. szamu tablazataban meghatarozottak szerinti fasitas a telekre
meghatdrozott legkisebb kedvezményes zdldfeliilet méretének megfeleld
zoldfeliilet teriiletén kiviil torténik.

(8) A Vit-M/ZSz-3 és a Vt-M/ZSz-4 jeli épitési Ovezet teriiletén - az 51. §
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett -

a)

b)

d)

f)

amennyiben az dvezet teljes teriiletére vonatkozoan a terepszinten a
kozhasznalatu teriilet aranya nem éri el a telektomb vagy a tomb teljes teriiletére
vonatkozdan a 35%-ot, akkor

aa) a beépités mértéke legfeljebb 40%,

ab) aterepszint felett 1étesithetd altalanos szintteriileti mutato 2,5 m*/m?,
ac) aterepszint alatt 1étesithet6 altalanos szintteriileti mutaté 0,5 m?/m?2,
ad) a parkolasi szintteriileti mutaté 2,0 m?/m?;

lakorendeltetésti épiilet nem 1étesithetd, az éplilet(ek) 1étesithetd szintteriiletének
legalabb 25%-a nem lakasrendeltetésii kell, hogy legyen;

a telekre el6irt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.
melléklet 8. szamu tabldzatdban meghatarozottak szerinti fasitas a telekre
meghatdrozott legkisebb kedvezményes zdldfeliilet méretének megfeleld
zoldfeliilet teriiletén kiviil torténik;

felszini parkold nem alakithato ki;

a Vt-M/ZSz-3 jelii épitési Gvezet Robert Karoly korat - Vaci tt - Arboc utca -
Esztergomi ut altal hatarolt egytittes teriiletén magashéz és toronyépiilet
l1étesitésének feltétele

ea) atelektomb vagy a tomb teriiletének legalabb 50%-an a k6zhasznalata
tertilet biztositasa - a XVII. Fejezet Kiegészito eldirdsaiban rogzitettek
szerint,

eb) a metr6 aluljarohoz akadalymentes miiszaki kialakitassal kapcsolodo
legalabb 5000 négyzetméter dsszesitett szintteriileti kereskedelmi és
szolgaltato rendeltetési egység létesitése,

magashaz és toronyépiilet elhelyezése soran — a 37. § szerinti altalanos
rendelkezések mellett —

fa) a telekosztastol fliggetleniil legfeljebb négy magashazas épiiletrész
(magashaz, toronyépiilet) 1étesithetd az e célbol kijeldlt épitési helyen beliil,
és

fb) a XVII. Fejezet Kiegészitd eldirasaban meghatarozott pontokbol nézve a
magashazak, toronyépiiletek nem képezhetnek egybefiiggdnek latszo
épiilettomeget, homlokzatfeliiletet.

(9) A Vt-M/ZSZ-5, Vt-M/ZSZ-6 és a Vt-M/ZSZ-7 jelii épitési dvezetek teriiletén - az 51.
§ rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett -

a)
b)

lakas nem létesitheto;

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 10.000
négyzetméter lehet.

(10) A Vit-M/ZSZ-8 jeli épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett - lakas nem 1étesithetd.
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(1) A Vt-M/ZSZ-9 jelii épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a)

b)

9)

h)

uj épiilet

aa) a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési hely figyelembevételével
létesitheto;

ab) telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval érintett
terlileten a tomb egészére vonatkozo beépitési tervvel 6sszhangban
telepithetd;

a telektomb vagy tomb megosztasa és a 23.§ szerinti zartsor beépitési modu

tertileten vald szabadonalld épiiletelhelyezés esetén — ha az épiiletek kozotti

szabad tér nem épiiletkdz — az oldals6 tavolsag

ba) a terepszint vagy a kiemelt garazsszint felett, de legalabb az 1. emelet felett a
telekhatar mentén az épiiletmagassag fele,

bb) egymas felé tekinté magashazrészek esetén az azokra vonatkozo csokkentett
telepitési tavolsag legaldbb fele, vagy

bc) az épiiletegyiittes elhelyezése esetén a beépitési tervben biztositani kell,
hogy a szomszédos telkeken a két oldalso tavolsag egyiittes Gsszege a ba)
pont esetében az épliletmagassag, a bb) pont esetében a csokkentett
telepitési tdvolsag méretének megfeleld legyen;

épiiletkdz 1étesitése esetén az arra vonatkozd csokkentett telepitési tavolsag
alkalmazhato;

az épiiletrészek felsobb szintekrdl 1athato tetdfeliiletein tetdkertet, vagy legalabb
felén biologiailag aktiv tetot kell 1étesiteni, kivéve, ha a tetd zar6fodémén terasz
1étesiil;

a foldszinten vagy az I. emeleten - alapfoku ellatast biztosito 1étesitmény
kialakithato;

kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiiletek f6ldszintjén,

fb) a Cserhalom utca felé nézben a kozteriilet felé esd épiilettraktusban a
foldszinten és az 1. emeleten létesitheto,

fc) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ga) mélygarazsban, foldszinti és emeleti szinti teremgarazsban torténhet,
gb) felszini parkold nem létesithetd;

a Vaci ut felé tekint6 lakdszoba homlokzata a Vaci uti telekhatartdl legalabb 25
méteres tavolsagra kell, hogy legyen.

a telken 1étesithetd parkolési szintteriiletet a 3. melléklet 8. tablazata H
oszlopaban szerepld parkolasi szintteriileti mutat6 és a G oszlopaban szerepld
altalanos szintteriileti mutato kizarolag parkolasi célu szintteriileti mutaté értéke
(,,P§”) egyiitt hatdrozza meg;

(12) A Vt-M/SZ-1 jelu épitési Ovezet teriiletén az intermodalis csomopont 1étrehozasa
érdekében a kozlekedésfejlesztésekkel egyiitt kidolgozott terv szerint lehet épiiletet
1étesiteni és a kozlekedésfejlesztéseket megvalositani. A teriilet tavlati szabalyozasat
a Juta utcatdl északra esd teriiletre vonatkozoan az intermodalis csomopont €s a
hozza csatlakoz6 1étesitmények szamara a tavlati Aquincumi hid és lehajto részletes
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tanulmanytervének figyelembevételével kell meghatarozni. A kialakult allapotra
tekintettel
a) ateriileten a meglévo lakoépiiletek
aa) tetdtéri bovitése megengedett,
ab) beépitésbe beszamito alapteriilete legfeljebb 2%-kal novelhetd,
ac) helyén Gj f6 rendeltetésti épiilet nem létesithetd;
b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 10.000 négyzetméter.

(13) A Vt-M/SZ-2 jelii épitési Ovezet teriiletén a (12) bekezdésben foglaltakon tal - a 51.
§ rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett -

a) ameglévo kereskedelmi 1étesitmény tovabbra is hasznosithatd, emeleti bovitése
intenziv zoldtetd 1étesitése mellett megengedett,

b) 1) épiiletek elhelyezésének feltétele a meglévo épiilet elbontasa és a felszini
parkolo zoldteriiletté alakitasa.

(14)A Vt-M/SZ-3 jelli épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a) az épitési ovezet teriiletén kizardlag a vizi sporthoz, sportoktatashoz
kapcsolodo, nevelési, oktatasi, egyéb rekreacios célu és azzal kapcsolatos
igazgatasi, ¢s azt kiszolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatas rendeltetés
1étesitheto,

b) a sport rendeltetésti épiilet foldszinti alapteriiletének legfeljebb 25%-an
alakithatoé ki kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetés,

c) lakas nem létesithetd,
d) amelléképitmények koziil hulladéktartaly tarolo is elhelyezhetd,

e) az épitési telek nem kerithet6 le.
(15) A Vt-M/Kt-1 jelt épitési Gvezet kialakuld kozterén
a) aterepszint alatt

aa) a varoskozponthoz kapcsolodo kulturalis, sport, kereskedelmi funkcio,
tovabba mélygarazs 1étesithetd,

ab) az altalanos szintteriileti mutato a terepszint alatti épiiletrészre legfeljebb a
1,5 m?/m? lehet;
b) aterepszint felett
ba) varosi tér alakitando ki, teljes k6zhasznalattal,

bb) terepszint alatti rendeltetések fogadoépitménye, tovabba a mélygarazsbol
felvezetd lift és 1épcsd helyezhetd el,

bc) az altalanos szintteriileti mutaté a terepszint feletti épiiletrészre legfeljebb
0,5 m?/m? lehet;

C) abiologiai aktivitas novelése érdekében a telek terepszint felett be nem épitett
teriiletének minden megkezdett 100 m%-e utan legalabb 1 db kozepes, vagy nagy
lombkoronat néveld kornyezettiird, elénevelt, minimum 6 centiméter
torzsatmérdju faegyed telepitendo;

d) az 6vezetben felszini parkolé nem alakithato ki.
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52. A Vt-H jelii épitési ovezetek részletes eloirasai

54.§ (1) A Vt-H jelt telepiilésk6zponti teriilet épitési Gvezetei tobb 6nallod rendeltetési
egységet magaba foglald, jellemzden a lakossag intézményi ellatasat szolgald, valamint a
gazdasagi ¢élet igazgatdsat és iranyitasat szolgalo irodai épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Az Vt-H jelt épitési Ovezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozo
szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

(3)

(4)

()

3)
b)

c)

az Vt-H/Z jelt épitési ovezetekben altaldnos zartsord,
az Vt-H/B jelu épitési ovezetekben zartsoru keretes, ,,B” tipus
az Vt-H/SZ jeli épitési 6vezetekben szabadonallo.

A Vit-H/Z-1 jeli épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejli
betartasa mellett —

a)

b)

lakdépiilet vagy lakas rendeltetést tartalmazo épiiletrész a Vaci ut felé nem
létesithet6;

a Vaci at és a Madarasz Viktor utca kozotti 4j koztertilettdl (Agyag utca
folytatasa) északra es6 tombben az épiilet legmagasabb pontja a gépészeti
berendezések takart elhelyezésével egylittesen legfeljebb 30 méter lehet, a
Madarasz Viktor utca menti 10 méteres sav kivételével,

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutt6 alapteriilete 6000 négyzetméter;
a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygardzsban vagy
parkolohazban torténhet;

a Szabalyozasi terven a javasolt gyalogoshéaldzat telken atvezetd szakaszanak
kozhasznalata kialakitisa soran

ea) legalabb 4,0 méter széles szabad atjaras biztositando, tovabba

eb) hasznalata idoben korlatozhato;

a kozhasznalat megvaldsulasa érdekében az Gvezeti paraméterek szerint
biztositott altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény kizarélag a Szabalyozasi

terven rogzitett javasolt gyalogoshéaldzat telken atvezetd szakaszanak az e) pont
szerinti kialakitasa esetén alkalmazhato.

A Vt-H/Z-2 jelu épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett -

a)
b)

c)

lakas nem létesitheto;

a miiemlék épiilet Vaci uti homlokzatdhoz csatlakozé 1j épiilet
parkdnymagassaga legfeljebb 0,5 métert térhet el,

a Vaci ut felol lathatd takaratlan tizfal nem alakulhat ki.

A Vt-H/B-1 jelt épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett -

a)

a hatsokert
aa) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
ab) 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter,

ac) hatarvonala a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,
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(6)

(7)

b)

kereskedelmi rendeltetés

ba) csak az épiilet f6ldszintjén alakithato ki,

bb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 300 négyzetméter lehet;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ca) mélygarazsban,

cb) alétesitendd parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban
torténhet;

A Vt-H/B-2 jelu épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett -

a)

b)

d)

a hatsokert

aa) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

ab) 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter, és

ac) hatarvonala a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,

lakés a Szegedi Ut és a Reitter Ferenc utca felé nem létesithetd, mas utca felé
létesithet6;

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete 6.000 négyzetméter;
a telekalakitas soran 1étrejovo 1j telek mélysége

da) a Reitter Ferenc utca, a Szegedi Ut ¢és a Jasz utca mentén 40,0 méternél,
db) az Orszagbir6 utca mentén 30,0 méternél

Kisebb nem lehet.

a Szabalyozasi terven jelolt a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalatl kialakitsa soran

ea) legalabb 10,0 méter széles szabad atjaras biztositando, tovabba

eb) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato legalabb 3,0
méter széles szabad atjarassal,

ec) hasznalata id6ben korlatozhato;

a kedvezményes +5% beépitési mérték, ¢s a kedvezmeényes +0,2 4ltalanos

szintteriileti mutat6 kedvezmény alkalmazandé

fa) ha a telek 2500 négyzetméternél kisebb saroktelek, és amelynek legalabb az
egyik homlokvonala 40 méternél kisebb, vagy

fb) ha a Szabalyozasi terven megtartasra javasolt épiilet meg6rzésre kertil, vagy

fc) ha a Szabalyozasi terven javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza
az e) pont szerint kialakitasra kertil;

fd) tovabbi legfeljebb +5% beépitési mérték kedvezmény alkalmazando, ha az
eldzo feltételek koziil egyszerre legalabb kettd teljestil;

fe) amennyiben a beépitési mérték fa) és fb) pont szerinti kedvezménye
érvényesitésre kertil, a tényleges tobblet beépitési mértékkel azonos %-kal
csOkkenthet6 a legkisebb kotelezd zoldfeliilet.

A Vt-H/SZ-1 jelii épitési ovezet teriilete kialakult allapott kereskedelmi 1étesitményt
¢s hozza tartoz6 parkolasi épitményt foglal magiba, melyen — az 51. §
rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett:

a)

lakas nem létesithetd,
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(8)

(9)

b) az épitményszintek dsszekapcsolasa a telekhataron a megfeleld tizvédelmi
intézkedések ¢és épiiletszerkezetek alkalmazasa esetén megengedett;

c) a 3. mellékletben meghatarozott telekre vonatkozo zoldfeliileti minimum mellett
a teljesértékii és a tetokerti zoldfeliiletek Osszesitett teriilete egyiitt legalabb a
telek 20%-anak megfelel6 méretti kell, hogy legyen,

d) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 45.000
négyzetméter, a telekre a 15.§ szerinti korldtozas nem vonatkozik

e) amennyiben a telek Cserhalom utca fel6li szabalyozasa soran legfeljebb 6,0
méteres savban Ln-3 teriiletfelhasznalasi kategoridba esik, azt nem kell
figyelembe venni, a telek ezen része a Vt-H/SZ-1 6vezet szerint épithetd be az
¢épitési hely figyelembevételével

f) ,.az épités helye beépitésre nem szant ovezetben vagy kozteriileten”
megnevezestl lehatarolas terepszint alatt beépithetd, a terepszint felett a kdzuti
trszelvény megtartasaval

fa) legfeljebb 20 méter szélességil, és
fb) legfeljebb 8 méter magas
épiiletrész 1étesithetd.
A Vt-H/SZ-2 jelti épitési Ovezet terilletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejl
betartasa mellett -
a) lakas nem létesithetd;
b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 3000

négyzetmeéter.

A Vt-H/SZ-3 és Vt-H/SZ-4 jeli épitési dvezetek teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek
egyidejii betartdsa mellett -

a) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 1500
négyzetméter lehet;

b) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ba) mélygarazsban,
bb) a létesitendd parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoldéban
torténhet.

(10)A Vt-H/SZ-5 jelti épitési Ovezet igazgatasi épiilet elhelyezése céljara szolgal,

teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett -

a) lakas nem létesithetd,

b) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban és felszini
parkoloban torténhet.

(11) A Vt-H/SZ-6 jelu épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii

betartasa mellett -
a) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 10.000
négyzetméter lehet,

b) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése csak 1j épiilet elhelyezése
esetén sziikséges, mélygarazsban.

(12) A Vt-HISZ-Te jeli épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejli

betartasa mellett —
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a) lakorendeltetésii épiilet nem létesithetd;

b) a Vt ovezetekben megengedettek koziil, a karitativ szocialis, kulturalis,
egészségiigyi és oktatasi rendeltetésii épiilet Iétesithetd, melyben az ezeket
kiszolgal6 funkcidk is elhelyezhetdk;

c) a3.melléklet 9. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
alkalmazhat6 a Babér utcai templom telkén a kozhaszndlatra javasolt telekrész
1d6beli korlatozas nélkiili kialakitasa esetén.

(13) A Vt-H/SZ-1-Al jelu épitési Ovezet teriiletén - az 51. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett -
a) lakas nem létesithetd;

b) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban és felszini
parkoloban torténhet;

c) a Vtovezetekben megengedett funkciok koziil kizardlag a lakossag alapellatasat
biztositd 1étesithetd.
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XIll. FEJEZET

INTEZMENYTERULETEK

53. A Vi-1, Vi-2, Vi-3 intézményi épitési ovezetek altalanos elGirasai
55.8§ (1) AVi-1, Vi-2, és Vi-3 jell intézményi — elsGsOrban a lakossag intézményi ellatast
szolgal6 épliletek, a gazdasagi €let igazgatasat €s iranyitasat szolgalo irodai épiiletek
elhelyezését biztositd — épitési Ovezeteinek altalanos és részletes eldirasait egymassal
egyiitt kell alkalmazni, az 1. § (7)-(8) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével.

(2) Az ovezetekre vonatkozo paramétereket a 3. melléklet 10., 11., 12. szamu tablazata
hatarozza meg.

(3) Az épitési dvezet részletes eldirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos 6vezeti
eldirastol eltérden szabalyoz.

(4) Az épiilet rendeltetése
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) szallas jellegt,

f) irodai,
g) kereskedelmi, szolgaltato,
h) sport,

i) vendéglato,

J) lakas —ha az épitési ovezet kifejezetten nem tiltja —

k) 06nallo parkolohaz, mélygarazs

I) alakossag napiigényeit kielégit6 egyéb

rendeltetés lehet, mely rendeltetések és onalld rendeltetési egységek egy épiileten

beliil vegyesen is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartasdhoz,
miikodtetéséhez sziikséges mas rendeltetésekkel (kiilondsen sajat raktar, iroda).

(5) Ahol az épitési Ovezet elbirasai kifejezetten lehetévé teszik, és az a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavarja, ott elhelyezhetd a tulajdonos és a
személyzet szdmara szolgald lakds, ami akkor is létesithetd, ha az épitési Ovezet
el6irasa altalanosan tiltja lakas létesitését.

(6) Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, 1. emeletén l1étesithetd, és
b) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter lehet,

kivéve, ha az épitési Ovezet az épiilet egészére vonatkozodan kifejezetten megengedi a
kereskedelmi rendeltetést.

(7) A Z és ZU jelu épitési dvezetben a zartsoruan csatlakozé meglévd épiilet tetétér
bovitéssel jarod beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel ndvelhetd, ha igy az nem haladja meg

a) aPmu értéket, és
b) aszomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat.

(8) Udvari épiiletszarny
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c)

nem létesiilhet 1) épliletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken a
telekhataron nem all épiiletszarny, tovabba

kizardlag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalso és
hatso telekhatar), amennyiben az ott 1€vo épiilet tizfalanak magassaga legalabb a
Pmu értéket eléri, és

az 0j épiilet csatlakozo épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos
csatlakozo épiilet tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg.

(9) A Z, ZSZ jeli 6vezetekben

a)

b)

épiiletkoz 1étesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet kifejezetten tiltja, vagy a
Szabalyozasi terv kotelezo épitési vonalat rogzit,

¢épiilethézag nem létesitheto.

(10) A pinceszint vagy a mélygarazs feletti S0 négyzetmétert meghaladd zar6fodém
teriiletének minimum 25%-4n, legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesiteni.

(11) Amennyiben az épitési 6vezet részletes eldirasa lehetdvé teszi a foldszint, vagy az 1.
emelet 100%-os beépitését, akkor az igy beépitett szint feletti épitményszintek
beépitési mértéke — a mar meglévo épiiletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése
kivételével — nem haladhatja meg a 70%-ot akkor sem, ha a 3. mellékletben a
legnagyobb megengedett beépités mérték ennél nagyobb.

(12) A ZU és a Z jelli épitési 6vezetben a foldszinti beépités mértéke akkor novelhetd az
altalanos beépitési mértékhez képest, ha

a)

a 3. melléklet a foldszintre vonatkozo novelt értéket is rogzit (F§), és

b) a foldszinten nem létesiil lakas, 6nallo raktarozas, a foldszint beépitett

c)

alapteriiletének 25%-at meghalad6 aranyban garazs, és

a foldszintes épiiletrész feletti 100 m?t meghaladé zar6fodém teriiletének
ca) legalabb 50%-an,

cb) minimum 50 centiméter terméréteg vastagsagu,

cc) kétszintes ndvényallomanyu, intenziv zoldtetd 1étesiil,

kivéve, ha iivegtetvel fedett a foldszinti épiiletrész tertiletének legalabb 50%-a,
vagy a foldszinti épiiletrész zar6fodémének mérete kisebb, mint a 3.
mellékletben megengedett altalanos beépitési mérték +10%.

(13) A személygépjarmiivek telken beliil — a (14) bekezdés utcafront kialakitasara
vonatokozé rendelkezéseinek egylittes betartdsaval —

a)

az épiilet mélygarazsaban vagy a telken beliili 6ndll6 mélygarazsban,

b) haalegnagyobb megengedett foldszinti beépitettség 100%, akkor a f6ldszinti

c)

teremgarazsban, valamint

ha az épitési Gvezet részletes eldirasa, vagy a XVII. fejezet Kiegészitd eldirasa
azt kifejezetten rogziti

ca) foldszinti, emeleti teremgarazsban,
cb) meghatarozott aranyban felszini parkoloban
helyezhetdk el, utca feldl nyild garazssor e célbol nem létesithetd.

(14) A ZU és a Z jeli épitési 6vezetben a foldszinten elékert hidnyaban

a)

az utcai homlokzat fel¢ a személyi- és garazsbejaratokon, valamint miiszakilag
sziikséges helyiségeken kiviil egyéb, nem parkolasi vagy — a kukatarolon kiviil —
nem tarolasi céli rendeltetési egységet helyiséget kell elhelyezni a b) pont
figyelembevételével, killonosen kdzhasznalata rendeltetési egységet, vagy az
épiilet kozosségi hasznalata helyiségét, irodai rendeltetési egységet, valamint
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b)

c)

egy¢b a teriilet hasznalatat szolgald, azt nem zavar6 rendeltetési egységet,
valamint;

amennyiben az épitési 6vezet nem zarja ki, vagy kiilon nem szabalyozza a
foldszinti teremgarazs 1étesitését, akkor a foldszinti teremgarazs koztertilettel
hataros része nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak

ba) kétharmadat, legfeljebb 30 méteres telekszélesség esetén,
bb) felét, a 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén, és

az utcai homlokzat tomor vagy nyilaszarokkal nem tagolt falként kialakitott
hossza nem haladhatja meg a telekszélesség felét.

(15) Kiszolgald épiilet nem 1étesithetd, a melléképitmények koziil kizardlag

a)
b)
c)
d)

a kozmii-becsatlakozas épitménye,
épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény,

zaszlotartd oszlop

helyezhet? el.
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56. §

)

54. A Vi-1 jelii épitési ovezetek el6irasai

(1) A \Vi-1 jelt épitési 6vezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozo
szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a)
b)
c)
d)

a Vi-1/Z jeli épitési 6vezetekben altalanos zartsora

a Vi-1/ZSZ jeli épitési dvezetekben zartsora, szabadonallo épiiletelhelyezéssel,
a Vi-1/SZ jelii épitési 6vezetekben szabadonallo.

a Vi-1/T jel épitési 6vezetekben kialakult telepszer(i vagy szabadonallo.

A Vi-1/Z jelt épitési Ovezetek teriiletén — az 55. § rendelkezéseinek egyidejii
betartdsa mellett —

a)
b)

d)

9)

h)

hatsokert 1) épiilet zartudvaros kialakitasa esetében 0 méter;
hatsokert altalanos zartsoru vagy keretes beépitésnél

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
bb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter,

bc) 50 méternél mélyebb telek esetében 12,0 méter,

lakas nem létesithetd az épitési dvezetek

ca) Vaci ut,

cb) Robert Karoly korut,

cc) Dozsa Gyorgy ut

feloli telkein, kivéve, ha az épitési dvezet, vagy a VII. fejezet Kiegészitd eldirasa
masként rendelkezik, tovabba

az épiilet parkdnymagassaga - ha a 4. melléklet masként nem rendelkezik - nem
lehet kisebb, mint

da) 20 méter, a Robert Karoly korut és a Vaci utnak a Lehel tért6l a Rakos
patakig terjedd szakasza menti telkeken,

db) 18 méter, a Vaci utnak a Rakos patak és az északi keriilethatar kozotti
szakasza menti telkeken,

dc) az da) és db) alpontoktol legfeljebb a kozteriilet felé es6 homlokzathossz
20%-a térhet el;

az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhetd livegtetdvel, amennyiben az
épiiletben az igy lefedésre keriild udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;
a telek beépitési mértéke — a Vi-1/Z-37 és Vi-1/Z-45 jel épitési Ovezetek
teriiletének kivételével — a 3. melléklet 10. szamu tablazata szerinti 100%-ig
akkor novelhet6 az épiilet egésze tekintetében —

fa) haa Vaci ut és a Robert Karoly korat menti telkek esetében kulturalis,
miivelddési, kereskedelmi épiilet kertil elhelyezésre, vagy meglévd épiilet
rendeltetésének e célra valdo megvaltoztatasa torténik, és

fb) ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a f6ldszinti teriilet legalabb 20%-a,
amely legalabb 10 méteres szakaszon kdzvetleniil csatlakozik a
kozteriilethez, tovabba

fc) az fa)-fb) alpontoktol fiiggetleniil, ha az udvar iivegtetvel keriil lefedésre az
éplilet barmely szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet
lakasrendeltetési egység;

meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az altalanos szintteriileti mutatot
nem kell figyelembe venni;

foldszinten az utca felé csak a kdrnyez6 teriilethez il16 kozforgalmu ¢€s
kozhasznalata rendeltetési egységek, tovabba irodak létesithetdk, kivéve
meglévo épiilet magasfoldszintjén;
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(3)

(4)

(5)

)

K)

kereskedelmi rendeltetés esetén a bruttd kereskedelmi szintterulet

ia) az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és 1. és II. emeletén Gsszesen legfeljebb
6.000 négyzetméter;

ib) az épiiletben Osszesen legfeljebb 10.000 négyzetméter a 15. §
figyelembevételével, tovabba

ic) az épiilet minden szintjén a Robert Karoly korat menti telkek esetében
Osszesen legfeljebb 15.000 négyzetméter;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ja) mélygarazsban és részben foldszinti teremgarazsban,

jb) 1. emeleti teremgarazsban, kivéve a Vi-1/Z-8, a Vi-1/Z-9, a Vi-1/Z-10, a Vi-
1/Z-16, Vi-1/Z-18, a Vi-1/Z-28, a Vi-1/Z-29, a Vi-1/Z-30, a Vi-1/Z-31, Vi-
1Z-37 és a Vi-1/Z-40 jeli épitési dvezetek teriiletén

torténhet;

a Vi-1/Z-28 épitési 6vezetben a 3. melléklet 10. szamu tablazataban szerepld

szintteriileti mutatd kedvezmény alkalmazando, amennyiben az elektromos

tavvezeték foldkabeles kivaltasa a fejlesztés terhére torténik.

A Vi-1/Z-1 jelt épitési Ovezetek terilletén — a (2) bekezdés rendelkezéseinek
egyidejii betartdsa mellett —

a)

b)
c)

a Szabalyozasi terven jelolt javasolt gyalogoshalozat Dozsa Gyorgy tut és
Taksony utca kozotti telken atvezetd szakaszanak kozhasznalath kialakitasa

aa) legalabb 6,0 méter széles szabad atjarassal biztositando, tovabba
ab) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato,
az a) pont szerinti kozhasznalat idében korlatozhato;

szintteriileti mutat6 kedvezmény akkor alkalmazandd, ha a javasolt
gyalogoshalézat telken atvezetd szakasza az a) pont szerint kialakitasra kertil.

A Vi-1/Z-2 épitési dvezetben — a (2) bekezdés rendelkezéseinek egyidejli betartasa
mellett — a Zsilip utca vonalatol délre esé épitési hely teljes egészében beépithetd a
foldszinten.

Vi-1/Z-31, és a Vi-1/Z-31a jelii épitési Ovezet terilletén — a (2) bekezdés
rendelkezéseinek egyidejli betartdsa mellett —

a)

b)

d)

A Szabalyozasi terven jelolt szabad térformaléasu térfalak kialakitasa soran

aa) a26124/10 hrsz. telken legfeljebb a vonal hosszanak 70%-an allhat
épiilethomlokzat,

ab) atovabbi szakaszan az épiilethomlokzat sikjat legalabb 15 méterrel hatra
kell huzni a telek belseje felé, vagy ott nem lehet homlokzat,

ac) a maganuttol nyugatra esé Vaci Gt menti épiilet esetén a homlokzat
szabadon formalhato;

a 26124/1 hrsz-u ingatlanon az oldalhatar felé homlokzattal kialakitott meglévo

épiilet mellett épiiletkozt kell kialakitani

ba) a Szabalyozasi terven rogzitett szélességgel,

bb) az épiiletkdzre nézo épiiletrész homlokzatos kialakitasaval, melynek soran a
24. §-ban foglalt méret helyett a Szabalyozasi terv szerinti épiiletkoz méretét
kell csokkentett telepitési tdvolsagként figyelembe venni;

az épiileten a tetéfelépitmények teriilete nem haladhatja meg a beépitett

alapteriilet 25%-at,

A 26124/9 hrsz. maganut alatt a mellette 1év0 beépités mélygarazsszintjei

0sszekothetok, melynek sordn a maganut teriiletének legfeljebb 50%-a épithetd

ala a terepszint alatt, a mélygarazsszinteknek megfeleld szintszammal, tovabba
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(6)

(")

(8)

az atjaras biztositasara a telkek mélygarazs szintjei kdzott a gépjarmiivek
szamara szolgal6 rampak kialakithatok.

maganut és kozhasznalatu teriilet felé csak az épiiletek homlokzatanak
vonaldban Iétesithetd kerités, a Rakos-patak felé¢ ndvényzettel takart attort
keritésként.

A Vi-1/Z-36 jelii épitési Ovezetek teriiletén — a (2) bekezdés rendelkezéseinek
egyidejii betartdsa mellett —

a)

b)

d)

9)

a 28013, 228017 és a 28009/2 hrsz-u ingatlanok Osszesitett teriiletén az tjonnan
1étesithetd bruttod kereskedelmi szintteriilet nem haladhatja meg a 25.000
négyzetmétert, a meglévo kereskedelmi szintteriilet megtartasa mellett,

a 3. mellékletben meghatarozott telekre vonatkozo zoldfeliileti minimum mellett
a teljesérteki €s a tetOkerti zoldfeliiletek Gsszesitett teriilete egyiitt legalabb a
telek 20%-anak megfeleld méreti kell, hogy legyen,

a Mohacs utca feldl az 0j aruforgalmi és gazdasagi kiszolgalo teriilet megfeleld
kapacitasanak és miszaki kialakitdsanak — a meglévohoz valo kapcsolasanak és
kozos miikodtetésének — biztositasa érdekében

ca) az j épiilet a meglévo kereskedelmi épiilethez illeszkedden — hatrahuizva —
1s kialakithato,

cb) a szabalyozasi vonallal érintett meglévé szomszéd épiilethez nem kotelez6
tlizfalasan csatlakozni, mellette épiiletkdz — az OTEK szerinti szélességgel —
kialakithato,

a telek homlokvonalatol szamitott, a meglévé szomszéd tiizfal hosszaval

megegyez0 mélységen tll épliletrész a telekhatartol legalabb 10 méter tavolsagra

alakithato ki,

udvari épliletszarny

ea) tlizfalasan csatlakozhat a szomszédos telekhataron (oldalsé és hatso
telekhatar), ha az ott 1év0 épiilet tlizfalanak magassaga eléri a Pmu érték
felét,

eb) tetgerince vagy lapostetd esetén attikaja elérheti a magassagi sikok szerint
biztositott magassagot;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a 28013 hrsz-u

ingatlanon a felszini parkolé megtarthat6, ha annak arnyékolasa a 13. § (1)

bekezdés szerint biztositasra kertil,

a teriilet jelentdsebb atépitése esetén az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed

a Lehel utca érintett szakaszdnak atépitésére.

A Vi-1/Z-37 és Vi-1/Z-45 jeli épitési Ovezetek teriiletén — a (2) bekezdés
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —

a)

b)

lakoépiilet nem 1étesithet6 a Vi-1/Z-45 épitési dvezetben és a Vi-1/Z-37 épitési
Ovezet Vaci ut menti telkein, tovabba

az 1. emelet felett a homlokzat szélességének maximum 2/3-a legfeljebb 1,0
méterrel az elokert fol¢ nyulhat.

A Vi-1/Z-43 ¢és Vi-1/Z-44 jeli épitési Ovezet teriiletén — a (2) bekezdés
rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett —

a)

b)

kereskedelmi rendeltetés csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén alakithato ki,
legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 300 négyzetméter;

a személygépjarmuiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban €s foldszinti
teremgarazsban torténhet;
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(9) A Vi-1/ZSZ-1 jeli épitési ovezet teriiletén — az 55. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)

lakas nem létesitheto;
kereskedelmi rendeltetés csak a foldszinten és az els6 emeleten 1étesithetd;

a személygépjarmuivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet,
melyek a telekhataron egymassal 6sszekdthetok,

a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.
melléklet 10. szamu tablazatdban meghatarozottak szerinti fasitas a telekre
meghatdrozott legkisebb kedvezményes zdldfeliilet méretének megfeleld
zoldfeliilet teriiletén kiviil torténik.

a telekalakitas soran 0j teleknek az Angyalfoldi at vagy a Taksony utca felé is
kell, hogy legyen kozteriileti kapcsolata.

épiiletkoz létesithetd, melynek soran az egy telken beliili kialakitasakor az

egymassal atfedésben 1évo épiilethomlokzatok tavolsaga a magasabbik épiilet

homlokzatmagassaganak legalabb

fa) az egyharmada legyen, ha az atfedés hossza kisebb 20 méternél,

fb) a fele legyen, ha az atfedés hossza 20 méter, vagy annal nagyobb, de
legfeljebb 50 méter,

fc) akétharmada legyen, ha az atfedés hossza 50 méter, vagy annal nagyobb.

a telek megoszthatd, és ha a telekhatar épiiletk6zon megy keresztiil akkor a

terepszint alatti és a terepszint feletti beépités soran

ga) az f) pont szerinti épiiletkdz szélességébdl legalabb 3 méter egy telekre kell,
hogy essen;

gb) a 24. §-ban foglaltak helyett az f) pont szerinti tavolsagot kell csokkentett
telepitési tavolsagként figyelembe venni;

gc) az épiiletkozt athidalhatja elStetd, jarhato eldtetd €s legfeljebb egy
épiiletszint;

gd) az épiiletkoz teljes szélességében terepszint alatt beépithetd a telekhataron
onallo szerkezeti megoldassal;

az eldtetd kivételével az épiiletrészek felsdbb szintekrdl lathato tetdfeliiletein

tetOkertet, vagy legalabb biologiailag aktiv zoldtetdt kell 1étesiteni;

kozhasznalat céljara atadott teriilet folé nyulo elétetd vagy a g) pont gc) alpont

szerinti 0sszekoto jarhato eldtetd

1a) beépitésbe beszamito teriiletével az épitési dvezetben meghatarozott
megengedett legnagyobb beépitési mutato - legfeljebb 5%-kal - novelhetd,

ib) az épiiletek kozott a telekhataron csatlakozhat a szomszédos épiilet hasonld
elotetd szerkezetéhez, a telekhataron 6nallo szerkezetként;

a metrdaluljar6 akadalymentesen kialakitandé kijaratdhoz kapcsolddoan részben
kozteriileten, részben id6ben nem korlatozott kozhasznalatu teriileten egységes
terv alapjan siillyesztett tér alakithat6 ki.

(10)A Vi-1/SZ-1 jelti épitési Ovezet terillete — az 55. § rendelkezéseinek egyidejii
betartdsa mellett — magashazas irodahazak céljat szolgalja, ahol

a)
b)

c)

lakas nem létesithetd,
az ¢épiilet magassaga nem novelhetd,
személygépjarmii elhelyezés csak mélygardzsban biztosithato.

(A1) A Vi-1/ZSZ-2 jeli épitési Ovezet teriiletén — a 53.§ rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —
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b)

d)

9)

lakas

aa) nem létesithetd a foldszinten, és a foldszint feletti épitményszinten az emelt
szintll és kozhasznalatra atadott teriilettel hatarosan, tovabba

ab) a Vaci t kozteriileti hataratol szamitott 80 méteren tual 1étesithetd, tovabba a
45 méter szintmagassag felett barhol, amennyiben ott a zajterhelés nem
haladja meg az eldirt hatarértéket;

a foldszinten az utca felé, valamint az emelt szintii és kozhasznalatra atadott
teriilettel hatarosan csak a kornyez6 tertilethez 1116 kozforgalmu és kozhasznalata
0nallo rendeltetési egységek, tovabba irodak 1étesithetdk;

személygépjarmuivek telken beliili elhelyezése

ca) mélygarazsban és foldszinti teremgarazsban egyarant térténhet, melyek
telkenként 6nalloak, de a telekhatdron egymassal 6sszekothetdk,

cb) felszini parkoloban csak atmeneti hasznositas céljabol megengedett,

CC) uj beépités esetén a parkolasi kotelezettség legfeljebb 5%-a biztosithatd
felszini parkoloban - az eldkert teriiletének kivételével,

a 3. melléklet 10. szamu tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazand6

da) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra,

db) ha a telken legalabb egy épiilet kornyezeti mindsitérendszer szerint
tervezett, ¢s ami nem lakorendeltetésii épiilet

dc) amennyiben a Cserhalom utcai elektromos tavvezeték foldkabeles kivaltasa
a fejlesztés terhére is torténik;

a 3. melléklet 10. tdbladzatiban az 4ltalanos szintteriileti mutatd csokkentett
értékét (,,L” jelzés) figyelmen kiviil kell hagyni, ha a Cserhalom utcai tavvezeték
foldkabeles kivaltasa a telken megvaldsuld fejlesztés terhére is torténik;

a telekre eloirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad

alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.

melléklet 10. szamu tdblazatdban rogzitett arany fasitas a telekre meghatarozott

legkisebb kedvezményes zoldfeliilet méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletén

kivil torténik;

az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

ga) az épiileten a tetéfelépitmények alapteriilete és a gépészeti berendezések
altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiilet 1. emelet feletti
épitményszint beépitett bruttd alapteriiletének 25%-at,

gb) a Rakos-patak fel6li telekhataron nem 1étesithetd kerités, kivéve
gyermekintézmény biztonsaga érdekében.

(12) A Vi-1/SZ-2, Vi-1/SZ-3, Vi-1/SZ-4 és a Vi-1/SZ-5 jelt épitési ovezetek teriiletén —
az 55.§ rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —

a) lakorendeltetésii épiilet nem, de lakas 1étesithetd;
b) kereskedelmi rendeltetés, szolgaltatas csak a foldszinten és az els6 emeleten
létesitheto;
C) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ca) mélygarazsban, illetve
cb) a létesitendd parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban
torténhet;
d) A Vi-1/SZ-4 6vezet teriiletén a szomszédos panelépiiletek magassagat az 1j

¢épiiletek nem haladhatjak meg.
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(13)A Vi-1/T-1 jeli épitési 6vezet kialakult telepszerii, vagy szabadonalldo beépitésii
lakoegyiittesek teriiletén, ahol — az 55. § rendelkezéseinek egyideji betartasa mellett

a) az épiiletek esetleges elbontasa esetén uj épiiletet a szabadonalld beépitési mod
szabdlyai szerint szabad elhelyezni,

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 500 négyzetméter;

€) aszemélygépjarmiivek elhelyezését
ca) szabadonalld beépités esetén a telken beliil,
cb) uszotelkes beépités esetén az intézményi besorolasu lakotelepi egység

(uszoételek és az 6vezet kozterliletei) teriiletén
kell megoldani.

(14)A Vi-1/SZ-1-Al jelti épitési Ovezet terillete a lakossadg alapintézményeinek
elhelyezésére szolgél, melyen — az 55. § rendelkezéseinek egyidejii betartdsa mellett

a)
b)

c)

d)

lakés — a szolgalati lakés kivételével — nem létesithetd;
kereskedelmi rendeltetés a telken nem létesitheto;

a személygépjarmiivek elhelyezését 0] épiilet 1étesitése esetén — a d) pont
kivételével

ca) szabadonalld beépités esetén a telken beliil,

cb) uszotelkes beépités esetén az intézményi besorolasu lakotelepi egység
(uszoételek és az 6vezet kozterliletei) teriiletén

felszini parkoloban vagy kozteriileten kell megoldani

meglévo alapintézmény elbontésa és a telkén 0j, azonos rendeltetésii épiilet
létesitése esetén, ha korabban a parkolas nem volt megoldott, akkor nincs
parkolasi kotelezettség.
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57. §

)

(3)

(4)

55. A Vi-2 jelii épitési ovezetek el6irasai

(1) Vi-2 jelti épitési 6vezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozo
szabalyai szerinti épliletelhelyezéssel —

a)
b)

c)

a Vi-2/Z, jelu épitési dvezetekben altalanos zartsora
a Vi-2/ZSZ jeli épitési dvezetekben zartsord, szabadonallo épiiletelhelyezéssel,
a Vi-2/SZ jelii épitési 6vezetekben szabadonallo.

A Vi-2/Z-1 jeli épitési Ovezetek teriiletén — az 55. § rendelkezéseinek egyideji
betartasa mellett —

a)

b)

az épiiletek a zartsoru épitési helyen beliil szabadonallo jelleggel is
elhelyezhetdk,

a foldszint felett a telekhatdron épitett épiilet tlizfala legfeljebb 20,0 méter
hosszl lehet, és a telekhataron mar meglévo 1j épiilet tiizfalahoz zartsortian kell
csatlakozni,

az épiiletek Roppentyli utca felé esd foldszintjén €s elsd emeletén lakds nem
létesithetd;

a bels6 udvarok mentén a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 24,0 m
lehet,

a kedvez6 benapozas biztositasa érdekében a kialakuld belsé (hatso kertek
légtéraranya legalabb 1:1 kell, hogy legyen.

A Vi-2/Z-2 és Vi-2/Z-3 jelu épitési dvezetek teriiletén — az 55. § rendelkezéseinek
egyideji betartdsa mellett —

a)

b)
c)

d)

a telek az altalanos zartsortl beépités szabalyai szerint épithetd be a Szabalyozasi
terven rogzitett €pitési hely figyelembevételével;

lakas nem létesitheto;

kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjén, foldszintjén tovabba elsd €s
masodik emeletén alakithato ki, legfeljebb 4000 négyzetméter bruttd
kereskedelmi szintteriilettel;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
da) mélygarazsban, vagy részben foldszinti teremgarazsban,

db) a Vi-1/Z-2 épitési dvezet teriiletén - atmeneti hasznositas esetén - felszini
parkoloban is

torténhet;

a Vi-2/Z-3 épitési 6vezetben a védett épiiletet magaba integralo uj beépités
1étesithetd, melynek soran a védett épiilet magassagaig a beépitési mérték 70%,
afelett 65% lehet.

A Vi-2/ZSz-1 és a Vi-2/ZSz-2 jeli épitési Ovezetek terilletén az 55. §
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —

a)

b)
c)

elhelyezhetdk az 55. §-ban foglaltakon tal
aa) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technologiaju épitményei,
ab) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi

épitménye, valamint
ac) az épiileteket kiszolgalo és kiegészit6 funkcioju épiiletek, rendeltetési
egysegek;
kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 10.000 négyzetméter.
a Szabalyozasi terven jelolt
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(5)

d)
e)

9)

h)

i)
)

ca) akozhasznalatu elsérendii zoldfeliilet hasznalata idében korlatozhato;

cb) térfal kialakitasa soran legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat
épiilethomlokzat;

a telekalakitas soran a Dozsa Gyorgy ut feldl kozvetlen gépjarmi kiszolgalast
biztosito Utcsatlakozas nem létesitheto;

az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 35,0 méter lehet;

a tervezett beépités iitemezetten is kialakithato;

a személygépjarmiivek

ga) legfeljebb 25%-ban felszini parkoldban, telken beliil és
gb) legfeljebb 25%-ban kozteriileti parkoléban
helyezhetdk el,

a terepszint alatti épitmények feletti zoldteto csak akkor szamithatd be a
legkisebb zoldfeliiletbe, ha az épiiletrész zarofodémeének legalabb 50%-an,
legalabb 80 centiméter talajtakarassal 1étestil;

tamfal a kozteriilet, valamint a kozhasznalat céljara atadhato teriiletek hataran
elhelyezhetd,

meglévd tamfal atépitése, athelyezése esetén a meglévd, valamint a megmarado
tamfalszakaszok magassagahoz illeszkedni kell.

A Vi-2/ZSz-3 jelt épitési Ovezetek teriiletén az 55. § rendelkezéseinek egyideji
betartasa mellett —

a)
b)

d)

Uj épiilet a tomb egészére vonatkozd beépitési tervvel 6sszhangban 1étesithetd;
a telektomb vagy a tomb megosztasa esetén

ba) szabadonalld jellegli beépités esetén a terepszint felett, de legalabb az 1.
emelet felett a telekhatar mentén az épliletmagassag felének megfeleld
meéretii oldalso tavolsagot kell tartani, vagy

bb) a telekhataron a keretes beépités ,,B” tipusanak szabalyait kell alkalmazni az
épliletek csatlakozasa esetén, a foldszinten és legfeljebb az I. emeleti
szinteken;

bc) a telekhataron az épiilet zartsortian is csatlakozhat,
a foldszinti beépitési mérték kedvezménye akkor hasznalhato ki, ha

ca) altalanos helyzetii telek esetén a foldszinten az utca feldl legalabb 50%
hosszban iizlethelyiség vagy kézhasznalatu rendeltetési egység keriil
megvaldsitasra;

cb) a Cserhalom utca menti telek esetén a foldszinten a Cserhalom utca fel6li
oldalon legalabb 50% hosszban {izlethelyiség vagy kdzhasznalati
rendeltetési egység keriil megvalositasra.

ha a telektomb vagy a tomb hossza meghaladja a 60 métert, akkor a telkek

szamatol €s szélességétdl fliggetleniil, az tomb zart térfalat a f6ldszint vagy 1.

emelet felett meg kell szakitani

da) egy, legalabb 1,0-nél nem nagyobb téraranyt és legalabb 16 méter
szélességl épiiletkozzel vagy

db) az épliletmagassag felének megfelel6 méretii oldalsé tavolsag betartasaval a
telekhatar mentén,;

az épiilet legmagasabb pontja az épiiletmagassag értékénél legfeljebb 7,0
méterrel lehet magasabb, kivéve, ha a magashaz létesitése megengedett;
az elsé lakoszint padlovonala a koztertilet felé

fa) elOkert hianyaban a jardaszintt6l mérten legalabb 3 méter,
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(6)

9)

h)

)

K)

fb) 3,0 méter, vagy annal nagyobb el6kerti méret esetén a jardaszintt6l mérten
legalabb 1,5 méter;

kereskedelmi rendeltetés

ga) az épiiletek foldszintjén, és a gyiijtéut menti épiilettraktusban a foldszinten
¢és az I. emeleten létesitheto,

gb) legnagyobb brutt6 alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter, lakdépiiletben
legfeljebb 1000 négyzetméter lehet;

a személygépjarmiivek telken beliil foldszinti teremgarazsban is elhelyezhetdk.

a Cserhalom utca melletti és a Cserhalom utcardl kiszolgalt tombokben fekvo
telkek esetében az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a tombok beépitésénél
a Cserhalom utcai 132 kV-0s elektromos tavvezeték fold ala helyezésére a
Csavargyar utca és a Rakos-patak kozott, tovabba

a Cserhalom utca Csavargyar utca és Rakos-patak kozotti szakasza mentén a
telektomb vagy a tomb sarkaitdl szamitott 30 méter hosszon az épiilet
legmagasabb pontja elérheti a 31 métert, kivéve, ha a magashaz 1étesitése
megengedett;

kerités a telkek homlokvonalan nem létesitheto, csak az eldkerti sav telek felé
eso szelén.

A Vi-2/SZ-1, Vi-2/SZ-2, Vi-2/SZ-3, Vi-2/SZ-4, Vi-2/SZ-5, Vi-2/SZ-6, Vi-2/SZ-7 és
Vi-2/SZ-8 jelii épitési Ovezetek teriiletén — az 55. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a)
b)

d)

9)

h)

a hatsokert mérete 12,0 méter;

lakas nem létesithetd

ba) az épiiletek kozteriilet felé es6 épiiletrészének foldszintjén,
magasfoldszintjén és

bb) a Vaci at, Robert K. krt., Dozsa Gyorgy Ut felé es6 épiiletrészben, tovabba

bc) a Cserhalom utca felé esé épiiletrész 1. emeletén;

az épiilet parkdnymagassaga nem lehet kisebb, mint

ca) 20 méter, a Robert Karoly korut menti telkeken és a Vaci utnak a Lehel
tértdl a Rékos patakig terjedd szakasza menti telkeken,

cb) 18 méter, a Vaci Gtnak a Rakos patak és az északi keriilethatar kozotti
szakasza menti telkeken,

a C) pont szerinti magassagtol legfeljebb a kozteriilet felé es6 homlokzathossz
20%-a térhet el;

kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és elsd és masodik
emeletén alakithato ki, legfeljebb 4000 négyzetméter bruttd kereskedelmi
szintteriilettel;

a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

fa) mélygarazsban,

fb) aVi-2/SZ-7 épitési dvezetben a létesitendd parkolok 100%-a szamara - az
elokert teriiletének kivételével - felszini parkoldban

torténhet;

az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiiletmagassag (Em) +7,0

meéter értéket;

a Vi-2/SZ-7 jelt épitési 6vezet teriiletén a 3. melléklet 11. tablazat szerinti

engedményes beépitési mérték (,,§”) jelolés kizardlag sportrendeltetésii épiilet

esetén alkalmazhato.
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(7) A Vi-2/SZ-2 jelt épitési Ovezet teriiletén — az (6) bekezdés rendelkezéseinek
egyidejii betartdsa mellett —

a)

b)
c)

d)

f)

a tetOkertek kialakitasa soran a foldszinti és az 1. emeleti zaro6fodém folott
1étesitett lapostetok legalabb 60%-an zoldtetot kell kialakitani,

a Béke utca feldli 4j tombben kerités nem létesithetd,

az épitmények telepitésénél figyelembe kell venni a Rozsnyay utca vonaldban
1év6 nagyatmérdji csatornat és védotavolsagat.

a személygépjarmuiivek telken beliili elhelyezése soran az elhelyezendd

személygépkocsik legalabb 80%-a szdmara terepszint alatt, épiiletben vagy
parkolohazban kell helyet biztositani

a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakaszanak kdzhasznalata kialakitasa
soran

ea) legalabb 6,0 méter széles szabad atjaras biztositandd, tovabba

eb) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithat6 legalabb 4,0
méter atlagos belmagassaggal,

ec) hasznalata idoben korlatozhato;

az ¢épités infrastrukturalis feltétele a Béke utca és a Fay utca, valamint a Béke
utca ¢és a Frangepan utca jelzélampdas csomodpontjainak fejlesztése.

(8) A Vi-2/SZ-9 jelti épitési Ovezet terillete — az 55. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett — kulturélis 1étesitmény elhelyezését szolgélja, melyben lakas nem
létesithetd.

(9) A Vi-2/SZ-10 és Vi-2/SZ-11 jeli épitési ovezet teriilete — az 55. § rendelkezéseinek
egyidejli betartasa mellett — magashazas irodahéazak céljat szolgalja, ahol

a)
b)

lakas a kozteriilettel hataros foldszinten nem létesithetd,

a foldszinten kizarolag kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatoé vagy
kozforgalmu irodai rendeltetések helyezhetdk el, az alapteriilet legalabb 30%-
an portalszerli homlokzati kialakitast kell megvalositani.

személygépjarmi elhelyezés csak mélygardzsban biztosithato.

56. A Vi-3 jelii épitési ovezetek eloirasai

58.8§ A Vi-3/SZ-1 jelt intézményi teriilet épitési dvezet teriiletén — az 55. §
rendelkezéseinek egyidejli betartasa mellett —

a)
b)

c)

a beépitési mod szabadonallo,

az 55. § rendeltetései koziil a lakossag intézményi ellatasat szolgalo épiiletek
létesithetok,

nem létesithetd
ca) lakas, a szolgalati lakas kivételével,
cb) 6nallo kereskedelmi létesitmény.

99



XI1V. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

57. A Gksz-1, Gksz-2 kereskedelmi, gazdasagi épitési ovezetek altalanos eldirasai

59.8§ (1) A Gksz-1, Gksz-2 jelii gazdasagi teriilet épitési Gvezetei — a kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, elsésorban termelési,
kereskedelmi, szolgéltatasi és mindezek iranyitasara szolgalo irodahazak elhelyezésére
valo — €épitési Ovezeteinek altalanos és részletes eldirdsait egymassal egyiitt kell
alkalmazni, az 1. § (7)-(8) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével.

(2) Az dvezetekre vonatkozo paramétereket a 3. melléklet 13. szamu tablazata hatarozza
meg.
(3) Az épitési dvezet részletes eldirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos O6vezeti

eldirastol eltérden szabalyoz.

(4) A Gksz-1 és Gksz-2 jelt épitési ovezetek telkeire vonatkozo altalanos eléirasokat az
(5)-(12) bekezdés tartalmazza, melyek a Gksz-1/SZ-2 épitési Ovezetekre nem
vonatkoznak.

(5) Az épiilet
a) irodai, igazgatasi,

b) kereskedelmi, szolgaltato - beleértve a gépjarmiivel kapcsolatos javito és tisztitd
szolgéltatast is -
c) termelési, raktarozasi,

d) KH+F jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ezt
szolgald raktarozas, tovabba

e) szallas jellegt,

f) vendéglato,

g) sport,

h) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épilileten beliil vegyesen is kialakithatok,
¢s kiegésziilhetnek az épiilet fenntartdsadhoz, miikodtetéséhez sziikséges mas
rendeltetésekkel.

(6) Nem Iétesithetd lakas, kivéve a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
telkenkénti egy lakast, ha az a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozza.
(7) Mar meglévé épiilet

a) lakorendeltetési egységének teriileti bovitése lakasszam novelése nélkiil
megengedett,

b) padlasterének bovitésével nem jard beépitése, akkor is megengedett, ha a
meglévo épiilet talnyulik az épitési helyen, és a bovités az €épitési helyen beliil
torténik.

(8) A Szabalyozasi tervben jelolt ,.zéldfeliilet létesités preferdlt helye” lehatarolason
beliil

a) az épitési vonal 26. § szerinti szabalyat figyelmen kiviil szabad hagyni,

b) a telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliilet négyzetméterben kiszamitott
méretének legalabb 30%-at kell a lehatarolason beliil teriiletileg zoldfeliiletként
megvaldsitani, fliggetleniil attol, hogy az igy 1étrejovo zoldfeliilet teriilete a telek
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zoldfeliileti mértékébe a kialakitdsanak maddja alapjan milyen mértékben szamit
bele,

C) ab) pont szerinti zoldfeliilet zoldtetéként is kialakithato.

(9) A telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) ¢s (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. melléklet 13.
szam tabladzat alapjan szamitott fak a telekre meghatarozott legkisebb
kedvezményes zoldfeliilet méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletére, mas ezen

kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre, fasitott felszini parkoloba vagy eldkertbe
keriilnek telepitésre,

(10) A személygépjarmiivek telken beliil

a) mélygarazsban, vagy foldszinti teremgarazsban,
b) a(11) bekezdés szerint felszini parkoldban
helyezhetdk el,
(11) Felszini parkolo csak fasitottan alakithato ki a telken beliil, és
a) haatelken 1év0 épiiletek rendeltetése els6dlegesen termelési vagy raktarozasi
rendeltetés, akkor a parkolési kotelezettség 100%-aban,
b) egyéb rendeltetések esetében legfeljebb a parkolasi kotelezettség 60%-aban
helyezhetdk el a személygépjarmivek.

(12) Az elokert teriiletének - a bejaratokkal egyiitt szamitva - legfeljebb 50%-an
alakithato ki felszini parkol6, a tovabbi 50%-at zdldfeliiletként kell fenntartani.

(13)A 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdo jarmiivek
szamara Onallo parkoloteriilet és garazs Kizarolag a Gksz-1/SZ-1 és a Gksz-2/Z-7
épitési ovezetek teriiletén elhelyezheto el.

(14) Az épitési Ovezetek terilletén a megengedett rendeltetéssel jard gépjarmi vagy
tehergépjarmii forgalom nem lehet zavar6 hatdssal és nem korlatozhatja a telken és a
kozvetleniil szomszédos telken meglévd épiilet, tovabba a Gksz besorolast ovezettel
szomszédos lakoteriileten 1évo lakoépiilet rendeltetésszerii hasznalatat.

(15) Kiszolgalo épiilet létesithetd, a melléképitmények koziil kizardlag
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilonalld - hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) épiilettdl kiilonallod - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) folyadék- és gaztarolo - ahol az ovezet elbirasa lehetévé teszi -,
f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

58. A Gksz-1, Gksz-2 jelii épitési ovezetek részletes eloirasai

60.§ (1) Az Gksz-1, Gksz-2 jeli épitési Gvezetek teriiletén a beépitési mod

a) a Gksz-2/Z jelu épitési dvezetekben altalanos zartsord,
b) a Gksz-1/SZ és Gksz-2/SZ jeli épitési 6vezetekben szabadonallo,

(2) A Gksz-2/Z-1 jeli épitési Ovezet teriiletén — az 59. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —
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(3)

(4)

()

b)

veszélyes ¢és nem veszélyes hulladék felvasarlo, gyiijté, hasznosito telep és
raktar céljabol, valamint az ezekhez tartozo épitmény akkor 1étesithetd, ha annak
100 méteres sugara kdrzetében nincs lakoépiilet, oktatasi, kulturalis, sport- vagy
egészseégligyl 1étesitmény;

a Kamfor utca mellett a teriileten beliil fasort kell 1étesiteni.

A Gksz-2/Z-2, Gksz-2/Z-3, Gksz-2/Z-4, Gksz-2/Z-5 és Gksz-2/Z-6 jelti épitési
ovezetek terliletén — az 59. § rendelkezéseinek egyidejli betartdsa mellett —

a)

b)

e)

a Szabalyozasi tervben meghatarozott elokerti savba esé meglévo épiilet
magassaga nem ndvelhetd;

az épiilet zartsoru épitési helyen beliili elhelyezésekor

ba) ha a szomszéd épiilet nem csatlakozik zartsortian, akkor épiilethézag
alkalmazhato, és

bb) a szomszédos telek épiiletétd] az eldirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot
kell tartani;

az éplilethézag sajat telekre esé mérete
ca) tlzfalas kialakitas esetén legalabb 4,5 méter,
cb) nem tiizfalas kialakitas esetén legalabb 8,0 méter;

a hatsokert mérete 0 méter, eb a hatsokert felé homlokzattal tekinté szomszédos
épiilettdl a telepitési tavolsagot meg kell tartani;

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 10.000 négyzetméter.

A Gksz-2/Z-7 jelii épitési Ovezet teriiletén — az 59. § rendelkezéseinek egyidejii
betartasa mellett —

a)

b)

e)

a zartsoru épitési helyen beliil
aa) az épiilet elhelyezhet6 szabadonallo jelleggel, mely esetben az oldalhatartol
az épiilet 7,0 méterre telepithetd, vagy

ab) haa szomszéd épiilet nem csatlakozik zartsoruan, akkor épiilethézag
alkalmazhato, és

ac) a szomszédos telek épiiletétdl az eldirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot
kell tartani;

az épiilethézag sajat telekre esd mérete
ba) tlizfalas kialakitas esetén legalabb 3,0 méter,
bb) nem tiizfalas kialakitas esetén legalabb 7,0 méter;

a hatsokert mérete 7,0 méter, az OTEK szerinti telepitési tavolsag egyiittes
figyelembevételével;

az épitési hely terepszint felett is beépithetd részének mélysége az eldkerti
hatarvonaltol szamitott legfeljebb 40 méter a C) pont szerinti hatsokerti
hatarvonal egylittes figyelembevételével;

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 10.000 négyzetméter.

A Gksz-1/SZ-1 jelt épitési Ovezet teriiletén — az 59. § rendelkezéseinek egyideji
betartasa mellett —

a)
b)

c)

az elokertet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hianyaban értéke 0 méter;

a Szabalyozasi tervben meghatarozott az elékerti savba esé meglévo épiilet
magassaga nem novelhetd;

az oldalkert a terepszint alatti beépitésre vonatkozoan 3,0 méter;
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d)

9)

az oldalkert a terepszint feletti beépitési mértékbe beszamito épiiletrészekre
vonatkozoan

da) az oldalkert felé néz6 homlokzat tiizfalas, vagy nyilaszard nélkiili
kialakitasa esetén 3,0 méter,

db) a da) alponttol eltérd kialakitas esetén 7,0 méter;

a hatsokert mérete 7,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi terv azt mas mérettel
hatarozza meg;

az ¢épitési hely terepszint felett is beépithetd részének mélysége az eldkerti
hatarvonaltol, vagy kozteriileti telekhatartol szamitott legfeljebb 40 méter az e)
pont szerinti hatsokerti hatarvonal egyiittes figyelembevételével;

kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 6.000 négyzetméter.

(6) A Gksz-1/SZ-2 jeli épitési Ovezet teriilete {izemanyagtoltd ¢és autdmoso

elhelyezésére szolgal, melyen épiilet a szabadonallo beépitési mod szerint 1étesithetd.
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61. §

XV. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

59. A K-Rek, K-Sp kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

(1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetei a K-Rek jeli

nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds, a K-Sp nagykiterjedésii sportolasi célu tertilet,
melyek altalanos és részletes eldirasait egymassal egyiitt kell alkalmazni, az 1. § (7)-(8)
bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével.

)

(3)

(4)

(5)

(6)

(")

Az Ovezetekre vonatkozd paramétereket a 3. melléklet 14., 15. szamu tdblazata
hatarozza meg.

Az épitési Ovezet részletes eldirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos Gvezeti
eloirastol eltérden szabalyoz.

A K-Rek ¢és a K-Sp tertiilet és az épiilet rendeltetése elsédlegesen
a) sport,
b) strand
rendeltetés, melyeken beliil kiegészitd funkcioként
c) szallas jellegt,
d) vendéglato,
e) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis
f)  kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetés is lehet, mely rendeltetések €s 6nalld rendeltetési egységek egy épiileten
beliil vegyesen is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartasahoz,
mitkddtetéséhez sziikséges mas rendeltetésekkel.
A K-Rek és a K-Sp épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd
aa) lakas — a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas kivételével —

ab) nagykereskedelmi rendeltetés, kereskedelmi rendeltetés 1000 négyzetméter
brutto szintteriilet felett.

b) 2002. januar 1-je el6tt 1étesitett sportpalya esetén, a sportfunkciot — szabad
palyaként vagy épitményben — a teriilet legalabb 30%-an tovabbra is biztositani
kell.

A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben vagy fasitott felszini
parkoldban is biztosithato.

A melléképitmények koziil kizarolag

a) akozmi-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilonallo hulladéktartaly-tarolo,

C) épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet és zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.
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60. A K-Rek és K-Sp jelii épitési dvezetek részletes eléirasai

62.§ (1) A K-Rek, K-Sp, jelti épitési 6vezet —a 61. § rendelkezéseinek egyidejli betartasa
mellett — a) szabadonalld beépitési mod szerint épithetd be;

)

(3)

(4)

(5)

(6)

(")

A K-Rek/SZ-1 jelii épitési Ovezet szabadonalld, jellemzdéen rekreaciot szolgalod
intézmény elhelyezésére szolgal, az 61. § rendelkezéseinek egyidejii betartdsa
mellett.

A K-Rek/SZ-2 és K-Rek/SZ-3 jelii épitési Gvezetek teriilete a Népsziget tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaban foglald, nagy zdoldfeliilettel rendelkezd, rekreaciot,
sportot ¢és az aktiv pihenést szolgal6 épiiletek, tovabba az azokhoz tartozé kiegészitd
rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgalnak, melyeken —

a) 1j épiilet terepszint felett kizarolag labakon allo6 moédon helyezhet6 el ugy,
hogy az épiilet legals6 padloszintjét 1,30 m-rel a mértékado arvizszint felett kell
kialakitani,

b) az uj épiilet legalsé padloszintje alatt olyan rendeltetés nem helyezhet6 el,
ami arviz esetén az ar levonulasat akadalyozza,

C) ¢épitési helyen kiviili meglévo épiilet, épiiletrész az épiilet térfogatat nem noveld
modon atalakithato, feltjithatd, korszertisithetd,

d) hullamtérben csak labazat nélkiili, attort kerités 1étesithetd,

e) az épitési Gvezetek ingatlanai az épitési 6vezettel kdzvetleniil szomszédos,
azonos, dvezeti paraméterekkel rendelkezd ingatlanokkal 6sszevonhatdak.

A K-Rek/SZ-2 épitési 6vezetben — a (3) bekezdés egyidejii betartasa mellett —

a) azeldkert 10 méter

b) csak olyan telek alakithato ki, amelynek minimalis telekszélessége 30 méter
és Kt-Kk Ovezet teriiletérdl kozvetleniil, zoldfeliilet sérelme nélkiil
megkozelithetd

C) 1j épiilet Dunaval parhuzamos homlokzathossza legfeljebb 30 méter lehet

A K-Rek/SZ-2-SP jelti épitési Ovezet teriilete a jelentésebb sportlétesitmények

elhelyezését szolgalja, melyen

a) szallasféréhelyként legfeljebb 100 f6 fogadasara alkalmas sportszallo és
vendéghaz 1étesithetd;

b) asportpalya idoszakos lefedését nem kell beszamitani a beépités mértékébe.

A K-Rek/1-SP jelti épitési Ovezet teriilete a jelentdsebb sportlétesitmények

elhelyezesét szolgalja. Az épitési Ovezet telke és a vele kozvetlenil szomszédos

azonos Ovezeti paraméterekkel rendelkezd és a DESZ hatalya ald tartozd épitési

ovezetbe tartozo ingatlannal sszevonhatd, mely esetben az Gvezet KESZ-re esé
része automatikusan megsziinik.

A K-Rek/SZ-1-ST jel épitési dvezet teriiletén kizardlag a fiirddzést, strandolast, az
idegenforgalmat és a sportolast szolgald létesitmények helyezhetdk el a hozzétartozo
kiegészit6 funkcidji egyéb épiiletekkel. Az épitési Gvezet teriiletén
a) szolgalati lakas a f6 rendeltetésii épiiletben 1étesithetd,
b) az épitési hely max. 50% aranyban beépithetd részén
ba) egy épiilet brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m*-t, és
bb) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 7,5 métert;
C) az épitési hely a) pont szerinti beépithetd részén kizardlag a meglévo
termalmedence fedhet6 le, melynek legmagasabb pontja nem haladhatja meg a
12,0 métert;
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d)

9)

h)

)

k)

a ,,megtartand6 zoldfeliilet” szoveges szabalyozasi elemmel érintett teriileten
legfeljebb 3 db egyenként legfeljebb 50 m?-es jatszotér kiszolgalasahoz és a
teriilet lizemeltetéshez sziikséges funkcioja épiilet a Szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen kiviil is 1étesithetd legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassaggal.

a meglévo irodaépiilet csak emeletraépitéssel, a strand és gyogyfiirdo
alaprendeltetést szolgalo irodai funkcidkkal bovitheto;

a Szabalyozasi terven jelolt €pitési helyen kiviil talalhaté meglévo épiileteken
csak allagmegovasi munkalatok végezhetdk;

meglévl medence a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helytdl fliggetlentil
ideiglenes jelleggel (idénytdl fiiggden lefedhetd.

uj medence a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kiviil is 1étesithetd

ha) megtartand6 fak figyelembevételével és

hb) legalabb 10,0 méter eldkert biztositasa mellett;

a téli fiirdézéshez sziikséges iddszakosan fedett folyoso a szabalyozasi tervlapon

jelolt épitési helyen kiviil is 1étesithetd;

legfeljebb 2 db, egyenként max. 25 m®-es porta és vendéglato funkcioju épiilet a

Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kiviil is 1étesithetd a Duna feldli oldalon

ja) a parti sétany megépiilte utan, és a kikotok részére kijelolt helyekhez
kapcsolddoan, tovabba

jb) ameglévo fak megtartasa mellett, és

jc) legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassaggal, és

jd) a Duna-parti latképhez illeszked6 egységes megjelenés biztositasaval;

a Duna mentén legfeljebb 40 cm labazattal és felette legalabb 90%-ban attort
kialakitassal 1étesitheto kerités,

a zoldfeluletek kialakitasa és védelme soran

la) a Szabalyozasi terven jelolt megtartand6 értékes fa torzsétol szamitott 3 m-
en beliil 50 cm-nél mélyebb alapozasi munkat, a gyokérzonat érintd barmely
tereprendezési munkat végezni nem lehet;

Ib) a,megtartand6 fasorhely” szoveges szabalyozasi elemmel érintett helyen a
teriilet arvizvédelme soran biztositani kell a Duna-parti fasor fasorhelyként
valo meglrzését, €s a fak egészségligyl okbol torténd lecserélése esetén
helyben potléassal kell a fasor helyét megdrizni;

Ic) amegtartand6 értékes fak vagy a megmarado fak torzsét S0 cm-nél tobb
feltdltés nem érintheti;

Id) uj fa telepitésénél az iiltetégddor 1x1x1 m-es szelvényében talajcserérol és
termdtalajjal valo feltoltésérdl gondoskodni kell;

le) a Dagaly Fiirdd teriiletén 0j zoldfeliilet 1étesitésekor ont6zohaldzatrol
gondoskodni sziikséges;

If) az egyéb eldirassal nem érintett épitési hely északi hatara és a telekhatar
kozotti teriileten a zoldfeliileti mérték min. 30%:;

a legkisebb kotelezd zoldfeliileti mértékbe 1/3 ardanyban beszamithatdak
ma) kKavicsraccsal stabilizalt gyongykavics burkolata utak,

mb) mosott kulékavicsos szolgalmi jardak, drénarkok,

mc) gyongykavicsos vizateresztd rétegrendli gyalogos utak,

md) zazottkd burkolata vizatereszto rétegrendii gyalogos utak,

me) szort stabilizalt kavicsburkolat gyalogos utak,

mf) miigyantaval stabilizalt kavicsburkolatu gyalogos utak,
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p)

q)

mQ) ontott gumi burkolata vizatereszt6 rétegrendi sportpalyak, jatszotéri
burkolatok,

mh) fakéreg hancs burkolata jatszotér,

mi) gyepesitett gyepracs burkolat

teriiletei,

a személygépjarmuivek telken beliili elhelyezése soran felszini parkold csak a
Népfiird6 utca menti max. 30 m széles teleksavban helyezhet6 el, kivételt képez
ez alol az egyéb eldirassal nem érintett épitési hely, és az attol a Rakos-patak
iranyaba es0 teriilet,

50 féréhelynél nagyobb parkolo

0a) csak burkoltan létesithetd, és

ob) osszefolyo csapadékvizei olajfogd miitargyon keresztiil vezetendok
csatornaba, és

oc) feliiletet arnyékoltan (pl. pergola, lugas, névényracs kell kialakitani,
amennyiben a ,,P150 felszini parkold” szoveges szabalyozasi elemmel
érintett teruleten kiviil kerul kialakitasra,

athalado, az Angyalf6ldi szivattyateleprdl kiindulé DN 2000 mm-es
szennyviznyomocsovet és a 400/470 cm-es gravitacios csatornat adottsagként
kell kezelni, melynek soran a nyomocsé €s csatorna folé épitmény nem
helyezhet6 el, és figyelembe kell venni, hogy a nyomocsé épitménytél vald
védotavolsaga 8,0 méter, a gravitacids csatorna €épitménytdl vald védétavolsaga
3,0 méter.

a rakparti ut (hrsz.: 25666/2 fel6l kozvetlen ingatlan kiszolgalast biztositd
utcsatlakozas, kapubehajto csak a tervezett arvizvédelmi létesitmény
karbantartdsa ¢és a teriilet fenntartasa céljabol alakithato ki.

(8) A K-Sp/SZ-1 jelu épitési Ovezet teriilete a jelentOs Kkiterjedésli sportépitmények
elhelyezését szolgalja, melyen — a 61. § rendelkezéseinek egyidejii betartasa mellett —

a)

b)
c)

d)

f)

kizarolag sportépitmények helyezhetdk el, a hozzatartozoé kiegészité funkcidju

egy¢eb épiiletekkel;

szallasférohelyként legfeljebb 100 f6 fogadasara alkalmas épiilet épithetd;

a kialakult sportolas céljara szolgalo telket megosztani nem lehet, telekalakitas

csak a sziikséges telekhatar-korrekciok érdekében torténhet;

az épiilet legmagasabb pontja 20,0 méter;

a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalati kialakitasa

soran

ea) legalabb 6,0 méter széles szabad atjaras biztositando, tovabba

eb) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithat6 legalabb 4,0
méter atlagos belmagassaggal,

hasznalata idében korlatozhato.

a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti ardny kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.
melléklet 14. szamu tablazat alapjan szamitott fak a telekre meghatarozott
legkisebb kedvezményes zoldfeliilet méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletére,
mas ezen kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre, vagy el6kertbe keriilnek
telepitésre, amelybe a fésitott felszini parkoloban iiltetett fak nem szamithatok
bele.
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61. A K-Eii, K-Hon, K-Sz kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteinek

altalanos és részletes eloirasai

63.§ (1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek tovabbi épitési Gvezetei

)

(3)

a) aK-El/SZ-1 - egészségligyi teriilet — korhaz,
b) aK-Hon - honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
ba) K-Hon/SZ-1-Eii - egészségiigyi célu teriilet - korhaz (honvédségi
tulajdonban 1évo 1étesitményként,
bb) K-Hon/SZ-2 -- honvédségi érdekeltségii teriilet,
bc) K-Hon/SZ-SP - honvédségi érdekeltségii jelentds sportteriilet,
c) aK-Szk - Szennyvizkezelés teriilete,
melyek elbirasait a 1. § (7)-(8) bekezdés rendelkezéseivel egyiitt kell alkalmazni, az
épitési Ovezetekre vonatkozd paramétereket a 3. melléklet 15. szamu tablazata
hatarozza meg.
A K-Ei/SZ-1 és a K-Hon/SZ-1-Ei jelii épitési Ovezetek teriilete egészségiligyi
létesitmények szabadonalld elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén
a) kizarolag egészségiigyi 1étesitmény, korhaz, szanatorium, szocialis 1étesitmény,
valamint ezek rendeltetésének megfeleld kiegészitd €s kiszolgalo funkcidju
¢épiiletek helyezhetdk el;

b) meglévo épiilet rendeltetését megvaltoztatni az a) pontban fel nem sorolt
rendeltetések céljara nem lehet, kivéve

ba) a nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis rendeltetést,

bb) a létesitményt kiszolgalod kiskereskedelmi és vendéglatasi rendeltetést,
valamint

bc) a személyzet szamara szolgalo szallasférohelyeket,
C) ameglévo telket mas felhasznalas érdekében megosztani nem lehet,
d) abeépités modja szabadonallo;

e) aszemélygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott
felszini parkoloban is biztosithato;

f) amelléképitmények koziil kizarolag
fa) akozmii-becsatlakozas épitménye,
fb) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
fc) kerti épitmény,
fd) épiilettd] kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
fe) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el;
g) nem helyezhetdk el a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara 6nalld parkoloteriilet és garazs.
A K-Hon/SZ-2 jelii épitési dvezet teriilete kizardlag a honvédelemmel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén
a) ahonvédség intézményi épiiletei, raktarozasi épitményei, tovabba a f6
rendeltetésnek megfeleld

aa) anem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis
rendeltetések,

ab) alétesitményt kiszolgalo kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek,
valamint
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(4)

(®)

b)
c)

ac) aszemélyzet szamara szolgalo szallasféréhelyek,
lakasok,
sport ¢és testedzés l1étesitményei

helyezhetok el;

d)
e)
f)

9)

h)

a meglévo épiilet magassagi bovitése lehetséges, de magashdznak nem szamitod
épiilet magashazza nem alakithat6 at;

a személygépjarmuivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott
felszini parkoloban is biztosithato;

a melléképitmények koziil kizarolag

fa) akozmii-becsatlakozas épitménye,

fb) kozmiipotld miitargy

fc) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

fd) kerti épitmény,

fe) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

ff) folyadék- és gaztarolo,

fg) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el;

védoteriilet hatara

ga) a28001/1 hrsz-u telken az épiiletekt6] 25 méter,

gb) a28001/1 és a 280033 hrsz-u telek hataratol mért 100 méter;

elhelyezhet6 a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmlivek szdmara 6nallo parkoloteriilet és garazs;

a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.
melléklet 15. szamu tablazat alapjan szamitott fak a telekre meghatarozott
legkisebb kedvezményes zoldfeliilet méretének megfeleld zoldfelilet teriiletére,

mas ezen kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre, fasitott felszini parkoldba vagy
eldkertbe keriilnek telepitésre.

A K-Hon/SZ-SP jeli épitési 6vezet teriiletén

a)

b)
c)

d)

kizarolag sportépitmények helyezhetdk el, a hozzatartozo kiegészitd funkcidju
egyeb épiiletekkel;
szallasférohelyként legfeljebb 100 f6 fogadasara alkalmas épiilet épithetd

a személygépjarmuivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott
felszini parkoloban is biztosithato

a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (5) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3.
melléklet 15. szamu tablazat alapjan szamitott fak a telekre meghatarozott
legkisebb kedvezményes zdldfeliilet méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletére,
mas ezen kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre, vagy eldkertbe keriilnek
telepitésre, amelybe a fasitott felszini parkoloban iiltetett fak nem szamithatok
bele.

A K-Sz/SZ-1 jelii épitési Ovezet a szennyvizkezelés teriilete, melynek teriiletén

a)
b)

c)

kizarolag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények, miitargyak;
a fenntarto feladatkorébe tartozé arvizvédelemmel kapcsolatos késziiltségi
raktarak, tovabba

a tertileten 1év6 sportpalyakhoz tartozoé 61t6zok

1étesithetok;
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d)

a beépités modja szabadonallo;

a személygépjarmuiivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott
felszini parkoldban is biztosithato;

a melléképitmények koziil kizardlag

fa) akozmii-becsatlakozas épitménye,

fb) koézmiipotld miitargy,

fc) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

fd) kerti épitmény,

fe) omlesztett anyagtarolo, folyadék- és gaztarolo,

ff) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezheto el;

9)

h)

elhelyezhet6 a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara 6nalld parkoloteriilet és garazs.

a tertileten 1étesiilo szennyvizkezelési épitmény, épiilet homlokzatat részben,

vagy egészben takaro rézsiis tereprendezés, kertépitészeti épitmény, tamfal,

rézsh l1étesithetd az épitési helyen beliil, vagy a teriilet haromszintes

novényallomanyu savjaban;

elektromos aldllomas létesitése esetén

ia) onalléan minimum 1500 m?-es teriilettel telek alakithato, és az épitmény a
Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil helyezend6 el, melynek soran
az dvezet beépitési paramétereit nem kell figyelembe venni,

ib) az el6kert zoldfeliileti kialakitasa soran a technologia altal igényelt
helysziikséglet érdekében a 30. § (6) bekezdés b) pontban foglaltakat nem
kell figyelembe venni.
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XVI. FEJEZET

KOZLEKEDESI-, ZOLD- ES VIZGAZDALKODASI TERULETEK

64. §

62. A KOu, Kt és KOk kozlekedési teriiletek ovezetei

(1) A KOu (KOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetek) kozlekedési- és kozmii elhelyezési,
hirkézlési teriiletek és a KOk kotottpalyas kozlekedési teriiletek dvezeteiben, valamint a
Szabalyozasi terven jelolt keriileti jelentdségii kozutak teriiletein a kozlekedés, a
kozmiivek és a hirkozlés épitményei, teriiletei helyezhetok el.

(2) Az ovezetek eldirasait az 1. § (7)-(8) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével
kell alkalmazni.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 és a Kt-kk jelii dvezetek teriiletén elhelyezheték

©)

(4)

()

(6)

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

a kozutak ¢és azok szervizhtjainak felszini és kiilonszintii 1étesitményei - a
halozatban betoltott szerep szerinti kialakitassal (at, csomdpont, miitargyak,
csapadékviz elvezetd rendszerek),

kotottpalyas kozlekedés kozhti gyorsvasuti (villamos épitményei,

a kerékparos és gyalogosforgalom céljara kijelolt épitmények és teriiletek,

a gépjarmi varakozas létesitményei - épitményként vagy felszini parkoloként,
kozmiivek, hirkozlési 1étesitmények felszini és felszin alatti épitményei,
zoldfeliileti elemek, tovabba kertépitészeti €s szabadtér épitészeti targyak,
miitargyak,

koztargyak, valamint

ahol a Rendelet azt lehetdvé teszi

ha) kioszk,

hb) vendéglato terasz,

a kozuti tirszelvény figyelembevételével 1étesiild épitmény a terepszint alatt vagy
felett, ahol a Szabalyozasi terv lehetdve teszi, nem ide szamitva a kozuti
trszelvény figyelembevételével a kozteriilettel hataros telken 1évo épiilet
épiiletrész megengedett benyulésat.

KOu-2, KOu-3 és KOu-4 jelii vezetek teriiletén

a)

b)
c)

d)

kerékparos infrastruktura csak onalldéan (kerékparutként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként létesithetd,

Uj autobusz-megallohely csak autdbuszobdlben 1étesithetd,

nem sziintethetd meg a koziti gépjarmuiforgalom, az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével,

az épitési telek gépjarmiivel valo kiszolgalasat az arra alkalmas alacsonyabb
halézati szerepti koziti teriiletrdl kell biztositani, ha a KOu-2 dvezettel hataros
telek tobb kozteriilettel is hataros.

A KOu-2 jelii 6vezet 1. rendii féutak teriiletén

a)

b)

parkold csak szervizltrol megkozelithetden, vagy 6nalld parkolési
létesitményként valosithatd meg,

épiiletként kizarolag a kozlekedést szolgald varolétesitmény és tizemanyagtoltd
allomas létesithetd.

A KOu-3 jelii 6vezet 11. rendii féutak teriiletén

a)

épiiletként kizardlag a kozlekedést szolgalo varolétesitmény 1étesithetd,
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b) szervizht nélkiili kozteriileti parkolo csak az tttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

(7) A KOu-4 jelii vezet telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak teriiletén

a) épilet nem létesithetd,
b) szervizit nélkiili kozteriileti parkolod csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.
(8) A Kt-kk jelii keriileti jelentdségli kozutak teriiletén
a) az altalanos - telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtéutak kozé nem tartozo -
forgalmi szerepet betolté gyijtoutak, kiszolgalo (lako utak létesithetok,
b) kozati gyorsvasat nem létesithetd, de az 6vezet teriiletét keresztezheti,

c) akiszolgalo utak egy része vagy egésze lako-pihend 6vezetként vagy korlatozott
sebességli ovezetként is kialakithato,

d) épiilet nem létesithetd,

e) a Duna-parton jelolt sétany esetében a gyalogos forgalom szamara legalabb 4
méter széles burkolt feliiletet kell kialakitani, tovabba 6nallé kerékparutat és
legalabb egy oldali fasort kell telepiteni.

(9) A Kt-Kgy jelt kertileti jelentéségii 6nallo gyalogos utak teriilete 6nallo gyalogos és
kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek miitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint zoldfeliileti, koézmil és hirkozlési épitmények,
elhelyezésére szolgal, melyen épiilet nem létesithetd.

(10) A Kt-St jelii keriileti jelent6ségii természet kozeli sétdany Gvezetben
a) pihenést, testedzést szolgald épitmény,
b) ismeretterjesztés épitmény,
C) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény és
d) kikotoi épitmény,
helyezhetd el, tovabba
e) épiilet a teriiletén nem létesitheto,
f) teriiletét kozhasznalat el6l elzarni nem lehet,

g) ateriiletén 1év6 vizpartot természet kozeli allapotban kell kialakitani és
fenntartani és

h) azoldfeliileteket a tajra jellemz6é novényekbdl kell kialakitani, a vizpartra
jellemzo fakat kell iiltetni.

(11) KOk kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezet teriiletén elhelyezhetdk

a) az orszagos vasuti haldzat vonalai, megalloi és allomasai, miitargyai, tizemi
¢épiiletei, mindezek csapadékviz elvezetd rendszerének elemei, valamint a kdzuti
kozlekedés palyai, felszini parkolok €s parkoloépitmények, kerékparos- és
gyalogos infrastruktura elemek, kozmi- és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek, tovabba a (3) bekezdésben meghatarozott funkcioja épitmények ¢€s
1étesitmények, tovabba

b) avasuti forgalommal kapcsolatos
ba) allomasok ilizemi, forgalmi, irodai, pihend és raktarozasi épiiletei, valamint

bb) az utasok kényelmét szolgalo, kizarolag allomasépiilethez kapcsoloddan
vendéglato, kereskedelmi €s szolgaltato funkcidju épiiletek.

(12)Epitési telek kozati vagy maganuti kapcsolatat kozlekedési szempontbol a
kovetkezOk szerint kell kialakitani:
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a) személygépjarmiivek esetén legalabb egy ki- és bejarat 1étesitése sziikséges
négyszaz féréhely parkoldkapacitasig,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szdmara 6nallo ki-bejarat 1étesitheto,

C) az épitési telek barmelyik homlokvonalaval hataros kozteriiletrol vagy
maganutrol legfeljebb két gépkocsibehajtd 1étesitheto.

(13)Uj ttvonalak kialakitdsa, a meglévd féutvonalak atépitése, felujitisa soran a
zajterhelés csOkkentése érdekében korszerii zajesillapité ut-, vasttépitési
technologiakat kell alkalmazni.

(14) A jelent6s valtozassal érintett teriileteken 0j kozteriiletek kialakitasa soran biztositani
kell, hogy a kozosségi kozlekedés megallohelyének ragyalogolasi tavolsdga ne
legyen nagyobb 300 méternél.
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63. A ZKkp és ZKk zoldteriiletek ovezetei

65.8§ (1) A Zkp jeli zoldteriilet ovezete allandoan novényzettel fedett olyan kozteriilet
(kozpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgalja.

()
(3)
(4)

()

(6)

(")

(8)

Az dvezetek elbirasait az 1. § (7)-(8) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével
kell alkalmazni.

A zoldteriileti Ovezetetekre vonatkozo paramétercket a 3. melléklet 16. szamu
tablazata hatarozza meg.

A zoldteriletek

a) Zkp-Kp jelii kozpark 6vezetbe és
b) Zkp-Kk jeli kozkert 6vezetbe
soroltak.

A beépitésre szant teriileteken

a) az Ln teriiletfelhasznalasi egység teriiletére es6 kozkertek Zkk-1/Ln és Zkk-2/Ln

Ovezetbe,

b) aK-Rek teriiletfelhasznalasi egység teriiletére Zkk-1/K-Rek, Zkk-2/K-Rek
Ovezetbe

tartoznak.

A Zkp-Kp, a Zkp-Kk, a Zkk-1/Ln és a Zkk-2/Ln jelii 6vezetek teriiletén elhelyezhetd

a) fenntartashoz sziikséges épitmény,

b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges épitmény,

c) kerti épitmény,

d) épiiletnek nem mindsiilé sportépitmény,

e) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,

f) kozhasznalata 1t,

g) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitménye,

h) aZkk-1/Ln jelt 6vezet kivételével nyilvanos illemhely,

1) terepszint alatti épitési hely feltiintetése esetén mélygarazs

J) akikotoi létesitmények parti elemei.

A (6) bekezdés szerinti dvezetek teriiletén:

a) azoldteriileteket a kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, de sotétedés utan
kozbiztonsagi okbol a teriiletiik lezarhato,

b) a zoldteriiletek teriiletén csak attort kerités 1étesithetd,

C) terepszint alatti beépités csak a Szabalyozasi terven jellt ,,terepszint alatti
parkololétesitmeény céljara kijelolt hely telken, vagy kozteriileten™ lehatarolason
beliil 1étesitheto,

d) ac) pont szerinti terepszint alatti beépités zar6fodémén haromszintes
névényallomanyl intenziv zoldtetdt kell 1étesiteni a zar6fodém legaldbb 65%-4an,

e) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronaja fa/100
négyzetméter kell, hogy legyen.

A Zkp-Kp/1 és Zkp-Kp/2 kozpark Gvezetbe az 1 hektarnal nagyobb rekreacios
zoldteriiletek tartoznak, melyeken az elhelyezhet6 épiilet bruttd beépitett alapteriilete
— a testedzést szolgaldo épitmények kivételével - nem lehet nagyobb 100
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négyzetméternél — ha a Szabalyozasi terv az épités helyét jeloli, vagy kozteriilet
alakitasi terv alapjan.

(9) A Zkp-Kk-1 kozkert Ovezetbe a Rakos-patak mentén és a Kkeriilet varosias
beépitéseinek kdrnyezetében 1évo kozkertek tartoznak.

(10) A Zkp-Kk-2 kozkert 6vezet a fels6 rakpart menti, a Révész utca és a Szent Istvan
korat kozotti kdzparkokat 6sszekotd kozkertek teriilete, ahol épiilet nem helyezhetd
el.

(11) A Zkp-Kk-3 kozkert teriiletén a Szabalyozasi terven a Robert Karoly krt — Népfiirdd
utca ¢és Esztergomi ut kozé esé északi oldalon jelolt terepszint alatti
parkololétesitmény céljara kijelolt lehatarolason beliili mélygarazs kialakitasa soran
a) a hidfelhajto rézsiijének védelme biztositando,

b) az NA 600-as kozépnyomasu gazvezeték védoteriilete épitésre csak a vezeték
kivéltasa utan vehetd igénybe.

(12) A Zkp-Kk-4 kozkert 6vezet FOKA 6bdl menti teriiletén mélygarazs nem létesitheto.

(13) A Zkp-Kk-5 kozkert 6vezet Ujpesti 6bol menti teriiletén
a) amagasparti kialakitas és fenntartas Iétesitményei (fenntartasi sav, egyéb

arvizvédelemmel 0sszefliggd épitmény) elhelyezhetdk,

b) aMASZ+130 cm mBf alatti padlomagassaggal vendéglatas céljabol kizarolag
ideiglenes hasznalatra szolgalo épiilet helyezhet6 el, mas rendeltetés céljara

épitmény nem létesithetd. Egy 1étesitmény Osszeteriilete nem haladhatja meg a
100 m?-t.

C) az dvezet teriiletén dsszesen 600 m® Ssszteriilettel 1étesithetd épiilet, fliggetleniil
az Ovezetbe sorolt telkek méretétol;

d) mélygarazs nem létesitheto.
(14) A Zkk-1/Ln és a Zkk-2/Ln 6vezetbe az 1 hektarnal kisebb rekreacios zoldteriiletek

tartoznak, melyeken az elhelyezhetd épiilet bruttd beépitett alapteriilete - a testedzést
szolgald épitmények kivételével - nem lehet nagyobb 50 négyzetméternél.

(15) Zoldfeliiletként ~ szabalyozott teriileten felszini parkolé atmenetileg sem
miikodtetheto.

(16) A Zkk-1/Ln és Zkk-2/Ln Ovezetben, ha a Szabalyozasi terv terepszint alatti épitési
helyet rogzit, mélygarazs 1étesithetd, melynek soran
a) amélygarazs zar6fodémének legalabb felén félintenziv tetdkerti zoldtetot,

b) amélygarazs zoldtetdvel nem rendelkezd teriiletrészeinek legalabb felén, de
legfeljebb a zar6fodém 15%-an a 30. § (4) bekezdésében meghatarozottak
szerint fasitott teriiletet kell kialakitani.

(17) A ZKk-1/K-Rek ovezetben elhelyezhetok

a) a fenntartashoz sziikséges épitmény,
b) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épiiletnek nem mindsiilé
épitmeény,
c) kerti épitmény,
d) épiiletnek nem mindsiilé sportépitmény,
e) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei és
f) akikotoi 1étesitmények parti elemei.
(18) A Zkk-2/K-Rek 6vezetben elhelyezhetok

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiiletek és nyilvanos illemhelyek;
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b) szabadidé elt6ltést, pihenést, testedzést szolgalo — épliletnek nem mindsiild —
¢épitmények,

C) ismeretterjesztés — épliletnek nem mindsiilé — épitményei és

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges — épiiletnek nem mindsiil6 — épitmények

(19)A Zkk-2/K-Rek oOvezet teriiletét kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a
kozbiztonsagi okbol sotétedés utan vald zarva tartast.

64. Kozjoléti erdoteriiletek

66.8§ (1) Az Ek 6vezet teriiletén elhelyezhetd

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiiletek és nyilvanos illemhely,
b) szabadidg eltoltést, pihenést, testedzést szolgalo épitmény,

C) vizi turizmust szolgalo épiilet,

d) ismeretterjesztés épitménye és

e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény.

(2) Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erddteriileteket a telek zoldfeliileteként meg
kell 6rizni az erdészeti lizemterv szerint fenntartva.

65. A Vf vizgazdalkodasi teriilet 6vezete

67.8§ (1) A VI-P patak vizgazdalkodasi teriilet Gvezetbe tartozik a Rakos-patak medrének
¢s parti savjanak azon része, amely nem keriilt zoldteriileti besorolasba, az 1. § (2)
bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével, melynek 6vezet teriiletén épiilet, kerités
nem létesithetd a fenntartashoz sziikséges épitmények elhelyezhetdk.

(2) A VI-P ovezetben a Szabalyozasi terven jelolt helyen a gyalogos forgalom szamara
Uj gyalogoshid létesithetd a patak felett.

(3) A Vf-D vizgazdalkodasi teriilet Gvezetbe tartozik a Duna folyam medrének a
Szabalyozasi terven feltiintetett része, az 1. § (2) bekezdésben meghatarozott
teriiletek kivételével, melynek teriiletén:

a) uszémia 7. § figyelembevételével 1étesithetd,
b) a Szabalyozasi terven e célbol lehatarolt helyen épiilet,
ba) kizardlag vendéglatas céljabol,
bb) a kijelslt helyszinenként legfeljebb sszesen 100 m? szintteriilettel — a
vendéglato teraszokat nem beszamitva —, €s
bc) legfeljebb egyszintes kialakitassal,
létesitheto,
C) nyilvanos illemhely a vendéglato egységhez kapcsoldddan, vagy onalldan is
kialakithato a 100 négyzetméter szintteriileten feliil,

d) vendéglaté mobil arusito egység (kiilondsen e célbol atalakitott lakokocsi,
foodtrack) kizarolag a Szabdlyozasi terven e célbdl lehatarolt helyen beliil
helyezhet6 el, teriiletét a vendéglatd egység teriiletéhez hozza kell szamitani.
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HARMADIK RESZ
XVII.FEJEZET

KIEGESZITO ELOIRASOK

68.8§ (1) A Kiegészit6 Elbirasok a keriilet kozigazgatasi teriiletének egyes, az 1. melléklet
Szabalyozasi tervén és a 11. melléklet térképén is lehatarolt és a jelen fejezet ,,§”
szamaival jelolt részteriileteire vonatkoznak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti részteriiletek eldirasai az altalanos és az épitési Gvezeti,
vagy Ovezeti rendelkezéseket kiegészitik, a Szabalyozasi terv egyes szabalyozasi
elemeit értelmezik.

(3)

(4)

A Kiegészitd eldirasokat egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1-67. §-aban foglaltakkal,
a Szabalyozasi Tervvel, a 1.§ (7)-(8) bekezdés rendelkezései szerint.

Ahol az altalanos eldirasokhoz, az épitési Ovezet altalanos vagy részletes eldirdsaihoz
képest a Kiegészitd eldirds masként szabalyoz, ott a Kiegészitd eldiras rendelkezését
kell betartani.

66. A Vaci it - Meder utca - Ujpesti 6b6l menti DESZ teriilet hatira altal hatarolt

69. §

)

©)

(4)

barnamezds teriiletre vonatkozé kiegészité eléirasok

(1) A teriileten

a)

b)

d)

mar kialakitott, és jogilag magaspartnak szamito, a Szabalyozasi terven az
arvizvédelmi vonal mentett oldalan fekvd teriilet beépithetd, javasolt a hatalyos
jogszabalyok szerinti MASZ + 130 cm mBf felett elhelyezni a huzamos
hasznalata helyiségeket;

a hatélyos arvizvédelmi vonaltol az Ujpesti 6bél irdnyaba esd, jelenleg nem

mentett teriileten 01 épiilet csak az arvizvédelem megvaldsitasa utan 1étesithetd a

d) pont egyiittes figyelembevételével;

az arvizvédelem magasparti kialakitasa szakaszoltan is megvalosithatd, melynek

soran az arvizvédelmi vonal folytonossagat biztositani kell;

magaspart megvalositasa érdekében az épiilet alsé szintjei a magasparti

kialakitéas létrehozasat szolgalhatjak, mely esetben

da) az épiiletek also, magasparti szintet biztositd épitményszintjei szakaszoltan
is megépithetdk a magasparti védelem végleges kialakitasaig,

db) a huzamos hasznalatl rendeltetési egységeket magaba foglalo épiiletrészek a
magasparti védettség teljesiilése utan valosithatok csak meg.

A Szabdlyozasi terven feltiintetett tervezett arvizvédelmi védvonalat kotelezd
elemnek kell tekinteni, amelyet a jeldlt +/- 5-5 méteres sdvjaban kell megvalositani,
kivéve, ha az arvizvédelemre vonatkozo terv szakaszolt kialakitassal mas
hatarvonalat hataroz meg.

A magasparthoz tartozoé fenntartasi sav elsddlegesen kozteriileten, maganuton, vagy a
telepiilésrendezési szerzddésben teriiletileg rogzitett kozhasznalata teriileten is
biztosithato.

A Szabalyozasi terven jelolt

a)

az ,.epites helye beépitésre nem szant ovezetben vagy kozteriileten”
megnevezesi lehatarolas a terepszint alatt beépithetd, a terepszint felett a kozati
tirszelvény megtartasaval
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()
(6)

(7)
(8)

9)

aa) legfeljebb 20 méter szélességl, és
ab) legfeljebb 8 méter magas

¢épiiletrész 1étesitheto;

ac) keritéssel nem keritheto el,

ad) hasznalata idében nem korlatozhato;

b) ajavasolt gyalogoshalozat telken datvezetd szakaszdnak kozhasznalatu kialakitasa
sordn a Vaci ut felett ativeld hidszerkezetre valo feljutas biztositand6 az érintett
szakaszon.

Az épiilet legmagasabb pontjat a 107,0 mBf magassagi szintt6l kell mérni.

Az Ujpesti 6bol felé esé homlokzatok kialakitdsa soran magasfoldszint létesitheté a
Meder utcaval hataros (,,A tomb”) tomb kivételével.

A koztertilettol mért 10 méteres tavolsagon tul a 38.§ (1) bekezdés szerinti foldszinti
atlagos belmagassag értékét figyelmen kiviil kell hagyni.

Az Ujépitésti lakasokhoz tartozd 4 négyzetméteres tarolot az 50 négyzetmétert
meghalado nett6 alapteriiletli lakds mérete utdn kell biztositani, mely tarolok az
épiiletben Onalloan, vagy kozos taroloként is kialakithatok, ennek soran a 40. § (2)
bekezdést figyelmen kiviil kell hagyni.

A szabalyozasi terven jelolt mdsodrendii zoldfeliilet kozhasznalatu kialakitasa soran

a) ateriilet nem keritheto el,

b) a Szabalyozasi terven rogzitett zoldfeliileti aranyat akar telkenként, akar a tomb
egeészére egyben szamolva kell biztositani.

(10)A Meder sétany menti tomb gyalogos metrokapcsolatanak biztositasa attraktiv

gyalogoshidon keresztiil 1s torténhet, melynek kialakitadsa soran
a) az a Meder sétany menti telekhez és a Vaci ut — Cserhalom utca kozotti északi
kozteriileti jardahoz kell, hogy csatlakozzon,

b) a Cserhalom utcai kozuti, illetve a jarda feletti gyalogos tirszelvényt be kell
tartani.

(11) A gyalogoskapcsolat kozteriileti aluljaron keresztiil is biztosithaté a Cserhalom utcai

csomopontban.

(12) Az ¢épitményszintek Osszekapcsolasa a telekhataron a megfeleld tlzvédelmi

intézkedések ¢€s épiiletszerkezetek alkalmazasa esetén megengedett.

(13)Az Ln-3/ZSz-1 6vezetbe sorolt tomb teriiletén a telkek legalabb 12 méter széles

kozforgalmu magantttal feltarhatok, mely teljes terjedelmében beépithetd a
terepszint alatt

a) a garazsszinteket megkozelité mélyszinten vezetett, kozforgalomra atadott, a
gépjarmiivek kozlekedésére alkalmas trszelvényl alaguttal,

b) parkolokkal — melyek teriiletét a parkolasi szintteriiletbe nem kell beszamitani,

C) az épiiletek megkozelitését szolgalo épitményekkel (1épcsd, rampa, lift).

(14) A Vt-M/ZSZ-9 Gvezetbe sorolt tomb teriiletén a telkek legalabb 12 méter széles

kozforgalmu maganuttal feltarhatok a tomb egészére vonatkozd beépitési tervben
megtervezettek szerint, melynek soran

a) felszini kialakitas esetén a 8. §,
b) terepszint alatti kialakitas esetén a (13) bekezdés
maganutra vonatkozo szabalyait kell figyelembe venni.
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(15) A Cserhalom utca és a Duna k6zott a Szabalyozasit terven kiilon 6vezetként (Ln-
3/ZSz-2m és Vt-M/ZSZ-9m) jel6lt maganaton

a) atelkek garazsszintjeinek megkozelitése érdekében lehajtorampa létesithetd, a
maganuton vezetett Duna iranya gyalogoskapcsolat biztositasa mellett, és

b) haa maganat Dunaval parhuzamos mérete legalabb 30 méter, akkor annak
legalabb 55%-4an zoldfeliiletet kell kialakitani.

(16) A kozhasznalat megvaldsulasa érdekében az Gvezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett
kozhasznalata elemek esetében akkor alkalmazhato, ha a kozhasznalatra javasolt
telekrész a (4) bekezdés b) pont szerint kertil kialakitasra.

(A7) A Vt-M/ZSZ-8 és a Vt-MIZSZ-9 6vezetben a ZKp Ovezet teriilete mentén 5 méteres
kozhasznalat céljara atadott teriilet alakithato ki a telek szélességének legalabb felén.

(18)A 3. melléklet 3. vagy 8. szamu tablazatiban szerepld szintteriileti mutato
kedvezmények alkalmazandok,
a) ha atelek egy részén kdzhasznalatu teriilet keriil kialakitasra, vagy
b) ha atelken legalabb egy épiilet kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,

vagy
C) az Ln-3/ZSz-1 6vezet esetén, ha a Cserhalom utca Meder utca és a Névtelen utca
kozotti szakaszanak kiépitése a fejlesztés terhére is torténik.

(19) Lakoépiilet 1étesitése esetén
a) az altalanos szintteriileti mutaté kedvezmények Osszértéke — a kizarolag
parkolasra igénybe vehetd szintteriiletet nem ide szamitva - nem haladhatja meg

aa) az Ln-3/ZSz-1 6vezet Duna-part felé eso telkeinél és az Ln-3/Z2Sz-2
Ovezetben a 0,5 értéket,

ab) az Vt-M/ZSZ-9 6vezetben a 0,25 értéket.

b) a parkolasi szintteriileti mutaté nem haladhatja meg a 3. mellékletben 3.
tablazata H oszlopaban ,,.L” betiivel jelolt értéket, melyhez az 4ltalanos
szintteriileti mutato ,,P§” jelzéssel ellatott értéke hozzdadodik.

(20) Az eloirt zoldfeliileti arany

a) egy telken kizardlag lakoépiilet 1étesitése esetén 40%,
b) egy telken kizarolag irodaépiilet 1étesitése esetén 30%,
c) egy telken vegyes rendeltetés esetén 35 %.

(21) A telken beliil elhelyezend6 személygépkocsi tarolok 500 méteren beliil masik telken
is biztosithatok.

(22) Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a teriilet beépitése esetén:

a) az arvizvédelem biztositasara,
b) a Cserhalom utca északi meghosszabbitasanak gyijtouti jelleggel valo
kiépitésére
ba) 2x1 forgalmi savval,
bb) kétoldali parhuzamos parkolosavval, vagy kanyarodosavval,
bc) kétoldali jardaval és
bd) kétoldali fasoros zoldsavval, vagy legalabb 3,0 méter széles, fasor céljabol
kialakitand6 kozépsé zoldsavval,

be) a teriilet kiszolgalasahoz sziikséges kozmiivekkel;
c) kiszolgalo utcak teljes keresztmetszeti kiépitésére;
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(23) A Cserhalom utca felé egy telek tobb ttcsatlakozassal rendelkezhet.

(24) A Cserhalom utca a Szabalyozasi terven jelolt szakaszon feliilépitheté az épiiletek

gyalogos dsszekottetése céljabol.

(25) A Duna Plaza uj parkolohaza a kozati trszelvény figyelembevételével a Cserhalom

utca f6l¢é nyulhat, mely kinyalas nem haladhatja meg a 2,0 métert, amennyiben az a
feliilépités lehatarolasan kiviilre esik.

(26) A Cserhalom utca a Meder utca és a Juta utca kozott és az arra csatlakozo

keresztiranyu utak a telekrendezés soran kozforgalmi maganutként is kialakithatok a
Szabalyozasi terv szabalyozédsi vonalai mentén, melyek a teljes kozmiikiépités,
utépités, fasortelepités €és zoldsavok kialakitdsa utana a TRSZ-ben meghatarozott
feltételek szerint kozteriileti telekké valnak.

(27) Amennyiben 0j kozteriilet kiszabalyozasa, vagy korabbi kozteriilet szabalyozasi

vonalanak athelyezése miatt az igy kialakuld telek legfeljebb 6,0 méteres savjara a
korabbi kozteriileti szabalyozas alapjan a telekre megallapitott épitési dvezettdl eltérd
tertiletfelhasznalasi egység teriilete esik, azt az épitési ovezet részének kell tekinteni,
azon az ¢épitési hely és az épiilet athaladhat.

67. A Vaci ut - Juta utca - Ujpalotai it - Szekszardi utca altal hatarolt barnamezés

teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

70.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a) az eltéréssel szabalyozott épitési vonaltdl a telek kozteriilet fel6li hatara felé is el
szabad térni az épitési helynek megfeleléen, maximum a Pmu magassaggal;

b) az épités helye beépitésre nem szant ovezetben, vagy kozteriileten megnevezést
lehatarolason beliil kizarolag a jelenlegi hidszerkezet alakithat6, melynek soran
ba) a jelenlegi tirszelvény megtartando,
bb) az épitményben kizardlag vendéglatd vagy kulturalis célu funkcid

helyezhet6 el;

C) ajavasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kdzhasznalath kialakitasa
soran annak hasznalata idoben korlatozhato,

d) a Vaci ut felett ativel hidszerkezetre valé feljutas biztositando.

(2) A Juta utca kozteriileti kialakitisa a Vaci ut és az Ujpalotai ut kozott

a) 2x1 savos gytjtéutként (sziikség esetén kanyarodosavval),

b) kétoldali zoldsavval, fasortelepitéssel,

c) egyoldali jardaval

biztositando.

(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) az épitési hely magashaz céljara kijel6lt részén
aa) legfeljebb 3 magashaz(rész) 1étesithetd,
ab) a magashazak 30 méter feletti magassagl épiiletrészei kozott legalabb 22

méter tavolsag biztositando;

b) azidében korlatozasra keriilé kozhasznalatu teriilet az utcai homlokzatok
vonalaban 4attort térhatdrolo szerkezettel lezarhato.

(4) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
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(6)

a) legalabb 50%-ban terepszint alatt, foldszinti, illetve 1. emeleti teremgarazsban
vagy parkolohéazban,

b) legfeljebb 30%-ban felszini parkoloban

torténhet, tovabba

C) egy telektombon vagy a tombon beliil a parkolas kozos parkolohazban is
megoldhato.

A kozhasznalat megvaldsuldsa érdekében az Gvezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett
kozhasznalati elemek esetében akkor alkalmazando, ha

a) akozhasznalatra javasolt telekrész az (1) bekezdés c) pont szerint,

b) ajavasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza az (1) bekezdés d) pont
szerint

kialakitasra kertil.
A teriilet beépitése vagy atépitése esetén az épités infrastruktara feltétele kiterjed:

a) aJuta utca kozteriilettel hataros telken 1j épiilet épitése esetén - a Vaci Gt menti
tomb kivételével - legaldbb a Vici uttol a telket tartalmazo tomb teljes
sz¢lességében az Uj gyljtéut megvalositasara;

b) az Gjpesti alallomashoz vezeté 132 kV-0s elektromos tavvezeték biztonsagi
savjanak épités céljabol torténd igénybevétele esetén a tavvezeték kivaltasara.

68. A Vaci ut - Rakos-patak - Cserhalom utca - Csavargyar utca altal hatarolt
barnamezos teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

71.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt helyeken, a szabad térformalas jelzésével ellatott
kozteriileti hatar mentén, a térfal szabadon tagolhato.

)

(3)

(4)

(®)

(6)

A kereskedelmi rendeltetés nem haladhatja meg a brutt6 20.000 m? teriiletet kiilon-
kiilon szamitva

a) aCsavargyar utca - Vaci Ut - Csele utca - Cserhalom utca altal hatarolt teriileten
(a tovabbiakban: északi tomb),

b) aCsele utca - Vaci tt - Rakos-patak - Cserhalom utca altal hatarolt teriileten (a
tovabbiakban: déli tomb).

Az épitmények elhelyezése €s illeszkedése soran

a) az épiileten a tetéfelépitmények alapteriilete és a gépészeti berendezések altal
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiilet I. emelet feletti épitményszint
beépitett bruttd alapteriiletének 25%-at,

b) a déli tomb Rakos-patak feldli homlokvonalan nem 1étesithetd kerités

A Csele utca kozforgalmiu magéanutként alakitando ki és tartandd fenn, legalabb 22
méteres szélességgel.

Amennyiben a Csele utcaval feltart két tomb teriilete nem keriil megosztasra, az
altalanos szintteriileti mutato dsszesen 4000 m*rel nodvelhetd, mely a két tomb
végleges teriileti aranyaban hasznalhato fel.

A Csele utca a két tomb gépjarmiivel valé f6 megkozelitésére szolgal, melyek
gyalogos Osszekottetése érdekében

a) teljes egészében a foldszinti épitményszint felett lefedhetd, vagy
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(")

(8)

9)

b) a két tomb kozott siillyesztett, de legalabb 30 méter egybefiiggd szélességben
gyalogosan atjarhatdo médon kozuti alagutként is kialakithato.

Az ¢épités infrastrukturalis feltétele kiterjed az ingatlanok beépitésénél a Cserhalom
utcai elektromos tavvezeték fold ala helyezésére - vagy annak érdekben a fejlesztést
terheld hozzajarulasra - a Csavargyar utca €s a Rakos-patak kozott, mely esetben
nem kell figyelembe venni az 4ltaldnos szintteriileti mutatd csokkentett értékét akkor
sem, ha a lak6funkcié meghaladja az 6vezetben meghatarozott aranyt.

A szabalyozasi terven jelolt masodrendi zoldfeliilet kozhasznalath kialakitasa soran

a) ateriilet nem keritheto el,

b) a Szabalyozasi terven rogzitett zoldfeliileti aranyat telkenként, vagy a tomb
egészére szamolva kell biztositani.

A déli tomb gyalogos metrokapcsolatanak biztositdsa a Rakos patakot keresztezd
attraktiv gyalogoshiddal torténhet, melynek kialakitisa soran a Vizafogo utcahoz, és
azon keresztiil elsddlegesen a Rékos pataktol délre 1évé tomb kozhasznalatra
kialakitott teriileteihez, vagy a Vaci uthoz lehet csatlakozni.

(10) A tertiletet érint6 30 méter feletti mikrohullamt Gsszekottetés magassagi korlatozasi

savjaban 30 méternél magasabb épiiletrész 1étesithetd, melynek soran, ha miiszakilag
mas megoldas nincs, a hirkdzlési nyomvonal megfelel6 kivaltasat meg kell oldani, a
9. § (9) bekezdésének figyelembevételével.

69. A Vaci ut - Turbina utca - Esztergomi 1t - Vizafogo6 utca altal hatarolt
barnamezds teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

72.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt masodrendii zoldfeliilet kozhasznalatu kialakitasa
soran

()

©)

(4)

a) a teriilet nem keritheto el,

b) a Szabalyozasi terven rogzitett zoldfeliileti aranyt telkenként, vagy az adott
északi, vagy déli tomb egészére Gsszesitetten szamolva kell biztositani.

A Szabalyozasi terven a masodrendli zoldfeliilet teriiletén jelolt kialakitando
gyalogos kapcsolat a Rakos patak és a Karikas Frigyes utca kozott a jelolt egyenes
vonaltol eltérhet, de végpontjaival - keresztezve az 0j kozteriiletet - a kapcsolatot
biztositani kell.

A Szabalyozasi terven a Vi-1/Z-39m Ovezetbe sorolt kozforgalmi maganut
kialakitdsa sordn biztositani sziikséges a Vaci uttal és az Esztergomi uttal torténd
megfeleld jelzélampas csomoépont kialakitast. A maganutat a 8. § (6) bekezdés
figyelembevételével kell kialakitani.

Uj épiilet elhelyezése esetén

a) a Vaci tt és a Turbina utca sarkan allé miiemlék csarnoképiilet el6tti teresedés
nem ¢épithetd be a Vaci ut mentén,

b) a Vaci Gt mentén allé6 miiemlék portaépiilet és a telken beliil a csarnok mtiemlék
bejarati €piiletének varosképi érvényesiilését biztositani kell,

C) egy épiilet homlokzati szélessége legfeljebb 80 méter lehet, melyet legalabb 50
méterenként tagolni kell;

d) az épiileten a tetéfelépitmények alapteriilete és a gépészeti berendezések altal
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiilet I. emelet feletti épitményszint
beépitett bruttd alapteriiletének 25%-at;
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9)

h)

magashaz elhelyezése soran a megengedett 65 méter és 45 méter legmagasabb
pontu épiilet az e célra meghatarozott épitési helyen beliil 1étesithetd;

lakas a Vaci ut kozteriileti hataratol szamitott 80 méteren tul 1étesithetd, tovabba
a 45 méter szintmagassag felett barhol, amennyiben ott a zajterhelés nem haladja
meg az eloirt hatarértéket;

személygépjarmiivek elhelyezése

ga) mélygarazsban,

gb) részben foldszinti teremgarazsban, tovabba

gc) létesitendd parkolok legfeljebb 25%-a szamara az eldkert teriiletén kiviili
telekrészeken kialakithato felszini parkoldoban

kerités a Rakos-patak feldli telkek homlokvonalan nem alakithat6 ki, csak a

homlokzatok vonalaban;

torténhet.

(5) A 3. melléklet 9. szam tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmények

alkalmazandok,

a) ha a telket a masodlagos zoldfeliilet érinti, melynek egy részén kdzhasznalat
tertilet keriil kialakitasra, vagy

b) ha a telket a masodlagos zoldfeliilet nem érinti, és a telek egy részén
kozhasznalatu teriilet kertil kialakitasra, vagy

c) ha az épiilet kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

d) amennyiben az Esztergomi tti 132 kV-0s elektromos tavvezeték foldkabeles

kivaltasa a fejlesztés terhére is torténik.

(6) Kereskedelmi rendeltetés esetén nem kell alkalmazni az 55. § (6) bekezdés b) pontja
brutté kereskedelmi szintteriiletre vonatkozo rendelkezéseit.

70. Az Esztergomi ut - Dagaly utca - Jakab Jézsef utca - 25884/4 hrsz- telek altal

hatarolt barnamezés teriiletre vonatkozo kiegészité eloirasok

73.8§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész kzhasznalata
kialakitasa soran

a)
b)

c)

a teriilet keritéssel nem keritheto el,

a kozhasznalat eldkerttel, valamint a Dagalysétany utcaval egységes
megjelenés biztositando, tovabba

hasznalata id6ben nem korlatozhato.

(2) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a)

b)

a beépitésbe beszamito épiiletrészek tavolsaga a telek hatso- és oldalséd
telekhataratol - a barmely telekhataron valo zartsora 6sszeépiilés kivételével -
legalabb 6,0 méter,

a Szabalyozasi terven rogzitett épliletk6zok kialakitasa soran

ba) a két telekre esé épiiletk6z legalabb 6,0 méteres savja az egyik telekre kell,
hogy essen,

bb) a Szabalyozasi terven rogzitett minimalis mérettel akkor alakithat6 ki az
éptiletkdz, ha a szemkozti homlokzatok egyikének hossza sem haladja meg
a 20,0 métert,
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©)

d)

9)

h)

)

bc) 20,0 métert meghaladé homlokzathossz esetén az épiiletkoz szélessége a
hosszabb homlokzat parkanymagassagi értékével megegyez6 kell, hogy
legyen,

bd) az Esztergomi 1t felé az épiiletkdz szélessége maximum 25 méter lehet,

tizfalas csatlakozas estén a telek oldalhataratél mért 3,0 méteres savon beliil a
homlokzatsik nem térhet el a szomszédos épiilet csatlakozd homlokzatsikjatol,

a Szabalyozasi terven rogzitett az épitési hely max. 30% aranyban beépithetd
része elnevezést lehatarolas felé néz6 homlokzatok

da) kozotti tavolsag nem lehet kisebb 16,0 méternél,

db) hatsé és oldalsé telekhatartol mért tavolsaga legalabb 6,0 méter kell, hogy
legyen,

a Szabalyozasi terven rogzitett az épitési hely max. 30% aranyban beépithetd

része elnevezésii lehataroldson beliil

ea) a foldszinti épitményszint a lehatarolas 100%-aban,

eb) a foldszint folotti épitményszintek a lehatarolas legfeljebb 30%-0S
aranyaban

épithetok be,

ec) az ea) alpont szerinti f6ldszint zar6fodém legalabb felét, minimum 0,5 méter
talajtakarasu tetkerti zoldfeliiletként kell kialakitani,

épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 30,0 métert, az Esztergomi ut

mellett jelolt hely kivételével, ahol az legfeljebb 36 méter lehet,

az Esztergomi ut fel6li

ga) épiiletek foldszinti belmagassaga legalabb 3,5 méter legyen,

gb) épiilettraktusban lakas padlovonala a csatlakozo terepszinthez képest
legalabb 4,0 méterre alakithato ki, €s

foldszinten akkor 1étesithetd lakofunkcio - az Esztergomi 1t feldli, valamint a
sétany fel6li homlokzatok, tovabba az arkadositott homlokzatok kivételével - ha
a homlokzat kozteriilettdl mért tdvolsaga legalabb 5,0 méter, tovabba

a Jakab Jozsef utca Esztergomi utra merdleges szakasza mentén, illetdleg a telek
ezen homlokvonalétdl szamitott 20 méteren beliil, valamint a szennyvizatemeld
védotavolsagan beliil a szennyvizatemeld telep felé nézden lakas féhelyiség nem
létesitheto,

a Jakab Jozsef utca Esztergomi utra merdleges szakasza mentén, a térfal
szabadon alakithato.

A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran

a)

b)

az elhelyezendd személygépkocsik
aa) legfeljebb 30%-a szamara létesithetd telken beliili felszini parkold,

ab) legalabb 50%-a szamara terepszint alatt, foldszinti vagy 1. emeleti
teremgarazsban vagy parkoléhdzban biztositando hely;

parkolohaz a Jakab Jozsef utca szennyvizatemeld teleppel szemkozti szakasza

menti savban kizardlag a Jakab Jozsef utca és Bodor utca kozotti lakoépiiletek

parkolasi igényei céljara 1étesithetd legfeljebb 350 férdhellyel, mely szamara

onallo épitési telek is kialakithato legalabb 22,0 méteres telekszélességgel,

az Esztergomi uttal parhuzamosan a telek el6kerti savjaban kdzhasznalata

parkolosav 1étesitendod.
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(4)

()

A koOzhasznalat megvaldsulasa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett
kozhasznalatra javasolt telekrész (1) bekezdés szerinti kialakitdsa esetén
alkalmazando.

Az ¢épités infrastrukturdlis feltétele kiterjed a Dagalysétany utca kozhasznalata
szakaszatol északra esé teriilet beépitése esetén az Esztergomi ut Turbina utca és
Vizafogd utca kozotti szakaszanak csomopontokkal egyiitt torténd forgalomba
helyezésére.

71. A Népfiirdé utca - Vizafogé utca - Esztergomi ut - Jakab Jozsef utca - Dagaly

utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészito el6irasok

74.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:
a) akozhasznalatra javasolt telekrész (Dagalysétany utca)
aa) hasznalata idében nem korlatozhato,
ab) széleit6l szamitott, legfeljebb 3-3 méteres savban helyezhetd el a teriiletén
vendéglato terasz;
b) a Bodor utca menti térfal kialakitasa soran a 4. melléklet szerinti eltérd
legnagyobb megengedett utcai parkdnymagassagu szakaszok
ba) hosszat a Szabalyozasi terven rogzitett szoveges szabalyozasi elem szerint
kell figyelembe venni,
bb) csatlakozasanal a kozteriilet fel6l lathato takaratlan tizfal nem alakithato ki.
(2) Meglévo épitmények koziil lapostetds épiileten kizarolag lakas céljara létesithetd
magasteto az alabbiak szerint:
a) amar meglévo telektombon vagy tombon beliili magastetok aranyainak és
hajlasszogének figyelembevételével,
b) azegy ingatlanon allo lakoépiiletek esetében azonos épitészeti megoldasokkal.
(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran
a) zartsoru csatlakozas esetén a csatlakozo parkanymagassagtol valo legnagyobb
eltérés mértéke £ 1,5 méter lehet,
b) Népfiird6 utca menti homlokzat 1. emelet feletti részén
ba) az azonos sikon elhelyezkedé homlokzatszakasz 60,0 méternél hosszabb, és
bb) az ezen homlokzatszakaszok kozotti sikvaltas 3,0 méternél kisebb
c) nem lehet,
d) az épiilet legmagasabb pontja
da) a Népfiird6 utca menti épitési helyek 40,0 méteres savjaban legfeljebb 29
meéter,
db) egyéb helyen 25 méter.
(4) Egyéb kiegészit6 eldirasok:

a) kozhasznalata szabadtéri vagy nem idényjellegii sportfunkcio biztositando
telkenként a Szabalyozasi terven jelodlt ,,szoveges szabalyozasi elem”-ként
lehatarolt teriileten beliil
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b)

aa) a Bodor utca és a Dagalysétany utca kozott a lehatarolas teriiletének
legalabb 30%-an,

ab) a Dagalysétany utca és a szennyvizatemel6 telep déli telekhatara kozott a
lehatarolas teriiletének legalabb 20%-4n;

koézhasznalata szabadtéri sportfunkcio biztositando a Szabalyozasi terven jeldlt
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként lehatéarolt teriileten beliil a szennyvizatemeld
telep telkén a lehatarolas teriiletének legalabb 80%-an.

(5) A kozhasznalat megvaldsulasa érdekében az Gvezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett
kozhasznalatra javasolt telekrész (1) bekezdés a) pont szerinti kialakitasa esetén
alkalmazando.

(6) Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a teriilet beépitése esetén:

a)

a Jakab Jozsef utca kiépitésére - legalabb a telek eldtti szakaszon - a
megkozelités érdekében.

72. Goncz Arpad Varoskozpont: A Vici ut - Petnehazy utca - Teve utca - Rébert

Karoly korut altal hatarolt teriiletére vonatkozo Kkiegészito eléirasok

75.8 (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
el6irasok:

a)

b)

d)

a Szabalyozasi terven jelolt ,,aluljar6 kapcsolat” akadalymentes kialakitassal
biztositando, mely legalabb 12 méter szélességgel kdzvetleniil kapcsolodik a
felszini gyalogos feliilethez és a metroaluljarohoz, tovabba a fedett kialakitas
épiilettel 6sszekotheto;

a kozhasznalatra javasolt telekrész keritéssel nem keritheto el, terepszint alatt
beépithetd;

a javasolt kdzhasznalata gyalogoshélozat telken atvezetd, épiiletet érintd
szakasza

ca) az épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato,

ch) legalabb 6,0 méter szélességii és legalabb 4,0 méter belmagassagt kell,
hogy legyen,
cc) épiileten atvezetd passzazsként vald hasznalata idoben korlatozhato,

cd) kozteriilettel parhuzamosan 1étesiilé ahhoz csatlakozo arkad hasznalata
1doben nem korlatozhato;

az épitési hely kizarolag parkololétesitmény céljara szoveges szabalyozasi
elemmel érintett teriileten az €pitési helynek megfeleléen parkolohaz és
mélygarazs 1étesithetd, mely meglévd pincével, mélygarazzsal 6sszekothetd;

a d) pont szerinti épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részének
igénybevétele soran
ea) a zarofodémen tetdkert Iétesitendd legalabb 0,5 méter talajtakarassal,

eb) az épitmény legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakoz6 rendezett
terepnél a talajtakarassal egyiitt,

ec) terepszint felett kizarolag a bejutast biztosito épiiletrészek 1étesithetok
- a teriilet legfeljebb 10%-4n,
- a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal.
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(3)

(4)

(5)

(6)

Rendeltetés szerint a Vaci Gt mellé keriil6 épiilet foldszintjén a kozosségi kozlekedés
iranyitasara szolgalo 6nallo rendeltetési egységet kell kialakitani, ha azt a kozosségi
kozlekedési szolgaltatas igényli és az lizemeltetd annak teriiletét meghatarozza.

Az épitmények elhelyezése ¢€s illeszkedése soran
a) amagashaz, toronyépiilet elhelyezését meghatarozo alabbi tavlati nézépontokbol
az épiiletek kompozicios egységet kell, hogy mutassanak:
aa) Halaszbastya (GPS: 47°30°6.92”E / 19° 2°5.93” K),
ab) Sikl6 - Sandor palota (GPS: 47°29°51.03”E / 19° 2°19.15” K),
ac) Palota - Savoyai terasz (GPS: 47°29°47.22”E / 19° 2°24.36” K),
ad) Varkert Bazar (GPS: 47°29°43.74”E / 19° 2°29.14” K),
tovabba

b) az épiiletek egylittlatasa az a) pont szerinti pontokbdl nézve nem eredményezheti
a jelenlegi latvanyhoz képest a parlamenti kupola uralkodo sziluettjének
varosképi sériilését,

C) aza) pont szerint meghatarozott pontokbdl az egyben latszodo épiilettomegek
sz¢lessége nem haladhatja meg az adott nézetben a parlamenti kupola
sz¢lességének felét,

d) atervezés soran figyelembe kell venni a 76. § szerinti teriilet magashazaival,
toronyépiileteivel egyiitt mutatkozé latvanyt, a megadott nézépontokbol
feltarulkozo egyiittes varosképi megjelenést, azok ismert tervei, vagy
varosléptékben modellezett magashazak, toronyépiiletek latvanyaival egyiitt,

e) kerités kizarolag a Vt-M/Z-3 épitési dvezet telkein 1étesithetd, legfeljebb 50
centiméter magas labazattal, felette legalabb 70%-os attortséggel.

A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése sordn a Vaci ut - Robert Karoly
korat - Teve utca - ujonnan kialakuld kozteriilet altal hatarolt teriileten a telkek
rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges mélygarazsok

a) aszomszédos kozteriiletek alatt is dsszekothetok,

b) rampai kozteriileten is kialakithatok.

Egyéb kiegészitd eldirasok:
a) akerékparit teriileten valo atvezetése biztositando,

b) atelkek gépjarmiivel valo megkdzelitését a miiszaki szempontok alapjan a
foutvonaltol legtavolabb es6é ponton kell biztositani,

c) ateriileten a telkek be nem épitett részeinek - az oktatasi és lakdépiiletek
telkeinek kivételével - kozteriileti jellege kdzhasznalattal biztosithato,

d) aRobert Karoly korati 280 centiméter atmérdjii fogyiijto csatorna kivaltasat
legalabb az eredetivel megegyezd kapacitasi (méretil) szelvénnyel, a

csatornavezeték kiilsd palastjatol mért 3-3 méteres védoétavolsag biztositasaval
kell kialakitani.

A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett
kozhasznalati elemek esetében akkor alkalmazhato, ha

a) akozhasznalatra javasolt telekrész az (1) bekezdés b) pont szerint,

b) ajavasolt gyalogos haldzat telken atvezetd szakasza az (1) bekezdés ¢) pont
szerint

kialakitasra kerul.
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(7) Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a kozlekedés fejlesztésében - a teriilet
egyes ¢épitési telkeinek 0 épiilettel vald beépitése esetén:

a)

b)

a 27815/7 helyrajzi szamu ingatlan beépitése esetén legalabb 250 férdhelyes
P+R parkoldgarazs épiileten beliili, illetve a hatarolo kozteriileteken vald
kialakitasara,

a 27815/13 helyrajzi szamu ingatlan beépitése esetén a Teve utca bovitésére egy
tobblet forgalmi sdvval a Csongor utca és a Robert Karoly korut kozotti
szakaszon, valamint egy 6nall6 balra kanyarodo sav kialakitasara a Teve utcai
jarmiiosztalyozdban,

a 27815/9 helyrajzi szamu ingatlan megkozelitésének biztositasa érdekében a
Viaci ut - 27815/8 helyrajzi szamu kozteriilet csomdpontjanak kiépitésére
jelzélampas forgalomiranyitasu alcsomopontként, ahol biztositani kell a
tertiletrél a Vaci Ut nyugati oldali palyaja elérését is.

73. Goncz Arpad Varoskozpont: A Robert Karoly korit - Vaci ut - Arboc utca -

Esztergomi 1t altal hatarolt teriiletére vonatkozo kiegészito eléirasok

76.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a)

b)

d)

a Szabalyozasi terven jelolt aluljar6 kapcsolat akadalymentes és fedett
kialakitassal biztositand6, mely kozvetlentil kapcsolodik a felszini gyalogos
feliilethez és a metroaluljaréhoz legalabb 12 méter szélességben, tovabba a
fedett kialakitas épiilettel 0sszekdthetd;

a javasolt gyalogoshalodzat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalati kialakitasa
ba) legalabb 4,0 méter széles szabad atjarassal biztositando, és
bb) hasznalata id6ben nem korlatozhato;

az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd részei a tomb egésze
belsd téraranyainak meghatarozasara szolgalo, tipusonként kiilon-kiilon jelolt és
eltérd szabalyokkal rendelkezd teriiletek a terepszint feletti épitési helyen beliil,

ca) melyeken belill az épitmények, vagy az épitményrészek az egyes
épitményszinteken kiilon meghatarozott aranyban létesithetdk, €s

cb) amelyeken a kiilonb6z6 térlefedések, atnyulhatnak, tovabba

cc) amelyeken beliil a (4) bekezdés szerinti szabalyokat akkor is be kell tartani,
ha a korlatozottan beépithetd rész lehatarolasa tobb telekre esik;

a specialis - részben kozteriilet f616tti - épitési hely zoldtetd / fal 1étesitése esetén
jelti lehatarolasok

da) az Esztergomi ti lakdépiilettel szemkozti garazs ki- behajto és

db) az Arboc utcai ideiglenes tavolsagi autobusz végallomas

takart kialakitasanak céljat szolgaljak, a (7) bekezdés b) pontja szerint;

a Szabalyozasi terven jelolt helyeken a térfal szabadon alakithato, melynek sordn
ea) a vonal teljes hosszaban legfeljebb F+2 szint magas épiilethomlokzat allhat,

eb) a tovabbi szintek homlokzatai legfeljebb a vonal hosszanak 2/3-an
allhatnak,

ec) atovabbi homlokzatok sikjat legalabb 10,0 méterrel hatra kell huzni a telek
belseje felé.

(2) A telekalakitas soran
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a) legfeljebb harom épitési telek alakithato ki,

b) minden teleknek az Arboc utcardl vagy az Esztergomi ttrol kozvetleniil
megkozelithetonek kell lennie,

C) alétrejovo 0j telekhatar mentén a szabalyozasi terven jeldlt helyszinekt6l
kiinduldan épiiletkozoket kell kialakitani, melyek szélessége és az arra nézo
szomszédos épiilethomlokzatok kozott a 24. § szerinti csokkentett telepitési
tavolsag

ca) a 7. § szerinti kozhasznalatl teriilet megvaldsulasa esetén legalabb 20 méter,
cb) a 7. § szerinti k6zhasznalati teriilet 1étrehozasa hianyaban 30 méter.

(3) Rendeltetés szerint a Vaci Ut és az Arboc utca sarkara keriilé épiilet foldszintjén a
tavolsagi tomegkozlekedés iranyitasara szolgaldé 0Onalld rendeltetési egység
alakitando ki, az azt tizemelteto altal igényelt teriileten.

(4) Az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd részei:

a) a Szabalyozasi terven rogzitett, az épitési hely terepszint felett korlatozottan
beépitheto része - az ,,A” tipusu lehatarolason beliil

aa) a foldszint és a III. emelet jar6fodémének also sikja kozott a beépités
maximalis mértéke a lehatarolas tertiletének 35%-a,

ab) a III. emelett6l a beépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 50%-
a,

ac) a IlIl. emeleti jar6fodém also sikjanak magassagaig a benyulo
épitményrészek also sikja és a terepszint kozott legalabb 7,5 méteres
tavolsagot kell biztositani, kivéve a 20 négyzetmétert meg nem halado
feliiletli benytlo épitményrészeket,

ad) a Il emelettdl felfelé az épitményrészek also sikja és a terepszint kozott
legalabb 11 méteres tavolsagot kell biztositani,

ae) alehatarolas be nem épitett teriiletén beliil, a terepszinten biztositani kell
egy Osszefiiggd teriiletet, melybe legalabb egy 35 méter atmérdjli kor
rajzolhat6, és a kor terliletén beliil a végleges rendezett térfelszinben 1,0
méternél nagyobb szintkiilonbségek nem alakithatok ki, és a kor f61é emelt
hengerbe semmilyen épitményrész nem nyulhat bele,

af) a lehatarolas be nem épitett tertiletén beliil terepszinten kell elhelyezni a
telekre eldirt zoldfeliileti minimum legalabb 15%-at;

b) a Szabalyozasi terven rogzitett, az épitési hely terepszint felett korlatozottan

beépithetd része - a ,,B” tipusu lehataroldson beliil

ba) a foldszint és a III. emelet jarofodémének also sikja kozott a beépités
maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 50%-a,

bb) a III. emelettdl a beépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 70%-
a,

bc) a lll. emeleti jar6fodém also sikjanak magassagaig a benytlo
épitményrészek also sikja és a terepszint kozott legaldbb 7,5 méteres
tavolsagot kell biztositani, kivéve a 20 négyzetmétert meg nem halado
feliiletli benytlo épitményrészeket,

bd) a III. emelettdl felfelé az épitményrészek alsé sikja és a terepszint kozott
legalabb 11,0 méteres tavolsagot kell biztositani.

(5) A kozhasznalatu teriiletek kialakitasanak elGirasai:

a) aterepszinten a kézhasznalatl teriiletekbe beszamithatod
aa) a fedett, de nyitott térlefedés (pl. arkad),
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b)

ab) atelek teriiletének 5%-aig a foldszinti beépitésnek a terepszint jarhatod
feliileteihez kozvetleniil kapcsolodo, kdzosségi tartdozkodasra szolgalo
helyiség (belsé eldcsarnokok, zsibongdk, kozonségforgalmi fogadodterek

sth.);
a kozhasznalat( teriilet kialakitasa soran

ba) aterepszinten kialakitasra keriilé kozhasznalat teriilet keritéssel nem
keritheto el és hasznalata idoben nem korlatozhato,

bb) épiiletek foldszintjén és a gyalogos aluljar6 szintjének megfeleld
épliletszinten kialakitasra keriilé kozhasznalati teriilet legalabb 6,0 méter
szélességgel és legalabb 4,0 méter belmagassaggal alakitando ki és a
hasznalata idoben korlatozhato,

bc) terepszinten és az aluljaroszinten kialakitasra keriilé kozhasznalatu tertilet
kozott akadalymentes kapcsolat 1étesitendd és hasznalata idében nem
korlatozhato.

(6) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

(7)

a)

b)

d)

f)

a magashazak, toronyépiiletek egymashoz viszonyitott magassagat ugy kell
meghatdrozni, hogy a Vaci ut - Robert Kéroly korat csomopontja fel6l a Duna
iranyaba és a déli iranyba a magashazak, toronyépiiletek legmagasabb pontja
csokkenjen,

a Robert Karoly korut menti épiiletek 30 méter magassag feletti, Rébert Kéroly
korattal parhuzamos szélességi mérete nem haladhatja meg a Szabalyozasi
terven meghatarozott térfal hosszanak 1/5-¢t,

a magashaz, toronyépiilet elhelyezését meghatarozo alabbi tavlati nézépontokbdl
az épiiletek kompozicios egységet kell, hogy mutassanak:

ca) Halaszbastya (GPS: 47°30°6.92”E / 19° 2°5.93” K),

ch) Sikl6 - Sandor palota (GPS: 47°29°51.03”E / 19° 2°19.15” K),

cc) Palota - Savoyai terasz (GPS: 47°29°47.22”E / 19° 2°24.36” K),

cd) Vérkert Bazar (GPS: 47°29°43.74”E / 19° 2°29.14” K),

tovabba

az épiiletek egylittlatasa a c) pont szerinti pontokbol nézve nem eredményezheti
a jelenlegi latvanyhoz képest a parlamenti kupola uralkodo sziluettjének
varosképi sériilését,

a ¢) pont szerint meghatarozott pontokbdl az egyben latszodo épiilettomegek

sz¢lessége nem haladhatja meg az adott nézetben a parlamenti kupola
sz¢lességének felét,

a tervezés soran figyelembe kell venni a 75. § szerinti teriilet magashézaival,
toronyépiileteivel egyiitt mutatkoz6 latvanyt, a megadott nézépontokbol
feltarulkozo egylittes varosképi megjelenést, azok ismert tervei, vagy
varosléptékben modellezett épiiletek latvanyaival egyiitt.

A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran

a)

b)

a telkek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges mélygarazsok kiszolgalasat

kizarolag az Esztergomi utrdl és az Arboc utcardl szabad biztositani,

az Esztergomi uti lakéépiilettel szemkozti garazs ki- behajto és az Arboc utcai

ideiglenes tavolsagi autobusz végallomas lakoépiilettel szemkozt csak takartan
alakithato ki

ba) ndvényzettel vagy kertépitészeti eszkozokkel, vagy,

bb) a Szabalyozasi terven rogzitett specialis - részben kozteriilet folotti - épitési
hely zoldtetd / fal 1étesitése esetén lehatarolason beliil védoteto 1étesitésével,
mely esetében a telepitendd fasor jelolését nem kell figyelembe venni,
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c)

bc) a védotetd kialakitasa soran a kozati tirszelvény megtartando, és a védotetd
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 7,5 métert, és

ha az Esztergomi Uit mentén a bb) alpont szerinti specialis - részben kozteriilet
folotti - épitési helyen beliil nem Iétesiil védotetd, akkor a Szabalyozasi terven
jelolt telepitendd fasort kell megvaldsitani.

(8) Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a teriilet beépitése esetén:

a)

b)

a kozlekedési infrastruktura fejlesztésére, melynek soran

aa) a teriilet telkeinek gazdasagi kiszolgalasat - tobb telek esetén is -, az
Esztergomi ut Szabalyozasi terven jelolt szakaszarol kell biztositani,

ab) ideiglenes tavolsagi autobusz végallomas alakitando ki az Arboc utca
Szabalyozasi terven jelolt szakaszan indulohelyekkel, a Vaci ut
Szabalyozasi terven jelolt szakaszan leszallohellyel,

ac) a vegyesforgalmu atjarhatosagot biztositani kell a tombbelson keresztiil az
Esztergomi ut és az Arboc utca kozott a megkiilonboztetett gépjarmiivek,
taxi szamara, ugy, hogy az ne érintse a (4) bekezdés a) pont ae) alpont
szerinti teriiletet,

tovabba sziikséges:

ad) az Esztergomi utrol a Robert Karoly korut pesti iranyaba vezetd egy savos
felhajto kiépiilése és forgalomba helyezése,

ae) a Robert Karoly korat északi oldalan tervezett le- és felhajto részbeni, vagy
teljes kiépitése,

af) az Esztergomi Gt 2x1 savos keresztmetszeti atépitése az Arboc utca és
legalabb az ae) alpont szerinti északi le- és felhajtd kozott, figyelemmel a
forgalomtechnikailag sziikséges jarmiiosztalyozokra, valamint az
Esztergomi ut északi irdnyu tovabbépitési igényére,

ag) az Arboc utca jarmtiosztalyozokat és buszmegallokat is biztositd 2x2 savos
keresztmetszetben valo kiépitése,

ah) az Arboc utca - Esztergomi it ij csomépontjanak kiépitése,

ai) az Arboc utca és a VAci ut ij csomépontjanak kiépitése, valamint

aj) helyet kell biztositani a Volan autobuszok ideiglenes megalldinak;

a kozmii infrastruktura fejlesztésére, melynek soran

ba) az Esztergomi uton 1évé gaznyomascsokkentd athelyezését terepszint alatti
kialakitassal kell megoldant,

bb) a kivaltando tavho vezeték helyét az Esztergomi ut keresztmetszeti
elrendezésében biztositani kell,

bc) a o 300-as és @ 400-as vizvezeték kivaltasat az Arboc utca, illetve a Robert
Karoly korut keresztmetszeti elrendezésében kell biztositani, vagy a
szolgaltatd altal meghatdrozott mas nyomvonalon.
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NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

77.§ Hatélyat veszti

78. §

a) az 1. melléklet —,A” lehatarolassal jelolt része (Vaci Gt — Rakos patak —
Cserhalom utca — Csavargyar utca altal hatarolt teriilet);

b) az 1. melléklet ,,B” lehatarolassal jelolt része (Vaci at — Turbina utca —
Esztergomi ut — Rakos patak altal hatarolt teriilet);

c) az 1. melléklet —,,C” lechatarolassal jelolt része (Cserhalom utca — Rakos patak —
25880/4 hrsz telek — 25880/28 hrsz telek — 25880/27 hrsz telek altal hatarolt
tertilet);

d) az 1. melléklet —,,D1” lehatérolassal jelolt része (Vaci ut — Meder utca — Ujpesti
0bol — névtelen utca altal hatarolt teriilet);

e) az 1. melleklet —,,D2” lehatarolassal jel6lt része (Vaci ut — Nevtelen utca —
Ujpesti 6bol — kertilethatar altal hatérolt tertilet);

f) a4. melléklet —,,A” lehatarolassal jelolt része;
g) a4. melléklet —,,B1” lehatarolassal jelolt része;
h) a4. melléklet —,,B2” lehatarolassal jelolt része.

(1) Ezarendelet-a77.§, al12/A. melléklet, a 12/B. melléklet, a 12/C. melléklet, a

12/D1. melléklet, a 12/D2. melléklet, a 13/A. melléklet, a 13/B1. melléklet és a 13/B2.
melléklet kivételével - 2021. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

)

3)

(4)

(®)

(6)

A 77.§ a) pont és a 12/A. melléklet
a) a364/2021. (11.24) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti terve (tovdbbiakban: TSZT) és

b) a Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szol6 5/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy.
rendelet (tovabbiakban: FRSZ)

12/A. melléklet ,,A” lehataroldsra vonatkoz6 szabalyozasanak megfeleld tartalmu
modositasa hatalybalépésekor 1ép hatalyba.

A 77.§ b) pont és a 12/B. melléklet
a) aTSZT és

b) azFRSZ

12/B. mell¢klet ,,B” lehatarolasra vonatkozo szabalyozdsanak megfeleld tartalmt
modositasa hatdlybalépésekor 1ép hatalyba.

A 77. § c) pont és a 12/C. melléklet

a) aTSZT és

b) az FRSZ

12/C. melléklet ,,C” lehatarolasra vonatkozd szabalyozasanak megfeleld tartalmu
modositasa hatalybalépésekor 1ép hatalyba.

A 77.§ d) pont és a 12/D1. melléklet

a) aTSZT és
b) az FRSZ

12/D1. melléklet ,,D1” lehatarolasra vonatkozé szabalyozasdnak megfeleld tartalmu
modositasa hatalybalépésekor 1ép hatalyba.

A 77. § e) pont és a 12/D2. melléklet
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(")

(8)

9)

a) aTSZT és
b) az FRSZ

12/D2. melléklet ,,D2” lehatarolasra vonatkozé szabalyozasdnak megfeleld tartalmu
modositasa hatalybalépésekor 1ép hatalyba.

A 77. § f) pont és a 13/A. melléklet
a) aTSZT és

b) az FRSZ

13/A. melléklet ,,A” lehatarolasra vonatkozé szabalyozasanak megfeleld tartalmu
modositasa hatalybalépésekor 1ép hatalyba.

A 77.§ ) pont és a 13/B1. melléklet
a) aTSZT és

b) az FRSZ

13/B1. melléklet ,,B1” lehatarolasra vonatkozé szabalyozasanak megfeleld tartalmu
modositasa hatalybalépésekor 1ép hatalyba.

A 77. § h) pont és a 13/B2”. melléklet

a) aTSZT és

b) az FRSZ

13/B2. melléklet ,,B2” lehataroldsra vonatkozé szabalyozasanak megfeleld tartalmu
modositasa hatalybalépésekor 1ép hatalyba.

(10)A (2)-(9) bekezdés hatalybalépésének naptari napjat a Jegyzé a helyben szokasos

modon kozzétett egyedi hatarozataval allapitja meg.

79.§ Hatélyat veszti

1.

Budapest Févéaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest
Fovaros XIII. Keriilet Epitési Szabalyzatarol szold 19/2016. (XI.15.) dnkormanyzati
rendelet.

. Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a XIII.

keriileti Duna-parti keriileti épitési szabalyzatarol szolo 17/2018. (XI1.13.)
onkormanyzati rendelet.

. Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a Népsziget

Duna-parti teriiletére vonatkoz¢d keriileti épitési szabalyzatardl szolo 18/2018.
(XI.13.) dnkormanyzati rendelet.

. Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest

Févaros XIII. keriilet Epitési Szabalyzatarol sz616 19/2016. (XI. 15.) 6nkorméanyzati
rendelet modositasarol szo616 19/2020. (V.28.) dnkorményzati rendelete.

80.§ A Rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Dr. Bujdos6 Séandor s.k Dr. Téth Jozsef s.k.
jegyz0 polgarmester
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1. melléklet a 14/2021. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
Szabdlyozasi terviapok
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2. melléklet a 14/2021. (V1.29.) o6nkormdnyzati rendelethez

A ZARTSORU KERETES BEEPITES ,A”, ,B” ES ,,C” TIPUSANAK
TELEKMELYSEGTOL FUGGO MERETEIT TARTALMAZO TABLAZAT

1. szamu tablazat

a keretes beépités méretezése — ha a Szabalyozasi terv nem roégziti az épitési helyet

A B C | E | F | G | H
1 el6kert [nérfet(?vel csokkentett et S e
telekmélység intervallum (m)
2 A" #B” #C”
8 utcai zartsoru sav hatulsé tdvolsdg | utcaizartsord sdv | utcaizdrtsorlisdv | hatsékert mérete
mélysége mélysége mélysége
4 Xz x< (m) (m) (m) (m) (m)
5 72 74 14 16 22 20 14
6 70 72 14 16 22 20 14
7 68 70 14 16 22 20 14
8 66 68 14 16 22 20 14
9 64 66 14 16 22 20 14
10 62 64 14 16 22 20 14
11 60 62 14 16 22 20 14
12 58 60 14 16 22 20 12
13 56 58 14 16 22 20 12
14 54 56 14 16 22 20 12
15 52 54 14 16 22 20 12
16 50 52 14 16 22 20 12
17 48 50 14 14 22 18 12
18 46 48 14 14 22 18 12
19 44 46 14 14 22 18 12
20 42 44 14 14 22 18 10
21 40 42 14 12 22 18 10
22 38 40 14 12 20 18 10
23 36 38 14 12 20 18 10
24 34 36 14 12 18 18 10
25 32 34 14 10 18 16 10
26 30 32 14 10 18 16 8
27 28 30 12 10 18 14 8
28 26 28 12 10 16 14 8
29 24 26 12 10 14 14 6
30 22 24 12 10 14 12 6
31 20 22 12 8 14 12 6
32 18 20 12 6 12 12 6
33 16 18 12 4 12 12 4




3. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormdnyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREIT MEGHATAROZO

TABLAZATOK
1. szamu tabldzat - a tavidzat Jjeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint
A B C D E | F G H [ J
1 teruletfelhe’ls.znalam a telek a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb I
kategoria L . megengedet _
beépitési megengedett o az éplilet megengedett
2 Ln-1 modja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
az épilet : = nt = Iif T, magassaga
3 o . elhelyezés | terllete | szélessége erepszin CrepsZINt | 4 valanos parkolasi z0 leu e 4. melléklet szerint
épitési 6vezet jele média felett alatt aranya
! (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
4 Ln-1/ZU-1 ZU 800 18 80 100 4> 3 15 arkanymagassa
100 F” 505 parkanymagassag
5 Ln-1/ZU-2 ZU 800 18 /> 100 3> 2,2 20 arkanymagassa
100 F” 4,05 ’ parkanymagassag
Ln-1/ZU-3 75 . .
6 / ZU 800 18 100 I 100 3,5 2,2 20 parkanymagassag
7 Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zértsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsory, szabadonalld jellegl épiletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot
S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
F, F+l |kizdrdlag Foldszint, Foldszint + |. emelet
10 KH |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu tertlet kialakitdsa esetén
11 E |szintterlleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épilet esetén
12 lakéfunkcié meghatarozott aranya esetén
13 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
14 KA |kialakult allapot
15 ” |OTEK eltéréssel (2016)
2. szdmu tabldazat- * a tablazat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint
A B c ] D E | F G H [ J
1 teruletfelhz?s'znalam a telek a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb IS
kategoria NP megengedet -
beépitési megengedett v az éplilet megengedett
2 Ln-2 médja / legkisebb beépitettsége szinttertleti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
AL terepszint | terepszint zblifeluleti UELEE LS
o ) elhelyezés | terllete | szélessége p P dltalanos | parkolasi : 4. melléklet szerint
3 épitési ovezet jele média felett alatt aranya
! (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
4 Ln-2/ZU-1 ZU 800 18 80 100 45 3 15 arkanymagassa
100 F” 505 parkanymagassag
5 Ln-2/ZU-2 ZU 800 18 /0 100 4 3 20 arkdnymagassa
100 F” 455 parkanymagassag
6 Ln-2/Z-1 z 1000 18 80 90 4,5 2 10 arkdanymagassa
90 F” 0,5 KH parkanymagassag
65
800 4 20 " .
7 Ln-2/Z-2 z / 18 70S 100 2,0 parkdnymagassag
1200 § o 0,5KH
100 F
70 L. .
8 Ln-2/Z-3 z 800 18 100 F” 100 4,5 2,5 20 parkanymagassag
70 " .
9 Ln-2/2-4 z 800 18 75 100 4,25 3 20 parkdnymagassag
3,5
10 Ln-2/2-5 z 3000 30 65 75 0,5 KH 2 35 parkanymagassdg
0,25 E
11 Ln-2/Z-6 Z 800 18 70 100 4 - 25 parkanymagassdg




A B C D E F | 6 | H [ J
terlletfelhasznalasi L . a telek
1 K L. a telek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb
ategoria L. megengedet o
beépitési megengedett t az éplilet megengedett
2 Ln-2 modja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
az épulet 5 P = .Alif lileti magassaga
e . elhelyezés | teriilete | szélessége erepszin CrepszInt | 4 talanos parkolasi z0 ’eu e 4. melléklet szerint
3 épitési dvezet jele o felett alatt aranya
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
20S
70 _ .
12 Ln-2/2-7 z 800 18 100 P 100 4 3 20 parkdanymagassag
800/ 70 _ .
13 -2/2-
Ln-2/Z-8 Z 1500 § 18 100 I 100 4 3 20 parkanymagassag
14 Ln-2/Z-9 z 800/ 18 70 100 4 3 20 arkanymagassa
72057 parkanymagassag
15 Ln-2/Z-10 z 1000 18 8;5;:” 90 4 2 10 parkanymagassag
800/ 70
16 Ln-2/Z2-11 z 1 1 4 2 arka :
n-2/ 72057 8 00 3 0 parkanymagassag
70 _ .
17 Ln-2/Z-12 z 1500 30 65 755 4 3 35 parkdanymagassag
45 _ .
18 Ln-2/Z-13 z 800 18 50 F 65 3,5 - 35 parkdanymagassag
19 Ln-2/Z-14 z 600 18 7%55 70 3,5 1,5 30 parkanymagassag
60 _ .
20 Ln-2/Z-15 z 600 18 655 70 3,5 1,2 30 parkanymagassag
60 " .
21 Ln-2/Z-16 z 800 18 70S 70 3,5 2 30 parkdanymagassag
60 _ .
22 Ln-2/Z-17 z 800 18 705 70 3,5 2 30 parkdanymagassag
60
23 Ln-2/Z-18 z 800 18 70S 70 3,5 2 30 parkanymagassag
60 3,25 i .
24 -2/2-
Ln-2/Z-19 z 800 14 705 80 355 2 30 parkanymagassag
50 50 2,5
25 Ln-2/Z-20 z 2000 30 0,5 KH 2 50 parkanymagassag
70S 70S
0,25 E
800/ 60 35
26 Ln-2/Z2-21 z 1 7 2 arka :
n-2/ 2500 § 8 70S 5 3 305 parkanymagassag
27 Ln-2/2-22 Z 4000 30 >> 80 2,73 2 25 arkanymagassa
65 F 0,25E parkanymagassag
28 Ln-2/Z-23 z 800 16 7%05 70 2,5 2 30 parkanymagassag
70 i .
29 Ln-2/Z-24 z 600 18 100 P 100 4,5 2 15 parkdnymagassag
3,5
60 408 25 . .
30 -2/A- - )
Ln-2/A-1 ZK-A 800 0 70S 70 0,25 KH 15§ parkanymagassdg
05E
31 Ln-2/A-2 ZK-A 0 18 KA KA KA KA 0” parkanymagassdg
32 Ln-2/A-3 ZK-A 600 18 KA KA KA KA 15 parkanymagassag
33 Ln-2/A-4 ZK-A 800 18 KA KA KA KA 20 parkdnymagassag




A B C D E F | 6 | H [ J
terlletfelhasznalasi L . a telek
1 L. a telek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb
kategoria L, . megengedet o
beépitési megengedett t az éplilet megengedett
2 Ln-2 modja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
az épulet 5 P = .Alif lileti magassaga
e . elhelyezés | teriilete | szélessége erepszin CrepszInt | 4 talanos parkolasi z0 ’eu e 4. melléklet szerint
3 épitési dvezet jele o felett alatt aranya
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
34 Ln-2/A-5 ZK-A 800 0 KA KA KA KA 25 parkdanymagassag
70 _ .
35 Ln-2/B-1 ZK-B 800 18 100 F” 100 5 3 20 parkdanymagassag
36 Ln-2/B-2 ZK-B 800 18 70 100 4,5 2,5 20 parkanymagassdg
37 Ln-2/B-3 ZK-B 600 18 65 /0 4 2 30 arkanymagassa
755 755 parkanymagassag
65 70 4 _ .
38 -2/B- -
Ln-2/B-4 ZK-B 1500 30 755 755 455 3 35 parkanymagassag
65 70 30 . .
39 -2/B- -
Ln-2/B-5 ZK-B 600 18 755 755 3,5 2 255 parkdanymagassag
40 Ln-2/B-6 ZK-B 1000 30 50 75 3,5 2 35 parkdanymagassag
41 Ln-2/B-7 ZK-B 1500 30 65 75 3,5 2 35 parkdanymagassag
42 Ln-2/B-8 ZK-B 800 18 10705F" 100 3,5 2 20 parkdanymagassag
43 Ln-2/B-9 ZK-B 1500 30 65 75 0 235 £ 2 35 parkanymagassag
60 i .
44 Ln-2/B-10 ZK-B 800 18 705 70 3 2 20 parkdanymagassag
60 _ .
45 Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 70S 70 2,75 2 25 parkdanymagassag
46 Ln-2/B-12 ZK-B 1000/ 18 50 65 2,75 2 30 parkdanymagassag
900SZ
47 Ln-2/B-13 ZK-B 800 18 76(3)05 70 2,75 2 20 parkdanymagassag
48 Ln-2/B-14 ZK-B 800 16 >0 65 2,25 2 25 arkanymagassa
70'S 70'S : parkanymagassag
50 65 25 "y .
49 -2/C- -
Ln-2/C-1 ZK-C 800 16 705 705 2,5 2 205 parkanymagassag
50 Ln-2/C-2 ZK-C 800 16 >0 65 2,25 2 25 arkanymagassa
70s 70's ’ parkanymagassag
800/ 50 65 _ .
51 -2/C- -
Ln-2/C-3 ZK-C 50057 16 70S 70S 2,25 2 25 parkanymagassag
52 Ln-2/KA-1 KA 800 18 KA” KA KA KA 20 parkanymagassag
53 Ln-2/KA-2 KA 600 18 KA KA KA KA 30 parkanymagassdg
54 Ln-2/ZSz-1 Z/Sz 1500 30 60 75 35 2 30 épuiletmagassa
655 0,25 kH P gassag
1500/ 35 - .
55 Ln-2/ZSz-2 Z/Sz 18 70 100 0,5 KH 3 35 épuletmagassag
5000 §
0,25 E
1500/ 3,5 . .
56 - -
Ln-2/25z-3 Z/Sz 5000 § 30 65 70 0,5 KH 2 35 éplletmagassag
3,75 . .
57 Ln-2/2Sz-4 Z/Sz 3000 30 65 75 025 KH 2 35 épuletmagassag




A B C D E F | 6 | H [ J
1 teruletfelhalls.znalag a telek a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb a telek
kategoria L, . megengedet o

beépitési megengedett t az éplilet megengedett
2 Ln-2 modja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési

az éplilet - - — 2 —— magassaga

2 . . . terepszint | terepszint | , ., . . | zoldfellleti b .
e ) elhelyezés | terllete | szélessége dltalanos | parkolasi . 4. melléklet szerint
3 épitési dvezet jele média felett alatt aranya
! (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
3
58 Ln-2/2Sz-5 Z/Sz 1500 30 65 75 0,5 KH 2 35 épuletmagassag
0,25 E
50 65 . .
59 Ln-2/25z-6 Z/Sz 2500 40 2,5 1,75 45 épuletmagassag
70S 70S
60 Ln-2/2Sz-7 Z/Sz 3000 - KA” KA KA KA 20 épuletmagassag
61 Ln-2/SZ-1 SZ 4000 30 65 70 3,5 2 35 épuletmagassag
62 Ln-2/Sz-2 SZ 3000 30 40 50 2 2 35 épuletmagassag
63 Ln-2/SZ-3 SZ 4000 30 65 65 - - 35 épuletmagassag
64 Ln-2/SZ-1-Al SZ 2500 40 50 60 2 2 35 épiletmagassag
65 Ln-2/SZ-2-Al SZ 1500 30 65 70 2 2 35 épiletmagassag
66 Ln-2/T-1 T - - - - - 1 KA parkanymagassag
67 Ln-2/Kp-1 kozpark - - - - - - 50 parkanymagassag
68 Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadondllé o Z/SZ - zértsory, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerii o KA - kialakult allapot
69 1500/50008/9005Z a Iegklssbt?'telleliterulet - telelfhatar-lrendezes esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telektertilet
- telekbdl torténd leszabdlyozas esetén

70 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd mérték
71 F, F+l [kizardlag Foldszint, Foldszint + I. emelet
72 KH |szinttertleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu terilet kialakitdsa esetén
73 E |szinttertleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiaminGsitéssel rendelkez6 épuilet esetén
74 L |lakéfunkcié meghatarozott aranya esetén
75 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
76 KA | kialakult allapot
77 ” |OTEK eltéréssel (2016)
78 ”” |OTEK eltérés sziikséges




3. szdmu tablazat- atabiézat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint

A B C D E F G H | J
1 teruletfelh:i\s.znélési a telek a kialakithatd telek a telek megengedett legnagyobb a telek az épulet
kategoria beépitési megengedett megengedett megengedett
2 Ln-3 madja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatdja legkisebb legnagyobb
o ép(lle’t terllete | szélessége terepszint | terepszint altalanos arkoldsi il beépité’si
3 épitési bvezet jele elhelyezés & felett alatt P aranya magassaga
madja (m2) (m) (%) (%) (m*/m?) (m?/m2) (%) 4. melléklet szerint
800 50 arkdnymagass
4 Ln-3/B-1 ZK-B | 1500R | 30 s 70 2,5 2 20 |P ;’ 8
50057 &
4 *.§
50 100 0,5 KH 26 35
5 Ln-3/2Sz-1 Z/SZ 40 05E ! 40L/301 éplletmagassa
/ / 3000 75 F+1§ S| 16l /301§ ép gassag
05§ 25k+10%
0,4 P§ FA
3,5 *L
40 5 *LS
6 Ln-3/2Sz-2 Z/SZ - 45S 0,5 KH 1,6 3 épliletmagassag
3000 75 F+1§ 90 0,25 E§ ! 25k+10%
0,4 P§ FA
60 70 3
7 Ln-3/25z-3 Z/SZ 600 18 65S 2 30 épuletmagassag
100G | +0,25§
70 F
50 - .
8 Ln-3/ZSZ-4 75z 5000 30 2,5 2 40 épiletmagassag
80F 80
9 Ln-3/2SZ-2m MAGANUT - - - . } ) . )
10 Ln-3/SZ-1 SZ 600 18 60 /0 3 2 25 épuletmagassa
655 | 100G P §assag
11 Ln-3/SZ-2 Sz 1200 30 50 70 2,75 2 20 éplletmagassag
12 Ln-3/SZ-3 Sz 5000 30 50 65 2,5 2 40 éplletmagassag
13 Ln-3/SZ-4 Sz 19000 120 35 35 1,5 1,5 60 éplletmagassag
14 Ln-3/SZ-DP SZ 2000 40 80 85 3,0 2 10
15 Z -altalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsory, szabadonallé jellegl épiletelhelyezéssel o T - telepszerd o KA - kialakult dllapot
16 1500/50008/9005Z El Iegklseﬂbb telekterliletn- t€lellfhatar-rfendelzes ese’ten / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb
telekterilet - telekbdl torténd leszabalyozas esetén
17 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
18 F, F+1 |kizardlag Foldszint, Foldszint + I. emelet
19 100G @ 100% terepszint alatti beépités csak a terepszint alatti garazs vagy teremgardzs funkcio és a lakasokhoz el8irt pinceszinti
taroldk létesitése esetében
20 KH |[szintterlleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kézhasznalatu terilet kialakitasa esetén
21 E [szintterileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 éplilet esetén
22 L dltalanos szintterilet tobb mint 50%-at meghaladéan lakasokat és azokhoz tartozd kiszolgald helyiségeket magaba foglald
lakdépiilet, vagy a lakdrendeltetési épllet esetén
23 | lirodaéplilet esetén
24 k |a30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeluleti arany kedvezményes értéke,
25 +x% FA |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatérozott teriileti ardny
26 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
27 KA |kialakult dllapot
28 *L§ [lakéépiilet Iétesitése esetén a kedvezményes értékek maximaltak a vonatkozé Kiegészits rendelkezés szerint




4. szdmu tablazat - atabiézat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint

A B C D E F G H | J
terlletfelhasznaldsi a telek
! kategoria a ’telle!< . a kialakithaté telek RS RS L megengedet _
beépitési . az épllet megengedett
- megengedett legkisebb - . . P » t s
2 Ln-T médja / beépitettsége szintterlleti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
az epulet terepszint | terepszint 20 Iif luleti magassdga
o ) elhelyezés terllete | szélessége ereps ereps altaldnos | parkoldsi ° ’eu € 4. melléklet szerint
3 épitési dvezet jele moédia felett alatt aranya
! (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
4 Ln-T/Z-1 Z - - 50 60 2,5 1 30 parkanymagassag
65 3,0
5 Ln-T/Z-2 Z - - 80 ! 2 20 arkdnymagassa
/ 80 (F+1) 0,25E parkanymagassag
6 Ln-T/Kp-1 KA - - 2 20 - 0,5 60 parkdanymagassag
7 Ln-T/P-1 KA - - - - - 0,5 25 parkdanymagassag
8 Ln-T/SZ-1 SZ 1500 30 65 70 4 0,75 35 épiletmagassag
9 Ln-T/SZ-1-Al SZ - - 60 - - - 30 éplletmagassag
3,5 P .
10 Ln-T/SZ-2 SZ 3000 30 65 70 05 KH 1 35 épiletmagassag
7
11 Ln-T/SZ-2-Al SZ 1500 30 65 70 2 0,5 30 épuletmagassag
12 Ln-T/SZ-3 SZ 1500 30 65 75 3 0,5 35 épiletmagassag
13 Ln-T/SZ-4 Sz 2000 30 45 70 2,25 0,5 30 éplletmagassag
1,5 P .
14 Ln-T/SZ-5 SZ - - 45 70 10L 0,5 30 éplletmagassag
15 Ln-T/T-1 T - - - - - - 35ZAE | éplletmagassag
16 Ln-T/T-2 T - - - - - - 35ZAE | épiiletmagassag
17 Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadondllé o Z/SZ - zértsory, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerii o KA - kialakult allapot
18 1500/50008/9005Z a Iegklseﬂbb"tellekjc/erulet -¢telek’hatar-t:endezes esetén / legkisebb telektertilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telektertilet
- telekbdl torténd leszabdlyozas esetén
19 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
20 F, F+l | kizarélag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
21 KH | szintterlleti mutato kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhaszndlatu teriilet kialakitasa esetén
22 E | szintterileti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindgsitéssel rendelkezd épllet esetén
23 L altalanos szintterulet tobb mint 50%-at meghaladdan lakasokat és azokhoz tartozo kiszolgald helyiségeket magaba foglald
lakéépulet, vagy a lakérendeltetésii épiilet esetén
24 § | elGirdsban foglalt feltétel esetén
25 KA | kialakult allapot
26 ZAE | zoldfeliileti 4tlagérték a lakotelepi egység dvezetére




5. szdmu tabldzat- atablézat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint

A B C D E [ °F G H [ J
teruletfelhasznalasi
1 Kategdri a telek a telek megengedett legnagyobb a telek
ategoria P a kialakithaté telek megengedet o
Lk-1 beépitési et sk o az éplilet megengedett
2 mddja / beépitettsége szintteriileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
Lk-2 az épulet : magassaga
elhelyezés . et terepszint | terepszint | , | .. | zoldfeluleti 4. melléklet szerint
g . o terlilete | szélessége altaldnos | parkolasi )
3 épitési ovezet jele médja felett alatt aranya
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
65 _ .
4 Lk-1/B-1 ZK-B 500 18 755 90 3 0,5 20 parkanymagassag
Lk-1/Sz-1 SZ 3000 30 40 50 2,25 0,5 40 épiletmagassag
Lk-2/Sz-1 SZ 4000 - 50 50 1,25 0,5 45 épiletmagassag
7 Lk-2/SZ-2 Sz 4000 - 50 50 1,5 0,5 35 épiletmagassag
. 50 ‘o .
8 Lk-2/SZ-1A SZ 1500 30 60 F 70 2,5 1 35 éplletmagassag
. 50 ‘o .
9 Lk-2/1K-1A IK 1500 30 60 F 70 2,5 1 35 éplletmagassag
. 60 ‘o .
10 Lk-2/z2-2A z 1500 30 70 E+1"” 80 2,5 2 35 épiletmagassag
1 Z -altalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsory, szabadonalld jellegl épiletelhelyezéssel o T - telepszerd o KA - kialakult dllapot
13 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
14 F, F+l |kizdrdlag Foldszint, Foldszint + |. emelet
15 KH |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu terilet kialakitdsa esetén
16 E |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épilet esetén
17 L |lakéfunkcio meghatarozott aranya esetén
18 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
19 KA |kialakult allapot
20 " |OTEK eltéréssel (2016)
21 "7 |OTEK eltérés sziikséges
6. szdmu tdbldzat - atablézat jelsléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint
A B c D E | fF | 6 | H [ J
terlletfelhasznaldsi a telek
L kategoria a jce!e!( . a kialakithatd telek atla mee st e megengedet e
beépitési K az éplilet megengedett
- megengedett legkisebb - 3 . A . t s
2 Lke-1 madja / beépitettsége szintteriileti mutatdja leskisebb legnagyobb beépitési
az épulet - - ~ B ——— magassaga
, N , , terepszint | terepszint | , , . | zoldfeltleti . .
SV . elhelyezés terlilete | szélessége altaldnos | parkolasi ) 4. melléklet szerint
3 épitési 6vezet jele média felett alatt aranya
! (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?m?) (%)
4 Lke-1/2-1 z 400 10 35 40 0,85 0,25 50 épiiletmagassag
5 Lke-1/IK-1 IK 400 12 30 35 0,7 0,25 50 éplletmagassag
6 Lke-1/SZ-1 Sz 400 18 30 35 0,7 0,25 50 éplletmagassag
7 Z -altalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o IK - ikres 0 Z/SZ - zértsoru, szabadonallé jellegli éptletelhelyezéssel o T - telepszeri o KA - kialakult allapot
9 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
10 F, F+l [kizarélag Foldszint, Foldszint + |. emelet
11 KH |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu terilet kialakitdsa esetén
12 E |szintterlleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épilet esetén
13 lakéfunkcié meghatarozott aranya esetén
14 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
16 KA |kialakult allapot




7. szdmu tabldzat - atabidzat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint

A B C D E F G H | J
y | tertletfelhaszndlasi a telek a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb a telek az épillet
kategoria beépitési | o oedett legkisebb megengedett megengedett
2 Vt-V mddja / eng & beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb
o épl'.]lelt terllete | szélessége terepszint | terepszint altalanos arkolasi Ll beépité{si
3 | épitési ovezetjele | elhelyezés & felett alatt P aranya asassaed
mddja (m?) (m) (%) (%) (m?/m2) (m?/m2) (%) 4. melléklet szerint
KA 100 arkdnymagass
4 Vt-V/ZU-1 ZU 800 18 » 100 - - - P y 8
F ag
80 5,5 arkdnymagass
5 | viv/zu-2 U 800 18 | 100F+” | 100 ’ 3 10 parkanymag
5,0L ag
/708§
80 >0 arkanymagass
6 | vtv/zu-3 2u 800 18 | 100F+” | 100 | 451 3 15 parianymas
/70§ 0,5 KH § 8
80 5,0 arkanymagass
7| vtv/zu-a U 800 18 | 100F+” | 100 | o 3 10 P ;’ &
/708 ’ g
80 4,5 parkdanymagass
8 Vt-V/ZU-5 ZU 800 18 100 ’ 3 15 .
/ 100 F” 50S ag
5
80 4L arkanymagass
9 VE-V/A-1 ZK-A 800 18 | oop | 1200 | 025 3 20 P : 8
KH§ &
0,25 E
5
70 45L arkanymagass
10| Vt-V/A-2 ZK-A 800 18 0 | 100 | 025 3 20 P ;’ 8
KHS§ 8
0,25E
60 parkdnymagass
11 Vt-V/Z-En YA 2000 30 80 2 3 20 .
70S ag
arkanymagass
12 | VtV/Z-Ves z 2500 - - - - - - parkanymag
ag
13 Vt-V/SZ-Te SZ - - - 50 - - 20 éplletmagassag
14 Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonalld jellegl épiiletelhelyezéssel o T - telepszerd o KA - kialakult dllapot
15 1500/50008§/900SZ |a legkisebb telektertilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekterilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet
- telekbdl torténd leszabdlyozas esetén
16 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
17 F, F+l |kizardlag Foldszint, Foldszint + |. emelet
18 KH |szintterlleti mutato kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
19 E [szintteruleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindGsitéssel rendelkezé éplilet esetén
20 L |altaldnos szintterilet tébb mint 50%-at meghaladdan lakdsokat és azokhoz tartozé kiszolgalé helyiségeket magdba foglald
lakdépiilet, vagy a lakdrendeltetési épllet esetén
21 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
22 KA | kialakult allapot
100 F |foldszint 100%-0s beépitése
23 100 F/70 |[foldszint 100%-o0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
100F+I/70 [f6ldszint + |. emelet 100%-0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
24 ” |OTEK eltéréssel (2016)




8. szamu tabldzat - a tavidzat jeléléseinek alkalmazdsa a 29.§ (8) bekezdés szerint

A B C D E F G H | J
teriletfelhasznalasi a telek _
! kategdria ba Fe!fk ) a kialakithato telek A s et i e a0 42 megengedet az epulzt -
ee’p|. esl megengedett legkisebb . , X L . t megengede
2 Vt-M modja / beépitettsége szintterileti mutatdja eelteal legnagyobb
ea:a;p:lze;s teriilet dlessé terepszint | terepszint <ltal Kolasi zoldfellleti n?:e:;gs'a
3 épitési 6vezetje|e méyd.a erulete szelessege felett alatt altalanos parkolasi arénya A mellégk|9t fzerint
! (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) )
80 >0
4 | vem/zu-1 U 1500 18 |100F+/” | 100 | ‘2"55 tH 3 15 parka”;’;agass
708 0,25E
70 3,5 parkdanymagass
5 - -
Vt-M/ZU-2 ZU 800 18 100 4] 100 3,01 2,5 20 38
80 5,0
100F+1"/ 4,5L parkanymagass
6 - -
Vt-M/Z-1 z 1500 18 706 100 0,5 KH 3 15 38
1008 0,25E
80 5,0
100F+1” 4,5L parkanymagass
7 Vt-M/Z-2 YA 1 1 1 1
t-M/ 500 8 /70§ 00 0,5 KH 3 5 ig
100§ 0,25 E
80 5,0
100F+1"/ 4,5L parkanymagass
8 - -
Vt-M/Z-3 Z 1500 18 706 100 0,25 KH 3 15 38
100§ 0,25 E
9 Vt-M/Z-4 z 800 18 65 100 3,5 2,5 30 parka”;’;agass
80 > arkanymagass
10| Vt-M/zSz-1 7/sz 1500 18 loos” | 100 | OSKHS | 35 10 P : g
0,5E 5”k+5%FA &
80 .
11| Vt-M/zSz-2 2/52 1500 18 100 100 > 3 10 | Parkanymagass
4" 0,5KH ag
50TF
+0,5TA 10
12| Vt-M/z52-3 2/52 5000 - 65§ 100 | O2KHS*H | g 1 10)+59, | PATkaNYmagass
0,25 E FA ag
0,25 M§
2,58
4,25TF
+0,25TA 15 parkanymagass
13 -M/ZSz- Z/SZ - 1 2
Vt-M/ZSz-4 /S 5000 658§ 00 0,052;};@ 38 10k+5%FA ag
2,58
14| Vt-M/ZSZ-5 757 2000 40 65 70 o 54KH 2,2 35 parka”a?’:agass
15| Vt-M/zSz-6 757 1500 30 65 70 4 3 35 parka”;’:agass
16 Vt-M/ZSz-7 YAYA 1500 30 65 70 0 245 E 3 35 parkanymagass
7’ alg




A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznaldsi a telek o
! kategoria bzgs:’f:si a kialakithato te'lek a telek megengedett legnagyobb megengedet m:;::guelzztt
2 Vt-M médja / megengedett legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja Iegkitsebb legnagyobb
a ép(]le’t . . . terepszint | terepszint et .| zoldfeluleti bEépité,Si
3 épitési dvezet jele eIheI,ygzes terlilete | szélessége felett - altaldnos parkolasi — magassaga .
maédja (m2) i %) (%) L) L) (%) 4. melléklet szerint
45§
0,25(0,5%)
40 KH épuletmagassa
17 Vt-M/ZSz-8 YAYA 3000 40 75 F+1§ 100 0,25 E§ 26 20 g
0,1(0,25%)
P§
40 4*L§
18| Vt-M/z52-9 757 3000 40 358 90 0,25KH 1) 75 20 épiiletmagassa
(mh) 0,25 E§ g
75 F+1 § 0,25 P§
19 Vt-M/ZSz-9m MAGANUT - - - R _ - N i}
4 - .
20 | Vt-M/Sz-1 sz 4000 18 60 100 | 0,25KH 2 30 | epuletmagassa
0,25E &
21| Vt-M/SZ-2 sz 4000 18 - - - 2 40 ep“'etzagass @
2| Vt-M/Sz-3 sz 1500 35 60 1,5 0,5 35 ep“'etzagassa
05TF+15 10 parkdanymagass
23 Vt-M/Kt-1 - 1500 18 15 90 TA 3 )
0,5 KH a8
4 Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus o SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zértsoru, szabadonallé jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszeri o KA - kialakult dllapot
25 1500/50008/900SZ |a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekterilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekterilet
- telekbdl torténd leszabdlyozas esetén
26 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd mérték
27 F, F+l |kizardlag Foldszint, Foldszint + I. emelet
28 KH |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu terilet kialakitasa esetén
29 KH+ |szintterileti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kiemelt kiterjedésii kbzhasznalatu terllet kialakitasa esetén
30 E |szinttertleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épuilet esetén
31 M |[szintterlleti muataté kedvezmény: tobb magashazas éplletrésszel rendelkez6 beépités esetén
2 L |altaldnos szintterilet tébb mint 50%-at meghaladdan lakdsokat és azokhoz tartozo kiszolgald helyiségeket magaba foglalo
lakdépulet, vagy a lakdrendeltetési épllet esetén
33 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
34 S5k |a 30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfellleti arany kedvezményes értéke,
35 +x% FA |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatarozott terlleti arany
36 KA | kialakult allapot
37 TF/ TA |terepszint feletti / terepszint alatti épitményszintek
100 F |foldszint 100%-0s beépitése
38 100 F/70 [féldszint 100%-0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
100F+I/70 [foldszint + I. emelet 100%-0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési ardnya 70%
39 (*) |FRSZ mddositds utan a zardjelben |évé paraméter |ép hatélyba a zarojel nélkili helyett a 12/D1 és 12/D2 melléklet
hatalybalépésével egylitt
40 *L§ [lakoépllet létesitése esetén a kedvezményes értékek maximaltak a vonatkozo Kiegészité rendelkezés szerint
41 " |OTEK eltéréssel (2016)
42 77 IOTEK eltérés sziikséges




9. szamu tabldazat

A B C D E F G H | J
terlletfelhasznaldsi a telek
1 kategoria baegg:'f:si a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb megengedet az épilet
. megengedett legkisebb . , . . .. t megengedett
2 Vt-H aTZdJ[;e/t beépitettsége szintterlleti mutatéja e | e o akagaes
eIheI?/ezés terilete | szélessége terepszint | terepszint dltaldnos | parkolasi zoldfelileti magassdga
3 épitési Ovezet jele médja felett alatt aranya 4. melléklet szerint
(m?) (m) (%) (%) (m?*/m?) | (m*/m?) (%)
4,0
4 Vt-H/Z-1 z 2500 30 65 100 3,5L 3 20 arkanymagassa
100F §” 0,25 KH§ parkanymagassag
0,25 E
3,5
5 Vt-H/Z-2 z 2000 30 65 70 0,5KH § 2,2 35 parkdnymagassag
0,25E
3,75
6 Vt-H/B-1 ZK-B 1500 30 65 70 3,25L 2 35 parkdanymagassag
0,25 KH
50 2,8 35
7 Vt-H/B-2 ZK-B 2000 30 55§ 75 2,3L 2 30§ parkanymagassag
60 § 0,2KH § 25§
3,50,5 KH 10 P .
8 Vt-H/SZ-1 SZ 2000 40 80 85 ! '§ 2 20§ épuletmagassag
2,5 P .
9 Vt-H/SZ-2 SZ 8000 0 50 65 05 KH 2,25 35 épuletmagassag
10 Vt-H/SZ-3 SZ 1500 30 60 75 3 1,5 35 éplletmagassag
11 Vt-H/SZ-4 Sz 1500 30 60 75 3 2 35 éplletmagassag
12 Vt-H/SZ-5 Sz 1500 30 50 75 3 2 35 épuletmagassag
13 Vt-H/SZ-6 SZ - - 70 65 2,5 2,25 35 éplletmagassag
1,25 P .
14 Vt-H/SZ-Te SZ 1500 80 65 70 2 35 éplletmagassag
0,5KH §
15 Vt-H/SZ-1-Al Sz 2000 30 50 60 1 - 35 éplletmagassag
16 Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsory, szabadonalld jellegl épiletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot
17 1500/50008/900SZ |a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekterilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekterilet
- telekbdl torténd leszabalyozas esetén
18 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd mérték
19 F, F+l |kizardlag Foldszint, Foldszint + |. emelet
20 KH |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu terilet kialakitasa esetén
21 E |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezé éplilet esetén
22 L |[altaldnos szintterllet tobb mint 50%-4at meghaladdan lakdsokat és azokhoz tartozo kiszolgdld helyiségeket magéba foglald
lakdépulet, vagy a lakérendeltetési épilet esetén
23 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
24 KA | kialakult dllapot
25 " |OTEK eltéréssel (2016)




10. szému tabldazat

A B C D E F G H | J
uletfelh alasi
1 | e T(Zfeggiizana - ba ,te!f!( . a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb @ t9|9|; tt az éplilet
. ee’p|. esl megengedett legkisebb .. . B . L. meger.\ge € megengedett
2 Vi-1 maddja / beépitettsége szinttertleti mutatdja legkisebb | P
. egnagyobb beépitési
az epule’t il || e terepszint | terepszint Aaliies | sl zoldfellleti magassaga
3 | épitésidvezetjele | elhelyezés felett alatt aranya 4. melléklet szerint
mddja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) | (m*/m?) (%)
4,5
4 Vi-1/2-1 Z 1500 18 100 100 O4E;OKLH 3 15 parkanymagassag
0,25 E
70 4,5
5 Vi-1/2-2 Z 800 30 100 4,0L 3 20 parkdnymagassag
80 F
0,5 KH
70 4,5
6 Vi-1/2-3 Z 1000 30 100 4,0L 2 20 parkanymagassag
758
0,5 KH
4,5
7 Vi-1/Z2-4 Z 4000 30 80 100 4,0L 3 20 parkdanymagassag
0,25 E
4,0
L
8 Vi-1/2-5 Z 1500 30 65 80 OSE;SKH 3 35 parkanymagassag
0,25 E
80 4,5
9 Vi-1/2-6 Z 4000 30 100 100 4,0L 3 20 parkanymagassag
F/70 & 0,25E
800 70 4,5 - .
10 Vi-1/2-7 Z GOOS/Z 30 100 F 100 4 'OL 3 20 parkdnymagassag
4,0
. 65 3,5L . .
11 -1/2-
Vi-1/2-8 z 2500 40 75 F+1 § 80 0,25 KH 3 30 parkanymagassag
0,25 E
4,0
. 3,5L - .
12 -1/Z-
Vi-1/2-9 z 1500 30 65 70 0,25 kH 3 35 parkdanymagassag
0,25 E
70 4,0
13 Vi-1/2-10 Z 2500 30 100 3,5L 3 20 parkdnymagassag
100 F
0,5 KH
4,0
14 Vi-1/Z2-11 Z 1500 30 65 70 3,5L 3 35 parkanymagassag
0,5 KH
70 4,5
15 Vi-1/2-12 Z 1500 18 100 F 100 ’ 3 15 parkdnymagassag
4,0L
100§
16 Vi-1/Z-13 Z 800 30 70 100 Z:l'OSL 3 20 parkdnymagassag
17 Vi-1/2-14 Z 800 30 80 100 :IOSL 3 20 parkdnymagassag
4,25
70 3,75L
18 Vi-1/2Z-15 Z 3000 18 85 F 100 0,25 E 3 15 parkanymagassag




A B C D E F G H | J
1 terulitfelha’ls.znélasi a telek a kialakithat6 telek a telek megengedett legnagyobb a telek az épiilet
ategoria beépitési _ megengedett
. L megengedett legkisebb .. . B . L. X megengedett
2 Vi-1 madja / beépitettsége szinttertleti mutatdja legkisebb | s
o egnagyobb beépitési
az EPU|e,t terilet lessé terepszint | terepszint (ltals Kolasi zoldfeluleti magassaga
3 épitési ovezet jele eIheIlye.zes erulete | szelesseee | felett alatt antalanos | parkorast ardnya el CKIeHsZering
mddja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) | (m*/m?) (%)
3,75
19 Vi-1/2-16 Z 1500 30 65 70 3,25L 3 30 arkdnymagassa
0,25 KH parkanymagassag
0,25E
75 4,0
20 Vi-1/Z-17 z 1000 18 90 3,5L 3 15 parkanymagassag
85F
0,25 KH
0 3,75
21 Vi-1/2-18 Z 4000 40 100 3,25L 3 20 parkanymagassag
75F
0,25 E
22 Vi-1/2-19 Z ;gggé 30 65 70 ;'SOL 3 30 parkanymagassag
23 Vi-1/2-20 Z 1500 30 65 70 34'50L 3 35 parkanymagassag
4,0
24 Vi-1/2-21 Z 800 14 70 80 3,5L 3 30 parkanymagassag
4,50 S
- 4,0 . .
25 Vi-1/2-22 Z 1500 30 65 70 35L 3 35 parkdanymagassag
- 4,0 " .
26 Vi-1/2-23 z 800 30 70 100 351 3 20 parkdanymagassag
- 4,0 _—y .
27 Vi-1/2-24 z 1500 30 65 70 351 3 35 parkdanymagassag
- 4,0 _—y .
28 Vi-1/2-25 z 1500 30 65 70 351 3 35 parkdanymagassag
. 70 4,25 _ .
29 -1/2-
Vi-1/Z-26 z 3000 18 85 F 100 0,25 F 3 15 parkdnymagassag
. 3,75 " .
30 Vi-1/2-27 z 800 14 65 80 3751 3 30 parkdnymagassag
3,5
. 3,0L . .
31 Vi-1/2-28 z 3000 40 55 70 025 E 1,9 35 parkdanymagassag
0,25§
3,0
. 40 2,5L _ .
32 -1/2-
Vi-1/Z-29 z 2000 40 75 F 80 0,25 kH 2 25 parkdnymagassag
0,25 E
3,0
33 Vi-1/2-30 z 2000 30 60 65 2,5L 2 25 arkanymagassa
0,25 KH parkanymagassag
0,25E
3,45
34 Vi-1/Z-31 Z 2500 30 65 80 3,0L 1,8 30 parkdnymagassag
0,09 P§
35 Vi-1/Z-31a z 2500 30 65 95 45 1,15 10 arkanymagassa
70F 025 | parkanymagassag
1,25 P§
- 3,5 _ .
36 Vi-1/2-32 z 600 0 60 70 30L 2 30 parkdnymagassag




A B C D E F G H | J
teruletfelh alasi
1 erii T(ateeggiizana asi bzg;f:g a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb mezet:éi;ett az épiilet
. L megengedett legkisebb .. . B . L. X megengedett
2 Vi-1 madja / beépitettsége szinttertleti mutatdja legkisebb | s
o egnagyobb beépitési
az EPU|e,t terilet lessé terepszint | terepszint (ltals Kolasi zoldfeluleti magassaga
3 épitési ovezet jele eIheIlye.zes erulete | szelesseee | felett alatt antalanos | parkorast ardnya el CKIeHsZering
mddja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) | (m*/m?) (%)
3,5 -y .
37 Vi-1/Z-33 y4 600 0 65 70 3 IOL 2 30 parkanymagassag
. 4,0 - .
38 Vi-1/Z2-34 z 600 0 65 70 351 2 30 parkanymagassag
39 Vi-1/Z-35 Z 1500 30 70 90 33’05L 2,2 25 parkanymagassag
. 4,0 10 . .
40 -1/2-
Vi-1/Z-36 z 4000 30 35 100 351 15 20§ parkdanymagassag
3,0
41 Vi-1/2-37 Z 1500 30 60 65 2,5L 2 25 parkanymagassag
0,25 KH
42 Vi-1/2-38 Z 800 18 80 100 23'61L 2 20 parkanymagassag
3,25
25 KH
43 Vi-1/2-39 Z 3000 30 8%5F 80 %’,255 £ 2 25 parkanymagassag
0,258§
a4 Vi-1/Z2-39a Z 3000 30 65 80 2,75 1,0 25 arkanymagassa
80F 0,25KH | parkanymagassag
a5 Vi-1/2-39b Z 3000 30 S%SF 80 1,55 0,35 25 parkdanymagassag
46 Vi-1/Z-39m MAGANUT
. 2,5 . .
47 Vi-1/2-40 z 2000 40 50 65 2 0L 2 30 parkdanymagassag
47 Vi-1/Z2-41 Z 1500 30 65 70 3,0 3 35 parkdnymagassag
. 65 70 4 _ .
48 -1/2-
Vi-1/2-42 z 1500 30 755 755 455 3 35 parkdnymagassag
55 3,5
50 Vi-1/2-43 Z 1500 18 85 3,0L 0,6 10 parkanymagassag
85F
0,5 KH
51 Vi-1/2-44 Z 800 30 138F 100 4,5 3,0 20 parkanymagassag
3,25
. 70 0,5S _— .
52 -1/2-
Vi-1/2-45 Z 1500 30 100F 100 0,25 KH 3 25 parkanymagassag
0,25 E
4,5
65 ! 35
53 . : ) o (o .
Vi-1/252-1 Z/5Z 1500 708 95 0,5 KH 3,5 25k+jOAF épuletmagassag
0,25 E
3,75
65 3,25L +§ 55
54 . : - .
Vi-1/252-2 z 3000 30 80 F 80 0,5 KH 2 2OK+5%FA parkanymagassag
0,25 E
0,25 §
55 Vi-1/SZ-1-Al SZ 3000 30 50 70 3,0 2,2 35 épliletmagassag




A B C D E F G H | J
1 teruletfelhalls.znalam a telek a kialakithat6 telek a telek megengedett legnagyobb a telek e Gt
kategoria beépitési megengedett P
" " megengedett legkisebb " ) ) . ” h megengedett
2 Vi-1 madja / beépitettsége szinttertleti mutatdja legkisebb s
o legnagyobb beépitési
az épllet . ., terepszint | terepszint | . . . .| zoldfeliileti magasséga
s . elhelyezés terlilete | szélessége dltaldnos | parkolasi . )
3 épitési dvezet jele ve felett alatt aranya 4. melléklet szerint
mddja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) | (m*/m?) (%)
56 Vi-1/5Z-1 NYA 10000 - 60 65 4,0 1,5 25 épuletmagassag
57 Vi-1/52-2 Sz 1500 30 65 70 4 3 35 épuletmagassag
58 Vi-1/SZ-3 SZ 3000 40 65 70 3,5 1,9 35 éplletmagassag
3,25
59 Vi-1/SZ-4 SZ 1500 30 80 100 0,5 KH 3,0 30 épliletmagassag
0,25 E
60 Vi-1/SZ-5 SZ 1500 30 50 50 1,5 2,2 35 épliletmagassag
61 Vi-1/5Z-6 SZ 3000 40 35 50 2 1 40 épliletmagassa
35k+5%FA | P gassag
62 Vi-1/T-1 T - - - 100 - 2,2 10 parkdanymagassag
63 Z -altalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot
64 1500/50008/900SZ |a legkisebb telekterllet - telekhatdr-rendezés esetén / legkisebb telektertilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb
telekterilet - telekbdl torténd leszabalyozas esetén
65 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
66 F, F+l |kizardlag Foldszint, Foldszint + I. emelet
67 KH |szintterlleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu tertlet kialakitdsa esetén
68 E |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épilet esetén
69 L |altalanos szintteriilet tobb mint 50%-at meghaladdan lakasokat és azokhoz tartozo kiszolgald helyiségeket magaba foglald
lakdépiilet, vagy a lakdrendeltetésii épllet esetén
70 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
71 KA |kialakult allapot
72 100 F/70 |foldszint 100%-o0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési ardanya 70%
73 5k [a 30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfelileti ardny kedvezményes értéke,
74 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabdl meghatarozott tertleti arany
75 P§ |[kizardlag parkolas szintterilethez felhasznalhaté mutaté értéke




11. szémdu tablazat

A B C D E F G H | J
terlletfelhasznaldsi a telek
1 kategoria bzgzlite:si a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb megengedet az épu let
2 Vi-2 médja / megengedett legkisebb beépitettsége szinttertleti mutatéja | t megengede]ttl -
az épilet - _ fegklse.a.bb. legnagyobb b’eeplte5|
PR . elhelyezés teriilete | szélessége terepszint | terepszint altaldnos | parkolasi ZOIdf,EIUIetI ma’gassaga .
3 épitési dvezet jele médja felett alatt aranya 4. melléklet szerint
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
Vi-2/2Sz-1 7/5Z 2500 30 60 65 3 2 35 épuletmagassag
Vi-2/Z25z-2 Z/5Z 2500 30 50 65 3 1,35 50 éplletmagassag
35 2,5
6 Vi-2/252-3 YAYA 2000 30 40 F- 60 0,1 KH 1,25 50 éplletmagassag
F+2 § 100G
2,0
7 Vi-2/Sz-1 SZ 15000 18 50 60 0,25 KH 1,5 30 épiletmagassag
0,25 E
3,0
8 Vi-2/SZ-2 NYA 2500 30 60 70 2,5L 2 35 épuletmagassag
. 3,0 . .
9 Vi-2/Sz-3 SZ 2500 30 60 70 251 2 35 éplletmagassag
. 2,0 o .
10 Vi-2/Sz-4 SZ 1000 18 35 40 150 2 35 éplletmagassag
11 Vi-2/SZ-5 Sz 235000005/2 40 35 50 12, ',:_‘OL 1,35 35 épuletmagassag
12 Vi-2/SZ-6 Sz 1500 30 65 70 22’;_ 1,4 35 épuletmagassag
13 Vi-2/SZ-7 SZ 2000 30 35 35 2,5 1,35 50 épuletmagassag
45§ 2,0L !
14 Vi-2/SZ-8 SZ 1500 18 60 70 22’05L 1,5 25 éplletmagassag
15 Vi-2/SZ-9 Sz 2500 30 50 75 2,5 1,25 25 épuletmagassag
16 Vi-2/SZ-10 Sz 3000 - 40 60 2,0 1,0 40 épuletmagassag
17 Vi-2/5Z-11 SZ 1500 - 65 70 2,0 1,0 20 épuletmagassag
18 Vi-2/2-1 Z 800 18 65 75 34,50L 1,5 25 parkdanymagassag
65 2,5
19 Vi-2/2-2 Z 1500 30 80 0,25 KH 1,5 35 parkanymagassag
70 F
0,25 E
20 Vi-2/2-3 Z 4000 30 65 80 3.0 1,5 25 parkanymagassag
70 F+ § 0,25 E !
21 Z -altalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus o0 SZ - szabadondllé o Z/SZ - zértsory, szabadonalld jellegli épiiletelhelyezéssel o T - telepszerii o KA - kialakult dllapot
22 1500/50008/900SZ |a legkisebb telektertilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telektertlet - a telek megosztasa esetén / legkisebb
telekterllet - telekbdl torténd leszabalyozas esetén
23 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
24 F, F+l | kizarolag Foldszint, Foldszint + |. emelet
25 KH |szintteruleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu terilet kialakitasa esetén
26 E [szintteruleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindGsitéssel rendelkezé éplilet esetén
27 L |altaldnos szintterilet tébb mint 50%-at meghaladdan lakdsokat és azokhoz tartozé kiszolgdlé helyiségeket magdba foglald
lakdépiilet, vagy a lakdrendeltetési épllet esetén
28 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
29 KA | kialakult allapot




12. szamdu tabldzat

A B C D E F G H | J
teruletfelhasznalasi a telek
1 kategoria ba ,te!fk . a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb megengedet az épilet
. ee,pl. esl megengedett legkisebb . , . . .. t megengedett
2 Vi-3 modja / beépitettsége szintteriileti mutatéja . s
az éoillet legkisebb legnagyobb beépitési
p a . P . terepszint | terepszint e 1s . .| zoldfelileti magassaga
P ) elhelyezés terlilete | szélessége dltalanos | parkolasi , . .
3 épitési bvezet jele moédia felett alatt aranya 4. melléklet szerint
! (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?*/m?) (%)
4 Vi-3/SZ-1 SZ 1500 30 50 75 1,75 0,6 35 épliletmagassag
5 Z -3ltaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zértsory, szabadonallé jellegii épiletelhelyezéssel o T - telepszeri o KA - kialakult dllapot
13. szamu tabldzat
A B C D E F G H | J
tertletfelhasznalasi
1 lErEEETE a telek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb atelek -
8 . megengedet az épiilet
Gksz-1 beépitési megengedett t e
2 madja / legkisebb beépitettsége szintterileti mutatéja . S
Gksz-2 az épiilet legkisebb legnagyobb beépitési
elhelyezés " ., | terepszint | terepszint | . . . .| zoldfelileti magassaga
3 A B média teriilete | szélessége felott I altaldnos | parkolasi B 4. melléklet szerint
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m*/m?) (%)
25
4 Gksz-1/SZ-1 SZ 1500 30 50 65 2,25 - éplletmagassa
/ ’ 20k+5%FA| P §assag
30 . .
5 Gksz-1/SZ-2 SZ 1500 30 50 75 0,5 - épiletmagassag
6 Gksz-2/5Z-1 SZ 3000 30 50 65 2 25 éplletmagassa
20k+5%FA| P §assag
7 Gksz-2/Z-1 Z 2000 30 50 55 2,5 - 20 parkdnymagassag
20
8 Gksz-2/2-2 z 800 18 80" 100 4,5 - arkanymagassa
/ 15Kk”+5%FA| P2 anYmagassag
9 Gksz-2/Z-3 Z 2000 30 50 65 2 25 arkanymagassa
L5k"+10%FA PAreanymagassag
2000/ 50 25
10 Gksz-2/2-4 Z 30 65 2 - arkdnymagassa
/ 1000SZ 60S 20k+5%FA | PaTK@NYMagassag
2000/ 50 25
11 Gksz-2/Z-5 Z 30 65 2 - arkdnymagassa
/ 60052 605 20k+5%FA | PaTK@NYMagassag
2000/ 50 20
12 Gksz-2/2-6 Z 30 65 2 - arkdanymagassa
/ 90057 605 15Kk”+5%FA| P2 anymagassag
2000/ 50 25
13 Gksz-2/2-7 z 30 65 2,5 - arkanymagassa
/ 90057 60S 20k+5%FA | PaTK@NYMagassag
14 Z -altalanos zartsoru o ZU - zért udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsory, szabadonalld jellegi épiiletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot
15 1500/5000§/900SZ |a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztdsa esetén / legkisebb telekteriilet -
telekbdl torténd leszabalyozas esetén
16 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
17 KH |szintterlleti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu terilet kialakitdsa esetén
18 E |szintterlleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épilet esetén
19 L |altalanos szintterilet tébb mint 50%-at meghaladdan lakasokat és azokhoz tartozo kiszolgald helyiségeket magaba foglald
lakéépiilet, vagy a lakdrendeltetésii épllet esetén
20 § |elGirasban foglalt feltétel esetén
21 k [a 30. & (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfellleti ardny kedvezményes értéke,
22 +5% FA |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatarozott terileti arany
23 KA |kialakult allapot
24 ” |OTEK eltéréssel (2016)




14. szamu tabldazat

A B C D E F G H | J
tertletfelhasznalasi
1 Y. a telek megengedett legnagyobb
kategdria bZétz:'te:si a kialakithato telek geng gnagy me;‘::;lziett az épulet
2 K"REK modja / megengedett legkisebb beépitettsége szinttertleti mutatéja legkisebb megengede:ttl -
K=SP az épiilet legnagyobb beépitési
elhelyezés . , , terepszint | terepszint | , ., - zoldfeluleti magasséga )
3 ) el mé\::lja teriilete | szélessége T ke dltaldnos | parkolasi A 4. melléklet szerint
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?m?) (%)
4 K-REK/SZ-1 SZ 2500 30 35 70 1 0,5 40 épuletmagassag
5 K-Rek/Sz-2 SZ 4000 30 25 25 0,8 0,3 50 éplletmagassag
6 K-Rek/Sz-3 SZ 1600 - 15 0 0,3 0,15 60 épuletmagassag
7 | K-REK/SZ-1-ST SZ 20000 150 35 30 1 - 40 épuletmagassag
8 | K-REK/SZ-2-SP SZ 4000 30 35 35 1 0,5 40 épuletmagassag
9 K-Rek/1-SP SZ 10000 - 25 25 1,5 0,5 40 épiletmagassag
40
10 K-SP/SZ-1 SZ 10000 15 30 65 1,5 0,8 ” épliletmagassa
/ 35"k+5%FA | P §assag
11 Z -3ltaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zértsoru, szabadonallé jellegii épiletelhelyezéssel o T - telepszeri o KA - kialakult dllapot
12 5k |a30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfellleti arany kedvezményes értéke,
13 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabdl meghatarozott terileti arany
14 ” |OTEK eltéréssel (2016)
15. szamu tdbldzat
A B C D E F G H | J
teruletfelhasznalasi
1 e a telek a kialakithat6 telek a telek megengedett legnagyobb a telek az épiilet
K-E0 beépitési megengedett megengedett megengedett
2 médja / legkisebb beépitettsége szinttertleti mutatdja legkisebb legnagyobb
K-HON, K-SZ - RO
az épllet : - — — beépitési
elhelyezés terllete | szélessége terepszint | terepszint altalanos | parkolasi Al magassaga
3 épitési dvezet jele moédja felett alatt aranya 4. melléklet szerint
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
4 K-E0/Sz-1 SZ 0 0 40 60 2 1,5 40 épliletmagassag
5 | K-Hon/SZ-1-Eu SZ 50000 0 60" 70 3,2 1 25" épliletmagassag
40
6 K-Hon/SZ-2 Sz 3000 40 35 50 2 1 éplletmagassa
/ 35k”"+5%FA | °P §assag
7 K-Hon/SZ-SP SZ 4000 40 40 1 0,5 40 éplletmagassa
> |357k+5%FA | P §assag
8 K-Sz2/SZ-1 Sz 25000 0 15 50 1 - 40 épiletmagassag
9 Z -altalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,C” tipus 0 SZ - szabadondllé o Z/SZ - zértsory, szabadonalld jellegli épiiletelhelyezéssel o T - telepszerii o KA - kialakult dllapot
10 Sk [a 30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfelileti ardny kedvezményes értéke,
11 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabdl meghatarozott terileti arany
12 ” |OTEK eltéréssel (2016)




16. szamdu tabldzat

A B C D E F G H | J
tertletfelhasznalasi
1 - a telek megengedett legnagyobb a telek i
kategoria ba ,te!te!( . a kialakithato telek ke Enasy megengedet az epulzt -
Zkp S megengedett legkisebb L. 5 i o » t megengede
2 7Kk. EK madja / beépitettsége szinttertleti mutatdja o s legnagyobb
’ az épulet beépitési
elhelyezés . Ao terepszint | terepszint | , . .. | zoldfeluleti magassaga
3 s e média teriilete | szélessége felett - dltaldnos | parkolasi T . et i
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (%)
4 Zkp-Kp-1 - 10000 - 2 20 - - 70 Em=7,5
5 Zkp-Kp-2 - - - 2 20 - - 75 Em=4,5
6 Zkp-Kk-1 - - - 2 20 - - 60 Em=4,5
7 Zkp-Kk-2 - - 3 50 60 Em=4,5
8 Zkp-Kk-3 - 3 50 60
9 Zkp-Kk-4 - - 3 10 60 Em=4,5
10 Zkp-Kk-5 - - 3 10 60 Em=4,5
11 Zkk-1/Ln - 4000 - 1 70 - - 60 Em=4,5
12 Zkk-2/Ln - 4000 - 1 10 - - 60 Em=4,5
13 Zkk-1/K-Rek - - - - - - - 60 -
14 |  Zkk-2/K-Rek - 1000- - 3 0 - - 60 Em=6,0
15 Ek - 10000- - 3 0 - - 60 Em=4,0




4. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormdnyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA




5. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormdnyzati rendelethez

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK TELKEN BELULI ELHELYEZESENEK
ELOIRASAI

5.a. melléklet

A SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZES ELTERO SZABALYOZASU TERULETEIT
BEMUTATO TERKEP




5.b. melléklet

A TELKEN ELHELYEZENDO SZEMELYGEPKOCSIK SZAMANAK ei6irisa és A kGzTERGLETI

ENGEDMENY MEGHATAROZASA

1. A B E F G H | J
2. rendeltetési egység 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
3. (funkcid) mérdszam terilet
4, megnevezése Al B ] Al B | Al B ] A ]l A ] A ]Aa] A
5. legalabb 1 db személygépkocsi szamara kell parkolét biztositani *
6. |lakds 6nallé rendeltetési egység ...dl?t;ankas 1 - 1 1 - 1 1 1 1 1
7. | udul6 6nallé rendeltetési egység db quIo - - - - - - 1 - - - 1
utan
szallas jellegl 6nallo
rendeltetési egység
(kivéve hajléktalanszallo 21 ~-db
8. (yx ’ vendégszoba| 20 - 20 | 50% | 10 - 10 10 10 1
pont és id6sek otthona, utan 10
diakszallo, didkotthon -lasd26.
pont)
0-100 m2
9.  oaotti 20 | - | 40 |s0% | 20 | - | 20 | 27 | 40 | 40| 20
arusitoterei
kereskedelmi, nek
szolgaltato 6nallo 100 m2
rendeltetési egység feletti o
10. | _ |egfeljebb 1000 | arusitoterei 40 | - [ 40 [50% | 20 f - | 20 | 27 | 40 | 40 | 20
m2 6sszes bruttd nek
szintteriletig OTEK 42. § A kereskedelemrdl sz616 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd,
11. (10) szerinti 300 m2-nél nagyobb brutté alapterilet( lizlet esetében
esetekben az OTEK 42. § altal meghatérozottak szerint
0-100 m2
KGzot
12. oot inden | 40 | - | 40 | - | 20| - | 20| 20 | 30 | 40| 20
arusitoterei
kereskedelmi, nek megkezdett
SZOIgéItaté onallo 100 m2 .. m?
rendeltetési egység feletti netto
13- {1000 m2 ssszes arusitoterei | alapteriilete 40 B 40 B 20 ) 20 20 30 40 20
brutté szintterilet nek utan
felett OTEK 42. § A kereskedelemrd| sz616 torvény szerinti napi fogyasztdsi cikket értékesitd,
14. (10) szerinti 300 m2-nél nagyobb brutté alapterilet( lzlet esetében
esetekben az OTEK 42. § altal meghatérozottak szerint
fogyaszto-
déaléts Bnalls )
15, |VENEEEEOONA D | e 20 | - | 20 [50% | 10 |50%| 20 | 5 [ 20 [20| 5
rendeltetési egység | (kiltérivel
egyutt)
bolcséde, alap- és
kozépfoku foglalkoztat
16. [ nevelési, oktatdsi 6i és/vagy 40 | 50% | 40 | 50% | 40 [100% | 20 20 20 40 20
6nallé rendeltetési | tantermei
egység
felséfoku nevelési, o
oktatasi és kutatasi oktatdsi é
7., L. kutatasi ) 40 - 40 | 50% | 40 |[100% | 20 20 16 40 20
6nallé rendeltetési helviségei minden
) elyiségei
egyseg megkezdett
mZ
igazgatasi, nem n;ttc’)
fekvbeteg-ellto th;’?alf‘z-i Alanterdlete
18. | egészségiigyi artozkocas | alapter 20 | - 20 | - 30 |25% | 10 | 20 | 20 | 30 | 10
. 12 .. | raszolgalo utan
0nalld rendeltetési helyiségei
egység
19. | iroda rendeltetési 40 - 50 - 30 - 20 20 20 50 20




A

D E

bl Bl I o

rendeltetési egység

(funkcid)

megnevezése

2. 3.

mérészam

terilet

B A B A

egység

egyéb 6nallé
rendeltetési egység

21.

hajléktalanszallo,
szallas jellegl
06nallé rendeltetési
egység

huzamos
tartézkodas
ra szolgald
irodai
helyiségei

22.

kulturalis és
kozosségi
szorakoztatd onalld
rendeltetési egység
(ahol a
fér6helyszam nem
értelmezhetd)

huzamos
tartdzkodas
ra szolgald
helyiségei

40

- 40 - 30

20

20

20

50

20

40

20

20

20

40

20

100

- 100 - 50

100

50

100

100

50

23.

kulturdlis és kozosségi
szorakoztatd 6nallé rendeltetési
egység

24.

sportolas, strandolas céljat
szolgalo 6nallo rendeltetési
egység

25.

lelatéval rendelkezd fedett vagy
részben fedett sportlétesitmény

lelatéval nem rendelkez6 fedett
vagy részben fedett
sportlétesitmény

26.

kollégium, didkotthon,
didkszalld, idGsek otthona

...db
féréhely
utan

10

20

10

10

20

10

50% | 10

50%

30

10

10

10

15

30

50% | 30

50%

20

10

12

30

15

30

30

20

20

30

10

27.

fekv6beteg-ellatd egészségligyi
0nalld rendeltetési egység

...db
betegdgy
utan

50%

10

10

28.

ipari (Gzemi) 6nallé rendeltetési
egység gyarto, szerel6
helységeinek

29.

raktarozasi 6nallé rendeltetési
egység raktarhelyiségének

30.

jelentds zoldfeliletet igényl6
kulturdlis 6nallé rendeltetési
egység és kozhasznalatu park

minden
megkezdett
.. m?
utan

200

- 200 - 200

200

200

400

200

1000

- 1000 - 1000

1000

1000

1000

1500

1500

1000

100% | 1000 | 100% | 500

1000

500

500

1000

500

31.

*

A szamitott értéket minden esetben felfelé kell kerekiteni

32.

A oszlop

Az elhelyezendd személygépkocsik szamanak megallapitasa a 12. § -ban foglaltak figyelembevételével

33.

B oszlop

foglaltak figyelembevételével.

Az A oszlop szerint a telken bellili személygépkocsi elhelyezési kotelezettség kozteriileten biztosithaté maximdlis ardnya (%) a 12. § -ban

34.




5.c. melléklet

A TELKEN ELHELYEZENDO KEREKPAROK SZAMANAK ELOIRASA

A B C D E
1. rendeltetés helyiség, terilet, egyéb mérték egység biztositando
meghatdrozas
2. | Lakas, Udul6egység lakas és
minden udulé db 1db
egyseg
utdn
3. | Szallashely szolgaltatd egység minden megkezdett 15 vendlegszol:,)a 2 db
egysége utan
4, !(ereskedelml egyseg 0-1000 m2- az arusitotér minden 150 m2 2 db
ig megkezdett
5. | Kereskedelmi egység 1000 m2 az arusitotér minden 500 m2 5 db
felett megkezdett
6. | Vendéglatd egység a fogyasztotér minden 75 m2 5 db
megkezdett
7. | Also- és kozépfoku nevelési- a foglalkoztaté és/va netté
oktatasi & & | som2 . 2db
. tanterem alapteriilete
SEYSeE utan
8. | Fels6foku oktatasi egység oktatdsi és kutatasi helyiségek | 50 m2 2db
9. | Egyéb muvel6dési : - S5db, d
gy{e muveg (,ESI egyseg . a kiallitotér vagy kutatotér . €
(muzeum, mivészeti galéria, minden merkezdett 500 m2 maximum
levéltar stb.) & 50 db
Igazgatasi, iroda, ellatd, . (g
10. | szolgaltatd, nem fekvGbeteg- az |ro<.:la vagy ellato terdlet 100 m2 1db
‘ot . minden megkezdett
ellato egység
Egyéb kozosségi szérakoztatd
11. | kulturalis egység (szinhaz, minden megkezdett 50 - 5db
babszinhaz, filmszinhaz stb.) fer:)tgilye
Sportolas, strand céljat szolgdlé .
b Akt b minden megkezdett 20 db 2db
12. | egység
Fekvd —oll4t6 avoavkezeld
€ v?beteg ellato gyogykezelo minden megkezdett 50 db agy utan 1db
13. | egység
Ipari egyseg minden megkezdett 10db munk,ahely 1db
14. utan
Raktdrozasi, logisztikai egység a raktarteriilet minden 10.000 brut'Eo
15. alapteriilete 1db
megkezdett m2 ,
utan
KozOsségi helykozi kozlekedési megalléhelyenként minimum
. 5db
16. | megalldhely
KozOsségi helykozi kozlekedési A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-
17. | végdllomas aval azonos darabszam




5.d. melléklet

A TELKEN ELHELYEZENDO AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK SZAMANAK
ELOIRASA

A B C
, - , s biztositandd
1. rendeltetés rendeltetési egység kapacitasa . ;
varakozdhely
2. | szdllasjellegli 6nallé rendeltetési egység 50 vendégszobat meghaladd
3, | Sportvagy rekredcio céljdt szolgal rendeltetési 200 féréhelyet meghaladé 200 féréhelyenként 1 db

egység
4. | lelatdval rendelkez6 sportlétesitmény 500 féréhelyet meghaladd




6. melléklet a 14/2021. (VI1.29.) onkormanyzati rendelethez

FORGALMI SZEREPET BETOLTO GYUJTOUTAK JEGYZEKE

A
1. | aPanndnia utca
2. | aHeged(s Gyula utca
3. | a Csanady utca
4. | aVictor Hugo utca
5. | a Kassak Lajos utca (a Dézsa Gyorgy ut és a Rébert Karoly kérut kézott)
6. | aSzent Laszl6 Ut (a Vagany utca és Kisgdmb utca kdzott)
7. | aKisgdmb utca (a Reitter Ferenc utca és a Szent LaszIé Ut kozott)
8. | a Mor utca (a Reitter Ferenc utca és a Szent LaszIé Gt kozott)
9. | a Rébert Karoly korut - Népfirdé utca csomoépont északi felhajtéja
10. | a Rébert Karoly korut - Népfiird6 utca csomdpont déli felhajtdja
11. | a Dagdly utca
12. | a Frangepan utca (a Vaci Ut és a Reitter Ferenc utca kozott)
13. | a Petnehazy utca (a Vaci Ut és a Béke utca kozott)
14. | a Szegedi ut (a Lehel utcatdl nyugatra)
15. | a Gomb utca (a Szegedi Ut és a Pap Karoly utca kozott)
16. | a Fiastyuk utca
17. | a Babér utca (a Vaci ut és a Madarasz Viktor utca kozott)
18. | a Madarasz Viktor utca (a Babér utca és a Gyongyosi utca kdzott)
19. | a Gyongyosi utca (a Madardsz Viktor utcatol keletre)
20. | aJuta utca és tervezett folytatasa (a Vaci Ut és az Uj Palotai Ut kozott)
21. | a Cserhalom utca — Vizafogo utca és a Névtelen utca kozotti szakasza
22. | az Esztergomi Ut (Rébert Karoly korut és a Vizafogo utca kozott)




7. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormdnyzati rendelethez

A BEEPITESI MOD, AZ EPITESI HELY, AZ EPITESI VONAL, A ZOLDFELULETEK,
VALAMINT AZ EPULET SZINTTERULETENEK ES A MAGASSAGANAK RAJZI
MEGHATAROZASA

1. dbra
Az épitési hely részei

Terepszint feletti
beépités

1 1 1 ]
' OK ! EPITESI HELY 'OK!

_ x t HK (hétsskert)
E T HT . v
@ 2 I (hatulsé tavolsig) : 2
s [} = . L}
= E <} z i <}
2 2 : : 2
= . ¥ i
E E Hatsékert / elfkert [ oldalkert:
= = nem beépithetd
= £
= *E ‘ HT* Hatulsé tavolsag
s QOTH  oldalss tivolsig
< ¥ TA Epitési hely
| H kizardlag terepszint alatt beépithetd része
M EK (elgkert) TAF  Epitési hely ) )
—————————————————————————— —_— terepszint felett is beépithetd része




2. dbra
Zdrtsoru beépitési mod - Zdrtudvaros beépités

Minden irdnybdl tizfalas csatlakozds Két oldalsé irdnybdl tizfalas
csatlakozas

Egyik oldal tlizfalas, masik oldal keretes Hatso oldalon és egyik telekhataron

jellegii csatlakozés tiizfalas, masik oldalon keretes
csatlakozds

Mindkét oldalsé szomszéd keretes Szabdlyozdsi terv szerinti épitési hely,
beépités szerint vagy egyéb szabdlyozasi elem



3. dbra
Zdrtsoru beépitési mod — Keretes beépités — épitési hely ,A” tipus

AZ EPITES| HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

uTcal UDVARI uTCal UDVARI
SAV SAV SAV SAV
A rsvssient 1+ itstlen ~
=
HT 8z
2 o z E: w7
w w =
2 g 3 E
H 2 E b
- =] E
2
=2
2 E 3 "
= = = =
2 2 g 53
elfkert elkert
Kozbensd telek Kozbensd telek Saroktelek Harom oldalrél
kdzteriilettel

hatdarolt saroktelek

Udvari sdv kizdrélag terepszint alatt beépithetd része
Udvari sav terepszint felett is beépithetd része Hatsakert f Oldalkert — nem beépithetd

Utcai sév — Terepszint felett is beépithetd ElGkert — nem beépithetd

UDVARI SAVBAN LEVS LEHATAROLAS
MEROGLEGESTOL ELTERO TELEKHATAR ESETEN (90 + 5°-t6l)

Kozbensd telek Saroktelek

MEGLEVO EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

TA

TAF

TAF

Nagyobb Kisebb Védett Védett
mélységli mélységl épiilet épiilet
épiilet épiilet



4. dbra
Zartsoru beépitési mod — Keretes beépités — épitési hely ,,B” tipus

AZ EPITESI HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UTCAI UDVARI UTCAI UDVARI
SAV SAV SAV SAV
hétsdkert _
3 g
z g
£ 2 Z
(=] =1 w
° g
=
=2
=1
E 3 -
= = =
g 2 5%
e
Kozbensd telek Saroktelek Harom oldalrél
kdzteriilettel

hatarolt saroktelek

Udvari sdv kizdrdlag terepszint alatt beépithets része

Udvari sdw terepszint felett is beépithetd része Hatsdkert f Oldalkert = nem beépithetd

teai sdw — Terepszint felett is beépithetd ElGkert — nem beépithetd

ELTERG MELYSEGU UTCAI SAVOK
TELEKHATARON VALO CSATLAKOZASA

-3
]
=

Udvari sdv = kizdrdlag terepszint alatt
beépithetd

Utcai sdv terepszint felett is
beépithetd része

Uteai sdv — Kizdrdlag terepszint

alatt beépithetd része

MEGLEVG EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

i 3,0)m oldalsé tav.

A
TA TAF
------ TA
TAF TAF
Nagyobb Kisebb Védett
mélységii mélységii épiilet

épiilet épiilet



5. dbra
Zdrtsoru beépitési mod — Keretes beépités — épitési hely ,,C” tipus

AZ EPITESI HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UDVARI SAV
UDVARI SAV

egybefiiggd éplilethossz max, 35m

UTcAl 5AV
UTCAI SAV

z18m <18m

Széles Keskeny
kozbensd telek kézbensd telek

Udvari sdv Kizdrolag terepszint alatt beépithetd része

~ Udvari sav terepszint felett is beépithets része

Utcai sdv = Terepszint felett is beépithetd

UTCAI UDVARI uTCal UDVARI
SAV SAV SAV SAV
b
E
: 2
2 w
g
2
=2
=
s g
= =
g 23
elikert
Saroktelek Hérom oldalrél
kézteriilettel

hatarolt saroktelek

. Hatsdkert / Oldalkert — nem beépithetd

Eldkert — nem beépithetd

ELTERG MELYSEGU UTCAI SAVOK
TELEKHATARON VALO CSATLAKOZASA

Udvari sav kizdrdlag terepszint alatt

beépithetd része

- Udvari sav terepstint felett is beépithetd része
Uteai sdv terepszint felett is

beépithetd része

Utcai sdv - Kizdrdlag terepszint
alatt beépithetd része

MEGLEVE EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

<l
i 3,0
-

TAF

Nagyobb Kisebb
mélységi mélységii
épiilet épiilet

TA

TAF

TAF

Védett
épiilet



6. dbra
Zdrtsoru beépitési mod — Kertvdrosi teriileten (Lke-1/Z)

EPITESI HELY MEGHATAROZAS

6,0 m
4+
oldalkert

-
£
a
B
-]
3
=
=
o =
£
2
o
yu
Epuletkozzel Zrintett Keskeny aroktele
kozbensd kozbensd
telkek telek
EPITESI HELY
Kizérélag terepszint alatt beépithetd teriilete Hatsékert / Oldalkert —nem beépithetd

- Terepszint alatt és terepszintfelett is beépithetd teriilete Elékert — nem beépithetd



7. dbra
Zdrtsoru beépitési mod — Epiiletkéz és épiilethézag kialakitdsa

EPULETKOZ

Pm kisebb Pm nagyobb




8.a. dbra
A kozteriilet felé esé épitési vonal értelmezése

SZABALYOZASITERV EPITESI SZABALYOZASI TERV EPITESI
VONALAT JELOL VONALAT NEM JELOL

- Bl Ee i
Szabalyozasiterven jeldlt Kozteriileti telekhatarral ElSkerti épitési hatarvonallal
épitésivonal megegyezdépitésivonal megegyezo épitésivonal
ALTALANOS EPITESI VONAL

min
feliilet




Telekhatar

8.b. dbra

A kéztertiilet felé esé épitési vonal értelmezése

EPITESI VONALON TULNYULO EPULETRESZEK

beépitésbe
nem
beszamito
épiiletrészek

EK Epitési hely

Epitési helyen beliil
meghatarozott épitési vonal
esetén

... Telekhatar

erkély

zarterkély

egyeb

ANENENIEN

]
EKE5m | Epitési hely

El6kertbe valé benydlas
5 m vagy nagyobh
eldkert esetén

Telekhatar

eltets v

EK<5m  Epitési hely

Elékertbe valé benydlis
5 m-nél kisebb
elGkert esetén

KOZTERULETI HOMLOKZATI FELULET FIGYELEMBE VEENDG RESZEI

erkély
1 loggia
zarterkély,

épilletrész
{ 4rkad

SRR NERN

+

erkély —
loggia
zart erkély,
épiiletrész

drkad



9. dbra
Zdrtsoru beépitési mod — Az épliletrész hdtraléptetése, nyitott udvar, nyitott
sarok

AZ EPULET HATRALEPTETESE

Egy épiilet esetén Tébb épiilet esetén

NYITOTT UDVAR

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén Saroktelek esetén

NYITOTT SAROK

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén



10. dbra
Els6- és mdsodrenddi zoldfellilet

ELSORENDU ZOLDFELULET

e | e |
| értéki | | értékd |
i :ii?dfolﬁlati i zaTdfalmatg
MASODRENDU ZOLDFELULET
%

totékerti | teljes
| zoldtets | zoldtets | Srtékd |
i foldszintes || terepszint %WHMU'“!
[ épiletrész || alati | |
izaréfodémeén) | épliletrész | i

rarafédémen
ZOLDFELULETEK EGYES TIPUSAI
teljes értékd biolégiailag
zéldfeliilet tetdkert aktiv tetd
zbldtetd
zoldtetd
Zéldfeliiletek
kialakitasi
lehetdségei
beszamithaté beszdmithaté beszémithatd beszémithatd Zoldfeliileti
% OTEK% RN mérték

SRR

szamitdsa



11. éabra
A szintteriileti mutato alkalmazdsa

ALTALANOS ES PARKOLASI
SZINTTERULETI MUTATO

gardzs
garazs |
garazs garazs
PARKOLASI ALTALANOS
SZMp = SZINTTERULETI SZM3a = SZINTTERULETI
MUTATO < MUTATO

Kizér6lag parkoldsi szintteriilet Minden épitményszint - dltaldnos és parkolasi - is

beszamithatd
SZINTTERULETBE SZINTTERULETBE NEM
BESZAMITANDO BESZAMITANDO

- Altaldnos szintteriiletbe be kell szdmitani - Parkolési szintteriiletbe (az SZMp mértékéig) beszamithats

Altalinos szintteriiletbe részben be kell szamitani Szintteriiletbe nem kell beszamitani




12.a. dbra

A pdrkdnymagassdg megadllapitdsa - az utcai pdrkanymagassdg vonala

UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK HELYZETE A KOZTERULETI TELEKHATARHOZ KEPEST
A MAGASSAGIIDOM MEGHATAROZASAHOZ 35.§ (2) SZERINT

Y Iy

Kozteriileti
telekhatar

hatdrvonal

ElGkerti épitési

‘s

Kézteriileti
telekhatar )
Epitési vonal

Pmu - AZ UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK MEGENGEDETT LEGNAGYOBB MAGASSAGI ERTEKE AZ
EGYES PARKANYMAGSSAGI KATEGORIAK TERULETEN —

Szomszédos magasabb
parkdnymagassagd épiilet
csatlakord parkdnymagassdga

4. sz. melléklet szerinti
. parkinymagassagi érték
¥

s Pmu

4, sz, melléklet szerinti
{ / parkdnymagassagi értek
3
.

Ta

I. Parkdnymagassagi 1I-1ll. Parkdanymagassdagi
kategdria teriiletén kategdria teriiletén
altaldnosan
> 4. sz. melléklet
=21m , Pmu szerinti Pm
4. sz. melléklet szerinti
- - . Jmax 35m
“..\"’érké"""'a‘a”ag' erték L 4, 5z. melléklet szerinti
'!-'.\ “~._  parkdnymagassagi erték
‘\‘y
Il. Pérkdnymagassagi IIl. Parkanymagassagi

kategdria teriiletén
4, mellékleten jeldlt széles
utcaszakaszok menti telkek esetében

kategdria teriiletén
4, mellékleten jeldlt széles utcaszakaszok
menti telkek esetében



12.b. dbra
A pdarkdnymagassdg megdllapitdsa - a magassdgi idom szabdlyai

A MAGASSAGI IDOM ERTELMEZESE

B
& Y4
@?%:szintes magassagi sik S’g Vizszintes magassagi sik
o Magassagi idom g Magassagi idom
I\ )
) 7,0m < 7,0m
Pmu 45° Pmu 60°
Y Y |
I. Parkdnymagassagi Il = . Parkanymagassagi
kategéria kategoria

Altalanos eset Atmené telek Saroktelek Saroktelek
- eltéré Pmu - egységes Pmu - Pmu valtdssal

A MAGASSAGI IDOMON VALO TULNYULAS

max.
3.0m

max.
20m

Tetdfelépitmény Nem falazott kémény, vagy
létesitése szell&z8, kéménymagasitas
létesitése

30m
Vizszintes magassagi sik

7.0m

Torony, kupola, egyéb épitészeti
hangsilyt képezd épliletrész,
épiiletdisz, tet&disz
|étesitése




8. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormdnyzati rendelethez

A RENDELET HATALYA ALA NEM TARTOZO 1. § (2) BEKEZDES SZERINTI DESZ
TERULETEK LEHATAROLASA

- DESZ hatélya ala es teriilet (Etv. alapjan)

Nyugati tér



9. melléklet a 14/2021. (V1.29.) o6nkormdnyzati rendelethez

KORLATOZASSAL ES EGYES VEDELMEKKEL ERINTETT TERULETEK - ATNEZETI
TERKEP

KORLATOZASOK
egyes kornyezeti tényezék
E 1. rendi arvizvédelmi févédvonal

[ 1 1. rend arvizvédelmi fovédvonal

= vizbazis kiilsé/belsd védéteriilete,
=~ | hidrogeolégiai A védéteriilet
[FF

i+, + 4 TSZT-ben jelolt potencialisan talajszennyezett terilet

| yes Gzem (felsé
EJE veszélyességi zonainak hatarai
egyes meghatarozé kézmiivek

——a A

t :] védétavolsaga

120 kV-os tavvezeték és
biztonsagi dvezete
nagykdzépnyomdsu gazeloszto-
vezeték és biztonsagi dvezete
ivéviznyomécss és g
(300 mm felett)

@- wu| Radnéti galéria

= szennyvi 5 védBtévolss

—1 30 m feletti mikrohulldmu dssze-
[;l kottetés magassagi korlatozasa

déci 16 Py 1

egyes | y
| metrd felszin alatti szakasza
! és védelmi zondja

I tervezett metr6 (EDRV) és védétavolsag
= vasttvonal és védétavolsaga
m—

=

egyéb
" honvédelmi és katonai céli
| épitmény védoterilet 1. és 2.

VEDELMEK

védetté nyilvanitott régészet
lel6hely
nyilvantartott régészeti
leléhely
& = = *. tajképvédelmi terillet ovezete
‘. ... (DINPI/1964-2/2020.
adatszolgaltatas szerint)
) Orszagos okoldgiai halézat
| Okoldgiai folyosd dvezete
Ngyvizi meder
(KDV adatszolgaltatas 2020
“ Vizminség-védelmi
terillet bvezete
Kibocsatas-csokkentési
zéna




10. melléklet a 14/2021. (VI1.29.) onkormanyzati rendelethez

A JELENTOS VALTOZASSAL ERINTETT ES A BARNAMEZOS TERULETEK

[ sekentts vanozassal énnten bamamezts serbok
TEZT jekentls valiozdssal dinten teriltak
D Rebabirdcon dek terilesek



11. melléklet a 14/2021. (VI1.29.) onkormanyzati rendelethez

KIEGESZITO ELOIRASOKKAL ERINTETT TERULETEK




12/A. melléklet a 14/2021. (V1.29.) o6nkormanyzati rendelethez

A TSZT ES FRSZ MODOSITASAHOZ KOTOTT, HATALYBA NEM LEPO

SZABALYOZASI ELEMEKET IS TARTALMAZO SZABALYOZASI TERVI RESZLETEK
( hatdlyba nem [épé térképrészletek)

12/,A” lehatdrolds
(Vdci ut — Rdkos patak —Cserhalom utca — Csavargydr utca dltal hatdrolt teriilet)
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(65 m éplilet legmagasabb pont hatdlybalépése)



12/B. melléklet a 14/2021. (V1.29.) o6nkormanyzati rendelethez

térképrészlet)

77
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épd

(hatdlyba nem |

12/,B” lehatdrolds

RN NN

r

t — Rdkos patak dltal hatdrolt teriilet)

u

Esztergomi

Turbina utca —

ut

(Vdci

S

(65 m épiilet legmagasabb pont hatdlybalépése)



12/C. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormanyzati rendelethez

(hatdlyba nem Iépé térképrészlet)

12/,C” lehatdrolds
(Foka 6b6l: 25880/24, 25880/9 hrsz — Cserhalom utca — Rdkos-Patak dltal hatdrolt
teriilet)

. = o = et/ K
~ 9 ~ ..u. o .o..‘... 7
e 4 N . (B §
! { AU \QI.QM : -‘...s‘ '/
~ 3 Lo
/ \\\ .‘.’\'b O
/ SRR
/ e T ro2*
'._:\.\A ’. .
. ’.\ \ o..'
%\ o
/ ' .
/ .\‘ ‘ 2 i .. e
i e aeneeosqs R 25
| 070 e Teedanal by e
/ o -o"- '.-. .'..
/ ‘i / Ael ® ;
/ '[- .‘ @ o @
.t
/ / B

r — — —_—
+ Al

- o— — ] — == - o :

[ ° = y ~ — ey i SRl —
R . ":,'_;:.—.-.— = x - e e g
- % o n e s . i
b e n e 9 \ a " . =m0y O\ ¢ 2
_/.‘, L5 /. y Y . w_p Z ! 3 i 3 ‘.. . . 'L
L AR E o B o . apss 7

/"" i/ ) < endnsus s aasis = . S

‘ ."l asmwn = — AR A bl
3




12/D1. mellékiet a 14/2021. (V1.29.) onkormanyzati rendelethez

(hatdlyba nem Iépé térképrészlet)

12/,D1” lehatdrolds
(12/D1 melléklet: Meder utca — Ujpesti 6bdl — keriilethatar — Vaci Gt altal hatarolt teriilet
Szekszardi utca vonalatél délre esé része)
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(65 m épiilet legmagasabb pont hatdlybalépése
Zkp, Ln-3 és Vt-M évezet hatdrdnak vdltozdsa)



12/D2. mellékiet a 14/2021. (V1.29.) onkormanyzati rendelethez

(hatdlyba nem Iépé térképrészlet)

12/,D2” lehatdrolds
(12/D1 melléklet: Meder utca — Ujpesti 6bdl — keriilethatar — Vaci at altal hatarolt teriilet
Szekszardi utca vonalatdl északra esé része
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(65 m épiilet legmagasabb pont hatdlybalépése
Zkp, Ln-3 és Vt-M bvezet hatdrdnak vdltozdsa)



13/4. melléklet a 14/2021. (V1.29.) o6nkormanyzati rendelethez

(hatdlyba nem Iépé térképrészlet)

13/,A” lehatdrolds
(12/D1 melléklet: Meder utca — Ujpesti 6bdl — keriilethatar — Vaci Gt altal hatarolt teriilet
Szekszardi utca vonalatél délre esé része)

(45 m éplilet legmagasabb pont hatdlybalépése)



13/B1. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormdnyzati rendelethez

(hatdlyba nem Iépé térképrészlet)

13/,B1” lehatdrolds
(12/D1 melléklet: Meder utca — Ujpesti 6bdl — keriilethatar — Vaci ut altal hatérolt teriilet
Szekszardi utca vonalatdl délre esd része)

(65 m épiilet legmagasabb pont hatdlybalépése



13/B2. melléklet a 14/2021. (V1.29.) onkormdnyzati rendelethez

(hatdlyba nem Iépé térképrészlet)

13/,B2” lehatdrolds
(12/D1 melléklet: Meder utca — Ujpesti 6bdl — keriilethatar — Vaci at altal hatarolt teriilet
Szekszardi utca vonalatdl északra esé része)

T
'{*Elfﬁ{ﬂ. .
it

(65 m épiilet legmagasabb pont hatdlybalépése





