Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
......... onkormanyzati rendelete a XIII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének szabalyairol

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban:
KépviselO-testiilet) a lakasok €s nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL.
torvényben kapott felhatalmazas alapjan a tulajdondban 4all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) bérbeadasanak ¢és elidegenitésének
feltételeirdl a kovetkezo rendeletet alkotja:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet targyi hatalya - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - kiterjed a Budapest
Fovaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat, Bérbeado)
tulajdondban all6 lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban
egylittesen: ingatlan) az ingatlan elhelyezkedésére tekintet nélkiil.

(2) Nem terjed ki e rendelet hatalya az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz6l6 Onkorményzati rendelet szerinti forgalomképtelen torzsvagyonra, a
korlatozottan forgalomképes vagyonra - igy kiilonosen az Onkormanyzat intézményeinek
hasznalatdban 1év0 vagyonra, a sportpalyakra €s sportcélu 1étesitményekre, az egészségligyi
ellatast szolgaldé vagyonra, valamint a kulturdlis és miivelddési feladatok ellatasat szolgéalo
vagyonra -, tovabba nem terjed ki a 1134 Budapest, Vaci ut 9-15. szam alatti Lehel Csarnok
letesnmenyben talalhato helyiségre, a Klapka Kozpont nem lakés célil helyiségeinek, valamint
az Onkormanyzat tulajdondban 4116 teremgarazs vagy felszini beallohely berbeadasara.

(3) E rendelet személyi hatalya kiterjed az Onkormanyzatra mint Bérbeadora és eladéra, az
ingatlanok kezelésével megbizott szervezetre, az ingatlanok bérldire, hasznaloira, az ingatlanok
hasznositasa, elidegenitése soran ajanlattevokre, vevokre egyarant.

2. § (1) A Képviseld-testiiletet megilletd tulajdonosi és bérbeaddi jogokat a Budapest Fovaros
XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabélyzatardl
sz0l6 1/2011. (I. 14.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 2. mellékletében
foglaltak szerint kell gyakorolni.

(2) A tulajdonosi jog gyakorloja a bérbeadoi feladatok ellatasaval, a palyazati eljarasok
elokészitésével és lebonyolitasdval, valamint a Bérbead6t megilleté dijak beszedésével -
kozszolgaltatasi szerzddés alapjan - ingatlankezeld szervezetet biz meg (tovabbiakban:
Megbizott).

3. § E rendelet alkalmazasaban:

a) lakasleadas: a Bérbead6 tulajdonaban all6 lakas, amelynek bérleti jogarol a bérld
lakaspalyazati feltétel teljesitéseként lemond;

b) felajanlott lakas: a Bérbeado tulajdonaban allo lakas bérleti jogarol valdé lemondas masik, a
Bérbead¢ tulajdondban 1év6 bérlakas bérleti jogaért, vagy pénzbeli téritésért cserébe;

C) bekoltdzhetd lakas: a miiszaki allapota alapjan az érintett személy szamara életvitelszerti
lakhatasra ténylegesen alkalmas lakas, amely akkor is bekoltozhetonek mindsiil, ha



jovedelemszerzd célra hasznositott, vagy a tulajdonosa annak hasznalatat harmadik személy
részére barmilyen jogcimen atengedte;

d) jogcim nélkiili hasznal6: minden olyan hasznald, aki a Bérbeadd tulajdonaban allo lakast
vagy helyiséget a Bérbeado hozzajarulasa és érvényes bérleti szerzodés hianyaban hasznalja;
e) onkényes lakdshasznalo: olyan jogcim nélkiili hasznald, aki az nkormanyzati bérlakast ugy
tartja birtokdban, hogy annak haszndlatara kordbban bérleti joggal vagy mas érvényes
jogcimmel nem rendelkezett, avagy a lakast a kitiritést kovetden ujra Onkényesen elfoglalta;

f) bérleti dij: az onkormanyzati tulajdonti lakasok bérérél sz616 6nkormanyzati rendeletben
meghatarozott lakbér és kiilon szolgaltatasok dija;

0) hasznalati dij: a lakas vagy helyiség jogcim nélkiili hasznalata esetén a volt bérlé vagy az
ingatlant ténylegesen hasznalo altal fizetendd, a Bérbead6 altal megallapitott dij;

h) csalad: a bérl6 és a vele egyiitt kolt6zOk egylittes megnevezése;

i) fiatal keriileti vallalkozo: Budapest XIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén mikodo, itt
székhelyként nyilvantartott gazdalkodd szervezet vezetd tisztségviseldje, vagy tobbségi
tulajdonosa, egyéni vallalkozas esetén az egyéni vallalkozo, aki a 35. életévét még nem toltdtte
be, és legalabb 3 éve allando lakohellyel rendelkezik Budapest XIII. keriiletében;

j) fecskehazi hasznositasra kijelolt lakoegység: az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 fecskehazi
hasznositéasra kijelolt lakas;

k) passziv lakés: az Onkorményzat tulajdonaban 4116, passziv technolégiaval épitett, és passziv
energia felhasznaldsaval lizemeltetett épiiletekben talalhato lakéasok;

I) akadalymentesitett lakas: azon lakas, amely mérete és kialakitasa a rendeltetéséhez sziikséges
berendezési €s felszerelési targyak elhelyezésével egyiitt alkalmas a mozgasukban korlatozott
fogyatékos személyek altal torténd életvitelszeri hasznalatra.

Il. Fejezet
A lakasbérlet szabalyai
1. A lakasok bérbeadasanak jogcimei, modjai és idétartama

4. § (1) A Bérbeado tulajdonaban 4ll6 lakédsokat csak e rendeletben meghatarozott jogcimen,
modon és feltételekkel lehet bérbe adni.

(2) A bérlének egyidejiileg legfeljebb egyetlen lakasra allhat fenn bérleti, bérldtarsi vagy
tarsbérleti joga a Bérbeado tulajdonaban 1évo lakéason.

(3) A lakasokat

a) bérlokijelolési és ismételten gyakorolhatd bérlkivalasztasi jog, vagy

b) jogszabalyban vagy jogerds biroi itéletben eldirt elhelyezési vagy bérbeadasi kotelezettség,
vagy

¢) szocialis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezési kotelezettségének teljesitése, vagy
d) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése, vagy

e) kozérdek feladatok megvaldsitasa, vagy

f) lakasok cseréje, vagy

g) elévasarlasi jog, vagy a nehéz helyzetbe kertilt, lakashitellel rendelkez6 természetes személy
altal eldterjesztett kérelem alapjan lakottan a Bérbeadd tulajdondba keriilt lakas elsd
alkalommal torténd bérbeadasa, vagy

h) a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziinésével dsszefliggésben masik
lakas bérbeadasa, vagy

1) jogcim nélkiili lakashasznalat rendezése, vagy

J) szolgalati lakas biztositasa, vagy

K) az akadalymentesitett lakas bérbeadasa, vagy



[) a bérlo altal lakott a Bérbeado tulajdonaban allo lakas minéségének javitasa (helyiségeinek
bovitése, komfortfokozat novelése) érdekében, a Bérbeadd eldzetes mliszaki vizsgalata alapjan
torténd csatolasi

jogcimen lehet bérbe adni.

(4) Atulajdonosi jognak az SZMSZ-ben meghatarozott gyakorldja jogosult donteni arrdl, hogy
a lakas két egymast kovetd eredménytelen lakaspalyazatot kovetden a (3) bekezdés b)-e), h) és
k) pontjaban meghatarozott jogcimeken is bérbeadhato.

5. § Az Bérbeado6 tulajdonaban all6 lakasokat a 4. § (3) €s (4) bekezdésben foglalt kivételekkel
kizarélag palyazat utjan lehet bérbe adni.

6. § A lakasok

a) szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij vagy

b) nem szocialis helyzet alapjan koltség elvii bérleti dij vagy piaci alapu bérleti dij
mellett adhatok bérbe.

7. § Onkormanyzati lakas bérleti joganak magantulajdonu ingatlan tulajdonjogaval torténd
cseréje esetén a Bérbeadd az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérérdl szold onkormanyzati
rendeletben a cserével érintett lakasra meghatarozott piaci vagy koltségalapt bérleti dij
megfizetésének eldirasaval adhat hozzajarulast.

8. § (1) Onkormanyzati lakast hatarozatlan vagy hatrozott idére, vagy feltétel bekdvetkeztéig
lehet bérbe adni.

(2) Ha jogszabaly vagy megallapodas masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idére kell
bérbe adni.

(3)-Hatarozott idejii lakasbérleti szerz6dés legfeljebb 6t évre kothetd.

(4) A bérld altal a hatarozott 1d6 lejarta utdn benyujtott kérelme alapjan a tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja jogosult donteni a lakas legfeljebb 6t
évre torténd ismételt bérbeadasarol, vagy a bérld altal a hatarozott 1d6 lejarta eldtt benyu;jtott
kérelme alapjan a szerzddés hatalyanak legfeljebb 6t évre sz6l6 meghosszabbitasardl. A
tulajdonosi hozzéjarulas akkor adhatd, ha a bérld eleget tett a jogszabalyban eldirt €s a lejaro
vagy a korabbi bérleti szerzédésben vallalt kitelezettségeinek.

(5) Feltétel bekovetkeztéig kell a lakéast bérbe adni, ha a Bérbeadd, a bérldkijeldlési vagy
bérlokivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(6) Hatarozatlan idore kell a lakést bérbe adni

a) e rendelet eltérd rendelkezése hidnyaban a hatarozatlan idétartamra sz016 bérleti szerz6déssel
rendelkezd bérld részére, ha a fennalld bérleti szerz6dés tgy szlinik meg, hogy ugyanazon bérld
részére masik onkormanyzati lakas bérbeadasara kertil sor, vagy

b) a lakas alapteriiletének megvaltoztatasa esetén a csatolt teriilet esetében, ha az eredeti
alapteriiletli bérleményre a bérld hatarozatlan idétartamu bérleti szerzddéssel rendelkezik, vagy
c) ha a bekoltozhetd allapotban értékesitendd lakoingatlan birdsagi és kozigazgatasi
végrehajtasi arverése, valamint nyilvanos palyazati értékesitése soran az arverésen, nyilvanos
palyazaton a Bérbeadot torvényesen megilleté eldvasarlasi jog alapjan az adods vagy
zalogkatelezett altal lakottan keriil a Bérbeado tulajdonéba.

9. § A 4.§ (1) bekezdés c) — 1) pontjaiban meghatarozott jogcimek esetén azzal kothetd az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasra bérleti szerzddés, akinek vagy hazastarsanak,
¢lettarsanak, avagy a vele egyltt kolt6z0 hozzatartozéjanak nincs a tulajdonaban,
haszonélvezetében bekoltdzhetd lakas, és nem rendelkezik masik dnkormanyzati vagy allami
tulajdonu bérlakas bérleti, bérldtarsi vagy tarsbérleti jogaval.
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10. § (1) A Bérbeadd jogosult megtagadni a lakasbérleti szerzodés megkotését azzal a
személlyel, aki:

a) az Onkormanyzati tulajdonban [évd ingatlan utan bérleti vagy hasznalati dijjal,
kiilonszolgaltatasi dijjal tartozik, vagy akinek barmely jogcimen helyi adotartozasra adat meriil
fel (tovabbiakban egyiittesen: tartozas), kivéve, ha a tartozas megfizetésére kotelezettséget
vallal és ennek teljesitését vagy a teljesités litemezésérdl szoldé megallapodas megkotését
igazolja, vagy

b) 6nkényesen foglalt el onkormanyzati lakast, vagy

¢) az Onkormanyzattdl vasarolt lakasat eladta, elajandékozta, vagy jelzaloghitel fedezeteként
elveszitette, és a tulajdonjoganak megsziinésétdl a bérbevételi irdnti kérelem vagy a
lakaspalyazat benyujtasaig nem telt el tiz év.

2. A lakaspalyazat altalanos szabalyai és feltételei

11. § (1) A palyazat kiirasarol, a palyazat egyedi feltételeinek és érvénytelenségi okainak
meghatarozasardl tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorl6ja dont.

(2) Palyazat csak kitiritett €s a Bérbead6 birtokaban 1€évo lakas esetén, vagy akkor irhat6 ki, ha
a lakasban laké személy nyilatkozata alapjan a megiiresedés idépontja ismert.

(3) A palyazatot a Bérbeado és a Megbizott honlapjan, valamint a Bérbeadd koltségvetésébol
tamogatott, XIII. keriileti sajtotermékben kdzz¢ kell tenni és 30 napra a Bérbeado, tovabba a
Megbizott hirdetétablajan ki kell fiiggeszteni.

12. § (1) Lakasleadas feltételével meghirdetett palyazat nyertese olyan, legfeljebb 6t évre sz616
hatarozott vagy hatarozatlan idejli bérleti jogot szerez, amellyel a leadott lakasra rendelkezett.

(2) A lakasleadas nélkiil megpalyazhat6 lakasok hatarozott iddre, legfeljebb 6t évre adhatok
bérbe, kivéve, ha a palyazat nyertese hatdrozatlan idejii bérleti jogot ajanl fel.

(3) Amennyiben a palyazo, vagy a vele egyiitt koltozd csaladtag harom honapnal idésebb
varandossagot igazol, a sziiletendd gyermeket a koltozOk szamanal figyelembe kell venni.

(4) A meghirdetett lakasokra olyan személy palyazhat, akinek vagy hézastarsanak, élettarsanak,
avagy a vele egyiitt koltoz0 hozzatartozojanak nincs a tulajdondban, haszonélvezetében
bekoltozhetd lakas, és nem rendelkezik masik onkormanyzati vagy allami tulajdont bérlakas
bérleti, bérldtarsi vagy tarsbérleti jogaval. Amennyiben a jelen rendelkezésben megjelolt
személy a Bérbeadd tulajdonaban 1€évo lakés bérleti jogaval rendelkezik, a péalydzott lakasra
sz016 bérleti jog elnyerésének feltétele a korabbi bérleti jogrol téritési igény nélkiil, a Bérbeado
javara torténd lemondéas. A jovedelemszerzd célra hasznositott lakast bekoltozhetonek kell
tekinteni.

(5) Palyazatban a palyazénak egy darab lakas megjeldlésére van lehetdsége.

(6) A palyazat elbiralasaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs.

(7) Amennyiben a palyazatban meghirdetett lakasra Onkormanyzati lakas leadasanak
feltételével lehet palyazni, a palyazott lakas bérleti joganak elnyerése esetén a bérld koteles - a
palyazati eredményrdl szol6 értesitésben megjeldlt hataridoben - a leadott lakast tiszta, kitiritett,
kifestett, tehermentes és bekoltdzhetd allapotban a Megbizo birtokdba visszaadni. A bérld
koteles tovabba a leadott lakasba bejelentett személyek kijelentése irant legkésdbb a birtok
atadasaig gondoskodni.

(8) Amennyiben a palyazo e a 12. § (7) bekezdésben eldirt kotelezettségének nem tesz eleget,
a Bérbead6 a leadott onkormanyzati bérlakdsra sz6lo, és a palyazatban meghirdetett lakéasra
kotott bérleti szerzodés felmondasara is jogosult.



(9) A palyazatban meghirdetett lakasra érvényesen olyan személy palyazhat, aki legalabb 6t
éve, a Bérbeado tulajdondban 1€v6 bérlakas leadasa esetén legalabb harom éve 1étesitett allando
lakohelyet a XIII. keriilet kdzigazgatési teriiletén és életvitelszertien a XIII. keriiletben ¢l. E
feltétel alol mentesiil az a palyazd, aki az Onkorményzat XIII. keriileten kiviil talalhato
lakasanak leadasaval palyazik, amennyiben legalabb harom éve létesitett alland6 lakohelyet az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasban vagy e lakcimlétesités és a XIII. keriileti lakhatas
egylittesen eléri a harom évet, és az életvitelszerti lakhatas feltételei minden esetben igazoltak.
(10) A lakaspalyazat részletes szabalyait a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja allapitja meg.

(11) A palyazati feltételek és az érvénytelenségi okok fennallasat a Megbizott a rendelkezésére
allo adatok, valamint a Bérbeadotol kért adatszolgéltatds alapjan, a palyazéd életvitelszerii
lakhatasi koriilményeit a palyazatban bejelentett allandé lakohelyen jogosult ellendrizni.

(12) E rendelet szabalyait a fecskehazi hasznositasra kijelolt lakoegység bérleti joga
elnyerésének palyazati feltételeire, a lakoegység bérbeadasara és bérletére e rendelet 39. §
bekezdésben meghatarozott eltérd szabalyok hianyaban kell alkalmazni.

13. § (1) A palyazatokat a benyujtasi hataridé lejartatél szamitott hatvan napon beliil a
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja biralja el. A
tulajdonosi dontéssel szemben jogorvoslatnak helye nincs.

(2) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja -
amennyiben a meghirdetett lakasra kelld szdmu palydzat érkezik - minden lakasra I-111.
helyezettet rangsorol, azzal, hogy III. helyezettet kovetden nem rangsorolja a tovabbi érvényes
palyazokat.

(3) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult
arrol donteni, a lakdspalydzatban megjelolt lakasra a sorrendben kovetkezd, érvényesen
palyazatot benyujtott palyaz6 szdmara masik meghirdetett, de érvényes palyazat nélkiil maradt
lakas bérleti jogat ajanlja fel.

(4) A palyazok a palyazat eredményérdl a palyazati azonositoszam kozzétételével a Megbizo
internetes honlapjan €s hirdet6tabldjan megjelend hirdetményen keresztiil értesiilnek. Az I-111.
helyezést elért palyazok e-mailben vagy postai uton is kapnak értesitést.

(5) A palyazat nyertesének a Bérbeadd dontésérol, vagy a szerzédéskotés lehetdségérdl szolo
értesités kézhezvételétdl szamitott harminc napon beliil kell a lakasbérleti szerz6dést megkotni.
(6) A lakasok birtokbaadasat kovetd harminc napon beliil koteles a nyertes palyazo a korabbi
bérletében 1évo lakast kiiiritett, tehermentes, kifestett, tiszta, bekoltozhetd allapotban a
Megbizott rendelkezésére bocsatani.

(7) A palyazat szerzédéskotésre jogosult I-1I1. helyezettje a Megbizott felhivasara - a felhivas
kézhezvételétdl szamitott - tizenét napon beliil koteles a palyazati felhivasban eldirt
igazolasokat és mellékleteket benyu;jtani.

(8) A lakaspalyazat érvényességérdl a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja dont.

(9) A (8) bekezdés szerinti tulajdonosi jog gyakorldja a palydzatot érvénytelennek
nyilvanithatja és jogosult a palydzot a palyazati eljarasbol legfeljebb két évre kizarni, ha
a) az I-111. helyre rangsorolt palyazoé altal kozolt tény vagy adat valodisagat az utobb benytjtott
igazolasok nem bizonyitjak, vagy
b) az I-111. helyre rangsorolt palyazo a kért igazolasokat vagy a szerzodéskotés feltételeként
eldirt mellékleteket nem vagy nem hataridében csatolja be, vagy
C) a szerzOdéskotésre jogosult a bérleti szerzodést hataridében nem koti meg, vagy
d) a szerzddéskotésre jogosult a bérleti szerzédés megkotésétol kifejezett irasbeli nyilatkozattal
visszalép.



(10) Amennyiben a tulajdonosi jog gyakorloja a palyazatot érvénytelennek nyilvanitja, €s van
a nyertes palyazo mogé rangsorolt érvényes palyazo, ugy a Il., ezt kovetden a III. helyezett
palyazo szamara nyilik lehetdség a szerzodéskotésre.

(11) Amennyiben a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérlé nem tesz eleget a palyazatban
eldirt és altala vallalt feltjitasi kotelezettségének vagy a szerz6dését felmondja, a tulajdonosi
jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult donteni a bérld
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3. Bérbeadas jogszabalyban, jogerods birdsagi vagy hatosagi hatarozatban eldirt
kotelezettség teljesitésére, vagy elovasarlasi jog gyakorlasa, vagy a nehéz helyzetbe
keriilt, lakashitellel rendelkez6 természetes személy altal eloterjesztett kérelem alapjan

14. § (1) Jogszabalyban, birésagi vagy hatdsagi hatarozatban eldirt bérbeadasi kotelezettség
esetén a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja és a
jogosult ugy is megallapodhatnak, hogy a Bérbeadd az elhelyezési kotelezettségét pénzbeli
térités fizetésével teljesiti. A jogosult legfeljebb olyan 6sszegli pénzbeli téritésre tarthat igényt,
mint amilyen Osszegli térités a lakasbérleti jogviszony ko6z0s megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén fizetheto.

(2) Elévasarlasi jog alapjan - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - lakottan a Bérbeado
tulajdonaba kertilt lakast annak a részére kell hatarozott idére piaci alapon legfeljebb 6t évre
bérbe adni, aki a lakast onkorményzati tulajdonba keriilésekor tulajdonosként vagy bérloként,
illetve mas jogcimen jogszerlien hasznalta.

(3) A bir6sagi és kozigazgatasi végrehajtasi eljarasban elovasarlasi jog alapjan az ados vagy a
zalogkotelezett altal lakottan a Bérbeado tulajdonaba kertilt lakast, ha a kérelmez6 a bérbeadas
feltételeit elfogadja

a) az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérérdl szol6 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott
lakbéren, és

b) a tulajdoni lapon addosként vagy zalogkotelezettként bejegyzett kérelmére, és

C) hatarozatlan idore kell bérbe adni.

(4) Az elévasarlasi jog gyakorlasarol a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja dont.

4. Szocialis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezése

15. § (1) A szocialis intézménybdl elbocsatott és elhelyezésre jogosult személy javara szolo
elhelyezési kotelezettséget - a jogosulttal valo megallapodas alapjan - pénzbeli téritéssel meg
lehet valtani.

(2) A pénzbeli térités mértéke a jogosult altal visszaadott lakas leadaskori allapotanak megfelel6
ingatlanszakértéi értékbecslésen alapuld forgalmi érték legfeljebb oOtven szazaléka.
Amennyiben a leadott lakas a lakas leadasakor meghaladta a bérlé méltanyolhato lakasigény
mértékének also hatarat, a forgalmi értéket a lakasigény mértékét meghalado szobak lakas
alapteriiletéhez viszonyitott alapteriiletével aranyosan csokkenteni kell.

(3) Annak, aki a szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le
lakasbérleti jogviszonyarél az Onkormanyzat vagy jogelddje javara, nem jogosult az
elhelyezésre és nem teheté masik lakas bérbeadasara ajanlat.

(4) Az elhelyezésre vald kotelezettség megsziinik, ha a jogosult a lakast nem lakja
¢letvitelszeriien, vagy masik bekoltozheté lakas tulajdonjogaval, haszonélvezetével, vagy
allami vagy onkormdanyzati lakas bérleti, bérldtarsi vagy tarsbérleti jogaval rendelkezik.



5. Bérbeadas kozérdekii feladatok és lakasgazdalkodasi feladatok végrehajtasa
érdekében

16. § (1) A kozérdekl feladatok végrehajtasa jogcimén a Bérbeado

a) a kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras eredményeként, vagy

b) mas dnkormanyzattal valdo megallapodas alapjan, vagy

¢) tulajdonaban 1évé lakas megsemmisiilése miatti elhelyezési kotelezettség teljesitéseként
adhat6 bérbe lakas.

(2) Lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése esetén a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorlojanak dontése alapjan adhaté bérbe lakas.

6. Jogcim nélkiili lakashasznalat rendezése, hatarozott id6 lejartat koveto ismételt
bérbeadas

17. § (1) A lakasbérleti szerzodés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a lakasban olyan
jogeim nélkiili személy marad vissza, aki a lakasbérleti jog folytatdsara nem jogosult, részére
jogcim nélkiili lakashasznalat rendezése jogcimén biztosithaté a lakas bérlete.

(2) Ha a visszamaradt személy 1993. december 3 1. napjaig jelentkezett be allando jelleggel az
Onkormanyzati bérleménybe ¢és a lakasbérleti szerzodés megsziinésekor életvitelszerien a
lakasban lakott, részére a lakast hatarozott idore bérbeadhatd vagy masik lakas biztosithato.
(3) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja annak a
jogcim nélkiili személynek is hozzajarulhat az 4ltala lakott lakis vagy masik lakas
bérbeaddsdhoz, aki nem felel meg a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek, de a lakast
igazolhatdan, életvitelszerlien lakja.

(4) Annak a jogcim nélkiili lakashasznalonak, akinek a korabbi bérleti jogviszonyat a Bérbeadd
lakbértartozas miatt felmondta, vagy a bérleti jogviszony mas okbol megsziint, a Bérbead6 a
lakast a lakashaszndlo erre vonatkozd kérelmére, legfeljebb ot évig tartd hatdrozott iddre
ismételten bérbe adhatja, a tulajdonosi jogot gyakorld dontése alapjan.

7. Szolgalati lakas bérbeadasa

18. § (1) Az d6nkorményzati tulajdonu épiilet gondnoki, hdzmesteri, koordinatori feladatait a
Bérbeadoval, a Bérbeado koltségvetési szervével, vagy a Megbizottal kotott szerzddés alapjan
ellaté munkavallalo részére adhatd bérbe lakas.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasbérleti jogviszony feltétel bekovetkeztéig jon létre, a bérld a
munkaviszonyanak barmely okbdl torténd megsziinése esetén a lakasbérleti jogviszony
megszinik.

(3) A bérbe adott lakasok szolgalati jellegét a bérldé kérelmére, a munkaltatd javaslatara a
kozérdek megsziinése esetén a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja megsziintetheti.

(4) A munkaviszony megsziinése utan a bérlé masik lakas bérbeadasara nem tarthat igényt.

(5) A (3) bekezdés nem alkalmazhatd, amennyiben a bérlé a szolgalati jelleggel bérbe adott
lakasba valo bekoltozésével egyidejiileg a korabban a bérleményét képezd, az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évd lakas bérleti jogviszonyat megsziintette és a lakast az Onkormanyzat
birtokaba visszaadta, ugy a szolgalati jellegii lakasra fennallo bérleti jogviszonyanak
megsziinésekor a leadott lakasnak megfelelé masik lakas bérbeadasara tarthat igényt.



8. A lakasigény mértéke

19. § (1) A lakasokat komfortfokozattol fliggetleniil, a szobaszam és a koltozé személyek
figyelembevételével az 1. szdm mellékletben meghatarozott lakasigény mértéke szerint lehet
bérbe adni.

(2) Az 1. szamu melléklet szerinti lakéasigény mértékének eldirasait nem kell alkalmazni a lakas
ismételt bérbeadésa, a lakéasbérleti jogviszony hatalyanak meghosszabbitdsa vagy a jogcim
nélkiili lakashasznalat rendezése, vagy tarsbérld részére torténd bérbeadas esetén az (1)
bekezdést nem kell alkalmazni.

9. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas, valamint a koltség és piaci alapu
lakasbérlet szabalyai

20. § (1) Szocialis alapu bérleti jog megszerzésére és gyakorlasara az a személy jogosult, akinek
¢és vele egylitt lako személyeknek az egy fore jutd havi jovedelme a bérbeadaskor - vagy a
szerz0dés barmely okbdl torténd feliilvizsgalatakor - az dregségi nyugdij legkisebb dsszegének
két és félszeresét, egyediilalld esetében a haromszorosat nem haladja meg, és a csalad nem
rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a bérbeadaskor vagy a
szerzOdés feliilvizsgalatakor az 6regségi nyugdij legkisebb 0sszegének a kétszazdtvenszeresét
meghaladja.

(2) A szocialis alapt, hatarozatlan id6re sz016, érvényes bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérld
a szocialis lakbérre vald jogosultsagat erre irdnyuld feliilvizsgélati eljaras soran, a Bérbeado
képviseletében eljaro Megbizott felhivasara igazolni koteles (a tovdbbiakban: szocidlis lakbérre
valo jogosultsag feliilvizsgalata).

(3) A szocialis lakbérre jogosultsag igazolasara - a bérlére és az egyiitt lakd személyekre
egyarant - az alabbi okiratok alkalmasak:

a) a benyujtast megel6z6 folyamatos hat havi, ennél rovidebb idejii munkaviszony esetén a
rendelkezésre allo, legalabb egy havi nettd atlagkeresetrdl sz616 munkaltatoi igazolas,

b) targyévi nyugdijrol, idéskortak jaradékarol szolo igazolas,

c) tarsadalombiztositasi ellatas esetében a bejelentés benyujtasat megel6z6 harom honapban
kifizetett ellatast igazold szelvény, vagy tarsadalombiztositasi szerv igazolasa,

d) a sziil6i feliigyeleti jog egyik sziil6 altali gyakorlasa esetén az erre vonatkozo megallapodast
tartalmazo hatarozat,

e) a tartésan beteg vagy fogyatékos gyermek egészségi allapotara vonatkozé igazolds, vagy
annak igazolasa, hogy tartosan beteg ellatasaért apolasi dijban részesiil,

f) oktatasi intézmény nappali tagozatan tanuld esetében az oktatasi intézmény igazolasa a
tanulo6i vagy hallgatoi jogviszony fennallasarol,

Q) allaskeres6 esetén az allaskeresési ellatasrol, vagy a regisztralas tényérdl szolo, illetékes
munkaiigyi kirendeltség altal kiallitott igazolas, hatarozat,

h) a gyermek elhelyezése vagy ideiglenes hatalyu elhelyezése és a gyamrendelés targyaban
hozott birdsadgi és gyamhatosagi jegyzOkonyv, rendszeres gyermekvédelmi kedvezmény
igazolasa,

I) érvényesen fennallo hazassag esetén, amennyiben az életk6zosség megszakadt, a kiilonélés
tényének igazolasa,

J) egyéb orvosi igazolas vagy hatosagi hatarozat,

k) a lakhatashoz kapcsolodo rendszeres kiadasok viseléséhez nyujtott telepiilési tamogatasrol
sz0l0 igazolas.



(4) Amennyiben a bérl6 a Megbizott felhivasara, a felhivasban el6irt hataridében nem adja meg
a feliilvizsgalathoz kért adatokat, vagy nem megfeleléen igazolja a szocialis lakbérre valo
jogosultsagat, a Megbizott legfeljebb tovabbi két alkalommal, jogvesztd hataridd tizésével,
ismételten felhivja a bérldt a jogosultsag igazolasara.

(5) A szocialis lakbérre vald jogosultsagot a bérld altal benyujtott dokumentumok és a
Megbizott rendelkezésére all6 adatok egyiittes értékelése alapjan kell megallapitani.
Amennyiben a szocidlis lakbérre vald jogosultsag feliilvizsgalata alapjan a szocidlis lakbér
fizetésének jogszabalyi feltételet nem allnak fenn, a bérl6 a bérlakasra meghatarozott
lakbérkategoéria és az dnkormanyzati lakasok lakbérét szabalyozo mindenkori dnkormanyzati
rendelet szerinti piaci vagy koltség alapu lakbért koteles fizetni.

(6) Az (5) bekezdése szerinti lakbér kiigazitast két részletben kell végrehajtani. A lakbér
Osszegét a feliilvizsgalat lezarultat kovetd honaptol a feliilvizsgalat eredményeként
megallapitott lakbér és a korabbi szocialis alapti lakbér kiilonbozetének a felével lehet emelni.
Amennyiben a feliilvizsgalat junius 30. napjaig lezarul, a bérl6 a feliilvizsgalat eredményeként
megallapitott lakbér teljes Osszegét a feliilvizsgalatot koveto év julius 1. napjatol koteles fizetni.
Amennyiben a feliilvizsgalat junius 30. napjaig nem zarul le, a bérld a lakbér teljes Gsszegét a
feliilvizsgalatot kdvetd masodik év januar 1. napjatdl fizeti.

(7) Amennyiben a bérl6 a szocialis lakbérre valo jogosultsaganak fennallasat felhivasra nem
igazolja, a feliilvizsgalat lezarultat kovetd honaptdl a bérlakdsra meghatarozott lakbérkategoria
szerinti piaci alapu lakbért koteles fizetni.

(8) Koltségelvi bérleti dijat koteles fizetni az a személy,

a) akinek és a vele egylitt laké személyeknek az egy fore jutd havi jovedelme a bérbeadaskor -
vagy a szerzddés barmely okbol torténd feliilvizsgalatakor - meghaladja a mindenkori dregségi
nyugdij legkisebb 6sszegének két és félszeresét, egyediilallo esetében a haromszorosat, de nem
éri el a mindenkori dregségi nyugdijminimum négyszeresét, egyediilallo esetén az 6tszordsét,
és a csalad nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a
bérbeadaskor vagy a szerzddés feliilvizsgalatakor az 6regségi nyugdij legkisebb 0sszegének a
kétszazotvenszeresét meghaladja, vagy

b) aki a méltanyolhat6é lakasigény mértékénél nagyobb szobaszamu lakasban lakik, és a
lakasban lakok egy fore jutd jovedelme alapjan szocialis alapt lakbérre lenne jogosult.

(9) A koltsegelvii, hatdrozatlan idére sz6l0, érvényes bérleti szerzddéssel rendelkezd bérld
koltségelvii lakbérre vald jogosultsaganak feliilvizsgalatara a (2) — (7) bekezdésben foglalt
szabalyok szerint kell eljarni.

(10) Piaci alapu bérleti dijat koteles fizetni az a személy,

a) akinek és a vele egyiitt lako személyeknek az egy fore jutd havi jovedelme a bérbeadaskor -
vagy a szerzodés barmely okbol torténd feliilvizsgalatakor - meghaladja a mindenkori 6regségi
nyugdij legkisebb 0sszegének négyszeresét, egyediilallo esetében az 6tszordsét, vagy

b) aki a méltanyolhat6 lakasigény mértékénél nagyobb szobaszamu lakasban lakik, és a
lakéasban lakok egy fére jutd jovedelme alapjan koltség alapti lakbérre lenne jogosult.

21. § A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja - a
méltanyolhato lakéasigény mértékétdl fliiggetleniil - a szocialis lakbér mértékének feliilvizsgalati
eljarasban megallapitott koltség alapu lakbér megallapitdsa helyett szocialis alapu lakbér, piaci
lakbér megallapitasa helyett koltség alapt lakbér megallapitasarol jogosult donteni a bérld altal
benyujtott lakbércsokkentési kérelem alapjan, amennyiben a hatarozatlan idétartamu bérleti
jogviszonnyal rendelkezd bérld igazolt jovedelme legfeljebb tizendt szazalékkal haladja meg a
szocialis vagy koltség alapu jovedelmi értékhatar felsd mértékét.

22.§ (1) A bérlo a sajat vagy a lakasban jogszeriien vele egyiitt lako igazolhatdoan megvaltozott
jovedelmi helyzete, vagy jelentdsen megvaltozott ¢letkoriilményei alapjan kérheti a koltség



alapu bérleti dijanak szocialis alaptra, valamint a piaci alapu lakbérének koltség alaptra térténd
ideiglenes modositasat.

(2) A megvaltozott vagyoni, jovedelmi helyzetének és életkoriilményeinek igazolasara a 20. §
(3) bekezdésben meghatarozott okiratok alkalmasak.

(3) A koltség és a piaci alapt lakbér modositasara vonatkozé kérelmeket a tulajdonosi jognak
az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja jogosult elbiralni.

(4) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja a bérld
kérelmére egy évre adhat hozzajarulést a bérleti szerzédésben szerepld koltség vagy piaci alapu
bérleti jogviszony valtozatlanul hagyasa mellett a szocialis, vagy koltség alapt lakbér
fizetés¢hez.

(5) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja egy év
elteltével feliilvizsgalja a lakbér csokkentésének feltételeit, és a bérld kérelmére tovabbi egy
évre biztosithatja a szocialis, vagy koltség alapu lakbér fizetését.

(6) A kérelmezé az (5) bekezdés szerinti fizetési kedvezmény érvényességi ideje alatt is koteles
a Megbizott felé bejelenteni, ha a kedvezményes dijfizetés feltételei mar nem allnak fenn.
Ennek elmulasztasa esetén a Bérbeado a bérlot a kiilonbozet megfizetésére kotelezheti.

(7) A lakasbérleti dij nem csokkenthet6 annak a bérlének, aki

a) a Bérbeadé részére nem igazolt, vagy a valosagtol eltérd adatot vagy tényt k6zol, vagy

b) a méltanyolhato lakasigény mértékét legalabb egy szobaval meghalado szobaszamu lakasban
lakik.

(8) A lakbércsokkentés engedélyezésérdl, a lakbércsokkentés meghosszabbitasarol, valamint a
kedvezmény tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja
jogosult donteni. A dontéssel szemben jogorvoslatnak helye nincs.

23. § (1) A lakas bérldje a lakds nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasa esetén
ovadékot koteles fizetni.

(2) Az 6vadék mérteke

a) koltségelvi bérleti dij esetében a lakas brutto lakbérének két havi Gsszege,

b) piaci alapu bérleti dij esetében a lakas bruttd lakbérének harom havi dsszege.

(3) A befizetett 6vadék utan a bérld részére kamat nem fizethetd.

(4) Az (1)-(2) bekezdés eldirasait nem kell alkalmazni a lakasbol barmely okbol torténd
kihelyezés esetén.

(5) Az a bérld, aki a szocialis lakbérre vald jogosultsagat elveszti €s koltségelvii vagy piaci
alapti lakbér fizetésére valik kotelezetté, a lakbér valtozasdnak és az Ovadékfizetési
kotelezettség kikozlését kovetd kilencven napon beliil az e rendeletben meghatarozottak
szerinti 6vadékot koteles megfizetni.

(6) A befizetett 6vadék a lakasnak a Megbizott részére torténd igazolt és szerzodésszerii atadas-
atvételeét kovetden fizethetd ki a bérld részére.

24. § (1) A bérlo a szerzddés fennallasa alatt koteles €letvitelszertien a lakasban lakni.

(2) A bérlo koteles a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét €s annak idStartamat a
Bérbeado részére irasban bejelenteni. A bérld koteles tovabba a tavollét okat indokolni, és azt
kiilondsen munkaltatoi vagy egészségiigyi, vagy oktatdsi intézmény altal kiallitott igazolassal
alatdmasztani. E kotelezettség megszegése esetén a Bérbeado a bérleti szerzddés felmondasara
jogosult.

10. Bérbeadas bérlotarsak részére



25. § (1) Bérlotarsi jogviszonyban kell a lakast bérbe adni azok részére, akik a bérlé halala
esetén a bérleti jogviszony folytatasara - eltéré megallapodas hidnyaban - azonos sorrendben
jogosultak.

(2) A bérlo és a vele egyiitt lako gyermeke, unokéja, sziildje, nagysziildje vagy testvére kdzos
kérelmére a bérlétarsi szerzodést akkor kotheté meg, ha

a) a gyermek vagy az unoka a 18. életévét betoltotte,

b) a testvér a 18. életévét betdltotte és a bérldvel a lakasban legalabb egy év 6ta folyamatosan
egyiitt lakik.

(3) Ha a lakasbérleti szerz6dés e rendelet hatalybalépésekor mar fenndll, a szerzddés
modositasaval bérldtarsi jogviszony az (1) és (2) bekezdés alkalmazasaval johet 1étre.

(4) Nem kothetd meg a bérlotarsi szerzodés, ha a (2) bekezdésben emlitett hozzatartozo
bekoltozheto lakas tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik.

11. Bérleményellendrzés

26. § (1) A Megbizott a lakas rendeltetésszerii hasznalatat és a szerzddésben vallalt és
jogszabalyban eldirt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer ellendrzi. A bérld
koteles a lakasba torténd bejutast biztositani, az ellendrzést tirni és a Megbizottal
egytittmiikddni.

(2) A Megbizott a lakasban évente tobb alkalommal tarthat bérleményellendrzést.

12. Bérbeado és bérlé megallapodasa

27. § (1) A Bérbead¢ és a bérld a szerzddéskotéskor, a lakasbérleti szerzédésben foglalt mdédon
allapodik meg a bérldt terheld felujitasi, koltségviselési, karbantartasi, valamint kiiiritési és
visszabocsatasi kotelezettségrol.

(2) A lakasnak a bérleti jogviszony ideje alatt torténd atalakitasa, korszerlsitése, felijitasa, a
lakéds alkotorészévé valo elemek beépitése kizarolag eldzetes bejelentéssel, a Bérbeadd
jovahagyasa alapjan, ennek targyaban irdsba foglalt megallapodas szerint végezhetok. A bérld
az altala igazoltan végzett értékndveld beruhdzasokért megtéritési igényt csak a Bérbeado altal
elézetesen engedélyezett munkdk esetében és az eldzetes irasbeli megallapodds alapjan
tamaszthat.

(3) A bérlé a Bérbeadot terhelé munkalatokat a Bérbeadd helyett és koltségére csak akkor
végezheti el eldzetes, irdsbeli megallapodas nélkiil, amennyiben az azonnali beavatkozést
igényel, vagy annak eldzetes bejelentésére mar nincs lehetdség.

(4) Ha a bérld a lakast jogosulatlanul alakitotta 4t, a Bérbeado felhivasara koteles az eredeti
allapotot helyreallitani.

13. Jogcim nélkiili hasznalat esetén alkalmazhaté hasznalati dij

28. § (1) A lakas jogcim nélkiili hasznaloja hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A hasznalati dij megegyezik a bérleti dij 6sszegével.

(3) Amennyiben a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorloja dontott a jogcimnélkiili lakashasznélat rendezésérdl, és a jogecim nélkiili hasznald
nem koti meg a bérleti szerzddést, gy a dontés szerint meghatarozott hataridét kovetd naptol
a dontésben meghatarozott bérleti dij 6sszegével megegyezd hasznalati dijat koteles fizetni a
hasznalo.



(4) Amennyiben a lakas jogcimnélkiili hasznaldja elhelyezésre nem tarthat igényt, a Bérbeadd
jogosult a lakashasznaloval szemben hasznalati dij cimén a lakésbérleti jogviszony
megsziinését kovetd két honap elteltével, Onkényes lakashasznalat esetén a foglalds
megallapitasatol szamitva a lakasra vonatkozo bérleti dij 6tszoroséig terjedd hasznalati dijat
érvényesiteni.

14. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz

29. § (1) A Bérbeado a bérlo irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 nagysziil6jét,
hazastarsdnak gyermekét és unokajat, nem befogadott gyermekének a gyermekét, testvérét,
¢lettarsat, ¢€lettarsa gyermekét és unokajat, gyermeke hdzastarsat vagy élettarsat, és annak
gyermekét, valamint gyamhatosagi hatarozattal igazolhaté gondozottjat, gondnokat, vagy
tartasi szerz0dés szerinti eltartojat a lakasba befogadja.

(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakéasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy — kivéve a jogszabaly szerint a bérleti jog folytatasara jogosult
befogadott személyt - koteles a lakasbol elkoltozni.

(3) A lakasba torténd befogadashoz nem adhaté hozzajarulas, ha a befogadassal a lakasban 1évo
személyek szama meghaladja a 19. §-ban szabalyozott lakasigény mértékének felsé hatarat.
(4) Amennyiben a bérl6 a lakast e rendelet szabalyainak megsértésével albérletbe adja, és a
lakés tényleges hasznaldja a lakas birtokat felszolitasra nem adja vissza, a Bérbeado jogosult a
lakas tényleges hasznaldjaval szemben a kiliritésre tizott hataridé eredménytelen elteltétol a
bérleti dij 6tszordsének megfeleld hasznalati dijat érvényesiteni.

15. Albérletbe adas szabalyai

30. § (1) Lakas albérletbe addsdhoz nem adhat6 hozzajarulas.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tilalmat nem kell alkalmazni, ha a lakas bérldjét
gondnoksdg ald helyezték és gondnokanal keriilt elhelyezésre, vagy szocidlis otthoni
elhelyezést nyert, vagy hosszabb tavl korhazi kezelés alatt all.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott tilalmat nem kell alkalmazni, ha a kiskorti bérlé sziil6je
vagy gyamja a lakast addig az ideig kivanja albérlet utjan hasznositani, ameddig a bérld
nagykortva valik.

(4) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja a (2)
bekezdésben foglalt feltételek esetén kizardlag hatarozott idore vagy feltétel bekovetkeztéig
kotott albérleti szerzOdéshez adhat tulajdonosi hozzajarulast. A kérelem benyujtasa mellé a
bérld képviseletében a gondnoknak vagy gyamnak, vagy sziilonek csatolnia kell az albérleti
szerzOdés tervezetét.

16. A lakas nem lakas céljara torténo hasznalatanak szabalyai

31. § (1) Lakas egészének nem lakas céljara torténd hasznalatdhoz tulajdonosi hozzajarulads nem
adhato.

(2) A lakas egy részét akkor lehet nem lakés céljara hasznalni a Bérbead6 hozzjarulasaval, ha
a) a bérld irasbeli kérelmére a bérlé vagy a jogszertien befogadott és lakohellyel rendelkezd
személy a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakésban székhelyet,
telephelyet vagy fioktelepet 1étesiteni, és



b) bérldtarsak esetében a bérldtars a lakas egy részének mas célra torténd hasznalatahoz irasban
hozzajarult.

(3) A lakas egy részének mas céli hasznalatahoz torténd hozzajarulas nem mentesit az egyéb
jogszabalyokon alapuld engedélyek beszerzése alol. A lakasbérleti szerzédés megsziinése
napjan a hozzajarulas érvényét vesziti.

17. A lakasbérletre vonatkozo egyéb szabalyok

32. § (1) Amennyiben a sziikséglakasra fennallo lakasbérleti szerzodés megszlnik, azt
ismételten lakas céljara bérbe adni nem lehet.

(2) Ha a bérleti szerz6dés megkotését kovetben a Bérbeadd tudomasara jut, hogy a bérlének
vagy hazastarsanak, élettarsanak, avagy a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozojanak a tulajdonaban,
haszonélvezetében bekoltozhetd lakas van, a Bérbeadd a bérleti szerzodés felmondasara
jogosult. A Bérbeadd a bérleti szerzodés felmondasara jogosult akkor is, ha a bérleti jog
jogosultja masik dnkormanyzati bérlakas bérleti jogat jogviszony folytatoként megszerzi.

(2) Annak részére, aki szocialis intézménybe utaldskor pénzbeli térités nélkiil mondott le a
lakasbérleti jogviszonyarol a Bérbeadd vagy jogelddje javara, az intézménybdl torténd
kihelyezésekor legalabb félkomfortos lakast kell bérbe adni.

(3)- Amennyiben bérlékijelolési, vagy a tobbszori bérlokivalasztasi joggal érintett lakas
megiiresedik, a bérlo kijelolésére, kivalasztasara jogosultat fel kell hivni arra, hogy az értesités
kézhezvételétdl szamitott tizendt napon beliil - jogosultsaganak igazolasaval - kozolje a bérld
személyét, és hatarozza meg a bérbeadas feltételeit.

(4) Amennyiben a MANK Magyar Alkotomiivészeti Ko6zhaszni Nonprofit Korlatolt
Felelosségli Tarsasag bérlokijelolési jogaval érintett lakas megiiresedik, a bérldkijelolésére
jogosultat fel kell hivni arra, hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott hatvan napon beliil
kozolje a bérld személyét és hatarozza meg a bérbeadas feltételeit.

(5) A bérlokijelolésre és a tobbszori bérlokivalasztasra jogosult figyelmét fel kell hivni arra,
hogy amennyiben hataridében nem jelol 1) bérlét, vagy jogosultsdgat nem igazolta, vagy az
altala kozolt adatok alapjan a szerzddést nem lehet megkdtni, vagy a jelolt bérld a szerzddést
nem koti meg, ugy a Bérbeadonak szamlazott koziizemi, valamint k6zos koltséget -
bérldkijelold joga gyakorlasdig - koteles megtériteni.

33. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban maradt tarsbérlének kell bérbe adni, ha
vallalja a lakas tényleges komfortfokozatanak és alapteriiletének megiiresedett része utan
szamitott lakbér megtizetését.

(2) A lakasban maradt tarsbérld lakasigénye mértékének szamitasanal azokat a lakasban lako
személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérld a tulajdonos hozzéjarulasa nélkiil fogadhat
be a lakasba.

(3) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a Bérbeado a lakasban
visszamaradt tarsbérld lakasbérleti szerzddését cserelakds egyidejii felajanlasa mellett
megsziintetheti.

(4) Amennyiben a visszamaradt tarsbérld a (1) vagy a (3) bekezdésben rogzitett feltételeket
nem fogadja el, igy a Bérbeado6 a szerzédést jogosult felmondani.

18. A bérleti jogviszony megsziintetése kozos megegyezéssel

34. § (1) A bérlé a lakasbérleti jogviszonyt a Bérbeadd részére pénzbeli térités ellenében
leadhatja a Bérbeado részére.
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(2) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja a pénzbeli
térités ellenében torténd lakasfelajanlast nem koteles elfogadni, arrdl a lakasgazdéalkodasi
feladatok ismeretében dont.

(3) A hatarozatlan idére bérbe adott lakas felajanlasa esetén pénzbeli téritésként a lakas
ingatlanszakértéi értékbecslésen alapuld forgalmi értékének legfeljebb otven szazaléka
fizethetd ki.

(4) A hatarozott idore bérbe adott lakas felajanldsa esetén a pénzbeli térités Osszege nem
haladhatja meg a felajanlas idején a bérld altal fizetett bruttd bérleti dijnak a bérleti
jogviszonybdl hatralévo idére szamitott 6sszegét.

(5) Feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakas felajanlasa esetén a lakds ingatlanszakértoi
értékbecslésen alapuld forgalmi értékének alapulvételével pénzbeli téritésként a forgalmi érték
legfeljebb tizenot szazaléka fizethetd ki.

(6) Hatarozatlan idére bérbe adott lakas felajanlasa esetén gy is meg lehet allapodni, hogy a
bérld részére kisebb alapteriiletli vagy kevesebb szobaszdmu masik lakas bérbeaddsa mellett
pénzbeli térités fizethetd, amennyiben a felajanlott lakds ingatlanszakértdi értékbecslésen
alapuld forgalmi értéke legalabb hiisz szazalékkal magasabb a cserelakas ingatlanszakért6i
értékbecslésen alapuld forgalmi értékénél.

(7) Ha a hatarozatlan idejii bérleti joggal rendelkezé bérlé a lakasbérleti jogviszonyt ugy
kivanja megsziintetni, hogy csak pénzbeli téritést kér, pénzbeli téritésként a lakés
ingatlanszakértéi értékbecslésen alapuld forgalmi értékének legfeljebb Gtven szazaléka
fizethetd ki.

(8) A bérbeadd jogosult a felajanlott lakassal kapcsolatos bérl6i tartozasokat és a lakas
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlansdga esetén - amennyiben az a bérldi magatartas
kovetkezménye - a helyreallitas koltségeit a pénzbeli téritésbdl kdzvetleniil levonni.

(9) A pénzbeli térités a lakas Bérbeadod részérdl torténd atvétele utan fizethetd ki.

(10) Amennyiben a Bérbeado javara olyan bérlé mond le téritésért a lakas bérleti jogarol, aki a
felajanlott lakast a Bérbeadotol 6t éven beliil egy alacsonyabb komfortfokozati vagy kisebb
alapteriiletli lakéasért kapta, G1igy a pénzbeli téritést a korabbi lakas utan kell megallapitani.

(11) A (10) bekezdésben szabalyozott eljaras nem vonatkozik arra az esetre, ha a bérl6 a korabbi
lakasaért mar kapott pénzbeli téritést az értékkiilonbség miatt. Ilyen esetben a jelenlegi lakas
szolgal a térités megallapitasanak alapjaul, amennyiben a lakas hatarozatlan id6ére van bérbe
adva.

19. Szobabérlok Hazara vonatkozo6 rendelkezések-

35. § (1) A Szobabérlok Hazéban 1évo lakasok bérldit (a tovabbiakban: lakdegység hasznalo)
az SZMSZ-ben foglaltak szerint kell kijel6lni. A bérleti szerzodéseket a Megbizottja kiti meg.
(2) Az Onkormanyzat a lakoegységeket e rendeletben meghatarozott modon és feltételekkel
bérbeadas utjan hasznositja.

(3) A Szobabérlok Hazanak hazirendjét az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorlgja allapitja meg.

(4) A lakoegységek hasznalati joga nem cserélhetd el.

36. § (1) A lakoegységhez jutas személyi feltétele, hogy a kérelmezé Budapest Fovaros XIII.
keriiletében bejelentett allando lakohellyel rendelkezzen.

(2) A lakoegység hasznalatdra nem jogosult az a személy, aki:

a) bekoltozheto lakas tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik vagy

b) bérléje dnkormanyzati lakasnak.



(3) A Bérbead6 a lakoegység hasznaldval meghosszabbithatd, 6t év hatarozott iddre sz6lo
bérleti szerz6dést kot.

(4) A Bérbeado6 a szerzddést a lakdegység hasznaldval nem 1ijitja meg, ha a lakoegység hasznalod
ezen rendeletben foglalt szabalyokat, a Szobabérlok Haza hazirendjét vagy a bérleti szerzodés
rendelkezéseit sulyosan megsérti, kiilondsen, ha:

a) a lakoegység hasznalonak egy évre visszamendleg legalabb harom havi lakbér tartozasa van;
vagy

b) a lakoegység hasznald a bérleményt felszolitas ellenére nem rendeltetésszeriien hasznalja.
(5) A lakoegység haszndlojanak vallalnia kell, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya
barmilyen okbdl megsziinik, a lakoegységet a szerz0dés megsziinését kovetden tizendt napon
beliil a leltar szerinti berendezési, felszerelési targyakkal egyiitt rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban atadja €s a Szobabérlok Hazabol kikoltozik.

20. A passziv lakas bérbeadasara vonatkozoé specialis rendelkezések

37.§ (1) E rendelet 12. § (1) — (9) bekezdésében eldirt palyazati feltételeket azzal az eltéréssel
kell alkalmazni, hogy passziv lakasra csak a Bérbeado tulajdonaban 1év6 lakas bérleti joganak
leadasaval lehet palyazni. A palyazat érvényességi feltétele a palydzo nyilatkozata arra
vonatkozdan, hogy a bérleti jogarol a palyazat elnyerése esetén, a bérleti szerzddés
megkotésekor az Onkormanyzat javara, feltétleniil és visszavonhatatlanul, téritési igény nélkiil
lemond.

(2) E rendelet 12. § (1) — (9) bekezdésében eldirt palyazati feltételeken feliil a passziv lakasra
kiirt palyazat tovabbi érvényességi feltétele a palyazo nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy van-
e gépkocsi a sajat vagy vele egyiitt koltozd személy hasznalatdban tulajdonosként vagy
lizembentartoként.

(3) Passziv lakas bérbevételére sz0l6 szerzédés megkdtésének feltétele, hogy a palyazo és a
vele egyiitt koltozé kozeli hozzatartozo(i)nak a palyazat benyljtasat megel6zd tizenkét
honapban, az egy fore jutdo jovedelme - iratokkal igazoltan - eléri az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 0sszegének egyediil koltdzo esetében az 6tszordsét, két vagy tobb egylitt
koltozd esetében a haromszorosat.

(4) Passziv lakas bérbevételére sz0l6 szerz6dés megkdtésekor a bérlének - a szerzddésszegés
jogkovetkezményeivel - vallalnia kell a passziv ingatlan hézirendjében, valamint a lakés- és
helyiséghasznalati utmutatdban eldirt egyedi kotelezettségek teljesitését, tovabba lakdsonként
legalabb egy gépkocsibeallora szold szerzddés egyidejli megkdtését, amennyiben van a sajat
vagy vele egyitt koltozd személy hasznalatdban gépkocsi tulajdonosként vagy
tizembentartoként.

(5) Passziv lakésra 6t év hatarozott idére sz6l6 szerzddés kothetd akkor is, ha a palyazat
nyertese olyan lakast ajanl fel, amelyre hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik.
(6) A passziv lakasra szerzddést kotott bérld koteles a korabbi onkormdnyzati bérlakast
legkésébb a passziv lakas birtokba vételétdl szamitott harminc napon beliil, egyeztetett
idépontban, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban ¢és a koziizemi szolgaltatdsokra
vonatkoz6 tartozdsmentesség hitelt érdemld igazolasaval birtokba adni. Amennyiben a bérld e
kotelezettségének nem tesz eleget, igy a Bérbeado a leadasra felajanlott lakasbérleti szerzodés
felmondasara jogosult.

(7) Passziv lakas €s passziv ingatlanban allo gépkocsibeallo albérletbe nem adhato.

(8) Amennyiben a jogviszony ideje alatt még be nem jelentett gépkocsi keriil a passziv lakast
bérld vagy a vele egyiitt lako tulajdondba vagy iizembentartdsaba, a bérlé koteles gépkocsi
beéllora sz6l6 bérleti szerzédést kotni, ha a lakdshoz kapcsolodéoan még nem bérel masik



gépkocsi beallot. Amennyiben a bérld e kotelezettségének felszolitdsra sem tesz eleget, a
Bérbeado a lakasbérleti szerz0dés felmondasara jogosult.

(9) Az (1)-(8) bekezdések rendelkezései nem alkalmazandok a passziv ingatlanban 1évo
fecskehazi hasznositast lakasokra, valamint a koordinatori feladatok ellatasahoz rendelkezésre
bocsatott lakasok bérbeadasara.

21. A Klapka Koézpontban lévé lakas bérbeadasara vonatkozo specialis rendelkezések

38. § (1) E rendelet 12. § (1) — (9) bekezdésében elbirt palyazati feltételeket azzal az eltéréssel
kell alkalmazni a Klapka Kozpontban 1év0 lakasainak bérbeadasara, csak a Bérbeadd
tulajdondban 1évo lakas bérleti joganak leadasaval lehet palyazni (tovabbiakban: lakasleadasi
feltétel), tovabba a meghirdetett lakasra érvényesen olyan személy palyazhat, akinek ¢és a vele
egyiitt koltozo kozeli hozzatartozdinak egyiittesen a palyazat benyujtasat megel6zo tizenkét
hoénapban az egy fore jutd nettd jovedelme eléri a megpalyazott lakas bruttd bérleti dijanak
egyediil koltozo esetében a kétszeresét, két vagy tobb egyiitt koltozo esetében a masfélszeresét.

(2) E rendelet 38.§ (1) bekezdésében foglalt lakasleadasi feltétel abban az esetben mellézhetd,
ha a Bérbeado tulajdonaban all6 lakas bérleti jogaval nem rendelkezd nyertes palyazo vallalja,
hogy a lakasra az onkormdnyzati tulajdont lakasok bérérdl szo6l6 dnkorményzati rendeletben
meghatarozott tizenkét havi bérleti és iizemeltetési dijnak megfeleld szerzodéskotési dijat
megfizeti. A szerz6déskotési dij akkor jar vissza, ha a hatarozott id6 lejarata eldtt a bérbeadd
szerzOdésszegésére alapitottan a bérld felmondja a bérleti szerzodést.

(3) A Klapka Kozpontban 1év6 lakasra 6t év hatarozott idore szol6 szerzodés kothetd abban az
esetben is, ha a palyazat nyertese olyan lakast ajanl fel, amelyre hatarozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezik.

(4) A Klapka Kozpontban 1évd lakdsokat - a szobaszdm ¢és a koltozd személyek
figyelembevételével - az 2. szamt mellékletben meghatarozott lakasigény mértéke szerint lehet
bérbe adni.

(5) A Klapka Kozpontban 1évo lakés bérldje a bérleti szerzédés megkotésének feltételeként
harom havi bérleti dijnak megfeleld mértékii dvadékot koteles megfizetni.

(6) A lakasok bérletére és bérbeadasara e¢ rendelet 12. § (2) bekezdése, a 20.§ (1)-(9)
bekezdésekben, a 21.§-ban és 22. §-ban meghatarozott szabalyok a Klapka Kdzpontban 1évo
lakasok esetében nem alkalmazhato.

(7) A Klapka Kozpontban 1évd lakasokra kiirt lakaspalyazat e rendeletben nem szabalyozott
tovabbi, részletes szabalyait a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja jogosult megallapitani.

22. A fiatal hazasok és élettarsak részére a fecskehazi hasznositasra kijelolt lakéegység
bérbeadasara vonatkozo specialis rendelkezések

39.§ (1) Az Onkormanyzat a fecskehdzi hasznositasra kijeldlt lakoegységben (a tovabbiakban:
lakdegység) - palyazattal elnyerhetd - hatarozott idejli elhelyezést (a tovabbiakban: bérleti
jogot) biztosit az (2) bekezdés szerinti fiatal héazasok, illetve élettarsi kapcsolatban €16k
szamara, akik készek és képesek lakashoz jutasukat legfeljebb nyolc éven beliil 6nerébdl,
eldtakarékossag vallalasaval megoldani.

(2) A fecskehdzi hasznositasra kijelolt lakoegységek bérleti joganak azok a palydzat
benyujtasakor 35. életéviiket be nem toltott hdzasparok, vagy bejegyzett €lettarsak nytjthatjak
be, akik

a) kozil mindkét fél



aa) a palyazat benyujtasakor al8. életévét betdltotte, és

ab) cselekvOképességét korlatozo vagy kizard gondnoksag hatalya alatt nem all, és

ac) magyar vagy europai unios allampolgar, és

b) a hazassagkotés tényét hazassagi anyakonyvi kivonat masolataval, az élettarsi kapcsolatot
bejegyzett kozjegyz6i nyilvantartasba vételérdl szo616 igazolassal igazolni tudjak, és

c¢) valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazod6 idétartamra eldtakarékossagi
szerz6dést kotnek, amelynek legkisebb Osszegét tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak
szerint meghatarozott gyakorloja a palyazati kiirasban allapitja meg, €s

d) koziil legalabb az egyik fél 5 éve 1étesitett allando lakohelyet a XII1. keriilet kdzigazgatasi
terliletén és életvitelszerien a XIII. keriiletben €I, és

e) kozil egyik félnek vagy egyiitt koltoz0 hozzatartozojanak nincs a tulajdondban,
haszonélvezetében bekoltozhetd lakas, és nem rendelkezik masik dnkormanyzati vagy allami
tulajdonu bérlakas bérleti, vagy bérlétarsi jogaval. A jovedelemszerzo célra hasznositott lakast
bekoltozhetonek kell tekinteni.

(3) A bérleti jog palyazati eljaras utjan nyerhetd el hatarozott idore, az eldtakarékossagi
jogviszony lejaratanak napjaig, de legfeljebb nyolc éves idtartamra, nem hosszabbithaté meg,
nem cserélhetd el és nem ruhdzhato at.

(4) A bérleti jogviszony idGtartama alatt az el6takarékossagi jogviszonynak, folyamatosan,
megszakitas nélkiil fenn kell allnia, amelyet a bérld koteles a Bérbeado részére havonta
igazolni.

(5) A palyazat érvénytelen, ha

a) nem az arra rendszeresitett nyomtatvanyon adjék be,

b) hianyos és ezért elbiralasra alkalmatlan,

c) a palyazati kiiras alaki és tartalmi kovetelményeinek nem felel meg.

(6) A lakaspalyazat részletes szabalyait a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja allapitja meg.

(7) A palyazatokat a benyujtasi hatarid6 lejartatol szamitott hatvan napon beliil az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja birdlja el. A tulajdonosi dontéssel szemben
jogorvoslatnak helye nincs.

(8 A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja -
amennyiben a meghirdetett lakdsra kelld szamu palyazat érkezik - minden lakasra I-Il1.
helyezettet rangsorol, azzal, hogy III. helyezettet kdvetden nem rangsorolja a tovabbi érvényes
palyazokat.

(9) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult
arr6l donteni, a palyazatban megjelolt lakoegységre sorrendben kovetkezd, érvényesen palyazo
par szamara masik meghirdetett, de érvényes palyazat nélkiil maradt lakdegység bérleti jogat
ajanlja fel.

(10) A meghirdetett lakoegységek koziil érvényesen csak egy lakdegységre lehet palyazni

(11) A palyazati feltételek és az érvénytelenségi okok fennallasat a Megbizott a rendelkezésére
allo adatok, valamint a Bérbeadotol kért adatszolgaltatas alapjan, a palyazo par életvitelszerti
lakhatasi kortiilményeit a palyazatban bejelentett allando lakohelyen jogosult ellendrizni.

(12) A palyazat elbiralasakor a meghirdetett lakoegységekre a palyazatot elnyerd par mellett
meg kell hatdrozni azt a sorrendben kovetkezd két par palyazot, akivel a palyazat nyertesének
visszalépése esetén a bérleti szerz0dést meg kell kdtni. Amennyiben a nyertes par a szerzodést
a szerzOdési ajanlat kézhezvételétdl szamitott tizendt napon beliil nem koti meg, azt
visszalépésnek kell tekinteni.

(13) A nyertes par a bérleti szerzodést bérldtarsként koti meg.

(14) A bérleti dij mértékét a Képviselo-testiilet rendeletben hatarozza meg.

(15) A lakoegységbe a bérld a hazastarsan vagy élettarsan és gyermekén kiviil senkit nem
fogadhat be.
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(16) A hazassag jogerds felbontasa vagy az élettarsi kapcsolat megsziinése esetén a bérlotarsak
kozotti megallapodas alapjan modosithatd a kizardlagos bérldvel a bérleti szerzodés.

(17) Az (1) - (16) bekezdésben nem szabalyozott kérdésekben a fecskehazi hasznositasra
kijelolt lakdegység bérleti joga elnyerésének palyazati feltételeire és a lakdegység bérbeadasara
e rendelet 12. § és 13. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

I11. Fejezet
A helyiségbérlet szabalyai
23. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei és modjai

40. § (1) A helyiséget a Bérbeado altal elfogadott célra lehet bérbe adni.

(2) A bérlének egyidejiileg tobb helyiségre is fennallhat bérldi vagy bérldtarsi joga.

(3) Nem lehet bérbe adni

a) azt a helyiséget, amelynek — vagy azt magaban foglalé épiiletnek - lebontasarol, atalakitasarol
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja dontétt, és a
munkak megkezdéséig hat honapnal kevesebb id6 van hatra;

b) a helyiséget jogszabalyba iitk6z6, vagy olyan tevékenység végzésére, amely ellentétes az
Onkorméanyzat érdekeivel.

c) a helyiséget olyan tevékenység végzésére, mely a Bérbeado fejlesztési célkitlizéseivel
ellentétes.

(4) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak,

a) akinek az Onkormanyzattal szemben ad6- vagy bérleti dij, illetve koziizemi dij hatraléka
van, ideértve a fiitési dijtartozast is, vagy

b) aki az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 helyiséget vagy lakast a bérbevételi kérelem vagy
palyazat benyujtasat megeldz6 6t évben dnkényesen foglalt el.

41. § (1) A helyiséget

a) palyazat, vagy

b) bérbevételi kérelem, vagy

c) tobb bérbevételi kérelem esetén a kérelmezOok kozott tartott licittargyalas, vagy

c) eldbérleti jog alapjan, vagy

d) jogcim nélkiili helyiséghasznalat rendezése, vagy

e) Bérbeado altal jovahagyott bérleti jog atruhdzas, vagy

f) jogszabalyban, birdsagi vagy hatdsagi hatrozatban eldirt kotelezettség, vagy Bérbeadoval
kotott megallapodas teljesitésére cserehelyis€g biztositasa

alapjan lehet bérbe adni.

(2) Nem lehet eldbérleti jogot biztositani a bérld részére, ha a helyiség tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja dontése alapjan bontasra, vagy az
épiilet rendeltetésének megvaltoztatasara kijeldlt épiiletben van.

(3) A helyiség bérbeadasara szolo palyazat kiirasarol, valamint a helyiség bérbeadasarol,
profilmodositashoz vald hozzajarulasrol, bérleti jog atruhazasahoz vagy cseréjéhez valo
hozzajarulasrol, és a helyiség albérletbe addsdhoz vald hozzéjaruldsrol tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja dont.

(4)- A Bérbeadd Magyarorszag Orszaggytilésében, vagy a XIII. Keriileti Onkorményzat
Képviseld-testiiletében képviselettel rendelkezd partok részére feltétel bekovetkeztéig bérleti
dij ellenében biztosit helyiséget.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben meghatarozott bérleti jogviszony megsziinik, ugy a volt
bérl a szerzodés megszlinését kovetd hatvan napon beliil koteles a helyiséget kiliriteni és a
Bérbeadd vagy a Megbizottja részére visszaadni.
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42.§ (1) A Megbizott a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat és a szerz6désben vallalt és
jogszabalyban eldirt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer ellenérzi. A bérld
koteles a helyiségbe torténd bejutast biztositani, az ellenérzést tlirni, a Megbizottal
egylittmiikddni.

(2) A Megbizott a helyiségben évente tobb alkalommal is tarthat ellen6rzést.

24. A bérbeadas idétartama

43. § (1) Helyiséget bérbe adni hatarozatlan vagy hatarozott iddre, tovabba feltétel
bekovetkezéséig lehet.

(2) Hatarozatlan idére a helyiség akkor adhat6 bérbe, ha

a) a palyazati kiiras tartalmazza vagy

b) a bérbevételi kérelem alapjan a Bérbeado és a bérld errél megallapodnak.

(3) A helyiséget hatarozott idore, legfeljebb 6t évre lehet bérbe adni.

(4) A hatarozott idejii bérleti jogviszony lejarta esetén a bérlét tovabbi 6t évre sz0l6 eldbérleti
jog illeti meg, amennyiben a bérleti szerzodésben vallalt, és a jogszabalyban eldirt
kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett, az elobérleti jog gyakorlasara irdnyuld kérelmét
a hatarozott id6tartam lejarata el6tt legalabb Kilencven nappal a Bérbeadd részére irasban
benyujtja, és a Bérbeadoval a bérleti dij mértékében megallapodik.

25. A hatarozatlan idére vonatkozo bérbeadas szabalyai

44. § (1) A helyiséget akkor lehet hatarozatlan id6re bérbe adni, ha a bérlé vallalja az éves
bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli, de minimum 6tszazezer forint szerzOdéskotési dij egy
Osszegben torténd befizetését, mely 6sszeg a szerzédés megsziinése esetén nem jar vissza.

(2) A bérl6 a hatarozott idejii szerz6dés idGtartama alatt barmikor kérheti a szerzodésnek az (1)
bekezdés szerinti, hatarozatlan idore torténdé modositasat.

(3) Hatarozatlan idejii bérleti szerzOdést a Bérbeadd a hatarozatlan idejli szerzodés
megkotésétdl szamitott tizendt évig (tovabbiakban: felmondasi tilalom) kartalanitds nélkiili
rendes felmondéssal nem sziintetheti meg.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott felmondasi tilalom idejének lejaratat megel6z6 kilencven
nappal benyujtott kérelemre

a) tovabbi 6t évvel meghosszabbithatd a felmondasi tilalom i1ddszaka négy havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld 6sszegli, de minimum szazoétvenezer forint, vagy

b) tovabbi tiz évvel meghosszabbithatd a felmondasi tilalom id6északa nyolc havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld 6sszegli, de minimum hiromszazotvenezer forint, vagy

c¢) tovabbi tizenot évvel meghosszabbithatdo a felmondési tilalom idOszaka egy éves bruttd
bérleti dijnak megfeleld 0sszegii, de minimum 6tszdzezer forint

Osszegli szerzddéskotési dij egy Osszegben torténd befizetésével, amely Gsszeg a szerzddés
megszlinése esetén nem jar vissza.

26. Az 6vadék, a felhatalmazoi levél és a kozjegyz6i szerzodéskotés szabalyai
45. § (1) A bérl6 a bérleti szerz6dés alairasa eldtt a tulajdonosi hozzéjarulasban eldirt 6vadékot

koteles befizetni.
(2) Az 6vadék mértéke a brutto bérleti dij legalabb egy havi, legfeljebb négy havi dsszege.



(3) Fiatal keriileti vallalkozok részére kiirt palyazat nyertese a bruttdo bérleti dij egy havi
Osszegének megfeleld ovadékot koteles fizetni.

(4) Ha a tulajdonosi hozzdjarulds a bérleti szerz6dés feltételeként az azonnali beszedési
megbizashoz sziikséges és a bérld szamlavezetd bankja altal zaradékolt felhatalmazo levél
leadasat irja eld, akkor ennek beszerzése a szerzddéskotés eldtt a bérld kotelezettsége.

(5) Havi nett6 szazezer forint Osszegili bérleti dij felett - ha a tulajdonosi hozzajarulasban
szerepel - a bérlonek vallalnia kell, hogy a megkotott helyiségbérleti szerzddéssel és a
modositasokkal megegyez6 tartalmu, egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozatokat kozjegyzo
el6tt alairja és annak eredeti példanyat tizendt napon beliil a Megbizottnak 4tadja.

(6) A kozjegyzo6i okirat koltsége a bérlot terheli.

27. Bérbeadas nyilvanos palyazat alapjan

46. § (1) Palyazaton meghirdetett helyiség licittargyalasa esetén - az (2) bekezdésben foglalt
kivétellel - nettd havi bérleti dij 6sszegével lehet licitalni.

(2) Fiatal keriileti vallalkozok részére kiirt palyazat esetén a bérleti dij 6sszegén kiviili biralati
szempontokat, a palyazat tovabbi feltételeit, részletes szabalyait a palyazati kiiras tartalmazza.
(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat,

b) a Megbizott megnevezését, cimét, telefonszamat,

C) a helyiség rendeltetését,

d) a helyiségben folytathat6 tevékenység felsorolasat,

e) a palyazati ajanlat benyujtasakor a letétbe helyezend6 biztositék Gsszegét,

f) a bérleti dij also hatarat, amelyre licitalni lehet,

g) a bérleti dij értékkovetésének modjat és mértékét,

h) a bérleti jogviszony id6tartamat,

i) a helyiség atadasaval, karbantartasaval, felujitasaval, a szerz6dés megsziinésekor a helyiség
visszaadasaval kapcsolatos eldirdsokat,

J) a palyazat benytjtasanak modjat, helyét, és idejét,

K) a helyiség megtekintésének id6pontjat,

) a licittargyalas idépontjat és helyét,

m) az 6vadék mértékét,

n) a felhatalmazoi levél és a kozjegyzoi szerzodéskotés szabalyait,

0) a licitbiztositék jogcimén befizetett 6sszeg visszafizetésének szabalyait.

(4) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevd nevét, lakohelyét, telefonszamat, e-mail cimét, gazdasagi
tarsasag esetében cégnevét, székhelyét, képviseldjének nevét, cimét, telefonszamat,

b) a helyiségben folytatni kivant tevékenységet,

) amennyiben a palyazati kiiras lehetové teszi annak kozlését, hogy a palyazat nyertese milyen
id6tartamu szerzédést kivan kotni, melynek feltételeit ismeri és kotelezden elfogadja, és

d) a palyazatban kiirt szerzo6déskotési feltételek elfogadasat.

(5) A helyiséget annak kell bérbe adni, aki

a) a palyazati feltételeknek megfelel,

b) a palyazatban kiirt feltételeket a palyazatanak benyujtasaval egy id6ben irasban elfogadja és
vallalja,

c) a licittargyalas esetén a legmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot,

d) fiatal keriileti vallalkozok részére kiirt palyazat esetén a palyazati kiirasban meghatarozott
biralati szempontok alapjan, 6sszességében a legeldnydsebb ajanlatot teszi.

(6) A palyazati eljaras nyilvanos.



(7) E rendeletben meghatarozott kivétellel helyiség bérbevételi palyazaton részt vehet minden
természetes €s jogi személy, amelynek a palyazat kiirasat megel6z6 6t évben a Bérbeaddval
szemben tartozasa, vagy mas koztartozasa nem volt.

(8) Fiatal keriileti vallalkozok részére kiirt palyazaton olyan gazdalkodo szervezetek vehetnek
részt, amelyeknek a palyazat kiirdsat megel6z0 5 évben a Bérbeaddval szemben tartozasa, vagy
mas kdztartozdsa nem volt.

(9) Lakokozosségek részére bérbeadasra felajanlott helyiségre a keriileti tarsashazak,
szovetkezeti lakohazak tulajdonosi kozossége, kizarolagos dnkormanyzati tulajdonban 1évo
lakdépiilet lakokozossége, vagy ezen kozdsség tagja indulhat, amelynek a palyazat kiirasat
megel6z6 6t évben a Bérbeadoval szemben tartozasa, vagy mas koztartozasa nem volt.

(10) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhato el, amelyik a kiirasi feltételeknek megfelel és a
palyazoé a biztositék megfizetését igazolja. A biztositékot a Megbizott pénztaraba kell befizetni,
vagy banki atutalassal kell teljesiteni.

(11) A biztositék 0sszege a kiirasban szerepl6 indul6 havi bruttd bérleti dij négy havi 6sszege,
amelyet szerzodéskotéskor a fizetendo ovadék Osszegébe kell beszamitani. Ha a biztositék
Osszege a fizetendd ovadék Osszegénél magasabb, a palyazat nyertesének a szerzodéskotés
soran a kiillonbozet bérleti dijba beszamitasat fel kell ajanlani. Ha a palyazat nyertese a
beszamitashoz nem jarul hozza, a biztositék ovadékon feliili Osszegét a szerzodéskotéskor
visszakapja.

(12) A palyazatot a Bérbeado és a Megbizott honlapjan, valamint a Bérbead6 koltségvetésébol
tamogatott, XIII. keriileti nyomtatott sajtotermékben kozzé kell tenni €s tizendt napra a
Bérbeadd, tovabba a Megbizott hirdetotablajan ki kell fiiggeszteni.

(13) Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerzodést - tulajdonosi hozzajarulas atvételét
kovetd tizendt napon belill - Onhibajabol nem koti meg, a biztositékot elveszti. Az
eredményteleniil €s az érvényteleniil palyazok részére - masodik helyezettet kivéve - a
licittargyalast kovetd legkésobb nyolc napon beliil a befizetett biztositék osszegét vissza kell
téritent.

(14) A palyazat nyertesének visszalépése esetén a helyiség bérleti jogat a sorban kovetkezd
legmagasabb 0sszegli bérleti dijra ajanlatot tevo szerzi meg. Ez esetben a méasodik helyezettre
a palyazat nyertesére vonatkozo rendelkezések az iranyadok.

(15) Amennyiben az érvényesen palyazo a licittargyalason nem jelenik meg, ugy az a
palyazattol vald visszalépésnek mindsiil, mely esetben a befizetett biztositék dsszegét a palyazo
elvesziti, visszatéritésre nem tarthat igényt.

28. Bérbeadas bérbevételi kérelem alapjan

47. § (1) Helyiség bérleti joga a kérelmezd altal benyujtott bérbevételi kérelem alapjan is
megszerezhetd, melynek feltétele, hogy a Bérbeadd a helyiségben folytatni kivant
tevékenységet elfogadja és a Bérbeadoval megallapodjon:

a) a helyiségbérlet idotartamaban, és

b) a bérleti dij mértékében, és

C) a fizetend6 6vadék Osszegében, és

d) a helyiség bérl6t terheld felujitasanak, a hasznalat alatti karbantartasanak és a szerz6dés
megsziinésekor torténd visszaadasanak feltételeirdl.

(2) Az (1) bekezdésen tilmenden a bérleti szerzddés 1étrejdttének tovabbi feltétele a tulajdonosi
hozzajarulasban szerepld feltételek elfogadasa.

(3) Amennyiben a bérbe vehetd helyiségre - a tulajdonosi hozzajarulas megadasaig - tobb
bérbevételi kérelem érkezik, ugy a Megbizo a kérelmezdk kozott - a 46. §-ban foglaltak szerint
- licittargyalast tart. A bérleti jogot a magasabb bérbevételi ajanlatot ado kérelmezo szerzi meg.



A licit - a Bérbeado eltéré rendelkezése hianyaban - a legmagasabb megajanlott nettd bérleti
dijrél indul.

29. A helyiséghasznalat szabalyai

48. § (1) A helyiséget csak a bérleti szerzodésben feltiintetett bérlé veheti igénybe. A bérld
szerzOdéstol eltérd helyiséghasznalata csak a tulajdonos elézetes irasbeli hozzajarulasan
alapulhat.

(2) A helyiség engedély nélkiili mas célra valo hasznalata, vagy mas személy, vagy tarsasag
részére torténd atengedése esetén a Bérbeado a bérleti szerzédést felmondhatja.

(3) Amennyiben a helyiségben tervezett tevékenység az érintett tarsashdz szervezeti és
mikodési szabalyzataban foglalt kozgytlési dontésével ellentétes, a Bérbeadd jogosult a
bérbeadast, a profilmddositasra iranyulod kérelmet megtagadni, a mar fennallo helyiségbérleti
szerz6dést jogosult felmondani.

30. A helyiség felujitasaval kapcsolatos szabalyok

49. § (1) A bérl6 a Bérbeadd hozzajarulasaval - a szakhatosagok engedélyében megszabott
feltételekkel - sajat koltségén koteles a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység
gyakorlasahoz sziikséges modon atalakitani és feljitani, mely koltség nem igényelhetd vissza
¢s a bérleti dijba nem szamithato be.

(2) A bérlo - eltéré megallapodas hianyaban - koteles gondoskodni

a) a helyiség burkolatainak feltjitasarol, potlasarol, cseréjérol, és

b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo, eldtetd, ernyds szerkezet
biztonsagi berendezések karbantartasarol, feltjitasarol,

c) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld kizarolagosan
hasznal és tart lizemben, és

d) a bérld tevékenységével Osszefiiggden az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek és teriiletek tisztitasardl és megvilagitasarol €s a szemét elszallitdsarol.

(3) A (2) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérléi kotelezettségekre a Bérbeadd és a bérld
megallapodasa az irdanyado.

(4) Bérbeado a helyiség feltjitasara - a helyiség allapotatol fiiggden - a bérld részére legfeljebb
hat havi bérleti dijmentességet biztosithat.

31. Bérbeadas bérlétarsak részére

50. § (1) A helyiséget akkor lehet bérldtarsak részére bérbe adni, ha ebben a bérld és a leendd
bérldtars megallapodtak, és az altaluk folytatni kivant tevékenységek egy helyiségben torténd
gyakorlasa jogszabalyba nem litkozik.

(2) Bérlotarsi szerzodés csak olyan helyiségre kothetd, mely méreténél fogva a bérldtarsak altal
folytatni kivant tevékenységre alkalmas.

(3) A bérlétarsaknak egytittesen kell véllalniuk a tulajdonosi hozzéjarulasban eldirt feltételeket.

32. Hozzajarulas profilmodositashoz

51. § (1) A Bérbeadé a bérl6 kérelmére hozzajarulast adhat profilmodositashoz, ha



a) a bérlo altal folytatni kivant tevékenység nem {litkdzik jogszabalyba, tovabba nem ellentétes
a helyiséggel érintett tarsashaz szervezeti és miitkodési szabalyzataval, és

b)a bérl6 a bérleti szerzodésben vallalt és a jogszabalyban eldirt kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tett, és

C) a bérl6 vallalja az j bérleti szerz6dés megkotésének a feltételeit, és

d) a helyiség profilmodositassal jaro atalakitasa a telepiilésképi eléirasoknak megfelel.

(2) Bérlotarsi jogviszonyban hasznalt helyiség esetén a profilmoédositashoz a bérldtars
hozzajarulasa sziikséges.

33. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez

52. § (1) A helyiség bérleti jogat a bérlé a Bérbeadd hozzajarulasaval atruhdzhatja.

(2) Az atruhéazasra vonatkozdan polgari jogi megallapodast kell kotni, amelyet a szerzddés
1étrejottétdl szamitott tizendt napon beliil a Bérbeadohoz be kell nyujtani.

(3) Amennyiben a bérleti jog atadassal érintett helyiség, vagy azt magéaban foglald épiilet 6t
éven, illetve az Ot éves eldbérleti jog idOtartaméan beliil bontasra keriil, gy az atvevének
vallalnia kell, hogy a helyiséget a felszolitastol szamitott kilencven napon beliill mindennemii
kértalanitasi igény nélkiil kiiiriti, és az Onkormanyzat részére visszaadja.

(4) A bérleti jog atadasahoz nem adhato tulajdonosi hozzajarulas, ha

a) a helyiség bérleti jogat atvevd altal folytatni kivant tevékenység gyakorlasa jogszabalyba
itkozik, vagy a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas és alkalmassa sem
tehetd, vagy

b) a helyiségben folytatni kivant tevékenység a kozrend vagy a kozbiztonsag érdekeit stilyosan
sértené, vagy

C) a helyiségre bérleti vagy kozlizemi dijhatralék all fenn, vagy

d) a bérleti jog atruhazasara kotott megallapodast szerz6dé felek a (2) bekezdésben
meghatarozott hataridén tul nyujtjak be a Bérbeaddhoz.

(5) A helyiség bérleti joganak cseréjére az atruhazasra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

34. Hozzajarulas albérletbe adashoz

53. §(1) A bérld a Bérbeadd hozzdjarulasaval a helyiség egy részét albérletbe adhatja
természetes személy vagy a nemzeti vagyonrol szold torvény szerinti atlathatd szervezet
részére.

(2) A Bérbeado6 azzal a feltétellel adhatja hozzéjarulasat a helyiség egy részének albérletbe
adasahoz, ha a bérld a bérleti szerz6dés modositasaval vallalja

az albérletbe adott helyiségrészre vonatkozodan a bérleti szerz6désben megallapitott bérleti dij
kétszeresének megfeleld 6sszegl bérleti dij fizetését.

(3) A bérld az emelt 0sszegti bérleti dijat koteles fizetni mindaddig, amig az albérleti szerz6dés
megsziinését irasban be nem jelenti a Bérbeadd részére és az albérld az altala hasznalt
helyiségrészt ki nem {iriti.

(4) Az albérleti szerz6déshez a Bérbeado a bérl6 bérleti jogviszonyanak lejartaig, de legfeljebb
két évre adja meg a hozzdjarulasat.

(5) Az albérleti hozzajarulas érvényességének lejartaval, vagy a bérleti szerz6dés barmely
okbol torténd megsziinése esetén a bérld és az albérld a helyiség kiliritésére egyetemlegesen
kotelesek elhelyezési, kartalanitasi igény nélkiili.

(6) Az albérletbe adas engedélyezése esetén, a bérleti szerz6dés modositasakor a bérlonek
vallalnia kell a tulajdonosi hozzdjarulasban eloirt feltételeket.



(7) A helyiség albérletbe adasara abban az esetben adhaté tulajdonosi hozzajarulas,
amennyiben a bérlének a Bérbeaddval szemben barmilyen jogcimen tartozasa, kdztartozasa
nincs ¢és a helyiség méreténél fogva alkalmas a bérld és albérld altal parhuzamosan folytatni
kivant tevékenységekre.

35. A helyiségbérleti jogviszony megsziintetésével kapcsolatos szabalyok

54. § (1) A bérld a hatarozott idére kotott bérleti szerzédést a hataridd lejarta eldtt irasban
felmondhatja.

(2) A bérleti szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a bérlét nem illeti meg
kartalanitas, és kizarolag a Bérbeado errdl szolo eldzetes hozzajarulasa esetén jogosult a
helyiség felujitasara forditott 6sszeg visszatéritésére.

(3) A helyiségbérleti szerz6dés barmely okbol torténé megsziinése esetén a bérld a tulajdonosi
hozzajarulasban el6irt hataridében, de legkésébb a szerzodés megsziinését kovetd hatvan napon
beliil koteles a helyiséget a Bérbeadd vagy a Megbizott részére, a birtokba adaskor felvett
atadas-atvételi jegyzOkonyvben foglaltaknak megfeleld, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban visszaadni.

(4) Amennyiben a bérlé a helyiségbérleti szerz6dés megsziinését kovetden a helyiséget
hataridében nem iiriti ki, a Bérbeado jogosult a jogcim nélkiili hasznaloval szemben hasznalati
dij cimén a kiiiritési hataridé eredménytelen leteltétdl a tényleges kitiritésig a helyiségbérleti
dij 6tszordséig terjedd hasznalati dijat érvényesiteni.

(5) Amennyiben a bérl bérleti jogviszonya dijtartozasa miatt felmondassal megsziinik, a bérld
kérelmére a jogviszonyanak visszaallitasa, legalabb egy és legfeljebb 6t évre sz6l6 hatarozott
1dore ¢€s elobérleti jog biztositasa nélkiil abban az esetben engedélyezhetd, amennyiben

a) a bérld a tartozasat maradéktalanul rendezte, €s

b) a tartozas kiegyenlitését kovetd hat honapon beliil Gjabb tartozast nem halmozott fel, és

c) a szerzddésben vallalt és jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségeit teljesitette, és

d) a tulajdonosi hozzajarulasban eldirt tovabbi dijfizetési biztositékot a szerzédéskotésig
rendelkezésre bocsatja.

IV. Fejezet
Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek elidegenitésére vonatkozé
rendelkezések

36. Az elovasarlasi joggal érintett lakasokra vonatkozo rendelkezések

55. § (1) A lakas elidegenitése iranti kérelmet a bérlé nyujthatja be a Megbizott részére.

(2) A lakasok elidegenitésére vonatkozd kérelem beérkezése esetén a lakas elidegenitésre
kijelolésérdl €s az elidegenitéshez vald hozzajarulasrol tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja jogosult donteni.

(3) Az elidegenitésre kijeldlésnél figyelembe kell venni kiilondsen:

a) a lakassal érintett tarsashaz kertiletfejlesztési szempontu értékelése, jovébeni bontasat,

b) a Bérbeado tarsashazon beliili tulajdoni hanyadat,

c) a lakas komfortfokozatat, alapteriiletét,

d) a lakasbérleti szerz6dés tipusat, jellegét, 1étrejottének koriilményeit,

e) a bérleti dij bevétel és a Bérbeadot terheld kiadasok egymashoz viszonyitasat az érintett lakas
vonatkozasaban,

f) a lakas elidegenitése esetén felmeriil6 lakasgazdalkodasi feladatokat.



(4) Az elidegenitésre kijelolést kovetden az érintett lakasra készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorloja jogosult donteni a lakas elidegenitésérol.

(5) A lakas elidegenitésre kijelolése nem jelent elidegenitési kotelezettséget.

(6) Az elidegenitésrdl szol6 dontés alapjan a Megbizott a kérelmez6 részére a kiilon torvényben
meghatarozott értékhatar alatti forgalmi értéket képviseld lakas esetén eladasi ajanlatot tesz,
melyhez a Bérbeado kilencven napig koétve van. Az eladasi ajanlat a kdvetkezoket tartalmazza:
a) a cimzett nevét, lakcimét,

b) az elidegenithetd lakas megjel6lését az alapitd okirat szerint,

C) az értékbecsléssel megallapitott forgalmi értéket,
d) a vételar mértékét,

e) a vételar Osszegét,

f) a vételarel6leg Osszegét,

g) egyosszegii fizetés esetén a vételarkedvezményt és dsszegét,

h) az ajanlati kotottség idétartamat €s
i) a kedvezményekrol szol6 tajékoztatast.

(7) A Bérbead6 az eldvasarlasi jog gyakorlasa alapjan az adasvételi szerz6dést az eldvasarlasra
jogosulttal - vagy az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok elidegenitését szabalyozo térvény
alapjan az altala meghatarozott személlyel - az irasbeli elfogad6 nyilatkozat kézhezvételétol
szamitott harminc napon beliil megkoti.

(8) Ha az elévasarlasra jogosult az ajanlati kotottség lejartaig az adasvételi szerzodést a sajat
érdekkorében felmeriilt okokbol nem irja ala, a Bérbeadd az ajanlati kotottség aldl mentestil.

56. § (1) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja a
Megbizott javaslata alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakast kijelolhet értékesitésre.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés alapjan értékesitésre kijelolt lakds bérldje az ajanlati kotottség
tartama alatt nem koti meg az adasvételi szerzOdést, a lakast a lakott forgalmi érték
figyelembevételével nyilvanos arverés utjan lehet értékesiteni.

37. Az elovasarlassal érintett lakas vételara megallapitasanak szabalyai

57. § (1) A lakéds vételarat a forgalmi értek attol fiiggden kell megallapitani, hogy az
elidegenitésre kijelolt elévasarlasi joggal érintett lakas hany lakasos épiiletben van.

(2) Amennyiben az elidegenitésre kijelolt eldvasarlasi joggal érintett lakas egy lakdsos
hazingatlanban talalhato, tigy a vételar a forgalmi érték szaz szazaléka.

(3) Amennyiben az elidegenitésre kijelolt elovasarlasi joggal érintett lakas kettdnél tobb, de
hatnal kevesebb szdmu lakast magaban foglald hazingatlanban talalhato, ugy a vételar a
forgalmi értek kilencvenot szazaléka.

(4) Amennyiben az elidegenitésre kijelolt eldvasarlasi joggal érintett lakés hét vagy tobb lakast
magaban foglalo hazingatlanban talalhato, ugy a vételar a forgalmi érték kilencven szazaléka.
(5) A vevot kérelmére huszonot évi részletfizetési kedvezményben kell részesiteni. Ebben az
esetben az eldvasarlasra jogosult a vételarnak legalabb tiz szazalékat a szerzddés alairasaval
egyidejiileg koteles megfizetni. A vételarhatralékot és a vételarhatralékra megallapitott kamatot
a vevO havi egyenl6 részletekben fizeti meg.

(6) Amennyiben az eldvasarlasi jogaval €16 bérld a lakas vételarat egydsszegben teljesiti, a
vételarbol tovabbi tiz szazalék vételarkedvezmény illeti meg.

58. §(1) Az elovasarlasi jog jogosultjanak vagyoni, jovedelmi helyzete és szocialis
raszorultsdga alapjan a szerz6dés megkotésekor nem kell a vételar tiz szazalékat készpénzben
megfizetnie, amennyiben a vevo



a) a nyugdijas, vagy

b) a sajat haztartasban harom vagy tobb gyermeket eltartd sziild, vagy

C) a sajat haztartasaban fogyatékos gyermeket neveld sziild.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott kedvezmény nem illeti meg azt, aki a szerzddés
megkotésekor tdiildingatlan vagy bekdltozhetd lakas tulajdonjogéval vagy haszonélvezeti
jogaval rendelkezik.

59. § (1) Részletfizetés esetében a vételarhatralék dsszege utan a Bérbeadot kamat illeti meg.
(2) Az (1) bekezdésben irt kamat mértéke a maganszemélyek pénztartozasidra megallapitott
torvényes kamat mértékével egyenld. A késedelmesen teljesitett torlesztd részletekre késedelmi
kamatot kell felszamitani.

60. § (1) Részletfizetés esetén a lakasra a vételarhatralék teljes kifizetéséig sz616 jelzalogjogot,
elidegenitési €s terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasban a Bérbeadd javara
bejegyeztetni. Az elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa alatt a tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben meghatarozott gyakorloja jogosult donteni elidegenitési és terhelési tilalom
feloldéasarol.

(2) Egyosszegl kifizetés vagy a vételar szerzodéskotést kdvetd harom éven beliili teljes
kiegyenlitése esetén a vételar kiegyenlitését kovetd, tovabbi harom évre sz0l6 elidegenitési €s
terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasban a Bérbead6 javara bejegyeztetni. Az
elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa alatt a vevo a lakast ugy idegenitheti el, cserélheti
el, vagy terhelheti meg, hogy az altala megvasarolt ingatlan forgalmi értékének ¢és
kedvezményes vételaranak kiilonbozetét, valamint az egydsszegli fizetésre tekintettel
megallapitott kedvezményt (a tovabbiakban egyiitt: kedvezmény) az Onkormanyzat részére
megfizeti. A vevd kérelmére a kedvezmeény visszafizetése nélkiil a tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult donteni az elidegenitési és
terhelési tilalom feloldasarol.

(3) Részletfizetés esetén a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja a vevO kérelmére a teljes futamidé alatt egyszeri alkalommal jogosult engedélyezni
a részletfizetési kotelezettség legfeljebb tizenkét honapig tartd sziinetelését.

38. A kizarolag onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évo lakasok elidegenitésre
kijelolésének szabalyai

61. §(1) A kizarélag Onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évé lakasokra vonatkozd
elidegenitési eljarast csak abban az esetben lehet kezdeményezni, ha az abban 1évé lakasok
szamat alapul véve a lakasok jogszerli bérldinek tobb mint Otven szdzaléka vételi
szandéknyilatkozatot nyujt be a Bérbeadohoz. E bekezdés alkalmazéasa sordn a bérldtarsakat
egy személynek kell szamitani, a tarsbérloket kiilon kell szadmitani.

(2) A szandékbejelentések alapjan a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorloja vizsgalja, hogy az adott épiilet elidegenitésre torténd kijeldlése
veszélyezteti-e a Bérbeadd lakasgazdalkodasi feladatainak ellatasat, a tavlati teriiletfejlesztési
tervek megvalositasat, a keriileti gazdalkodast vagy a jogszabalyban meghatarozott
feladatainak teljesitését, és ezek figyelembevételével tesz javaslatot a Képviseld-testiilet
részére.

(3) A Képviselo-testiilet a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja javaslata figyelembevételével dont az ingatlan elidegenitésre kijelolésérol.



62. § (1) Amennyiben a Képviselé-testiilet az adott onkormanyzati épiiletet a 61. §-ban
foglaltak szerint elidegenitésre kijeldlte, tigy azt tarsashazza kell atalakitani.

(2) A tarsashaz alapito okiratanak tervezetét a vételi szandéknyilatkozatot benytjtd bérlokkel
ugy kell ismertetni, hogy az alapitd okirattal kapcsolatos észrevételekre, javaslatokra legalabb
harminc napot kell biztositani.

(3) Ha a lakok tobbségi dontéssel irasban megvalasztottak képviseldjiiket, a Megbizott jogosult
az alapito okirat tervezetérdl az igy kijeldlt képviseldvel egyeztetni.

(4) A (3) bekezdésben irt tobbségi egyetértés megszerzése érdekében a Bérbeado a tarsashazi
kozgytlésre iranyadd szabalyok szerint lakogytilést hiv 6ssze, amelyen a Bérbeadot képviseld
személy nem szavaz.

(5) A Bérbeadd koteles az alapitd okirat elfogadasahoz sziikséges tObbségi egyetértés
megszerzése érdekében a lakogytilést ismételten hat honapon beliili id6pontra 6sszehivni.

(6) A tarsashazi alapitoé okirat tervezetének meg kell felelnie a vételi szandéknyilatkozatot
benyujto bérlok tobbségi akaratanak. A Bérbeadd csak a tobbségi egyetértés esetében jogosult
a tarsashaz alapitas irant az alapit6 okiratot az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre benyujtani.

63. § Az Onkormanyzati épiilet tarsashazza alapitdsat kovetden a lakasok értékesitésére
vonatkozo6 eljarasra a IV. Fejezetben foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni.

39. Az elovasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésre kijelolésének, vételar
mértékének, valamint megfizetésének maodjara és feltételeire vonatkozé szabalyok

64. § (1) Az elovasarlasi joggal rendelkezOk részére a kiilon térvényben meghatarozott
értékhatar alatti forgalmi értéket képviselo helyiség csak akkor idegenithetd el, ha:

a) az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 ingatlanként szerepel,

b) a bérlének nincsen ado- vagy adok modjara behajtando koztartozasa és kozmiidij hatraléka,
C)a jogi személyiségii bérlovel szemben nincs folyamatban csdd-, felszamolasi vagy
végelszdmolasi eljaras,

d) a bérlének nincs a helyiséggel kapcsolatos bérleti dij hatraléka, és

e) a Bérbeado és a bérlé kozott nincsen folyamatban a helyiség bérletével vagy hasznalataval
kapcsolatos per.

(2) A helyiség elidegenitése iranti kérelmet a bérld nytjthatja be a Megbizott részére.

(3) A helyiségek elidegenitésére vonatkozd kérelmekrél a jogszabalyban megallapitott
értékhatar figyelembevételével a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja dont.

(4) Ha a helyiséget a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja elidegenitésre kijelolte, akkor a helyiség vételara a forgalmi érték legaldbb széaz
szazaléka.

(5) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja
értékbecslés figyelembevételével dont a helyiség elidegenitésérdl.

(6) Az eladési ajanlatra, az ajanlati kotottségre €s az elovasarlasi jog gyakorlasanak szabalyaira
a lakas elidegenitésre vonatkoz6 szabélyokat kell alkalmazni.

40. A vételarengedményre és a részletfizetésre vonatkozo szabalyok
65. § (1) A helyiségek vételara a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint

meghatdrozott gyakorloja altal megéllapitott Gsszeg, amelyet csokkenteni lehet a Bérbeadd
helyett elvégzett, a helyiség minimalis rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges, Bérbeado



altal el6zetesen jovahagyott, vissza nem tériilt, sajat beruhazasban bonyolitott, szamlaval
igazolt atépités, felajitas koltségeivel.

(2) Az (1) bekezdésben irt vételarcsokkentés nem haladhatja meg a helyiség forgalmi értékének
htsz szazalékat.

66. § (1) A helyiség vételaranak a megfizetéséhez - a vevo kérelmére - a tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja indokolt esetben részletfizetési
kedvezményt nyujthat.

(2) A részletfizetési kedvezmény legfeljebb a vételar 6tven szdzalékéra és legfeljebb 6t évi
ido6tartamra szolhat. Az egész vételar hiisz szdzaléka foglalonak tekintendo.

(3) Részletfizetés esetében a vételarhatralékra a gazdalkodd szervezetek pénztartozasara
megallapitott torvényes kamatot kell megallapitani. A késedelmesen teljesitett torlesztd
részletekre késedelmi kamatot kell felszamitani.

(4)- Ha a helyiség vevéje a részletfizetési kotelezettségét két egymas utan esedékes részletre
elmulasztja teljesiteni, irasban fel kell szolitani a teljesitésre és ismertetni kell a felszélitasban
a tovabbi mulasztas jogkovetkezményeit. A felszolitds ellenére nem teljesitett harmadik
esedékes részlet befizetési hataridejének lejartat kovetden a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja déntése alapjan az Onkormanyzat a szerzédéstol
elallhat.

67. § (1) A vételarhatralék teljes kifizetéséig a helyiségre elidegenitési és terhelési tilalmat kell
az ingatlan-nyilvantartasban a Bérbeadé javara bejegyeztetni.

(2) Az (1) bekezdésben irt elidegenitési €s terhelési tilalom fennallasa alatt a tulajdonos a
helyiséget a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja
engedélyével idegenitheti vagy cserélheti el és terhelheti meg.

(3) Szerzddésszert teljesités esetén a vevonek joga van a részletfizetés teljes idétartama alatt
barmikor a vételarhatralékot egy 6sszegben kamatmentesen megfizetni.

41. Elovasarlasi joggal nem érintett lakasok és helyiségek eladasanak feltételeire
vonatkozo rendelkezések

68. § Elovasarlasi joggal nem érintett lakas vagy helyiség elidegenitése esetén az elidegenitésre
vonatkozo szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a lakas és a helyiség vételara,
a teljes forgalmi érték, melybdl a vevit semmilyen jogcimen sem illeti meg vételarkedvezmény.

42. Onkormanyzati tulajdont szabad rendelkezésii lakasokra és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre vonatkozo rendelkezések

6970. § (1) A Bérbeadd tulajdondban 4llo, tarsashazban 1év0, az ingatlan-nyilvantartasban
6nallé ingatlanként szerepld, tires, bérleti jogviszonnyal nem terhelt, elévasarlasi joggal nem
érintett lakasokat és helyiségeket nyilvanos arverés utjan kell értékesiteni.

(2) A (1) bekezdés hatalya ala tartozo lakasok és helyiségek arverésen torténd értékesitésérol,
annak feltételeirdl a Megbizott eldterjesztése és az értékbecslés alapjan megallapitott kikiltasi
ar egyidejli meghatarozasa mellett a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja dont.

(3) Nem kell arverés utjan értékesiteni a Bérbead6 tulajdondban 1€v6 ingatlanokat, ha azokat az
altala alapitott tarsasag részére értékesiti.
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(4) Amennyiben a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja altal eladasra kijelolt lakas és helyiség értékesitése — két éven beliil - haromszori
arverésen is eredménytelen, ugy a lakas vagy a helyiség arverésen kiviili értékesitésérdl a
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorloja dont.

70. § (1) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldjanak
dontése alapjan arverés nélkiil elidegenitheté a Bérbeado tulajdondban 1€v6 tires sziikséglakas,
amennyiben a ko6zOs valasztofallal elvalasztott, az ingatlan-nyilvantartasban egyéb 6nallo
ingatlanként nyilvantartott ingatlan tulajdonosa miiszaki csatolas végrehajtasa érdekében vételi
kérelmet nytjtott be, és a sziikséglakas legalabb szaznyolcvan napja megiiresedett.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a sziikséglakas vételara a forgalmi érték legalabb
szaz szazaléka.

(3) Amennyiben a sziikséglakas miiszaki csatolasa az adasvételi szerzodés 1étrejottét kovetd
szaznyolcvan napon beliil igazoltan nem teljesiil, ugy ez a tény az adasvételi szerzddés
bontofeltételének mindsiil.

(4) Amennyiben a feltételeknek megfelel6 tobb vételi kérelem érkezett, a tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult nyilvanos arverést vagy a
kérelmet benyujtok kozott zartkorli versenyeztetést kiirni.

V. Fejezet
Zaro és atmeneti rendelkezések

71. § A Bérbeadd ¢és a Megbizott - az informécidos oOnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol sz616 jogszabaly vonatkozo rendelkezéseinek keretei kozott - jogosult
nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek a bérbeadasrol, valamint
az elidegenitésrdl szolo dontéshez, a bérleti szerzddés, illetve adasvételi szerz0dés megkdtése
érdekében, valamint a bérleti jogviszony sordn kelt tulajdonosi dontések meghozataldhoz
sziikségesek. A lakas bérbevételére palyazok személyes adatainak kezelésére csak az érintettek
hozzajarulasaval, az informécios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold
torvényben foglaltak betartasaval keriilhet sor.

72. § (1) E rendelet 2020. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet szabalyait kell alkalmazni a hatdlyba Iépésekor folyamatban 1évd
lakbércsokkentési kérelmek, pénzbeli térités ellenében torténd lakasleadasi kérelmek,
helyiségre benyujtott bérbevételi kérelmek, tovabba a lakéasokra vagy helyiségekre benyujtott
vételi kérelmek elbiralasa soran, amennyiben a folyamatban 1évé ligyekben a tulajdonosi
jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja e rendelet hatalyba 1épéséig
nem dontott.

(3) Hatalyat veszti a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
¢s nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletének, valamint az elidegenitésének feltételeirdl
sz0l6 19/2011. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet.

(4) Hatalyat veszti a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
fiatal hazasok, illetve élettarsak részére nyujtando atmeneti lakhatasi tamogatasrol sz616 45/2001.
(X. 20.) 6nkormanyzati rendelete.

(5) E rendelet hatidlyba 1€pése elott kozzétett onkormdnyzati lakas bérbevételére iranyulo
lakaspalyazati eljarasokban a lakaspalyazat kozzétételének napjan hatdlyos jogszabélyt kell
alkalmazni.

(6) Az SZMSZ 2. szamu mellékletének 6.2.9. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:



[Atruhazott hataskorben dont]

,»0.2.9. a lakasok bérbeadasara vonatkozo palydzatok kiirdsarol €s elbiralasarol, valamint a
lakasok két egymast kovetd eredménytelen lakaspalyazatot kovetd egyéb jogcimen torténd
bérbeadéasarol”

(7) Az SZMSZ 2. szamua mellékletének 6.2.15. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

[Atruhazott hataskorben dont]
,»,0.2.15 hatarozott iddre sz0l6 bérleti szerz6dés hatdlyanak lejarta eldtt benyujtott kérelemre a
szerzOdés hatalyanak meghosszabbitasarol, a lejaratot kovetden a lakas ismételt bérbeadasarol”

(8) Az SZMSZ 2. szamu mellékletének 6.2.17. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

[Atruhazott hataskorben dont]

,0.2.17. a lakasok elidegenitésére vonatkozd kérelmekrdl, valamint a vevo kérelmére a teljes
futamid6 alatt egyszeri alkalommal jogosult engedélyezni a részletfizetési kotelezettség
legfeljebb tizenkét honapig tartd sziinetelését”

(9) Az SZMSZ 2. szamu mellékletének 6.2.23. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

[Atruhazott hataskorben dont]

,»0.2.23. olyan helyiség arverésen kiviili értékesitésérdl, amelynek eladdsa 2 éven beliil
haromszori arverésen eredménytelen volt; valamint az olyan iires sziikséglakas arverésen kiviili
értékesitésérdl, melyre a kozos valasztofallal elvalasztott, az ingatlan-nyilvantartasban egyéb
0nall6 ingatlanként nyilvantartott ingatlan tulajdonosa miiszaki csatolas végrehajtasa érdekében
vételi kérelmet nytjtott be”

(10) Az SZMSZ 2. szamu mellékletének 6.2.25. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

[Atruhézott hataskorben dont]

,0.2.25. lakdegység fecskehazi hasznositasra torténd kijelolésérol, valamint a fecskehazban
1évd lakoegységek, a fecskehdzi hasznositasra kijelolt lakasok bérleti joganak elnyerésére
vonatkozé palyazatok kiirasarol és elbiralasarol”

Dr. Bujdos6 Sandor Dr. Toth Jozsef

jegyzd polgarmester



1. szamu melléklet ¢ rendelet 19. § (1) bekezdéséhez

A lakasigény mértéke
1 szobés lakas 1-3 személy
1 + félszobas lakas 1-5 személy
2 szobas lakas 2-6 személy
1 + két félszobas lakas 3-7 személy
2 + félszobas lakas 4-8 személy
3 szobas lakas 4-8 személy
1 + harom félszobas lakas 5-8 személy
2 + két félszobas lakas 5-9 személy

3 + fél szobas vagy 4 szobas lakas

4 szobasnal nagyobb lakas

5-9 személy

minimum 5 6, és fél vagy egy
szobanként + 1 f6.



2. szamu melléklet e rendelet 38. § (4) bekezdéséhez
A lakasigény mértéke a Klapka Kozpontban 1évo lakasok esetében

1 + félszobas lakas 1-3 személy
2 + félszobas lakas 2-4 személy

3 szobas lakas 2-5 személy



INDOKOLAS
ALTALANOS INDOKOLAS

Az Onkorményzat tulajdoniban 1év6 lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo szabalyokat a lakasok tekintetében a fecskehazi lakoegységekre figyelemmel két
kiilon rendelet szabalyozta. A személyi hatalyba tartozok szaméra konnyebben kezelhet6 az
egységes szabalyozas. A korabbi rendeleti szabalyozas gyakorlati tapasztalatai birtokdban az
Onkormanyzati lakés- és helyiséggazdalkodas szabalyainak feliilvizsgalata altal idoszertivé valt
modositasok volumene indokolta az 1j, egységes rendelet megalkotasat. A rendelet négy jol
elkiilonithetd fejezetre tagozodik: altalanos szabalyok, lakasok bérbeadasnak szabalyai,
helyiségek bérbeadasanak szabalyai, valamint az elidegenitési szabalyok. A rendelet egységes
fogalomrendszert hasznalt.

RESZLETES INDOKOLAS
1-3.§

A rendelet targyi és személyi hatalyat hatarozza meg, valamint altalanos rendelkezéseket
tartalmaz.
4-10.§

A lakasbérlet 1étrejottének szabalyait tartalmazza. Meghatarozza a bérbeadas jogcimeit, modjat
¢s id6tartamat, valamint a lakasbérletet eleve kizaré koriilményeket.

11-13.§

Az altalanos lakaspalyazat feltételrendszerét és 1ényeges eljarasi szabalyait hatdrozza meg. A
rendelet értelmében a nem lakott lakast foszabaly szerint palyazaton kell bérbe adni. A
lakaspalyazat részletes szabalyainak jogszabalyi szinten torténd megjelenése fontos garancia a
palyazok és a leendd bérlok szamara.

14-18.§

A lakaspalyazaton kiviili lakés bérbeadési jogcimeket hatarozza meg, a szocialis intézménybdl
elbocsatottak elhelyezési kotelezettségének jogcime szerinti bérbeadas feltételeit tartalmazza j
elemként.

19.§

A rendelet meghatarozza a lakéasigény mértékét a rendelet 1. szamt mellékletére hivatkozassal.
A lakésigény mértkének jogszabdlyi szinten vald rogzitése a bérbeadas soran iranymutatast ad
a bérbe adhato lakasméretre a bekoltozOk szamanak fliggvényében. A jogszabalyban
meghatéarozott lakasigénymeérték aloli kivétel esetkorét is meghatarozza.

20-24.§

A lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény eldirasa
alapjan az Onkormanyzati lakasokat szocialis elven, koltségelven vagy piaci alapon lehet bérbe
adni. A rendelkezések a harom lakbérfajta alkalmazési korét, a méltanyolhato esetben atmeneti
jelleggel vagy véglegesen biztosithato lakbércsokkentés feltételeit hatdrozzak meg. A térvényi
felhatalmazas alapjan a szocidlis alapu bérleti dijat fizetd bérlokon kiviil a szerzodéses



kotelezettségek biztositékaként a koltségelvii és a piaci lakbért fizetd bérlok dvadékfizetési
kotelezettségét hatarozza meg. A rendelet a bérld kotelezettségévé teszi, hogy a lakast
¢letvitelszertien kell lakni, amelynek elmulasztdsa felmondasi ok.

25. §

A lakasnak egyidejlileg tobb — azonos jogokkal rendelkezd, a bérbeado felé egyetemlegesen
kotelezett — bérldje lehet bérldtarsi jogviszonyban. A rendelkezés a bérlétarsi jogviszony
1étrejottének szabalyait tartalmazza.

26. §

A bérbeado jogosult és koteles a lakast évente egyszer — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil
— a helyszinen ellendrizni, amelyet a bérld koteles biztositani. A bérbeadd sziikség esetén a
bérleményt évente tobbszor is jogosult ellendrizni.

27.§

A lakés felujitasanak, karbantartdsanak, koltségviselésének a torvényi szabalyoktol eltérd
megallapodasi lehet0ségét biztositja a bérbeadd ¢€és a bérld részére a rendelkezés. A
megallapodas hianyaban elvégzett atalakitasi munkak esetében a bérld kotelezettsége felhivasra
az eredeti allapot visszaallitasa.

28. §

A lakés érvényes bérleti szerz6dés hianyéaban, jogcim nélkiil hasznal6 lakdja altal fizetendd
hasznalati dijat hatarozza meg.
29. §

A torvényi rendelkezések alapjan a befogadhatdé személyek kore kétféle: a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil vagy a bérbeadd kifejezett hozzajarulasaval befogadhatd csalddtagok,
amely esetben a torvény meghatdrozza azon személyi kort, akiknek a befogadasahoz nem
sziikséges a bérbeadoi nyilatkozat. A rendelet szabalya azt a kort hatarozza meg, akik esetében
megadhatd a bérbeadodi hozzdjarulds a befogadashoz. Az itt nem meghatarozott személyek,
csaladtagok befogadasat a bérbeadé nem engedélyezheti.

30. §

A lakas albérletbe addsanak szabalyait tartalmazza, azzal, hogy fOszabdly szerint az
onkormanyzati lakas nem adhaté bérbe, azonban addédhatnak olyan emberileg méltanyolhato
¢lethelyzetek, amikor a bérlé nem neki felréhatéan nincs abban a helyzetben, hogy 6nallo
¢letvitel mellett lakja a lakast (pl.: egészségi allapota, mentdlis allapota, kiskorusaga,
gondoksag ala helyezése). Ezekre az esetekre ad szabalyt a rendelkezés.

31.§

Fdszabaly szerint a lakas életvitelszerli ottlakés céljara, otthonként hasznalhato. A rendelkezés
azt szabalyozza, ha a lakés egy részét a bérlé — bérbeadoi hozzéjaruldssal — nem lakas céljara
hasznalja, példaul vallalkozasanak székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként.



32-33.§

A lakasbérletre vonatkozo egyéb szabalyait tartalmazza. Kiemelendd a bekoltozhetd lakas
tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezd bérlo bérleti szerzodésének felmondasi
lehetdsége. Az Onkormdanyzati lakasgazdalkodas az arra raszoruld, onalldan lakhatisukat
hosszutavon megoldani nem képes bérloknek nyujt segitséget. Ez a felmondasi ok is a
nyerészkedés visszaszoritasara szolgél eszkoziil. A bérlokijeldléssel terhelt lakasok esetében az
e joggal rendelkezd szervtdl fiigg az adott lakas hasznositottsagi allapota. Uresen tartas esetén
az ezzel jaro koltségeket a tulajdonos dnkormanyzatnak kell viselnie, igy annak minimalizalasa
érdekében, amennyiben a bérlokijel6ld szerv nem €l a kijelolés jogaval, ugy az liresen tartasi
koltségeket viselnie kell. A tarsbérleti jogviszony megsziinése esetén alkalmazandd
szabalyokat tartalmazza.

34.§

A lakasbérleti jogviszony kozés megegyezéssel akként is megsziinhet, hogy a bérlé pénzbeli
térités ellenében felajanlja a lakast. A rendelkezés a hatdrozatlan, a hatarozott €s a feltételhez
kotott bérleti jogviszonyok esetére hatarozza meg a bérbeadd dontése alapjan fizethetd pénzbeli
térités mértékét. A bérbeadd lakasleadds felajanlasa esetén az aktudlis lakdsgazdalkodasi
szempontok alapjan donthet a pénzbeli térités fizetésér6l. A lakas forgalmi értékét kell alapul
venni hatarozatlan idejii szerzodések esetén, amely esetben legfeljebb Gtven szazalékaig,
feltételhez kotott szerzodések esetében legfeljebb tizenot szazalékaig fizethetd térités.
Hatérozott idejii szerzodések esetén a még hatralévd idore szamitott bruttd bérleti dijat kell
alapul venni a fizethetd pénzbeli térités mértékének meghatarozasakor.

Hatarozatlan idejli szerzddések esetén lehetdség van kombinalt kartalanitasra is, azaz pénzbeli
térités fizetésére és masik lakés bérbeadésara.

35-36. §
Specialis bérleti forma a szobabérl6k hazaban 1évo lakoegység bérlete.
37.§

A passziv technoldgiaval épitett passziv épiiletekben 1évd lakdsok bérbeadasanak specidlis
szabalyait tartalmazza az A4ltalanos lakaspalyazati feltételekhez képest meghatarozott
eltérésekkel.

38. §

A Klapka Kozpontban 1évé prémiumkategorias lakasok bérbeaddsanak specialis szabalyait
tartalmazza az altalanos lakaspalyazati feltételekhez képest meghatarozott eltérésekkel.

39.§

A fiatal hazasok vagy élettarsak részére a fecskehdzi hasznositasra kijelolt lakdegységek
bérbeadasanak specidlis szabalyait tartalmazza az altalanos lakaspalyazati feltételekhez képest
meghatarozott eltérésekkel.

40-41. §



A helyiségek bérbeadasanak jogcimeit, modjat hatdrozza meg. A jogcimnek vonatkozéséban a
rendelet taxativ felsorolast tartalmaz.

42.§
A helyiségek bérleményellendrzésének altalanos szabalyat tartalmazza.
43-44. §

A helyiségek bérbeadasdnak idotartamat hatarozza meg. A helyiségbérlet hatarozatlan
iddtartamra torténd 1étrejotte vagy mar meglévo hatarozott idejii bérlet hatarozatlan id6tartamra
torténd modositasa esetén a bérld szerzodéskotési dijat fizet, a bérbeado pedig vallalja, hogy
tizendt évig nem ¢él a rendes felmondas jogaval. Uj szabaly, hogy a tizenStéves rendes
felmondasi moratorium lejartat kovetden a bérlok savosan meghatarozott szerz6déskotési dij
ismételt megfizetésével ujbol megvalthatjak a rendes felmondas moratériumat tovabbi 6t vagy
tiz évre.
45. §

A helyiségbérlet esetén alkalmazandé kiilon kikotott biztositékok (0vadék, banki felhatalmazo
levél vagy kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallalas) szabalyait tartalmazza a
rendelkezés.

46. §

A helyiségek nyilvanosan kozzétett palyazaton valdo bérbeadasanak részletszabalyait
tartalmazza a rendelkezés.

47.§

A helyiségek bérbevételi kérelem alapjan torténd bérbeadasanak részletszabalyait tartalmazza
arendelkezés, azzal, hogy ugyanarra a helyiségre beérkezett tobb kérelem esetén a kérelmezdk
kozott licittargyalast tart a bérbeado.

48-53. §

A helyiséghasznalat szabélyait tartalmazzak a rendelkezések. A feltjitassal kapcsolatos
bérbeadoval kotendd megallapodas lehetdségét, valamint a bérldtarsak részére torténd
bérbeadas szabalyait tartalmazza a rendelkezés. A helyiség bérbevétele esetén a bérbeadot
terhel6 munkalatok bérl6 altali elvégzése esetén legfeljebb hat havi dijmentesség biztosithato.
A helyiségben folytatott tevékenység megvaltoztatadsa, a helyiség egy részének albérletbe
adasa, valamint a bérleti jog atadasa a bérbeadd engedélyéhez kotott. Tovabbra is csak a
helyiség egy része adhat6d albérletbe, amely esetben az albérletbe adott rész utdn kétszeres
bérleti dijat kell fizetnie a bérlonek.
54. §

A helyiségbérleti jogviszony megsziintetése esetén iranyado szabalyokat tartalmazza.
55-60. §

Az elévasarlasi joggal rendelkezd bérld részére torténd lakds elidegenitésének szabalyait
tartalmazza a rendelkezés: a vételar-kedvezmény mértékét, a részletfizetés, valamint annak



biztositékaként meghatarozott elidegenitési és terhelési tilalom szabélyait. A tarsashazban 1évo
lakasoknal a lakasfeladatokkal felruhazott bizottsag két 1épcsében dont. Eldszor a kérelem
alapjan dont arrol, hogy az elidegenités nem hétranyos-e az Onkormdnyzat szdmara.
Amennyiben a lakas eladasat tamogatja, akkor értékbecslé bevonasaval kell meghatarozni a
vételarat. A vételar a rendeletben maghatarozott médon csokkenthetd €s a vevo kérelmére
részletfizetést lehet biztositani. Részletfizetés esetén a maganszemélyek pénztartozasara
vonatkoz6 torvényes kamatot kell kikotni, azonban eldteljesités estén kedvezmény illeti meg a
lakasvasarlot. A rendelet meghatarozza az eladasi ajanlat tartalmat és az Onkormanyzat ajanlati
kotottségének idejét. Uj szabaly, hogy méltanyolhato és indokolt, igazolt esetben a
részletfizetési kotelezettség a futamido alatt egyszeri alkalommal legfeljebb tizenkét honapra
szlineteltethetd.

61-63. §

A kizarolagosan Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdépiilet tarsashazza alakitasanak
részletszabalyait, és azt kovetben a bérlok részére torténé lakas elidegenitésére iranyadod
szabalyokat tartalmazza a rendelkezés.

64-67. §

Az elovasarlasi joggal rendelkezd bérld részére torténd helyiség elidegenitésének szabalyait
tartalmazza a rendelkezés: a vételar-kedvezmény mértékét, a részletfizetés, valamint annak
biztosité¢kaként meghatarozott elidegenitési és terhelési tilalom szabalyait.

68. §

Az eldvasarlasi joggal nem rendelkezd bérld részére torténd lakas vagy helyiség elidegenitésére
iranyado rendelkezést tartalmaz, azzal, hogy vételarkedvezmény nem illeti meg a bérl6t.

69-70. §

A hasznositason kiviili, bérlével nem rendelkezd lakdsok ¢és helyiségek elidegenitésének
szabalyait tartalmazza a rendelkezés. FGszabaly szerint az lires, tarsashazi albetét tulajdonjoga
arverés utjan ruhdzhatd at. Az arverés alol harom kivételi kort hatdroz meg a rendelet: az
Onkormdnyzat 4ltal alapitott gazdasagi tarsasdg részére torténd értékesitést, a két éven beliil
haromszori eredményteleniil arverésre bocsatott albetét elidegenitését, és a tarsashazi
sziikséglakasok miiszaki csatolasi célu elidegenitését a tarsashazkozosség tagja részére. A
szlikséglakasok arverésen kiviili értékesitésének feltételrendszerét tartalmazza a rendelet.

71.§
A személyes adatok kezelésre vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
72.8

A hatélyba 1éptetd és — a folyamatban 1évd tigyeket illetden - d&tmeneti rendelkezést tartalmaz,
valamint rendelkezik a kordbbi rendeletek hatalyon kiviil helyezésérdl. Az 1j rendelet
megalkotdsdval sziikséges a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 1/2011. (I. 14.) dnkormanyzati
rendelet 2. mellékletének mddositasa a tulajdonosi jog gyakorlasa korében.



Budapest Févaros XIIIL Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 1/2011. (1. 14.) onkormanyzati
rendelete

2. szamu melléklet

Modositas elott

Médositas utan

[Atruhazott hataskorben dont]
6.2.9. a lakésok bérbeadasara vonatkozo
palyazatok kiirasarol és elbiralasarol

[Atruhazott hataskorben dont]

6.2.9. a lakéasok bérbeadasara vonatkozo
palyazatok kiirasarol ¢és elbiralasarol,
valamint a lakésok két egymast kdvetd
eredménytelen lakaspalyazatot kovetd
egyeb jogcimen torténd bérbeadasarol

[Atruhazott hataskorben dont]

6.2.15. hatarozott idére sz6l6 bérbeadas
id6tartamanak lejartakor a lakas 1-5 évre
torténd ujra bérbe adasarol

[Atruhazott hataskorben dont]

6.2.15 hatarozott idére szolo bérleti
szerz6dés hatdlyanak lejarta elott
benyujtott  kérelemre a  szerzddés
hatdlydnak  meghosszabbitdsarol, a

lejaratot kovetéen a lakas ismételt
bérbeadédsarol

[Atruhazott hataskorben dont] [Atruhazott hataskorben dont]

6.2.17. a lakdsok elidegenitésére | 6.2.17. a lakdsok -elidegenitésére

vonatkozo6 kérelmekrol

vonatkozo6 kérelmekrol, valamint a vevo
kérelmére a teljes futamido alatt egyszeri
alkalommal jogosult engedélyezni a
részletfizetési kotelezettség legfeljebb
tizenkét honapig tartd sziinetelését

[Atruhazott hataskorben dont]

6.2.23. olyan helyiség arverésen kiviili
értékesitésérdl, amelynek eladasa 2 éven
beliil haromszori arverésen
eredménytelen volt

[Atruhazott hataskorben dont]

6.2.23. olyan helyiség arverésen kiviili
értékesitésérdl, amelynek eladdsa 2 éven
beliil haromszori arverésen
eredménytelen volt; valamint az olyan
ires sziikséglakas arverésen kiviili
értékesitésérdl, melyre a  kozos
valasztofallal elvalasztott, az ingatlan-
nyilvantartasban egyéb onallo
ingatlanként  nyilvantartott  ingatlan
tulajdonosa miiszaki csatolas
végrehajtasa érdekében vételi kérelmet
nyujtott be

6.2.25. a fecskehazban 1évo
lakoegységek, a fecskehazi
hasznositasra kijelolt lakasok bérleti
jogénak elnyerésére vonatkozo
palyazatok kiirasarol és elbiralasarol

[Atruhazott hataskorben dont]

6.2.25. lakoegység fecskehazi
hasznositasra  torténd  kijeldlésérol,
valamint a  fecskehdzban  1évo
lakéegységek, a fecskehazi
hasznositasra kijelolt lakasok bérleti
joganak elnyerésére vonatkozd
palyazatok kiirdsardl és elbirdlasarol




