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ELOZMENYEK

Budapest  Xlll.  kerUlet  Onkormdnyzata
Képviseld testllete 2013 juniusdban, 107/2013.
(VI.27.) Ok. hatdrozattal elfogadta a ,,BP 13
2033, HosszU TAvu Fejlesztési Koncepcid” cimi
tanulmdanytervet.

BUDAPEST -
XII. KERULET HOSSZ0 TAV(
FELESZTESI KONCEPCIO

e TR

BP 13 2033, HosszU Tavu Fejlesztési Koncepcid

A tanulmdny célja az, hogy a kerUletben laké
budapestiek tiszta, biztonsdgos, kényelmes,
kellemes es megkimelt kdérnyezetben
elhessenek. A cél elérése érdekében igen
széleskory és sokréty fejlesztést kell elvégeznie
mind a Févdaros, mind a kerUlet vezetésének és
lakossadgdnak. E tanulmdny calapvetéen a
wHosszU Tavu Fejlesztési Koncepcid” javaslatait
tekinti kiindulasnak, és abbdl a feltételezésbdl
indul ki, amelyet a ,Hossz0 tdavy Fejlesztési
Koncepcid” 1. lehetséges fejlédési valtozat”
cimU fejezete tartalmaz, azaz a fejlédés
szempontjdbdl optimista jGvékép valdsul meg.

A koncepcié a Kompakt Varos megvaldsitdsat
t0zi ki célul, amely esetlnkben a Xlll. kerUlet
magas szinvonall életfeltételeinez szikséges
lakhatdsag, szolgdltatds, munkahelyek,
hatékony kdzdsségi kdzlekedés és infrastruktira
ellatds  tartozik. E feltételek teljesUléséhez
fejleszteni, korszerUsiteni, dtalakitani szUkséges —

tébbek kozdtt - a  vdrosi  alkdzpontokat
(policentrumokat), a rehabilitaciét igényld
terGleteket, tovdbbd a munkahelyi
dominancidju, volt ipari terGleteket.

Jelen tanulmdnytervek célja, hogy a ,,HosszU
Tavu Fejlesztési Koncepcidban™ meghatdrozott
fejlesztésekhez mintaként mutassdk be az
dtalakulds lehetdségeit, akar tébb vdltozatban
is.

A jelen tanulmdnyterv témdja a KerUlet
szakmai irédnyitdsa  dltal, a ,Hosszu  Tavy
Fejlesztési  Koncepcidban™  kijeldlt  hdrom
témakornek megfeleld, egy-egy terlletre
vonatkozo fejlesztési javaslat:

. A rehabilitdciét igényld, hagyomdnyos,
tébbé-kevésbé j6 dllapotban lévd, kialakult
vdrosias témbdk korszerUsitése: Ujlipdtvaros,
Panndnia utca - Balzac utca - Tatra utca -
Csanddy utca dltal hatdrolt témb.

Il. Jelentds rekonstrukcidt igényld terUletek,
munkahelyi dominancidval: Teve utca-
Frangepdn utca - Réppenty( utca — Fay
utca dltal hatdrolt tdbmbben a Teve utca 45
— 49 szdmu telkeken.

lll. Lokdlis jelentéségl kdzpont (policentrum):
Vdci Ut — Babér utca — Madardsz utca -
Gyodngydsi Ut dltal hatdrolt terlleten.

A  feladatok  kidolgozdsdra vonatkozd
szerz&dés szerint a hdrom terUlet fejlesztését
megalapozd tanulmdanyterv helyzetelemzd és
tervi javaslati munkarészeket tartalmaz.

A javaslati munkarész:
mUleirdast,
1:1000 ma. terv, amely a vdarosi

osszefUggéseket mutatja be, valamint

1: 500 ma. tervek, amelyek a Iéptéknek
megfeleld épitészeti javaslatokat
tartalmazza.

Ez a tanulmdny a tanulmdanytervek kéz0l az I.
szadmu:

A rehabilitaciét  igényld, hagyomdnyos,
tébbé-kevésbé 6 dllapotban 1évd, kialakult
vdrosias tdmbdk korszerUsitése: Ujlipdtvaros” —
azaz az ,,UJLIPOTVAROS TOMBREHABILITACIO”
cimy kotet.

GytirorvARos TANULMANYTERV | 2. [
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A ,Hossz0 TavU Fejlesztési Koncepcid” a
rehabilitdcidt igénylé terlletek egyik nagy
csoportjiaként emliti a hagyomdnyos, tobbé-
kevesbe jo dllapotban 1évd, kialakult vdrosi
tdmboket, ahol a feladat az uUn. ,klasszikus”
tdmbrehabilitdcié. A rehabilitdciénak ez a
formdja  az Ujlipotvaros  kialakult  tdmbijei
problémadinak megolddaséra keresi a
vdlaszokat. Altaldnosan elmondhaté, hogy
ezen a vdrosrészen a két legjelentésebb
kezelendd probléma a gépjarmivek

parkoldsa, valamint a beépités sirisége miatt
a zoldfelUletek ardnydnak alacsony mértéke.

A terUlet atalakuldsa a folyamat elején tart, igy
egyelére a problémdk felismerése és az
elhatdrozds sziletett meg a vdltoztatdasrdl,
fejlesztésrél. Kovetkezd 1épésként a lehetséges
szidmba  vehetd

irdnyok  keresése, a

megolddsok kutatdsa kdvetkezik, melyet jelen
tanulmdnyterv is hivatott megalapozni.

Az dtalakulds hosszabb folyamat, a terGleten
nem egyszerre jatszodik le, hanem |épésrdl-
lépésre, s elmondhatd, hogy szinte minden
egyes tdmbnél egyedi megolddsokat kivan.
Ezért kdzéptdvon a redlis cél egy kdzosségi
mintaprojekt megvaldsitdsa, a rehabilitdcié
elsé elemeként. A tervezési munka ennek
megfeleléen a mintatdmb kivdlasztdsdval
kezd6dott, melyet a Féépitészi  Iroddval
kézOsen egyUttmUkddve tettink meg.

Az egyes tomMbok beépitettségét figyelembe
véve valdszinUsithetd, hogy a slUrdbben
beépitett, jellemzbden zdrtudvaros beépitési
tdmbdk, valamint a vegyes beépitési tdmbdk
esetében az datalakulds csak hosszabb tdvon
fog tudni végbemenni.

jellemzéen keretes
beépitési tomb

jellemzéen zdrtudvaros
beépitési témb

vegyes beépitésli témb

specidlis (intézmény),
jellemzéen szabadondlld
beépités
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A kUIfoldi és hazai tapasztalatokat figyelembe
véve az ilyen beépitettségl tdmbdknél az
egyes épUletszdrnyak bontdsa is
elkerUlhetetlen a fejlesztés sordn. A vegyes
tdmbok elénye, hogy a heterogén beépités
miatt vannak olyan terGlet- és épullet részek,
amelyek akdr az egész tdmb problémdit is
kezelni tudjdk / tudhatjdk. Azonban ezek a
részletek olyan egyediek, hogy nem minden
esetben szolgdlhatnak mintaként mds hasonld
tdmbok szdmdra.

Ezért jellemzéen a keretes beépitési tdmbdk
koézOl, vdlasztottuk ki a jelen tanulmdanyban
szerepld terGletet. Az alacsonyabb
beépitettség, valamint a nagyobb &sszefiggd
beépitetlen terlletek a tomb belsejében nagy
elényt jelentenek, valamint révidebb tdvon is
valészinGbbé, s ezdltal kivitelezhetdvé teszik az
ehhez hasonld tombok dtalakuldst.

A kivalasztdsi folyamat eredményeként végul a
Pannénia utca — Balzac utca - Tdtra utca —
Csanddy utca dltal hatdrolt témbre esett a
vdlasztds. A tanulmdnyterv tehdt ennek a
tdmbnek a mintdjan keresztGl mutatja be az
dtalakulds lehetséges mdédijait, irdnyait.
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HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES
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TELEKMERETEK VIZSGALATA utcafrontra merdlegesek és a tdmb belseje
. o ) ) felé hosszabb méretlek, a sarkokon a tdmbdot
A tdmbben levd telkek meéretei

nagysdgrendileg 250 m?2 és 525 m?2 kdzotti
értékek kozdtt mozognak. Ezek kdzUI hdrom
telek (Panndénia utca 40-42-44) 500 m2-nél
nagyobb, azonban csak egy olyan telek van,
amely 300 m2-nél kisebb (Csanddy utca 24.).
Eloszlds tekintetében megdllapithatd, hogy a
nagyobb méretl telkek a Panndnia utca és a
Tatra utca mentén, a kisebb telkek a Csanddy
utca és a Balzac utca mentén taldihatdk.

A tdmb telekstrukturdjara jellemzd, hogy a
telkek hossztengelyei - igazodva az 1930-as
évek szabdlyozdsdhoz -, meghatdrozdéan az

lezdrva kdzel négyzet alakluak.

A telkek utcafronti szélessége 13 és 16 m kozott
vdltozik, kivéve a saroktelkeket, amelyek kb.
19-20 m szélesek.
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BEEPITETTSEG, BEEPITESI MERTEK
VIZSGALATA

A tdmb telkeinek beépitési mértéke 38% és 94%
kozott valtozik. Ez aldl csak egy kivétel van, a
Panndnia utca 4é6., ahol bdr az alaptérkép
nem tartalmazza a telies beépitést, de a
légifotd és helyszinelés alapjén
megdllapithaté, hogy a beépités mértéke
kdzel 100%-0s. Az értékekbdl |athatd, hogy a
magasabb beépitési mértékek elsésorban a
Csanddy utca és a Balzac utca telkeire
jellemzéek. A beépitésrél megdllapithatd, hogy
a saroktelkek beépitési mértéke kdzel 90%-0s
vagy anndl is nagyobb, ennek megfeleléen az

-
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udvar terGlete kisebb. Ez a zdrtsord beépitési
forma sajdtossdga, amely mindkét utca felé
épUletrésszel csatlakozik. Kivétel a tdmbben a
Balzac utca-Panndnia utca sarkdn dllé épullet,
amelynek f& homlokzata a Balzac utca felé
néz, mig a Panndnia utca irdnydbdl a telek
eqgy része beépitetlen, rést hagyva a zdrtsort
beépitésen.

A beépités mélysége az utcafronttdl mérve
megkodzelitbleg egységesen 14-15 m. Ennél
beliebb nylld éplletrészt, csak a Tatra utca
27b-nél és 31-nél, valamint a kordbban mdar
emlitett Panndnia utca 46. esetében taldlunk.
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Tatra utca
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intézmény
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25268)

Balzac utca %%

EPULET- ES FOLDSZINTI FUNKCIOK
VIZSGALATA

Az Ujlipotvdaros ezen része meghatdrozéan
lakdterllet, s ennek megfeleléen a tervezési
tdbmb  is  féként  lakdéplletekbdl Al
Elsédlegesen az épUletek is lakdépiletekként
épulltek, azonban funkcidjukban és tényleges
haszndlatukban ez két esetben mdr dtalakult.
A Pannénia utca 40. sz&m alatt kézintézmény
és annak iroddi taldlhatéak, mig a Tatra utca
27b. esetében - bdr vélhetéen lakd funkcid is
van az éplletben -, intézmény (labor) Uzemel.

tdbbsége jelenleg is muUkodik.  Vannak
azonban olyan Uzlethelyiségek, amelyeket az
alagsorban alakitottak ki.

Az épUletek fdldszintién, az utcai fronton
Uzlethelységeket  taldlunk, melyek nagy
=]
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SZINTSZAMOK VIZSGALATA déli ennél valamivel magasabb. It F+5-7
A 15mbben o beépités  magassagrd szintes  épulletek  dlinak  21,00-21,70 m
arkadnymagassaggal.
dlfalénosan  elmondhatd.  hogy  nagyjabdl i Pc:r:/nén?o u?fa 46. hdatsd  beépitése
egyseges ’ker;efkf?ufcfl, Ozo”bgg ezt "|O? féldszintes kialakitasy, hasonléan a Tatra utca
egységessége ét alacsonya éplle

szakitja meg. Az F+1-2 szintsz&mu épUletek a
Panndnia utca 40. és 42. esetében 10,40 m,
iletve 11,65 m, a Tdtra utca 27b. esetében
7,40 m  pdrkdnymagasséglak. Ezek  az
épulletek nagyjabdl a témb egy
meghatdrozott részén taldlhatdk, melytdl
északra és délre egységes magassaguy
épulletek épdultek. Ennek megfeleléen a tomb
északi fele f&ként F+3-4 szintes épUletekbdl dll,
18,50-19,50 m pdarkdnymagassagokkal, mig a
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31. benyuld éplletszarnydhoz.
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EPULETEK ALLAPOT VIZSGALATA

Az Ujlipdtvdrosrél  dltaldnosan  elmondhaté,
hogy az épuUletek jelen dllapotukban jobb
kondicidban vannak, mint a févdrosban
taldlhatd hasonld rehabilitdciés tertletek. Bar
szUkséges a rehabilitdcid, de lényegesen
érzékenyebb bdndsmddot és kevesebb
szandldssal jard atalakitdast igényel.

A mintatdmbben 1évé tobb épllet esetében
az elmult években mdar megtortént a kilsé (és
részben belsd) felljitds, egy esetben (Tatra
utca 29b.) jelenleg is a kUlsé homlokzat
felUjitdsa van folyamatban. Vannak olyan jé
dllapotban 1&vé éplletek, melyek a kordbban

(5-8 éve) lettek renovdlva, s dllapotuk azdta
sem romlott jelentdsen. A részleges felUjitdsra
érett kategdridba azokat az épulleteket
soroltuk, melyeknek csak egy része (pl.: egyik
homlokzat, belsé terek) igényel felljitdst,
korszerUsitést.

A felljitdsra  érett  épUlletek alapvetéden
szerkezetileg megfeleléek, azonban a
homlokzatok, nyildszdrék, egyes esetekben a
tetészerkezet és a belsd terek felljitdsa aktudilis.
Osszefoglalva megdllapithatdé, hogy a jobb
minéségl éplletek a Tatra utcdban és a
Balzac utcdban, mig a felljitdst igényléek a
Csandady utca és a Panndnia utcdban
taldlihatok.

-
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Csanady utca

Tatra utca
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Vd

EPITESI IDOSZAKOK

Ujlipdtvaros a mai formdjdban kb. az 1880-as
évektdl kezdett folyamatosan kialakulni. Ebbdl
a korszakbdl féként a Szent Istvén korithoz
kozeli tombodklben maradtak fent éplletek.

A vdrosrész épulleteinek donté tdbbsége
azonban az ezt kdvetd 1900-1920 kdzdti hiasz
évben, valamint 1920-1950 k&zotti harmine
évben épult fel. 1950 utdn csak kiseblb mértékd
beavatkozdsok torténtek.

A mintatdmb épUletei - egy kivétellel - az 1920-
1950-ig tartd idészakban épdiltek, és mind
kUls6, mind belsé kialakitds tekintetében a
Bauhaus épitési stilus jegyeit viselik magukon. A

(25278) N

Pannonia utca

(25278)

247)

kor beépitési formdja, vagyis a témb keretes,
zartsory beépitése nem csak a mintatémbre,
de a koérnyezd, hasonld idében épilt tdmbokre
is jellemzd.

A Balzac utca 23. - Pannénia utca 38. az
egyetlen kivétel, amely 1958-ban épult.

Uj épitésd épllet nincs a tédmbben,
pontosabban csak egy foldszintes épUletrész a
Panndénia utca 46. telkén, melyrél kevés
informdacionk van.
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FORGALOMTECHNIKA VIZSGALATA

A kbzUthdldzat a vdrosrészben alapvetben
eqgyirdnyuU utcdk rendszerére épUl. A Panndnia
utca a Szent Istvdn kordt irdnydba, mig a vele
pdrhuzamos utcdk, igy a Holldn Emd utca, a
Tatra utca és HegedUs Gyula utca az ellenkezd
irdnyba egyirdnylak. A Dundra merdleges
utcdk kbdz0l a Balzac utcdban a folyd
irdnydba, mig a Csanddy utcdban az
ellenkezd irdnyba haladhat a forgalom.
Forgalmi szerepUket tekintve a Csanddy utca
és a Panndnia utca gyUjtéutak, mig a Balzac
utca és a Tatra utca lako- és kiszolgdld utak. A
f6 dthaladd forgalom ennek megfeleléen a
tdmb mellett a Panndnia utcdn és a Csanddy
utcdn bonyolédik.
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KOZTERULETI PARKOLASI VIZSGALATA

Az Ujlipétvdrosban dltaldnosan jellemzd, hogy
nincs megoldva a parkolds. A parkoldsra
elsésorban a koézterlleteken, a t&émboket
hatdrold utcdkban van lehetdség. A gépkocsik
megndvekedett szdma kdvetkezteben az
utcdk mindig telitettek, szabad parkoldhelyet
dltaldban nehéz taldini.

A mintatdmb esetében
elhelyezésére a Panndnia utcdban és a
Csandady utcdban a ledllésdvban, az
Utszegéllyel pdrhuzamosan van lehetdéség. A
Balzac utcdban és a Tdtra utcdban a
parkolokat 45 fokos bedlldssal és a jarda
részbeni igénybevételével alakitottdk ki, az Ut
mindkét oldaldn. Az itt parkold gépjarmUvek
miatt gyakran igen leszUkUl a forgalmi sdv,

| BE

a  gépjarmivek

UJLIPOTVAROS  TANULMANYTERV

valamint a gyalogos felUletek is keskenyebbek.
A tdmbodn belll egyedUl a Balzac utca 23. -
Panndnia utca 38. esetében a telken belll van
lehet&ség néhdny gépjdrmU elhelyezésére.

Bdr a burkolaton felfestés nincs, de helyszinelés
alapjdn a Panndénia utcdban 24 db, a
Csanddy utcdban 13 db, a Tatra utcdban 44
db, mig a Balzac utcdban 23 db gépjdrmi
elhelyezésére van lehetéség, az utcdk
mintatdmb felé esé oldaldn. A mai dllapot
szerint  Gsszesen 104 db parkoldhely Al
rendelkezésre.
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES van. A tdmbhoz legkdzelebb esé megdlidhely
NYOMVONALAINAK VIZSGALATA d Radnoti Miklos utcai. )

Altaldnosan megdllapithatd, hogy tombben
A kozdsségi kozlekedés Utvonalai a témb lévé  funkcidk a  kdzbsségi  kdzlekedés
kérnyezetében, a forgalmi rendnek szempontjdbal jol ellGtottak.
megfeleléen a Holldn Erdé utca, a Csanddy
utca és a Panndnia utca.
Kétottpdlyds elemként a Holldn Emdé utcdn
halad a 75-6s és a 76-os jelzésU ftrolibusz,
melyek koz0l az utdbbi a Csanddy utcdba
kanyarodva halad el a mintatdmb mellett.
Megdlldhelyeik (térképen jeldlve) a Szent
Istvén parkndl és a Csanddy utcdban vannak.
Szintén a mintatdmb mellett haladnak a varos
irdnydba a 15-6s és a 115-6s autdbuszok. A
tdmbhoz legkdzelebbi megdlld a Victor Hugo
utcdban van. A mdsik irdnyba  kdzlekedd
jdratok megdlidja a HegedUs Gyula utcdban
- : e
GatipoTvAROS TANULMANYTERV 14, [



HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

KOZTERULETEK ALLAPOTA

Az Ujlipdtvdrosrél  dltaldnosan  elmondhaté,
hogy kedvelt és a beépités sOrlségétdl
fUggetlenll népszerl lakdterllet. Tény, hogy az
éplletek mellett a kbézterlletek is  atfogd
rehabilitdciéra szorulnak, kildndsen azért, mert
a kozterUletek arculatdt elsésorban a parkold
gépkocsik hatdrozzdk meg.

A vdrosrészre alapvetéen jellemzd az alacsony
zoldfelUleti ardny, melynek egyik oka, hogy
kevés utcdn van fasor. A mintatdmb
kérnyezetében egyedll a Csanddi utca
szélesebb keresztmetszetd részén taldlhatd
néhdny fa. A Panndénia utcdban minddssze az
oszlopokra rogzitett cserepes ndvények jelentik
a zbéldterUletet.

Pannénia vtca

Balzac vica

Az utcdk burkolata alatt kézmUvek futnak, igy
felmerll a kérdés, hogy lehetséges e fasor
telepitése. Ezekben az utcdkban - a jelen
helyzetben — a dézsdba helyezett névényekkel
lehet a zéldfelUletet pdtolni.

A koOzterlleteken a burkolatok mindsége
alapvetéen j6, pdr utcdban az elmult
idészakban a jarddk burkolatdt elemes
burkolatra  cserélték, amely novelte a
kozterUletek  mindségét. Az  utcaképhez
minden esetben kdzvetlenUl hozzdtartoznak az
épulletek féldszintjei is. A terlleten (és ez aldl a
mintatdmib sem kivétel) az épUletek foldszintjén
sok Uzlet taldlhatd, melyek kilsé megjelenése
igen vdltozatos, nem alkotnak egységes
arculatot.

Csanddy vtca

B 15 UinrSTvAROS TANULMANYTERV



ZOLDFELULETEK ERTEKELESE

A mintatémbrél alapvetéen megdllapithatd,
hogy a rehabilitdcid szempontjdbdl kedvezd
adottsdgokkal rendelkezik. A keretes beépitési
formdnak k&szbnhetéen a tombdn  belll
magas a beépitetlen terlletek ardnya melyek
kOlbn  magdnkertekként  muUkoédnek. A
Panndnia utca 46. esetében a hdatsdkertet
telies mértékben beépitették, a féldszintes
épulletrész tetejét zoldtetével alakitottdk ki. A
tdbmb tobbi telkénél az egyes épuUletekhez
tartozd kerteket, zdldfelUleteket keritéssel
hatdroltdk le. Tapasztalatok alapjdn azonban
ezek 6nmagukban nem elégitik ki még a

hdzak lakdinak zdldfelUleti igényeit sem, igy
ezeket a kerteket nem haszndljdk rekredcids
zoldfelUletekként. A mintatdémb északi részén
taldlhaték nagy lombkorondju és jelentds
méret( fak.

GatirorvARos TANULMANYTERV 16,



A MINTATOMB PARAMETEREINEK
OSSZESITESE

A mintatémb kUOl6nbdz6 szemponty vizsgdlatai
utdn 0Osszegeztlk a tdmb adatait, az egész
tdmbre vonatkoztatva.

- A tomb  123x65 méter
oldalhosszUsdgu, megkdzelitbleg szabdlyos
téglalap alaky. A telkek dsszterllete: 7974,9 mz2.
Az utak szabdlyozdsi szélessége 15 m, a
Csanddi utca és a Panndnia utca egyes tomb
melletti szakaszan 20 m-re szélesednek.

- A tdmbben az &sszes beépitett
terllet 4616,1 m2, a tdmbbelsé beépitetlen
terUlete 3358,8 m2. A beépités mértéke az
egész tombre vetitve 57,9%.

— Az épUlletekben dsszesen 265 db

lakds taldlhatd, melybdl (az dnkormdnyzati
adatszolgdltatast figyelembe véve) 7 db van
az dnkormdanyzat tulajdondban.
Nem lakds célu helységbdl (Uzlethelységbdl)
Osszesen  33db  taldlhaté  az  éplletek
foldszintién. Ezekbdl 8 db melyeket az
Onkormdnyzat tulajdonol. Az Uzlethelységek
tébbségében jelenleg is mikddd vdllalkozdsok
vannak.

- A késébbi szabdlyozds
szempontjdbdl érdekes adat a beépitési
sUrUség, mely a tdmbre vetitve 2,5-0s értéket
mutat. Ez a mutatd az épitményszintek
Osszesitett bruttd alapterllete (27244,1 m2) és
az adoftt terGletfelnaszndldsi egység
méretének (11051,7m2) ardnydbdl dllapithatd
meg. A terlletfelhaszndldsi egység mérete
nem azonos a témb méretével, hiszen ebben
az esetben a telepUlésszerkezetet nem
meghatdrozd kozterUleteket is a
terUletfelhaszndldsi  egységhez kell  sorolni.
Altaldban a két kilénbdzé teriletfelhaszndldsi
egység kozotti hatdrvonalat a  kdzterUlet
tengelyében szokds egymdstdl elvdlasztani.
Ezért bdr a kbérnyezd tdmbok is hasonld
lakoterUleti terUletfelhaszndldsba tartoznak, a
tdbmbre vonatkoztatott terlletegységet ennek
megfeleld szellemben hatdroltuk le.

B 17 93LPOTVAROS | TANULMANYTERY

- A témbodn belll a be nem
épitett terUletek nagy része zoldfelUletként
jelenik meg, ezen belll a burkolt felUletek
ardnya a helyszinelés alapjén  viszonylag
alacsony. Bdr tényleges adatok nem dlinak
rendelkezésre a tényleges zdldfelllet mértéke
a témbdn belll kb. 30-35%-ra tehetd.



Cs¢

A

Y
A

20

Fum
“ (82252)

5

|

N

65

| 4| ﬁ

(25335)
Csanady utca

25260/32

o
N
25260/35

|
& 0 (12252) O
LT eojn elje| 112 -

16gifoté, (It

4616.1m°

3358.8 m?

26540
7O|b_
33db_
8db

272441 v’

7974.9 n’




TELEPULESRENDEZESI TERVEK ES
ESZKOZOK VIZSGALATA

A  févdrosra és a kerlletre vonatkozd
telepUlésrendezési  tervek  kozUl  azokat
vizsgdltuk, melyek a késébbi szabdlyozds
szempontjdbdl fontosak lehetnek.

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Budapest Uj TelepUlésszerkezeti terve (a
rendezési szabdlyzattal egyUtt) a févaros teljes
kbdzigazgatdsi terlletére készUl, készitését a
kézelmultban megvdltozott jogszabdlyi hattér
tette szUkségessé. Véleményezési szakasza
2014.  juniusdban  zdrult e (1219

1221/2014.(V1.30.) F&v. Kgy. hatdrozatok),
azonban elfogaddsa még nem tértént meg.

TERULETFELHASZINALAS

Az egyes terUletfelnaszndldsi kategodridk aldbbi
leirdsa  a terUlethaszndlatot  determindid
funkciok meghatdrozasa mellett tartalmazza a
TSZT-ben meghatdrozdsra kerllé  beépitési
sUrUség értékét.

Annak érdekében, hogy az épuUleten belUli
parkold  kialakitdsa  bizonyos  funkcidkhoz
tartozéan tovdbbra is tdmogatott legyen, a
beépitési sUrlség értékét (bs) a TSIT egyes
terUletfelhaszndldsi kategdridk esetében két
értékre tagolja:

bsa - a terUletfelhaszndldsi kategdria szerint
dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk értéke

bsp — a kizdrélag épUleten belll elhelyezett
parkoldk — a belsé kdzlekedd terllettel egyUtt —
sz&mdra igénybe vehetd érték.

A TSZT alapjdn a terllet: nagyvérosias,
jellemzéen  zdartsorOd, keretes beépitésl
lakéterilet (Ln-2) terUletfelhaszndldsi egységbe
tartozik.

Laké bs bss bsy OTEK
teriletfelhaszndldsi
egység

Nagyvdrosias,
jellemzéen

zArtsory, keretes Ln-2
beépitési
lakoétertlet

1,5- 1,0- 0,5

45" 325 1,25 3.0

' OTEK eltérés a 111.§ (2) bekezdése szerint

B 15, 0uroTVAROS TANULMANYTERV

mellékletébdl
A belsé6 zéna, a vdroskdzponthoz kapcsolddo,
jellegzetes  beépitési  karakterrel  rendelkezd
lakétertletei, valamint az egyes kerUletekben
zAarvdanyszerlen eléforduld,  elébbiekkel  azonos
karakter( lakotertletek. A térténetileg kialakult, igen
intenziv beépitési terlleten a zdrtsord beépitési
mod  kUldnlegessége az  épuletek  zdrtudvaros
kialakitdsa, az épuletek dtlagos szintszdma
meghaladja a 4-5 szintet. A sOrUség tovdabbi
novelése ezeken a terlleteken nem cél. A beépitési
sUrUség legmagasabb értéke 3,5-4,75 értékben
kerGlt meghatdrozdsra. Ezen tartomdnyon belll az
FRSZ a kozterUletek ardnydnak figgvényében
dllapitja meg a strUséget.

a4

Meglévé lakéteriletek fejlesztése, meguijitasa:

A vdros lakéterlleteinek nagyobb  hdnyada
kialakultnak tekinthetd, ahol jelentés beavatkozdsi
igény nem merdl fel. A fenntarthatdsdg érdekében
elsésorban  a meglévd lakoéterlleti  térségek
tartalékainak kihaszndldsa a cél. A lakdékdrnyezetbe
illeszthetd, nem zavard tevékenységek
megtelepedésével élévé vdalnak a lakoterlletek,
csokken a kdzlekedési kényszer, javul az ellatas és
szolgdltatds  szinvonala. Lehetéség nyilik  j
munkahelyek teremtésére. A belsé zona terlletén az
atfogd vdrosrehabilitdcié sordn a zoldfellleteket kell
novelni.

Koézlekedési infrastruktira elem: tervezett
gyorsvasuti vonalfelszin alatt

Beépitési sUrUség: jelen esetben a kialakult dllapot
hatdrozza meg a sUrdség legnagyobb értékét, mert
ezeken a terUleteken elsésorban a mindségi
dtalakulds a cél, nem a mennyiségi ndvekedés.



BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

Budapest F&vdros Rendezési Szabdlyzata (a
telepUlésszerkezeti tervvel egyUtt) a f&vdaros
telies kdzigazgatdsi terlletére készUl, készitését
a kbdzelmultban megvdltozott  jogszabdlyi
hattér  tette  szUkségessé. Véleményezési
szakasza 2014, juniusdban zdrult le, azonban a
rendelet megalkotdsa a mai napig huzédik, igy
elfogadott terv nem dll rendelkezésre.

Az Etv. 2.§ 35. pontja szerint a F&varosi
rendezési szabdlyzat feladata az OTEK és a TSZT
figyelembevételével a févarosban a
telepUlésrendezés és az épités Osszehangolt
rendjének biztositdsa, aminek érdekében az
FRSZ meghatdrozza:

- a terUletfelhaszndldsiegységek beépitési
sOrUségét,

- a meghatdrozott terlletek beépitési
magassagat és

- a févarosi infrastruktira teriletbiztositasat oly
modon, hogy rendeletként telekalakitdsi és
épitésjogi  szabdlyozdsi  elemeket  nem
tartalmazhat.

Az FRSZ 1. sz. melléklete tartalmazza a
terileffelhasznalasi egységek beépitési
sUrUségét és az infrastruktira elemeket.

O"”“ W Ty

1ishidn s O ,@f .
ZKp Sentistiaradl O

kivagat az FRSZ mellékletébd!

TerUleffelhaszndldsi  egység: Nagyvdrosias,
jellemz&en  zdrtsord,  keretes  beépitési
lakoterUlet.

Lako teruletfelhaszndldsi bs bsa bsp
egység
Nagyvdarosias,
jellemzéen
zdrtsory, keretes Ln-2 4,5 3,25 1,25
beépitésl
lakoterUlet

A mintatdmbre vonatkozd beépitési siriség
tehdt:

- a terUletfelnaszndldsi kategodria szerint
dltaldnosan  elhelyezhetd  funkcidkra
vonatkozdan (bsa): 3,25

- a kizdrélag épulleten belll elhelyezett
parkoldk — a belsé kdzlekedd terUlettel
egyUtt - sz&mdra igénybe vehetd
érték(bsp):1,25

Infrastruktira elemek kdzil: a Csanddy utca és
Victor Hugo utca k&zbtt felszin alatti gyorsvasut
nyomvonala tervezett.

Az FRSZ 2. sz. melléklete tartalmazza a egyes
terUletek beépitési magassagat.

A beépitési magassdgra vonatkozd eldirdsok:

A terllet az épitett 0Orokség magassagi
szabdlyozdsi terlletébe tartozik, ezen belll
utcai légtérardnyon alapuld szabdlyozdssal
érintett terUlet. A terUlet tovdbbd kiemelten
védendd  karakter(, zdrtsord  beépitésy
nagyvarosias terllet, ahol a pdrkdnymagasség
meghatdrozdsdra vonatkozd szabdlyokat a
kévetkezd tabldzat foglalja dssze:

Utcaszéles- Pdrkdnymagas- A pdrkanymag.
ség sag/utcaszél. maximalt értéke
<10m 1.7 160 MOgasabb
’ ’ szomszed
pdrkdnyma
10-12m 1,6 170  -gassag
12-16 m
1,5 24,0
16 m<

- épUllet pdarkdnymagassdga nem haladhatja meg a
magasabb szomszédos épulet utcai
pdrk&dnymagassagat

- erkély, zdrterkély kozterllet feletti méretei a
pdrk&dnymagassag értékét csdkkentheti

GJuPSTVAROS TANULMANYTERV  20. ]



KERULETI SZABALYOZASI TERV

A kerUletben jelenleg hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdz a Budapest FOvAros
Xlll.  kerOleti  Onkormdnyzat  Képvisels-

testUletének  56/2001.(X11.20.) OK. szdmu
rendelet, a Budapest F&vdros Xll. kerUleti
vdarosrendezési és épitési szabdlyzatdrdl.

A TSZT és az FRSZ 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési szakasza ugyan lezdrult
(1219 - 1221/2014.(V1.30.) Fév.  Kgy.
hatdrozatok), elfogaddsdra a munka jelen
fazisdban nem kerGlt sor. A kerUleti eszkdz
felUlvizsgdlatdt azonban csak a kordbban
emlitett  févarosi  fervekkel  &sszhangban
érdemes megtenni.

A kerUleti szabdlyozdsi terv értelemszerlen
ezért, az FSZKT elbirdsait alkalmazza az Uj TSZT
és FRSZ hatdlyba 1épéséig.

A mintatdmb esetében a KVSZI &vezeti tervi
eléirdsai az irdnyaddak, mely alapjdn a terllet
L1-XIlI-R - rehabilitdciés szabdlyozdst igényld,
zArtsory  beépitési nagyvdrosias lakdterllet
Ovezetbe tartozik.
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A KVSZ 44.§-a alapjan:

244.8

(1) Az Ovezet az L1 keretdvezet terlletének
keretes, rehabilitécids szabdlyozdst igényld
terUlete.
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(3) Az épuletek foldszinti beépitési mértéke
gépjarmitdrold elhelyezése érdekében
elérheti a 100%-ot, mely szinteken
kereskedelmi, vendégldatdsi,  szolgdltatdsi,
kulturdlis rendeltetési egység, kdzforgalmu
iroda helyezhetd el.

(4) A telek terepszint alatti 100%-0s beépitése
esetén tetdkertet kell kialokitani a pinceszint
felszin felett be nem épitett részének legaldbb
50%-An.

(6) Az LI-XII-R épitési Ovezet telkeinek
szabdlyozdsi  hatdrértékeit  KSZT-ben  kell
meghatdrozni. Az egyes telkek szabdlyozdsi
hatdrértékei meghaladhatjdk a BVKSZ-ben
maghatdrozott értékeket, de az LI-XII-R
Ovezetbe sorolt terlletek egészére biztositani
kell, hogy azok dtlagértéke a telies terlletre
vonatkozdan — kézterlletek beszdmitdsa nélkil
- ne haladjgk meg a BVKSZ hatarértékeit.”

Ezen tUl a tovdabbi terviapok alapjdn:

- févdrosi vdaroskép szempontjdbdl
kiemelt tertleft,

- magassdgi korldtozds terlletébe esik,

- févdrosi jelentéségU viznyeréhely
véddterlletén helyezkedik el,

- valamint a megengedett legnagyobb
épitménymagassdg: max. 22,0 m.









ALTALANOS JAVASLATOK

A javaslat alapvetd koncepcidja tehdt, hogy
az Ujlipbétvdros vdrosrészben a  lakossag
pihenését, nyugodt kikapcsoldéddsat, a
gyermekek biztonsdgos jatszohelyeit szolgdld
kdzterlleteket, vagyis a lako funkciot kiegészitd
rekredcios zoldterlleteket a tdmb belsejében
noveljik. Jelenleg a  tdmbben  1évd
éplletekhez  tartozd  telkeket  keritések
valasziigk el egymdstdl, a lakdk tébbnyire
egydltaldn nem haszndljak az udvart, igy nincs
lehetbéség bsszefiggd terllethaszndlatra sem.

Javasoljuk, hogy a tulajdonhdnyadok elvi
megtartdsa mellett, a keritések lebontdsaval
olyan 0OsszefUggd terllet jgjjon létre a
tdmbbelsében, amely lehetbséget teremt
olyan, a pihenést, a kikapcsoldddst szolgdld
terUletek létrehozdsdra, amelyek a té&mbben
lévS lakdsokban lakdk szadmdra jonnek |étre.
Ezek lehetnek: homokozd, jatékok a
gyermekeknek, kartydzd, sakkozd, pihend
terUlet az idésebbek szadmdra, factory fitness a
nagyobb  gyerekeknek, kutyasétdltatdé a
kutyatulajdonosoknak. Ezek olyan rekredcids
funkcidk, melyeket a kozterlleten nem tudnak
ellatni.

Az igy kialakitott belsé kertben tervezett
zOldfelUlet jGhet létre, amelyet a lakdk egyUtt
tarthatnak karban, egyutt kezelhetnek. Ennek
a moddszernek a nyugati orszdgokban egyre
tébb tdmogatdja van, tébb dnkormdnyzat igy
yadja haszndlatba” a témbbelsék terlleteit.
Ezdltal a tombben lakdk sokkal nagyobb
felelsséget éreznek a kdzvetlen kdrnyezetik
fenntartdsdra. Ez a mikddés természetesen a
magdntulajdony  éplletek  esetében s
lehetséges, hiszen a lakossdgot a kulturdlt
kérnyezet arra készteti, hogy rendben tartsa
azt. Az udvar megkdzelitése tovdbbra is a
lépcséhdzakon keresztUl torténik és mivel a
lépcséhdzak zartak, igy idegenek nem tudjak
a tdmbbelsét megkodzeliteni.

A motorizdcid hihetetlen gyors fejlédésével a
vdrosok nem tudnak Iépést tartani. Az utcdk
egyre nehezebben képesek a novekvd
gépkocsik szdmdra parkold helyet biztositani.
Ennek kdvetkeztében mdr egyre gyakrabban

a gyalogosok terUleteit haszndljdk, csdkkentve
az utca egyéb tevékenységei szdmdra
szolgdld terUleteket (vendégldtdhelyek,
pihendhelyek, padok, fak, fives terlletek stb.).

Egyre fontosabbd vdlik tehdt, hogy a
kézterlleteket  humanizdini  lehessen. A
humanizdlds egyik lehetséges modja, hogy
csokkentjuk a kozterUleteken parkold
gépkocsik szamdt. A maoddszer természetesen
nem azt jelenti, hogy nem engedjik be a
vdrosok kdzpontjdba, a lakéhelyek,
lakééplletek kdzelébe a gépkocsikat, hanem
keresink olyan terUleteket, amelyek gy
biztositjdk a gépkocsik taroldsdt, hogy azok a
lakdsok kozelében vannak, de mégsem a
felszinen, foglaligk el a terUleteket,
kozterUleteket. A kUI6Nb6z6 tdmbok,
kUlbNb6z6 megolddsokat igényelnek,
értelemszerien az adottsdgaiknak
megfeleléen.  Olyan tdmbdkben,  ahol
taldlhaté terllet, vagy kevésbé értékes épllet,
ott megoldds lehet akdr parkoldhdz épitése is
a szabad telken. Ezt mindig egyedileg kell

vizsgdini mint alternativédt. Azonban nem
UkeletG  lehetéség, amelyet a  nyugati
nagyvdrosokban mar évtizedek 6ta

alkalmaznak, vagyis a tdmbbelsék udvarait
igénybe véve elhelyezni a
személygépkocsikat. A humanizalds
szempontjdbdl a legkedvezébb lehetdség az,
ha a gépkocsi tarolds a féldszinti terUlet alatt,
~mélygardzsban” toérténik, ugyanis ebben az
esetben a felszinen olyan funkcidk kaphatnak
helyet, amelyek a lakdhdzakban élék
zavartalan pihenését, kikapcsoloddasat
biztositjdk. Ezen a ponton a parkolds kérdése
és a zoldfeliletek nbdvelése  szorosan
kapcsolédik egymdashoz.
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A MINTATOMBRE VONATKOZO
KONKRET JAVASLATOK

A mintatdbmb esetében, a t&mbbelsdben
elhelyezett gépkocsik szdmdra két alapvetd
lehetdség nyilik:

- hagyomdnyos mélyparkold,

- gépesitett mélyparkold.

A tanulmdnyterv tervi javaslat munkarészében
ezt a két lehetdseéget vizsgdltuk.

A-valtozat

Az elsé valtozatban a Panndnia utca 38. és 40.
szamuU  két  épllet kozoétt meglévé nem
beépitett terlleten keresztUl biztositjuk a szint
alatt  kialakithaté  hagyomdnyos  parkold
megkozeliteését. A kétszintes  gardzsban
szintenként 58 gépkocsi, Osszesen 116
gépkocsi elhelyezésére van lehetdség. A
gardzs ilyen mddon vald kialakitdsanak egyik
feltétele, hogy a Panndnia utca 46. lakéhdzzal
egybe épUlt foldszintes épUletet le kell bontani.
Ebben az esetben a parkoldkbdl [épcsékdn és
lifteken keresztll lehet az udvarba jutni és
onnan  kézelitheték meg a  lakdhdzak
lépcséhdzai.

A gardzs folott megerédsitett fédémet  kell
épiteni, hogy lehetdség legyen a zoéldfellletek
kialakitasara.

A felszin alatti parkoléépllet a beépitést
figyelembe véve kb. 2100 m?2 alapterlletd. A
gardizs az egyes telkekbdl kildénbdzE méretd
részeket  foglal el. Két  parkold-szintet
figyelembe véve (4200 m2) a beépitési sirlség
értéke 0,4. A terUletfelhaszndldsi egységen
belll a megengedett érték 1,25.

B-vdltozat

A cél ugyanaz, mint az A-vdltozatban, de
ebben az esetben a gépesitett gardzs
lehetéseget  vizsgdliuk meg. A gardzs
megkozelitese az elézd valtozathoz hasonldéan
a Panndnia utca feldl lehetséges. A gépkocsik
az utcdrél egyenesen a -1. szinten kialakitott
gépi bedllékhoz jutnak, ahol 6t ,platd” osztja
szét a gépkocsi dlldsokhoz az autdkat. A
gépkocsi vezetbjének csak a platéra kell
dllitani az autdt, onnan az automata osztja szét
a jarmUveket. Tervink arra az idedlis esetre
épll, hogy a talgjviz szintie nem akaddlyozza

B 23, 9rSIVAROS| TANULMANYTERY

hat gardzsszint  kialakitdsat. A B) vdltozat
megvaldsitdsa esetén 180 gépkocsi
elhelyezésére van lehetéség.

A parkoléépllet bruttd alapterllete ebben az
esetben kb. 960 m2, a lehagjtd rdmpdt is
figyelembe véve. A tovdbbi szintek 740 m?2
alaptertletiek. A felszin alatti beépités bruttd
szintterllete  a  lehajté  szinttel és  hat
gardzsszinttel egyUtt kb. 5400 m2. A beépitési
sUrUség értéke ennek megfeleléen 0,48.

A kdérUimények redlis figyelembe vételével
egyik vdltozatban sem lehet a lakdsszdm
100%-hoz (1 parkold/lakds; 265 db) a gépkocsi

elhelyezést biztositani, de jelentésen
csokkenthetd az utcdn parkold
személygépkocsik  szdma. Jelenleg - mint

ahogy az a parkolds vizsgdlatban olvashatd —
a tombot &vezd kozterlleteken 104 db
parkoldhely van. Mivel ezek a parkoldk
mindenki  sz&dmdra  hozzdférheték, nem
kiza&rélag csak a tdmbben lakdk haszndljdk. A
tdmbbelsdben elhelyezett parkoldk azonban
elsésorban a tédmbben lakdssal rendelkezéket
szolgdljak.

Fentiek kdvetkezményeképpen csdkken az
utcai parkolds, igy a témbodt hatdrold utcdinak
gyalogos fellletei ndvekednek, a parkolds
szdmdnak csdkkenése eredményeképpen fdk
Ultethetdk a parkoldk helyére és lehetdség
nyilik kényelmes kerékpdros zéna kiépitésére is.
Feltételezve, hogy a térség tdmbjeinek nagy
tObbségében az itt bemutatott atalakulds
létrehozhatd, alapvetéen megvdltozhat a
kozterUletek arculata, tovdbbd a témbdk
belsé terlleteinek haszndlata.









54

52

25338/18

25338/16

25260/57
27b-a

20

28b-a

Pl

0l5°

S%_%

m%o_ﬁ

%o_@@

2
60l
als

40

66l®

40

ok

38b

38a

Rk

A
9

=
=y
26

25272/19

A

I

HELYSZINRAJZ

_
42 40 M
e}
| 8 | R
ﬁu_ =
e TR
s G.w\— ﬂ .W.
~ ? Rn/u_ %
5 3/b 3/a

(25272/34)

Gergely Gy6zé utca

%&%

U U
16
A o)
N@ﬁ@ wmwm m
252
%@mo %@%
|&
E .w@@o)
19b 19a 17t
t
25245/3
25243/10
7-5 J\W_HA
m L
25243/7 25243/6
25243/2
sl
Al
21a E 19¢

V4

y 4

V 4

UJLIPOTVAROS

7

TOMBREHA,BILITACIO
TANULMANYTERV

Ve

’

JELMAGYARAZAT

i
=

. zoldtetd

telek

udvar
magan

L]

. Uttest

IdfelUlet

. aktiv z6

gyalogos felUlet

D jarda

sOvény

7777
i

let

7

s

O épu

D kdérnyez

C.D.C. Telepulésfejlesztési Tervezd és Tandcsado Kft.

Q| o o
81
_ _
||
|
I | I
_ _—
_ [ L
_ _
_ _
_ I g
_ _
_ _ 5
_ _ -
_ _
| | o
b . 5
g % 2
‘= O
L5 09 3
,U....H,OVAW —_
D e o
£g L0 N
T < m,w
£ 8.
58 =5
=z 0=
go 22
>0 0.~
TR
VﬂVn"U




vA

oreyblesefiny

sauy Aiojoey

o~

(574

8¢

7

50

XY

£ &
44 "

46

( "
b

o ‘Z
J r L e 3 2\ x .4
KEREKPARSAV ¥ S B ¢ ¥ KEREKPARSAV > 1 KEREKPARSAV

V4

- ALTOZA
. FOLDSZINT

JELMAGYARAZAT ’ é ’ Os

I czietnelyseg [ cayéonelsea M zoidtots UJLIPOTVAROS

B ciagsori Uzlethelység [ akiiv zidfeldlel | kotertlel parkoisieidier, e - TOMBREH A,B ILITACIO
Uzlet-feltdéltd parkold M =1 . 500

D kdzlekedd D sovény _I____f__:_—@l— TANUI—MANYTE RV

C.D.C. TelepuUlésfejlesztési Tervezd és Tandcsado Kft. 2015. janudr 0 S 10 20 30 _




8 2 ”
S
30a 30b 32 34 36 38 40 42 44
— |
|
(25271) Tatra utq:a Tai
25 27a 27b 29a : 29b 31 33a 33b
23b : 35
(@)]
3 5 ’ 3 7%
D B S 0 o5061/18 | 25261/19 | 25261/20/|25261/21 25260/26 | 25260/27 X N =
> QP S ta N . W (S 178 2
> S £ i > 2 :
..... gJJ N
&-; N ('\Nn) § . 8 E Q “%\p L
2@272/35 B N ~ g g = Q < B
Q) o N < O )
P s S N | C
DN e e ], e e e S S e ST — (I e S ] S T R S L Ul —_
T C A il m N A
252 72/%8 ; %- » '§g\ = %‘ N 8 ; Y
Q N SN 2,
N i = cl\)» 03>
Iy =
L, D @1 e | . : N —
Bogl 88 B e— T ] S 3
w ~
, ‘i»o 3 N i || 2526112 | 2526713 1[?5267/74 25274/4 | 25274/3 R
’ . | 50 f
38 B 40 42 44 46 48a 48b
|
(25247) (25278) Panndnia ufca (25278) Pa
|
|
|
31 33 L» 39
35(J 37
JELMAGYARAZAT ’ 74 74
D kdzlekedd . kozlekedd - gépjdrmU forgalom @ ]UOJ[VI\-!EgIXﬁ'ﬁgsO
. lift parkolohelyek _________RA_-_F?EO_ ’
D gyalogos felulet _.____________._'__ TANULMANYTERV
C.D.C. TelepuUlésfejlesztési Tervezd és Tandcsadd Kft. 2015. janudr 0 S 10 20 )




8 2 ”
S
30a 30b 32 34 36 38 40 42 44
— |
|
(25271) Tatra utq:a Tai
25 27a 27b 29a : 29b 31 33a 33b
23b : 35
(@)]
3 5 ’ 3 7%
DB 3 Y 506118 | 25261/19| 25261/20/|25261/21| 25260/26 | 25260/27 0 S =
3, 2 U = = S I o >
> S £ i > :
..... gJJ N
&-; N ('\Nn) § . 8 E Q “%\p L
25272/35 & SR 2 S AR 5
Q) o N < O )
P s S N | S
— e —— e —— — Do — e e e - e e e I [ e e == ~
T C A il m N A
252 72/%8 ; %- » '§g\ = %‘ N 8 ; Y
® X = )
N N R
—\
L3 R R 1 | P N —
SN R B - B 3 .
w ~
, ‘i»o 3 N o5261/12 | 25261/13 F526 1/14 | 25274/4 | 25274/3 R
) | 50 ;
38 40 42 44 46 48a 48D
|
(25247) (25278) Panndnia ufca (25278) Pa
|
|
|
31 33 L» 39
35(J 37
JELMAGYARAZAT ’ 74 74
D kdzlekedd . kozlekedd - gépjdrmU forgalom @ ]UOJ[VI\-! Eglgﬁ_ﬁgg
. lift parkolohelyek _________R/\_:'l_' 360— ’
D gyalogos felulet SRRl TANULMANYTERV
C.D.C. TelepuUlésfejlesztési Tervezd és Tandcsadd Kft. 2015. janudr 0 S 10 20




A-A

15,0 4,2 86,0 4,5 15,0

15,0 4,5 28,0 6,0 20,0

JELMAGYARAZAT l,j J I_I P éTVA ROS

méelygardzs .. " p
- TOMBREHABILITACIO

FA] becslt talajvizszint M -=1:500 TANU LMAN YTERV

C.D.C. Telepulésfejlesztési Tervezd és Tandcsado Kft. 2015. janudr 0 S 10 20 30 _




A f
TOMEGVAIZLATOK
UJLIPOTVAROS

TOMBREHABILITACIO

TANULMANYTERV
T










48

38a

25338/18

25338/16

33

25260/57
27b-a

2
>mv_) @P_\o_
5 2% 4

5b 25a _IA

\ A/
50

’ 23

_

(25335)|

<\ <3

=

28b-a
52

Vg

muw@o_w@

S%_ﬁ

%o_%

pm%o_%

40

&
5

3
&0l
ls

)
ol
ls

b w@m&o

5 @N@K@

5 mv.wmvp_»

31

30b

30a

5
o

g8
9

(25272/34)

Gergely Gy6z6 utca

25272/19

41

21

25353
25354

25
19

A
-

| (J

V 4

-~V AL
HELYSZINRAJZ

J

17

39

16

o

K
R
i)

37

35

O

L]

NSl

33

31

3
2
©

2

©
=,
>

o

19a 17

LL

25245/3
25243/10

o

25243/7

25243/2

=

25243/6

wm%_@

19¢

V4

y 4

V 4

UJLIPOTVAROS

7

Ve

TOMBREHABILITACIO

TANULMANYTERV

’

JELMAGYARAZAT

| © - o
_0 °
214
_.._

|

I | I
_ _

_ [ L
_ _

_ _

_ I g
_ _

_ _ 5
_ _ =
_ _

| | o

N o]

O “— )

¢ 2 -

S 2 8,

25 09 W

32979 S

20 0% N

Eo ¥ 9

T¥ o2

93 2%

92 89

go 22

0o &

Pec RL

Vﬂ VAWW_

-
KO
m
(0]
©

0 5 o

2 03

O m >

:O :0

N O 1)

B

Bl

VA
o
0]
o
5
| S
o)
5 O
S &
H z
O
©
2
—

(@]
() R
0 o
D )
PR
o o |R¥
QD 5
S
4 o
O o
VI N
o 9
1

. Uttest

D jarda

D kdérnyez

C.D.C. TelepUlésfejlesztési Tervez




44

23b

KEREKF‘ARS!V

$920s0d9|

ojejelasefiny

JELMAGYARAZAT
D Uzlethelység D egyeéb helység

. alagsori Uzlethelység

D kozlekedd

Jopierel 169ss0Z0N
ejobiad

35

:

c
b >
|ozoxowoy |

KEREKPARSAV

»
» A ® A

| z8Idtets

. aktiv zéldfelUlet

sOvény

35 37

vegyes forgalmu Utszakasz
szintbeni burkolattal

kozterUleti parkolofelUlet,
Uzlet-feltdéltd parkold

U

C.D.C. Telepulésfejlesztési Tervezd és Tandcsado Kft.

2015. janudr

FOLDSZINT
UJLIPOTVAROS

TOMBREHABILITACIO

. m=us0  TANULMANYTERV




g 3 .
>
30a 30b 32 34 36 38 40 42 44
(25271) Tatra utca Tat,
25 27a 27b 29a 29b 31 33a 33b
23b 35
(@)]
© N O ° “‘%\p
X . X < 25261/19 | 25261/20 | 25261/21 | 25260/26 | 25260/27 S S &
= N o) 25261/18 2 =
3 O L = - 8
) X N
) 3 ( ® 8
N N QJ &;Nn L
® g 2 L 23 %
N N\
25272/35 & O = § % * 28 %
l&l) > e T e | N < o ©
c 1 QAR =
N | l N N S
25272/38 A X | I 3 s 9 ;
8 N \ 5 %
N N w
& =,
s 3 |0 .
N \ L
B, w o R S N
> © % & S Hf'L 3 § o
> = N ||| 2526112 | 2926115 1 25261714 | 25274/4 | 25274/3 N
‘___ e\ |
0 . 5
| ]
38 40 42 44 46 48a 48b
o (25278)
(25247) (25278) Pannoénia utca Pal
31 33 39
35 37
JELMAGYARAZAT = 4 “
D kdzlekedd D gyalogos felUlet UJ I'I POTVAROS
B B oot qémms forgo TOMBREHABILITACIO
lift Oozlekedo - gepjarmu rorgaiom - T T T T T T T T T T _ V 4
M =1: 500
S I ©  TANULMANYTERV
C.D.C. Telepulésfejlesztési Tervezd és Tandcsado Kft. 2015. janudr 0 5 10 20 30 _




: 3 B
=
30a 30b 32 34 36 38 40 42 44
(25271) Tatra utca Tat,
25 27a 27b 29a 29b 31 33a 33b
23b . 35
I W
k= n N X 25261/19 | 25261/20 | 25261/21 | 25260/26 | 25260/27 2 N ?%«
3 I ol i I >
R S @@ Jr/ 3 O L
L N
o, 8 2 L2 03 B
272/35 — ~ = 7 ~ =
25272/35 N S ) QM N‘Ln EEIE !Xi S & 8 =
Sy 1 [0 [0 I .5
- O | /NVNL_ VNN YN o O .
25272/38 S B '§ """""" wﬁw WW W E N Q) t;
® S o A = R
w ey
% . % | Bl 5 -
S 8 g 3 - 25261/13 R )
> = N 25261/12 25261/14 | 25274/4 | 25274/3 N
50 5
38 40 42 44 46 48a 48b
. (25278)
(25247) (25278) Pannonla utca 'Da,
\ 31 33 39
35 37
JELMAGYARAZAT of 4 4
D gépesitett parkold-rendszer @ UJ I'I POTVAR,OS,
— Cepidm it I - TOMBREHABILITACIO
I felépitmény kontdr M =1: 500 A
- Meuso TANULMANYTERV
C.D.C. Telepulésfejlesztési Tervezd és Tandcsado Kft. 2015. janudr 0 5 10 20 36 _




)

——
Ik

\;l]lf

I

A-A

i)

|l

20,0 37,5

52,5

% % — 71
£ P
Ty th’w
llt 3 %?g%;g 51 & W{g wg‘w,
15,0 10,0 21,0 4,5 15,0
JELMAGYARAZAT
D gépesitett mélygardzs
@ becsUlt talajvizszint
C.D.C. Telepulésfejlesztési Tervezd és Tandcsado Kft. 2015. janudr 0 5 10

4,5 15,0

SZE;EK
UJLIPOTVAROS

TOMBREHABILITACIO

TANULMANYTERV




W

TOMEGVAZLATOK
UJLIPOTVAROS

TOMBREHABILITACIO

TANULMANYTERV

5. janudr




