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Torténeti bevezetd

A 900-as évek elején az iparosodd, polgarosodd Budapest fejlédésében jelentds szerepet kapott a
vasutvonalak kiépitése. igy volt ez Angyalfold déli részének esetében is. Az Eiffel altal tervezett Nyugati
palyaudvar csarnoképiletét 1877-ben adtdk at. Az el6bb emlitett fejlédések miatt alakuld
varosszerkezet egyik fontos tengelye az észak-déli iranyultsdagu Vaci ut nyomvonaldnak kialakulasa
volt. A palyaudvar - ataddsdnak idején - a novekedés, fejlédés alatt alld6 belvaros peremén
helyezkedett el. A vasut abban az id6ben és a késGbbiekben egyre inkdabb nemcsak utas szallitassal,
hanem anyag- és aruszallitassal is foglalkozott. A palyaudvar mogotti északi teriiletrész egyre duzzadva
jelentés tolatd és teherpdlyaudvarra valt. A kornyéken a vasuti dolgozdk szamara lakdépiletek
éplltek.

A keriletek kialakuldsaval és kiléndsen a mai hatalyos hatarok figyelembevételével, l1athatd, hogy az
el6bb emlitett fejlesztés a mostani VI. kerllet teriletére esett. Ezzel egyltt a Xlll. kerillet vasut
kornyéki részein igen sok lakdépiilet létesiilt az ott dolgozdk részére.

Az épiletek jelentds része szlik telken, keretes beépitéssel, fliggs folyosos, féként az udvarra nézé
szoba-konyhds lakdsokkal épilt. A lakdsokon belil abban az id6ben kézmihdalozat sem volt jelen. A
folydviz az udvari kutrdl keriilt a lakdsokba. Fird&szoba a lakdasokhoz nem tartozott, a flitést acél, vagy
cserépkdlyha biztositotta, a f6zés pedig ,sparhelt” segitségével tortént. Mellékhelyiség altaldban a
folyosd végén, a hatsd Ugynevezett cselédlépcsd kozelében helyezkedett el. Az épliletek altaldban
foldszint, kett6 és haromemeletesek voltak. Az udvarokban novényzetet telepitettek, sokszor sajat
hasznalatl konyhakertek, k6zos virdgagyak helyezkedtek itt el, és itt kapott helyet a k6z6s hasznalatu
porold is.

A varosrész fejl6désével egyre tobb lako jelent meg a kérnyéken, sziikségessé valt kilénb6z6 kisebb
kereskedelmi létesitmények telepitése. Ezért sokszor az Ujonnan létesll6 lakdéplileteket Ugy képezték
ki, hogy a foldszinten, vagy a pinceszinten utcai bejaras biztositdsaval kis lzlethelyiségek létesiiltek.
Ebben a varosrészben ezek még a Il. vildghaborud utdn is jelentés mértékben fellelheték voltak, igy
példaul kis élelmiszerbolt, kocsma, cipész, fodrasz, mosoda, trafik kaptak helyet ezeken a terileteken.

Az id6 multdval, a tdrsadalmi struktira lassu valtozasaval a tertleten bellli funkcidk is javarészt
megvaltoztak. A kis lizletek, boltok megsziintek, szdmos éplilet bontasra keriilt, helylikon Gjabb irodak,
lakéhazak taldlhatdk. A régrél megmaradt éplletekben a lakds dominal, melyeknek mdszaki allaga
rendkivil alacsony foku.

Meglévé varosszerkezeti allapot

A tervezési teriilet - Dézsa Gyorgy Ut, Szabolcs utca, Bulcsu utca - keriilethatar - altal hatdrolt térség
varosszerkezeti szempontbdl sokkal kedvezébb helyen talalhatd, mint az ma érzékelhetd. A teriiletet
keleti oldaldan hatarolé vasutvonalak jollehet terheltséglkbdl jelentGsen vesztettek az elmult
id6szakban, mégis zavard tényezdként jelen vannak. Fontos varosszerkezeti elem az északi oldalon
huzédé Dézsa Gyorgy uti kozlekedési tengely, amely jé kapcsolatot biztosit kelet-nyugat irdnyban a
terliletnek. Hasonldoképpen masodlagos bels6é kozlekedési tengely a L6éportdr utca, amely a Szabolcs
utcdt nyugati iranyba koti 6ssze a VAci uttal. Ett6l egy tombbel délebbre a Dévai utca teszi ugyanezt.
Mindkét utca a Lehel utca keresztezésével ér el a Vaci Utig. A teriiletet délr6l zard Bulcsu utca inkabb
csak a Lehel utcai kapcsolatot biztositja. A tervezési teriiletet déli oldaldan a Szabolcs koz zsdkutcdja
metszi fel. Osszességében megallapithatd, hogy a fejlesztési teriilet még kell6en ki nem hasznélt, de
tavlatban kedvezs varosszerkezeti, kozlekedési adottsagokkal rendelkezik.
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Meglévo épitmények allapota

Az el6zetes torténeti attekintésbdl kovetkezik, hogy a fejlesztési teriileten talalhatd épiletek korosak,
ebbdl fakadéan mdszaki allapotuk sem tul jo. A teriilet déli részén taldlhaté négy keretes beépitésd, zart
belsé udvaros, fliggéfolyosds lakdépilet a lakhatd kategdridba tartozik, am nem képesek a XXI. szazad
elvarasainak megfelel6 életkoriilmények biztositdsara. A Szabolcs koz két oldalan allé6 hazak rossz
allapotuak, ugyanez vonatkozik a Szabolcs utca 11.-13. szamu éplletekre is. A teriilet északi végén a 31/a.
szamu épiilet igen rossz allagu, elhanyagolt. Osszességében megallapithatd, hogy a fejlesztési teriileten
nincsenek olyan épiletek, melyek megtartdsra javasoltak. Kivételt képez a midiszaki allapotvizsgdlat
tervlapon jelolt északi végen taldlhatoé épiilet.

A Tervezési teriilet Szabolcs u. 17-25. szamu telkén a volt VOLAN tavolsagi busz véllalat karbantarté lizeme
m(ikodott. Az Uj tulajdonos a régi lizemi épiileteket lebontotta a fejlesztés szandékanak elGjeleként. Az
épitésre azonban a lassan koérvonalazédd gazdasagi vilagvalsdg miatt nem kerilt sor. A terilletet azéta
korllvevd kerités latvanya és dllaga alacsony szinvonald. A telken idénként megjelend hajléktalanok
szomoru latvanyat tovabb fokozza a fellelhet6 hulladék, melyet el-elszallitanak. Megallapithatd, hogy a
teriilet miel6bbi fejlesztésre var, hogy elnyerje méltd helyét szintén jelentGs fejlédés el6tt allo
kérnyezetében.

Meglévd funkcidk

A fejlesztési terlleten taldlhatd éplleteken belll lakéfunkciok taldlhaték. A Szabolcs u. 9. lebontott
tombjén beliil szabadtéri gépkocsi parkold kap helyet. A Szabolcs u. 17. - 25. szamu volt VOLAN telephely
jelenleg Ures, az éplileteket lebontottak, beépitésre var.

Meglévs KSZT értékelése

A tervezési teriilet egy részére 2000-ben, masik részére 2010-ben késziilt mai napig hatalyos KSZT. Azéta
15, illetve 5 év telt el. Jelentés mértékben valtozott az ingatlanfejlesztési piac és a varosépitési kdrnyezet.
A hatélyos, szakmailag igen korrekt varosrendezési terven tullépett az idS. Erdemes tehat Gjragondolni a
terilet fejlesztési lehetGségeit, figyelembe véve az (temezhetdséget.

A megmaradt épiletdllomany sem miszakilag, sem varosképileg nem értékes, védelme ezutdn sem
indokolt. A zartsord megjelenés tovdbbra is elvdrhatdé és indokolt a L6portar u. nyomvonaldnak terv
szerinti biztositasa. A fejleszt6k munkajat elésegitend6 a szabdlyozasi terven belll a zoldterilet helyét
nem, de nagysagat meg kell hatarozni.
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TSZT (Budapest Telepiilésszerkezeti Terve)
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozat

A teriilet a TSZT szerint a Vi-1"Vegyes varosias teriiletek" koz¢ tartozik.

Intézményi teriiletek:

az OTEK szerint elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyekben az alabbi funkciok (rendeltetések)
is lehetnek:

« iroda,

* kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

« kulturalis, koz6sségi szorakoztatod rendeltetés,

« hitéleti rendeltetés,

« sport, valamint

« fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas,

* mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott modon és szamban.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak azok a teriiletek, amelyek helyet adnak a lakossag ellatisahoz sziikséges funkcioknak, valamint az un. ,,fehérgalléros” munkahelyek egy
részének. Telepiilésszerkezeti szempontbol lakofunkcid céljara csak részben alkalmasak, tehat a lakofunkcid vagy hianyzik, vagy alarendelt szerepii. Ezek a teriiletek egyarant lehetnek
zartsoru és szabadonallo jelleggel beépitettek. A teriiletek sajatossagai alapjan ezért kiilon teriiletfelhasznalasi egységként szerepel

« az intézményi, jellemzden zartsort beépitési teriilet

« az intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet

« az intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet.

Intézményi, jellemzéen zdrtsori beépitésii teriilet (Vi-1) teriiletfelhasznalasi egységbe a jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedo teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcié
meghatarozo, de ezek a teriiletek részt vesznek a lakossag ellatasaban, kiszolgalasaban is. A szerkezeti elhelyezkedés miatt lakéfunkciot is lehet létesiteni ezeken a teriileteken, a KESZ-

ben meghatarozott modon, de csak ott, ahol a lakofunkciot jelentds kornyezeti hatas nem zavarja.

A teriiletet az OTEK-ban lehetévé tett funkciondlis sokszinliség jellemzi, nem korlatozodik meghatarozott intézményi korre. Beépitési siirlisége magas, megkozeliti a varoskozponti
teriiletekét. Ahol atalakuld, funkcidvalto teriileteket is érintenek, ott zoldteriilettel egyiitt, vagy jelentésebb zoldfeliileti mértékkel kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kozponti 1
helyszineket, legnagyobb beépitési siirtiségiik 3,0 — 5,75'¢ kozotti érték lehet, mivel lehatarolasuk altaldban teriiletileg korlatozottabb. A zdldfeliileti intenzitds megtartdsa és javitdsa
érdekében a teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozoan 10% a legkisebb zoldfeliileti atlagérték.
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TSZT (Budapest Telepiilésszerkezeti Terve)
SZERKEZETI TERVLAP

2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA
50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozat

A teriilet mellett a Dozsa Gyorgy uton tervezett kerékparut

("teleptilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktiira nyomvonala") szerepel.
A Dozsa Gyorgy ut 1. rendd féutként szerepel.
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TSZT (Budapest Telepulésszerkezeti Terve)
SZERKEZETI TERVLAP

3. EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME "A"
50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozat

A teriiletet nem érinti.
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TSZT (Budapest Telepiilésszerkezeti Terve)
SZERKEZETI TERVLAP

3. EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME "B"
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozat

A teriilet a tervlap szerint:
"Egyes valtozassal érintett, jellemzden 0j beépitésii teriilet
(ITI. parkanymagassag kategoria)"

2. Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésii, magassagi szabalyozast igényld teriiletek
- a valtozassal érintett, jellemzden 0j beépitésii teriiletek koziil azok, ahol a zartsoru, 12,5
méteres beépitési magassagot meghalado beépités a keriileti szabalyozas soran keriil
meghatarozasra (I1I. parkdanymagsagi kategoria).

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU, MAGASSAGI
SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

A TSZT a valtozassal érintett teriiletek korébol kiilon kiemeli a torténeti varosrészeken kiviil
esO azon teriileteket, amelyeken jellemzéen nagyvarosias karakterti, 0j beépités varhato. Az
egyes valtozassal érintett, jellemzdéen 0 beépitésii teriileteken is — ha zartsorti beépitési mod,
vagy nagyvarosias jellegii beépitési magassag keriil alkalmazasra — érvényesiilnie kell a
megfelelé légtéraranynak, ezért a tovabbi tervezés soran hasonld elvii, de magassagi
vonatkozasban eltérd szabalyozas alkalmazasa indokolt. A cél, hogy a jelentdsebben atalakulo,
vagy éppen létrejové 1 utcak esetében kedvezdbb térarany jojjon létre a siirti beépitésii belsd
torténeti varosrészekhez képest és akar magasabb, de jo téraranyu beépités alakuljon ki. Itt
nem a kozteriilet szélessége a mértékadd, hanem a létrejovd épiiletek homlokzatai kozotti
tavolsag, melynek alapjan az utcai légtérarany 1:1-es értéknél nem lehet kedvez6tlenebb.
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TSZT (Budapest Telepiilésszerkezeti Terve)
SZERKEZETI TERVLAP

4. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERNESZETVEDELEM
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozat

A teriiletet nem érinti.
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TSZT (Budapest Telepiilésszerkezeti Terve)
SZERKEZETI TERVLAP
5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT

ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK
50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozat

A teriiletet kozvetleniil nem érinti.
A Kkeriilethatar mentén huzodoé vasuti teriilet
"Potencialisan talajszennyezett teriilet"
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TSZT (Budapest Telepiilésszerkezeti Terve)
SZERKEZETI TERVLAP

6. VEDELMIL, KORLATOZASI TERULETEK
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozat

A teriiletet kozvetleniil nem érinti.
A keriilethatar mentén huz6do vasuti teriiletet a
"Vasutvonalak véddtavolsaga" (253/1997 (X11.20.) Kormanyrendelet alapjan
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BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA- 3. melléklet
Egyes teriiletek beépitési magassiaga és magasépitények szamara Kijelolt
teriiletek

""2. Egyes valtozassal érintett, jellemzéen uj beépitésii, magassagi szabalyozast igénylé teriiletek
- a valtozassal érintett, jellemzden 01j beépitésii teriiletek koziil azok, ahol a zartsora, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladd beépités
lesz meghatarozva a keriileti szabalyozas soran (III. parkanymagassagi kategoria)." .
Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytilésének
5/2015. (IL. 16.) dnkormanyzati rendelete
Budapest févaros rendezési szabalyzatarol|

JELMAGYARAZAT

] 1 Hegyvidéki zéna
[ ] 2. Belsézéna

2.1. Pest

2.2. Buda

[ 1 3.Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
___| 4 El6varosizéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda

[ T ] 5.Dunamentizéna

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA- 4. melléklet
Budapest zonarendszere

A teriilet a 2.1 Pest belsO zonahoz tartozik.4
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BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA- 2. melléklet
Beépitésre szant teriiletek beépitési siiriiségének BSA értékei

A teriilet az FRSZ szerint: Vi-15.25 (3.75+1.5) /bs (bsé + bsp)
Azaz "Intézményi, jellemzben zartsort beépitésli teriilet",
jelentds valtozassal érintett teriiletként jelolve.

II. FEJEZET
A BEEPITESI SURUSEGRE VONATKOZO ELOIRASOK
4. §
(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan teriileti meghatarozassal rogziti a beépitési siirliséget,
amelyet a keriileti épitési szabalyzatban (a tovabbiakban: KESZ-ben) megéllapitisra keriilé épitési ovezetek beépitési paramétereinek
meghatarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen beliill meghatarozott Osszes épitési Gvezet
megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a beépitési siirliség alapjan szamitott szintteriiletet.
(2) A beépitési stirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke
a) a teriiletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkoz6 altalanos striiségi értékbdl (a tovabbiakban: bsa), és
b) a parkolas épiileten beliili tdmogatasa céljabol kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok szamara — a kiszolgald kozlekedési
teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkolasi siirtiségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp) tevédik dssze.
(3) Egy adott teriiletfelhasznalasi egységen beliil az 1. mellékletben meghatarozott beépitési siirliség alapjan az épitési dvezetek eldirasait és
beépitési paramétereit a KESZ-ben differencialtan, de jelentds jellemz6beli kiilonbségek nélkiil lehet meghatérozni.
(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelolt tobbszintes teriiletfelhasznalas esetén a ,Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek
elhelyezésére szolgald teriilet (K-Ko6zl)” a helybiztositas szempontjabdl a meghatarozoé teriiletfelhasznalas, a kiegészité hasznalatra csak a
2,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.
(5) Azokban az esetekben, ahol az I. mellékletben jelolt tobbszintes teriiletfelhasznalas esetén beépitésre nem szant Kozati kozlekedési
teriilet (a tovabbiakban: KOu) vagy Kétottpalyas kozlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOk) teriiletfelhasznélasi egység a helybiztositas
szempontjabol a meghatarozo teriiletfelhasznalas, a kiegészité hasznalatra csak a 1,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.
(6) Azokban az esetekben, ahol az . mellékletben atmeneti hasznositas lehetdsége biztositott beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység
céljara, a bs értéke nem lehet magasabb a tervezett teriiletfelhasznalas értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.
(7) Az 1. mellékleten ,Kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa” jeloléssel ellatott teriileteken a keriileti
telepiilésrendezési eszkdzben lehatarolt teriiletre vonatkozoan a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsa 1,2+ bsp 0,4).
(8) A keriilet kozigazgatasi hatara egyuttal teriiletfelhasznalasi egység hatara is.
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BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA- 1. melléklet
A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stiriisége és az infrastruktira elemek

A teriilet az FRSZ szerint:_Vi-1 5.25 (3.75+1.5) /bs (bsa + bsp)

Azaz "Intézményi, jellemzdéen zartsorti beépitési teriilet", jelentds valtozassal

érintett teriiletként jelolve.

ATIL pérkénymagasségi kategoria teriiletei

2)A III kategoriaba sorolt uj beépitésii teriileten a dett legnagyobb parkan: ag nem dladhdljd meg az
egymassal szemkozti utcai homlokzatok kozotti tavolsag értékét, ha a KESZ-ben
a) a beépitési mod zartsornan keriil meghatarozasra, és

b) a jellemzd beépitési ag a 12,5 métert meghaladja.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét az egymas felé néz6 homlokzatok kozotti
nagyobb tavolsag alapjan lehet megallapitani.

Az L, 1L és I11. parkéany Agi kategoria teriiletei iegészitd r

(1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tal — a (3) (4) bekezdésben foglalt eltérésekkel —

a megengedett legnagyobb parkan; asanal figyelembe vett felsé metszésvonaltol

a) a telek iranyaba emelkedd ferde sikon, és b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes sikon (a
tovabbiakban egyiitt: magassagi sikok).

2)Az (I) beke7dés a) pont s7erinti ferde sik hajléss76ge

(3) Amennyiben az L-II. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a szomszédos épiilet parkanymagassaga legalabb 6,0
méterrel nagyobb, mint a dett legnagyobb parkan ag, akkor az (1) bekezdés b) pontban meghatirozott
vizszintes sik agaa édos ¢épiilet utcai geri agat elérheti, de

a) magassaga legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg az (1) bekezdés b) pont szerinti tavolsagot és

b) a kozteriileti jardaszinttdl szamitott tivolsaga nem lehet t6bb 31,0 méternél. A ferde magassagi sik ez esetben az a)-b)
pont szerint megemelt vizszintes magassagi sikig emelkedik.

(4) A (1) bekezdés szerinti magassagi sikok folé emelkedo épiiletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z0 a magassagi sikokon valé tulnyilasa nem lehet nagyobb 2,0 méternél, a
miiszakilag sziiksi sé valo kémén itast is beleértve,

b) tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé épiiletrész, épiiletdisz, tetdisz legfeljebb 3,0 méterrel lehet
magasabb a vizszintes magassagi siknal ¢és ca) az épiilet utcai homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhato,
cb) az I. és II. kategoriaju teriileteken a ferde magassagi sik feletti térrészbe csak akkor nyulhat, ha a kozteriilet atlagos
szélessége legalabb 15,0 m.

(5) Az (1) — (4) bekezdések szerinti magassagl 31k0k ﬁgyelmen kwul hagyhatok a kovetkezé esetekben

a) sériilt, elpusztult tetézet, vagy épiil vi pitése, hel;

beleértve a pesti és a budai Duna parti épiiletsort is,

b) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyreallitasa,

¢) a meglévé épiilet magassagi sikon eleve tulnyald tetégerincéhez valo illeszkedés soran, ha ahhoz azomszédos 1j
épiilet csatlakozik.

10. Viltozassal érintett teriiletek belsé kozlekedésével kapcsolatos eléirasok

15.§
(1) Az 1. lékletben teriiletileg hatarozott, ,infrastruktura fuggvenyeben utemezetlen 1genybe veheto, valtozassal
érintett”, valamint a ,,jelentds valtozassal érintett teriiletek” tervezé itani kell a kovetkezo

a)a kozossegl kozlekedés altal allando jelleggel igénybe vett tervezett kozutak legalabb gyiijtout halozati szerepkorrel
rendelkezzenek,

b) a kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek lakd-pihend Gvezetként tervezett teriiletei és a 10%-nal nagyobb
kcrcszuranyu tcrcpcscsl mcghalado utszakaszok kivételével, a koziton és a kozforgalom szamara megnyitott maganuton

Kétoldali "

fasor tel k megvalositasdhoz sziikséges kétoldali zoldsav helyigényét, legalabb 2,0 — 2,0 méter

szelessegben,

sias ¢s kisvarosias lakoteriiletek lako-pihené Gvezetként tervezett utjain, tovabba — a gazdasagi teriiletek
kivételével — az egyéb mellékutakon (gyijto, kiszolgalo és lako utak), valamint a kozforgalom szamara megnyitott
maganuton a gyalogos infrastruktira helyigényét legalabb 2,0 méter szélességben, az épitési Gvezettel hataros oldalon,

d) a tervezett fout vagy gyiijtout halozati szerepkorrel rendelkezd kozterilleten onalld kerékparos infrastruktira
(kerékparut vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsav) helyigényét, egyiittesen legalabb 3,0 méter szélességben.

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg hatarozott, ,,infrastruktara fliggvényében litemezetten igénybe veheto, valtozassal
érintett” lako- és vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a kovetkezd
feltételeket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugart koron beliil a kozosségi kozlekedési halozat legalabb egy
megallohellyel rendelkezzen,

b) a telektdmb hosszanak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kozforgalom szamara megnyitott maganutat is
figyelembe véve,

¢) a KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozé tervezett koziton, annak az épitési Gvezetbe sorolt oldalan a gyalogos
infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legalabb 2,0 bsa értékkel rendelkezé teriiletfelhasznalasi egység
esetén méterben azonos a hataros teriiletfelhasznalasi kategoria szerinti bsd szamértékét meghalado egész szam
kétszeresével.

V.FEJEZET
A KOZMU INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

(1) Minden beépitésre szant teriilet
a) vizmiigéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6nallo épiiletként elektromos aldllomésok,

c) gazatado allomasok,

d) 50 MW névleges teljesitdképességet el nem éro erémiivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW 0Osszes hoteljesitményt el nem éré tavhétermelé berendezések elhelyezésére szolgald
teriiletek.

i egység teriiletén kijelolhetok az 1 ha-nal kisebb telekigényii

(2) Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egység teriiletén kijelolhetdk az 1 ha-nal kisebb telekigényii
a) vizmiigéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) elektromos alallomasok,

¢) gazatado allomasok elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(3) A beépité szant teriiletfell alasi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes
kozmiivesitettséget kell biztositani.

(4) Egyedi szennyvizkezeld berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a nnyvizek
kozcsatorna.

Hékleth, 1

(5) A belsé zona kivé az 1. arozott a) jelentds
esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre,

b) infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett teriileteken 0j beépités esetén a
csapadékvizeket helyben kell tartani.

érintett teriileteken 0j beépités
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KVSZ - Budapest Févaros XIII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata - 1. melléklet
Ovezeti tervlap

A teriilet a KVSZ szerint: I-XIII-R; I-XIII-R1; I-XIII-R3
Azaz "Rehabilitacios szabalyozast igényld intézményteriilet"

KVSZ - Budapest Févaros XIII Keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata - 4. melléklet
Epitménymagassagi megkotések

A teriilet a KVSZ szerint: maximum 16,00-22,00 méter hatarozhat6 meg KSZT
alapjan. Ez megfelel az FRSZ eldirasainak, amely szerint a IIl. parkdnymagassag

cres

meghaladja.

Szabolcs utca - Dozsa Gyorgy ut - keriilethatar - Bulcsu utca
daltal hatarolt teriilet jovoképe, varosépitési programja
BUDAPEST FOVAROS XIII. KERULETI
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23. sz. tablizat

az épitési telek az épiilet
legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett 'e%'kiseb}’ le%kiseb}) legnagyobb
kotelezd kotelezd I dett
. ok beépitési | szintteriileti terepslzu:lt'a!attl zoldfeliileti e .
teriilete | szélessége Erték L beépitési 1tk épitménymagassaga
az épitési Svezet jele merteke mutatoja mértéke merteke
m> m % m*/m?> % % m
I-XIII-R 800 18 80 4,0 100 20 16,0 22,0
- = &) 0*** 9! 9!
1-XII1-R/100 800 18 100 5,0 100 Qe 16,0 22,0
I-XII-R/1 . - .
(6/2007.[11.7.]) 1000 18 85/75 4,0 90 10 16,0 22,0
I-XIII-R/2 % ek e e e
(15/2010.[V.28]) 1000 18 90/80 4,5 90 10 16,0 25,0
I-XIII-R/3
14 1
(15/2010.[V.28]) 800 60 3,0 80 30 9,0
a telektomb legnagyobb megengedett atlagos szintteriileti mutatoja
4,0
* anagyobb mérték csak a foldszinten alkalmazhatd
*k 800 m? alatti kialakult telekméret esetén ez az érték 100 % lehet
ok 100 %-os terepszint alatti beé¢pités esetén az érték 0 lehet
HokkE koézhasznalat céljara atadott teriilet esetén az érték 0,5-tel ndvelhetd
*kExk Trodahdz létesitése esetén az érték 100 % lehet
I-XIII-R
REHABILITACIOS SZABALYOZAST IGENYLO INTEZMENYTERULET
68.§

(1) Az Svezet a rehabilitacios szabalyozast igényld, atalakulo intézmények teriilete.

(2) Az Gvezet egyes telkeinek beépitési | étereit, az épités
szintteriileti mutatot, mely nem lehet nagyobb 4, 0-nél.
Budapest Févaros XIII. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiileténck 56/2001. (X11.20.) O.K. szami rendelete a Budapest Févéros XIII. Keriileti Varosrendezési és Epilc’si Szabalyzatrél egységes szerkezetben

k részletes szabalyait KSZT-ben kell meghatirozni a 23. sz. tablazat figyelembevételével. A KSZT-ben meg kell hatirozni a tomb egészére vonatkozo atlagos

(3) A KSZT-ben meghatarozott telkekre szintteriileti mutaté mértéke:
a) a foldszint és az 1. emeleti szint t ¢és azok felsé
valamint

b) a pinceszinti kozonségforgalmu rendeltetési egység (kulturalis, kereskedelemi, vendéglatasi funkcio)
kialakitasa esetén,

¢) j kulturalis létesitmény elhelyezése esetén, illetve

d) a (4)-(5) bekezdésben foglalt esetben elérheti az 5,5-os értéket az (2) bekezdés figyelembevételével.

tetOkerti kialakitasa esetén,

(4) Az egyes telektombokon beliil az épiiletek, illet6leg épiiletrészek bontasaval jaré zoldfeliilet kialakitasa sorn a telken a szintteriileti mutato mértéke:
a) 100 m2-kénti alapincézetlen zoldfeliilet kialakitasa esetén, vagy
b) 150 m2-kénti, legalabb 0, 5 m vastagsagu foldfeltoltési tetdkert kialakitasa esetén 0, 1-gyel novelhetd, de a telekre vonatkozo szintteriileti mutatd mértéke legfeljebb 4, 5 lehet.

(5) Az 6vezetbe sorolt teriileten beliil I-XIII-R/100 jelG intézményi épitési Gvezet hatirozhatéo meg a KSZTben. A I-XIII-R/100 6vezetbe sorolt telkeken az épiilet minden szintje 100%-osan épithetd be:
a) kulturalis, oktatasi, mlvelSdési, kereskedelmi épiilet elhelyezése, illetve meglévo épiilet
delteté k e célra valo megval dsa esetén és
b) ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely legalabb 20 m-es szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez, és
c) amelynek megvalosulasat az err6l szolo kiilon szerz6dés rogziti.

(6) Az Gvezet teriiletén a parkolast legalabb 75%-ban a terepszint alatt, vagy parkolohazban kell bi

orakoztatasi, kulturdlis

(7) Az I-XIII-R/1 épitési ovezet kivételével az épiiletek foldszinti és els6 emeleti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot, mely
helyezhet6 el. A felsé szintek beépitési mértéke — a mar meglévo épiiletek utolagos udvarlefedésének kivételével — nem haladhatja meg a 80%-ot. (6/2007.[11.7.])

ési egység, kozforgalmi iroda

(8) Az 6nallo | kedelmi létesitmény vagy k kedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet kereskedelmi célii brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Lehel ut mentén a 10. 000 m2-t. Az Gvezet egyéb teriiletein 6000 m2-t meghalado
kereskedelmi célu brutté szintteriiletl kereskedelemi rendeltetési egység nem
Iétesithetd.

homloks

(9) A teriileten a Lehel ut mentén Iétesiild uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatanak megvaltoztatasa esetén az utcakép egészére vonatkozo szinezési és
saroktol sarokig.

kialakitasi latvanytervet kell késziteni

(10) Az dvezet tombjeinek teriiletét hatarolo kozteriileteken pavilon - a vasarozasi idészakok ideigl pavilonjai kivételével - nem Iétesithetd.

(11) A I-XIII-R épitési Gvezet telkeinek:

a) legkisebb kialakithato méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,

) a megengedett legnagyobb szintteriileti mutat6 értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kételezGen eldirt legkisebb zoldfeliilet mértekeét,

f) és a telken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét — a 33.§- ban és a 4. szami é foglaltak figyel
szami tablazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult allapot, illetSleg a varoskép kedvezObb kialakitasa, vagy egyéb miiszaki szempontok azt indokoltta teszik.

1 - a 23. sz. tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni. A KSZT a 23.

(12) Amennyiben az Gvezetben 16v6 telkeken megvalosuld épiiletben a szintteriilet 50%-at meghaladé mértékben lakéasok Iétesiilnek, a szintteriileti mutato 0,5 értékkel csokken. (32/2003.[VIL.2.])
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DOZSA GY UT-VASUT -
BULCSU UTCA

SZABALYOZAS| TERVE

S e LT

ATMENET & BALYOZAS

BP XII ker. LEHEL UT-
DOZSA GY UT-VASUT -
WBULC&}U U?CA

- SZABALYOZAS! TERVE °

16/2000. (V. 15.) Budapest Févaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet

a Budapest, XIII. keriilet Lehel u. - Dézsa Gyorgy it - vasut - Bulcsti u.
altal hatarolt teriilet épitési szabélyzatirﬁl'

Helyi épitési szabalyzat

Altalanos el§irasok

1. § (1) Jelen szabalyozasi eldirasok a Budapest, XIII. ker. Lehel at - Dozsa Gy. ut - vasut -
Bulcst u. altal hatarolt teriiletre vonatkoznak.

(2) Az (1) pontban lehatarolt teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket kialakitani,
teriilethasznalati egységet kijelolni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra
hatosagi engedélyt adni csak a hatalyos torvények és Jogszabalyok (Etv., OTEK, BVKSZ,
egyéb j balyok) és a jelen elirasok egyiittes figyel ételével szabad.

(3) A szabalyozasi eldirasok csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

(4) Az alkalmazott alabbi szabalyozasi elemek kotelez6 érvényiiek:
- szabalyozasi vonal - kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto telekhatar vonal,
- tervezési teriilet hatara,

- épitési Gvezet hatara,

- épitési Gvezet jele,

- kialakithato legkisebb telekteriilet,

- beépités modja,

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%),
- a megengedett legkisebb, legnagyobb épitménymagassag értéke,
- szintteriileti mutato,

- kotelezo zoldteriileti minimum,

- épitési hely hatara,

- épitési vonal,

- védettség alatt allo épiilet,

- megsziintetd jel,

- megtartando fa,

- védett fa.

(5) A kételezd elemek modositasa 0j szabélyozasi terv készitését teszi sziikségessé.
(6) Nem kotelez6 szabalyozasi elem:

- meglévé, megmarado épiilet,

! A rendeletet a 6/2007. (IL. 20.); 15/2010. (V. 28.) Budapest Févaros XIIL keriileti dnkormanyzati rendelet
modositotta.

- bontando épiilet, kivéve Névtelen u. és
kiszabalyozasaval érintett telkek,

- megsziintethet6 telekhatar,

- irdnyado telekhatar.

Léportar u. meghosszabbitasanak

A teriilet felhasznaldsa

2.§ (1) Az 1. § 1-es pontjdban lehatérolt teriilet REHABIILITACIOS SZABALYOZASRA
kijelslt INTEZMENYI TERULET.

(2) A teriilet vezeti besorolasa:
I-XIII-R.
I-XIII-R
I-XIII-R;

(3) Az I-XIII-R, I-XIII-R,, I-XIII-R; 6vezetek teriiletén a kovetkezo funkciok helyezhetok
el:

a) lakoépiiletek

b) szallashely szolgaltato ¢piiletek

¢) kozintézmény épiilet

d) irodahaz

e) egyéb szorakoztatd, kozosségi épiilet

/) nagykereskedelmi 1étesitmény

) kiskereskedelmi céli épiiletek, Lehel ut mentén max. 10.000 m’ bruttd szintteriilet,
egyéb utak mentén 6.000 m* maximalis brutt6 szintteriilettel

h) parkolohaz, mélygarazs.

(4) Az I-XTII-R, I-XIII-R I-XTII-R; 6vezetek teriiletén nem létesithetd:

a) 6nallo ipari, raktarozasi épiilet

b) ipari vagy raktarozasi 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo egyéb rendeltetési
épiilet.

Telekalakitas
3. § (1) Az 1. § (1) pontban Ichatarolt teriileten beliil az I-es I/1-es ¢s V-0s tombnél a
megosztott, tjonnan kialakitandé kozteriiletekhez kapesolodo telkeknél az épités feltételeként

a tervezett telektomboket hatarolo kozteriileteket ki kell alakitani.

2)A szabalyozoll iranyado telekhatarok lelesltese ¢és a megsziintethetd telekhatarok torlése
0j szabalyozasi terv k nélkiil 1

(3) A teriiletre, az ovezetben meghatarozott legkisebb telekméretnél kisebb telek j
telekalakits sordn nem hozhat6 létre.

Szabolcs utca - Dozsa Gyorgy Ut - keriilethatar - Bulcsa utca
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A beépités altalanos feltételei

4. § (1) Az 1. § (1) pontjdban meghatarozott terilet telkein, a 2. § (3) pontjdban
meghatérozott féfunkcié, amennyiben azt a telekméret lehetévé teszi, tobb épiletben is
elhelyezhetd. A kozteriilettel hataros telekhatarvonalon zartsort beépités kotelezo.

(2) Az épileteket kiszolgald vagy kiegészité funkci6ju 6nallé épiiletek a terepszint alatt
létesithetd 6nall6 jarmiitarolok kivételével nem létesithetdk.

(3) Uj épiiletek elhelyezésénél a telkek kozterilettel hatéros épiilettraktuséban a Lehel Gt és
Dézsa Gy. Gt mentén a foldszinten és az elsd emeleten, a belsé utcakban a foldszinten
lakéfunkcié nem létesithetd, koztertlettel hataros foldszinti helyiségek hasznélati médjanak
megvaltoztatasakor lakés rendeltetésii helyiséget kialakitani nem szabad.

(4) Meglévé lakoéplilet tetdtere csak lakas funkcio céljara épithetd be.

(5) Utcai homlokzati fronton garazssor csak akkor helyezhets el, ha a gardzskapuk 6ssz-
szélessége nem haladja meg az épiilet utcai homlokzati hosszanak 1/3-at.

(6) Az egymas melletti telkeken a terepszint alatt sszekétheté médon is kialakithatd
mélygardzs - 6nall6 rendeltetési egységként is - a tiizvédelmi szakhatésag eléirasainak
figyelembevételével.

(7) A Lehel Ut és a Dézsa Gy. it mentén elhelyezkedd épuleteknél, tovabbéa a Fovarosi
védettség alatt all6 éptiletnél az épuiletek koztertilet feldli homlokzatat csak az épiilet egészére
vonatkoz6 szinezési terv alapjan lehet feltjitani, atszinezni.

(8) A jellemzden vakolat-architektiraju éptiletek felGjitasakor az éplletek tagozatai,
épiletdiszei, nyilaszarokat keretezé6 elemei eredeti formajukban helyreallitandok,
megtartandok. A feldjitast az épitészeti stilus és épitészeti értékek figyelembevételével kell
elkésziteni.

(9) Kozteruileten reklamhordozoként csak kor alaprajzd hirdetéoszlopot lehet lehelyezni,
melynek atmérsje 80 cm-nél, magassaga pedig 3,5 m-nél nem lehet nagyobb.

(10) Kozteriileten épiiletet, atlatast biztositd autébuszvaré és telefonfiilke kivételével nem
lehet engedélyezni.

(11) Uj épitkezésnél amennyiben a foldmunkak soran régészeti targyak, objektumok
kertilnek elé, azt a Budapesti Torténeti Mizeumnak be kell jelenteni.

(12) Az o6vezetekre eldirt legkisebb épitménymagassagi minimum értékénél alacsonyabb
épletre, elsé titemként szakaszos engedélyt sem lehet kiadni.

(13) A szabélyozasi terven bontandonak jelolt épiiletek kozil, melyek 0j kialakitandd
kozteriiletre esnek, a kialakitand6 kozteriilethez kapcsolodd telkek 0j beépitésének
feltételeként, le kell bontani. Ezen bontand6 épuletekre ideiglenesen sem adhaté ki épitési
engedély.
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(14) A mar meglévé kozteriiletekkel hatarolt tombokan beltil "bontandé™ épuiletként jelolt
éplileteket, épiiletrészeket az Gj beépités megkezdéséig meg lehet tartani, atmenetileg az
Ovezetre meghatéarozott funkcidkra hasznositani, ezidén beliil allagmegévas, belsé atalakitas
megengedhets. Uj izemi tevékenység folytatéséra engedély nem adhatd.

(15) Meglévs, megmaradé épiiletek az Gvezetre meghatérozott funkciéval és paramétereken
beltl bévitheték. Funkcidvaltaskor ipari tevékenység folytatasara engedély nem adhato.
Emelet réépitésiik, homlokzatmagassaguk az utcaképbe vald illeszkedés az vezeti eldiras
figyelembevételével hatarozhat6 meg.

(16) Az Uj beépitések koztertleti frontjan a homlokzatmagassaggal azon épilethez,
épliletekhez kell illeszkedni, amely a vonatkozé dvezeti eléirdsban megengedett legmagasabh
épitmény magassagat megkozeliti, vagy emeletraépitéssel megkozelitheti.

(17) Egyes telkek egymastol csak attort keritéssel hatarolhatok el.

(18) A tertileten elhelyezkedd életvédelmi létesitményekkel kapcsolatban a 22/1992 (XII.
29.) KTM rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

1-X111-R, I-X111-R1, 1-X111-R2 rehabilitaciés intézmény teriilet beépitésének részletes
feltételei Gvezetenként

5. § (1) A fenti 6vezetek teriiletén az épiileteket a kozteriileti hatarvonalon zértsortian kell
elhelyezni.

(2) A fenti ovezetek tertiletén csak teljes kozmiives telken lehet Gj épiiletet elhelyezni.

(3) A fenti dvezetek teriiletén a 2. § (3) a-h pontjaban felsorolt funkci6ju 6 rendeltetési
egységek a telek méretének fiiggvényében tobb épiiletben is elhelyezhetsk.

(4) A fenti 6vezetek tertiletén az alabbi kornyezetterhelési hatarértéket kell betartani:
a) imisszi6 - MSZ 21865-19990 (levegétisztasagi hatarérték)
b) emisszi6 - 21/86-MT rendelet és a 4/86-0s OKTM hatarértéket.

(5) A fenti Gvezetek terliletén terepszint alatt - felépitmény nélkul - gépkocsitarold
épitményei és kozmi miitargyai helyezhetdk el.

(6) A fenti dvezetek terliletén a parkolast legalabb 75%-ban terepszint alatt kell biztositani,
vagy parkoléhazban.

(7) Az I-X11I-R, I-X111-Ry, I-XI11-R; 6vezetek telkeinek

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) a beépités mértéket,

c) a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékeét,

e) a legkisebb kételez zoldfeltileti mértéket,

f) a telken épithetd épiilet épitménymagassaganak legkisebb és legnagyobb értékét - a 4. §
12-es és 16-0s pontjainak figyelembevételével - a 8, 9, 10-es pontban szereplé tablazat
alkalmazésaval kell meghatarozni.

(8) I-XI11. R 6vezet

5
az épitési telekre meghatarozhat6 az épliletre
meghatérozhat6
A legkisebb legnagyobb - legkisebb | legnagyobb
fegkiseb megengedett megengedett legkisebb megengedett | megengedett
paraméter | selek o| telekmeret | becpitesi | MU | 56t épitmény
P 9 mértéke ) mértéke magassdga
m % m*/m’ % m m
hatarértékek
M 18 mill. | 1000 mill. 80 45 10 16 22
artsort ”
warsord ‘ KA ‘ KA | o~

* A beépités mértéke pince szinten, foldszinten és I. emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha
intézmény, kozintézmény vagy jarmiitarold keril kialakitasra.

a) Az ovezet teriiletén a beépités mértéke elérheti a 100%-ot, amennyiben 6néllo
parkol6haz kerdl kialakitasra.

b) A megengedhetd homlokzatmagassag - a meglévd, megmaradé szomszédos épiiletek
homlokzatmagassagaihoz - az igazodas szabélyait figyelembe véve hatarozhaté meg
telkenként.

c) A legkisebb megengedett épitménymagassagnal alacsonyabb homlokzatmagassagu
éplet a koztertleti hatarvonalon nem helyezhets el.

(9) 1-X111. Ry 6vezet

L . . az épliletre
az épitési telekre meghatarozhaté meghatarozhato
- legkisebb - legkisebb | legnagyobb
legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb megengedett | megengedett
megengedett
paraméter telek telek méret | beépitési | szintteriileti | zoldfelileti épitmény
tipusa | szélessége mértéke - mértéke magasséga
mutatoja
m % m’/m % m | m
hatarértékek
B 0 18mill. | 700 mill. 70 3 20 125 16,5
zartsord ! ’
‘ KA KA | | 0* ‘

* Terepszint alatti mélygarazs kialakitésa esetén a pinceszint 100%-o0san beépithets, ez
esetben az udvar feliileteket tetokertként kell kialakitani.

a) Ebben az Gvezetben a lakdfunkci6 erdsitését kell eldtérbe helyezni, és Gsszefiiggd
zéldfelileti rendszer alakitando ki a tombbelsében.

b) Kialakult (KA) telekéllapot esetén a meghatéarozottnal kisebb méretii telek is
beépithetd, a megadott telekméret értékek (j telekelosztas esetében kotelezéek.

c) A telkek kozterulettel hataros frontjan a legkisebb megengedett épitménymagassagnal
alacsonyabb homlokzatt épuilet nem helyezhet el.

(10) I-XII1. R, vezet

Lo . R az épiiletre

az épitési telekre meghatarozhatd meghatérozhaté
. legkisebb . legkisebb legnagyobb
legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb megengedett | megengedett

megengedett
pa[[ameter telek telek méret | beépitési SZ'"“e“,J.Ie" zoldfelileti €épitmény magassaga
ipusa S s mutatoja g
szélessége mértéke mértéke
m % m?/m % m m

2

hatarértékek

zartsor(i KA 0* 1G* 1G*

‘18mi|l. 1000mi|l‘| 80 | 35 | 10 ‘ 16 ‘ 20

* A zart udvar (vegtetovel valé lefedése, valamint a pinceszint mélygarazs részére vald
100% beépitése esetén IG* - igazodd homl. mag. — nem lehet kisebb, mint a legkisebb
épitménymagasséag értéke.

a) Uj telekelosztas esetén a tablézatban meghatarozottnal kisebb telek nem alakithatd.

b) Kialakult (KA) telekallapot esetén a meghatéarozottnal kisebb méreti telek is
beépithetd.

¢) Az 6vezetben kereskedelmi egység csak a foldszinten, brutté 200 m-es szintteriilettel
helyezhets el.

d) Az dvezet tertiletén 6nallé parkoldhaz nem létesithetd.

Egyes telkekre vonatkozd egyedi eldirasok

6. § (1) A HRSZ 28112 szam( Dévai u. 15/A Tiidbeteggondoz6 Févarosi védettség alatt
all. Barmely épité tevékenység esetén az 54/1993 (1994. Il. 1.) Fév. Kozgy. sz. rendelet
eldirasai szerint sziikséges eljarni és az engedélyezési dokumentéciot elkésziteni.

(2) A HRSZ 28064 szaml Szabolcs u. 17-25. telekingatlan jelenleg a Volanbusz Rt.
telephelye. A Vagany u. meghosszabbitott (j szakaszanak megépiilte utdn a Volan telep
forgalmat a Szabolcs utcérdl at kell terhelni az Uj meghosszabbitott VVagany utcéra.

(3) A 28064 HRSZ-u Voléanbusz Rt. telephelyén lévé ipari-viz-kat védelmét 10 m sugard
kor altal kirajzolt védétertilettel védeni kell. A védéteriiletet sem parkolasra, sem tarolasra,
foként veszélyes hulladék, illetve anyagtarolasra hasznalni nem szabad.

(4) A Volan Rt. telephelyének kitelepitése utan a kutat szabvany szerint meg kell sziintetni,
illetve felhasznélas esetén a védoteriiletet biztositani kell.

(5) A 28064 HRSZ sz. telek karara a Léportar utcat meg kell hosszabbitani és bekétni a
meghosszabbitott Vagany u. 0j szakaszaba, a szabalyozési terven jel6lt modon és
szélességben. Ezt a teriilet-szakaszt épitési tilalom ald kell helyezni. A telekingatlan a
szabalyozasi terven jelolt modon 8 részre oszthatd. A Vagany u. (j szakaszara kapcsol6dd
telkek beépitésének feltétele az Gt és kozmiivek kiépitése.

(6) A jelenlegi Volan telep kitelepiilése esetén a tomb vasit feléli oldala mentén
elsédlegesen intézményi- nagykerekedelmi- raktarozasi funkciok telepitése indokolt. Nem

funkcidvaltas.

(7) A Lehel u. 7/a-7/c- Dévai u. 9. sz. alatt 6vohely, a Lehel u. 19. sz. épiiletben sziréna
mint polgari védelmi létesitmény helyezkedik el. Ezen ingatlanoknal az életvédelmi
létesitmények létesitésérsl - fenntartasokrél - és békeidejii hasznositasarél szolé 22/1992.
(XI1. 29.) KTM rendelet szerint kell eljarni.

(8) A 28058 HRSZ-U ingatlan Vasut fel6li homlokzata a szabalyozas értelmében kozterileti
homlokzattad vélik. Ennek homlokzatositdsa a Véagany u. Uj szakaszanak megépiltekor
kotelezé.

Szabolcs utca - Dozsa Gyorgy ut - keriilethatar - Bulcsu utca
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Kozlekedés
7.8 (1) A tervezett (j beépitések OTEK szerint szémitott parkolasi igényét funkciotol
fiiggetlentil teljes egészében telken belil, elsésorban éplletben és terepszint alatt kell
kielégiteni.
(2) A meglévs épuletek funkcidvaltasa esetén a realis lehetdségek hatarain belil,
minimalisan a parkolasi igény novekményének mértékéig a férchelyek telken beltl
helyezenddk el.

(3) A gyalogos kozlekedés elssegitése érdekében a jérda - és zoldsavok mérete kozteriileti
parkoléhelyek kijelolésével nem csokkenthetsk.

(4) Az I-es tdmbbelssben megnyitott laké utca minimélis szabalyozasi szélessége 12 m.

Kézmiivek
8. § (1) A tervezési teriileten teljes kozmiivesitést kell biztositani.

(2) A kézmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak, &gazati és
eseti lizemeltetdi eléirasoknak megfeleléen kell elhelyezni, ill. kialakitani.

(3) A kézlizemii kozmiihaldzatokat kozterdilet alatt kell elhelyezni.

(4) A koézmiivezetékek térszint alatti elhelyezését az MSZ 7487/2-80. sz. szabvany
tartalmazza.

(5) A meglévé és tervezett kozmiilétesitmények (hal6zatok és miitargyak) helyigényét az
utak szabélyozasi szélességén belul kell biztositani.

(6) Transzformétor kozteriileti megkozelitését biztositani kell.

(7) A korzeti gazellatérendszerek vezetékeinek a védétavolsdga épilettél az MSZ
7084/3-83 szamu szabvany alapjan:

nagykézépnyomas esetén max. $90 7()m
min. $90 9(5)m
kisnyomas esetén 3(2m

(a zéréjeles adatok védelemmel ellatott vezetékek esetében alkalmazhatok)

(8) A nyomasszabalyzd éllomas védétavolsaga az MSZ 11414/2 szabvany alapjan
nagykozépnyomasu berendezés esetében a kozutak szélétsl és az épuletektsl altalaban 10 m.

(9) Tobbletvizek bevezetésére az aldbbi alapfeltételek megvaldsulasa utan kertilhet sor:
- a Duna parti fogyijté Pozsonyi Uti szakaszanak felbévitése a Victor Hugo u. Nagykdrut
kozott,
- a Victor Hugo - Kassak Lajos utcai fogyiijto atépitése a Bulcsti u. és Pozsonyi Gt kozott,
- a Pozsonyi Ut és a Duna kozétt zaporkiomlé atépitése.

(10) A kozcsatornaba bevezetett vizek mingségének ki kell elégiteniiik a tdbbszor
modositott 4/1984. (11. 7.) OVH sz. rendelet elirasait.

(4) Légszennyezés tekintetében be kell tartani a mindenkor  érvényes
levegétisztasagvédelmi jogszabélyok (jelenleg a tébbszor médositott 21/1986. (V1. 2.) MT sz.
rendelet, az ugyancsak tobbszér médositott 4/1986. (V1. 2.) OKTH sz. rendelkezés, valamint
az MSZ 21854-1990 és modositasai) eldirasait.

(5) A kornyezeti veszélyek elkeriilése érdekében a kiviteli tervezés keretében fel kell
készlni az épités, szerelés, berendezés, majd az azt koveté Uzemelés soran keletkezd
hulladékok gyiijtésére és elszallitasara (elhelyezésére).

(6) Kulénos gonddal kell megtervezni és végezni a teriileten esetleges szennyezettség
gyanUja vagy tényszeriisége esetén a foldmunkakat, valamint a felszin alatt 1évs épitmények,
berendezések elbontasat.

(7) Fel kell késziilni veszélyes anyaggal szennyezett fold artalmatlanitasara is, ha ilyen a
munkalatok soran keletkezik.

(8) A kornyezet veszélyeztetését, szennyezését kizar6 médon biztositani kell a keletkezé
minden fajta hulladék gyiijtési, elszallitasi és tovabbi kezelési feltételeit, beleértve a
kommunalis hulladékok gyiijtését és rendszeres elszallitasat.

(9) A veszélyes hulladékokra vonatkozéan a 102/1996. (VII. 12.) Korm. szdm( rendelet
eléirasait kell betartani.

(10) Minden épitési engedélykoteles valtoztatasnal az elséfoky épitési hatdsag kérje ki a
Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Feltigyeldség, mint 1. fok Kornyezetvédelmi Hatésag
éllasfoglalasat.

Zar6 rendelkezés

11. § Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatélyba.

Dr. Téth Jozsef s. k.
polgarmester

Dr. Sinka Jozsef s. k.
jegyz8

* Megjegyzés: a rendelet melléklete megtekinthetd a Polgarmesteri Hivatal Foépitészi
Irod4jaban.

Zoldfeltlet

9. 8 (1) Az 1, 2, 3. sz. tombok teriiletén a telkek teriiletének legaldbb 30%-at
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(2) A 4. és 5. szamU témbok terliletén lévé telkeken a minimalis zéldfelileti arany 25%.

(3) Az 1., 2. és a 3. sz. tombokben a telkek zoldfeliletein 100 m?-ként 1-1 db nagyméretii
lombos fa telepitése kotelezo.

(4) A tervezési terlileten az épitési engedély részeként komplex kertészeti terv benyijtasa
kotelezé.

(5) Keétoldali fasor telepitése kotelezd a Loportar utcaban és a Szabolcs utcaban,
maximalisan 8-8 m tStavolséggal, eldnevelt faiskolai Utsorfa alkalmazaséval a
kozlekedéshiztonsagi szabalyok figyelembevételével.

(6) A tervezési terlileten a 10 cm torzsatmérdjii nagyobb fak kivagésa esetén, a torzsatmérot
25%-kal meghalad6 fap6tlasrol a teriileten beltil gondoskodni kell.

(7) Ot beélléhelynél nagyobb kapacitasi személygépkocsi parkold csak fasitottan
létesithetd, 2-2 beallohelyenként 1-1 kozepes lombkoronaj fa tiltetése kotelezd.

(8) A Lehel Ut fasora védett fasor.

Kornyezetvédelem

10. § (1) A tervezési terlleten az atalakitasok, illetve az Gj létesitmények terveinek
készitésekor és a tervek kivitelezése soran a hatalyos zaj- és rezgésvédelmi rendeletek,
szabvanyok eldirasait be kell tartani. A 4/1984.(1.23.) EiM rendelet 1. szdma melléklete
tartalmazza az (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységekbsl szarmazd zaj
megengedett egyenértékii A hangnyomasszintjeit, amelyek a teriileti besoroléstdl, illetve az
annak megfeleld zajvédelmi Kkategériatol fuggenek. A megitélési idé nappal a
legkedvezétlenebb folyamatos 8 6ra, éjjel 1/2 ora.

(2) A tertilet beépitésének megfelels a megengedett értékek:
a "Lako- és intézményteriilet témor, varosias beépités" zajvédelmi kategoria esetén:
nappal 55 dBA
éjjel 45 dBA
Ezek a megengedett szintek meglévé és Gjonnan épitends létesitményekre egyarant
vonatkoznak, igy annak biztositasa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezéjének és a
beruhé&zénak egyiittes feladata.

(2) A Végany utca Uj Utvonalnak szémit. Ezért az Gt melletti létesitmények védends
homlokzatai elétt a vasuti és kozuti forgalomtdl szarmazé zajterhelés egyiittes értékének kell
nappal 55 dBA
éjjel 45 dBA érték alatt maradnia.
Ezt az (j Ot tervezésekor figyelembe kell venni.

(3) Zajos, biiz6s tevékenységgel jaré uj technoldgia a tertletre nem telepithetd.
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15/2010. (V.28.) Budapest Févaros XIII. keriileti onkorményzati rendelet 3
Budapest XIII. Keriilet Bulesti utca - Lehel utca - Léportir utca - Léportar utca folytatasa - keriilethatar altal hatarolt teriilet szabalyozasa érdekében a Budapest XIII. keriilet Varosrendezési és Epitési
Szabdlyzatirél (KVSZ) sz616 56/2001. (XII. 20.) Budapest Féviros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Févéros XIII. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiilete a helyi onkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan az 56/2001. (XII. 20.) Budapest Fvaros XIII. keriileti 5nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KVSZ) modositasara az
alabbi rendeletet alkotja (tovabbiakban: rendelet):

1. § AKVSZ 68. § 23. sz. tablazata kiegésziil az alabbi I-XIII-R/2 és az I-XIII-R/3 épitési Gvezetekkel:

1. sz. tablizat

az épitési telek az épiilet
legkisebb kialakithatd: legnagyobb megengedett llixgullzlscclbob IEE::]SCCPOI’ lcgnagyojbb
o L intalatti| . ... .
" et beépitési | szintteriileti P i .
teriilete | szélessége értek o beépitési rtek P
az épitési dvezet jele mértéke mutatdja mértéke mértéke
m’ m % m*/m? % %
I-XIII-R/2 2) 5)
(15/2010.[V.28]) 1000 18 90/80 45 909 10 16,0 25,0
I-XIII-R/3
(152010.[V.28]) 800 14 60 3,0 80 30 14,0 19,0
2) 800 m? alatti kialakult telekméret esetén ez az érték 100 % lehet
5) Irodahaz 1étesitse esetén az érték 100 % lehet

2. § (1) Jelen rendelet 1. szam@ mellékletét a Budapest, XIII. keriilet Bulcsu utca - Lehel utca - Lportar utca - Léportar utca folytatasa - keriilethatar altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlap, 2. szama
mellékletét az ugyanezen teriiletre vonatkozo kiegészit6 eldirasok, a 3. szamu mellékletét a KVSZ épitménymagassagi megkotéseinek modositott tervlapja képezik.

(2) Jelen rendelet 1. szama melléklete egyben a KVSZ 7.a./....szamu, a 2. szamu melléklete a KVSZ 7.b./....szama melléklete.

(3) Jelen rendelet 3. szamua melléklete a KVSZ 4. szamu mellékletét modositja.

Zar6 rendelkezések
3. § (1) Jelen rendelet 2010. augusztus 1-jén lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a 16/2000. (V. 15.) Budapest Févaros XIII. keriileti nkormanyzati rendeletnek a Budapest, XIII. keriilet Bulcsu utca - Lehel utca - Loportar utca - Léportar utca
folytatasa - keriilethatér altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 része hatalyat veszti.

(3) A rendelet eléirasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
Kiegészité rendelkezések a Budapest, XIII. keriilet Bulcsu utca - Lehel utca - Ldportar utca - Léportar utca folytatasa - kertilethatér altal hatarolt tertilet keriileti szabalyozasi tervéhez
1. Beépitésre vonatkozo eldirasok
1.1. Az épitési telkek kozteriileti telekhatarainak legalabb 50%-an épiiletnek kell 4llnia, a tobbi szakaszon az épiilet homlokvonala max. 5,0 m-rel a telek belseje felé hatrahtizhato.
1.2. A szabalyozasi tervlapon meghatarozott maximalis parkanymagassagi méret a kozteriileti hataron alkalmazand6. Amennyiben a beépités hatralép a telek belseje felé, gy a parkanymagassag novelhetd a
hatralépés méretének megfeleld értékben, de legfeljebb az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékéig.
1.3. A két kiilonboz6 parkanymagassagi értékkel jelolt szomszédos telkek esetében a telkek kozos hatarvonalatol mért 10 m - 10 m-es savon beliil kell biztositani a magassagi kiilonbség atmenetét, mely épitészetileg
¢és varosképileg is megfeleléen tud illeszkedni az utcaképbe. A kozos telekhatarok vonalaban kialakulo wj épiiletek parkan: aganak értékei max. 1,5 m-t térhetnek el a csatlakozasnal.
1.4. Az I-XIII-R/1 épitési Gvezet Vagany utca meghosszabbitasa (hrsz.: 28224/36) menti telkein kollégium, szalloda, egészségiigyi létesitmény elhelyezése esetén a szintteriileti mutato értéke 0,5 m2/m2-rel emelhetd.
1.5. Az I-XTII-R/3 épitési Gvezetben lakoépiilet épitése esetén e rendelet 68. § (12) bekezdése figyelmen kiviil hagyhato, de ebben az esetben a terepszint alatti beépitési mérték legfeljebb 60% lehet, a zoldfeliileti
mérték legalabb 35% kell legyen.
A kozhasznalat céljara atadando teriiletekre vonatkozo eldirasok:
1.6. A kozhasznélat céljara atadando teriileteken a gyalogos atkozlekedés a 28087 hrsz-i telek esetében id6beni korlatozas nélkiil, a Szabolcs és Vagany utca kozotti teriileten idSbeni korlatozassal biztositando.
1.7. A kozhasznalat céljara atadott teriiletek felillépithetéek a szabalyozasi terven jelolt épitési helyeken.
1.8. A Szabolcs és Vagany utca kozotti kozhasznalat céljara atadott teriilet feliilépitése esetén a foldszintet és az elsé emeletet szabadon kell hagyni.
Az épitési helyekre vonatkozé eldirasok:
1.9. A szabalyozasi terven jeldlt ,,épitési hely feltételhez kotott része” csak akkor mindsiil épitési helynek, ha az érintett teriileten 1év6 telkek Osszevonasra keriiltek.
A telekalakitsra vonatkoz6 el6irasok:
1.10. Uj telek alakitsanal a kialakuld telek mélysége legfeljebb haromszorosa lehet a szélességi értéknek.
2. A kbzmiivekre vonatkozo eloirasok
Tervezett transzformatort épiiletben, a kozteriileti megkozelités lehetdségét biztositva kell elhelyezni.
3. Zoldfeliiletre és kornyezetre vonatkozo elirasok
3.1. Az utak fasitasara elénevelt, tobbszor iskolazott, utsorfa minéségii faegyedeket kell telepiteni varostiird fafajok alkalmazasaval.
3.2. Helyiséget tartalmazo 0j épitmény épitésekor az épitési engedélyezési dokumentacionak tervezési jogosultsaggal rendelkezd tdj- és kertépitész altal készitett kertépitészeti engedélyezési tervet is kell
tartalmaznia, amennyiben tetSkertet vagy egyéb zoldfeliiletet alakitanak ki.
3.3. Epiiletrészek, épitményrészek azon lapostetd feliileteit, amelyekre a tsmbben 1év6 magasabb épiiletek szintjeirél ralats adodik, tetkertként kell kialakitani.
3.4. A bels6 udvarok kozotti vizualis kapcsolat biztositasa érdekében, az egymashoz beépitetlen telekrésszel csatlakozo telkeknél legalabb 80%-ban attort, vagy 1,5 méternél alacsonyabb tomor kerités épithetd.
3.5. A bontasok, mélyépités és tereprendezés soran esetlegesen talalt szennyezett talajt be kell vizsgaltatni, majd a kornyezetvédelmi hatésag el6irasa alapjan kell eljarni.
3.6. A tervezett térszin alatti épitményeknél a talajviz aramlasanak lehetdségét biztositani kell miiszaki eszkdzokkel, a talajviz szintjének lokalis emelkedését elkeriilendo.
3.7. A Lehel - Bulest - Vagany utcai épiiletek utcara néz6 zajérzékeny homlokzatain passziv akusztikai védelmet sziikséges alkalmazni a belsé téri zaj hatarértékek teljesiilése érdekében.
4. Kozlekedésre vonatkozo eldirasok
Utvonalak halozati szerepnek megfelelé tervezési osztalyba sorolasa (Ut 2-1.201.2008 Utiigyi miiszaki el8irdsainak megfeleléen).
Kozteriilet neve Utkategoria Tervezési osztaly
Lehel utca  II. rendii fout B.IV.b.C
Bulcstu utca  Gytjtéut B.V.c.C
Loportar utca Kiszolgalo ut B.VL.d.D.
Szabolcs utca Kiszolgalé ut B.VI.d.D.
Dévaiutca  Kiszolgalo ut B.VLd.D.
3. szama melléklet a 15/2010. (V.28.) Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelethez, a KVSZ 4. szamu mellékletének modositasa
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Szabalyozasi tervlap

21/2010. (VL. 28.) Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet
a Budapest, XIII. keriilet Bulcsui utca - Lehel utca - Loportar utca - Loportar utca folytatasa - keriilethatar altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérol sz616 15/2001. (V.28.) Budapest Foviros
XIII. Keriileti 5nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
52016 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan a 15/2010. (V.28.) Budapest Févaros XIII. keriileti onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
modositasara az alabbi rendeletet alkotja (tovabbiakban: rendelet):

1. § A Rendelet 1. szamu tablazata helyébe az alabbi tablazat 1ép:

1. sz. tablizat

az ¢épitési telek az épiilet
legkisebb kialakithato legnagyobb megengeden. . llfgﬁlf/b: llfgi(: C/b: lcgnagyolbb
" . . beépitési | szintteriileti terepsrzlmva!am oldfeliileti L,
terilete | szélessége | "CCPI” al beépitési o pitmén:
az épitési dvezet jele merteke mutatdja méridke mértéke
m? m % m*/m? % %
1-XIII-R/2 " " "
(15/2010.[V.28.]) 1000 18 90/80 4,5 90 10 16,0 25,0
I-XIII-R/3
asnotogvasy | 800 14 60 3.0 80 30 140 19.0

1) a nagyobb érték csak a foldszinten alkalmazhato

4) kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén az érték 0,5-del novelhetd

5) irodahaz létesitése esetén az érték 100% lehet

2. § (1) Jelen rendelet 2010. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.
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41 8 1 43,74% i 12089 0 0 56,26% 0%
14 b 0 84,30% 1 5784 5 12523 0% 15,70%
26 b 0 34,41% 1 936 3 457, 0% 65,59%
b 1 0 0% 0 0 0 0 0% 100%
87 53
Ingatlan cime Helyrajzi szam Tulajdonjog | Tulajdonhanyad Tulajdonos Terllete (m2) Allaga Megjegyzés
1134 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 122-124. 28058
/Szabolcs u. 31/A. Magan D6zsa Invest Ingatlanhasznosité Kft 2755 rossz
1130 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 126. 28060 Téarsashaz 963 felGjitand6
1134 Budapest, Szabolcs utca 29. 28062 Tarsashaz 2390 felGjitando
Onkorméanyzati 1034/2364 Budapest Févaros XlII. Kerileti Onkorméanyzat
1135 Budapest, Szabolcs utca 27. 28063 N ] ) Y .. ] 2364 feldjitand6 févarosi intézmény
Onkorményzati 1330/2364 Budapest Févaros Onkorméanyzata
1134 Budapest, Szabolcs utca 15-25. 28064 Magéan RPK-Industrial Ingatlaniizemeltetd Kit. 20637 0 Ures ingatlan
1134 Budapest, Szabolcs utca 13. 28072 Tarsashaz 2687 0 szanalas alatt*
1134 Budapest, Szabolcs utca 11. 28073 Tarsashaz 2644 0 szanalas alatt*
1134 Budapest, Szabolcs utca 9. 28074/2 Magéan PRO-Venti Ingatlanfejleszté Kit. 2553 0 ures ingatlan
1134 Budapest, Szabolcs utca 7. 28075 Tarsashaz 1131 0 szandlas alatt*
1134 Budapest, Szabolcs koz 1. 28076 Tarsashaz 544 0 szanalas alatt*
1134 Budapest, Szabolcs utca 5. 28079 Tarsashaz 1023 feltjitandd
1134 Budapest, Szabolcs koz 2. 28080/2 Tarsashaz 601 rossz
1134 Budapest, Szabolcs utca 3/B. 28081 Tarsashaz 903 rossz
1134 Budapest, Szabolcs utca 3/A. 28082 Tarsashaz 909 rossz
1134 Budapest, Szabolcs utca 1/B. 28083 Tarsashaz 905 rossz
1134 Budapest, Szabolcs utca 1/A. 28084 Tarsashaz 1114 rossz

*a szandlasokat a XlII. keruleti 6nkormanyzat 2015. év végéig tervezi befejezni
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Térségi 6sszefiiggések

A Ddézsa Gyorgy ut, Szabolcs utca, Bulcsu utca kerllethatdr altal hatarolt tertlet a Xlll. kerilet délkeleti
oldalan helyezkedik el. Déli oldaldn a Bulcsu utca, Lehel utca, Ferdinad hid, vasutvonal dltal hatarolt
terlilettdmb szinte teljesen lres és a VI. keriilethez tartozik. Ennek Lehel tér felé es6 oldalan tobb
szintes nemrég felujitott lakdépuletek talalhatok. A teriilet a Trigranit-cégcsoport tulajdonaban van és
fejlesztés el6tt all. A tobbcélu fejlesztés 6sszevont neve Westend2, amelynek Gtemei kozott irodahaz,
lakééplilet kereskedelmi és szolgdltatasi ellatas és szabadidé eltoltésére alkalmas funkcidk sorakoznak.
A fejlesztés els6 Uteme a beszerzett informacidk szerint ebben az évben megkezd6dik. Nagy
valdszinlséggel ez egy iroda és lakétomb lesz. A teljes tomb fejlesztését a kovetkez6 5 évben be
kivanjak fejezni. Tekintettel arra, hogy a Westend Il. és a XllI. kerileti fejlesztési terllet a Bulcsu utcai
része mentén egymadssal érintkezve varosszerkezeti egységet alkothat, fejlesztésiik egymadsra gyakorolt
hatasa igen pozitiv lehet. A lefolytatott egyeztetések soran kiderilt, hogy a Nyugati palyaudvar
csarnokanak és vaganyzatanak korszer(sitése tovdbbra is napirenden van, az elkévetkezend6 néhany
évben tehat sorra kerllhet. Ennek egyik zdloga a Ferdinand hid forgalmi tengelyének térszin ald
helyezése, ugyanis a jelenlegi hidszerkezet pillérei a vasuti palyatestek irdnyultsdgat dontéen
befolyasoljak. A célszerlien helytakarékos vagany atépités tehat a hid bontdsa utan johet létre. Ezt
kovetSen a logikusan szlkitett palyatest egylittes a Westend mogotti részen lefedésre kerilhet, és a
Nyugati pdlyaudvar korszerUsitésével egylitt jol szolgalja a térség XXI. szazadi szintli megjelenését és
hasznalhatésagat. A beszerzett informacidk szerint a Nyugati tér feldjitdsa és korszer(sitése szintén
napirenden van. Mindez egyiittesen azt jelenti, hogy a tervezési teriilet keleti hatardn hizédé vasuti
palyatest belathatd id6én belll dtcsoportositasra keril és a beérkezd forgalom is egyrészt redukalodik,
masrészt Uj pdlyatesten jelents zajcsokkenéssel kozlekedik. Tehat a fejlesztési teriilet értéke tovabb
né.

A Bulcsu utca nyomvonaldban kialakitott gyalogos atjard korszerlsitésre keriil. A jelenlegi
egyeztetések szerint egy kerékpdros - gyalogos atjaré épil, amely a VI. keriilet fel6l jé kapcsolatot
biztosithat a Lehel piaccal, tovabba a Duna part felé kijutasi lehetGséget tar fel. A Podmaniczky utca
bdévitése napirenden van, ami azért fontos, mert ez a jelenleg sz(ik keresztmetszet(i forgalmi tengely
fontos Osszekotd kapocs a Kiskorut és a Ddézsa Gyorgy ut kozott. Az el6z6ekben emlitett ésszerd
vaganycsoportositast kovetéen fennmarado teriiletek a vasutvonal és a korszer(sitett Podmaniczky
utca kozott varosszerkezetileg potencialis fejlesztési teriiletek lehetnek.

Tervezési teriletlinkt6l északra a Ddzsa Gyorgy ut, a Szabolcs utca és a Vagany utca kozott szintén
értékes terilet taldlhaté. Ennek déli oldalan a Szabolcs utcai korhaz tombijei alinak, ezek Gjragondolt
Ujrahasznositadsa folyamatos. Ehhez kapcsolddd északi tombokben az Orszdgos Muizeumi Restauralasi
és Raktdrozasi Kézpont fejlesztése varhato.

Targyi fejlesztési teriilet varosszerkezetileg az el6z6ekben emlitett két jelentés funkcionalis blokk
mellett délkelet felé haladva a felGjitas el6tt allé eurdpai szinvonalu és hirl Allatkert park teriiletétél
10 perc sétara van. Itt helyezkedik el a szintén nemzetkozi hirnévnek 6rvend6 Gundel étterem is és a
F6varosi Nagycirkusz atépitésre, vagy dathelyezésre vard éplilete. Ha tovabb folytatjuk gyalogos
sétankat kelet felé, a H6sOk terére ériink, ahonnan a Szépmdvészeti MUzeum, s a MUcsarnok épilete
kozelitheté meg. A Varosliget 6nmaga Budapest egyik legnagyobb vérosi parkja, amely fejlesztés, és
felujitas el6tt all.

El6z6ekbdl érzékelhets, hogy a Xlll. kerlleti fejlesztési tomb kivald varosszerkezeti adottsagokkal
rendelkezik. Amennyiben az emlitett funkciok 6sszehangoltan keriilnek |étesitésre, gy azok egymast
erdsitve, egy rendkiviil komoly varosszerkezeti elemként értékelhetSk.

Szabolcs utca - Dozsa Gyorgy ut - keriilethatar - Bulcsu utca
altal hatarolt teriilet jovoképe, varoseépitési programja
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Problémaelemzés

A fejlesztési terllet a XIll. kerlilet és a VI. keriilet hataran kivalo fejlesztési lehetGségekkel,
varosszerkezeti kapcsolatokkal rendelkezik. Ahhoz, hogy ezek miikod6képes, egymast erGsité
fejlesztési mozgasirdnyokkd vdéljanak, szembe kell nézniink néhany olyan jelenleg fennallé
problémaval, melyek kikliszobolenddk.

A fejlesztési teriilet déli részén igen avult allagu lakdépiletek taldlhatdk. Ezeknek feldjitdsa
azért nem ajanlatos, mert a jelenleg hatdlyos kilonb6z6 elGirdsoknak valé megfeleltetés
magas befektetési ardnnyal sem lenne képes elérni a XXI. szdzadi elvarasokat. Ebbél addéddan
ezek bontdsa és helylik Ujrahasznositasa képzelhetd el.

Az épliletek vegyes tulajdonban vannak (lasd rajzi és tablazati Osszefoglald
munkarészeket), ebbdl addddan egy igen végiggondolt Uzleti terv |étrehozasa sziikséges.
Ennek kapcséan figyelembe kell venni a nem Onkormadnyzati tulajdonu lakdsok kisajatitasat, az
Onkormanyzati lakdsokban éI6k kitelepitését és a létrehozhatd Uj épiiletek megvaldsitasa utan
megmarado haszon nagysagat.

Jelenleg a terilet hatdran vasuti palyatestek nyomvonala huzdédik. Ez f6ként zaj és kis
mértékben leveg6 szennyezettséget is okoz. A fejlesztési trend a vasutvonal redukcidjaval
szamol, ami az el6z6 kornyezeti terhelés csokkenésével jar. Pillanatnyilag azonban a
fejlesztések soran zajvédelemrdl gondoskodni kell.

A Vagany utca nyomvonala észak fel6l érkezvén a Ddzsa Gyorgy utnal megszakad.
Amennyiben a Westend |l. fejlesztése megindul, Ugy annak megkozelithetGségéhez,
kiszolgalasahoz a Vagany utca kétszer egy savos nyomvonaldnak kiépitésére sziikség lesz.

Nem hallgathaté el, hogy a fejlesztési terilet pillanatnyilag vegyes funkciéju és m(iszaki
allagu épiletekkel hataros. Jol érezhet6 a fejl6dési trend, hiszen az emlitett hatdrold teriiletek
és az ezekhez tartozd tovabbi teriiletrészek telkein, tobb helyen Gj beépités készilt. Ezek
dont6en lakdépliletek, illetve irodahazak. A fejlesztési teriilet nyugati oldalan a Szabolcs utca
mentén hdrom dres telek taldlhatd, melyek nyugati vége egy bontott tombhoz csatlakozik,
amely parkoldként tzemel. Ezeknek a terlleteknek a hasznositasa is varhatd, miként a
Szabolcs utca, Bulcsu utca sarkan 1évé lres tomb hasznositdsa is vdrat magdra. Mindez azt
jelenti, hogy az egyittes fejlesztések hatdsa a teriletet funkciondlisan atstrukturalhatja
pozitiv irdnyba.

2015. 03. ho
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Jelmagyarazat
- Uj épitésii, vagy Ujszer( épiilet
jelenkornak megfeleld

20. szazad els6 felében éplilt
bérkaszarnya

jelenkornak nem megfeleld
szobakonyhas, fliggéfolyosora
néz6 lakasok

20. szazad els6 felében éplilt
bérhaz
jelenkornak nem megfeleld

jo allapotu

E egyéb: benzinkut - jo allapot
vasuti épllet - j6 allapotu,

hasznalaton kivdili

E Tervezési terillet hatara

- "C" kategérias, nem (j épitésii
iroda, illetve raktar, mihely épllet

B
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Varosépitési program

A tervezési terilet multjat, jelenét jol ismerve, tudva varosszerkezetben elfoglalt helyének értékét a
koncepcié kidolgozasa soran tobb egyeztetést folytattam a varhatdéan érdekelt kozrem(koddkkel az
optimalis jovékép korvonalazasa érdekében.

- 2015. marcius 5. - Matus Istvan kerileti f6épitész Ur meghivasara részt vettem a Nyugati
palyaudvar térségében tervezett fejlesztések cimi egyeztets targyaldson. Ezen részt vett: MN
Zrt., NIF Zrt., MAV Zrt., Févarosi Onkormanyzat, TriGranit Fejlesztési Zrt., Allami FSépitészi
Iroda, BKK K&zt Zrt., Terézvarosi Onkormanyzat, ITS tervezé - Pest-Budapest Konzorcium.

Az ott elhangzottak és az azt kovetS Osszefoglald anyag sulyozott figyelembevételével késziilt a térségi
Osszefliggések cim tervlap, amely a kedvezs varosszerkezeti adottsagok mellett a varhatd, a teriletre
tovabbi pozitiv hatast gyakorld fejlesztéseket bemutatja.

Matus Istvan VI. kertleti f6épitész urral, Aratd Gyorgy Xlll. kerleti f6épitész Urral tobb megbeszélést
folytattam, a TriGranit két vezet6 munkatarsaval is tobb izben taldlkoztam a terlleteket érinté kozos
allasfoglalas kialakitdsa érdekében.

Fejlesztési javaslataink ezen egyeztetések eredményeit tikrozik.

A Dodzsa Gyorgy ut, Szabolcs utca, Bulcsu utca kerllethatdr daltal hatarolt fejlesztési teriilet
hasznositasat elGkészitendd fell kell vizsgalni a hatalyos varosrendezési elGirdsokat. Megallapithatd,
hogy a hatalyos KSZT alapelképzeléseinek tiszteletben tartdsa mellett, azt meg kell feleltetni a valtozé
févarosi szabalyozasi elGirdsoknak, ugyanakkor a teriilet haszndlati értékének emelése érdekében
olyan Uj szabalyozdsi mutaték kialakitasa és elfogadasa sziikséges, amely a fejleszt6k részére az
épitést Uzleti szamitdsokra alapozva gazdasdgosnak mindsiti. Mint azt az el6z6ekben mar jeleztiik,
tobb, a térség fejlesztésében érdekelt kdézrem(ikddbvel targyaltunk, és mindenhonnan pozitiv
jelzéseket kaptunk. Ezek az informacidk a terilet értékének emelését jelentik és Uj funkciok
telepithet6ségét kdrvonalazzak.

A LBportar utca nyomvonaldt a kerilethatarig -tekintettel arra, hogy a vasuti terilet 2,1 m-rel
magasabban fekszik - kdzhaszndlatu zsakutcaként ki kell alakitani, hasonldképpen a Szabolcs koz
jelenlegi szélességét 18 méterre kell észak felé novelni. Ahhoz, hogy a fejlesztési tomb itemezhet6en
épithetd legyen, tobb telek kialakitasara kell javaslatot adni. Kotelezé épitési vonalként a Szabolcs
utca menti telekhatdr megjeldlése fontos szempont, hiszen ebben az esetben lehet a torténeti
beépitésnek vizudlisan is eleget tenni.

A tervezési-fejlesztési terllet hasznalhatdsagat nagyban befolydsolja annak feltarhatésaga. A kozel
100 m mély tdmb a Szabolcs utca fel6l konnyen feltarhatd, de jelentés mélységi mérete miatt a terilet
igazan gazdasagos, mikodbéképes beépitése egy oldali gépkocsi megkozelitéssel nehezen képzelhet6
el. Ez kiildndsen igaz a tlizrendészeti elirasok betarthatdsagara.

Tekintve, hogy a Vagany u. nyomvonalanak déli iranyu kiépitése a kozeli jov6ben nem varhatd - ami
pedig a Bulcsu u. mentén kiépul6 Trigranit fejlesztés fontos eleme lenne - a tervezési terilet
hasznosithatdsagdt 6nmagan belil kell biztositsa.

Ezért olyan kdzhasznU maganut rendszer kiépitési lehet&ségét kell biztositani, amely a fent emlitett
gondokat megoldja. igy kerilhet sor a LOportdr u. nyomvonaldnak keriilethatdrig torténd
meghosszabbitasara, a Szabolcs kéz szabalyozdsi szélességének észak felé torténd szélesitésére,
tovabba a két ut nyulvany maganterileten belll tortén6 6sszekotésére ugyancsak kozhasznalatu
magan Ut kiszabdlyozdsaval. Ezek a épitési lehetGségek jelentik a fejlesztési teriilet lGtemezhetd,
Szabolcs utcaval pdrhuzamos beépithetGségét, kiilonos tekintettel a vasutvonallal parhuzamos
épllethomlokzatok kialakitasara a maganut mentén.

Hasonldan fontos szempont, hogy a Szabolcs utca menti beépitési zdna magassaga foldszint + hdrom
emelet legyen. Ez azt jelenti, hogy a parkany magassag 13 és 14 méter kozé kell, hogy keriiljén.
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A tomb telkeinek beépitésekor a keleti oldali kertlethatar felé esé beépitési z6na megépithetbségét a
tlizoltésagi felvonulds lehet6sége biztositdsaval lehet csak elérni, ezért ebben a zdéndban,
amennyiben a Vagdany utca kiépitése varat magdra, kozhaszni magdnut létesitése szikséges, melynek
jogi hatterét mind az Uj szabalyozasi terv, mind a létesitendd telepllésrendezési szerz&dés kell, hogy
tartalmazza.

A terilet fejlesztésénél fontos szempont, olyan funkciék meghatarozdsa, melyek egyrészt a
fejleszt6ket, masrészt a majdani hasznaldkat, illetve a varoslakdkat és egyéb célkozonséget a teriiletre
csabitanak. Elképzelhet6, hogy a Léportar utca meghosszabbitott zsak szakasza igen j6 mindGségd,
funkciéju és Iéptékd koztérként Iétesiiljon, akar Szabolcs udvar elnevezéssel.

A terileten belll egészségligyi |étesitmények fejlesztése is elképzelhetd, tobbek kézott olyan 1 napos
korhaz is kialakithato itt, amelyik a hazai és kiilfoldi célk6zonség igényeit a legmagasabb szakmai fokon
kiszolgdlja. Hasonléképpen els6bbséget élvezhet olyan vérosi hotel kialakitasa, amely meglehetGsen
nagy szobaszammal az egyre divatosabb varosi turizmus résztvevGinek biztositja a szallast. Ezen a
szalloddn belll elvdlasztva, de egyiltt mikddtetve kilonboz6 kategéridkat lehet kialakitani. A
legegyszerlibb minimal két agyas szobdatdl a harom csillagos komfortig. Elképzelhetd, hogy ez a
szdlloda a kialakitandd Szabolcs udvarhoz tartozik és ennek legfelsé szintjén egy panordmakdavézé-
étterem helyezkedik el, kiils6s6k szamara, fliggetlen megkozelithetdséggel.

A teriilet beépitésének masodik vonaldban parhuzamosan a Szabolcs utcaval, az utcai szarnytdl belsé
z6ld udvarral elvdlasztva, tobbszintes éplletszarnyak helyezheték el, amelyeknek els6 6.-7. emeletén
féként iroddk kaphatnak helyet, a felsé szinteken viszont j6 minGségl lakasok is elhelyezheték. Ez az a
pozicid, ahonnan mar nyugat felé a tet6k folott ellatva a Budai hegyek panoramidja is felsejlik.

Elképzelhetd, hogy az el6z6ekben vazolt varosszerkezeti 0sszefliggések és varhaté fejlesztések miatt a
terilet arra alkalmas részén egy barokkal, diszkdkkal, kavézdkkal, éttermekkel feltdltott szérakoztatd
egylttes jojjon létre. Ez jol parosithaté az el6bb emlitett egyszerUsitett, de komfortos szalldsokkal. A
vasut felGli beépitési zéndban féként olyan funkcidk kaphatnak helyet, melyek zajra kevéssé
érzékenyek, illetve piaci értékik megallapitasandl a zajtényezé figyelembe vehetS. Ezért a teriletre
iroda és bérlakas telepitése elképzelhetd. Itt meg kell emliteni, hogy a vasut feldli zajvéd6 zéna
kiépitése alapkovetelmény.

Az éplletek kialakitasandl torekedni kell az energiatudatos tervezésre és megvaldsitasra, kialonos
tekintettel a megujuld energiaforrdsokra. A talaj h6, a napsugdrzas, az épiletek Uzemeltetéséhez
kivaldan alkalmas lehet&ségek. Ajanlatos a tet6felliletek zoldfellletként torténd kiképzése, amely hé
technikai szempontbdl, tovabba kedvezé mikroklima kialakitasa szempontjabdl j6 megoldas lehet.
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