BUDAPEST XIIl. KERULET RENDELET TERVEZET
VACI UT - BABER U. - MADARASZ VIKTOR U. — FIASTYUK U.
KERULETI SZABALYOZAS|I TERVE

Xxxx/2015. (xxxx.xxxx.) Budapest Févaros XIlII. keriileti 5Snkormanyzati rendelet

a Budapest F6varos XlIl. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol
sz2616 56/2001. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol
a
Budapest, XIIl. keriilet VAci ut - Babér utca - Madardsz Viktor utca - Fiastyuk utca altal hatarolt
teriilet szabalyozasa érdekében

Budapest F&varos Xlll. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogalkotdsi hatdskorében, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (3) bekezdésében foglalt feladat- és
hatdskorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
6.8 (1) és 13. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

1.§  AKerileti Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: KSZT) teriileti hatalya
Budapest XIlI. keriilet Vaci ut - Babér utca - Madarasz V. utca - Fiastyuk utca altal hatarolt teriletre terjed ki.

2.§ A Budapest FGvaros XllI. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél sz616 56/2001. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) az alabbi cimmel és 67/C.§-sal egésziil ki:

»I-XIl-Z/3
VEGYES RENDELTETESU INTEZMENYTERULET
67/C. §
(1) Az épitési ovezet terilete jellemzGen zartsorl, keretes vagy zartudvaros beépitésli intézmények,
irodaéplletek, és lakoépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet egyes telkeinek beépitési paramétereit, az épités feltételeinek részletes szabalyait KSZT-ben
kell meghatarozni a 22. sz. tablazat figyelembevételével.

(3) Az ovezet teriiletén a parkoldst a terepszint alatt, vagy parkoldhazban kell biztositani.

(4) A beépités mértéke legfeljebb 10%-kal névelheté akkor, ha az épllet bels§ udvara a foldszint felett
jarhato zoldtet6vel keril kialakitasra, de az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az
el6irt 65%-ot.

Az igy kialakulo foldszint feletti udvarteriletek legalabb 50%-at minimum 50 cm-es talajvastagsagu
tet6kertként kell kialakitani, és fenntartani.

(5) A I-X111-Z/3 épitési dvezet telkeinek:
a) legkisebb kialakithaté méreteit,
b) a beépités legnagyobb mértékét,
¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd értékét,
d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,
e) akotelezéen elGirt legkisebb zoldfellilet mértékét,
f) és a telken épithets épiilet épitménymagassaganak elGirt legkisebb és legnagyobb értékét — a 33.§-
ban és a 4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével -
a 22/C. sz. tdbldzat alkalmazaséaval kell meghatarozni.
A KSZT a 22/C. szamu tablazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult allapot, illet6leg a véroskép
kedvezd6bb kialakitasa, vagy egyéb mlszaki szempontok azt indokoltta teszik.

(6) Amennyiben az Ovezetben [év6 telkeken megvaldsuld épiiletben a szintterilet 50%-at meghaladd
mértékben lakasok léteslilnek, a szinttertleti mutato 0,5 értékkel csokken.
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22/C szamu tablazat

A hatdlyos KVSZ I-XIll zértsoru 6vezetei
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az épitési telek az épiilet
az épitési legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele kételez6 kételezd
megengedett
teriilete el beépitési szint- terepszint zoldfeliileti épitménymagassaga
mértéke teriileti alatti mértéke
mutatdja beépitési
mértéke
m’ m % m’ /m’ % %
4,0
2500 30 65* 75/100%** 20 16/18**** 26
1-X111-Z3 4,5+

* a (4) bekezdés figyelembevételével
** kozhasznalat céljara dtadott terllet kialakitasa esetén
***kizdrdlag mélygarazs |étesitése esetén

**E*VAci Ut felSli minimalis épitménymagassag

A KVSZ 7.a/xxx. szamu melléklettel, e rendelet 1. mellékletével egészil ki.
A KVSZ 7.b/ xxx. szamui melléklettel, e rendelet 2. mellékletével egésziil ki.
A KVSZ 2. szamu melléklete e rendelet 3. szdmu melléklete szerint mddosul.
A KVSZ 4. szamu melléklete e rendelet 4. szamu melléklete szerint mddosul.

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet az kihirdetését kovetd 15. napon |ép hatalyba.

(2) A rendelet elGirasait a hatalybalépését kovetben inditott ligyekben kell alkalmazni.
(3) Hatdlyat veszti a Budapest XIIl. kerlilet Vaci ut - Babér utca - Madardsz V. utca - Fiastyuk utca altal
hatarolt terillet épitési szabalyzatarél szolé 27/2000. (IX. 18.) Budapest FGvaros XllI. kerileti

6nkormanyzati rendelet és az annak mddositasardl sz616 23/2012. (V. 21.) Budapest FSvaros Xlll. kerileti
onkormdnyzati rendelet.

dr. Bujdosé Sandor
jegyz6

dr. Téth JOzsef
polgdrmester
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BUDAPEST XIII.

KERULET
VACI UT - BABER U. - MADARASZ VIKTOR U. - FIASTYUK U.
KERULETI SZABALYOZASI TERVE
1. szamu melléklet az xxxx/2015. (xxxx.xxxx.) Budapest Févdros Xlll. keriileti 56nkormdnyzati rendelethez,

a KVSZ 7.a/xxxxx. szdmu melléklete:

Budapest, XIl. keriilet Vaci ut - Babér utca - Madarasz Viktor utca - Fiastyuk utca dltal
hatdrolt teriiletre vonatkozo szabdlyozdsi terviap
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BUDAPEST XIIl. KERULET RENDELET TERVEZET
VACI UT - BABER U. - MADARASZ VIKTOR U. — FIASTYUK U.
KERULETI SZABALYOZAS|I TERVE

2. szamu melléklet az xxxx/2015. (xxxx.xxxx.) Budapest Févdros XllI. keriileti 5nkormdnyzati rendelethez, a KVSZ

7.b/xxxxx. szdmu melléklete:

Kiegészito rendelkezések a Budapest, Xlll. keriilet Vdci ut - Babér utca - Madardsz V. utca - Fiastyuk utca dltal

hatadrolt teriilet Keriileti Szabdlyozdsi Tervéhez

[(.../2015. (... .......)]

1. Ertelmez6 rendelkezések:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Epitési hely

a) kizardlag terepszint alatt beépitheté részén: kizardlag a beépitésbe be nem szamitéd
éplletrészek helyezheték el;

b) terepszint alatt és felett is beépitheté részén barmely szinten elhelyezhet6 a telek
beépitési mértékébe beszamitando épliletrész.

Epitési vonal: az épitési helyen beliil a terepszint felett - a visszahuzott tet6emelet utcai
homlokzatat nem szamitva -, az épllet utcai homlokzati feliiletének legaldbb a 75%-aval az
épitési vonalon kell, hogy alljon. Az épitési vonaltol:
a) az eltérés legfeljebb 3,0 méter mélységli lehet a telekbelsé iranyaba, a vonalon kivilre csak
erkély, el6tetd, vagy a homlokzatfelllet 15%-at nem meghaladd épitményrész nyulhat,
b) atelek oldalhataratol szamitott 6,0 méteres hosszon eltérni nem lehet,

Eltéréssel szabdlyozott épitési vonal. az épitési helyen belll az épilet utcai homlokzati
fellletének legalabb a 30%-a az épitési vonalon kell, hogy alljon, a vonaltdl eltérni — erkély,
el6tetd kivételével - csak a telekbelsd irdnyaban lehet.

Az eltéréssel szabdlyozott épitési vonaltdl a telek oldalhatardan a zartsord csatlakozas
hatarvonalatol szamitott 3,0 méteres hosszon eltérni nem lehet, kivéve ha ott mindkét telekre
vonatkozo épiletkodz keril kialakitasra.

A homlokzati felllet megallapitasanal figyelmen kivil kell hagyni:
a) avisszahuzott tet6emelet utcai homlokzatanak feliiletét,
b) az éplletkoz savjat,
c) kozhaszndlat céljara dtadott teriilet miatt torténdé hatraléptetését, teresedés képzését.

Kézhaszndlat céljagra javasolt telekrész: onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan a telek
kdézhaszndlat céljara kialakithato teriletrésze.

Parkositds helye részleges beépitéssel: a lehataroldson beliili teriletet telkenként legalabb a
tervlapon jel6lt aranyban parkositott teriletként kell kialakitani és fenntartani, ald nem épitett
maodon vagy tet6kertként. A lehataroldson belll az épitési hely terepszint felett is beépithetd
részén éplletrész elhelyezhetd.

2. Szabalyozas végrehajtasa

2.1.

A Babér utcai épliletek vonaldban rogzitett szabalyozas vonalanak végrehajtdsaig az épliletek
el6tti telekrészek kozhasznalat céljara atadott telekrésznek tekintendéek.

3. Telekalakitas

3.1.

3.2

A Babér utca és az Uj utca (Agyag utca folytatasa) kozotti tombben maganut kialakithato,
legaldbb 12 méteres szélességgel, a szabalyozasi terven jeldlt kdzhasznalat céljara javasolt
telekrész gyalogos irdnyainak figyelembevételével.

Nyeles telek nem létesithet6.
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BUDAPEST XIIl. KERULET RENDELET TERVEZET
VACI UT - BABER U. - MADARASZ VIKTOR U. — FIASTYUK U.
KERULETI SZABALYOZAS|I TERVE

4. A kdzhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo elGirasok

4.1. A javasolt gyalogos atvezetés biztositdsa érdekében kialakithatd kozhasznalat céljara atadott
teriilet megvaldsitasa esetén:

a) az 6vezetben meghatarozott szintterileti mutaté mértéke 0,5-tel ndvelhetd,

b) a gyalogos atvezetés helyén legalabb 4,00 méter széles szabad atjarast kell biztositani,

c) agyalogos atvezetés foldszinten, épilet arkadositott teriletén is kialakithato;

d) a kozhasznalat céljara atadott teriiletet a terepszinten ugy kell kialakitani, mintha az
gyalogos, vagy — kizarélag mélygarazs megkozelitése érdekében - vegyes forgalmu
kozteriilet lenne,

e) a kozhasznalat céljara atadando teriilet pontos helyét az dnkormanyzattal e célbdl kotott
szerz6dés szerint kell megvaldsitani, melynek tényleges kialakitasa eltérhet a szabalyozasi
terven jelzett savtdl,

g) a kozhaszndlat céljara atadott teriilet tovabbi kialakitdsdra és hasznalatara vonatkozd
szabalyokat a tulajdonos és az 6nkormanyzat k6zotti kiilon szerzédés rogziti.

5. Rendeltetés

5.1. Lakoépllet vagy lakds rendeltetést tartalmazod épiletrész nem létesithet6 a Vaci ut, és a
Fiastyuk utca menti telken.

6. Terepszint feletti épitmény(rész)ek
6.1. A zartsoru épuletcsatlakozasnal takaratlan tézfal a kozterilet felé nem alakulhat ki.

6.2. Epiletkoz szélessége — fiiggetleniil a kdzhasznalatu atadas tényétdl és szélességétdl — legaldbb
18 méter legyen.

6.3. A Fiastyuk utca és az Agyag utca folytatasaban kialakuld Uj utca kozotti tombben,
a) a Madarasz Viktor utca feléli oldalon az épitési vonalon all6 homlokzat magassaga (F/L)
nem haladhatja meg a 25,0 métert
b) az éplilet legmagasabb pontja a gépészeti berendezések takart elhelyezésével egyiittesen
legfeljebb 35 m lehet,
c) magashaz nem létesithetd.

6.4. Az Agyag utca folytatasaban kialakuld Gj utcatél északra
a) a Madarasz Viktor utca fel6li oldalon,
aa) az épitési vonalon allé homlokzat magassaga (F/L) nem haladhatja meg a 22,0 métert,
ab) az épitési vonal sikjaban felmért 22,0 m magassdgu vonalra emelt 45 fokos sik alatt az
épllet legmagasabb pontja a gépészeti berendezések takart elhelyezésével
egylttesen legfeljebb 30 méterig emelkedhet,
b) a szomszédos meglévd éplilethez vald csatlakozasnal annak magassdgat az Uj épilet
elérheti akkor is, ha az az a) pontban megadottnal nagyobb.

6.5. Kerités a telek homlokvonalan nem létesithetS, csak az utcai homlokzatok vonaldban és a
tombbels6ben, egységes kivitelben, legalabb 70%-os attoértséggel.

7. Terepszint alatti épitmény(rész)ek

7.1. Az épitési vonal és az épitési hely hatara kozotti sdvba
a) a terepszint alatti épitmény benyulhat, fodémén zoldteté alakitandd ki, gyalogos
feltletet biztositd burkolat létesithet6,
b) erkély, el6tetd, tetd, a homlokzatfeliilet 15%-at nem meghaladd épitményrész benyulhat.
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BUDAPEST XIIl. KERULET RENDELET TERVEZET
VACI UT - BABER U. - MADARASZ VIKTOR U. — FIASTYUK U.
KERULETI SZABALYOZAS|I TERVE

8. Zoldfeliiletek

8.1. Az elGirt legkisebb zoldfelllet kialakitasa soran
a) annak legalabb egyharmada legyen teljes értéklen beszamithatd
aa) ald nem épitett zoldfelllet, vagy
ab) legaldbb 2,0 m talajtakarasu tet6kerti zoldfelilet,
b) tetSkertként 30-80 cm termd&rétegl kétszintes, gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart
novényallomanyu tetSkerti zoldfeliilet szamithatd be, az OTEK szerinti 40%-ban.

8.2. Az terepszinten és az épllet valamely emeleti szintjén létesitett z6ldtet§ zoldfelllete akkor
szamithatd be az el6irt legkisebb zoéldfelllet terliletébe, ha annak funkcionalis hasznalata
biztositott.

9. Kdrnyezetvédelem

9.1. A volt ipari ingatlan (hrsz.: 26092/1) teriletének beépitése el6tt igazolni kell a korabbi ipari
hasznalatbdl eredd esetleges talaj szennyezettség megsziintetését.

10. Parkolas

10.1. A teriilet egészére vonatkozik a BVKSZ 6.§ (1) a) pontja szerinti metrédllomas 500 méteres
korzetében érvényes engedmény.
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BUDAPEST XIIl. KERULET RENDELET TERVEZET
VACI UT - BABER U. - MADARASZ VIKTOR U. - FIASTYUK U.
KERULETI SZABALYOZASI TERVE

3. mellékleta ...../2015. (...... .......) 6nkormdnyzati rendelethez

a Budapest Févdros Xlll. keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrol sz6l6
56./2001. (X11.20.) 6nkormdnyzati rendelet 2. szamu mellékletének modositdsa
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BUDAPEST X

Il. KERULET

VACI UT - BABER U. - MADARASZ VIKTOR U. - FIASTYUK U

KERULETI Sz

ABALYOZASI TERVE

RENDELET TERVEZET ﬁ;

4. melléklet a ...../2015. (...... .......) 6nkormdnyzati rendelethez

77

a Budapest Févdros Xlll. keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrol sz6l6
56./2001. (X11.20.) 6nkormdnyzati rendelet 4. szamu mellékletének modositdsa

KOTELEZO LEGKISEBB

MEGENGEDETT LEGNAGYOBB

EPITMENYMAGASSAG EPITMENYMAGASSAG i
I I min. 18 m max. 5,0 m max. 25,0 m
I I min. 11 m l:l max. 10,5 m max. 33,0 m
magasépulet elhelyezésére
- mEEe {9 teriilet
Ovezeti eldiras szerint
(R T (Z-FK_ Z-KK, Z-KP. Z-VP, E-TG)
max. 16,0 - 22,0m meghatarozhato
- max. 16,0 m KSZT alapian
- max. 22,0 m

4. SZAMU MELLEKLET
EPITMENYMAGASSAGI
MEGKOTESEK
M=1:17.000

BUDAPEST XIll. KERULET
VAROSRENDEZESI ES
EPITESI SZABALYZATA

valtozdssal érintett teriilet
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