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BEVEZETES

ELOZMENYEK
Budapest  Xlll.  kerUlet  Onkormdanyzata

Képviseld testllete 2013 juniusdban, 107/2013.
(VI.27.) Ok. hatdrozattal elfogadta a ,BP 13
2033, HosszU TAvU Fejlesztési Koncepcid” cimy
tanulmdnytervet.

BUDAPEST -
XII. KERGLET HOSSZ{ TAv{
FEILESZTESI KONCEPCIG

f 5 A

BP 13 2033, HosszU Tavu Fejlesztési Koncepcid

A tanulmdny célja az, hogy a kerUletben laké
budapestiek ftiszta, biztonsdgos, kényelmes,
kellemes és megkimélt koérnyezetben
élhessenek. A cél elérése érdekében igen
széleskory és sokréty fejlesztést kell elvégeznie
mind a Févdros, mind a kerllet vezetésének és
lakossdgdnak. E tanulmdny alapvetbéen a
wHosszUtavu Fejlesztési Koncepcid” javaslatait
tekinti kiinduldsnak, és abbdl a feltételezésbdl
indul ki, amelyet a ,HosszUtdvl Fejlesztési
Koncepcid” , 1. lehetséges fejlédési valtozat”
cimU fejezete tartalmaz, azaz a fejlédés
szempontjdbdl optimista jovékép valdsul meg.

A koncepcié a Kompakt Varos megvaldsitasat
t0zi ki célul, amely esetinkben a XIll. kerCGlet
magas szinvonall életfeltételeinez szUkséges
lakhatdsag, szolgdltatds, munkahelyek,
hatékony kdzdsségi kdzlekedés és infrastruktura
ellatds  tartozik. E feltételek teljesUléséhez
fejleszteni, korszerUsiteni, &talakitani szikséges —

tobbek kdzdt - a  varosi  alkdzpontokat
(policentrumokat), a rehabilitdcidt igényld
terGleteket, tovdbbd a munkahelyi
dominancidju, volt ipari terGleteket.

Jelen tanulmanyterv célja, hogy a ,,HosszUtavy
Fejlesztési  Koncepcidban”  meghatdrozott
fejlesztésekhez mintaként mutassdk be az
atalakulds lehetdségeit, akar tébb valtozatban
is.

A jelen tanulmanyterv témdja Aratd Gyorgy
f6épitész Ur dltal, a ,Hosszitavl Fejlesztési
Koncepcidban” kijelélt hdrom témakdrnek
megfeleld, egy-egy terlletre vonatkozd
fejlesztési javaslat.

. A rehabilitdciét igényld, hagyomdnyos,
tébbé-kevésbé j6 dllapotban lévd, kialakult
varosias témbok korszerUsitése: Ujlipdtvaros,
Panndnia utca — Balzac utca - Tatra utca -
Csanddy utca dltal hatdrolt témb.

Il. Jelent&s rekonstrukcidot igényld terGletek,
munkahelyi dominancidval: Teve utca-
Frangepdn utca - Réppentyl utca - Fay
utca dltal hatdrolt tdbmbben a Teve utca
45-49 szadmu telkeken.

lll. Lokdlis jelentéségl kdzpont (policentrum):
Vdci Ut - Babér utca - Madardsz utca -
Gyongydsi Ut altal hatdrolt terlleten.

A  feladatok  kidolgozdsdra vonatkozd
szerz&dés szerint a hdrom terllet fejlesztését
megalapozd tanuimdnyterv megalapozd és
tervi javaslati munkarészeket tartalmaz.

A javaslati munkarész tartalma:

> md0leirds,
> 1:1000 ma. terv, amely a vdrosi
OsszefUggéseket mutatja be
> 1: 500 ma. tervek, amelyek a léptéknek
megfeleld épitészeti javaslatokat
tartalmazzdk.
Ez a tanulimdny a tanulmdnytervek kdzila Il.
szamu:

wJelentés  rekonstrukciot  igényld  terUletek,
munkahelyi dominancidval: Teve utca -
Frangepdn utca — Réppentyl utca — FAy utca
dltal hatdrolt tombben a Teve utca 45-49
szdmu telkeken, azaz a ,TEVE UTCA 45-49: 0J
MUNKAHELYI TERULET".

TEVE VICA 45:47. TANULMANYTERV  JEDN



ELOZMENYEK

BEVEZETES

A tdbmb és azon belll a hdrom telek a
Budapest F&varos Xlll. kerUleti Onkormdanyzat
Képvisels-testiletének 56/2001. (XI1.20.) OK.
sz&mU  rendelete  alapjdn  rehabilitéciods
szabdlyozdst igénylé munkahelyi terllet M-XIII-R
besoroldsu dvezetében van.

A vizsgdlt terllet Angyalféld legfontosabb
munkahelyi  terllete, amely évtizedeken
keresztUl az ipari termelést folytatd Uzemeknek
biztositott helyet. A rendszervdltds utdn
megkezdddott a terllet dtalakuldsa, az ipari
termelést felvdaltottdk a szolgdltatdst nyujtd
intézmények,  kereskedelmi  [étesitmények,
illetve irodahdzak éplltek a Vdaci Ut mentén. A
terllet jelenleg is elsésorban gazdasdgi
funkciojy, a telephely jellegl beépitések
keverednek a nagyvdrosias vegyes karakter(
terGletekkel, melyek lakoterUleteket is
magukba foglalnak.

A jelenlegi telekrendszer vizsgdlatdbdl ol
l&thatd,  hogy a  kordbban  nagyUzemi
termelésnek helyet add telkek a terllet
atalakuldsa sordn helyenként elapréozddtak. A
kisebb telkekre jellemzd a lakd funkcid, illetve a
kisebb telephelyek jelenléte. A nagyobb telkek
(telektdmbdk) a Fay utca és Frangepdn utca
mentén helyezkednek el, dltaldban nagyobb
telephelyeknek, kisGzemi gyartdsnak,
irodahdzaknak  biztositanak  terUletet  (pl.

Porsche Pest).

A tervezésbe vont 26201., 26202. és a 26203
hrsz. telkek a XIl. kerOlet Polgdrmesteri
Hivataldtdl kapott informdcid alapjdn kdzds
tarsashdzi  és  Xlll.  kerileti  Onkormdanyzat
tulajdonban vannak. A hdrom telken 1évé
épUleteket az Onkormdnyzat bontdsra jeldlte
ki.
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HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

A VIZSGALT TERULET JELENLEGI ALLAPOTA

A vizsgdlt terUlet és hatdrolé utcdi, tdmbjei
dtalakuldban  1évé munkahelyi  terUletek.
Jelenleg  tobbségében  telephelyek  és
irodahdzak taldlhaték a terlleten raktdrozdsi
funkciéju  épuUletekkel kiegészilve. Ennek
megfeleléen a zdldfellletek ardnya tdmbdn
belll igen kicsi, jellemz&éen csak a Teve utca
45-49 sz. alatti lakdépulletek  udvardn  dll
egy-egy fa, illetve a gondozatian telkeken van
ndvényzet, nagyobb lombkoronds fa.

A hatdrold utakat zdldfellleti sdvok, fasorok
szegélyezik. A vdrosi kornyezet kedvezbtlen
hatdsai (vizhidny, |égszennyezés,
gépjarmUforgalom) és az intenziv igénybevétel
kovetkeztében dllapotuk folyamatos
karbantartdst, megujitdst igényel. A zéldfelUleti
sévok gyakran parkoléhelyekként
funkciondinak, igy dllapotuk kielégitének sem

mondhaté. A fasorok  dllapota  jdnak
tekinthetd, értékes fadllomdannyal
rendelkeznek, bdr hidnyosak. A Roppentyl
utca nyomvonaldn haladd kerékpdrit mellett
kialakitott zoldsav igényes, szép dllapotban
van, fasorral szegélyezett.

Réppentyl utca - buszmegadllé és kerékparuot

TEVE VICA 4547 TANULMANYTERV LA



HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

A kozterUleteken a  burkolatok  dllapota
dlitaldban  megfelelének  mondhatd,  dm
bizonyos szakaszokon a felyjitds id&szer( lehet.
A jarddk burkolata - néhdny révid szakasztdl
eltekintve — egységes, hulldm térké burkolatu.
Utcabutorzat - a Réppenty( utcai buszmegdlld
kivételével - nincs a terlleten. SzemétgyUijtd
edények ritkdn fordulnak eld a terlleten, illetve
egy szelektiv hulladékgyUjté pont van a Teve
utca és Forgdch utca keresztez6désében. A
Teve utca 48-52. sz. alatti raktarépllet elétt — a
szelektiv gyUjté kozvetlen kornyezetében -
rendszeresen raknak le illegdlisan szemetet,
melynek kedvez a raktdrépllet eldtti |, senki
foldje” tipusu sav, mely alapvetéen parkoldsi
célokat volt hivatott szolgdini. Az ilyen
kozterllet- és homlokzatkialakitdst érdemes
kerUlni a j6vébeni fejlesztések sordn.

Teve utca 48-52. sz. kiérépﬁlet

A kbézterUletek dllapotdnak megitélésekor az
utcakép, az épUllethomlokzatok és keritések
kialakitdsa, az épUleteken elhelyezett cégérek,
tabldk, a burkolatok szinei mind hozzdjdrulnak
a végsé benyomds kialakitdsdhoz. A vegyes
funkcidéju és karakterl, datalakuld gazdasdgi
terUleteken  dltaldban  a  funkcié, a

figyelemfelkeltés nagyobb szerephez jut, mint
az esztétikai szempontok. Az utcaképek rossz
dllapotban  vannak, egymdst vdltigk a
kUIbnboz6  szinG, formdju  és  nagysagu
rekldmtdabldk, keritések (kGIGnosen a
Réppentyl utcai szakaszon), az éplletek
homlokzatai elhanyagolt dllapotiak, esztétikai
funkcidjuk megszint. Kivétel ez aldl a Forgdch
utca Uj épitésy irodahdzas-raktdras szakasza,
ahol a zdrtsory épUletek homlokzatkiképzései,
gépkocsi  behaqjtéi  igazodnak egymdshoz,
eléttik a jarddk és zoldsavok dllapota is jonak
mondhaté.

Teve utca - lakdépiletek és a raktdrépilet eldtti
terilet

Roppentyl vtcai utcakép

Fdy vica
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HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES
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TELEKMERET VIZSGALAT

A tdgabb értelemben vizsgdlt terllet utca- és
tdmbszerkezete négyzethdlds szerkezetld. A
tervezési terllet tdmbjében az 500 m?2 és 2000
m2  terOletd telkek a jellemz&ek, melyek
tébbnyire a Forgdch utca és Roppentyld utca
mentén helyezkednek el.

A tanulmdnyterv hdrom telke - lletve a
Fay utcdban egy telek - az dtlagostdl eltérd
méretl ezek 2382 m?2, 2329m2 és 3600 m2,
Osszesen 8311 m2 terUletUek.

A Forgdch utca koézterllet-szélessége15 méter,
a Teve és Fay utca 20 méter, mig a Roppentyl
utca datlagosan 30 méter szélességU. A Teve és
Réppentyl utcdban a telkek homlokvonalai
néhol eltérnek a f6 homlokvonalnak tekinthetd
hatarvonaltdl.

TEVEVICA 4547 TANULMANYTERV BN



HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES
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BEEPITETTSEG VIZSGALATA

A beépités mértékét, az dsszehasonlithatdsag
miatt az egész tdmbre kiterjesztve és a
terlletet hatdrold utcdk ellenkezd oldali
telkeinek bevondsaval vizsgdltuk. A tédmb
funkcidihoz mérten dtlagos beépitettséginek
mondhatd. A telkek tobbsége 45,1% és 55%
kozotti beépitettségl, de van néhdny 20% és
45% kozott beépitettségU telek a Réppentyd
utca mentén.

A tervezésbe vont hdrom telek jelenleg
egyenként  62,5%, 572% és  57,8%-0s
beépitettségl.

(26128/1)

Réppentyl utca

TREE-
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TELEK SZINTU FUNKCIOK VIZSGALATA

A vizsgdlt  tdomb  telkeinek  funkciondlis
megoszldsa igen Osszetett képet mutat. A
telkek tobbségére jellemzd a kereskedelmi,
raktarozdsi  funkcidé, illetve a tdmbben és
kornyezetében gépjdrm(  karbantartdssal,
szervizeléssel foglalkozd vdllalkozdsok jelenléte
telephely funkcidval kiegészilve. Az utdbbi
években a Forgdch utcdban irodahdzak is
épulltek, melyek elbérevetitk a  terllet
atalakuldsdnak vérhatd irdnydt.

A tervezésbe vont hdrom telek jelenleg lakd
funkciéju, ahol az épUletek  utcafronti
foldszintign Ures Uzlethelyiségek taldlhatdk,
hatsd traktusaiban és emeletein pedig lakdsok.
A Réppenty( utca 38. sz. alatt szintén egy
lokételek  taldlhaté, mely a Teve utcai

i
g s 5

lakdtelkekhez hasonldsan nem lakdterllethez
méltd kérnyezetben taldlhato.

TEVEVICA 4547 TANULMANYTERV IO
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TULAJDONVISZONYOK VIZSGALATA

A vizsgdlt tdmb 22 telkébdl 3 telek az
onkormdnyzat kizdrdlagos tulajdondban dll, 5
telek (k&ztUk a tervezés terllete) tdarsashdzi
tulagjdon, melyben az &nkormdnyzat kdzds
tulajdoni hdnyaddal rendelkezik. A tobbi telek
magdntulajdonban van.

A tdmb 164 lakdsabdl 106 lakds dnkormdnyzati
tulajdonban van. A Fdy utca 16-18. sz. alatti
telkeken 1&évé éplletek elsédleges rendeltetése
nem lakds célu, ittt  jelenleg mUszaki
vizsgadllomdas muikodik.

BN eveuica s an TANULMANYTERY
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SZINTSZAM VIZSGALAT

A vizsgdlt tdmbben féldszint, illetve egy emelet
magassagu épllete jellemzéek. A fdldszintes
épulletek dltaldban a telephelyként, szervizként
funkciondld telkeken dlinak, az utcafronti
épullet féldszintes, a telek hdtsd traktusdban
gépkocsi tarolok, mihelyépUletek dlinak. Az
éplletek  nyereg-, vagy félnyeregtetds
fedélszerkezetlek.

A Teve utcai lakdépUletek foldszint+1  szint
magassdguak, melyeket féldszint magassagu
épuletrész tagolnak.

A Forgdch utcdban kdzelmultban épult kisebb
rodahdzak dltaldban  féldszint+2  emelet
magassaguak.

A Teve utca-Forgdch utca sarkdn épités alatt
allé irodahdz F+4 szint magassagu, lapostetds

kialakitdsu. A Forgdch utca — Réppentyd utca
sarkédn  4allé  laboratérium  épllete a
legmagasabb a tombben (foldszint+6 szint,
lapostetds kialakitdsy.

TEVE UTCA 45.-49.

UJ MUNKAHELYI TERDLET

TANULMANYTERV B
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TELEK SZINTU ALLAPOT VIZSGALAT

Az terUlet dllapotdnak vizsgdlatandl a telkek és
a rajtuk dalld épulletek jelenlegi helyzetét egyUtt
vizsgdltuk. J6 dllapotUnak tekinthetd az a telek,
melyen az épulet a kdézelmultban épllt és a
telek rendezett kérnyezetl. Megfelelének
mondhatd az a telek, ahol az épullet dllapota
feltjitdssal, korszerUsitéssel a mai normdkhoz
igazithatd, a telek pedig szintén rendezést
igényel. Rossz dllapottak a  leromlott
épulletdllomdannyal és rendezetlen kdrnyezettel
rendelkezd, illetve hasznositatlan telkek.

A Roppenty(G utcai éplletek két kivételtdl
eltekintve rossz  dllapotick, hasonldan a
tervezésbe vont telkek épUletei és a Teve utca
déli részén taldlhatd éplletek. A Forgdch utca

mentén 1évéd éplletek j6, a FAy utca mentén
lévé éplletek kdzepes dllapotban vannak.

TEVE UTCA 45.-49.
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FORGALOMTECHNIKAI VIZSGALAT

A Roppentyl utca az Osszvdrosi kdzlekedési
célokat szolgdld Uthdldzat legalacsonyabb
rangu eleme, telepUlésszerkezeti jelentéségl
gyUijtéut, 2x1 sévos.

A Fdy utca, Teve utca és Forgdch utca laké-
kiszolgdld Ut szerepkorlek, kétirdnylak, kivéve
a Forgdch utca Roppentyld utcdtdl keletre
folytatddd szakaszdt.

A Roéppentyl utcdn halad végig az a
kerékparut, mely az Ujpesti felsé rakparthoz
kapcsolédik és Ujlipdtvaros — Belsd —&s Kézépsd
Angyalféld terUleteit koti 6ssze.
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PARKOLAS VIZSGALAT

A terUletet hatdrold kdzterlleteken a parkolds
pdrhuzamos  rendben  térténik,  kivételt
képeznek azok a terlletek, ahol a kodzterllet
szélessége megengedi a merdlegest feldlldst
(pl. Teve utca - FAy utca sarok).

A parkolds a Teve utcdban az Utpadka, a
Forgdch utcdban az Uttest, a Roppentyl
utcdban az Uttest mellett kijeldlt parkoldsdv, a
Fay utcdban pedig a jarda igénybevételével
torténik.

KerUleti lakosok a terUleten dijmentesen
parkolhatnak, amennyiben rendelkeznek
vdrakozdsi engedéllyel. Egyéb esetben a
Réppenty( utcatdl nyugatra esd terlleteken a
parkolds dijkoteles.
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES VIZSGALAT

A terUlet kdzforgalmu kozlekedési eszkdzdkkel
j6l megkézelithetd.

A 3-as sz&mU metrévonal Forgdch utcai
megdlidja 500 m-en belUl megkdzelithetd.

Autébusszal az Arpad hid és Ors vezér tere
k&z6tt kdzlekedd 32-es, illetve az Arpad hid és
Ujpest-Kdzpont kdzdt kdzlekedd 120-as szému
jaratokkal érheté el. A 32-es autdbusz
Frangepdn utcai megdlldja, valamint a 120-as
busz Fay utcai megdllidja egyardnt 200 m-en
belll elérhetd.

1000 m-en
Frangepdn

Villamos megdlldhely nagyjdbdl
belll taldlhatd (14-es villamos,
utcai megdlléhely).

TEVE UTCA 45.-49.
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MINTATOMB PARAMETEREINEK OSSZESITESE

Az eltéré szempontok szerinti telek szintd
vizsgdlatok utdn a témbre vonatozdan
elkészitettUk  annak  &sszefoglald  jellegld
vizsgdlatdt.

MERETEK - A témb  168x177  méter
oldalhosszUsdgu, négyzet alakd. A telkek
Osszességében 29343,9 m2 nagysdgu tombot
alkotnak. A kdzterlletek szélessége a Forgdch
és a Teve utcdban dtlagosan 15 méter, a Fdy
utcdban 20 méter, a Roppentyl utcdban 26
és 38 méter kozotti (az eltérések a kdz- és
magdnterlleteket  elvdlaszté  hatdrvonalak
egyenetlenségeibdl fakadnak).

BEEPITETTSEG — A tdmbben az &sszes beépitett
terlet 14427,6 m?2, ebbdl kovetkezéen a
beépitetlen terllet 14916,3 m2. Jelenleg a

mintatdmb majdnem fele be van épitve
(49,16%).

KAPACITAS - Az dnkormdanyzati
adatszolgdltatds alapjdn a mintatémbben
Osszesen 164 lakds taldlhatd, melybdl 106 lakds
az 6nkormdnyzat tulajdondban dll.

ZOLDFELULETEK — A tdmbon belil a be nem

épitett terlletek - kivéve az Ures vagy
gondozatlan telkeket, illetve a Teve utcai
lokééplletek telkét —  burkolt, bioldgiailag

inaktiv felUletek.

BEEN v uicads s TANULMANYTERV
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TELEPULESRENDEZESI TERVEK ES ESZKOZOK

A févdrosra és a kerlletekre vonatkozd
telepUlésrendezési  tervek  kozUl  azokat
vizsgdltuk, melyek a késébbi szabdlyozds
szempontjdbdl fontosak lehetnek.

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Budapest Uj TelepUlésszerkezeti terve - a
rendezési szabdlyzattal egyUtt — a févaros teljes
kbézigazgatdsi terGletére készUl, készitését a
kézelmultban megvdltozott jogszabdlyi hattér
tette szikségessé. Véleményezési szakasza
2014  jUniuséban  zdrult e (1219 -
1221/2014.(V1.30.) F8v. Kgy. hatdrozatok).

TERULETFELHASZNALAS

Az egyes terUletfelhaszndldsi kategdridk aldbbi
leirdsa a terGlethaszndlatot  determindld
funkcidok meghatdrozdsa mellett tartalmazza a
TSZT-ben meghatdrozdsra kerllé beépitési
sUrUség értékét.

Annak érdekében, hogy az épUlleten bellli
parkold  kialakitdsa  bizonyos  funkcidkhoz
tartozéan tovdbbra is tdmogatott legyen, a
beépitési sUrlség értékét (bs) a TSIT egyes
terUletfelhaszndldsi kategodrick esetében két
értékre tagolja:

= bsd - a terUletfelhaszndldsi kategdria szerint
dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk értéke

= bsp - a kizdrélag épUleten belll elhelyezett
parkoldk - a belsé kbdzlekedd terllettel
egyUtt — szadmdra igénybe vehetd érték.

A TSIT alapjan a terUlet jelentés vdaltozassal
érintett gazdasdgi, jellemzéen raktarozasra és
termelésre szolgadlé terilet (Gksz-2)
terUletfelhaszndldsi egységbe tartozik.

Gazdasdgi
teriletek

teriletfelhasznalasi

Gazdasdgi,

jellemzéen

raktérozdst, 1,0-

termelést G 2,31 1.0-20 - 2,0
szolgdld

terUlet

1 OTEK eltérés a 111.§ (2) bekezdése szerint

<K-Rek T4 -
.;gv"zv w"‘tv’ %
>% Aw 7( (.'

Vi 1\ %)‘
aia A ( v'\’
"& /\:

Kivagat a TSZT meIIekIeteboI

»Olyan gazdasdgi terllet, mely a vdros
iparosoddsa  sordn, jellemzéen a  XX.
szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozdst
kovetden a kornyezetet terheld
tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj
funkciokra cserélték fel. A terlleten a
vegyesség  érdekében  irodafunkcid s
elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgdltatd
funkcid kivételesen lehetséges.

Beépitésre nem szant terilet: Roppentyl utca
k&z0ti kdzlekedési terUlet (KOu).”

A tervezési terUlet kornyezetében szintén
gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltatd terlletek,
iletve egy toémb mellékkdzponti terllet és
nagyvdarosias lakoterllet taldihatd.

TEVE VICA 547 TANULMANYTERV LI
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BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

Budapest F&vdros Rendezési Szabdlyzata (a
telepUlésszerkezeti tervvel egyUtt) a févdros
telies kdzigazgatdsi terlletére készUl, készitését
a kdzelmultban megvdltozott  jogszabdlyi
hattér tette  szUkségessé. Véleményezési
szakasza 2014 jUniusdban zdrult le (1219 -
1221/2014.(V1.30.) Fév. Kgy. hatdrozatok).

Az Etv. 2.§ 35. pontja szerint a F&vArosi
rendezési szabdlyzat feladata az OTEK és a TSZT
figyelembevételével a févarosban a
telepUlésrendezés és az épités dsszehangolt
rendjének biztositdsa, aminek érdekében meg
kell hatdarozni

= g ferUletfelhaszndldsi egységek beépitési
sUrUségét,

= a meghatdrozott terlletek beépitési
magassagat és

= g févdrosi infrastruktira teriletbiztositasat
oly mdédon, hogy rendeletként telekalakitdsi
és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem
tartalmazhat.

Az FRSZ 1. sz. melléklete tartalmazza a
terileffelhasznalasi egységek beépitési
sUrUségét és az infrastruktira elemeket.

Te e e s onp

14 Jy § i "@f. .

b | V4R (3i5+1 ) viz3s (2.5+110)), %
-~ b,

i f (Gksz-2: é 02.0+0.0) Ln-3: 2. 75 @ A

&

5

.

i25+1.28) [ Z/ s 7 £
~vi15 4'5((3.25+1.2) LT A/

,LL?"",UMV /

fg)

ITiLin-2: '4’.0 (3.u+i°ji;.~-mc ;
_Ln-2: 40(3o+10) 1 L Ly

Klvngt az FRSZ 1. sz. mellekletebol

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK  BEEPITESI
SURUSEGE ES INFRASTRUKTURA ELEMEK

Teriletfelhaszndldsi egység: gazdasdagi,
jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdld
terlet (Gksz-2: 2.2 (2.0+0.0)).

Gazdasdgi
terUletek
teriletfelhasznalasi OTEK
egység

Gazdasdgi,
jellemzéen
raktdrozdst,
termelést
szolgdld
terOlet

Gksz-2 2,0 2,0 2,0 0.0

A mintatdmbre vonatkozd beépitési sirlség
tehdt:

= a terUletfelhaszndldsi  kategdria  szerint
dltaldnosan elhelyezhetd funkcidkra
vonatkozdéan (bsa): 2,0

= g kizdrélag épulleten belll elhelyezett
parkoldk - a belsé kozlekedd terllettel
egyUtt — szdmdra igénybe vehetd érték
(bsp): 2,0.

Infrastruktira elemek: a Roéppentyl utca
telepUlésszerkezeti jelentéségU gyuijtéut
sz&mdra szolgdld kdzuti kdzlekedési terllet.

Az FRSZ 2. sz. melléklete tartalmazza az egyes
terUletek beépitési magassagat, mely szerint a
terGletet nem érinti magassdgi  korldtozds,
eléirdsa, az OTEK el8irdsai irdnymutaték.

TEVE UICA 45..47. TANULMANYTERV
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KERULETI SZABALYOZASI TERV

A kerUletben jelenleg hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdz a Budapest FEvdaros
XIil. kerUleti Onkormdnyzat Képviseld-

testUletének  56/2001.(x11.20.)  OK. szdmuy
rendelete a Budapest F&varos Xll. kerUleti
vdrosrendezési és épitési szabdlyzatardl.

A TSZT és az FRSZ 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési szakasza ugyan lezdrult
(1219 - 1221/2014.(V1.30.) Fév.  Kgy.
hatdrozatok), elfogaddsdra a munka jelen
fazisban nem kerUGlt sor. A kerUleti eszkdz
felUlvizsgdlata azonban csak a kordbban
emlitett févdrosi tervek elfogaddsa utdn
kezdédhet meg.

A kerUleti szabdlyozdsi terv értelemszerien
ezért, az FSIKT eldirdsait alkalmazza az U TSZT
és FRSZ hatdlyba Iépéséig.

A mintatdbmbre a KVSZ és a Budapest XIll.
kerUlet Lomb utca - Forgdch utca - Teve utca
— Rozsnyai utca — Réppentyl utca - Forgdch
utca - Haqjdu utca - Frangepdn utca -
Roppentyl utca - Fdy utca - Teve utca -
Frangepdn utca dltal hatdrolt terllet kerUleti
szabdlyozdsi  tervérdl  szold  8/2004.(111.25.)
Budapest Févdros Xlll. kerUleti dnkormdnyzati
rendelete vonatkozik.

A KVSZ OVEZETRE VONATKOZO ELOIRASAI
A KVSZ 75.§-a alapjdn:

+(1) Az Ovezet rehabilitaciés szabdlyozast
igényld, atalakulé munkahelyi terilet.

(2) A KSZT-ben meghatdrozott telkeken a
szintterUleti mutatd mértéke legfeliebb 2,4-re
névelhetéd:

a) amennyiben a meglévd ipari, Uzemi
tevékenységl épuletek beépitési mértéke az
ovezetben megengedettnél nagyobb,

b) amennyiben a meglévd ipari, Uzemi
tevékenység intézményi funkciéra vdltozik,

c) amennyiben a fejlesztés lehetévé teszi az

eldirt zoldfelUlet legaldbb 40%-anak
egybefiggé kialakitdsat.
(3) Az egyes telektombokon belll az éplletek,
iletéleg épuletrészek bontdsaval  jard
zOldfelUlet  kialakitdsa sordn a telken a
szintterUleti mutatd mértéke:

|-KIl-Z] =
I1-X111-U

M-XIII-R,

& S
ivagat az évezeti tervbdl

a) 100 m2-kénti aldpincézetlen zdldfelUlet
kialakitdsa esetén, vagy

b) 150 m2-kénti, legaldbb 0,5 m vastagsdgu
foldfeltoltésd  tetdkert  kialakitdsa  esetén
0,1-gyel novelhetd, de a telekre vonatkozd
szintterUleti mutatd mértéke ez esetben is
legfeliebb 2,4 lehet.
(4) Az ondlld kereskedelmi létesitmény vagy
kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazd
épullet kereskedelmi célU bruttd szintterllete
nem haladhatja meg a 10 000 m2-t.
(5) Az M-XIII-R épitési Ovezet telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) a beépités legnagyoblb mértékét,

c) a megengedett legnagyobb szintterleti
mutato értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett
legnagyobb mértékét,

e) a kotelezéen eldirt legkisebb zdldfelUlet
mértékét,

fj é a telken épithetd  épullet
épitménymagassdgdnak eldirt legkisebb vagy
legnagyobb értékét — a 33.§-ban és a 4. szadmu
mellékletben foglaltak figyelembevételével - a
29. sz. tdbldzat  alkalmazdsdval  kell
meghatdrozni.
A KSZT a 29. szdmuU tdbldzat hatdrértékeit
szigorithatja, ha a kialakult dllapot, illetéleg a
vdaroskép kedvezdébb kialakitdsa, vagy egyéb
mUszaki szempontok azt indokolttd teszik.”

TEVEVICA 4547 TANULMANYTERV L
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legkisebb kialakithatd

legnagyobb megengedett

legkisebb legkisebb  legnagyobb
kotelezd kotelezd  megengedett

m2/m?

m““ 20 (24") -_-_m-!-

* a (3)-(4) bekezdések szerinti engedmény esetén
KSZT 29. sz. tablazat

Ezen tUl a tovdabbi terviapok alapjan:

= A RoOppentyl utca kiemelt kerUleti
kozterGlet,

= a mintatdmb korlatozdssal nem érintett,

= a tdbmb Teve utcai oldaldn a megengedett
legnagyobb épitménymagassdg max. 16,0

méter,
B a tdbmb Roéppentyl utcai oldaldn a
megengedett legnagyobb

épitménymagassdg max. 16,0 méter, illetve
max. 16,0-22,0 méter meghatdrozhatd KSZT
alapjan.

A 8/2004.(111.25.) ®NK RENDELET ELOIRASAI

Az Ovezetben zdrtsory  beépitési madd
engedélyezett.

A tdmbben engedményes terllet-felhaszndlds
megengedett az aldbbiak szerint: a Teve u.
45-47. (hrsz. 26203), és 49-49/b (hrsz. 26202)
ingatlanokra vonatkozdan:

a) kialakult dllapot esetén a lakdfunkcio,

b) meglévd lakdépllet bdvitése a kialakult
kubaturdan beldl.

Uj épUlet épitése esetén a terllet-felhaszndlds
csak az épitési Ovezetben megengedett
funkcidkra terjedhet ki, U] lakdépllet épitése
nem megengedett. A lakéépilet
funkciévdltdsa esetén toérekedni kell az

aprotelkek Osszevondisara, az épitési
Ovezetben megengedett minimum telekméret
elérésére.

Kdzlekedés vonatkozd eldirdsai:

A terlleten Uj épitmény elhelyezése esetén a
szUkséges parkold mennyiséget telken belll
terepszint alatti gardzsban és/vagy
terepszinten és/vagy az épilet(ek) tdmegén
belll és az illetékes szakhatdsdgok elbirdsainak
figyelembe vétele mellett kell biztositani. Egyéb
esetekben és a parkoldsi igények
meghatdrozdsakor az OTEK ide vonatkozd
eléirdsait kell figyelembe venni.

A koOzterUleteket,  gyalogutakat és a
z6ldfelUleteket Ugy kell kialakitani, hogy azok a
mozgdsukban  korldtozottak  szdmdra s
elérhetbek legyenek.

ZoldfelUletek vonatkozd elbirdsai:

A telkeken belll is térekedni kell az értékes
ndévényzet védelmérdl.

A telekhatdrok mentén, ahol a beépitési méd
és a terepszint alatti beépités lehetévé tesz,
zOldfelUleti sévokat kell kialakitani és fasitani.

A  meglévé  kdzterUleti  hidnyos  fasorok
potlasardl — az adott utcdban honos fatipussal
— gondoskodni kell.

A telek és az épitmények jellemzéit a kévetkezé paraméterek hatarozzak meg:

legkisebb kialakithatd

legnagyobb megengedett

m? %

m2/m?

legkisebb legkisebb  legnagyobb
kotelezd kotelez6  megengedett

%

%

m ©
| mMxiR| 1000 [ 18 | 50 | 20 | 65 |

* A szabdlyozdsi tervlapon jelélt ingatlanokon

o m
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HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

A MINTATOMBRE VONATKOZO SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT:

B B TERVETESI TEROLET HATARA

[ @ TOMBSZAM
JOVAHAGYOTT SZABAL YOZAS)
m—ONAL

YOTT IRAMY
EPREIGIRI] IR
BONTOTT EPULET

ST I oeverr

MEGLEVO EPLLET

i_ + MEGLEW FASCR
- MEGSZONT TELEXHATAR

siiae MEGSZONT HRSZ

MEGLEWS Fa&

ROTELEZS ELEMEK

s SZABALYOZA VONAL
— ERITES] VOBAL

LZTL ]
ewne HMEMELT KERULET| KOZTERDLET

F==7 eptrem HeLY HATARA

NEEE OVEZETHATAR

(O rervezeTTFA

1 BONTANDO EPOLET
EFITMENYMAGASSAD MAX.22 M

R MEGEZIMTETES

_____

MEGLEVD ERTEKES TELKEN BELOLI Fa

- 52 | B 20
M-X11I-R "IB.ZE":WW.-H .
Ry ek T I.-_x .H.h“
; ] 1 Paidi
Lad [ | e [ LY
B rugpasty  jmskruew  Toarienss
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HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

A MINTATOMB ADATAINAK OSSZESITO TABLAZATA

TervezeS| tertilet telkei

TELEKTERULET BEEPITES BEEPITETTSEG FUNKCIO
m—m by s duron i

1. Teveu 51/a 26198/1 629,4 348,6 55, 4A> mihely F, F+1 (Y4

2. Teveu.51/b—Forgachu. 15 26198/2 629,9 321,7 51,1% iroda F+4 jo M
3. Forgachu. 17. 26199 1124,6 556,5 49,5% kereskedelmi F+1 io M
4. Forgach u. 19. 26200 1585,1 854,6 53,9% iroda F+2 jo M
5. Teve u. 49/b. 26201 2382,5 1488,2 62,5% lako F, F+1 rossz KTH
6. Teveu.49/a. 26202 2329,1 1333,0 57,2% lakd F; F+1 1SSz KTH
7. Teveu. 45-47. 26203 3600,2 2080,3 57,8% lako F, F+1 r0Ssz KTH
8. Fayu.12/b. 26204 919,2 603,8 65,7% telephely F rossz M
9. Teveu.43.—Fayu.12/a. 26206 1108,6 0,0 0,0% ires - - M
10. Fayu.12/c 26207 1055,5 490,0 46,4% kereskedelmi P+F+1  megfelels M
11, Forgdch u. 21. 26208 1917,8 1023,4 53,4% ker., raktarozas ~ F+2; F+1 jo K
12. Fayu.14. 26209 2412,6 12571 52,1% szerviz, mihely P+F,F  megfelels M
13. Féayu.16. 26210 11145 595,4 53,4% szerviz, miihely F megfeleld  KTH
14, Féayu. 18. — Roppenty( u. 36. 26211 1193,2 716,8 60,1% szerviz, mihely F megfeleld K
15. Roppenty( u. 38. 26212 989,7 398,8 40,3% lakod F 1057 KTH
16.  Roppentyd u. 40. 26213 1098,7 225,3 20,5% szerviz, mihely F 1SSz M
17. Roppenty( u. 42. 26214 1094,7 678,0 61,9% szerviz, mihely F 1057 M
18.  Roppenty(i u. 44. 26215 982,6 450,0 45,8% telephely F 10SSz M
19.  Roppenty( u. 46. 26216 1094,3 143,0 13,1% telephely F r0Ssz M
20.  Forgach u. 23/a. 26217 556,0 283,3 51,0% szerviz, mihely  F+1+T jo M
21, Forgach u. 23/b. 26218 559,4 0,0 0,0% ires - - M
22.  Forgach u. 25. — Roppenty( u. 48. 26219 966,2 579,7 60,0% laboratorium F+2; F+6 10z M

293439 14427,6

* Tulajdonviszony jelmagyardzata:
M- magdntulajdon
K- kizarélagos énkormdanyzati tulajdon
KTH - a féldrészlet tarsashdzi tulajdon, Enkormdnyzat kbz6s
tulajdoni hdnyaddal rendelkezik
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JAVASLATI MUNKARESZ

ALTALANOS JAVASLATOK

A telkek jovébeni felhaszndldsnak tekintetében
javasoljuk, hogy az a ,,Hosszu Tavu Fejlesztési
Koncepciéban” leit munkahelyi funkcio
legyen. A koncepcié elsésorban olyan
terUletfelhaszndldst  irdnyoz eld, amely a
korszerd, kornyezetet nem zavard
tevékenységek folytatasara alkalmasak. A
tervezésbe vont terllet adottsagai alkalmasak
arra, hogy egyrészt az innovacios fejlesztést
szolgald inkubatorhazak keriljenek erre a
terlletre, masrészt olyan funkcié(k), amelyek a
kertulet varosiuzemeltetési feladatainak
ellédtasahoz biztositanak terlleti lehetéséget.

A MINTATOMBRE VONATKOZO  KONKRET

JAVASLATOK

Fentiek alapjan harom valtozatban készitettiink
javaslatot:

A” VALTOZAT

Ebben a valtozatban azt javasoljuk, hogy a
harom kUl6nbdzd nagysdgu és méretl telek
kerlljon 06sszevonasra, majd legyen harom
egyenld részre osztva. A hdrom kozel azonos
nagysagu telken harom egyforma nagysagu
épllet épithetd. Beépités tekintetében a
jovahagyott szabalyozasi tervben abrazoltnak
megfeleléen, a Teve utca szabalyozasat be
kell tartani (végre kell hajtani), és a telkeket a

26-28 }

52-48b

_148a

48b
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»A” valtozat - A javasolt beépités helyszinrajza
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JAVASLATI MUNKARESZ

szomszédos telkek vonalhoz kell igazitani. A
szabalyozasi vonalra zartsorlan javasoljuk a
telkek ,,fé6épuleteinek” telepitését.

Az éplletmagassagok tekintetében
javasoljuk, hogy - a kodrnyezet éplleteinek
magassdgdhoz illeszkedéen - a Teve utcai
vonalon az F+1 (esetleg F+2)
szintmagassagu épiletek, a telek belseje
felé épll6d éplletek féldszintesek legyenek.

Az épiletek Teve utcai szarnyaban irodak,
szocialis helyiségek, kisebb laboratériumok,
kaphatnak helyet.

A telekbe nyull6 épiletszarnyak esetében
hdrom funkcié lehetdségét vazoljuk fel:

lehetnek nagy alapterlletd olyan mdhelyek,
amelyekben a nagyobb  helyigényl
kisérletekhez szilkséges laboratdriumok,

inkubdtort igényld tevékenységek
végezhetdk,

lehetnek kisebb, egymdstdl elkllonithetd
inkubator tevékenység folytatasara

alkalmas laborok, vagy mdhelyek,
lehetnek a lakossagi szolgaltatast biztositd
és seqitd, kisebb alapterUletet igényld
mUhelyek (pl. cipész, asztalos, villanyszereld,
viz- és gdzszereld, Uveges stb.), amelyek a
kornyéken lakék igényeit elégitik ki.

TEVE UTCA 4549 | TANULMANYTERV
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.B” VALTOZAT

A ,B" vdltozat arra ad javaslatot, hogy hogyan
lehet a hdrom telek &sszevondsaval és a
jelenleg érvényben 1évé szabdlyozdsi terv
eléirdsait figyelembe véve kialakitani az Uj
munkahelyi terGletet. Ez a vdltozat arra is ad
javaslatot, hogy a kijeldlt épitési helyen belUl
milyen mddon lehet olyan épuletformdt és
tdmeget kialakitani, mely eltér a kérnyezetben
eddig alkalmazott hagyomdnyos beépitési
formdaktdl. A telken vdllalkozdi inkubdtorndz és
a  vdrosUzemeltetést  szolgdld  egységek
kerUltek elhelyezésre.

EpUlet formai kialakitdsa:

A szabdlyozdsban kijeldlt épitési hely a témb
kbzepén egy szabdlytalan téglalap alaky
belsé udvar kialakitdsat teszi lehetéve. A kijelolt
belsé udvar konturignak elforgatdsdval és a
minimdlis illetve maximdlis beépithetd terlletek
hatdrvonaldhoz igazitva alokul ki egy
szabdlytalan  belsé tér. A  Teve utcai
homlokzatot az udvar vonaldhoz igazitva egy
tértvonall,  zdrtsord  homlokzat  képzddik
12 méter  szélességgel. A tomb  belsd
traktusdlban  biztositott  beépithetd  terUlet
tagolja funkciondlisan a telket. Egy része
éplletként alakithatd ki, fennmaradd részén
egy nagyobb zéldfelUlet biztositja a két udvar
kozott hatdart.

Funkciondlis kialakitds:

A tbmbben kialokult beépités lehetdséget
biztosit kUlonbdz8d funkcidk telepitésére és
eltérd hasznositdsra. Ebben az esetben a telek
felsé (Forgdch utca felé esd) részében a mar
emlitett  inkubdtorndz  jellegl funkciok
kaphatnak helyet. A két telekrész kozterGletrd|
ondlldan megkdzelithetd.

A terUlet felsé, nagyobb részén - az ,A”
vdltozathoz hasonldan - olyan telepszerien
|étesitett korszer( Kisipari, szolgditatd
|étesitmények (inkubdtorndz) kerUlne
telepitésre, amely a  mikro-, kis- és
kdzépvdllalkozdsok szdmdra a kor szinvonaldn
biztositjia a korszer( kistételd gydrtdshoz, a
modern technolégidk alkalmazdsdhoz

D Uj telekhatér

261981 T épitési hely
min. ériék / max. érték

/ / r= belsé udver kérvonala
1 i / L [kéiztes szérmy nélidl)

| ir2)

vt/ 1

TEVE UTCA (26197)

SSSSS=NS

Hatdlyos szabdlyozdsi terv épitési helyre vonatkozd
elGirasai

D Uj telekhatér

26198/1 ] épitési hely
min. érték / max. érték

rm belsé udvar kdrvenala
LJd (k&ztes szdmy nélkil)

belsé udver kérvonala
a2 épitési helyhez
llesztve

TEVE UTCA (25197)

Az eredeti és modositott belsS udvar konturja

D G telekhatér

261981 ! épitési hely
min. érték f max. érék

belsd udvor kérvonala
az epitesi  helyhez
illesztve:

D Uj épllet

TEVE UTCA (26197)

A belsé udvar médositdsa nyomdn kialakult beépités
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nélkllozhetetlen feltételeket. Az inkubdtorndz
egyrészt a termel&tevékenységhez
elengedhetetlendl szUkséges fizikai
infrastruktira igénybevételét teszi lehetévé,
masrészt pedig olyan  szolgdltatasokkal
(szellemi infrastruktira) segqiti az ide telepUld
cégeket, amelyek tdmogatidk az induld
vdllalkozds sikeressé tételét (Ugyvitelszervezés,
pénzigyi Ugyintézés, marketing, logisztika,
fejlesztési-jogi tandcsadds).

A féepuUletben (Teve ufcai homlokzat, F+1 szint)
kapnak helyet az itt dolgozdk, mUhelyt bérlék
kiszolgdldsdra alkalmas helyiségek (pl. Oltdzék,

mosddk), illetve az iroddk. A hatsd féldszintes
épuletrészben a mihelyeket magdba foglald
szolgdltatd hdz, illetve olyan laborok kapnak
helyet, melyekben a korszerl, modern
fejlesztési, termelési tevékenység folyhat.

A terUlet déli traktusdban lehetéség van az
inkubdtorhdz funkcidk kiterjesztésére, erre az
epulet javasolt kialakitdsa lehetdséget biztosit.
Jelen esetben azonban a vdrosUzemeltetési
feladatok elldtdshoz  biztosit a  javaslat
terUletet. A f6éplletben itt is az iroddk,
mosdok, 6Itdz8k kapnak helyet.

-

_

-

9/1)

r”

Roppentyl utca (2612

Fay utca

(27721)
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»B" valtozat - A javasolt beépités helyszinrajza
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A hatso, foldszintes épUletszarnyban
raktdrozdsra alkalmas helyiségek és nagyobb
gépkocsik tdroldsdra alkalmas terek kerUGltek
kialakitasra.

Ebben a vdltozatban is javasoljuk figyelembe
venni az FSZKT-ban meghatdrozott maximdlis
50%-0s beépitést, ugyanakkor, a telken
kialakuld beépitetlen terlletek kodzlekedésre
térténd felhaszndldsa miatt (szdllitasi autdk,
teherautdk, személygépkocsik, targoncdk stb.)
a minimdlis  zdldfellUlet nagysagdt 10%-ra
maodositani. A zoldfelUletet ndvelni lehet a
mUhely- és az irodaépulletek tetején zoldtetd
|étesitésével.

TEVE VICA 45:47. TANULMANYTERV ELON



JAVASLATI MUNKARESZ

.C"” VALTOZAT

A ,,C" vdltozatban a hdrom o6nkormdnyzati
telek — az elézéd vdltozatokban Iathatéhoz
hasonlé mdédon - dsszevondsra kerll, azonban
a jelenleg érvényben lévd szabdlyozdsi terv
épitési helyeivel szemben, eltéré beépitést
javasol. Ennek egyik fontos eleme, hogy a
hdrom telek 6sszevondsdt Ugy javasoljuk, hogy
azigy létrejové terllet egy tulajdonba, és/vagy
egy haszndld bérleményébe kerll. A javasolt
beépités funkciondlisan a kordbbi
vdltozatokhoz hasonldéan a vdrosizemeltetést
szolgdld adminisztrativ és Uzemi egységeket,
valamint bérelhetd iroddkat és muilhelyeket
tartalmaz. A bérelhetd egységekben olyan
vdllalkozdsok  letelepedésével  sz&imoltunk,
amelyeknek a gydrtds, szervizelés vagy
raktdrozds mellett bemutatdtérre és iroddra is
szUkségUk van, s ez a két funkcié szorosan
Osszeflgg. A cél ebben az esetben is olyan
korszerG  kisipari,  szolgdltatd  |étesitmény
létrehozdsa, mely (a  vdrosUzemeltetési

funkcidkon tul) a mikro-, kis- és
kozépvdllalkozdsok sz&dmdra kistételU
gydrtdshoz, a modern technoldégidk

alkalmazdsdhoz nélkUldzhetetlen feltételeket
képes Dbiztositani, anélkdl, hogy 6ndlld
telephely kiépitésére lenne szUkségUk. Ebben a
tekintetben tehdt az onkormdnyzati
funkciokhoz  csatlakozva  egy  klasszikus
inkubdtorhdzra teszink javaslatot, amely segiti
az induld vdallalkozdsokat.

A tervezett beépités egyik alapvetése az, hogy
az épUlletet a telek belseje felé visszahuUzzuk a
szabdlyozdsi vonaltdl ezdltal a kozterllet felé
(még a sajat telken) létrejové beépitetlen
terUleten zdldfelUletet lehet kialakitani.

A tervben dbrdzolt ives beépités a
telekhatdrtdl mérten kb. 22 méterrel hizddik
vissza. Ez az épuletvonal csatlakozik az északi
telekhatdrtél  szdmitott 18  méter  széles
éplletrészhez. Ezek adjgk a beépités 6
vonalait, valamint a kézterUlet irdnydba is ez
hatdrozza meg az utcavonalat.

A vdrosUzemeltetés és a bérelhetd egységek
ebben a vdltozatban nem vdinak el annyira,
mint a kordbbi vdltozatokban, de ez nem is
volt feltétlenll cél. Az Onkormdnyzat dltal

haszndlt funkcidk elsésorban a telek északi
telekhatdrdn 1évé részben taldlhatdk, mig a
bérletre kindlt egységeket az utcavonalra
helyeztUk el.

4va |

26204

Az irodai-adminisztrdciés  és az  Uzemi
terUleteket a  funkcidjuknak megfeleléen
tdjoltuk. Ennek érdekében az iroddkat és a
kiegészité funkcidkat a Teve utca-, vagyis a
kézterUlet irdnydba, mig az Uzemieket a telek
irdnydba telepitettik. A kdzds gazdasagi
udvaron  belll a  vdrosizemeltetéshez
szUkséges raktdrakat, mihelyeket, valamint a
bérelhetd egységek Uzemi részeit is errdl az
udvarrdl lehet megkdzeliteni.

Az utca mentén ftervezett F+2 szintes

f6éplletben, két funkciondlis részt
kUlonithetlnk el. Az északi részen a Teve utcdra
merdleges épuletszarnyban van az

inkubdtorhdz kdzpontja, valamint ezen a
részen taldlhatéak a vdroslzemeltetés irodai
helységei is. A Teve utcdval pdrhuzamos
épuletszarnyban a bérelhetd irodai és mdhely
egységeket helyeztUk el. A két épUletrész kdzds
kozlekedd rendszerre van felflzve, melynek két
fébejdrata van. Az egyik az épulletrészek
csomoépontjdban, a mdsik pedig az épllet déli
végén.

Az inkubdtorhdz  kdzponti  részében a
féldszinten, az utca irdnydba étterem és hozzd
csatlakozdan konyhdt terveztink, melynek
feltdltése a Teve utcdbdl oldhatdé meg. Az
épuletrész hatsd részén az Uzemi funkcidkhoz
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tartozé iroda, dolgozdi helyiségek, oltdzdk,
tdroldk kaptak helyet.

]
i
ol

Az emeleti szinteken a vdrosUzemeltetés
adminisztrdcids helységein tUl lehetéség van
egyter( iroddk, valamint kisebb konferencidk
megrendezésére alkalmas helyiségek
kialakitdsdra. Ebben a részben szintenként kb.
400 m? erre a funkcidra alkalmas terUlet van.
Emellett a vdrosizemeltetés iroddi szadmdra kb.
100 m2 dll rendelkezésre minden emeleten.

A bérelheté épulletszdrnyban egymds mellé
sorolva hét kb. hasonld egységet helyeztink el.
Ezek funkciondlisan két részre oszlanak. A
gyartds, raktdrozds, szerelés, vagyis az Uzemi
rész a tervben dbrdzolt médon kb. egyenként
100-110 m? terUleten folyhat. Ez a funkcid két
épuletszintet foglal el. Az irodai rész, amelyet
bemutatétérként  lehet  haszndini, ehhez

kozvetlenUl csatlakozik. Az iroddk méretei kb.
75-80 m2. Az épdlletszdrnyban a mdsodik
szinten tovdbbi iroddkat alakitottunk ki,
amelyek kUI6n is bérelheték. Ezek mérete,
egységenként kb. 130-140 m2. A hasznos
z6ldfelllet novelése érdekében az udvari
homlokzat  visszahUzdsdaval  tetéteraszokat
alakitottunk ki.

A terlleten a parkoldst hdrom kUl6Nb6z6
modon javasoljuk megoldani. A telek északi
részén mélyparkold kialakitdsat tartalmazza a
terv, melyben 52 db parkoldhely helyezhetd el.
Tovdbbi 30 db gépkocsi szdmdra van
lehetéség, ez telken belll 82 gépkocsi
parkoldsdra van lehetdség.

Kihaszndlva a széles utcavonalat (25 m.) a
Teve utcdra merbleges kialakitdssal a
kézterlleten 23 db parkoldhelyet jeldltUnk ki. Ez
a kozterUleti parkoléval egyUtt dsszesen 105 db
parkoldhelyet jelent.
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