BUDAPEST FOVAROS
XIII. KERULETI POLGARMESTERI
HIVATAL
FOEPITESZI IRODA

JEGYZOKONYV
az onkormanyzati Tervtanacs lilésérol

Ulés idépontja: 2017. aprilis 21.
Helye: Bp. Fov. XIII. Kertileti Polgarmesteri Hivatal, Béke tér 1.
Jelen vannak: jelenléti iv szerint

Napirendi pontok:

1. Bp. XIIIL ker., Robert Karoly krt — Vaci ut — Arboc utca — Esztergomi ut altal hatarolt
tomb beépitése — ,,A” és ,B” jelii iroda, kereskedelmi és szolgaltatasi funkcioja
épiiletegyiittes modositott ép. eng. terve

Tervezd: Florian Frotscher (MAKE Architects) és Szabd Tamas Janos DLA (Finta Studio
Kft.)

2. Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 15-25. — tobblakasos lakéépiilet egyiittes ép. eng. terve
(ismételt)
Tervezd: Lazar Gyula (Casiopea Group Kft.)

2.a Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 25. (A épiilet) — 229 lakasos tarsashaz ép. eng. terve
2.b Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 19-21. (B épiilet) — 234 lakasos tarsashaz ép. eng. terve
2.c Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 17. (C épiilet) — 229 lakasos tarsashaz ép. eng. terve
2.d Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 15. (D épiilet) — 163 lakasos tarsashaz ép. eng. terve

3. Bp. XIII ker., Mohacs utca 10. — 54 lakasos lakoépiilet modositott ép. eng. terve
Tervezé: Fekete Lajos (Lamro Kft.)

4. Bp. XIIL Ker., Léportar utca 3. — 63 lakasos lako- és kereskedelmi épiilet ép. eng. terve
Tervezd: Fernezelyi Gergely DLA (FBI STUDIO Epitész Kft.)

5. Bp. XIII Ker., Pajtas utca 22. — csaladi haz atépités terve
Tervezd: Szandbauer Valter (V2 Epitésziroda Kft.)

6. Bp. XIIL ker., Jasz utca 47. — 22 lakasos lakoépiilet ép. eng. terve (ismételt)
Tervezd: Séarai Robert (Helyi Erték 2009 Epitész Iroda Kft.)

A Tervtanacs elndke megallapitotta, hogy az iilés hatarozatképes, és az iilést megnyitotta.



1. Bp. XIIL ker., Rébert Karoly krt — Vaci ut — Arboc utca — Esztergomi it altal hatarolt
tomb beépitése — ,,A” és ,B” jelii iroda, kereskedelmi és szolgaltatasi funkcioju
épiiletegyiittes modositott ép. eng. terve

Tervezd: Florian Frotscher (MAKE Architects) és Szab6 Tamas Janos DLA (Finta Studio
Kft.)

A Keriileti Tervtanacs immaron 6todik alkalommal targyalja az oriasprojekt kiilonboz6 tervi
fazisait. A tomb beépitési koncepcioja véglegesedett, az Arbéc utca mentén tervezett két
épiiletegyiittes (legalabb részben) mar rendelkezik épitési engedéllyel, ezek tervi médositasa
most a téma. (A kovetkezo tervtanacsi jelentkezésiik év végén lesz a toronyhazzal.)

A tervi médositasok oka a 4 féle (!) energiatudatossagot mutato valtozat, a Kiilsé arnyékolok
megjelenése, a szinterv, a tetégépészet minimalizalasa, a ,tetévégek” nyulankabb megoldasa
és a ,,metrotér” ujfajta lefedése.

A Tervtanacs a modositott tervi megoldasokkal egyetértett és kiemelte a benséséges karakteri
tajplasztikai torekvést, a zoldfeliiletek intenzivebb Kkialakitasat. Kiérleltek a gyalogos
kapcsolatok, a tomb atjarhatésaga.

Az épittet6 bejelentette, hogy mindkét épiiletre van piaci igény és az ,,A” jelii épiilet valosul
meg elsoként.

A Tervtanacs ajanlja a bemutatott tervek épitési engedélyezését.
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2. Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 15-25. — tobblakasos lakéépiilet egyiittes ép. eng. terve
(ismételt)
Tervezd: Lazar Gyula (Casiopea Group Kft.)

2.a Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 25. (A épiilet) — 229 lakasos tarsashaz ép. eng. terve
2.b Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 19-21. (B épiilet) — 234 lakasos tarsashaz ép. eng. terve
2.c Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 17. (C épiilet) — 229 lakasos tarsashaz ép. eng. terve
2.d Bp. XIII. ker., Szabolcs utca 15. (D épiilet) — 163 lakasos tarsashaz ép. eng. terve

A tervtanacsi tagok megelégedéssel vették, hogy a korabbi tervtanacsokon elhangzott
kiegészitéseket, modositd javaslatokat hasznositottik a tervezok, lathatéan komplexebb,
hitelesebb lett a tervdokumentacio. A kozépfolyosok ,,humanizalasa” jobba valt, szépek a
kertek és a fedett fszt-i terek. Az egyik legfontosabb kiegészités a telek keresztiranyu metszete,
a vasuti teriillethez valé kapcsolodas korrekt tervi megoldasa. Javult az épiiletkomplexum
szinezése, de még batrabb karaktert javasolunk.

A Tervtanacs a tervet engedélyezésre ajanlja.
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3. Bp. XIII. ker., Mohacs utca 10. — 54 lakasos lakdéépiilet médositott ép. eng. terve
Tervezd: Fekete Lajos (Lamro Kft.)

A jogerés engedélyhez képest a tovabbi szintek a KESZ szerint tervezhetéek a hatsé
traktusokban. A sziikos udvarban 2 személygépkocsi felszini elhelyezése nem szakszerii,
javasoljuk egy foldszintes, zoldtetos épiiletbovités ala rejteni a gépkocsikat. A legfelso szint
épitészeti megjelenését nyitottabba, konnyedebbé javasoljuk tenni — nagy iivegfeliiletekkel és
a parkanyzat magassaganak csokkentésével. Az épiiletgépészeti javaslatok elegansak.

Fenti észrevételekkel ajanljuk a tervet engedélyezésre.
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4. Bp. XIIL Ker., Léportar utca 3. — 63 lakasos lako- és kereskedelmi épiilet €p. eng. terve
Tervezd: Fernezelyi Gergely DLA (FBI STUDIO Epitész Kft.)

A keriileti féépitész a napirend megtargyalasa elott elhagyta a termet.

A tervezett épiilet az eléirt alap paramétereknek megfelel. Az épiilet kozteriilet felé eso
kiugrasanak mértéke megfelel a KESZ el6irasanak, de az oldals6 loggiak tavolsagat az épiilet
sz€létol ellendrizni Kkell. A foldszinti belmagassag eléirt értéke 4,50 m legyen, ezt az épiilet
elotti jarda szintjétol kell szamitani, kedvezétlen a kisméreti iizletek belsé lépcson valo
megkozelitése. Az utca zajszintje magas, ezért is sziikséges az els6 lakoszint minél magasabbra
emelése. Az alaprajzokon, a kisméretii lakasokban (45 m?) beallé ,,télikert” berendezhetetlen
zugokat hoz létre.

Az épiilet szellemes tomegképzése tamogathatd, de az anyag hasznalata, szine vitathatd, az
antracit szin nem felel meg a KESZ el6irasanak. A tervtanacs javasolja a kornyezé meglévé és
tervezett hazak szinezését megvizsgalni és azokhoz jobban illeszkedni. Az anyag hasznalatot
illetéen a tervtanacs véleménye megoszlott, 3:2 aranyban az egységes keramia anyag (mind a
falakon, mind a tetén) hasznalatat javasolta, de valamilyen mas, példaul barna és nem fekete
szinben. Javasolt a homlokzati burkolo anyagot a tizfalakra beforditani a légudvarokig. A
foldszinten tervezett aluminium burkolat alkalmazasat a tervtanacs nem javasolja, a keramia
burkolat lehozhaté a foldszintre is. A homlokzaton, nagy feliilleten alkalmazott sotét szini
burkolé anyag mogott Kiszelloztetett 1égréteg javasolt! Nagy gondot kell forditani a szokatlan
formalas miatt az esdviz elvezetésre, és a levezetésre (Iehetéleg rejtetten) Kiilonvélemény: ezek
a csomopontok fémlemez fedés esetén kedvezébben alakithatéak ki.

A tervtanacs a tervet foépitészi konzultaciot kovetoen engedélyezésre javasolja
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5. Bp. XIII. ker., Pajtas utca 22. — 3 lakasos lakdépiilet ép. eng. terve
Tervezd: Szandbauer Valter (V2 Epitésziroda Kft.)

A tervezett épiilet a beépitési paramétereknek megfelel. Az utca fel6l tervezett nagyméreti
tetokiemelés, az emeleti terasz, a konyhai kiemeléssel nem felel meg a tomeg alakitas
eléirasainak.

A tulméretezett térdfal alkalmazasa nagyon erdsen torzitja az épiilet aranyat, amit tovabb
ront az eresz tulnyulasanak és a tet6 oromfalon tuli vezetésének hianya. Az épiilet anyag
hasznalata zavaros, a KESZ eléirasanak és a kornyezetnek nem felel meg.

A tervet utcaképi szempontbdl a tervtanacs nem javasolja megvaldsitasra.
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6. Bp. XIIL Ker., Jasz utca 47. — 22 lakasos lakoépiilet ép. eng. terve (ismételt)
Tervezd: Sarai Robert (Helyi Erték 2009 Epitész Iroda Kft.)

A Tervezo figyelembe vette a tervtanacs javaslatait, igy sokat javult a terv, tisztabb lett a
tomeg alakitas, kedvezobb lett a telepiilésképi megjelenés. A foldszinti gyalogos bejarat
kialakitasa finomithato, az eldirt tarolok itt elhelyezhetok. Tervtanacs kéri a szintteriileti
mutato pontositasat, javasolja a katasztrofa védelmi konzultaciot, a 1épcsohaz ellendrzését, a
lift esetleges athelyezését az orsotérbe. Ez az atalakitas lehetoséget adna a lakasok elétti elétér
egyszerusitésére. Az egymas alatti, feletti gépészeti vezetékek tervezésénél az OTEK eléirasait
be kell tartani.

A tervet a Tervtanacs a javaslatok megfontolasaval engedélyezésre javasolja.
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Budapest, 2017. aprilis 28.
Kutas Déra Veronika Aratd Gyorgy
jegyzokonyvvezetd a Tervtanacs elndke



