Rendelettervezet

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... [esssss (ooee..) ONkOrmanyzati rendelete

a Budapest, XIII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6
56/2001. (XII. 20.) Budapest Fovaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet
modositasarol a Budapest, XIII. keriilet, Robert Karoly krt. — Vaci ut —
Arbéc utca — Esztergomi uit altal hatarolt teriilet szabalyozasa érdekében

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az Alkotmany 44/A. §
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, a helyi dnkormanyzatokrol szolo 1990. évi
LXV. térvény 63/A. § a) pontja és a 65/A. § (2) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6. § (3) bekezdés és a 7. §
(3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkotott, Budapest XIII. kertilet
Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol (KVSZ) szold 56/2001. (XII. 20.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) mddositasara, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. § eldirasai szerinti vélemények figyelembevételével az
alabbi rendeletet alkotja:

A KSZT tertileti hatalya

1. § (1) A Keriileti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban KSZT) teriileti hatalya Budapest XIII.
keriilet Robert Karoly krt. — Vaci ut — Arboc utca — Esztergomi ut altal hatérolt teriiletre terjed
ki.

(2) E rendelet 1. szama mellékletét képezi a Budapest XIII. keriilet Robert Karoly krt. —
Vaci ut — Arboc utca — Esztergomi ut altal hatérolt teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervlap, 2.
szamiu  mellékletét az  ugyanezen teriiletre = vonatkozo  kiegészitd  eloirasok.
E rendelet 1. szami melléklete a KVSZ 7.a/.... szami melléklete, illetdleg a 2. szamu
melleklete a KVSZ 7.b/.... szaml melléklete.

2.§ (1) AKVSZ 59.§ (1) 0, d) ponttal egésziil ki:
,»d) VK-XIII-M Magas intenzitasu varoskozponti teriilet”.

(2) AKVSZj, 60/A §-al egésziil ki:
60/A.§
VK-XIII-M MAGAS INTENZITASU VAROSKOZPONTI TERULET

(1) Az épitési Ovezet teriiletén a beépités moddja jellemzéen zarsort, de az épiiletek
szabadon alloan is elhelyezhetdk.

(2) Az épitési dvezet teriiletén
a) az aldbbi f6 rendeltetésti épliletek helyezhetok el az 59.§ (4) bekezdés szerinti
épiiletek kozil:



1. kozintézmény épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. irodaépiilet,
4. szallashely-szolgaltato épiilet.
b) az a) pontban megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliill a f6 rendeltetést
kiszolgalo helyiségeken kiviil 6nallo rendeltetési egységkent:
1. lakas
. vendéglatasi,
. kiskereskedelmi,
. irodai,
. szolgaltatasi,
. igazgatasi, kulturalis, miivelddési célu,
. szorakoztatasi,
. sport,
9. egészségiigyi,
10. autobusz allomas(t kiszolgalod helyiségek)
11. mélygarazs
funkciok is elhelyezhetOk az ovezeti eldirasok betartasaval
c¢) nem helyezhetdk el:
1. nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi épiilet,
2. ipari, nagykereskedelmi funkcioji, ondllé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésii épiilet,
3. nem a f0 rendeltetést vagy az 0nalldo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi
helyiség,
4. lizemanyagtoltd allomas,
5. 6nallo lakoépiilet.

01N L B~ WD

(3) Az épitési dvezet teriiletén kereskedelmi €s szolgaltatasi 6nalld rendeltetési egységek
csak a -2, -1, foldszint, 1, és 2 emeleten létesithetok.

(4) Amennyiben a telek teriiletének - az errdl szolo kiilon szerzddés szerint — a
terepszinten kozhasznalat céljara biztositott része nem ¢éri el a 35%-ot ugy a beépités
mértéke legfeljebb 40%, a terepszint felett 1étesithetd szintteriileti mutatod 2,5, a terepszint
alatt 1étesithetd szintteriileti mutato 0,5 lehet.

(5) Magasépitmény csak akkor létesithetd, ha a telek teriiletének legalabb 50%-a
terepszinten kozhasznalat céljara atadott teriiletként keriil kialakitasra az 6nkormanyzat és az
ingatlantulajdonos kozotti, errdl szol6 kiilon szerzddés alapjan.

(6) Az épitési Ovezet teriiletén a parkolast terepszint alatt kell biztositani.

(7) A VK-XIII-M ¢épitési ovezet telkeinek:

a) legkisebb kialakithatdo méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,

c) a megengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelezden eldirt legkisebb zoldfelillet mértékét,

f) €és a telken épithetd épiilet épitménymagassadganak eldirt legkisebb vagy legnagyobb
értékét — a 33.§-ban és a 4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével —

a 17/A szamu tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni.



17/A szamu tablazat

az épitési telek az épiilet
legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb | legkisebb | legnagyobb
kialakithato kotelezd kotelez6 | megengedett
terepszint
az épitési teriilete | széles- | beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti épitménymagassaga
ovezet jele sége | mértéke | mutatdja beépitési mértéke
mértéke
m’ m % m’ /m’ % % m
TF 4,5* 30
VK-XIII-M 8. 000 - 65 95 15%* 16,0 (45***)
TA 1,0

TF: Terepszint felett 1étesithetd szintteriilet
TA: terepszint alatt 1étesithet6 szintteriilet

* A terepszint feletti szintteriileti mutat6 0,5 értékkel ndvelheté a KSZT-ben meghatarozott feltételekkel
** Tetokerti kialakitassal is biztosithato a KSZT-ben meghatarozott feltételek betartasaval

*** KSZT-ben meghatarozott teriileten magasépitmény Ilétesitése esetén a mas jogszabalyban eldirt
legmagasabb érték

Zaro rendelkezések

3. § (1) E rendelet 2012. aprilis 15. napjan Iép hatalyba.

"

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a Budapest Fovaros XIII. keriilet
Varosrendezési és Epitési Szabélyzatardl szolo 56/2001. (XI1.20.) Budapest Févaros XIII.
keriileti 6nkormanyzati rendelet 2. szamua melléklete e rendelet 3. szamt melléklete szerint, a 4.
szamu melléklete e rendelet 4. szamua melléklete szerint valtozik.

Dr. Prehlik Lajos Dr. T6th Jozsef
jegyz6 polgarmester



2. szamu melléklet a Budapest Févdaros XIIL Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének

...... [oieeo (.......) Onkormanyzati rendeletéhez, a KVSZ 7.b/...szamu melléeklete

1.

A KVSZ 7. b. / ..... szamu melléklete

Kiegészitd rendelkezések a Budapest, XIII. keriilet, Robert Karoly krt. — Vici it — Arbéc
utca — Esztergomi ut altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozdsi Tervéhez

Ertelmezé rendelkezések:

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

Epitési hely terepszint felett korldtozottan beépithetd része:

A tomb belsd téraranyainak meghatdrozasara szolgdld €és a szabdlyozasi
terven abrazolt, a terepszint feletti €épitési helyen beliil, tipusonként kiilon-
kiilon jelolt és eltérd szabalyokkal rendelkezd teriiletek, melyeken beliil az
épitmények, vagy az épitményrészek az egyes szinteken kiilon meghatarozott
aranyban I¢étesithetdk az 6. pontban eldirtak szerint.

Ezen szabalyokat kell betartani, akkor is, ha a korlatozottan beépithetd rész
lehataroldsa két telekre esik.

A kiilonbozo térlefedések, feliilépitések a kiilonbozo tipusu terepszint felett
korlatozottan beépithetd lehatarolasokon atnyulhatnak.

Egy-egy adott lehatarolason belill az arra es§ valamennyi épitménynek,
épitményrésznek egyiittesen kell megfelelniiik az adott lehatarolas4. pont
szerinti eldirasainak.

Specidlis — részben kozteriilet folotti — épitési hely zoldteto / fal létesitése
esetén: Amennyiben a lehatarolason beliil zoldtetoként / falként kialakitott
térlefedés / térelhatarolas létesiil, az a kozuti rszelvény megtartasaval,
legfeljebb 7,50 m magas legmagasabb ponttal alakithato ki. Amennyiben az
Esztergomi uti lehatarolason beliil nem Iétesiil térlefedés / térelhatarolas
akkor a ,, Telepitendo fasor -t itt 1s ki kell alakitani.

Taviati kozutfejlesztésre fenntartott teriilet: a téavlati kozutfejlesztés
helybiztositasara szolgald teriiletsav, melyen koézmiivek felszini miitargyai
sem helyezhetok el.

Magasépitmény 1. és 2. létesitésére kijelolt teriilet: A magasépitmény 30
méternél magasabb épitményszintjei a lehatarolasokon beliil Iétesithetdk.
Ezen magasépitményeknek meg kell felelniik a magasépitményekre
vonatkoz6 mindenkor hatalyos fOvarosi keretszabalyoknak, és legmagasabb
pontjuk az 1. lehatdrolasban a 75 métert, a 2. lehatarolasban az
épitménymagassag 2,5-szeresét nem haladhatja meg.

Epiiletkoz minimdlis szélessége: a szabalyozasi tervlapon jeldlt helyen, vagy
sdvban rogzitett minimalis szélességgel legalabb egy épiiletkozt ki kell
alakitani, mely a 2. emelet folott legfeliebb 2 szinten atkotéseket
tartalmazhat, de a terepszint alatt teljes mértékben beépithetd.



Az ¢piiletkoz legkisebb szélessége 12,0 méter. Az épililetkdz szélessége
fliggetlen az Ovezetben meghatdrozott ¢épitménymagassagtél ¢és az
épiiletkdzre néz6 homlokzatok homlokzatmagassagatol, de kialakitasanal a
tizvédelmi kdvetelmények érvényesitése érdekében a tlivédelmi szakhatosag
nagyobb szélességet is eldirhat.

Az épiiletkozre néz6 homlokzatokat tiizfalasan kialakitani nem lehet.

Amennyiben az épliletkoz két telekre esik, ugy az épiiletkdz szélességének
legalabb 6,0 méteres savja az egyik telekre essen.

1.6. Aluljaré kapcsolat helye: a szabalyozasi tervlapon jelolt lehatarolason beliil

1.7.

1.8.

1.9.

kell biztositani legaldbb egy akadalymentesen kialakitott fedett felszini
metrokijaratot, melynek a metroaluljaréval valo terepszint alatti kapcsolatat
legfeljebb 16 méteres szélességben kell biztositani.

Gyalogos kapcsolat: Az ,A” tipusu lehatarolds terepszinti gyalogos

feliiletéhez kapcsolodva a terepszinten legalabb 12,0 méter szélességti és 7,5

méter belmagassagu akadalymentes gyalogos feliiletet kell 1étesiteni, melyek

(kozteriileti) kapcsolodasi pontjait

a) az Arboc utciban és az Esztergomi uton a meréleges utcakkal
szemkozt,

b) a Robert Karoly koraton ¢és a Robert Karoly korut-Vaci ut
keresztezOdésének iranyaban az épiiletkozokben

kell kialakitani.

A Robert Kéroly korat-Vaci ut keresztezOdésének iranyaba vezetd gyalogos
felilletnek egyben az 1.6. pont szerinti metrokijarathoz is kapcsolddnia kell.

Terepszint: A telek véglegesen rendezett térfelszine — akar a pinceszint
zarofodémén, talajtakarédssal, vagy anélkiil, akar aladépitetlen természetes
talajon kialakitva — amely biztositja a kozteriiletekhez valo csatlakozast a
sziikséges szintkiilonbségek athidalasaval.

Epitészeti Gsszhangteremtés helye: a volt nyomda tombijében eldirt atlos
gyalogos passzazs tovabbvezetése céljabol.

2. Telekalakitas

2.1.
2.2.

Végleges telekrendezés soran legfeljebb harom telek alakithato ki.

A kialakitandé teleknek legalabb az Arboéc, vagy az Esztergomi atrdl
kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie és ezen utcdk felé eso
homlokvonalak legkisebb hossza legalabb 80 m legyen.

3. A VK-XIII-M épitési dvezetbe sorolt teriilet beépitésére vonatkozo rendelkezések

3.1.

3.2

A foldszinti, 1. és 2. emeleti épitményrészek altal elfoglalt teriilet a telek
teriiletének legfeljebb 55%-a lehet, amelybe valamennyi, a terepszint feletti €s
a 3. emelet jarofodémének also sikja kozotti, a beépitésbe beszamito
épitményrészek szamitandok bele.

A 2. emelet feletti épitményrészek altal elfoglalt teriilet mértéke elérheti a
telek teriiletének 65%-at.

A terepszint feletti szintteriileti mutatdé 0,5-0s kedvezménye akkor
érvényesithetd, ha:



3.3.

34.

3.5.

3.6.
3.7.

3.8.

a) kozhaszndlat céljara atadott teriiletként keril kialakitasra az
onkormanyzat ¢és az ingatlantulajdonos ko6zotti, errél szold kiilon
szerz6dés alapjan
1. atelek teriiletének legalabb 50%-a a terepszinten, €és
2. a telek teriiletének legalabb 5%-a a gyalogos aluljaronak megfeleld

épiiletszinten, 0Osszekapcsolva a terepszinttel és a gyalogos
aluljardval, valamint

b) a telken az épiilet tobblet szintteriiletének legalabb 20%-a kulturalis,
milvelddési vagy rendezvényszervezésre, illetve kozszolgaltatasra
alkalmas funkciéju.

A telekrendezési, beépitési, telepiilésképi és €pitészeti kdvetelmények a tomb
egészére készitett tervben tisztazhatok.

Magasépitmény létesitése esetén az eldzetesen lebonyolitott épitészeti
tervpalyazat eredményei felhasznédlasdval a 3.3. pont szerinti tervben
tisztazhato:

a)  a magasépitmények varosépitészeti kompozicidja, kiillonds tekintettel
az ¢piletek magassdgara, a magas épililet 30 m padloszint feletti
épiiletrészeinek  darabszamara, karcsisagara, egymashoz valo
helyzetére,

b) az épiiletek kornyezetbe illesztése, kiilonds tekintettel a Teve utca —
Robert Karoly krt. — Vaci Gt — Petnehdzy utca altal hatarolt teriilet
meglévd/tervezett magasépitményeire,

c) azépiletek megjelenése (homlokzatképzése).

A tervezési terlileten az épiiletek foldszinti, 1., 2., 3. és 4. emeleti
zarofodémeinek a 100 m2 egybefliggd teriiletet meghaladd lapostetds
kialakitasu részeit - az {iivegtetds lefedésii épitményrészek kivételével -
tetokertként kell kialakitani, legalabb 25 cm talajtakarasa zoldfeliiletekkel.

A szabalyozasi tervlapon bontandonak jeldlt épiiletek nem bdvithetdk.

A Vaci ut és az Arboc utca sarkéra keriilé épiilet foldszintjén az tizemeltetd
altal igényelt teriileten a tavolsagi tomegkozlekedés iranyitdsara szolgdld
onallé rendeletetési egység alakitandd ki, mely csak ezen tdvolsagi jaratok
kitelepitése esetén sziintethetd meg.

A tervezési teriileten 6ndlld rendeltetési egységkeént lakasok kizarolag az
épiiletek 2. emelet folotti szintjein alakithatok ki.

Az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépitheté részeire vonatkozo
részletes szabalyok a korlatozas tipusa szerint

Korlatozassal érintett teriilleten a beépités maximalis mértéke: a megadott
épitményszinteken a beépitésbe beszamitd épitményrészek altal elfoglalt teriilet
Korlatozassal érintett teriileten a helyiségcsoportok altal elfoglalt teriilet: a
megadott épitményszinteken minden iranybol koriilzart tartézkodasra alkalmas terek
csoportjanak kiils konturja altal korbezart teriilet.

4.1.

»A'" tipusu korlatozassal érintett teriilet
a)  a lehataroldson beliil a foldszint ¢s a 3. emelet jar6fodémének also sikja
kozott



4.2.

4.3.

4.4.

b)

f)

1. abeépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 35%-a,

2. de ebbdl legfeljebb a lehatarolas teriiletének 25%-a lehet a
helyiségcsoportok altal elfoglalt tertilet;

a lehatarolason beliil a 3. emelettdl a beépités maximalis mértéke a

lehatarolas tertiletének 50%-a;

a 3. emeleti jar6fodém als6 sikjanak magassagdig a benyllo

epitményrészek also sikja és a terepszint kozott legalabb 7,5 méteres

tavolsagot kell biztositani, kivéve a 20 m2-t meg nem haladé feliileti

benytlo épitményrészeket;

a 3. emelettdl felfelé az épitményrészek also sikja €s a terepszint kozott

legalabb 11 méteres tavolsagot kell biztositani;

a lehatarolas be nem épitett teriiletén beliil, a terepszinten biztositani

kell egy akkora Osszefliggd teriiletet, melybe legalabb egy 35 méter

atmérdjii kor rajzolhatd, a kor teriiletén beliil a végleges rendezett

térfelszinben szintkiilonbségek nem alakithatok ki. A kor folé emelt

hengerbe semmilyen épitményrész nem nyulhat bele;

a terepszinten a lehatarolds be nem épitett teriiletén beliil kell elhelyezni

a telekre eldirt zoldfelilleti mmimum legaldbb 15%-at;

»B” tipusu korlatozassal érintett teriilet

a)

b)

d)

a lehataroldson beliil a f6ldszint és a 3. emelet jar6fodémének also sikja

kozott

1. abeépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 45%-a,

2. de ebbdl legfeljebb a lehatarolas teriiletének 35%-a lehet a
helyiségcsoportok altal elfoglalt tertilet;

a lehatarolason beliil a 3. emelettdl a beépités maximalis mértéke a

lehatarolas tertiletének 70%-a;

a 3. emeleti jarofodém als6 sikjanak magassagaig a benyulo

épitményrészek also sikja és a terepszint kozott legalabb 7,5 méteres

tavolsagot kell biztositani, kivéve a 20 m2-t meg nem halad¢ feliileti

benytlo épitményrészeket;

a 3. emelettdl felfelé az épitményrészek also sikja €s a terepszint kdzott

legalabb 11 méteres tavolsagot kell biztositani;

»C” tipusi korlatozassal érintett teriiletek (,,C1”, ,,C2”)

a)

b)

c)

a lehataroldson beliil a f6ldszint és a 2. emelet jar6fodémének also sikja

kozott

1. abeépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 35%-a,

2. de ebbdl legfeljebb a lehatarolas teriiletének 30%-a lehet a
helyiségcsoportok altal elfoglalt tertilet;

a lehatarolason belill a 2. emelettdl a beépités maximalis mértéke a

lehatarolas tertiletének 100%-a;

a 2. emelettdl felfelé az épitményrészek also sikja €s a terepszint kdzott

legalabb 7,5 méteres tavolsagot kell biztositani;

»D” tipusi korlatozassal érintett teriiletek

a)

b)

a lehatarolason beliill a foldszinten a beépités maximalis mértéke a

lehatarolas tertiletének 30%-a;

a lehatarolason beliil az 1. emelettdl a beépités maximalis mértéke a

lehatarolas tertiletének 20%-a;



5. A kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

A VK-XIII-M épitési ovezet teriiletét hatarold kozteriileteket a teriileten
beliili térfelszin kert- és térépitészeti, valamint a kornyezet rendezését is
bemutaté tervével egységesen kell megtervezni és kialakitani.

A Robert Karoly krt. és a Vaci ut kozott kiszabalyozasra keriild koztertilet
alatt az aluljaro csatlakozast legfeljebb 16 méter szélességben Ilehet
kialakitani Gigy, hogy az aluljard csatlakozas folott a kozmiivek atvezetése
biztositott legyen.

A metré6 megallohoz kapcsolodd gyalogos aluljaré atalakitasa soran az

aluljardba telepithet6é funkciok:

a)  jegyarusitd hely,

b)  informacids helyiség,

c) nyilvanos WC,

d)  virdgarus,

e)  konyv és hirlaparus,

f) dohanybolt,

g)  pénzvalto,

h)  kizarolag melegkonyhai készitményeket nem 4rusitdé vendéglatod
létesitmény.

A tervezési teriletet hatarold kozteriiletek mentén kerités nem létesitheto.

Kozteriileten 6nallo reklamberendezés nem helyezhetd el.

6. A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo eléirasok

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

A VK-XIII-M ¢épitési Gvezet teriiletén a terepszinten kdzhaszndlat céljara
atadott teriileteket legalabb a KVSZ 60/A § (5) bekezdése szerinti mértékben
kell kialakitani, oly médon, hogy annak egésze a véglegesen rendezett
térfelszinen legyen biztositva.

A terepszinten a kozhasznalat céljara atadott teriiletekbe beleszamithatok

a) a fedett, de nyitott térlefedések (arkadok, feliilépitések), valamint

b) a telek teriiletének 5%-aig a foldszinti beépitésnek a terepszint jarhatd
feliileteihez kozvetleniil kapcsolodo, kozosségi tartdzkodasra szolgalo
helyiségei (belsé eldcsarnokok,  zsibongok, kozonségforgalmi
fogadoterek stb.)

A kozhasznalat céljara atadott teriileteket a terepszinten ugy kell kialakitani,
mintha koztertilet lenne, és akadalymentesitésiikrél gondoskodni kell.

Az ¢épiiletek foldszintjén ¢és a gyalogos aluljard szintjének megfeleld
¢épiiletszinten a kozhasznalat céljara atadott teriileteket ugy kell kialakitani,
hogy minimalis szélességiik 6 méter, minimalis belmagassaguk 4 méter
legyen.

A VK-XIII-M épitési ovezet teriiletén a terepszinten a kdzhasznalat céljara
atadando teriileteket egységes kert- €s térépitészeti valamint a kornyezet
rendezését is bemutato terv alapjan sziikséges kialakitani.

A VK-XIII-M ¢épitési Ovezet teriiletén a gyalogos aluljard szintjének
megfeleld épiiletszinten a kozhasznalat céljara atadando teriiletek
térfelszinnel, illetve a kozteriilet alatti gyalogos aluljaréval vald



kapcsolatanak  kialakitasara  és  feltételeire  vonatkozd  részleteit
telepiilésrendezési szerzodésben kell rogziteni.

7. Kozlekedés

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

A Robert Karoly koraton és a Vaci uton kozvetlen gépjarmii kiszolgalast
biztosito utcsatlakozas, kapubehajtdé nem Iétesithetd.

A VK-XIII-M ¢épitési  Ovezet telkein a parkoldéférohely szamanak
meghatarozasanal a kertiileti parkolasi rendeletben eldirtakat kell figyelembe
venni.

A VK-XIII-M ¢épitési Ovezetben a telkek rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges mélygarazsok kiszolgalasat elsésorban az Esztergomi utrdl és az
Arboc utcarol kell biztositani. Tobb telek esetében a mélygarazsok
Osszenyithatok a tlizvédelmi szakhatosag eldirasainak figyelembevételével.

A VK-XIII-M ¢épitési ovezet telkeinek gazdasagi kiszolgalasat - tobb telek
esetén is -, az Esztergomi Ut szabalyozasi tervlapon jelolt szakaszarol kell
biztositani.

Az Esztergomi uti lakoépiilettel szemkozti gardzs ki- behajto takartan

alakitando¢ ki:

a)  noveényzettel vagy kertépitészeti eszkozokkel, vagy

b) a szabalyozasi tervlapon e cé€lbol jelolt lehatarolason belil vedd
zoldtetovel/fallal.

Ideiglenes tavolsagi autobusz végallomas alakitandd ki az Arboc utca
szabalyozasi tervlapon jelolt szakaszan induldhelyekkel, a Viaci ut
szabalyozasi tervlapon jelolt szakaszan leszallohellyel.

Az Arboc utcai ideiglenes tavolsagi autobusz végallomas takartan alakitando
ki a szabdlyozasi tervlapon e célbdl jelolt lehataroldson belil védo
zoldtetovel.

A VK-XIII-M ¢épitési dvezet kozhaszndlat céljara atadott teriiletén beliil
gyalogos ¢€s vegyesforgalmu burkolt feliiletek létesithetok. A vegyesforgalmu
atjarhatdsagot biztositani kell a tombbelsén keresztiil az Esztergomi ut €s az
Arbéc utca kozott a megkiilonboztetett gépjarmiivek, taxi szamara gy, hogy
az ne érintse a 6.1.e) pont szerint kialakitott teriiletet.

a Megyeri hid (M0-4s északi hid) atadasa utan kialakuld kozlekedési helyzet
alapjan kiilon forgalomtechnikai tervben és kozlekedési hatdstanulmanyban
kell vizsgalni a Robert Karoly korat €s a Vaci ut csomopont atépitésének
lehetdségeit €és sziikségességét. Amennyiben az indokolt, tgy a VK-XIII-
KK3 ¢épitési Ovezet terililetén, a szabalyozasi terven a tavlati
kozlekedésfejlesztés céljara lehatarolt teriiletrész leszabalyozhato jelen terv
moddositasa nélkiil.

A VK-XIII-M épitési 6vezetben 1) épiilet hasznalatbavételének feltételei:

a)  az Esztergomi utr6l a Robert Karoly krt. pesti iranyaba vezetd 1 savos
felhajto kiépiilése €s forgalomba helyezése,

b)  a Roébert Karoly korut északi oldalan tervezett le- és felhajto részbeni,
vagy teljes kiépitése,



8. Kozmivek

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

¢)  az Esztergomi ut 2x1 savos keresztmetszeti atépitése az Arboc utca és
legalabb a b) pont szerinti északi le- és felhajto kozott, figyelemmel a
forgalomtechnikailag sziikséges jarmiiosztalyozdkra, valamint az
Esztergomi ut északi iranytl tovabbépitési igényére,

d)  az Arboc utca jarmilosztalyozokat és buszmegallokat is biztosito 2x2
savos keresztmetszetben valo kiépitése,

e)  az Arboc utca — Esztergomi ut 4j csomodpontjanak kiépitése,

f) az Arboc utca Véci Gt Gj csomopontjanak kiépitése,

g) a Volan autobuszok ideiglenes megalloinak helybiztositdsa (az
Aquincumi hid 4tadasaig),

h) a gyalogos aluljarg, illetve az annak megfeleld épiiletszint és a
pinceszint valamint a terepszint kozvetlen kapcsolatanak kiépitése az e
rendeletben meghatarozottak szerint.

A VK-XIII-M épitési ovezetben a terliletrdl kozteriiletre kell kivaltani az
0sszes, maganteriileten 1évé kozmiivezetéket.

Az Esztergomi uton 1év0 gaznyomascsokkentd athelyezését terepszint alatti
kialakitassal kell megoldani.

A telekrdl kivaltando tavho vezeték helyét az Esztergomi Ut keresztmetszeti
elrendezésében biztositani kell.

A telken 16v6 @ 300-as és o 400-as vizvezeték kivaltasat az Arboc utca illetve
a Robert Kéroly korut keresztmetszeti elrendezésében kell biztositani, vagy a
szolgaltato altal meghatarozott mas nyomvonalon.

Uj transzformator csak épiiletben helyezhetd el, szallitdjarmiivel kozvetleniil
megkozelithetd helyiségben.

6 méternél magasabb elektronikus hirkozlési épitmény - beleértve a
mitargynak mindsiild antennatartd szerkezetet is - a teriileten nem
helyezhet6 el.

Kisméretli tavkozlési antenna (mikrocella) az épliletek homlokzatan nem
lathatd6 modon helyezhetd el.

9.  Zoldfeliiletek

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

A VK-XIII-M ¢épitési dvezet teriiletén az épitési enged€ly irdnti kérelem
részeként az egész teriiletre vonatkozo egységes kertépitészeti engedélyezési
tervet kell benytjtani.

Uj épiilet hasznalatbavételének feltétele a kertépitészeti engedélyezési terv
szerinti zoldfeliiletek kialakitasa.

Fasor telepitendé az Esztergomi ut mentén, a szabdlyozasi tervlapon jelolt
helyen — amennyiben az ttkeresztmetszet miiszaki kialakitdsa lehetdve teszi—
az arra javasolt faegyedek megtartasaval. A faegyedeket egymastol 10
méternél, vagy a tlizoltd szakhatosag elOirasai szerint meghatirozott
minimalis méretnél nagyobb tavolsagra iiltetni nem szabad.

A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten csak automata
ontozdérendszer kiépitésével egyiitt telepithetdk fasorok és zoldfeliiletek.



9.5. A VK-XIII-M épitési ovezet teriiletén a telek beépitetlen teriiletének minden
megkezdett 400 m2-e utan egy lombos fa telepitendd.

9.6. Az eloirt zoldfeliilet

a)

b)
©)

legalabb 2/3-a teljes értékii ald nem épitett zoldfeliilet, vagy teljes
érékiien beszamithatd, legalabb 2 m talajtakardsu tetdkerti zoldfeliilet,
és

legfeljebb 1/3-a - minimum 0,5 m talajtakarasu - tetokerti zoldfeliilet.

A zoldfeliletbe a vizfelilletek teriiletiik 50%-dnak mértékéig
szamithatok be.

10. Kornyezetvédelem
10.1. A Vaci ut és a Robert Karoly korut irdnyaba néz6 homlokzattal

a)
b)

11. Régészet

lakas nem létesitheto,

egy¢b zajvédelmi szempontbol védendd funkcid telepitése sziikség

esetén passziv akusztikai védelem biztositasaval lehetséges.

11.1. A szabdlyozasi terv ald vont teriilet régészeti érdekt teriilet, melyen
tereprendezésnél és egyéb foldmunkaval jard beruhdzasnal a munkélatokat az
illetékes hatosag eldirasai szerint lehet elvégezni.

12. Telepiilésrendezési szerzédés

12.1. A

KSZT-ben  rogzitett  varosfejlesztési  célok  megvalositasat

teleptilésrendezési szerzddés segiti, melyben elsésorban:

a)
b)
©)

d)
e)

f)
2

iitemezett megvalositas esetén a tomb egységes €épitészeti megjelenését
biztositd tervi kdovetelmények,

a kozhasznalat céljara szolgald teriilet kialakitdsanak modja és
feltételei,

a kozhasznalati parkoldféréhelyek kialakitasdnak ¢és hasznalatdnak
modja,

a kozteriilet alatti aluljaro-kapcsolat Iétesitésének,

uj épiilet hasznalatbevételének (kozmii-, kozlekedési Iétesitmények,
zoldfeliiletek megvalositasahoz kotott),

Volan autobusz végallomas létesitésének,

magasépitmeény létesitésének feltételei

keriilnek meghatarozasra.
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4. szamu melléklet a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
...... foeeo (.......) Onkormanyzati rendeletéhez

Budapest Féviros XIII. keriilet Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrol szol6 56/2001.
(XI1.20.) Budapest Fovaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet 4. szamu mellékletének
mddositdsa

modositassal érintett teriilet ) )
KOTELEZO LEGKISEBB
EPITMENYMAGASSAG

D min. 18 m
D min. 21 m

MEGENGEDETT LEGNAGYOBB
EPITMENYMAGASSAG

_J max. 5,0 m (53)
"] max. 10,5 m )
B max. 12,5m (6)
[ max. 14,0 m ©)
M max. 16,0 m (191)
B max.22,0 m

O max.25,0 m

B max. 33,0 m

B magasépiilet elhelyezésére alkalmas teriilet




