‘Kerﬁleti elvarasok

A XIIl. keriileti Onkormanyzat a kozosségi €s kornyezeti
szempontok figyelembevételével, a févaros és a civil
szféra partnerségével Uj épitészeti mindség létrehozasara
torekszik.

A kerllet elvarja az ingatlanfejlesztétél az
e egyuttmikodést,
* épitészeti mindséget,
* kornyezet iranti érzékenységet,
* lakokozosség iranti érzékenyseéget.
Az erre vonatkoz6 jogi garanciakat a keruleti és févarosi
Onkormanyzat, valamint az ingatlanfejlesztd

kozotti telepulésrendezési
szerz6dés biztositja.

ESZTERGOMI UT
TERVEZETT
KERESZTMETSZET

37,0 méter
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MEGLEVO LAKOEPULET

Tovabbi Iépések
e 2012
Kerlleti Szabalyozasi Terv lakossagi bemutatdsa és
képviselbtestlleti jdvahagyasa
e 2013
a terllet egésze egységes beépitési tervének
egyeztetése, telekalakitasok varhato ideje
e 2014
éplletek és kdzterek épitési engedélyezési terveinek
készitése, egyéb szakhatdsagi engedélyek éve
e 2015
kivitelezési tervek készitésének varhato ideje

Megvalédsitas: 2014 - 2020-ban varhato
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Varoskdzpontunk k6zos tGgyink UJ VAROSKOZPONTJA
] LreANTIEISTUDIO KFT. Tervezzuk egyutt!

1031, BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.TEL: 061-242:2057, 061 -242-2251

Telepliléstervezés: Urban-Lis Studié Kft.
www.urbanlis.hu
Budapest Févaros XII. Keriileti Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Iroda
foepitesz@bp13.hu



Jelenlegi allapot

A  Xlll. keriileti Onkormanyzat
/#1177 kiemelkedd fontossagu tertletként tekint

a dontd mértékben magantulajdonban
lévé, dinamikusan fejl6d6

EE:
TH
¥ l’
N
ARPAD HID z
PESTI HIDFO

Vaci ut — Rébert Karoly koruti
csomopont térségére,

amely kivaloé adottsagokkal rendelkezik

a 110.000 f6t meghaladd lélekszamu

kerllet hianyz6  varoskdzpontjanak

létrehozéasara.

A févarosi 6nkormanyzat tervei szerint:

. a kozpontrendszer tervében: varosrészkdzpont,
varosszerkezeti jelentéségl atalakulo terulet

. a terlletfelhasznalasi tervben: varosrészkdzpont
vegyes terilethasznalattal, funkciévalto terulet

Z. . a komplexitasra torekvés P a térség hianyzo
ahOI CEL funkcidinak potlasa m vegyes terilethasznalat
m kozlekedésfejlesztés m dunai kapcsolat

A XIIl. keriilet integralt varosfejlesztési stratégiaja (2008-2010)
- potencialis Uzleti kozpontként elemzi, ahol

- szinvonalas épitészeti arculatformalassal és igényes egyedi
épuletekkel javithat6 a varoskép

z a kozosségi funkciok erdsitése » kozterek fejlesztése
ahol CEL.: é¢s parkositas m kizosségi agora-funkciok telepitése m
lakossagi szolgaltatasok m vendéglatas m kereskedelem

—_—

kerlleti 6nkormanyzat

évek ota aktiv szerepet vallal a varosrészkoézpont
jovéjének alakitasaban. 2006-ban varosépitészeti 6tletpalyazattal,
2007-ben varosfejlesztési tanulmannyal alapozta meg a Roébert
Karoly krt. — Vaci Gt — Arbéc utca — Esztergomi Gt altal hatarolt
teruletre kiirt 2007-08-as épitészeti otletpalyazatot,
melynek legfontosabb ajanlasai a terilet
szabalyozasra a kovetkezbk:

El6zmények

Kozterek és

k6z0sségi terek »

7500 m? sszterlletli nyitott-fedett

térrendszerre felf(izott, zoldfeluletekkel tagolt atlathato
és atjarhatd tobbszintes gyalogos struktura

Funkciok » a gyalogos szinteken funkcidkban gazdag
szolgaltatasok (kereskedelem, vendéglatas, stb.) a varoslakok szamara

Kozlekedés P csokkent méretii volan autébusz-allomas;
kiszolgalas térszin alatti szervizatrol

Epitészet — kompozicié P> egyedi, vilagtrendhez tartozo, és
markansan tagolt tdmegformalas, igényes kertépitészet

gazdasagi

wlyozés bemutatasa

2008-ban kezd6dott a szabalyozasi terv készitése.

A széles korbél beérkezd szakmai és civil vélemények eredményeként a
szabalyozasi tervben nagyobb hangsulyt kapott:

. a meglévo lakoéplletek védelme,
. az Esztergomi ut forgalomcsillapitasa és kellemes aranyu kialakitasa,
. zoldfeliiletek és fasorok |étesitése a hatarolé utcakban is.

A megkozelités pontjait a szabalyozasi terv szigoruan rogziti:

. A teljes gazdasagi kiszolgalas csak a terllet északi sarkan, terepszint
alatti szervizﬂt'r(')l megengedett, igy a teherautés megkozelités és
elhagyas az Arpad hid iranyaban torténhet a lakoutcak érintése
nélkal.

. A személygépjarmi forgalom, 2-2 lehajtoval, az Esztergomi Ut és az
Arbdc utca felél biztosithato, a lehajtdk zoldfallal, zoldtetével takartak.

Az uj fejlesztés feltétele még az 'c (OZ)]
alabbiak megvaldsitasa is:

. Esztergomi utrél a Robert Karoly
krt. pesti iranyaba vezetd 1 savos
felhajto,

« az Arpad hid felhajtéjanak északi <o
oldalan az Esztergomi utrdl Uj le-
és felhajto,

. az Esztergomi ut 2x1 forgalmi "iztelul
savos keresztmetszeti kialakitasa,

Uj fasorral,

. a metroaluljaro oldatelul

akadalymentessé tétele.

feltjitasa,

Atémbbelsében az aluljarészinttel 6sszekapcsolt gyalogosfeliilet
alakul ki, k6zéppontjaban egy nyitott, részben fedett agéra térrel,
zo6ld és vizfeliiletekkel szinesitve, csatlakozva a meglévé
utcakhoz.

A fejlesztés valédi varoskozpontot varazsolhat a mai
asztfalttenger helyén, potolva a térségben hianyzé
varosi funkciokat, marasztald, szép emberi kornyezet
kialakitasaval.

Esztergomi ut

Adatok

A tervezési terilet
3 hektar (30.000 m?)

A beépités mértéke a foldszint, 1.-2.
emeleteken legfeliebb 55 % lehet.

A létesithetd szintterilet:

terepszint alatt max. 30.000 m?
terepszint felett max. 135.000 m?
osszesen max. 165.000 m?

A legnagyobb épitménymagassag 30 méter (7-8 szint), illetve a Rébert Karoly krt.
mentén kijeldlt terlletsavban a févarosi keretszabalyzatban megengedett maximalis
érték (45 méter)

A parkol6 féréhelyek varhaté szama max. 2.000 db (a létesitésre kerild funkciok
figgvényében, kerlleti parkolasi rendelet figyelembe vételével, kdtelezd kérnyezeti
hatasvizsgalat alapjan)

Létesitendd agdra-tér min. 4000 m? varosi tér zold- és vizfellletekkel tagolva, részben
fedett kialakitassal.

A kotelez6en létesitendd zoldfellletet egységes kertépitészeti terv alapjan, automata
ontézérendszerrel kell kiépiteni, az Esztergomi ut mentén dupla fasor telepitése kételez6.

[N Iroda, szalloda, konferenciakézpont, lakas
[ Gazdasagi kiszolgalas

[ Kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas
1 Mélygarazs



