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“A” VERZIO 2014. 03. 14.

Tervezet

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
0ee/ 2012, (cuveee wevenee ) onkormanyzati rendelete

Budapest, XIII. keriilet, Népfiird6 utca — Vizafogo6 utca — Esztergomi ut —
Jakab Jozsef utca — Dagaly utca altal hatarolt teriilet szabalyozasa
érdekében a Budapest, XIII. Keriilet Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol (KVSZ) sz616 56/2001. (XII. 20.) Budapest Fovaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XIII. Keriilet Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jogalkotési hataskorében, a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdésében
és a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkotott, Budapest
Févaros XIII. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo 56/2001. (XII. 20.)
Budapest Fovaros XIII. keriileti dnkormanyzati rendelet modositasara a kovetkezoket rendeli
el:

A KSZT tertileti hatalya

1. § (1) Jelen rendelet 1. szami mellékletét Budapest XIII. Keriilet Népfiirdé utca —
Vizafogd utca — Esztergomi ut — Jakab Jozsef utca — Dagaly utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabalyozasi tervlap, 2. szdmu mellékletét az ugyanezen teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok, 3. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozd Ovezetmodositas térképe
képezi. Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben a KVSZ 7. a. /.... szdmu melléklete,
illetéleg a 2. szamu melléklete a KVSZ 7 b. /.... szamu melléklete.

(2) A Keriileti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban KSZT) teriileti hatdlyat az 1. szdmu
melléklet rogziti.

2. § (1) A KVSZ 40. §-anak (1) -bekezdése kiegésziil a kdvetkezd e) ponttal:

“e) L1-XIII-Z Zartsora beépitésii nagyvarosias lakotertilet”
(2) A KVSZ kiegésziil a kovetkezo 44/A. §-sal:

»»L1-XIII-Z
ZARTSORU BEEPITESU NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
44/A. §
(1) Az ovezet az L1 keretdvezet teriiletének zartsort jelleggel beépithetd része.
(2) Az oOvezet teriiletén kereskedelmi rendeltetésii egység csak az ¢épiilet
pinceszintjén, foldszintjén és 1. emeletén alakithato ki.

(3) Az elhelyezhet6 brutto kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 1 000 m?.
(4) Az L1-XIII-Z épitési ovezet telkeinek:

a) legkisebb kialakithato méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,



©)
d)
e)
f)

3/B. sz. tablazat

a megengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,

a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét

¢s a telken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy
legnagyobb értékét a 33. §-ban és a 4. szdmu mellékletben foglaltak
figyelembevételével a 3/B. sz. tablazat alkalmazasaval kell meghatdrozni a
megadott paraméterek kozott, ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik.
A KSZT a 3/B. szamu tablazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult allapot,
illetve a varoskép kedvezobb kialakitasa, vagy egyéb miiszaki szempontok azt
indokoltta teszik.

az épitési telek az épilet
legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
¢ ?tzési kialakithato legnagyobb megengedett kotelezd kotelezd | megengedett
61\)/ezet beépitési terepszint
ele m(I')) da | teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfelileti ¢pitménymasassioa
] ! & mértéke mutatoja beépitési mértéke p ymagassag
mértéke
m? m % m? /m? % % m
XIfI}‘:Z zartsora 4000 30 55(65%) 2,5%%* 80 25 10,5 22

* kizarolag foldszinten

#* kozcéln sportlétesitmény esetén 0.5 értékkel ndvelhetd

3.8 (1) A KVSZ 40. §-anak (7) -bekezdése kiegésziil a kovetkezd d) ponttal:
“d) L7-XIII-1/B  Alacsony intenzitast lakotelep”

(2) A KVSZ kiegésziil a kovetkezd 56/C. §-sal:

., L7-XIII-1/B
ALACSONY INTENZITASU LAKOTELEP
56/C. §

(1) A jelen § eldirasait az 56. § rendelkezéseivel egyiitt kell alkalmazni.

(2) Az
a)
b)
©)
d)
e)
f)

L1-XIII-1/B épitési 6vezet telkeinek:
legkisebb kialakithatdo méreteit,
a beépités legnagyobb mértékét,
a megengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,
a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét
¢s a telken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy
legnagyobb értékét a 4. szami mellékletben foglaltak figyelembevételével a
14/C. sz. tablazat alkalmazasaval kell meghatdrozni a megadott paraméterek
kozott, ha a  szabalyozasi terv. masként nem  rendelkezik.
A KSZT a 14/C. sz. tablazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult allapot,
illetve a varoskép kedvezobb kialakitasa, vagy egyéb miiszaki szempontok azt
indokoltta teszik.




14/C. sz. tablazat

az épitési telek az piilet
legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb

ép?‘czési kialakithato legnagyobb megengedett . kotelezd kotelez6 | megengedett
Ovezet | beépitési O . s terepsz.mt " L
jele maddja teriilete | szélessége beépitési szmtteru.letl alatti . zoldfelileti épitménymagassaga

mértéke mutatdja beépitési meértéke

mértéke
m? m % m? /m? % % m
L7-
XII- KA* 2 500 40 50 2,4 60 45 7,5 16
1/B
* kialakult

4. § A KVSZ 69. § (4) bekezdése kiegésziil a kovetkezd mondattal:
“A telek teriiletének 10%-at elérd kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén KSZT a

sportfunkcid aranyat ettdl eltéréen is meghatarozhatja.”

5. § A KVSZ 80. §-a kiegésziil a kdvetkezo 31/B. sz. tablazattal:

31/B sz. tablazat

az épitési telek az épiilet
legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb

ép?tzési kialakithato legnagyobb megengedett kotelezd kotelezé | megengedett
Ovezet | beépitési ot . i terepszint . I
jele modja teriilete | szélessége beépitési szmtteru.letl alatti . zoldfeliileti épitménymagassaga

mértéke mutatoja beépitési mértéke

mértéke
m? m % m? /m? % % m

KV-
szK- | S7badon | 5000 | kA* 15 0.2 50 70 3.5 12
XTI allo

* kialakult

Zar6 rendelkezések

6. § (1) Jelen rendelet a jovahagyas napjat koveto 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Budapest Fovaros XIII. keriileti
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 28/2005. (XI1.19.) O.K. szam rendelettel modositott
lehatarolast 39/2003. (IX.22.) O.K. szdmu rendelete a Budapest XIII. keriilet Vizafogd utca —
Esztergomi Ut — Dagdly utca — Népfiird0 utca altal hatarolt teriilet keriileti szabéalyozasi

tervérodl hatalyat veszti.




(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Budapest Fovaros XIII. kertileti
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 56./2001. (XI1.20.) O.K. sz. a Budapest Févaros XIII.
keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé rendeletének 2. szama melléklete a
jelen rendelet 3. szamt melléklete szerint médosul.

dr. Prehlik Lajos dr. Toth Jozsef
jegyzo polgarmester



2. szamui melléklet a Budapest Févdaros XIII. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
.../2012. (...) onkormanyzati rendeletéhez, a KVSZ 7.b/... szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések a Budapest, XII1. keriilet, Népfiirdo utca — Vizafogo utca —
Esztergomi ut — Jakab Jozsef utca — Dagadly utca dltal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozdsi
Tervéhez

1. Fogalommeghatarozas
1.1. Szabadtéri sportfunkcio: szabad téren, vagy szezonalisan mobil szerkezettel
fedetten kialakitott sportcélu / sportolasra alkalmas teriilet (sportpalya).
1.2. Nem idényjellegii sportfunkcio: Epiileten beliil — nem mobil szerkezettel fedetten —
kialakitott sportcéll / sportolasra alkalmas teriilet, amely évszaktdl és napszaktol
fiiggetlentil hasznalhato.

2. Telekalakitas
2.1. A Népfiirdo utca - szivattyutelep déli telekhatara — Jakab Jozsef utca — Bodor utca
kozotti teriileten uj telek koztertileti hatarvonala 50,0 m-nél kisebb nem lehet.

3. Sportfunkcio biztositasa
A Szabalyozéasi Terv egyes lehatarolasain beliil eltéré formaban és mértékben kell a
sportfunkcidt biztositani a kovetkezok szerint:
a) Az “A” jeli lehatarolason beliil a kdzhaszndlatu gyalogos sétanytol
0 délre a lehatarolés telekre eso teriiletének legalabb 30%-

an szabadterl vagy nem 1denyJellegu Svegyes funkeiofi

O ¢északra a lehatarolds telekre eso teriiletének legalabb
20%-an szabadtéri vagy nem idény jellegti,
b) a “B” jelll lehatarolason beliil: a lehatarolas telekre es6 teriiletének
legalabb 35%-an szabadtéri,
c) a “C” jelli lehatarolason beliil: a lehatarolas telekre esd teriiletének
legalabb 85%-an szabadtéri
sportfunkcid biztositando.
A fentieknek megfelelé6 mértékben kialakitasra keriild sportcélu teriiletek ¢€s épiiletek
kozhasznalatat tulajdonos és az 6nkormanyzat kozaotti kiilon szerz6dés rogziti.
A kozhasznélata sportfunkcié esetében az érintett telken 0.5 szintteriileti mutatd
kedvezmény adhato.

4. Beépités, épitmények elhelyezése és kialakitdsa
4.1. Népfiirdo utca - Bodor utca — Jakab Jozsef utca — Dagaly utca altal hatarolt

teriileten:
4.1.1. Meglévo lapostetds épiileten kizarolag lakas céljara 1étesithetd magastetd
gy, hogy:

4.1.1.1. a mar meglévd telektombon beliilli magasteték aranyait és
tetOhajlasszogét figyelembe veszi, és tetdgerinc magassaga nem
haladja meg a terepszintt6l mért 22 métert,

4.1.1.2. ¢és a lakédsok nett6 alapteriilete atlagosan nem lehet kisebb 60
m?-nél.



4.1.2

A beépités egységességének biztositasa céljabol az egy ingatlanon allo
tobb lakoépiilet homlokzatait csak azonos épitészeti megoldasokkal lehet
megvaltoztatni.

4.2. Népfiirdé utca - szivattyutelep déli telekhatara— Jakab Joézsef utca — Bodor
utca altal hatarolt teriileten:

4.2.1.

4.2.2.
4.23.A

4.24.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

A Népfiird6 utca menti homlokzat 1. emelet f616tti részén

a) az azonos sikon elhelyezkedd homlokzatszakasz 60,0 m-nél

hosszabb, és

b) ezen homlokzatszakaszok kozotti sikvaltas 3,0 m-nél kisebb
nem lehet.
A telken beliil a felszini parkolas nem megengedett.
kozhasznalati gyalogos sétanyra nézd épiiletek homlokzatat ugy kell
kialakitani, mintha a sétany kozteriilet lenne.
Zartsoru csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatmagassagtol valo
legnagyobb eltérés mértéke + 1,5 m lehet.
Az ¢épiilet/épitmény legmagasabb pontja a szabdlyozési tervlapon a
., Meghatarozott aranyban sportfunkcio biztositando” lehatarolassal

a) ¢érintett teriileten 25,0 m,

b) nem érintett teriileten 29,0 m
lehet.
A szabalyozési tervlapon jelolt “Benyuld épiiletrész arkadositando”
lehatarolason beliil kialakitott arkddok

a) kozhasznalata biztositando,

b) legkisebb belmagassaga 4,50 m, melynek szintben a jardaszinthez

illeszkednie kell.

A “Feliilépités helye kézhasznalat céljara kijelolt teriileten” elnevezési,
a szabalyozasi tervlapon jelolt lehatarolason beliil terepszint feletti
¢épiiletrész a rendezett terepszinttdl szdmitott legaldbb 13,0 méteres
magassag felett alakithato ki.
Amennyiben az épiiletkdz két telekre esik, az épiiletkoz szélességének
legalabb 6,0 m-es savja az egyik telekre kell, hogy essen.

5. Kozteriiletek, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

5.1. A kozhasznalat céljara atadott teriiletet:

a) gyalogos és/vagy parkositott teriiletként kell kialakitani,

b) akadalymentesitésérdl gondoskodni kell,

¢) hasznalata iddben nem korlatozhato,

d) tovabbi kialakitasara és hasznalatara vonatkozé szabalyokat a
tulajdonos és az Onkormdnyzat kozotti kiilon szerzédésben kell
rogziteni.

5.2. A kozhasznalatu gyalogos sétany kialakitasara vonatkozo rendelkezések:

5.2.1

5.2.2.

A kozhasznalata gyalogos sétany céljara atadott teriiletet (burkolat,
novényzet, fasor, utcabutor, koztargy, stb.) és az azt hatarold kerités
szakaszokat egységes kertépitészeti terv alapjan kell megvalositani,
kiilon szerz6désben meghatarozott feltételekkel és iitemezésben.

A kozhasznalata gyalogos sétany mentén a sétany széleitdl szamitott,
legfeljebb 3-3 m-es savban helyezhetd el vendéglato terasz.

5.3. Kozteriileten és kozhasznalatu teriileten pavilon nem létesitheto.

6. Kozmi



6.1. A kozteriileteken az ivoviz fényomocsd €s a szennyviz-nyomocsd eloirt és a
szabalyozasi terven rogzitett védotavolsagat figyelembe kell venni.
6.2. A tervezési teriileten 6nalld antennatart6 szerkezet (torony) nem helyezheto el.

7. Zoldfeliilet
7.1. Kozteriileti fasor:

7.1.1. A mar kialakult kozteriileti fasort kotelezéen meg kell tartani és

fenntartasarol gondoskodni kell.
7.2. Fasor telepitend6 a szabalyozasi tervlapon jeldlt helyen:

a) Eldnevelt legalabb 18-20 cm torzskdrméretii egyedekkel.
b) A faegyedeket egymdstdl a tlizoltd szakhatosdg eldirasai szerint
meghatarozott minimalis méretnél nagyobb tavolsagra iiltetni nem

szabad.

c) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten csak
automata Ontozoérendszer kiépitésével egyiitt telepithetd fasor és

zoldfelulet.
7.3. Tetokert

a) A teriileten tetokert az 1. szamu tablazat szerint vehet6 figyelembe a

zoldfelilet szamitasanal:

1. szdmu tablazat
A tetOkert
Az épitett zoldfeliiletként
szerkezet feletti P . " k1a¥a klt,Ot:[,
terméfold A telepitheté novényallomany szerkezete Osszteriiletébdl az
réteovastaosiod eldirt zoldfeliilet
gvastagsag szamitasanal
figyelembe vehetd %
i egyszintes,
20 39 om gyeppel vagy talajtakard lagyszart névényekkel | 20%
termoreteg boritott
kétszintes,
Se?*;lgqgr(;:l; gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart 40%
& névényallomany
80 — 200 cm-nél | haromszintes, 55%
200 cm felett* gyep-, cserje- &s lombkoronaszinttel képzett 100%*
ndvénytelepités
*BVKSZ alapjan

b) Tetokert kialakitdsanal az automata ontozérendszer kialakitasa
kdotelezd, ennek hianyaban annak zdldfeliilete nem szamithato be a

zoldfelileti minimum értékébe.

7.4. A homlokzati zoldfeliillet akkor szamithatd be a zoldfelilet elGirt mértékébe az

OTEK szerinti arAnyban, ha:

a) a befuttatds magassaga legalabb 6,0 m egy-egy homlokzati sikon,
melynek felfuttatasat szolgdldo korszerii, tartdés szerkezet keriil
kialakitasra, és amely a novényzet felfuttatasaig a homlokzat

szerves részét képezi, €s




b) a kuszo, kapaszkodd novények telepitési tavolsaga legfeljebb 3 m
¢s hozzatartozo6an automatikus dntdzérendszer is kiépitésre kertil.

8. Kornyezetvédelem
8.1. A Népfurdd utcara nézd lakdszobak kiilsé nyilaszardit fokozott hangszigeteléssel

kell ellatni. A-Népfirdo-uteafelctakasnem-helyezhetéel.

9. Régészet
9.1. A szabalyozési terv ala vont teriilet egésze régészeti lel6hely, melynek a
szabalyozasi tervlapon kiilon jelolt része egyedi régészeti védettséget élvez.
Foldmunkaval jaro beruhdzas esetén régészeti feltaras sziikséges, a munkalatokat
az illetékes hatosag eldirasai szerint lehet elvégezni.

10. Egyéb eldirasok
10.1. A Dagély utca 17. és 19. szdmu épiiletben (hrsz.: 25867/10) 1év6 polgarvédelmi
létesitményeket érintd valtozas esetén az illetékes szakhatosag allasfoglalasat ki
kell kérni.

11. Telepiilésrendezési szerzédés
11.1. A KSZT-ben rogzitett varosfejlesztési célok megvaldsitasat telepiilésrendezési
szerzddés segitheti, melyben elsdsorban:
a) a kozhasznalat céljara szolgalo teriilet kialakitasanak,
b) a Bodor utca Népfiird6 utcara valo kikotésének,
c) a Jakab Jozsef utca kiépitésének,
d) a kapcsolodo kozteriileti parkolok, tomegkozlekedési viszonylatok
megalloi és gyalogos atkeldhelyek korszeriisitésének.
modja és feltételei kertilhetnek meghatdrozasra.




3. szdmu melléklet a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
.../2012. (...) onkormanyzati rendeletéhez

a Budapest Févaros XIIL Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6
56./2001. (XII.20.) 6nkormanyzati rendelet
2. szamu mellékletének modositasa

| Z E modositassal érintett teriilet
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“B” VERZIO 2014. 03. 26.

Tervezet

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
0ee/ 2012, (cuveee wevenee ) onkormanyzati rendelete

Budapest, XIII. keriilet, Népfiird6 utca — Vizafogo6 utca — Esztergomi ut —
Jakab Jozsef utca — Dagaly utca altal hatarolt teriilet szabalyozasa
érdekében a Budapest, XIII. Keriilet Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol (KVSZ) sz616 56/2001. (XII. 20.) Budapest Fovaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XIII. Keriilet Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jogalkotési hataskorében, a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdésében
és a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkotott, Budapest
Févaros XIII. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo 56/2001. (XII. 20.)
Budapest Fovaros XIII. keriileti dnkormanyzati rendelet modositasara a kovetkezoket rendeli
el:

A KSZT tertileti hatalya

1. § (1) Jelen rendelet 1. szami mellékletét Budapest XIII. Keriilet Népfiirdé utca —
Vizafogd utca — Esztergomi ut — Jakab Jozsef utca — Dagaly utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabalyozasi tervlap, 2. szdmu mellékletét az ugyanezen teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok, 3. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozd Ovezetmodositas térképe
képezi. Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben a KVSZ 7. a. /.... szdmu melléklete,
illetéleg a 2. szamu melléklete a KVSZ 7 b. /.... szamu melléklete.

(2) A Keriileti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban KSZT) teriileti hatdlyat az 1. szdmu
melléklet rogziti.

2. § (1) A KVSZ 40. §-anak (1) -bekezdése kiegésziil a kdvetkezd e) ponttal:

“e) L1-XIII-Z Zartsort beépitést nagyvarosias lakoteriilet”
(2) A KVSZ kiegésziil a kovetkezo 44/A. §-sal:

»» L1-XIII-Z
ZARTSORU BEEPITESU NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
44/A. §

(1) Az ovezet az L1 keretdvezet teriiletének zartsort jelleggel beépithetd része.
(2) Az oOvezet teriiletén kereskedelmi rendeltetésii egység csak az ¢épiilet

pinceszintjén, foldszintjén és 1. emeletén alakithato ki.
(3) Az elhelyezhetd bruttod kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 1 000 m?.
3)4) KSZT a 3/B. sz. tablazat szerinti szintteriileti mutatd értékét eltérden is

meghatarozhatja.
“(5) Az L1-XIII-Z épitési dvezet telkeinek:




a)
b)
©)
d)
e)
f)

3/B. sz. tablazat

legkisebb kialakithatdo méreteit,

a beépités legnagyobb mértékét,

a megengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,

a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét

¢s a telken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy
legnagyobb értékét a 33. §-ban és a 4. szdmu mellékletben foglaltak
figyelembevételével a 3/B. sz. tablazat alkalmazasaval kell meghatdrozni a
megadott paraméterek kozott, ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik.
A KSZT a 3/B. szamu tablazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult allapot,
illetve a varoskép kedvezdbb kialakitasa, vagy egyéb miiszaki szempontok azt
indokoltta teszik.

az épitési telek az épilet
legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
¢ ?tzési kialakithato legnagyobb megengedett kotelezo kotelezd | megengedett
61\)/ezet beépitési terepszint
ele m(I')) da | teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfelileti énitménymasassioa
] ! & mértéke mutatoja beépitési mértéke p ymagassag
mértéke
m? m % m? /m? % % m
XIfIII:Z zartsora 4000 30 55(65%) 2,5 80 25 10,5 22

* kizarolag foldszinten

3.8 (1) A KVSZ 40. §-anak (7) -bekezdése kiegésziil a kovetkezd d) ponttal:
“d) L7-XIII-1/B  Alacsony intenzitast lakotelep”

(2) A KVSZ kiegésziil a kovetkezd 56/C. §-sal:

., L7-XIII-1/B
ALACSONY INTENZITASU LAKOTELEP
56/C. §

(1) A jelen § eldirdsait az 56. § rendelkezéseivel egytitt kell alkalmazni.

) Az
a)
b)
c)
d)
e)
f)

L1-XIII-1/B épitési ovezet telkeinek:
legkisebb kialakithatd méreteit,
a beépités legnagyobb mértékét,
a megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd értékét,
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,
a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét
és a telken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy
legnagyobb értékét a 4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével a
14/C. sz. tablazat alkalmazasaval kell meghatdrozni a megadott paraméterek
kozott, ha a  szabdlyozdsi  terv  masként nem  rendelkezik.
A KSZT a 14/C. sz. tablazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult allapot,
illetve a varoskép kedvezdbb kialakitdsa, vagy egyéb miiszaki szempontok azt
indokoltta teszik.




14/C. sz. tablazat

az épitési telek az piilet
legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb

ép?‘czési kialakithato legnagyobb megengedett . kotelezd kotelez6 | megengedett
Ovezet | beépitési O . s terepsz.mt " L
jele maddja teriilete | szélessége beépitési szmtteru.letl alatti . zoldfelileti épitménymagassaga

mértéke mutatdja beépitési meértéke

mértéke
m? m % m? /m? % % m
L7-
XII- KA* 2 500 40 50 2,4 60 45 7,5 16
1/B
* kialakult

4. § A KVSZ 69. § (4) bekezdése kiegésziil a kovetkezd mondattal:
“A telek teriiletének 10%-at elérd kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén KSZT a

sportfunkcid aranyat ettdl eltéréen is meghatarozhatja.”

5. § A KVSZ 80. §-a kiegésziil a kdvetkezo 31/B. sz. tablazattal:

31/B sz. tablazat

az épitési telek az épiilet
legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb

ép?tzési kialakithato legnagyobb megengedett kotelezd kotelezé | megengedett
Ovezet | beépitési ot . i terepszint . I
jele modja teriilete | szélessége beépitési szmtteru.letl alatti . zoldfeliileti épitménymagassaga

mértéke mutatoja beépitési mértéke

mértéke
m? m % m? /m? % % m

KV-
szK- | S7badon | 5000 | kA* 15 0.2 50 70 3.5 12
XTI allo

* kialakult

Zar6 rendelkezések

6. § (1) Jelen rendelet a jovahagyas napjat koveto 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Budapest Fovaros XIII. keriileti
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 28/2005. (XI1.19.) O.K. szam rendelettel modositott
lehatarolast 39/2003. (IX.22.) O.K. szdmu rendelete a Budapest XIII. keriilet Vizafogd utca —
Esztergomi Ut — Dagdly utca — Népfiird0 utca altal hatarolt teriilet keriileti szabéalyozasi

tervérodl hatalyat veszti.




(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Budapest Fovaros XIII. kertileti
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 56./2001. (XI1.20.) O.K. sz. a Budapest Févaros XIII.
keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé rendeletének 2. szama melléklete a
jelen rendelet 3. szamt melléklete szerint médosul.

dr. Prehlik Lajos dr. Toth Jozsef
jegyzo polgarmester



2. szamui melléklet a Budapest Févdaros XIII. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
.../2012. (...) onkormanyzati rendeletéhez, a KVSZ 7.b/... szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések a Budapest, XII1. keriilet, Népfiirdo utca — Vizafogo utca —
Esztergomi ut — Jakab Jozsef utca — Dagadly utca dltal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozdsi
Tervéhez

1. Fogalommeghatarozas
1.1. Szabadtéri sportfunkcio: szabad téren, vagy szezonalisan mobil szerkezettel
fedetten kialakitott sportcélu / sportolasra alkalmas teriilet (sportpalya).
1.2. Nem idényjellegii sportfunkcio: Epiileten beliil — nem mobil szerkezettel fedetten —
kialakitott sportcéll / sportolasra alkalmas teriilet, amely évszaktdl és napszaktol
fiiggetlentil hasznalhato.

2. Telekalakitas
2.1. A Népfiirdo utca - szivattyutelep déli telekhatara — Jakab Jozsef utca — Bodor utca
kozotti teriileten uj telek koztertileti hatarvonala 50,0 m-nél kisebb nem lehet.

3. Sportfunkcio biztositasa
A Szabalyozéasi Terv egyes lehatarolasain beliil eltéré formaban és mértékben kell a
sportfunkcidt biztositani a kovetkezok szerint:
a) Az “A” jeli lehatarolason beliil a kdzhaszndlatu gyalogos sétanytol
0 délre a lehatarolas telekre eso teriiletének legalabb 30%-

an szabadtéri, vagy nem idényjellegli,~vegyesfunkeidth
épileten-behil-telepitend§;

O ¢északra a lehatarolds telekre eso teriiletének legalabb
20%-an szabadtéri vagy nem idény jellegti,
b) a “B” jelll lehatarolason beliil: a lehatarolas telekre es6 teriiletének
legalabb 35%-an szabadtéri,
c) a “C” jelli lehatarolason beliil: a lehatarolas telekre esd teriiletének
legalabb 85%-an szabadtéri
sportfunkcid biztositando.
A fentieknek megfelelé6 mértékben kialakitasra keriild sportcélu teriiletek ¢€s épiiletek
kozhasznalatat tulajdonos €s az dnkormanyzat kozotti kiilon szerzddés rogziti, melyben a
szinttertileti mutat6 0,5-¢l torténd novelésérdl rendelkezni lehet.

4. Beépités, épitmények elhelyezése és kialakitasa
4.1. Népfiirdé utca - Bodor utca — Jakab Jozsef utca — Dagaly utca altal hatarolt

teriileten:
4.1.1. Meglévo lapostetds épiileten kizarolag lakas céljara 1étesitheté magastetd
ugy, hogy:

4.1.1.1. a mar meglévo telektombon beliilli magastetok aranyait és
tetOhajlasszogét figyelembe veszi, és tetdgerinc magassaga nem
haladja meg a terepszintt6l mért 22 métert,

4.1.1.2. ¢és a lakdsok nettd alapteriilete atlagosan nem lehet kisebb 60
m?-nél.



4.1.2

A beépités egységességének biztositasa céljabol az egy ingatlanon allo
tobb lakoépiilet homlokzatait csak azonos épitészeti megoldasokkal lehet
megvaltoztatni.

4.2. Népfiirdé utca - szivattyutelep déli telekhatara— Jakab Joézsef utca — Bodor
utca altal hatarolt teriileten:

4.2.1.

4.2.2.
4.23.A

4.24.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

A Népfiird6 utca menti homlokzat 1. emelet f616tti részén

a) az azonos sikon elhelyezkedd homlokzatszakasz 60,0 m-nél

hosszabb, és

b) ezen homlokzatszakaszok kozotti sikvaltas 3,0 m-nél kisebb
nem lehet.
A telken beliil a felszini parkolas nem megengedett.
kozhasznalati gyalogos sétanyra nézd épiiletek homlokzatat ugy kell
kialakitani, mintha a sétany kozteriilet lenne.
Zartsoru csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatmagassagtol valo
legnagyobb eltérés mértéke + 1,5 m lehet.
Az ¢épiilet/épitmény legmagasabb pontja a szabdlyozési tervlapon a
., Meghatarozott aranyban sportfunkcio biztositando” lehatarolassal

a) ¢érintett teriileten 25,0 m,

b) nem érintett teriileten 29,0 m
lehet.
A szabalyozési tervlapon jelolt “Benyuld épiiletrész arkadositando”
lehatarolason beliil kialakitott arkddok

a) kozhasznalata biztositando,

b) legkisebb belmagassaga 4,50 m, melynek szintben a jardaszinthez

illeszkednie kell.

A “Feliilépités helye kézhasznalat céljara kijelolt teriileten” elnevezési,
a szabalyozasi tervlapon jelolt lehatarolason beliil terepszint feletti
¢épiiletrész a rendezett terepszinttdl szdmitott legaldbb 13,0 méteres
magassag felett alakithato ki.
Amennyiben az épiiletkdz két telekre esik, az épiiletkoz szélességének
legalabb 6,0 m-es savja az egyik telekre kell, hogy essen.

5. Kozteriiletek, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

5.1. A kozhasznalat céljara atadott teriiletet:

a) gyalogos és/vagy parkositott teriiletként kell kialakitani,

b) akadalymentesitésérdl gondoskodni kell,

¢) hasznalata iddben nem korlatozhato,

d) tovabbi kialakitasara és hasznalatara vonatkozé szabalyokat a
tulajdonos és az Onkormdnyzat kozotti kiilon szerzédésben kell
rogziteni.

5.2. A kozhasznalatu gyalogos sétany kialakitasara vonatkozo rendelkezések:

5.2.1

5.2.2.

A kozhasznalata gyalogos sétany céljara atadott teriiletet (burkolat,
novényzet, fasor, utcabutor, koztargy, stb.) és az azt hatarold kerités
szakaszokat egységes kertépitészeti terv alapjan kell megvalositani,
kiilon szerz6désben meghatarozott feltételekkel és iitemezésben.

A kozhasznalata gyalogos sétany mentén a sétany széleitdl szamitott,
legfeljebb 3-3 m-es savban helyezhetd el vendéglato terasz.

5.3. Kozteriileten és kozhasznalatu teriileten pavilon nem létesitheto.

6. Kozmi



6.1. A kozteriileteken az ivoviz fényomocsd €s a szennyviz-nyomocsd eloirt és a
szabalyozasi terven rogzitett védotavolsagat figyelembe kell venni.
6.2. A tervezési teriileten 6nalld antennatart6 szerkezet (torony) nem helyezheto el.

7. Zoldfeliilet
7.1. Kozteriileti fasor:

7.1.1. A mar kialakult kozteriileti fasort kotelezéen meg kell tartani és

fenntartasarol gondoskodni kell.
7.2. Fasor telepitend6 a szabalyozasi tervlapon jeldlt helyen:

a) Eldnevelt legalabb 18-20 cm torzskdrméretii egyedekkel.
b) A faegyedeket egymdstdl a tlizoltd szakhatosdg eldirasai szerint
meghatarozott minimalis méretnél nagyobb tavolsagra iiltetni nem

szabad.

c) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten csak
automata Ontozoérendszer kiépitésével egyiitt telepithetd fasor és

zoldfelulet.
7.3. Tetokert

a) A teriileten tetokert az 1. szamu tablazat szerint vehet6 figyelembe a

zoldfelilet szamitasanal:

1. szdmu tablazat
A tetOkert
Az épitett zoldfeliiletként
szerkezet feletti P . " k1a¥a klt,Ot:[,
terméfold A telepitheté novényallomany szerkezete Osszteriiletébdl az
réteovastaosiod eldirt zoldfeliilet
gvastagsag szamitasanal
figyelembe vehetd %
i egyszintes,
20 39 om gyeppel vagy talajtakard lagyszart névényekkel | 20%
termoreteg boritott
kétszintes,
Se?*;lgqgr(;:l; gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart 40%
& névényallomany
80 — 200 cm-nél | haromszintes, 55%
200 cm felett* gyep-, cserje- &s lombkoronaszinttel képzett 100%*
ndvénytelepités
*BVKSZ alapjan

b) Tetokert kialakitdsanal az automata ontozérendszer kialakitasa
kdotelezd, ennek hianyaban annak zdldfeliilete nem szamithato be a

zoldfelileti minimum értékébe.

7.4. A homlokzati zoldfeliillet akkor szamithatd be a zoldfelilet elGirt mértékébe az

OTEK szerinti arAnyban, ha:

a) a befuttatds magassaga legalabb 6,0 m egy-egy homlokzati sikon,
melynek felfuttatasat szolgdldo korszerii, tartdés szerkezet keriil
kialakitasra, és amely a novényzet felfuttatasaig a homlokzat

szerves részét képezi, €s




b) a kuszo, kapaszkodd novények telepitési tavolsaga legfeljebb 3 m
¢s hozzatartozo6an automatikus dntdzérendszer is kiépitésre kertil.

8. Kornyezetvédelem
8.1. A Népfiirdo utcara néz0 lakdszobak kiilsé nyilaszardit fokozott hangszigeteléssel

kell ellatni. A-Népfirdouteafelctakasnem-helyezhetéel.

9. Régészet
9.1. A szabalyozési terv ala vont teriilet egésze régészeti lel6hely, melynek a
szabalyozasi tervlapon kiilon jelolt része egyedi régészeti védettséget élvez.
Foldmunkaval jaro beruhdzas esetén régészeti feltaras sziikséges, a munkalatokat
az illetékes hatosag eldirasai szerint lehet elvégezni.

10. Egyéb eldirasok
10.1. A Dagély utca 17. és 19. szdmu épiiletben (hrsz.: 25867/10) 1év6 polgarvédelmi
létesitményeket érintd valtozas esetén az illetékes szakhatosag allasfoglalasat ki
kell kérni.

11. Telepiilésrendezési szerzédés
11.1. A KSZT-ben rogzitett varosfejlesztési célok megvaldsitasat telepiilésrendezési
szerzddés segitheti, melyben elsdsorban:
a) a kozhasznalat céljara szolgalo teriilet kialakitasanak,
b) a Bodor utca Népfiird6 utcara valo kikotésének,
c) a Jakab Jozsef utca kiépitésének,
d) a kapcsolodo kozteriileti parkolok, tomegkozlekedési viszonylatok
megalloi és gyalogos atkeldhelyek korszeriisitésének.
modja és feltételei kertilhetnek meghatdrozasra.
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I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK - VIZSGALAT

1. VAROSRENDEZES

1.1.BEVEZETES

A mddositds célja
A Népfirdé utca - Vizafogd utca - Esztergomi ut -
Dagaly utca altal hatarolt teriiletre 2003-ban
fogadott el az 6nkormanyzat Kerileti Szabalyozasi
Tervet, amelynek az Esztergomi Ut és a Jakab J6zsef
utca kozotti  szakaszdra elkészilt 2005-ben
modositasként egy kiilonallé Szabdlyozasi Terv. Az

Xl

abban foglaltak alapjan megindult a fejlesztés. Az
id6kozben hatdlyba |épett TSZT javaslata Uj
lehetéségeket nyitott meg a terlileten, melyre
vonatkozéan 2007-ben el6zetesen tanulmany
késziilt a KSZT megalapozasa érdekében.

Mindezek mellett az 6nkormanyzatnak is érdeke,
hogy a terilet - frekventalt helyzetébél kifolyolag - a

végleges rendezés szerinti allapotat minél hamarabb
elnyerje.

Az Arpad-hid kérnyezetében megvalosult
fejlesztések, az Esztergomi Ut - Dagaly utca - Jakab
Jozsef utca altal kozrezart tombben megindult
lakasépitési program, a Dagaly Strand teriletén
varhato fejlesztések, az uthalozat kiépulése és nem

utolsd6 sorban a gyalogos sétany kialakitasanak
igénye szikségessé teszi a hatdlyos szabdlyozas
Ujragondolasat a Dagdly utca - Népfirddé utca -
Vizafogé utca - Esztergomi Ut - Jakab Jézsef utca
altal hatarolt részen.

1.2.A TERULET ELHELYEZKEDESE ES JELLEMZO TERULETHASZNALATA

A teriilet az Arpad-hid - Vaci 4t - Rébert Karoly krt. vonzasaban, a keriilet varoskdzponti
teriletének kozelében helyezkedik el. Szlkebb kérnyezetében a terulett6l délre alacsony és
magas intenzitdsl, Uszételkes, lakotelepi tombok és alapintézményei helyezkednek el a
Rébert Karoly korut mentén egy nagy kozparkkal. A terllettél nyugatra a Dagadly strand
taldlhaté szabadondllé kiszolgalé épiuleteivel, medencéivel, nagy zoldfeliletével.

Eszakon a Rakos-patak hizoédik, melynek északi oldalan épiilnek a FOKA 6bél kérnyékének
lakotombjei.

Nyugati oldalon a volt Lang gépgyar teriilete huzodik - a teriiletére hatalyos szabalyozasi terv
szerint intenziv beépitésli irodapark épulhet. A teriilet tagabb koérnyezetét vizsgalva
megallapithaté, hogy a féutvonalak mentén: VAaci ut - Rébert Karoly korat a térfalak - a
telepszer( beépitésnél is - bezarulnak majd a témbbelsé felé, a beépités slrlisége fellazul, és
jelentds zoldfeluletek alakulnak ki.

Az érintett terulet kilsé infrastrukturdlis ellatottsaga a metrd és villamos vonal kozelsége
révén kivalénak mondhat6. Mindezen kedvezd adottsdgai ellenére a lakéteriileteket és a
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Févarosi Csatornazasi Muivek teriletét kivéve a teriilet igen kedvezétlen allapotban van, gy
varosképileg, mint a kozterileti rendszerek részbeni hianya miatt.

1.3.A TERULET A KERULET! FEJLESZTESI ELKEPZELESEK TUKREBEN

Budapest Xlll. kertilet. Integrdlt Vdrosfejlesztési Stratégia
A vizsgalt teriilet az IVS teriletlehataroldsai alapjan az A3, Vaci ut menti funkciovalté teriletbe
esik.
Két f6 funkcionalis térségre bonthaté a teriilet. Az egyik a Vaci Ut menti zéna, amelynek nagy
része a korabbi ipari funkciéju teriiletekbdl atalakulva, a metro-kiépités altal is 6sztondzve
vegyes funkciéju térséggé valt. A masik, a Duna part menti teriletek zénaja, amely a Vaci ut
menti atalakuldsok elényeit kihaszndlva, szintén kordbbi ipari teriletekre épilve, féként
lakéfunkciot jelenit meg a térségben. A tervezési teriilet az emlitett két funkcionalis térség
kozott helyezkedik el, igazabdél egyikbe sem sorolhatd, a teriileten az ipar soha sem volt jelen,
bolgarkertészek tevékenykedtek a teriileten, majd késébb sportpdlyakat alakitottak ki. A
terilet északi részén a varosfejlédés és a terjeszkedés hatasara létrejott a Fovarosi
Kézm(ilizem szennyvizatemel6je. Epp a terillet specidlis helyzete adja Az eltéré
tobbletfejlédési lehetéségeket a szomszédokhoz képest.
Sporttal kapcsolatban az IVS a teriiletre vonatkozé konkrét elhatarozasokat nem allapit meg -
holott egy nagy kiterjedésl sportteriiletrél van sz6, amelyben az dnkormanyzatnak tulajdoni
része is van - csupan altalanos célkitlizéseket fogalmaz meg, melyek koziil a terlletre
vonatkoztathatéak:

e Szabadiddsport lehetéségeinek biztositasa

¢ Onkormanyzati tulajdonu létesitmények feltjitasa és karbantartasa

e Sport népszer(sitése

e Tamogatja a szabadiddsport eseményeket, a kerileti kiemelt rendezvényeket, a

természetbarat mozgalmat, a szabadiddsport egyesiiletek szakmai munkajat és
rendezvényeit.

Eurdpa terv X,

"A part menti ingatlanok arculata egy folytonos varosias egységnek tekintendd, amely

funkciéjaban a XIIl. keriiletben jobbara a lakéjellegével dominal, de karakterével - a Duna feldl
nézve is - mar a varos szerves részévé valik."
Jelen esetben nem kozvetlen Duna menti telekrél van szé, de a Dagaly Strand laza inkabb
zoldfelileti jellegébdl adédodan a terilet nincs elzarva a Dunatdl. Itt is ugyanugy fontos a
fejlesztések soran az egységes épitészeti arculat, az ingatlanok koézotti terek és kozteriletek
harmoéniaja, mint a part menti tertleteknél.

"Cél egy élhet6 varosrész kialakitdsa a jové nemzedékek életkériilményeinek és a
rekreacié o©sszvarosi igényeinek figyelembe vételével és a Vaci uUti térség atalakult
karaktereinek minéségi tovabbformalasa."

e Emberléptékd ingatlanfejlesztések az 0j északi belvarosban

e Az alulhasznositott Duna-partok beépitése épitészeti értékteremtéssel, a még kopar
Duna-partok arculatdnak megteremtése

e Rakpart megépitése

o KoOzosségi kozlekedés fejlesztése (+hajdjarat)

e A parkolasi igények kielégitése a kozteriletek helyett mélygarazsokban.”
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A Vezérterv
2003 juliusaban késziilt el a "Budapest, XlII. keriilet - Arpad hid pesti hidfé térsége
Teriletfejlesztési Vezérterve" a Duna és a Vaci Ut kozotti teriiletre a Drava utcatdl a Vizafogé
utcaig.

A Vezérterv tobb helyen részleteiben is rogzit elemeket,
melyek az évek sordn mar aktualitasukat veszitették. Maga a
terv "de jure" nem vonatkozik a tulajdonosokra, épittetékre,
de az 6nkormanyzatot koti a KSZT-k készitésekor, illetve azok
elfogadasanal.

A Vezérterv északi része - a hidfelhajto északi oldala a
Népfiirdd utca és a Vdci ut kozott.

A teriileten jelenleg meglévé alacsony és magas intenzitasu
lakotelepi beépitést valtozatlanul megérzi a Vezérterv, az
éplletek kozott csillapitott forgalmu (30 km/h) udthalézatot
jelol ki. A kétféle beépitést egymastdl elvalaszté volt MAV
teriileteken az Esztergomi Ut folytatasanak kiépitését rogziti, a
hidfelhajto alatt atvezetve egészen a Vizafogé utcdig, széles
parkositott sav koveti a nyomvonalat.

A Vezérterv targyat képezd teriiletre vonatkozé tovabbi
javaslata a Turbina sétany kialakitasa, melyet a tovabbiakban
vezértervi sétanyként emlit az anyag. Ez a sétany az észak-déli

metrovonal Forgacs utcai megallojatol a Vaci atrél vezeti a

gyalogosforgalmat a sportlétesitményekhez és a Dagaly Strand fébejaratahoz.

A Vezérterv a sétdny mellett F+4-5 szintes lakéépiletek elhelyezését javasolta, ezzel a
sportteriilet fenntartdsa csdokkentett teriileten és a FOvarosi Csatornazasi Miivek teriletén
maradna meg, illetve miikodne tovabb.

A Népfurd6é utcdban a gyalogos forgalom preferencidjanak kialakitdsa mellett a felszini
parkolé szam novelése is szandéka a tervnek.

Az alsorakpart és az arvizvédelmi védémd kiépitése a Vizafogd utca és a Dagaly utca kozotti
szakaszan, vagyis a strand el6tti szakasz jelent6s részén, fedett kialakitdsu lenne, ezzel
biztositva a vizparti kapcsolatat a térségnek.

Megallapithaté, hogy a Vezérterv alapvetéen mas jelleget szant a teriletnek, mint amit a
hatdlyos szabalyozas meghataroz.

1.4.A TERVEZESI TERULETEN ES A SZOMSZEDSAGABAN ZAJLO FEILESZTESEK JELENLEG/I ALLASA

ERDERT SE telke

A hatalyos KSZT alapjan a telekrendezések megtérténtek, a 25872/2 hrsz. telek az ERDERT SE,
a 25872/ 1 hrsz. telek az 6nkormanyzat tulajdonaban van. Ez utébbira az ERDERT SE-tel
kotott szerz6dés alapjan 2012-ig sportfunkciét tizemeltet az ERDERT.

Sajat telkén az ERDERT SE KSZT alapjan épitési engedélyezési tervet készittetett, mely jogerds
végrehajthaté hatarozattal rendelkezik.

A terv szerint a 13200 m2-en lakasokat, 2400 m?2 (izletet és ezek kiszolgalé helyiségeit
valésithatndk meg, valamint egy sportcéli létesitményt 7083 m?2 sportterilettel. Ezen
fejlesztési elképzelések eredményeként az ERDERT SE okmanyai szerint az eddig 500 m2-es,
40 éves fahdz helyett tobb mint 3000 m2-nyi korszerld sportlétesitmény, valamint egy Uj
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20x40 m-es midfuves palya, egy 60x105 m-es flives labdarigd palya és egy 200 m?2
alapteriiletli medence valésulhatna meg a tertleten.

A jelen helyzet (a KSZT létrejotte 6ta - 2003 - napvilagot latott tervi elképzelések, valamint az
id6kozben beindulé/megvaldsuld fejlesztések) atalakitotta mind a fejleszt6i iranyultsdgot,
mind a terilet helyzetébdl és kornyezetébdl adédéd lehetGségeket.

A fejleszt6i elképzelések egy luxusszalloda, konferencia- és sportkomplexum, valamint
irodak/lakasok kialakitasa iranyaba mutatnak, a szabadtéri sportlehetéségek megtartasaval és
a vezértervi sétany kialakitasaval egy idében.

A _Jakab Jozsef utcai 6nkormdnyzati telek
A 25872/1 hrsz. terilet kialakitdsa a 2003-ban elfogadott szabdlyozasi terv alapjan tortént. A
telek megkozelitése a Jakab Jézsef utca fel6l adott, melynek kiépitése a szomszédos
lakdsberuhazas soran varhaté.
A XIIl. keriileti 6nkormanyzat és az ERDERT SE szerzédést kotottek arra vonatkozoéan, hogy az
ERDERT a telken mar korabban is létezé foldes futballpalyat 2010-ig tovabbra is hasznalja
sportcélra, mint edzdépalyat.
Az 6nkormanyzatnak jelenleg konkrét elképzelése még nincs a teriilet hasznositasara.

Dagadly strand
2005-ben készilt szabalyozasi terv-javaslat a teriiletre, amely jelenleg a févarosi egyetértési
szakaszon tuljutott. A javaslat kétitemd beépitést tartalmaz:
e elsd litemben: az élményflrddt fitnes teremmel, szaundval;
e a masodik Utemben - az arvizvédelmi védmd kiépitése utan - 115 szobas gyogyszallo
elhelyezését javasolja.
Mindkét Gtemben korszerl fogaddépiilet, Uj 6ltoz6k és vizes blokk elhelyezését javasolja a
terv.
A strandfiirdé parkolasi helyzetének javitasa érdekében a Népfiirdé utca mentén jelent8s
(210db) felszini parkolé elhelyezését javasolja. A terv tartalmazza az alsérakparti Ut és az
arvizvédelmi védmi kiépitését, tovabba az alsé rakparti ut lefedését - egyrészt a zajterhelés
csokkentése, masrészt a kozvetlen Duna-kapcsolat kialakitdsdnak biztositasa érdekében.

Népfiirdd utca
A Népfiirdé utca teriiletét is érinti a teriiletre késziuil6 szabalyozasi terveken tilmenden a
2001-ben készilt kozlekedési tanulmany, a Vizafogé u.-Vaci at-Drava u.-Duna folyam altal
hatarolt teriletre (Kozlekedés Kft.).
A tanulmdany javaslatat 4 valtozatban adja meg, az alabbi f6 megallapitasokat figyelembe véve:

e A javaslatok abban az esetben, ha nem épil meg - illetve amig nem épul meg az alsé
rakparti ut —a Népfiird6 utcat féutként kezelik.

e Az alsérakparti ut kiépulése utan a Népfiirdé utca forgalma jelentésen csokken, még
amellett is, hogy az Uj beruhdzasok gépkocsi forgalma okdn megnovekszik a teriiletre
iranyuld forgalom, igy a Népfiird6 utca gydjtéutként mikodhet 1-1 nyomsavval.

2006-ban késziilt el a kerilet forgalomtechnikai és kozlekedési allapotvizsgdlata. E vizsgalat
alapjan a kozlekedési javaslatok szintén gydjtéutként kezelik a Népfiirdé utcat.

Az Esztergomi ut menti lakdsberuhdzds
A tervezési program szerint a beruhdzas célja a beépitési keretek kozott maximalis
szintterilet elérésével szinvonalas lakdegylttes létrehozdsa Uj beépités révén. A beépités elsd




Budapest XIII. Keriilet
Népfurdé utca - Vizafogd utca - Esztergomi Ut - Jakab Jézsef utca - Dagdly utca altal hatarolt terilet
Kerileti Szabalyozasi Terve - Mddositas

Uteme az Esztergomi utca - Jakab Jozsef utca - Bodor utca - Turbina utca altal hatarolt
terileten mar megvalésult, mely egy P+FSZ+9 szintes lakdépiilet. Ezen épulet kozterileti
feltarasa személygépkocsival a Jakab Jozsef utcarél torténik. Gyalogosan a lépcséhazak az
Esztergomi, Bodor, illetve Jakab J6zsef utcardl kozelithetéek meg. A tobbi Uj épilet az
Esztergomi Utrdl vagy a Jakab Jozsef utcardl lesz megkozelithetd.

A foldszint teriletének jelentds részét az lzletek foglaljak el, a Jakab J6zsef utcara és a
vezértervi sétanyra nyiléan.

A homlokzatok kialakitasanal legfontosabb szempont az volt, hogy az épilet ne olvadjon bele
a mai lakadspiacon jelen 1évé szdmtalan tdrsashazba, hanem egyedi, azoktdl
megkilonboztethetd, emblematikus jegyekkel rendelkezzen.

A teljes beruhazas mintegy 900 lakas épitését teszi lehetévé, tovabba az északi teriletén - az
FCSM teriletéhez kozel esé részen - irodahdz és parkol6haz épil majd.

A beruhdzassal parhuzamosan a fejleszté kiépiti az Esztergomi utat és itt a parkoldsav egy
jelentés részét, valamint a Jakab Jézsef utcat. Elkészilt mar a beruhazas hozadékaként a
Bodor utca Uj rovid szakasza, az Esztergomi Ut Bodor utcdig tarté szakasza, tovabba
kozhasznalatl teriletként a Vezértervi sétany kezdeti része.
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1.5.A HATALYOS TERVEK VIZSGALATA (TSZT, FSZKT, BVKSZ, KVSZ, szoMSZEDOS KSZT-K)

1.5.1.75ZT - BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZET! TERVE

A tervezési terllet Budapest zonarendszerében a Duna menti zondba esik, amely a Duna
févarosi folydszakasza melletti, 6sszefliggd térséget jelenti.

A TSZT kiemelten beszél a térségrdl:

"Els6dleges feladat a partszakaszok megnyitasa a mogottes lakoéteriiletek iranyabédl, a
rekreaciés funkcidk lehet6ségének biztositasa. A Duna menti zénat szigeteivel egyitt,
karakteres varosszerkezeti elemmé szikséges és lehetséges fejleszteni, ahol elsésorban a
rekreacié valamint az idegenforgalom U0j térségei alakithaték ki zoldterileti jelleggel a
jelenlegi ipari és alulhasznositott teriiletek helyén."

LA Duna-partjain lévé szabad teriletek, vagy funkciét valté teriletek fejlesztésénél és
rendezésénél fé szempont kell, hogy legyen a kapcsolat megteremtése, fasorokkal,
zoldsavokkal, azaz a természeti kornyezet "bevezetése" a s(r(i varosi szévetbe elérendé cél.”
LA varoskozponttol északra esé teriiletek part menti fejlesztései a pesti oldalon a zoldterilet
megtartasaval, a FOKA 6bol menti terlletek funkciévaltasaval, lakod és rekreacidés teriletek
kialakitasaval valhatnak az észak-dél irdnyu tengely hangsulyos elemeivé."

Funkciondlis szerkezeti terviap

A vizsgaltat targyat képezé teriilet Budapest kézpontrendszerében elhelyezkedd, Arpad-hid
pesti hidfé "Egyéb vdrosrészkozpont” kézvetlen kozelében fekszik.

A teriilet egésze beleesik egy Vdrosszerkezeti jelentoségiu dtalakulo teriileteket tartalmazo

teriileti egységbe, amely teriilet az Arpad hid pesti hidfé térségétsl Ujpest varoskapuig terjed,
magaba foglalva a Vaci ut keleti oldalan lévé témbsort, a Vaci utat, valamint az Ut és a Duna
kozti terileteket.

A Févarosi Csatornazasi Mdvek telkét kivéve belteriileti funkciovdlto teriiletrél beszélhetiink, a
TSZT jeldlése szerint.

Meghataroz6 kotottpalyas kozforgalmu kozlekedési elem, a 3-as metrd a teriilettdl elérheté
tavolsagban a Vaci Ut vonaldaban halad. Tervezett f6halézati elemként tartalmazza a terv a
rakpart meghosszabbitasat a Drava utcatél a Rakos-patakig.

A tervezési terilet északi része (a Févarosi Csatornazasi Mivek terilete) kilonleges
teriletként, a déli része vegyes varosias teriiletként szerepel.

Terdiletfelhaszndldsi terviap

A teriilet északi része (FCSM) Hulladékkezel6k, -/erakok teriiletei, K-H ((telepiilési szildrd és
folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv sth.) (szt. max. 1,0) k6zé, a déli része Nagyvdrosias
zdrtsoru lakoteriletek, Ln-Z (slrl beépitésli és 12,5 m feletti megengedett legnagyobb
épitménymagassdgt) zdrtsort lakoteriilet (szt. max. 3,5*) besorolasba tartozik, ahol a

belteriileti funkciévalté teriileti mivolta miatt az OTEK-t6l valé eltérés nem alkalmazhatd, mely
ez esetben azt jelenti, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen beliil az OTEK szerint
megengedett legnagyobb szintteriletsiirlség 3,0 lehet.

Kozuti kézlekedési hdlozat terviap
A teriilet szempontjabdl - tdgabb kornyezetét nézve - fontos tervezett orszagos jelentéségu

féhalozati elem a korvasutsori kérut és annak elemeként megvaldsulé Aquincumi hid, valamint
a mar emlitett rakpart meghosszabbitas (févarosi jelentGségi féut).
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Kotottpdlyds kozlekedési hdlozat terviap
A Vaci ut mentén halad6 3-as metrd Forgach utcai megalléja teremti meg a teriilet észak-déli
iranyd kotottpalyas kozosségi kozlekedési kapcsolatat, az 1 és 1A villamos, mint sugariranyu

tomegkozlekedési elem jelentds.
A Népfurdé utcan haladd kerékparit része a Budapestet atszové halézatnak.

A teriilet felhaszndldsdt veszélyezteto, ill. befolydsolo tényezbk

Epitett kornyezet értékeinek védelme
A tervezési terilett6l nyugatra lévé Dagaly Strandfiirdé teriilete és (az Esztergomi Ut
tuloldalan) a téle keletre |évé jelenleg atalakulé terlletek, a vdrosképi illeszkedés
szempontjdbol kiemelten kezelend6 Duna-parti terilet besorolasba tartoznak, koérildlelve a
tervezési teriiletet, amely érthetetlen médon kimarad ebbdl a kategoriabol.
A hatarolé utcdk kozil a Népfirdé és Vizafogd utca Vdrosképileg kiemelten kezelendd

latvdanyérzékeny nyomvonal.
A tervezési terllet északi része koriulbelil a "vezértervi sétany" vonaldig (Turbina utca
meghosszabbitasa) Védetté nyilvdnitott régészeti lel6hely, attdl délre Nyilvdntartott régészeti
lelGhely.

Emissziokorldtozds térséqei
A vizsgalt teriilet Népfiirdé utca menti savja a Duna atszell6zési zénajaba esik.

Eqyéb korldtozdsok
Egyéb korlatozasok szempontjabdl az Esztergomi Ut mentén halad6 120 kV-os tavvezeték és
a terilet északi részén athaladé mikrohulldmu Osszekottetés magassagi korlatozasa 30 m

felett érinti a tervezési teriletet.
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Zisldteriilet, zoldfeliilet

Vasiit

Belteriileti hatdrvonal
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[ SS— [ ]

TSZT kivonat - Teriiletfelhasznalasi terviap

JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

LT NAGYV .qmsms S (s boépiési s 12,5 m feletti megengedert
L ibwertle s ma, 3,00 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERCLET
ez [l NAGYV amsm. P up-ma 125m rclqlu m{:«w«; W KOu | Ahalinas kizlekodést terilet
A B max. i
u KISVAROSIAS [sunl hnphéw mm-megn:m:-um megengede  KOF [l Vasineala
dterilet (se1 max 1,5} v
e [N LERWAROSIASIlmbuﬂIlém_Tﬁmlmegnmlhlhdomeumg«
BN Mg g (51 max. 1,6} [0 zOLpTERULET
VEGYES rEnl}LET Bl eroOTERTLET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET MEZOGAZDASAGI TERTLET
Vivk [l Viroskospont vegyes tevillet (st max 4,5%) Mi [ | Aalinos mexbgazdasigi serolot
VivR [ Varosrésshiopont vegves leriiel oz eldvirosi sona kivételével (s me MK Kertes meadgandasigs terilet
VIeVRE[ | Varosrésekospont vegyes terlet oz ebbviwosi zna tertdetén (541 max VIZGAZDALKODASI TERTLETER
Vi [] KOZPONTIVEGYES TERULET (st max. 3,5) Vv [ Folyowizek medre és parga
GAZDASAGI TER[LET V-AV [ Allgvizek medre &5 partja
Ghss  [I] KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (st max. 2,00 VAT I Visbessernis rervtetei
Gip [l 'PAR TERULET (ssmax 1,5)
ODOLOTERCLET EGYER EIEMEK
Co [N ODULGHAZAS (sl bedpitésd, 6,0 m dpaletmagassigot meghalads) e
P, f ] T lterileti hatirvonal
Ch [ ] HETVEGIHAZAS (laza bedpitésiy, 6,00 m épaletmagassiipol meg nem froe] Terveaen beltertles
KOLONLEGES TERULET .
b o - . i TAJEKOZTATO ELEMEK
B efrostruktina-feltétethes kot jelenteg kulterulen fejlesetési, funkeiovilid tertles
Krp [ Vasdrok, kidllitasok és kongressmsok teriletei (tematikus park) (set. ¢
B velierubet funkeiovalio terolet
K-EU [ Epéseégigyi teruloted, (korhis i Evomvsaall, myom
s Komgnrgatis harar
K-5p MagyLitenedést sponolas: céti terbleiek, sirand, szabadidd elioiés, re =
m i il B Terleefelhasmatis egysépet kisolgild kiwtersler
? K-AN ([T Abar- és novénykenek terdlerei (s max. 1,0} i :
< [ Miitargy
KT Temetdk teriletei (st max. 0,5 )
& B ot worolete fr. . 0.5) AGGLOMERACIO
K-HT Honvidelmi terd 5 2.0
M Homvédelmi teratetek s masx. 2,04 Telepalsi tedlet
kH [l Hulladehhereloh - lerahok erileter (telepilést salind & foby homy, il v
cgyéh vessalyes, ridionkiiv sibi) {57z, max. 1,0) e bertiet
KKU Kovlekedsitzerm fertlel (s max. 20) Frderile
Mezbgardasip tersl
KKT ([ Kikouo teroder (ser max. 2,00 s
Megjeuyrés
* OTER-l valé eltérés, amely wmr-mmnllew r:u«d!w Rt
&5 0 behieroleti funkeitvaltd teral nem alkalmash,
7 Infrastuknira-feliételhez koto, jelenleg kilternleti fejlesziési, funkeiovalto tertiler
B3R Belteriileti funkeiovalto rerfilet
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%

=

) ;

0o000000 fl'er,\'r'é"zfsl teriilet

JOVAHAGYANDO ELEMEK

KIALAKFTAS  RIALAKITAS Y BLTEROLETN
MEGLEVE ELEMER TERVEZETT ELEMEK
—| Gyorsforgalmi Gt = e [mun|  Gyorsforgalmi it
— Orszagos jelentdségil fout " | eees | Orszagos jelentdségi font
= Févirosi jelentdségi fout “b" o] [sees] rovirosi jelentoséga fout
— Kerilletkiizi, keriileti jelentdségii it " [ | Keriletkoi, keriileti jelentiségii foit
==  cowo  Forgalomesillapitott foot "et L I'orgalomesillapitott fout
% K&ziti. vasuti Dunahid % Kisziti, vasiti Dunahid
__@_. Logisztikai kizpont @ Logisetikai kitzpont
@ | Fontosabb killonszintii kéziti csémapont ° Fontosabb kiilénszinti kzoti esomapont
pla Kozt , vasiti feliljard p[4 Kisziti , vasiti feliiljro
Gépjarmiforgalomtol védett és kiemelten védett teriilet Belsd zona forgalomesillapitott teriilete
7z Gépjarmiiforgalomtol védett és kiemelten védett terillet
TAJEKOZTATO ELEMEK
= Gyiijtut, lakoit
-h Kizforgalmi vasitvonal felszinen (meglévo/tervezett)
:= Kiizforgalmi vasitvonal felszin alatt (meglévi/tervezett)
:'—' - Kazigazgatasi hatar
Budapest kilzigazgatasi hataran kiviili telepiilési teriilet
:— Orszigos foat

Orszagos mellékit
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JOVAHAGYANDO ELEMEK:
m A varoskepi illeszkedss szempontjabal kiemelten kezelendd Duna-parti teriilet
== Viroskepileg kiemelten kezelends, latvinyérzekeny nyomvonal
TAJEKOZTATO ELEMEK:
WVédetté wyilvanitott régészet lelohelyek
Nyilvantartott régeszeti lelohelyek
S Y (e Sl e S

TSZT kivonat - Egyéb korlatozasok
" TSI .
e AR =

T % X
* i “.“ *'ﬁ;‘*ll'-‘
RS

..."*.‘-".—-

TAJEKOZTATO ELEMEK :
4 120 kV-os tavvezeték védatavolsaga
Mikrohullanm dsszekdtés magassagi korlatozasa -

30 m felett
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1.5.2.BVKSZ ES FSZKT - Budapest Vdrosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzata és a Fovdrosi Szabdlyozdsi Keretterv

A 47/1998. (X. 15.) és a 46/1998. (X. 15.) Févarosi Kozgylilési rendelettel elfogadott Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzata és a Févarosi Szabalyozasi Keretterv
értelmezésében a KSZT tervezési teriiletére az alabbi keretovezeti és védelmi-korlatozasi
el6irdsok vonatkoznak:

Keretdvezetek

A Fdévarosi Csatornazasi Miivek telke KV-SZK, kdlénleges vdrosiizemeltetési teriiletek
(szennyvizkezelés teriiletei) keretovezetbe, a teriilet kozépsé része az ERDERT SE és az
onkormanyzat telke /Z, jelentds zoldfeliiletd intézmény tertiletek keretovezetbe, a déli része
L7, telepszerd lakoépiilet keretovezetbe tartozik. A teriilet egésze FSZT terilet, azaz févarosi
kiemelt szabalyozast igényel. Ez a vonatkozé 48/ 1998.(X.15.)KGY févarosi rendelet alapjan
azt jelenti, hogy a teriletre vonatkoz6 KSZT készitéséhez, vagy mddositasahoz a Févarosi
Onkormanyzat kézgyiilésének egyetértése sziikséges, anélkiil a KSZT nem hagyhatd jéva.

KV-5ZK - Keretdvezet
A keretbvezetbe tartoznak azok a beépitésre szant kiilonleges rendeltetési
teruletfelhaszndldsi egységek, melyek a févaros varosiizemeltetési létesitményei szadmara
biztositanak teriletet és a rajtuk elhelyezend6 épitmények kiilonlegessége miatt mas
keretovezetbe nem sorolhatok.
A terilet kizarolag a telepiilési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését biztositéd
létesitmények, telepek, mérnoki létesitmények, mitargyak elhelyezésére szolgal.
A szabdlyozdsi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.

L7 - Keretévezet
A keretovezet terllete a telepszerlien kialakitott lakéteriletek, laké parkok tébblakdsos
lak6éplileteinek elhelyezésére szolgal.
o Altalanos hatarértékek 0j lakotelepek létesitése esetén:
- Legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja: 2,5 m2/m?2
- Legkisebb zoldfeliilet mértéke: 35%

IZ - Keretévezet
A keretbvezet a vegyes teriiletek szabadban allé beépitési méd szerint beépitheté:
e jelent6s zoldfellletet igényld intézmények elhelyezésére szolgalé része, illetve
e olyan intézményi épiletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a varosszerkezetben
valé elhelyezkedése miatt jelentés zoldfeliilet kialakitdsat, megdérzését vagy
biztositasat igényli.
o Altalanos hatarértékek:
- Legnagyobb megengedett szintterileti mutatéja: 2,4 m2/m 2
- Legnagyobb megengedett beépitési mértéke: 35%
- Legkisebb zoldfeltlet mértéke: 50%
e Lakas funkcio elhelyezése esetén:
- Legnagyobb megengedett szintterileti mutatéja: 1 m2/m?
- Legnagyobb megengedett beépitési mértéke: 25%
- Legkisebb zoldfeliilet mértéke: 50%
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0000 |Tervezési terulet hatira

WSS Sy W = .

JELMAGYARAZAT

KERETOVEZETEK

LAKOTERULETEK

I:I L1 - Nagyvarosias, jellemzden zartsord beépitésl lakoterillet.

[ L2- varosias, jellemzéen zartsort beépitési lakotertlet.

|:| L2/A - Kisvarosias, jellemzden zartsorl beépitési lakdterllet.

|:| L3 - Kisvarosias, jellemzden szabadonallé beépitési lakoterulet.

[ ] L4~ Intenziv kertvarosias laksterilet.

[ ] L5- Laza kertvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitési lakéteralet.
:I LG - Hegyvideki, kertvarosias, jellemzéen szabadonalld beépitési |akoterilet.

[ ] e/ - Hegyvideki, kertvarosias, szabadonallé beépitésii, nagytelkes lakoterulet.

[ | L7 - Telepszeri laksterulet.
VEGYES TERULETEK
[ 1- ntézmenyteralet.
[ 1z - Jelentss zsidreluleta intézményterilet.
I VK - varoskezponti terdlet.
GAZDASAGI TERULETEK
[ P -iparterulet.
[ M - Munkahelyi teriilet.
[ | MZ- Jelentds zoldfeluleti vegyes munkahelyi teriilet.
EGYEB
[ ] 0- Dduisteratet
[ ] VT - Vizgazdalkodasi teriletek
[ kv - Kulenleges varosizemeltetési terdletek
[ MG - Mezégazdasagi tertletek
[ ] k- Kulsnleges teruletek
[ z- zsidtervletex
[ ] KL- Kezlekedési terilletek
I E - Ecéteriletek
FEJLESZTESI ILL. TARTALEKTERULETEK
[ ] F1 - Infrastrukturalis feltételhez kotott fejlesztési tertilet
F2 - Tavlati feflesztési tartalékterilet
| FV - Varosizemeltetési tartalékterilet

EGYEB ELEMEK:

— — célzott terlletfelh. hatara
kilterilet
S557 vasiffejlesztés terillete
- kézuffejlesztés terillete

D egyéb szabalyoz asi elemek

AZ ALAPTERKEP ELEMEI:

) weruiethatar
| jelenlegi témbhatar

sin nyomvonal

aluljard

felljare

gazvezetékek védotavolsaga
gazvezetékek véditavolsaga felirat

vizfellletek
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Védelmi és korlatozdsi terviap
A TSZT-ben is szereplé régészetileg védett teriilet lehatarolds az FSZKT-ben is szerepel
(Turbina utca vonalatél északra).
A terilet beletartozik egy vdroskép szempontjdbol kiemelt teriileti lehatarolasba, amely
magaba foglalja még a Dagaly Strandfiird, az Arpad hid pesti hidfé és a hozza tartozé
varosrészkozponti teriiletegységet. A Vizafogd és a Népfird6 utca varoskép szempontjabél
kiemelt atvonalak. A terllet egészén magashaz elhelyezése megengedett.

LAy g T

FSZKT kivonat -Korlatozasi és védelmi tervlap

=

ol 1
‘Il'l OO00 Terv%ésl te
JELMAGYARAZAT S D _
VEDELMI ES KORLATOZASI ELEMEK: ] nevianyers neyex videteralete

[ viznyersneiyek védsterviete
karszios, hidrogecidgialag érzékeny terliet
D felszinmozgasveszélyes terllet
mélyfelvésd terllet
| fokozottan védet! barlang
] barangveszéiyes terutet

[ viasorokseg krereszien terviese
[ moemieki kemyezet
® miemlék

1 rbgészetiieg vedett terllet
O Swvircsi rendeleben védett épllat
varesi rendeleiben védett éplletegyliies -
= l mikrohullamy sév
D varoskép szempontjabdl kiemelt terdbet —_—
| replidtér védbovezete

viroskép szempontjabdl kiemelt Utvonal D b e
wibdadm i
orsz, védelt természet terllet

fBvirosi jelentbségl vedet természet terdlet
A fvarosijelentbségl védett temészet énék
Magashaz elhelyezése megengedett
D v, védelemre javasolt természeti terulet 2
Il rasasépimények-lakstelep

ikt KErpark
D eldvasarlasi jog
temetd

_ Kiemenen védett ovezet
Védett vazel

ALAPTERKEPI ELEMEK:

kiilterlleti hatarvenal

) wecuiethatar

wizfel Dbatek
wizfolyasok
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1.5. 3. BUDAPEST XIIl. KERULET VAROSRENDEZESI £S EPITESI SZABALYZATA (KVSZ)

Ovezeti terviap
A F6varosi Csatornazasi Miivek telke szennyvizkezelés kiilonleges vdrostizemeltetési teriilete
(KV-SZK-XIIl), a teriilet kozépsé része az ERDERT SE és az onkormanyzat telke jelentds
zoldfeliiletd intézmény terdilet (1IZ-XIll), a déli része alacsony intenzitdsu lakotelep (L7-X11-1).

KV-SZK-XIII
Az Ovezet kizarélag a szennyvizkezelés mérnoki |étesitményeinek és mitargyainak
elhelyezésére szolgal. Az 6vezet teriletén csak KSZT alapjan lehet telket alakitani, Uj épiletet
elhelyezni. A szabalyozasi hatarértékeket KSZT -ben kell meghatarozni.

1Z-XIl
Az 6vezet a szabadon 4ll6 intézmények elhelyezésére szolgalé jelentGs zoldfeliileti fedettségu
terilete.

az épitési telek az épulet
legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
kotelezd kotelezd megengedett
terepszint
az épitési | teriilete |szélessége | beépitési | szintterileti alatti zoldfeluleti épitménymagassaga
ovezet mértéke mutatdja beépitési mértéke
jele mértéke
m2 m % m2 /m2 % % m
1Z-XIlI 2000 30 35 2,4 35 50 4,5 25

L7-XII-1
Az Ovezet terlilete az L7 keretovezet alacsony intenzitassal, telepszerlien beépilt terilete.
Az ovezet telkeinek szabalyozasi hatarértékeit KSZT -ben kell meghatarozni.
Az épiletek legkisebb épitménymagassagi értéke 7,5 m, a legnagyobb 16 m lehet.
A teriileten 5 szintesnél magasabb épilet nem létesithetd.
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Tervezésl terilet hatara

EPITESI OVEZET, GVEZET KODJA ES MEGNEVEZESE
LAKOTERULETEK

[ony] Keretes, zaresors betpiessa nagyvarssia: lakoteralet
TTenD Zartadvaros, 2arcors bespitest nagyvarssin: laksterlet
Vegve:, rartzort beepiresn nagyvarosias bikorertiler

laksteralet

FRehabils szal

: steyls, zarcors besp
Keretes, 2arrora beepintsa varosias lakocerulec
oy Zarnzdvares, zarmera bespites varosias lakoceruler
Vegye:, 2artzar beepttésn varozia: laksrertler

7 Heézagos, zirtsort bespitéss virosias Iakaterthee

Rehabilizacios szabalyozast igezylo, vegyes artsors bespiotss varasia: likaterile:
T ieh Rehakdlitaciss seabalyozict igeulo, zartzort bespintst varasias lakotertler
= Varesia:, szabadon sllo beépirézu lakorertler
Eeredes, zarivort beépaiin kisvirssias lalsterilet
Towsus Rehabilisscios zaabalyozast ipenyle, zartere beeputsn kivvarosias laketeraler
Szabadenalle beepizeza I ias Inkoceritles
anar szabadonalls beepitesn kertvarosias lakoreralet
Thre: bedpitésa loerivirozias lakstertlet
Zartsorn beepicesa kertvarseias laksteralet
Alacsony inceszitasa Iikoselep
Alaczemy imtenritst, szabadon alls besparern ikatelep
S Alacmy imtenzivisa likstslep
Maga: intenzitasa lakstelep
E Lakotelepi alypistézmeny ceritlecs
VEGYES, VARDSEOZPONTI TERULETER

vl

[Eom Zarmudvarss, sorrare beepitest virocktzpont teralet
ener Magn: intenzitisa viromrésrkSzpont: terglet
Eertlet mell¢ldkszpaa rerler

e

VEGVES, INTEIMENYI TERULETEK

Egveb, kulsmlege: inrermenyerale:
Piac, vararezarnal: teralete
Szabadonalls beépirezn inttrmeénmyrertiler
-+ Szabadezslle beepiesu imrezmenyerlec
Vegre: beepitesn intézmenyrerulet
e Vegyes bespitent instamemyreralet
= Zarizoru bespetésu imtézmanyteritle
o Szabadenm slk beépitésn metzményieritle:

Zartzorn beeperesn inrezmenyteriles
Zartmorn besperesn imtezmanyterler
Térizort bedpiitsi imtézmanyteriles
Zartsors beepivesn intermenyrerilet
Zarrsori bespirésy imrezmeénytertile:

Rehahilitic b : 5

Rebabilitaci b igemyls e

JELENTOS IOLDFELULETU INTEZMENYTERULETEE

EI Jelemnsz riléfelitlesn incermeényrerites

E Jelemnsz raldfeltlen sportimrezmeny cerler

Jelencos zildfeltilens inttzmeéay terlilet

E== Strandfurda teriilet

Jelentos zeldfebtlers, relredcios imtszménytertllet 3 Nepszigeren

MUNEAHELYT TERULETEE
Tzemi jellege munkahelyi certler

wnre Intézménpdominde: munlabeli pertilet
Rehabilitaciss zzabilyozist zényls menkahelyi tertilet
UDULOTERULETEK

[ooa] Tdulstersler

EULONLEGES TERULETEE

[== Eultmleges, varosi jelentésegn sparteesilec

Gowis Kulmleges, viros jelenttzign sporteerilec

Eulenleges, jelemraz egeaseguayd livesinmenyek certlece

[l

EULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETEK

foamaar T—

Eteesi terilese

leulszl .
Iratss aes v

evasiim Srenwyvizkezelés kitlnlege: viros Gremeltectzi teriilers
— -

KOILEKFDESI TERCLETEE
Vazud letestemenyelk elbelyeseire czolzale reruler
Altalimos, lotizleledssi cola kizrerilet
Eiemele kzlekedesd cébi kerithed lobizeeriller
it Efirleledessel kaposlates pimnenyek werillece
LOLDTERULETEK

shvon Fasdoote fzsr
Eoakerr
:‘ T Korpark
Iﬂ- o Varesi jelemtosépu, Marginziged kizpark
ERDOTERULETEK

I' Erdorertiler

Eeretdversibe mem sorclt zhldiertlet
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Védelmek-korldtozdsok
Az FSZKT Korlatozasok és védelmek tervlapjahoz képest a KVSZ Védelmi térképe nem
tartalmaz tobblet informaciét.

KVSZ -Védelmi térkép

KVSZ-BEN MEG HAT»SROZOTT
LEHATAROLAS

Keriileti viiroskép szempontjibi Kiemelt teriilet

TAJAKOZTATO ELEMEK

_ AZFSZKT SZERINTI
ORSZAGOS ES FOVAROSI VEDELM EK:
Viligiirokség - miemléki jelentiségi teriilete

=
@ lentiségii teriilet miemléki kirnyezete
=
—

Orsedgos védettség miemlék

i kiirnyezet érbsig alapjin
Findirosi rendelethen wédett épiilet
Findirosi rendeletben védett épiiletegyiittes

Findirosi viros kép szempontjibdl kiemelt teriilet
‘ Findirosi viroskép szempontjsbal vidett dmonal
Findirosi jelentiségii védett kiepark, tér, kert
_____ Régészetileg védett teriilet
A Fiviirosi jelentiségii védett természeti érték
ee Findirosi jelentiségi vidett fsor

MAS, HELY1

MEGHATAROZOTT ELEMEK:
I Vielvi rendeletben vidett épiilet

T

|O00O0 | Tervezési terulet hatara |/

.: "* % Kiemelt keriileti kiizteriiletek
s

A Korlatozasi térképen az FSZKT Gvezeti tervlapjan lévé FSZT lehatarolas szintén szerepel,
eltéré elem viszont az arvizvédelmi védvonal, amely a Vizafogd, majd a Népfiird6 utcan halad,
valamint a lakotelepi egység abrazoldsa.

KVSZ -Korlatozasi térkép

Lakdtelepi egység
l:l (KSZT készitésének legkisebb teriileti lehatarolisa)

TAJAKOZTATO ELEMEK

AZ FSZKT SZERINTI
ORSZAGOS ES FOVAROSI KORLATOZASOK

Favarosi jelentdségii viznyerdhely védateriilete

-_} Viznyerchely helsd védadvezete
:'_. =% Viznyerdhely védéitvezete

-l
Hidrogeolagiai "A" véddiavezet
Magassagi korlatozas
Metré védelmi zdna
Favarosi elévasarlasi jog
Arvizvédehni védvonal
Arvizvédelem - patak visszatiltésezése
Kiemelt szahilyozast igényls
dsszvarosi érdekii teriilet (FSZT)

MAS, HELYI ONKORMANYZATI REDELETBEN
MEGHATAROZOTT ELEMEK:

D Keriileti elavasarlasi jog

0000 Teme_zé»s_l' -te_fii;é__g%_arﬁ:'
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Epitménymagassdgi megkotések
A tervezési teriilet Bodor utcatdl északra esé részén a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 22,0 m, délre a lakotertileten 16,0 m.
A tervlap alaptérképe nem frissitett —az id6k6zben mar rendezett telekallapot miatt- a Bodor
utca északi felén [évé kiugrds jelenleg a nem értelmezheté teriiletek kategdridba sorolt, de
tulajdonképpen ez a teriiletrész a felette 1évé max. 22,0 m kategériaba tartozik, ugyanis ma
telekkonyvileg a 25872/2 hrsz telek szerves része.

. ) S
e
e T

KOTELEZO LEGKISEBB

EPITMENYMAGASSAG
O min. 18 m
Ouin.21m
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB
EPITMENYMAGASSAG
[Jmax. 50 m (53)
[] max. 10,5m )]
[ max. 125m (6)
[ max. 14,0 m )]
[ max. 16,0 m (191)
[ max. 22,0 m (79
[ max. 25,0 m (130)
[ max. 33,0 m 37

| magasépiilet elhelvezésére alkalmas teriilet  (30)
[7] nem értelmezheta teriiletek
max. 16,0 - 22,0m meghatirozhaté KSZT alapjan
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1.5.4.HATALYOS KSZT-K ELEMZESE

A tervezési terlletre is vonatkozd, 2003-ban

késziilt terv jelenleg is hatalyban van, de a
terileti  lehatarolasa  valtozott, vagyis a
39/2003.(1X.22.) O.K. rendelettel elfogadott,
TRT/XII/51 szamO KSZT hatdlya ma a Jakab

Jozsef utcaig tart. TRT/XII/51

Ett6l  keletre az  Esztergomi (tig a TRT/XII/12
28/2005.(X11.19.) O.K. rendelettel elfogadott 7/

TRT/XII/67 szdmu KSZT van hatalyban, mely a TRT/XII/67

hatdlyos terv moddositasanak is tekinthetd,
jogtechnikailag azonban 06nall6 rendeletként
kerult elfogadasra.

Mindemellett fontosnak itéljuik meg, hogy a
konkrét tervezési teriilet hatarain kiviil esg, a jelen

terv szempontjabol fontosnak tartott KSZT-ek,
valamint a vonatkozé tanulmany terv meghatarozé
informacidira is kitérjink.
TRT-X/Il/ 5]1-es szamu KSZT-2003
Ovezeti elGirdsok
A KSZT ovezeti el6irdsa az ERDERT teriiletet és az Onkormanyzat teriiletét 1Z-XIll Svezetbe

sorolta. Az FCSM teriletére a KV-SZK-XIII dvezeti besorolast rogzitette.

Telekosztds - épitési hely
Az ERDERT terileten a KSZT a Népfiirdé utca mentén adott épitési helyet szallas, sport és
lak6funkcié szamara, illetve a Bodor utca felél, azzal parhuzamosan a teniszpalydk mellett.
Meghatarozta a korabbi par 100 m2-es telkek Osszevonasat a sportpdlyaba ékel6dé
kozterilettel, és az igy létrejové két nagy telek méretét a kordbbi onkormanyzati
megallapodas alapjan.
A Jakab J6zsef utca menti 6ndllo telek 2013-ban keriul a keriileti 6nkormanyzat teljes
hasznalataba.

A déli Dagaly utca menti telektombben mélygardzs lehetéségét és utdlagos magastetls
kialakitas lehet6ségét rogzitette a terv.
Kozteruletek kialakitdsa

A kozteriletek kialakitasanal az Esztergomi utra 27,0 m-es, a Jakab Jézsef utcara 13,5-15,5
m-es, a Bodor utcaban 16,0-20,0 m-es kozteriileti szélességeket allapitott meg a KSZT.

A mar elkészilt KSZT elfogaddasa el6tt biztositani kellett az an. Vezérterv elhatarozasat, mely a
Turbina utca irdnyabdl a Dagdly Strandfiirdé bejaratdig egy sétany atvezetését iranyozta eld.
Ezt a KSZT koézhasznalat céljara atadando teriiletként jelolte ki a tervlapon az Esztergomi és a
Jakab Jézsef utca kozott, és kikototte azt is, hogy a Népfiirdé utca menti épileteken azt at kell

kotelezéen vezetni arkados kialakitas mellett az ERDERT teriileten.
A tervezés lezarta utan valtozott az 1Z teriletek lakofunkciora vonatkozé csokkentett elGirdsa
a BVKSZ-ben.
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Tanulmdnyterv - 2007
A jelenleg hatalyban lévé (TRT-XII/51-es szdmu) KSZT modositasdnak megalapozasara
tanulmany készilt 2007-ben, mely - figyelembe véve az onkormanyzati és tulajdonosi
érdekeket - olyan javaslatot dolgozott ki a terilet atalakulasat és (j beépitését, valamint
atalakuldsi lehet6ségeit elemezve, mely Budapest egyik frekventdlt részén a teriilet értékének
megfelel6bb hasznalatot szolgalja.
A tanulmany célja volt, feltarni a fejlesztésre terhelhet6 feladatokat, infrastrukturalis
fejlesztéseket és nem utolsé sorban a létrehozhaté épitheté nagysagrendet, és mindezek
fizikai Utemezési lehetdségeit.
A tanulmanyterv elemzései alapjan a XIIl. keriileti 6nkormanyzat Keriletfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdga a 39/2003.(1X.22.) O.K. rendelettel elfogadott, TRT/XIII/51-es
szamu, a Vizafogo utca - Esztergomi Ut - Jakab Jozsef utca - Dagaly utca - Népfirdé utca altal
hatarolt terllet Kerileti Szabalyozasi Tervének felllvizsgdlatat indokoltnak talalta.

Kérnyezé KSZT-k

A tervezési teriilet kozvetlen szomszédjaban [évS, a Jakab Jozsef utca tuloldalan
elhelyezkedé teriletre vonatkoz6 TRT/XIII/67 szdmu KSZT rendezi a telekviszonyokat, noveli a
kozterlletek szabalyozdsi szélességeit, valamint helyet biztosit a vezértervi sétany szamadra.
Terepszint alatt be nem épithet6 zoéldsavokat jelol ki, amelyek folott kotelez6 épiiletk6zok
alakitanddk ki meghatarozott minimum szélességi méretekkel, igy biztositotta valik az
éplletek kellemes aranyu tagoldsa. A Bodor utca fel6l kotelezé arkadositast ir el6. A
tombbelsékben tetékerti sdvokat jelol ki, a kozterileteken Uiltetendd fasorokat. A KVSZ 4.
szamu mellékletét médositva a maximum megengedett épitménymagassagot 25 m-re noveli.
Az Esztergomi ut fel6l meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalakat alkalmaz, igy
reagalva az Uj helyzetre, mely az 4j gydjtéut létrejottével szuletik majd meg.

A tervezési terlilet kdrnyezetében 1évé KSZT a Vaci Ut - Turbina utca - Esztergomi ut -
Vizafogé utca altal hatarolt (TRT/XIII/12) - volt Lang gépgyar teriiletére vonatkozik, melyet az
énkormanyzat 32/2000.(X.16.) O.K. szdmu rendeletével fogadott el (még a KVSZ elétt). A terv
alapkoncepciéja a jelenleg folyé ipari - (izemi - raktarozasi tevékenység fokozatos
felszamolasa, mellyel parhuzamosan megkezdédne a teriilet funkciondlis atalakulasa,
tavlatilag intézmény-domindns funkcidju teriiletté. Ezt teljes mértékig indokolja a Vaci ut
rendkivil dinamikus atalakuldsa. A terv ezt a végtelenll nagy osztatlan tombot belsé
uthalézati rendszerrel egészségesen kezelheté tombokre osztja, de kozterileti kiszabdlyozast
nem javasol.

A Rakos-patak északi oldalatol az északi atkoté hidig szintén vannak elfogadott KSZT-k,
melyek a volt ipari teriletekre adnak rendezési javaslatot. A Rakos-patak partja mentén
z6ldbeagyazott intézmény teriilet helyezkedik el, a FOKA 6bol korul - a Meder utcdig -
lakoterulet alakul ki. A tervek megteremtik a terllet Uthalézati rendszerét, szerkezeti
kialakitasat.

A Duna parti teriileten Budapest legjelent6sebb lakasépitési programja valésul meg.

A Dagaly Strandfiirdé teriletére a nemrégiben elkésziilt a 21/2009. (IX.11.) dnkormanyzati
rendelettel elfogadott TRT/XIII/87 tervtari szdmu KSZT. A terv a strand korszer(isitésén
tilmenden lehetéséget biztosit egy élményfiirdé és gyogyszallo elhelyezésére, tovabba a pesti
alsé rakpart kialakitasat - kiszabdlyozasat is tartalmazza az Arpad hidtél a Vizafogd utcdig,
amely a strand és Duna kozti szakszan részben fedett lesz, igy a gyalogosok szamara
elérhet6vé valik majd a Duna-part.
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1.6. TULA/IDONVISZONYOK

A tervezési teriiletet hatdrold és atszel§ kozteriiletek a XlI. keriileti Onkormanyzat
tulajdondban vannak, ezen kivil a Dagaly utca menti 25867/9 hrsz. telek (Angyalfoldi Ifjusagi
Haz telke) és a 25872/1 hrsz. telek (féldes futballpdlya) is.

A terilet északi részén elhelyezked6 25884/4 hrsz. telek a Févarosi Csatornazasi Mlivek Rt.
tulajdonaban van.

A 25872/2 hrsz. telek egésze a Budapesti ERDERT Sportegyesiilet tulajdona.

A Bodor utcatél délre 1évé lakoteriilet telkei Tarsashazi és Lakasszovetkezeti tulajdonban
vannak.

A teriletre vonatkozo tulajdoni helyzetet kiilon térkép mutatja be, illetve az alabbi tablazat is
tartalmazza.

Tulajdonosi szerkezet

Helyrajzi szam | Tertilet (m2) | Megnevezés Tulajdonos Tulajdoni hanyad
25884 /4 44 889 Févarosi Csatornazasi Mlivek Rt 1/1
25872/2 23 757 Kivett egyéb épulet és sporttelep Budapesti ERDERT Sportegyesiilet 1/1
Bud t Févaros XIII. kertlet
25872/1 9698 Kivett sporttelep "u apes’ ovaros erute 1/1
6nkormanyzat
25868/1 7 933 Népfiird6i Lakasszovetkezet 1/1
25867/10 2 235 Tarsashaz 1/1
25867/9 2 696 XlIl. keruleti 6nkormanyzat 1/1
25867/2 3 049 Tarsashaz 1/1
Kivett kozterulet
(25870/48) 1360 vett kozterdile XIIl. kerileti 5nkorményzat N
(Bodor utca)
Kivett kozterilet L 2
(25870/47) 2 789 Xlll. kerileti 6nkormanyzat 1/1
(Bodor utca)
Kivett kozteriilet
(25867/7) 606 Ivett kozteruie XIll. keriileti 6nkormanyzat 11
(Jakab Jézsef utca)
(25870/49) 1654 (Jakab Jozsef utca) XlIl. keruleti 6nkormanyzat 1/1
(25873/1) 2110 (Jakab Jozsef utca) XlIl. keruleti 6nkormanyzat 1/1
25873/10 553 Kivett beépitetlen teriilet XlIl. keruleti 6nkormanyzat 1/1
(25873/9) 107 Kivett koztertlet Farkas Istvan 1/1
(25875/2) 1 690 Kivett koztertlet Xlll. keruleti 6nkormanyzat 1/1
(25714/42) 13 997 Kivett beépitetlen teriilet XlIl. keruleti 6nkormanyzat 1/1
(25667/3) 26 967 Kivett kozterilet (Vizafogo és Népfiird6 utca) | Xlll. kerileti 6nkormanyzat 1/1
(25867/5) 4 460 Kivett kozterilet (Dagaly utca) XIll. keriileti 6nkormanyzat 1/1

1.7. TERULETFFLHASZNALAS ES FUNKCIOVIZSGALAT

A terllet északi részén elhelyezked6 Févarosi Csatornazasi Mivek telkén (hrsz. 25884/4)
rendeltetésnek megfelel§ tevékenység folyik, kiegésziilve sportpalydkkal és azokat kiszolgalé
szertar és 0ltozé épuletekkel. A terilet igényesen parkositott, a célnak megfeleld épiiletek
haszndlata és kornyezetiik is kulturalt. Fasorai meghatarozé jellemzéi a teriletnek.

A FCSM-t6l délre 1évé ERDERT SE teriileten (hrsz:2572/2) sportpalyak taldlhaték: egy fiives
labdarugopalya, és négy salakos teniszpdlya - a teniszpdlyak télen mobil szerkezettel
fedettek. A palydkhoz tartozik kiszolgdl6 épiilet (iroda, étkezde, 6lt6z6 funkciékkal), amely a
telek Bodor utca feléli részén talalhaté.
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A teriilet a Népfiirdd és a Bodor utcarol kozelithetd meg.

Az ERDERT SE a hatalyos KSZT elfogaddasa o6ta (2003) a teriileten megkezdte a Népfiird6é utca
menti sdvban a vegyes rendeltetésl épiilet kivitelezését épitési engedély alapjan, amely
tulajdonképpen abban meril ki, hogy ma a teriileten jarva egy gazos épitési godorrel
szembesullnk.

Az engedélyben a KSZT el6irdsanak megfeleléen a vezérterv szerinti gyalogossétany
atvezetését biztositotta, de ennek eredménye épiilet hijan nem értékelhetd.

A sportterilet mellett 1évé 6nkormanyzati telken egy jelenleg hasznalaton kiviili gazos, valaha
foldes edz6 focipalya talalhatd, a teleken épilet nem all, megkoézelitése a Jakab Jézsef utca
fel6l lesz biztositott, az utca ezen szakasza a szomszédos beruhdzds hozadékaként fog
kiépulni.

Dagaly utca mentén a foldszinten kereskedelemmel. A lakéépiileteken kivil a Dagaly utcaban
van még az Angyalfoldi Ifjasagi Haz is. A terulet zoldfelulettel jél ellatott, rendelkezik két
megujitasra szorulé jatszotérrel.

A tervezési teriilet szomszédsagaban az Esztergomi Ut és a Jakab Jézsef utca kozotti teriileten
az AL Holding beruhazasdban magas szintl program indult be, amelynek elsé lteme egy
tarsashaz és a ,vezértervi sétany" kezdeti szakasza elkészult. Ezzel a beruhazassal a Jakab
Jozsef utca felértékel6dése megindult.

1.8.EPULETEK SZINTSZAMVIZSGALATA

A Févarosi Csatornazasi Mivek épuletei F+1 szintes, részben magas tetds, részben lapos tetds
kialakitast épliletek. Az ERDERT sporttelep épiilete foéldszintes magas tetSs kialakitasd. A
Dagaly utca mentén - mindkét oldalon - elhelyezkedd lakéépiletek F+2, F+3 szint
magassagu, magastetds kialakitasu lakohazak, foldszintjukon kereskedelmi funkciéval. A
Népfirdé utcai lakdsszovetkezet épiiletei F+4 szintesek, lapos tetGsek.

1.9.EPULETEK ALLAGVIZSGALATA

A Vizafogd u. - Népfiuirdd u. altal hatarolt teriileten elhelyezkedé Févarosi Csatornazasi Mivek
telkén az épiiletek j6 allapott - kultaraltan karbantartott ipari karakter( épiiletek. Az ERDERT
terileten egy fahaz talalhatd, amely kozepes allagunak mondhaté. A Dagaly u. és a Bodor u.
mentén fekvé javarészt lakdépiletek - és Angyalfoldi Ifjisagi Haz jo allapotiak illetve
megfelel§ szerkezeti allapotuak.

1.10.BEEPITESI MERTEK ES SZINTTERULETI MUTATO

A FCSM telkén a beépitési mérték 7%, az ERDERT SE-én 2%, a XlII. keriileti Onkormanyzatén
nem all épilet. Az el6bbi telkeken a szintterileti mutaté értéke 0,1. A terilet joé
elhelyezkedése ellenére kihaszndlatlannak mondhaté.

A Bodor utca menti tombtelek 26%-0s beépitési mértékli és 1,18-as szintterileti mutatéjua. A
Dagaly utca menti két saroktelek 45-50%-0s beépitési mértékkel, a Népfiirdé utca fel6li 1,98-
as, az Esztergomi Gt fel6li 1,34-es szintterlleti mutatéval rendelkezik.

1.11.ZOLDFELULETI MERTEK VIZSGALATA

A FCSM telkén a fiives sportpalyak és a rendezett zold kérnyezet 59%-os, az ERDERT teriiletén
a nagy fives focipdlya 49%-os zoldfelileti aranyt eredményez.

A Bodor utca menti tombtelek 73%-o0s, a Dagaly utca menti telkek 50-65%-o0s zoéldfelileti
aranyuak.
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TRT/XIII/51-es tervtari szamu Keruleti Szabalyozasi Tervlap

Kotelezé szabalyozasi elemek:

Mas jogszabalyban meghatarozott
szabalyozasi elemek:

Epitési dvezet hatéra

FSZKT szerinti régészeti védelem

Tervezett szabalyozasi vonal

Szennyvizatemeld védbtavolsaga

Meglévé szabélyozasi vonal

.

Ivévizfbnyomocsé véddtavolsaga

Megsziintetd jel

Z
o
3
=
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telezé, iranyado szabalyozasi elemek:

Epitési hely hatara (OTEK szerint)

Iranyado telekhatar

Kizarélag mélygarazs és épitményei
céljara meghatarozott épitési hely

Meglévé épllet
(megtarthaté vagy bonthatd)

Bontandé épllet (Uj beépités esetén)

Kialakithaté maganut

Epitési vonal

J-7!

Tetdtérbeépitési lehetéség

H [ il ST

Részben meghatérozott épitési vonal
(a homlokzatsik legalabb 1/3-ad része
az épitési vonalon legyen)

Kbzhasznalat céljara atadhato arkad (3m)

Tajékoztatd elemek:

Arkad, vagy épiilethézag létesitend

25896

Telekhatar, helyrajzi szam

H.CS.

Csatlakoz6 homlokzatmagassag

Eszmei telekhatar

3

Epitménymagassag kiilén meghatarozott
mértéke

Gépkocsi behajto

jast

Epithetd homlokzatmagassag

Ivovizfényomdcso

0:10m

Oldalkert legkisebb mérete

IHGHD

H:11m

Hatsokert legkisebb mérete

Meghatérozott méret, tavolsag

Kotelez6en megtartando sportpalyak

Meglévd, megtartando fasor
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Budapest XIII. Keriilet
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Kerileti Szabalyozasi Terve - Mddositas

2. ZOLDFELULETI VIZSGALAT

2. 1. TERULETHASZNALAT

A tervezési teriilet a XIIl. kertiletnek a Dagaly Stranddal szomszédos, vegyes funkciéju térsége,
melyet nyugatrél a Népfiurdé utca, délrél a Dagaly utca, keletrél a Jakab Jozsef utca és az
Esztergomi ut, északrol a Vizafogé utca hatarol.

A Bodor utca - Dagdly utca kozotti tertlet kialakult telepszeri laké zéna, a terilet kozépsé,
6sszefiiggd része az ERDERT Sporttelep - melynek egy része jelenleg épitési teriilet - északi
vége a Févarosi Csatornazasi Mivek sporttelepe és telephelye.

2.2.ZOLDFELULETEK FUNKCIO SZERINTI ERTEKELESE

2.2.1.UtcAl FASOROK

Varosképileg is szamottev6 utcai fasor csak a Dagaly utca két oldalan, valamint a Vizafogd
utcaban létesitett biciklidt mentén talalhat6. A Népfirdé utcai fasor hidanyos, heterogén,
kulonbdz6 koru, fajtaju és egészségi allapotu fakbél all, szakaszosan faallomany nélkaili,
féloldalas.

Az Esztergomi Ut részben lezart, utcaként nem miikodik, fak csak szérvanyosan fordulnak elé.
A Bodor utcaban lévé fak az itt [év6 lakétomb el6kertjeként funkcionalnak, nem fasor hatdsat
keltik.

2.2.2.LAKOKERTEK

Intenziven fasitott, rendezett, dpolt lakdkertek évezik a Bodor utca menti tombtelkes
lak6hazakat. A zoldfeliiletek kozott tobb kisebb, gyéren felszerelt, homokozobdl és csévazas
hintabdl allo, jatszotér is taldlhaté.

2.2.3.SPORTTERULETEK

Az ERDERT SE Sporttelepén a lefedhetd teniszpalyak télen és nyaron is Gizemelnek. A fiives
labdaragoépalya gondozott, a mellette 1év6 salakos teriilet gazos, gondozatlan. A focipalya
melletti foldes terllet kordbban edz6pdlyaként mikodott, ma elhanyagolt, gazos. A teriilet
Népfirdé utca felbli részén egy mdara mar részben flivessé valt épitési godor van.

A Csatornazasi Mivek sporttelepén, szépen karbantartott kornyezetben egy fiives labdarugé
palya, tovabba egy salakos pdlya, valamint egy elhanyagolt, hasznalaton kivili kicsi aszfaltos
palya talalhaté.

2.2.4. INTEZMENYKERTEK
Kis teruiletl, de rendezett el6- és hatsé kertjei vannak a Dagdly utca mentén taladlhaté
intézményeknek. Dekorativ az Ifjusagi haz parkja kerti pavilonnal és térburkolattal.

2.2.5.UzEMI TERULETEK KERTJEI

A Févarosi Csatornazasi Mdlvek Rt. Vizafogd utcai telephelye zoldfelileti szempontbdl igen
értékes, apolt, gazdag novénydllomanyu. Burkolatok csak a funkciondlisan indokolt
teriileteken vannak, a tovabbi szabad teriileteket dekorativ park fedi.
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2.3.ZO0LDFELULETEK NOVENYZETENEK FAALLOMANYA

2.3.1.A KORNYEZET NOVENYZETE

Kozteriileti fasorok

A kiilsé teriileten a Dagdly utcai fasor jellemzéen id6s, nagyméretil zold juhar (Acer negundo)
fajokbol all, ezek egy része beteg, torzsiukon rakos daganattal, de tobb ferde torzsi egyed is
talalhaté az utcaban. Az id6s fak kozott fiatal. Uj telepitésii korai juharok (Acer platanoides) és
harsak (Tilia sp.) talalhaték. Ugyancsak Ujonnan telepitett novények (diszkérte-Pyrus, juhar-
Acer) diszitik az utca déli oldalahoz kapcsol6dd, padokkal felszerelt parkot is.

A Népfird6 utcaban az iddés, beteg, csonkolt, zémmel cserére szorulé nyarfakat (Populus),
melyek a virdgzas idején vattazasukkal allergén hatdsokat valtanak ki és szemetelnek, fiatal

kérisekkel (Fraxinus) és harsakkal (Tilia) pétoltak. Ezen fak egészségi dllapota vegyes, tobb fa
allapota nem kielégit6. Az utca EK-i, Vizafogé utca felSli végénél harom idés, jo allapotban
Iévé japanakac (Sophora) él.
A Vizafogé utcaban létesitett séta és bicikliat egyik oldalat értékes, idés jegenyesor (Populus
nigra 'ltalica’), a masik, a patak feléli oldalat szilfa (Uimus carpinifolia) fasor kiséri. Az utca
atellenes, a Févarosi Csatornazasi Mlivek telephelye melletti oldalan fak csak a telekhataron
belil talalhaték.
A Bodor utcai fasor, inkdbb a lakdépiletek el6kerti novényzetének tiinik, mint utcai fasornak.
Az épiletek kornyékén vegyes allomanyu fak (korai juhar-Acer platanoides, harsak-Tilia,
akacok-Robinia), a sporttelep oldalan zémmel akacok (Robinia) élnek.

Lakokertek
A Bodor utcai lakoteriilet kertje tilnyomorészt korai juharokkal (Acer platanoides) betelepitett.
Ezt szivarfak (Catalpa), vadgesztenyék (Aesculus), platdnos (Platanus), csorgé6fak
(Koelreuteria), zold juharok (Acer negundo), valamint fenyéfélék (Picea, Pinus, Taxus, Thuja)
egészitik ki, mely névények kdzott tobb értékes is akad. Az allomany egészséges, dekorativ, a
teriletet nagyrészt teljesen lefedi. Az idés novények kozott fiatal, Gj telepitésii fak, fenydk és
cserjék taldlhaték.

Sportteriiletek
Az ERDERT sporttelepet az Esztergomi Gt feldl slrl térallasi jegenyesor (Populus nigra
‘Italica’) zarja le. A fak egy része mar teljesen kiszaradt, a tobbi szaradd félben lévs, sok
szaraz aggal rendelkezd egyed. A fiives sportpalya északi oldalan idés nyarfak élnek, a palya
K-i hosszanti oldala mellé fiatal harsfacsemetéket (Tilia) tltettek. A klub-épilet bejaratanak
kornyékén sirli, zomében 6rokzoldekbdl allo, de nem gondozott névénycsoport talalhaté.
A FCSM sporttelepének Népfiirdd utcai keritésvonalat 80-90 cm torzsatmérdjli oszlopos fehér
nyarakbdél (Populus alba 'Pyramidalis’) allé, kiilonb6z6 magassagban erésen visszacsonkolt,
diszértékét vesztett, fasor kiséri. Ugyancsak visszacsonkolt nyarfak, valamint kérisek
(Fraxinus), juharok (Acer) és kertészeti értékkel nem rendelkezé 6rokzoldek (Thuja) talalhatok
a bufé épilet kornyékén is.

Uzemi teriiletek
A Csatornazasi Mivek kertje, apolt, gondozott. A Vizafogd utca mentén a keritést korai

juharokbdl (Acer platanoides) allé fasor, valamint az ala Ultetett tiszafa (Taxus) sovény kiséri.
A terilet belsejében, az idés noévényzet mellett, fiatalabb fak, fenyék diszitenek. A teriilet
belsejében 1év6 fasorok egységes képet mutatnak. A kertben az idés nyarfak mellett értékes
japan akacok, platan ok, vadgesztenyék, valamint feny6félék is talalhatok.
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Budapest XIII. Keriilet
Népfurdé utca - Vizafogd utca - Esztergomi Ut - Jakab Jézsef utca - Dagdly utca altal hatarolt terilet
Kerileti Szabalyozasi Terve - Mddositas

3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

3.1 JELENLEGI KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK

A vizsgalt térségben nagyforgalmu féutak E-D iranyban a Vaci ut, K-Ny-i irdnyban a Rébert
Karoly krt. - Arpad hid vonala. Ezek elsérendd, tébbsavos féutak.

Els6rendl féut, a Pesti alsé rakpart folytatasaként, a Népfiirdé utca - Vizafogd utca is. A
Dagaly utca érintett szakasza gyfjtéut.

A féuthalézathoz a tervezési teriilet a Vaci ut - Rébert Karoly korut a Vaci ut - Vizafogd utca
ill. az Arpad hidi lehajték - Népfiirdé utca csomdpontokon keresztiil kapcsolédik.

Kozvetlen megkozelitést a Népfiirdé utca, a Vizafogd utca és Dagaly utca biztosit. A féutak
forgalma csucsidében az utvonal kapacitasat kozeliti, esetenként és iranyonként azt meg is
haladja. Gyakori volt a torlédas az Arpad hidon a budai iranyban, mely az MO forgalomba
helyezésével kismértékben csokkent. Reggel és napkdzben gyakran torlodik a Népfiirdé utca
déli irdnya és idénként mar a Drava utca is.

3.2 JELENLEGI TOMEGKOZLEKEDES! KAPCSOLATOK

A tervezési teriiletet érintd tomegkdzlekedési viszonylatok a teriiletet kdzvetlendl kiszolgalja a
133-as (munkanapokon a Lehel tértél az Arpad hidig) és a 115-6s (szombaton és
munkasziineti napokon a Boraros tértdl az Arpad hidig) autébuszjarat Dagaly fiird6 megalléja,
gyaloglassal elérheté az 1-es villamos Roébert Karoly koruti, valamint Népfiirdé utcai
megalldja, illetve a 3-as metré (és az innen kozleked6 buszok) Robert Karoly korati allomasa
is. A Népfiird6 utca - Vizafogé utca - VAaci Ut atvonalon koézlekedik a Tesco aruhdz céljarata.

3.3.JELENLEGI FORGALMI REND, UTPALYAK, FORGALOM

A teriiletet érint6 fontosabb kozuthalézati elemek kialakitasa és forgalma:

A Népfiird6 utca elsérendli féut, az érintett szakaszon 2x1 forgalmi savos kialakitassal. A
Népfird6 utca - Dagdly utca csomdpont jelz6lampas szabdlyozasu, a balra nagyives kapcsolat
a Népfirdd utcarél a Dagdly utca iranydba tiltott, minden mas iranyba megengedett. A reggeli
csucsorai kozuati forgalom déli irdnyban 1100 E/6ra/irany, északi iranyban 800 E/d6ra/irany. A
délutani csucsorai kozuati forgalom 800 E/dra/irany, ill. 900 E/déra/irany.

A Vizafogd utca elsérendl féut, 2x1 forgalmi savos kialakitassal. Az érintett szakaszon
csatlakozik a Cserhalom utca a Vizafogd utcahoz. A csomdpontban a balra nagyives mozgas
minden iranyba megengedett. A Vizafogd utca reggeli cstcsérai kozuti forgalma a nagyobb
terhelésli szakaszon (Népfiurd6 utca és Cserhalom utca kozott) a Népfird6 utcai iranyban
1100 E/6ra/irdny, a VAaci ati iranyban 800 E/dra/irdny. A délutani cstucsorai kozuti forgalom
800 E/éra/irany ill. 900 E/éra/irany.

A Dagdly utca 2x1 forgalmi savos gydjtéut. A vizsgalt szakaszon csatlakozik az Esztergomi Ut
meglevd szakasza a Dagaly utcaba. A csomépontban a balra nagyives mozgas minden iranybél
megengedett. A reggeli csucsorai kozati forgalom a legnagyobb terhelésii szakaszon
(Esztergomi Ut és Karikas Frigyes Ut kozott) a Népfurdd utcai iranyban 350 E/éra, a Vaci ati
irdnyban 450 E/6ra. A délutani cstucsorai kozuati forgalom 300 E/éra, ill. 500 E/6ra.

A VAci at elsérendd f6éut, az érintett szakaszon 2x3 forgalmi savos kialakitassal. Csomépontjai
0sszehangolt jelz6lampds szabalyozasuak. Déli iranybél a balra nagyives mozgasok tiltottak, a
terilet csak indirekt médon kozelitheté meg a Petnehdzy utca - Lomb utca - Frangepan utca -
Dagaly utca utvonalon. A reggeli cstcsoérai kozuati forgalom a vizsgalt szakaszon déli irdnyban
kb. 2700 E/6ra, északi iranyban kb. 2000 E/6ra. A délutani csucsorai kozati forgalom 1900
E/o6raill. 2700 E/éra.
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A tervezési terliletet keletrdl hatarold Esztergomi Ut mar elkésziilt szakasza térké burkolattal,
kétoldali ontott aszfalt jardaval, parhuzamos, illetve a tervezési terilettel
ellentétes oldalon meréleges parkoldkkal épiilt ki, tovabbi szakaszanak (Bodor utca - Vizafogé
utca kozott) engedélyezési terve elkészilt (Kozlekedés Kft. Tsz: 3218) az engedélyezési
eljaras folyamatban van.

zo6ldsavval,

A vizsgalt teriileten belul elhelyezked6 lakéutcak Jakab Jézsef utca, Bodor utca) aszfalt
burkolatuak, két oldalon aszfalt, vagy térké burkolatu jardakkal épilt ki, egy oldalon (illetve a
Bodor utcaban mindkét oldalon) kiépitett parkolékkal.

3.4.PARKOLASI REND

Szamottevd parkolasi igény jelenleg a Dagdly és Bodor utcak kozotti lakoterileten jelentkezik.
A parkoléhely kihasznaltsag jelenleg - a Dagaly ill. Bodor utcakban - kozel 100 %-os (80 ill.
170 gk.). Parkoléhely hiany van a Népfiirdé utcaban a Dagdly Strand igénye miatt; a Népfilirdé
utca keleti oldalan a jarda menti z6ldsavot ill. a jardat is rendszeresen parkol6 kocsik foglaljak
el. Szintén szabalytalan a parkolas a Dagdly utca érintett szakaszan, ahol a jarmivek a
"megallni tilos" jelzés ellenére a jardan allnak. A parkolasi igény a kornyezé funkciékhoz
idomul, azaz a Népflirdé utcan nappal magas, éjjel jelentéktelen, a Dagaly és a Bodor utcaban
mind éjjel, mind nappal igen jelentds.
MegjegyzendS, hogy a Népfiurdé utca nappali
Strandflirdé okozza a nappali 100%-o0s kihasznaltsagot.

A Dagaly utcdban kizarélag szabalytalanul parkold jarmliveket szamoltunk.

szamldlasa alatt nyitva tartott Dagaly

A jelenlegi parkoldsi helyzet a tervezési teriileten:

Szabah’/os '.I"enyl~egesen’parkolo jl"eny!’egesen’parkolo Foglaltsdg Foglaltség
parkoldhelyek jarmivek szama jarmivek szama nappal (%) &jszaka (9
szama (db) nappal (db) éjszaka (db)
Népfiirdé utca 147 147 9 100 6
Dagaly utca 0 82 90 - -
Bodor utca 170 155 170 91 100
Jakab Jézsef utca 15 15 15 100 100
Esztergomi Ut 30 30 25 100 83

A telken belili parkolds a jelenlegi funkcidk és beépitések alapjan részben megoldott. A
kozteriileti parkolasi anomaliak elsésorban a Dagaly utca menti és a Bodor utca menti jelenlegi

lak6épiiletek telken beliil nem megoldott parkolasa miatt jelentkeznek.

3.5.GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezési teriiletet érinti a févaros kerékparhdalézatanak egyik fé Gtvonala, a pesti Duna parti
gerincut, amely a Népfiirdd utca, illetve észak felé a Cserhalom utca vonaldaban halad. Jellemzé
gyalogosforgalmi iranyok nagy gyalogos forgalommal a teriiletet érintéen nem alakultak ki.
Nyaron, iddszakosan a Dagaly Strandfirdé gyalogosforgalma jelentésen megnovekedik,
jellemzéen a Bodor utcat érintve.
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4. KOZMUVIZSGALAT

4. ].ELOZMENYEK

Feladatunk a XIlIl. kerulet Népfurdé utca - Vizafogd utca - Esztergomi ut - Jakab Jozsef utca -
Dagaly utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabdlyozasi Terv Médositasanak alatdmasztd kdézmi
munkarészeinek elkészitése volt, de a vizsgalatokat egy tagabb teriiletre, az Esztergomi ut -
Dagaly utca -Jakab Jozsef utca altal hatarolt teriiletre terjesztettiik ki.

A kozmivizsgalatot 1:2500-es méretardnyban dbrazoltuk vizellatds, csatornazas, tavkozlés,
illetve energiaellatds bontasban, a nyomvonalak és egyéb jellemzé adatok feltiintetésével.
Vizsgalatunkat a Kommunalinfo Rt. és az illetékes Uzemeltet6k 1:500-as méretaranyu
nyilvantartasi szelvényei, valamint helyszini szemléink alapjan készitettik.

4.2. VIZELLATAS

Vizsgalt teriiletiink vizellatdsa az északi vizbazisok feldl torténik. A Szentendrei szigeten és a
pesti Duna-parton kitermelt vizet a Kdposztasmegyeri alacsonynyomasu géphazak tovabbitjak
nagy atmér6ji (DN 800-1600 mm) fényomodcsoveken keresztiil a  tarozéd-,
ellennyomémedencék, illetve nyomasfokozé géphazak felé, valamint a gerinc- és
elosztéhdalozat betaplalasara. llyen fényomocsé vizsgalt térséginkben a Népfiirdé utcai DN
1600-as, a Roppentyl és Hajdu utcai 1200-as fényomdcsovek, mely utébbiak a metré-épités
kapcsan a Vaci utrél keriltek kivaltasra.

Tervezési teriletinktél keletre a Vaci uton DN 500, illetve DN 300-as gerincvezetékek
hazédnak, melyek fenti fényomécsovekrdl kapnak kétoldali betaplalast. A Vaci ati 500-asrol a
Dagaly utca felé DN 300-as nyomécsé agazik le. E ledgazas 200-250-es szakaszardl torténik
vizsgalt teruletiink ellatasa.

A hatarolo kozutak alatt az alabbi nyomdécsovek talalhatok:

. a Dagaly utcaban DN 200-250 mm,

. a Népfiurdé utcaban DN 150 mm, DN 1600,

. a Vizafogd utcaban DN 150 mm, DN 1600,

. az Esztergomi uton DN 80 mm-es agvezeték,

. a Bodor utca, Népfurd6é u., Jakab Joézsef utca DN 100 mm
kozott

. Bodor utcaban a Jakab Jozsef és Esztergomi Gt Uj DN 200-as gov. épiilt ki.
kozott

A Jakab Jézsef utcdban 2007. évben atépiilt a régi DN |00O-as hdalézat a Dagdly utca és Bodor
utca k6zott DN 200 gov-re, tovabba még kb. 100 fm DN 200-as az Uj épilet mellett.
Nyomasovezet szempontjabol a vizsgalt térség a pesti alapzéndhoz tartozik. A halézatban
uralkoddé mértékadé nyomast a Gellérthegyi medence biztositja, melynek folyasfenékszintje
137,9 m Bf.-i szinten van. A vizsgalt tomb terepszintje 104,0 - 105,2 m kozo6tti, igy a halozati
nyomas becsilt értéke 2,8 bar.

4.3.CSATORNAZAS

A vizsgdlt térség vizelvezetése - a kerilet altalanos csatorndzasi tervének megfeleléen -
egyesitett rendszerben torténik. Befogadd az Angyalféldi Szivattyutelep, mely nagy intenzitasu
es6zéseknél a szennyvizeket a Duna sodorvonalaba nyomja, az elmult években megépilt a két
DN 1200-as szennyviznyomécsd, Cserhalom utca, Népsziget, nagy-dunai oldalan amely
szennyvizeket az Eszaki (Palota-szigeti) Szennyviztisztittelepre nyomja, ahol megtorténik a
szennyviztisztitas.
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Az Angyalfoldi Szivattyltelep vizgydjtSteriuletéhez tartozik a Xlll. és XIV. keriiletnek a Rébert
Karoly kérut- Mexikéi Gt- Kerepesi G- Kérvasut kozotti része, a XV. keriilet Ujpalota
varosrésze, a XVI és XVII. kerilet, valamint a keriilet egy kisebb hanyada (Gyakorlé utcai Itp.)

A Réakosvolgyi déli fégydjté 1927 és 1933 kozott a Rakos-patak mentén épiilt meg az
Angyalfoldi Szivattyuteleptdl a Szuglé utcdig.

A Robert Karoly korut-Mexikoi ati f6gydjté végsé szakaszat a Rébert Karoly kérat, Vaci ut,
Vizafogd utca nyomvonalan épitették ki az 1980-as években az észak-déli metrévonal
beruhdzasaval egy idében.

A két fégydjté talalkozasi pontja kdzelében 1936 és 1944 kozott létesiilt az Angyalfoldi
Szivattyutelep. El6szor csak szennyvizoldala épilt ki a sodorvonalba vezeté nyomocsével
egylutt 9,5 m3/sec. névleges szivattyukapacitassal, majd késébb épilt ki a szabadkiomld,
majd a zaporviz oldali atemeld.

Az Angyalfoldi Szivattyutelep miszaki adatai:

. atlagos napi szennyvizmennyiség: Q = 86.000 m3/d
. maximalis napi szennyvizmennyiség: Q =103.200 m3/d
. maximalis drai szennyvizmennyiség: Q=1,79 m3/s

Az Un. Rakosvolgyi fégyljtd, amelynek mérete @ 310 cm, a Lang Gépgyar teriletén keresztil
a 25896 hrsz.-U telken éri el az Esztergomi utat, azt keresztezve vezet a nyomvonal a
szivattyutelep mutargyahoz, @ 180-as vészkidmlgje a Vizafogo utat keresztezve kot a Rakos-
patakba.

A telep szagtalanitasdra 2003. évben biofiltert épitettek be, a mdtargyakat lefedték.
Az atemeld az OTEK 1. szamu fiiggeléke szerinti 150 m-es védétavolsagba sorolhat6, melyet
a miutargytol kell értelmezni.

Az atemel6tél DN 2000 sodorvonalba bevezeté nyomocsé és a 400/470 cm méreti
szabad kiomlé gravitaciés csatorna a Dagdly strand (25879 hrsz.-u0) telkén keresztil kot a
Dundba.
A Robert Karoly koruti fégytijté a Vaci ut és Vizafogd utca nyomvonalan & 280-as mérettel
kot az Angyalfoldi Szivattyutelepre.
Vizsgalt teriletiinket hatdroléan az alabbi kézcsatornak épiultek ki:

- a Dagaly utcaban 50/75, illetve 60/90 cm,

- a Népfiird6 utcaban 40/60, illetve 50/75 cm,

- a Vizafogé utcdban egyesitett rendszerd gyUjté nem éplilt, az at viztelenitése a patak felé
6nalléan megoldott,

- a Vizafog6 utcdban 2 280 cm,

- az Esztergomi Ut rovid szakaszan 2 30 cm,

- a Bodor utcaban- 2 40 cm,

- a Jakab Jézsef utcdban 2005-ben megépllt a @120-asgyiijté a Bodor utca és az Angyalfoldi

szivattyutelep kozott

Az Angyalfoldi szivattyuteleprél a szennyviz 2 db DN 1200-as szennyviznyomodcsével a
Népszigeten keresztill jut az Eszak-pesti palotai szigeti szennyviztisztitd telepre, ahol
megtorténik a tisztitasi folyamat.

Fent ismertetett gy(ljték vizei a Rakosvolgyi fégydjtén keresztil az Angyalfoldi
SzivattyUtelepre érkeznek. Az Angyalfoldi szivattyUteleprél a szennyviz 2 db. DN 1200-
asnyomocsovon a Népszigeten keresztiil jut az Eszak-pesti Szennyviztisztitoé telepre, ahol
megtorténik a tisztitasi folyamat.

A vizelvezetés vizsgalatat a vizellatassal és a tavkozléssel kozosen 1:2 500-as méretaranyban
abrazoltuk.
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4.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A térség villamosenergia-ellatasat a Kétér és Angyalféld 120/10 kV-os alallomasok kozott
kiépult 10 kV-os kabelhalézat biztositja.
Az alallomésok a tadpenergiat kétrendszerl 120 kV-os tavvezetéken kapjak God feldl.
Az aldllomasokat 6sszekoté 120 kV-os tavvezeték a teriileten keresztiil a volt iparvagany
telkének teriiletén épiilt ki. A 120 kV-os tavvezeték biztonsagi ovezete a 11/1984. (VIII. 22.)
IpM szamu rendelet alapjan a nyugalomban Iévé 120 kV-os dramvezetdrdl vizszintesen, arra
merdlegesen mérve 13-13 méter. A tavvezetéken a szélsé aramvezeté az oszlop tengelyétél
mintegy 5 m-re van, ezért a biztonsagi ovezet 18-18 méter az oszlop tengelyétél mérve, mely
épitési korlatozast jelent.
Az aladllomasokbdl kiindulé 10 kV-os kabelek vizsgalt tertiletiinkon a Dagaly utca és Bodor
utca paros oldalan, a Népfirdé utca mindkét oldalan, a Vizafogd utcdn az Esztergomi Utig
épult ki. Ez a 10 kV-o0s kabelhalézat a teriileten harom 10/0,4 kV-os transzformatort lat el
villamos energiaval:

e aVizafogd utcdban a Févarosi Csatornazasi Mlvek telepén a CSAT /10 kV jellit,

. a Népfiirdé u. - Bodor utca sarkon lévé 2195 szamut,

e az uUjonnan épilt Bodor utca 1-5 épiiletben a 9283-as szamut.
A kozvetlen kbzelben még két transzformator talalhato:

. a Dagaly strandfiirdd teriiletén a 7153 szamd,

e aDagdly utca 16. sz. éplletben a 0161 szamu.

A kisfeszlltségl és kozvilagitasi halézat a Dagaly utcaban és a Bodor utcaban kabelként épilt
ki.

A Népflrdé utcaban a paratlan oldalon a Bodor utca és Dagaly utca kozott a kabelen kivil
szigetelt szabadvezeték is taldlhaté. A 2195-6s transzformatortdl a Népfiurdé utcan- Vizafogo
utcdn a Csatornazasi Milvek telephelyéig szigetelt szabadvezeték is épilt, a 7153 sz.
transzformatortdl a Népfiirdé u. - Vizafogo utcaban kabel is létesiilt.

A Dagaly utcdban a Dagdly strandfurdé el6tt egy szakaszon szintén kozvilagitasi
szabadvezeték talalhato.

ELMU hirk6zI6 kabel a Népfiirdé utca - Vizafogé utca nyomvonalon épult ki.

4.5.CGAZELLATAS

A vizsgalt teriileten csak kisnyomasu gazhalézat tizemel.
A Rébert Karoly korut - Esztergomi Ut keresztez6désében [évé nyomasszabdlyzotél van
megtaplalva az a kisnyomasu halézat, mely a

. Dagaly utcaban Esztergomi Gt - Jakab J. u. kozott DN 200 PE
. Dagdly utcaban Jakab J. - Népfurdd u. kozott DN 160 PE
. Bodor utcaban DN 160 PE
. Jakab J. utcaban DN 160 PE
. Népfird6 utcaban Dagdly u. - Bodor u. kozott DN 110 PE mérettel épiilt ki.

mérettel épiilt ki.
A F6varosi Csatornazas i Mivek Angyalfoldi Szivattyutelepe DN 160 mm méretd kisnyomasu
gazvezetékrdl a Vaci ut Vizafogo utca feldl lett ellatva.
A terlleten egy DN 100a. mm méretl vezeték a Népfiurdd utcaban és a Vizafogd utcaban a
Dagaly utcatél az Esztergomi Gtig ma mar nem ulzemel. Az lizemen Kkivil helyezett
gazvezetéket Kozmiivizsgdlat / Energiaellatas c. térképinkén feltiintettiik, mivel a csé a
foldben maradt.
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4.6. TAVHOELLATAS

A vizsgalt térség az Eszak-pesti tdvhékorzet teriilletén talalhaté. Tappontjai a Révész utcai
Fiitémd és az Ujpesti Erémdi.

A hébazisokbdl kiindulé hdlézat egyik Fv 2 DN 400/ 560 ISOLRORH gerincvezetéke az
Esztergomi Gton épiilt ki. Errél a vezetékrdl az Arpad hid mellett 1évé lakdtelepen egy Fv 2 DN
300 mm méretl vasbeton véddGcsatornaba fektetett tavfilitévezeték agazik le, és épult ki a
Jakab Jézsef utcaban a kordbbi ipari terileteket megkeriilve a Csatornazasi Mivek telke
mellett visszakotott az Esztergomi Uti gerincvezetékre.

A maganteriileten keresztil haladd vezetéket a sportteriilet kozepéig a FOTAV megsziintette,
de ez a vezeték ma még a teriileten nem kerilt eltavolitasra.

A Jakab J6zsef utcai vezetékrél a Bodor utcaban kiépilt Fv 2 DN 150-es vezetékrdl van ellatva
a Dagaly Strandfiirdd, valamint a Bodor utca - Dagdly utca kozti lakotelep.

4.7. TERMAL TAVVEZETEK

A vizsgalt teriletet hatdrolé Dagdly utcaban DN 150 mm méretd mdlanyag (flexalen) termal
tavvezeték épiilt ki.
A tavvezeték a Széchenyi Il. sz. kattol épilt ki a Dagdly strandfiirdd ellatasara.

4.8. TAVKOZLES

A teriileten taldlhaté tavkozlési és adatatviteli halézat a T-Com Zrt. Zug 16 Tavkozlési
Centrumdhoz tartozik.

A térségben [év6 intézmények és lakéhazak tavkozlési ellatasat a Bp. XIll. Petnehdzy u. 50-52.
sz. alatt 1évé Angyalféld EWSD tavbeszélé kozpont biztositja.

A térség az elmult évek sordn nagyaranyu fejlesztést kapott a tavkozlési haldézatban. A
tervezési irdnyelv értelmében - altalaban - minden ingatlan ill. épulet 6nallé csatlakozast
kapott fold alatti ellatassal. A lakéhazakkal beépitett terileten a kozterileti jardaban
alépitményhaldzat taldlhaté. Ebbdl kapjak a lakéhazak a becsatlakozast a HYTAS rendszerd
helyi elosztohalézatbol.

A térség jellegébdl addéddan a vizsgdlt teriileten fold feletti halézat nincs csak fold alatti
alépitménybe ill. kozvetlenul foldbe fektetett kabelhalézat talalhatd rézerld fényvezeté
kabelekkel.

A Népfiirdé utca jardaiban a Vizafog6 u. iranyaba kdzvetlen foldbe fektetett kabelek
talalhatok, melyrdl a Dagaly fiirdd, illetve az ERDERT Sporttelep kapja az ellatast.

A Vizafogé utcaban koézvetlen foldbe fektetett kabelrél, valamint alépitményhalozatbél kidgazé
csatlakozdasa van a Févarosi Csatornazasi Mivek Angyalfoldi Szivattyu telepének.

4.9.MEGLEVO TAVKOZLESI HALOZAT ELEME!

A helyszinrajzon egyvonalas rajz jellel dbrazolt tavkozlési nyomvonalak alépitmény halézatot
jelentenek. A vonalakon lévé szamok a csovek darabszamait (nyilasszamot adjak, mig a bet(iik
azok anyagara utalnak. (m=mdanyag; b=beton stb.)

A térség jellegébdl adéddan fold feletti halézat nincs, csak fold alatti - alépitménybe huzott
kabelhalézat talalhaté.

Az  alépitményhalézatban lévé  megszakitdé  létesitmények  torzsiranyban nagy
befogaddéképességli aknak, mig a helyi - elosztd - halézaton kisebbek, melyek szekrények.
Ezen mitargyak a kabelek behltzasahoz ill. szereléséhez nyujtanak lehetéséget, melyekben
taldlhaték a halézatok eldgazé pontjai, a kdbelek kotéspontjai.
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A kilonb6zé nyomvonalas létesitmény (elektromos, viz, gaz stb.) tulajdonviszonyaihoz képest
az un. hazi bekotés nem az ingatlan tulajdonosanak ill. kezelGjének, hanem a T-Com Zrt.
tulajdona.

A hazi bekotés az alsé szinten elhelyezett tavszekrényben végz4dik, ahonnan egyéni felszallé
vezetéken jut a csatlakozas az eléfizetbig.
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5. KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

5. 1. TERULETHASZNALAT, TELEPULESI KORNYEZET

A tervezési terllet teriilethasznalati szempontbdl kiilonb6z6 funkcidju teriiletrészekre
tagolddik. A teriilet északi végén a F&varosi Csatornazasi Mdlvek koziizemi telephelye
taldlhato. A tervezési teriilet nyugati széle, az ERDERT sporttelep ma atalakuléban 1évé zéna,
részben megtartotta sport funkcidjat, részben pedig épitési terulet. A téle keletre 1évé
onkormanyzati telken egy hasznalaton kivili foldes edz6pdlya taldlhaté. A Bodor utca - Jakab
Jozsef utca - Dagadly utca - Népfiurddé utca kozotti tomb lakoterilet. A tervezési teriilet
nyugaton a Dagdly Strand zoldfelileteivel, északon a Rakos-patak volgyeletével, keleten
vegyes (lako és tizemi) funkcidji tombokkel, délen lakoteriiletekkel hataros.

5.2.ZA/- ES REZGESTERHELES

A tervezési teriilet zaj- és rezgésterhelését
elsédlegesen a BFFH Koérnyezetgazdalkodasi
és Energetikai Ugyosztalya altal rendelkezésre
bocsatott Févarosi Stratégiai Zajtérkép adatai
alapjan vizsgaltuk. Megadllapithaté, hogy a
tervezési terllet zajterhelését alapvetéen -
kozuti forgalmi zajterhelés szempontjabol- a
Dagaly utca, a Népfirdé utca és a Vizafogd
utca forgalmi helyzete befolyasolja.
Kozt elés &jjel

Bpiee
;&3«3

CEEEEDE00RED de

i
£

7~ Az értékeket a vonatkozé zajvédelmi
rendeletek szerinti nappal 65 dB,
éjszakai 55 dB hatarértékkel kell

£d
2k

“0-45d0

x: O6sszehasonlitani (nagyvarosias
ssaan lakotertlet gydjtéat mellett). Az
s 6sszehasonlitasbol lathatd, hogy a
77548 gépjarmtiforgalom altal keltett
:::... zajterhelés a Népfirdé és a Vizafogd
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utca mellett magasabb, mint az érvényes hatarérték. A tervezési terileten beliul szamottevé
pontszerd zajforras nincs. A gépjarmiforgalom altal keltett zajterhelés kovetkeztében a
Dagaly, a Népfirdd és a Vizafogd utca melletti hatarérték tillépést a tovabbtervezés soran
adottsagként kell figyelembe venni.

. , Dagdly utca mellett Népfilirdé utca mellett Vizafogé utca mellett
Zajterhelés . . I,
nappal éjszaka nappal éjszaka nappal éjszaka
Utpalyan 65-70 dB | 50-55dB 75-80 dB 70-75 dB 75-80 dB 70-75 dB
It lytél
urenaeyviol 1 60-65de | 45-50dB | 70-75dB | €5-70dB | 70-75dB | 65-70 dB
25 m-re
tombbelsében 55-60dB | 45-50dB 60-70 dB 55-65 dB 60-70 dB 55-65 dB

5.3.LEVEGOSZENNYEZETTSEG

A tervezési terllet levegG8szennyezettségét az altalanos budapesti hattér-szennyezettségen
kivil a hatarolé nagy forgalmu utak forgalmi emissziéja hatarozza meg.

A levegGszennyezettségi hatarértékeket a 14/2001.(vV.9.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendelet
hatarozza meg a helyhez kotott légszennyezési pontforrasok esetében. A rendelet az
egészségugyi hatarértékek vonatkozdasaiban a kiemelt jelent6ségli légszennyez6 anyagok
esetében az alabbiakban rendelkezik:

Légszennyezd | 24 6ras éves veszélyességi
anyag hatarérték | hatarérték | fokozat
p/m3 pu/m3
SOz 125 50 111
NOx 85 40 1.
NO: 150 100 II.
O3 110 - l.
Co 5000 3000 Il
Pb 0,3 0,3 l.

A tervezési teriileten szdmottevd ipari-tizemi jellegl pontforras nincs. Ezért a hatarértékek
meghaladdsat jelentd levegb6szennyezéssel szamolni nem kell.

Szamitott immisszié az uttengelytdl 15mre, atlagos
ENy-i szélviszonyoknal:
Vizafogo dt:

Szamitott forgalmi emisszid

Vizafogo dt:

Co: 13,712 g/h/m CO: 100,94 ug / m3
NO: 2,599 g/h/m NO: 18,83 ng / m3
formaldehid: 0,0293 g/h/m formaldehid: 0,21 ug / m3
Korom: 0,2495 g/h/m Korom: 1,8367 ug / m3
Népfiirdo utca: Népfiirdo utca:

CO: 13,927 g/h/m CO: 102,526 ng / m3
NO: 2,603 g/h/m NO: 19,162 pg / ms
formaldehid: 0,0290 g/h/m formaldehid: 0,213 ug / m3
Korom: 0,2534 g/h/m Korom: 1,869 ug / m3

A tervezési terilethez legkozelebbi, a  Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi,

Természetvédelmi és Vizlgyi Feliigyel6ség lizemeltetésében lévé mérdallomas a Budapest,
XIll. keriilet Dézsa Gyorgy Ut 53. szam alatti, HONVED sporttelepen miikodik.
A napi jellemzd mért adatok a kovetkezdbk:

NOz2: 33,2 ug/ms3

NOx: 67,6 ng/m3

CO: 418,9 ug/ms

PM10: 7,7 pg/m3
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A mért adatok hatarérték alattiak.

Budapest: Xlll.ker. Honvéd sporttelep, Dézsa Gyorgy ut 53.
2009. 01. 01 00:00 - 2009 .06. 01. 23:00

ouo?
i
01.18
01.26 >
02.03
02.11 E
oz.49f
02.27 [+
03.15F
03.23F
03.31f
01.08)
04.16 B
04.24 |-
05.03f
05.11
05,19
05.28 |-

03.07 |-

= ND2 NOx =CO FHl0 = NO

A 2009. év elsé félévére vonatkoz6é mért adatok

5.4. TALAJVEDELEM, HULLADEKKEZELES, VIZVEDELEM

A tervezési teriileten a helyszinelés soran felszini talajszennyezés nyomdat nem taldltuk. A
Dagaly utca menti lakéterilet zoldfeliletei apoltak, a sportteriletek ugyancsak kezeltek. A
Csatornazasi Mivek telephelye jol karbantartott, korszer(sitett. A teljes tervezési terilet a
kommunalis hulladékgydjtés rendszerébe bekapcsolt, a gytijtést az FKF Zrt. végzi.

A tervezési terilet a Duna kozelsége miatt a 33/2000. szdmu kormanyrendelet szerint a
.kiemelten érzékeny” felszin alatti vizmindség-védelmi kategéridba tartozik. A talajvizek és
talajok szennyezését okozd karos hatasok meglétérdl a tervezési teriileten nincs tudomasunk.

5. 5. TERMESZETVEDELEM

A tervezési terlileten sem orszagos, sem helyi védett természeti érték, vagy varosképi védelem
alatt allo zoldfelulet, illetve fasor nincs.
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK - JAVASLAT

6. VAROSRENDEZESI JAVASLAT

6. 1.BEVEZETES

A hatdlyos KSZT médositasdnak célja, hogy olyan szabdlyrendszert hozzon létre, mely a
tervezési terilet kdzépsd, atalakulas el6tt allé részén egyensulyt teremt a kdzosségi - és
varosrendezési célok, valamint a fejleszt6i / befektetGi elképzelések kdzott. A tervezési terilet
északi (szivattyutelep) és déli (lakéteriilet) részén biztositja a jelenlegi funkciok miikodését,
lehet6vé téve a bivitést is.

6.2.A HATALYOS KSZT ATERTEKELESE

A TRT/XII/51 tervtari szamu KSZT 2003-as jovahagyasa ota mind a terileten, mind a
telepuilésrendezési elGirdsokban olyan valtozasok kovetkeztek be, melyek indokoljak a KSZT
atértékelését, elsdésorban a tervezési teriilet kozéps6, atalakulas el6tt allé részén.

e A szomszédsagban bekovetkezett és folyamatban [évé fejlesztések soran kialakulé
mikrostruktirahoz a szivattyutelep telke és a Bodor utca kozotti terilet az 1Z-XIll
Jelentés zoldfeliiletli intézményteriilet épitési Ovezeti besorolasban nem tud
alkalmazkodni, ezért célszer( a terilet egy részének atsoroldsa.

e Az IZ-XIll Jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet besorolas a BVKSZ médosulasa miatt
a lakéfunkcié ellehetetleniiléséhez vezet a teriileten, hiszen ebben az esetben csak
1,0 szintteriileti mutatd érhet6 el. Ugyanakkor a Bodor utcatél délre hagyomanyosan,
a Jakab Jozsef utcatél keletre pedig, Ujonnan kialakuld lakéteriiletek helyezkednek el a
szomszédsagban. A lakéfunkcié térnyerését javasolja a TSZT is a terilet egy részén
Nagyvarosias zartsoru lakéteriilet rogzitésével.

e A hatdlyos KSZT-ben meghatdrozott épitési helyek a kozteriiletek és a tervezett
gyalogos sétany melletti térfalak, hagyomanyos utcaképek kialakulasat egyes
helyeken megnehezitik.

o Nincs épitési hely a Jakab Jézsef utca nyugati oldalan a Vezértervi sétany és a
Bodor utca kozott, ahol szemkoézt mar megépilt az elsé lakéhaz 25,0 méteres
épitménymagassaggal.

o A Bodor utca Jakab Jozsef utcatél nyugatra es6é szakasza mentén kijelolt cca.
12,0 méter széles és 60,0 méter hosszu épitési hely meglehet6sen korlatozott
beépitési lehetéségeket biztosit, rdadasul az utcai homlokzatmagassag nem
haladhatja meg a 16,0 métert, mikozben a Jakab Jozsef utcatdl keletre esé
Bodor utcai szakaszon, mindkét oldalon 25,0 méteres zartsoru jelleg térfalak
kialakuldsa varhato, melyek koézil az északi térfal mar megépiilt.

o A Bodor utca és a Népfird6 utca sarka, valamint a Népfuirdé utca menti ,L”
alaku, egybefliggd épitési hely az utcdk menti térfalak kialakuldsat lehetévé
teszi. Ugyanakkor a Vezértervi sétany Népfirdd utcai kivezetésénél célszer(
lenne annak megszakitdsa. Mindezek mellett a Népfirdé és a Bodor utca
sarkan az utcai homlokzatmagassag 16,0 méteres korlatozasa nem feltétlenl
sziukséges, hiszen a Dagaly Strand feldl ezt nem indokolja semmi, a Bodor
utca déli oldalan all6 épilet pedig batavel, illetve |épcséhazi
homlokzatszakasszal fordul be cca. 40,0 méter hosszon.
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0 A Jakab Jozsef utca mentén a Vezértervi sétanytol északra kijelolt épitési hely
indokolatlanul mélyen nyulik be a tombbelsébe, ahol inkdbb a zéld-, sport-
és rekredcids teruletek biztositasa a kivanatos.

A hatdlyos KSZT a sportfunkciét a teriileten megtalalhaté szabad palydk részbeni
megdrzésével kivdnja biztositani. Ugyanakkor ezek a palyak nagy helyigényliek és
azonos id6ben egyszerre viszonylag kevés ember szamadara teszik lehetévé a
sportoldst. A kornyez6 és béviilé lakoteriiletek kozonsége szamara kedvezébb lenne
olyan szabadidds, rekredciés teriilletek biztositdsa, ahol szabadabb formdban,
valtozatosabb médon, egyszerre nagyobb létszdmban tudnak sportolni. Célszeri
tovabba nem idényjellegl, akar vegyes funkcidji épiileten belili sportfunkciok
letelepitése is a teriileten, igy kikiiszobolheté a szabad palyak szezonalitasa.

6.3.A HATALYOS KSZT MODOSITASANAK CELJA/

2

z

VAROSKEPI
ICELOK

z

FUNKCIONALIS

7z

CELOK

KOZOSSEGI ES VAROSRENDEZESI CELOK
a Vezértervben rogzitett gyalogos sétdny dtvezetése a teriileten

az utcak mentén térfalak, hagyomanyos utcakép kialakuldsa

népfiirdé utca menti hosszu térfal tagolasa

a Népfiirdd utca és a Bodor utca sarokpozicidjdban varosképileg meghatarozd beépités

a Bodor utcdban a szomszédos lakéépiletekre valé reagdlas

A Jakab Jozsef utcaban egészséges Iégtérarény kialakitasa

funkcionalis sokszinliség biztositasa

sportfunkcié megtartdsa a tervezési terillet északi és k6zépso részén

sportpalyak mellett vagy helyett szabadidds, rekreaciés sportoldsi lehetéségek
biztositdsa, részben épiileten belili kialakitassal

pihend és rekredcids z6ldfeliiletek minél nagyobb aranyu biztositasa

a beallt teriletek m(ikodési feltételeinek- (lakoteriilet, FCSM), valamint bdvitési
lehetéségének biztositasa

A fenti célok hatarozzak meg azokat a szabalyozasi eszkozoket, melyekkel a KSZT médositas
éIni kivan. A legfontosabbak ezek koziil:

A Vezértervi sétany helybiztositasa 12,0 méteres szélességben a Jakab Jézsef utca és
a Népfiirdé utca kézott kdzhasznalata teriiletként, telepiilésrendezési szerz6désben
rogzitve.

A gyalogos sétany és a Bodor utca kozotti teriilet j keretovezetbe és épitési bvezetbe
sorolasa, az L1-XIlI-Z Zartsoru beépitési nagyvarosias lakéteriiletbe, mely a Bodor
utca mentén, és a Bodor - Népfiird6 utca sarkan varosképileg meghatarozébb
beépitést tesz lehetévé, illeszkedve a TSZT elhatarozasdhoz. Az FSZKT keretdvezet
moédositasi hatdstanulmdny parhuzamosan késziilt a KSZT-vel. A keretdvezet
modositds  megtortént.  Budapest  Févaros  Onkormanyzat  Kozgyiilésének
11/2012.(1.10.) ©6nkormanyzati rendelete moddositotta a Févarosi Szabalyozasi
Kerettervrdl sz6l6 46/1998.(X.15.) Fév. Kgy. rendeletet.

A sportfunkcié tartés biztositisa és a tombbels6be valé poziciondlasa terileti
lehatarolasok kijelolésével és azokon beliil a sport funkcié koételez6 aranyanak
meghatdrozasaval.
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6.4.52ABALYOZASI KONCEPCIO

CEL

A SZABALYOZAS CELJA ES ESZKOZEI
SZABALYOZASI ESZKOZOK ES LEHETOSEGEK

A szabdlyozas elsddleges célja, hogy a tervezési teriilet alulhasznositott kozépsé részén az atalakulas és a fejlesztés
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a Vezértervben rogzitett
gyalogos sétany
atvezetése a terileten

a Vezértervi gyalogos
sétany menti térfalak
Vezértervi gyalogos
sétany menti fasor

az utcak mentén
térfalak, hagyomanyos
utcakép kialakuldsa

és a Népfiird6é utca és a
Bodor utca
varosképileg
meghatdrozé beépités

Népfiirdé utcai hosszi
térfal tagoldsa

részletes feltételeit és garanciadit biztositsa.

Az Esztergomi Ut és a Jakab Jozsef utca kozott mar kiépult sétany a tervezési terilet
kozépsbé részén, mindkét telket érintve vezethet6 at a Népfirdé utcara a Dagaly
Strandhoz. Ennek megfeleléen a hrsz.: 25872/1 és 25872/2 telkek 12,0 méter széles
savjat kézhasznalatu gyalogos sétany céljara kijelolt terlletként rogziti a szabalyozasi
tervlap. magantulajdonban ingatlan
vonatkozasaban teleplilésrendezési szerz6désben kell rogziteni.

A magantulajdonban 1évé ingatlant (hrsz.: 25872/2) a sétany részére kijelolt 12,0
méteres sav két részre osztja, ezért javasolt a sétany déli széle mentén a telket
megosztani.

A kozhasznalatba adas részleteit a lévé

A szabalyozasi terv szerint a kozhasznalatl gyalogos sétany céljara kijelolt tertletet ugy
kell tekinteni, mintha kozterilet lenne, az erre néz6 homlokzatok ekként alakitanddk ki.

A szabalyozasi terv fasor kialakitasat irja el6 a gyalogos sétany mentén a kotelezd
szabalyozasi elemek kozott.

A tervezési teriilet kozépsé6 része 1Z-Xlll Jelentés zoldfellletii intézményteriilet 6vezeti
besorolasban van, melyben a beépités mértéke max. 35%, a szintterileti mutatd
legfeljebb 2,4, a zoldfeluleti mérték legaldbb 50%, melyhez a KVSZ 4. sz. melléklete
értelmében 22,0 méteres maximalis épitménymagassag tartozik. A mutaték és az
azokbdl kirajzolhaté konfiguraciék nehezitik a szomszédos térfalakhoz valé illeszkedést.
A Népfiurdd utca déli szakaszan hagyomdnyos az utcakép, az épiletek F+3 és F+8, a
Bodor utca déli oldalan F+4 szintesek, valamint a Jakab Jézsef utca keleti oldalan F+9
szintes térfal jon létre a mar részben megépiilt lakoéfejlesztés soran.

Ezért a szabadlyozds javasolja a hrsz.:25872/2 ingatlan gyalogos sétanytdl délre esé
részének az Ovezeti atsorolasat egy uj L1-XlI-Z Zartsori beépitésli nagyvarosias
lakoteriilet épitési Ovezetbe, melyben a max. beépitési mérték 55%, a szintterileti
mutaté legfeljebb 2,5, a zoldfeliileti mérték legalabb 25%. Az Uj épitési dvezet KVSZ-be
illesztésérél a szabdlyozdsban gondoskodni kell, csakligy, mint az FSZKT el6zetes
modositasarél, mely mar megtortént.

Az Uj Ovezet beépitési paraméterei lehetévé teszik, hogy kivanatos térfalak alakuljanak
ki az utcak mentén, egyben funkciondlis kapcsolédast biztosit a keleti és déli
szomszédos lakoéteriletekkel.

A tomb belseje és a gyalogos sétany felé ugyanakkor a szabdlyozas tovabbi eléirasokkal
ezen a teriletrészen is rogziti a sportfunkcié kialakitdsanak kotelezettségét
meghatdrozott ardanyban, részben nem idényjellegl kialakitassal. Ez utébbi biztositasat
segiti, hogy kizardlag a foldszint beépitési mértéke elérheti a 65%-ot.

A tervezési terilet kozépsé részén, mind a megmaradéd IZ-XIll, mind az uj L1-XIlI-Z
Ovezetben az épitési helyek az utcak mentén keriltek kijelolésre, mely szintén a
hagyomanyos utcaképek létrejottét segiti.

A Népfurdd és a Bodor utcak menti épitési helyek elékert nélkiiliek. A Népflirdé utcaban
a légtérarany és a Dagaly Strand laza beépitése ezt lehet6vé teszik. A Bodor utcaban az
F+3 szintes épllettel szemben homlokzatmagassagi megkotést ir elé a szabalyozas, a
kozépsb F+4 szintes épulettel szemben épiletkoz kialakitasat irja el6, mely egyben egy
észak-dél irdnyu atjarassal a gyalogos tengelyt flizheti 6ssze a déli lakéteriletekkel.

A Jakab J6zsef utca szabdlyozasi szélessége 13,5 méter, a keleti oldalan tervezett, illetve
részben mar megépiilt lakdépiiletek homlokzati sikja mar adott, ezért az utca nyugati
oldalan, a tervezési terlleten az épitési helyek hatara a szemkoézti homlokzatsiktol
szamitott 25,0 méterre lett meghatarozva, mely megegyezik a hatalyos KSZT elGirasaval.
igy az utca légtéraranyai megfeleléek lesznek, és nem valtoznak a keleti oldal
szabalyozdsat tekintve.

A szabalyozas kiegészité rendelkezésiben célszer(i rogziteni, hogy a Népfiirdé utca
mentén az 1. emelet f6lott, az azonos sikon elhelyezkedé homlokzatszakaszok hossza
nem haladhatja meg a 60,0 métert, az azok kozotti sikvaltds nem lehet kisebb 3,0

40




Budapest XIII. Keriilet

Népfirdé utca - Vizafogd utca - Esztergomi Ut - Jakab Jézsef utca - Dagdly utca altal hatarolt tertlet

Kertleti Szabalyozasi Terve - Mddositas

z

Y
(@]
|
|
O
A
|
<
Z
o
9
Y
Z
=
o

Atkotési lehetdség a
Dagaly furdéhoéz

Kézteriileti fasorok

Funkcionalis
sokszinliség biztositasa

Sportfunkcié
megdtartasa a tervezési
terlilet északi és
kozépso részén

és sportpalydk mellett
vagy helyett
szabadidds, rekreacios
sportolasi lehetéségek
biztositasa, részben
fedett kialakitassal

Pihend és rekredcios
zoldfeliiletek minél
nagyobb aranyt
biztositasa

méternél.

A szabalyozasi tervlap rogzit egy 80,0 méteres utcaszakaszt, melyen beliil biztosithato
egy legfeljebb 10,0 méter széles atkotés a strand terliletéhez, természetesen a Népfurdd
utca lrszelvényének megtartasaval.

Ez a kozvetlen strandkapcsolat tovabbi komfortot jelenthet szdlloda kialakitdsa esetén.

A kozterileti fasorok a hagyomanyos utcaképhez tartoznak, ezért a szabdlyozasi terv a
Bodor utcaban, a Népflird6 utcaban és az Esztergomi Uton is kialakitandé fasort rogzit a
kotelez6 szabalyozasi elemek kozott.

A minél nagyobb funkciondlis sokszinliség a fejleszt6 piaci igényekhez vald
alkalmazkoddasat segitheti, mely a beruhazas(ok) megtériilésének is zaloga. Mindez
azonban egybecseng azzal a k6z0sségi igénnyel is, hogy a meglévd, illetve ide kolt6zé

laké-, és egyéb haszndlé népesség a nap minden szakdban élettel téltse meg a teriiletet.

A sportfunkci6 megtartasanak érdekében a szabdlyozasi tervlap a tervezési teriilet
északi és kozéps6 részén 3 tipusu lehatarolast jelol ki, melyeken meghatarozott
aranyban sportfunkcié alakitandé ki:
oAz “A” jell lehatarolason beliil a kozhasznalatu gyalogos sétanytél
o délre a lehatarolas telekre esé teriiletének legalabb 30%-an szabadtéri
vagy nem idényjelleg;
o északra a lehatarolas telekre esG teriiletének
szabadtéri vagy nem idény jellegi,

legalabb 20%-an

. a “B” jelli lehatarolason belul: a lehatarolas telekre esé teriiletének legalabb
35%-an szabadtéri;
. a “C” jelG lehatarolason beliil: a lehatarolds telekre esé teriiletének legalabb
85%-an szabadtéri

sportfunkcié biztositandé.

A fentieknek megfelel6 mértékben kialakitasra kerlé sportcéli teriiletek és

épuletek kozhasznalatat a tulajdonos és az dnkormanyzat kozotti kilén szerz6dés

rogziti.
A fenti elGirasok az ,A”, ,B” és ,C" lehatdrolasok telekre esé teriiletére szamitandok.
A KVSZ az 1Z-XIIl épitési Ovezet elGirdsai kozott rogziti a 69§. (4) bekezdésben, hogy
L,amennyiben az épitési ovezet terdiletén a KVSZ hatdlybalépése elott sportpdlya volt, a
sportfunkciot - szabad pdlyaként vagy épitményben - a terilet legaldbb 30%-dn
tovdbbra is biztositani kell”
Az eredeti el6iras célja az volt, hogy a kozosségi funkciét - a sportot - az atalakulds
sordn és utan is biztositsa. Mivel a jelenlegi tervezési teriileten egy masik kozosségi
funkcié - a gyalogos sétany - biztositasa is kotelez8, ezért méltdnyos a KVSZ fenti
paragrafusanak kiegészitése, mely szerint, ha a telek teriiletének legaldabb 10%-a
kozhaszndlat céljara atadasra keril, a sportfunkcié ardnyat a KSZT kell, hogy
meghatarozza.
A KSZT kiegészité rendelkezései rogzitik, hogy az FCSM telkén, a szivattyltelep
igényelte véddtavolsagon (150 m) beliil, sportlétesitmény, sportot kiszolgalé létesitmény
t, vizatereszté burkolatld sportpdlya létesithet§, természetesen az egész telekre
vonatkozé beépitési paraméterek megtartasa mellett.

A tervezési terlilet kozépsd, atalakulds elStt allé része IZ-XIll épitési Ovezetbe van
sorolva, ahol a legkisebb kotelezé zoldfelilleti mérték 50%. EbbSl az aranybdl
kovetkezik, hogy a szabadtéri sport és rekreaciés funkcidk elsésorban zoldfeliileteken,
vagy legaldbb részben a zoldfeliiletbe beszamithaté feliileteken biztosithatok.

Az elGirasok egyiitteseként tagoltan telepitett épiiletkubusok védégydrijében egy
O0sszefiiggé zold és rekredciés teruletet alakul ki, melyet a tombbelsében a
kozhasznalatu gyalogos sétany tar fel.

A telken bellli kotelez6en telepitendé fasorok gazdagitjdk a zoldfellleteket, a Jakab
Jozsef utca menti elékertben, a szivattyutelep fel6li telekhataron, a Népfiirdé utca, az
Esztergomi Ut és a Bodor utca mentén, valamint a korabban mar emlitett vezértervi
sétany mentén.
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6.5.KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A szabadlyozasi koncepcidnkat a kérnyezetalakitds mélységéig kidolgozott beépitési javaslattal
tamasztjuk ala, melynek készitése soran az alabbi feltételezésekkel éltiink:

A tervezési teriletre jelenleg hatdlyos KSZT-bdl a szabdlyozasi koncepcidba atvett
egyes lényeges elemeket (pl.: hatarolé utak tavlati kialakitasa) és a szomszédos KSZT-
k fontosabb elemeit figyelembe vettiik.
A tervezési teriilet Uj beépitéssel érintett kozépsd teriiletrészén a hrsz.: 2582/2 telek
megosztasat javasoljuk a gyalogos sétany déli hatarvonala mentén.
A fentiek szerint a gyalogos sétanytél északra kialakuld két, és délre kialakul6 1 telek
az Ovezeti el6irasok szerint még tovabbi telkekre oszthatd, de a kdrnyezetalakitasban
ezzel nem szamoltunk.
A funkciondlis sokszinliségre torekedtiink, igy a koérnyezetalakitas a kovetkezdket
javasolja:
o0 a Népfurdé utca menti telken szalloda funkciét kereskedelemmel,
szolgaltatassal, irodaval (birotel jelleggel) kiegésziilve,
o a Bodor utca menti telken iroda- és laké funkciot, kereskedelemmel,
vendéglatassal, sportszalloval és sporttal kiegésziilve,
o aJakab Jozsef utcai telken dnkormanyzati sportkomplexumot.
A szabdlyozasi koncepcidban lefektetett alapvetéseket (gyalogos sétany atvezetése, ,
sportfunkcié megdrzése, fedett sportfunkciok telepitése, utcak mentén hagyomanyos
térfalak kialakitasa stb.) betartjuk.

A kornyezetalakitasi javaslat mogott teriletkimutatasok és parkolé féréhely, valamint

garazsszint szamitasok is allnak, melyeket jelen fejezet végén dokumentalunk.

6.6. KORNYEZETALAKITAS RESZLETES BEMUTATASA

6.6.].A HATAROLO UTCAK MENTEN JAVASOLT TERFALAK — ELOKERT KIALAKITAS — LEGTERARANY

A tervezett beépités figyelembe veszi a meglévé beépitést és a valtozatossag igénye mellett
kellemes varosi térfalakat javasol.

A Népfiirdé utca keleti oldala mentén (a tervezési terulett6l délre) a meglévé
lak6épiiletek F+3 és F+8 szintesek, az Uj beépités a gyalogos sétany atvezetésével
megszakitott F+6 és F+7 szintes épllettel valé beépitést javasol, azzal a feltétellel,
hogy a Népfiurdé utca mentén, az azonos sikon elhelyezked6 homlokzatszakaszok
hossza minimum 60 m-enként megbontanddé. Az épiletek telekhatarvonalon
elhelyezhet6ek elékert nélkiil, hiszen ezt a Népfiurdé utca szabalyozasi szélessége
lehetévé teszi, ugyanakkor a gyalogosok terének optikai és fizikalis bévitése miatt a
Népfiurdé utcdban a telekhatar mentén 1évé 3m szélességl savba benyuléd
épiletrészeket a foldszinten arkadosan kell kialakitani.

A Bodor utca déli oldalan a meglévé épililetek F+3 - F+4 szintesek. A javasolt beépités
lehetévé teszi, hogy a meglévé beépités figyelembevételével kedvezd térfal
alakulhasson ki, épilletkozzel megszakitott zartsord beépitéssel, differencialt
homlokzatmagassagokkal F, F+5 - F+7 szintes éplletekkel - el6kert nélkil.

A Jakab Jozsef utca keleti oldalan F+9 szintes beépités jon (jott) létre - térfala
ritmusosan megszakitott épiiletk6zokkel és a mar kiépilt sétannyal. Tervezési
teriletiink mentén a Jakab Jézsef utca szabdlyozasi szélessége 13,50 m, ezért a
megfeleld légtérarany biztositasa érdekében ~12m-es elékert méretet javasol a terv, a
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sétanytdl délre F+6 szintes beépitést, attdl északra pedig egy sportkdzpontot F - F+2
szintes épuletekkel.

e A tervezési teriilet déli részén a Dagdly utca és Bodor utca kozotti szakaszon beallt
lakoterilet talalhatd F+2, F+3, F+4 szintes épiletekkel. A Dagaly utca mentén a
foldszinten kereskedelemmel, valamint az utcaban helyezkedik el az Angyalfoldi
Ifjasagi Haz.

A terv biztositja a jelenlegi funkcidk miikodését,valamint a lapostetds épiileteken
esetleges magastetd létesités lehetGségét..

e A tervezési terilet északi részén a Népfiirdé utca - Vizafog6 utca - Esztergomi Ut és a
fejlesztési tertilet altal hatarolva a Févarosi Csatornazdsi Miivek szivattyutelepének
terilete helyezkedik el foldszintes épuletekkel. Telkén rendeltetésének megfeleld
tevékenység folyik, kiegésziilve sportpalyakkal és az azokat kiszolgdldé szertdr- és
6lt6z6 épiletekkel. A terv biztositja a jelenlegi funkciok mikodését, lehet6vé téve az
esetlegesen sziikségessé valé bovitést is.

A fent emlitett két terulet zdldfelulettel jol ellatott, az FCSM teriilete igényesen parkositott.

6.6.2.A FEILESZTESI TERULET TELKEIRE JAVASOLT EPULETEK FUNKCIO!

A fejlesztési terlletet - mely lényegében
jelenleg két telket érint - a vezértervi sétany
dtmetszi. Tervi javaslatunkban szerepel, hogy
a sétany déli hatarvonala egyben legyen egy
Uj telekhatar és ezen a kialakulé Uj telken a
déli lakéteriiletekhez hasonldéan lakéovezetet
javasolunk. Az igy létrejott harom telek

beépitése, elhelyezkedésiikbél és 3telek

helyzetikbdl kifolyélag mas-mas funkcidkat i
o . Javasolt telekosztas

fogad. Ezzel megteremtSdik a terv alapveté

célkitlizése - a terulet funkcionalis

sokszinliségének biztositasa - a sportfunkcié megtartasa és atstrukturalasa mellett.

= Az 1. telek, a HRSZ 25872/1 sz. ingatlan a Jakab J6zsef utca mentén helyezkedik
el, szemben az utca keleti oldalan mar részben megépilt és épités alatt allo
lakéépiileteivel. Ezen az onkormanyzati tulajdond telken egy sportkézpontot
javasolunk kialakitani, melyben taldlhaté egy multifunkciondlis sportcsarnok és a
hozza kapcsolddd kiszolgalé és egyéb sport funkcidk (bufé, kavézé, sportbolt,
fittness terem stb.). Az épiiletek a telek sétany feldli oldalara pozicionaltak, az
FCSM telke felél zoldfellilet és szabadtéri teniszpalydk kialakitdsat javasoljuk. A
szabdlyozasi javaslat ugyanakkor nem zarja ki pl.: iroda, szallodai funkcio
telepitését sem, lakéfunkciéval az igen alacsony szintterileti mutaté miatt nem
szamoltunk.

1.telek (hrsz.:25872/1)

telekterulet (m2)]| 9698

Beépitési javaslat szerint szamitott mutaték Ovezeti paraméter
beépitett terilet (m2) 1730 beépitési mérték| 17,9% 35%
zoldfellulet (m2) 4 900 zoldfelulet mértékel 50,5% 50%
bruttd szintterilet (m?)| 3175 szintterileti mutaté (m¢/m?) 0,33 2,4
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A 2. telek, a HRSZ 25872/2 sz. ingatlan a Népfiird6é utca mentén helyezkedik el a
Dagaly Stranddal szemkozti oldalon. A tervezett épiilet dominansan szallodai
funkciét foglal magdba, de iroddk is helyet kaphatnak birotel jelleggel. Az
épuletkomplexum foldszintjén kereskedelmi - vendéglatasi és sport teriiletek
helyezkednek el. Telkén szabadidds sport -, sport és rekreaciés zoldfeliletek
kertlnek kialakitasra.

2.telek (hrsz.: 25872 /2 visszamarado telek)

telekterilet (m?) | 12 556

Beépitési javaslat szerint szamitott mutaték Ovezeti paraméter
beépitett teriilet (m?) 3940 beépitési mérték 31,4% 35%
zoldfelllet (m?) 6 550 zéldfelillet mértéke | 52,2 % 50%
brutté szintterulet (m2) 26 000 szintterileti mutatdé (m2/m?2) 2,07 2,4

A 3. telek, a jelen terv alapjan kialakitandé ingatlan a Bodor utca és vezértervi
sétany kozott teriil el, a Bodor utca déli oldalaval szemkozt, mely lakéterilet. A
tomb Népfird6 utcahoz csatlakoz6é részén irodahazat, majd egy sport- és
rendezvény csarnokot javasol a terv. A Jakab Jézsef utca felé haladva lakéépiilet és
egy kisebb sportszallo alakulhatna ki fedett sport funkcidkkal.

Az épuletek foldszintjén a vezértervi sétanyra fliz6déen vendéglaté funkciok,
éttermek, kavézé és szolgaltatas, a Bodor utcai oldalan az épiiletek foldszintjén
kereskedelem és az épiiletek publikus terei kapnak helyet.

A beépitési terv él a szabalyozas adta plusz lehet6ségekkel.

3.telek telek (kialakitand6 telek)

telekterilet (m?) | 11 201 |

Beépitési javaslat szerint szamitott mutatok Ovezeti paraméter
55%
beépitett tertlet 2 beépitési mérték 7
eépitett terilet (m?) 6 390 eépitési mérté 57,0% 65%
zoldfelulet (m?) 3500 zoldfelllet mértéke 31,2% 25%

bruttd szintterulet (m2) 29 680 szintterileti mutatd (m2/m?2) 2,65

2,5%*

* kizarolag foldszinten
** kdzcélu sportlétesitmény esetén 0,5 értékkel névelhetd

A tombbels6ben a vezértervi sétanyra fliz6déen pihend és rekredcids
zoldfeliletek létrehozasat, az FCSM telekén a szabadidés sportteriiletek
megdrzését javasolja terviink. Megitélésiink szerint az FCSM teriletén, annak
védd ovezetében ma is mikoédd szabvany méretli labdarigo pdlya és sportpalya
korszerl kiszolgdlo létesitményekkel biztositani képes azt, hogy a terileten
sokrétl sportoldsi centrum alakulhasson ki, szabadid6s, rekredciés sportolasi
lehet6ségekkel kiegészilve. Ennek feltételeit a szabalyozasi terv és a rendelet
megteremti.
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6. 7. TERULETI KIMUTATASOK

A tervezési terllet atalakulas el6tt allé, kozéps6é részének kornyezetalakitasi javaslatahoz
készitettik el az alabbi teriileti és parkol6 kimutatasokat.

SZINTTERULETI KIMUTATAS TELKENKENT ES FUNKCIONKENT
telek

. _ . nem idényjellegi vendég- keresked.

iroda szdllashely lakas v o .
sport / rekreacio latas szolgalt.

m?2 m? m?2 db szoba m? m? féréhely

- dsszesen
teriilete

m?2 m?2 m?

l 25872/2
2 . .
visszamaradé telek

dsszesen m? 33455 | 16 680 | 20 500 340 11500 | 140 | 6 275 500

1900 2 000 58 855

Brutté beépitett szinttertlet: 58 855 m?
Szintterlleti mutatd a terilet egészére vetitve : 1,76

SZUKSEGES PARKOLO FEROHELYEK KIMUTATASA TELKENKENT ES FUNKCIOKKENT
telek szallashely- nem idényjellegl
HRSZ irodahoz

lakash rth
teriilete m? hez dRASHOZ sporthoz /
25872/2
visszamaradoé telek

rekredciohoz

vendég- keresked. 0sszesen
latashoz szolgalt.-hoz db

SZUKSEGES GARAZSTERULETEK KIMUTATASA TELKENKENT ES FUNKCIOKKENT

sziikséges biztositandé mélygarazs sziikséges
HRSZ parkolé féréhely brutté

! 25872/2
visszamarado telek

0sszesen m? 1365 36 900

biztositott
szint teriilete mélygarazs plusz
odsszesen db garazsteriilet m2 m2 szintek szima | parkoléhelyek

A parkold féréhelyek szamitasandl, az egyes funkcidk esetében az OTEK-ban régzitett
normativakat tartottuk be. Mivel a fér6helyek csokkentésére a keriilet parkolasi rendelete

értelmében nincs lehetéség, igy az OTEK szerint kalkulalt féréhelyekhez szamitottuk a
mélygarazsok sziikséges terileteit és szintszamait.
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7. ZOLDFELULETI JAVASLAT

A tervezési teriilet jellegébdl adéddéan nagyobb mértékii zoldfelllet fejlesztésre a terilet
kozépsb részén, valamint az utcai fasorok tekintetében nyilik lehetéség. A teriilet déli, Dagaly
utca és Bodor utca kozotti, valamint a FCSM teriiletén meglévd beallt novényzet esetében
kisebb felujitasok, fejlesztések és ndvénypétlas lehetséges.

7. 1.FASOROK

A fasorok poétlasanak, illetve egységes cseréjének alapveté célja egy esztétikusabb és
egységesebb utcakép kialakitasa, valamint a nyari hénapokban kellemes, arnyas kornyezet
létrehozasa, melyet varostird fafajokbdl kell 1étrehozni.

A telepitésre keriil6 fak javasolt kitltetéskori mérete, fafajtél fliggéen, minimum 16/18 vagy
18/20cm torzskorméret, azért hogy a fasor minél elébb betoltse funkciéjat, tovabba, hogy a
fak a vandalizmussal, rongalassal szemben ellenallébbak legyenek. A fasorok telepitésekor,
min. 2 évig, azok rendszeres 6nt6zésérdl is gondoskodni kell, automata 6nt6zérendszer
kiépitésével, illetve a fak gyokérzonajahoz vezetett, ledugdzott dréncsovek kialakitasaval,
melyeken keresztill az Ultetést kovet6 években a viz és tdpanyag kozvetleniil a fak felszivéd
gyokérzénijahoz juttathatd.

A jelenlegi alldspont szerint a leginkdbb varostliré, ezaltal nagyvarosi fasor telepitésére

alkalmas fafajok a koévetkezdk:
=Ailanthus altissima - balvanyfa
=Acer platanoides fajtak - korai juhar
=Celtis occidentalis - nyugati ostorfa
=Crataegus laevigata - galagonya
=Fraxinus angustifolia ssp. pannonica - magyar kdéris
=Fraxinus ornus - viragos kéris
=Ginkgo biloba - pafranyfenyé
=Gleditsia triacanthos - lepényfa
=Pyrus calleriana 'Chanticler’ - diszkorte
=Robinia pseudoacacia - fehér akac
=Sophora japonica - japanakac
=Sorbus borbasii - borbas berkenye
=Tilia tomentosa - ezlisthars

7. 1.1.DAGALY uTCA

A Dagaly utcai id6s, zold juharokbol (Acer negundo) allé fasor a fak életkora és egészségi
dllapota miatt folyamatos cserére és pétlasra szorul, melyet a kivagott fak, tobbségében korai
juharra (Acer platanoides) torténé cseréjével, a kozelmualtban mar megkezdtek. A fasor
egységessé tétele érdekében javasoljuk a fiatal, frissen telepitett, vérjuharok illetve harsfak
korai juharra torténd cseréjét is, valamint a késébbiekben a po6tlasok nagyobb torzskdrméreti
faval torténd elvégzését.

Alternativ lehetdség a fasor egyidejli cseréje és egységessé tétele, melyhez elénevelt 18/20cm
torzskorméretl fak ultetését javasoljuk. Ez a valtozat azért kedvez6bb minden esetben a
fasorok telepitésénél, mert az idds fak ala Ultetett pétlasokbdl sosem lesz olyan dekorativ
egységes novény, és nem képeznek egységes fasort, mintha 6nmagukban telepitenénk.

7. 1.2.Bopor utca

Az utca déli oldalan, az el6kertekben lévd fak, a kiulonbdz6 fafajok és nem egységes vonalu
telepités miatt nem fasor latszatat keltik, hanem az épiiletek elékertjeiként funkcionalnak.
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Az utca Uj beépitésli északi oldala mentén egységes fasor létesitése kotelezS, célszeri
dekorativ fajokbol (pl.Pyrus calleriana ’Chanticleer’), vagy az utca déli oldalan lévé korai juhar
oszlopos valtozatanak (Acer platanoides ’'Columnare’), vagy a nagyobb koronat neveld
Cleveland fajtajanak (Acer platanoides 'Cleveland’) telepitésével.

7. 1.3.NEPFURDO UTCA

Az utca mentén a parkolésav és a jarda kozott az eddiginél szélesebb zoldsav kerilt
kialakitasra. Az utcaban lévg, hianyos, nem egységes fasor egyszeri, teljes cseréjét javasoljuk,
kulonos tekintettel az itt l1évé nyarfakra, melyek virdgzasukkor szemetelnek és allergén
hatasokat valtanak ki.

Az utcdban lévé fasornak nemcsak varosképi szerepe van, hanem az at mentén kialakitott
parkolék fasitdsaban, az itt parkoldé gépjarmlvek arnyékoldsanak biztositasdban is szerepet
kap. A fenti funkciok miatt ide arnyékot adod, ugyanakkor nem nagy koronat neveld,
termésikkel és viragukkal nem szemetel6 fajok Ultetését javasoljuk. (Fraxinus angustifolia
ssp. pannonica-keskeny leveli kéris, Pyrus calleriana ’Chanticleer’ - diszkdrte)

A Népfiirdé utca északi részén lévé 3db, jé allapotban Iévé japanakac (Sophora japonica)
atmenetileg megtartasra kerdl.

7. 1.4.VizaAFoco urca

A Vizafog6 utca déli oldalan lévé fak, a Févarosi Csatornazasi Milvek telekhataran beliil,
kozvetlenul a kerités mellett talalhatok, ezért itt nincs mod kozteriileti fasor létesitésére.

Az utca északi oldalan, az utpdlya mdédositdsa miatt a jelenlegi kettés fasorbdl egy kivagasra
keril, a megmaraddé nagyméretl fakbol allé fasor viszont egységes, egydntetl utcai fasort
képez.

7. 1.5 JAKAB JOZSEF UTCA

A fasortelepités az utca nyugati oldalan, lényegében telken bellli fasorként kerl
kialakitasra. A rendelkezésre all6 hely nagysaga, és a kisebb gépjarmiforgalom miatt az
utcaban nagyobb lombkoronat nevelé harsfasor (Tilia tomentosa), japanakac (Sophora
japonica) vagy lepényfa (Gleditsia triacanthos) telepitésére is lehetdség nyilik. Az utca, FCSM
telke melletti részein a telken belil 3 szintes novényallomany kialakitasat irja el6 a szabalyzat.
Az utca beforduld, Esztergomi Utba bekodtd szakaszan, a zoldsavban lévé jegenyék
megmaradnak.

7. 1.6.EszTeErGOMI UT

Az Esztergomi Ut végleges keresztmetszete a szomszédos (volt Lang Gépgyar) tdmbjének
kiszabalyozasa miatt két litemben fog megvalésulni. Elsé itemben - amig az Ut céljara nem
torténik meg a lejegyzés és a 120 kV-os tavvezeték nem keril kivaltasra - az Gt keleti oldalan
egy fasor nélkiili zéldsav, a nyugatin zoldsav fasorral kerul kialakitasra, amely kotelezéen
telepitend6 fasor. Masodik Gtemben az Gt szabdlyozasi szélességének novekedésével és a
légvezeték kivaltasaval a nyugati oldalon Iévé zoldsav kiszélesedik és dupla fasor telepitésére
lesz alkalmas. Javasoljuk nagylombu fak telepitését: hars (Tilia tomentosa), lepényfa (Gleditsia
triacanthos).
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7. 1.7 . VEZERTERVI SETANY

A vezértervi sétany a Jakab Jézsef utca és a Népfiuirdd utca kozott, kézhasznalat céljara kijelolt
teriletként keril kialakitadsra. A sétdny alapvetéen meghatarozza a beépités képét, a terilet
legfontosabb eleme, mely egyben kelet-nyugati irdnyud, fasitott, linearis gyalogos tengely. A
sétany meghatarozé szerepéhez méltéan az ide telepitett fasor is meghatarozé varosképi elem
lesz, melyen nagy diszérték(, egész évben dekorativ fasor telepitése javasolt. A sétanyra
éppen ezért pafranyfenyé (Ginkgo biloba) ultetését javasoljuk, mely télen habitusaval, 6sszel
intenziv sarga lombszinével, tavasszal és nyaron pedig egzotikus lombozataval diszit,
valamint varostdrése is kivalo.

7.2. TELKEN BELULI ZOLDFELULETEK

7.2.1.DAGALY UTCA ES BODOR UTCA KOZOTTI TERULET

A lakoteriileten [évé beépités kornyezetében idds, a teriiletet szinte teljesen lefedd
novényallomany taldlhaté. A fak alatti arnyékos terileten hidnyzik a cserjeszint, melynek
potlasat a jobb kertészeti térkialakitas miatt javasoljuk. A lakék igénye esetén ugyancsak
felajitdsra, modernizalasra szorulnak az itt lévé, az EU szabvanynak mar nem megfelel6
jatszészerek.

A terv biztositja a Dagaly utcaban 1év6 intézmények tovabbi mikoédését, lehetévé téve azok
zoldfeliiletének bévitését is.

7.2.2.FOVAROSI CSATORNAZASI MUVEK TERULETE

A tervezési teriilet északi részén, a Févarosi Csatornazasi Mivek telkének funkciéja a tervi
dllapotban is valtozatlan. A telek parkositott és a szennyvizatemel6 véd6éovezetében ma is
miikodé szabvany méretl labdarugé pdlya és sportpalya a tervezett allapotban is megmarad,
és kiegészil korszerli kiszolgalé létesitményekkel, igy képes majd biztositani, hogy a
terileten sokrétli sportolasi centrum alakulhasson ki, szabadid6s, rekreaciés sportolasi
lehetdségekkel.

Tervezett el6iras a telekhatdr mentén 3-szintes noévényadllomany kialakitasa. A Vizafogé
utcaban a jelenlegi, kozvetlenil a kerités mellett 1évé, zomében korai juharbdl (Acer
platanoides) allé fasor ezért ugyancsak korai juharral kiegészitésre keril, valamint folytatédik
a fak alatt jelenleg is meglévd tiszafa (Taxus) sévény is.

Az Esztergomi Ut mentén lévé telekhatarnal javasoljuk a meglévé nyarfak cseréjét, és az itt
lévé, fiatal korai juharok fasorra torténd kiegészitését, ami igy a Jakab Jézsef utcaban és az
Esztergomi Uton lévé juharokkal egységes fasort alkotna. A 3-szintes novényallomany
kialakitasa érdekében a fak alatt cserjesav Ultetése sziikséges. Ez lehet a Vizafogd utcaban
mar meglévé tiszafa sdvény folytatasa, vagy 0,8-1 méteres tétavolsaggal, Uj, 6rokzold sévény
létesitése (juliaborbolya- Berberis julianae, tliztovis-Pyracantha coccinea).

A telek sportpdlyak koérili részén megmaradnak a nyarfak, de hosszabb tavon, a fak egészségi
dllapotanak romlasanak fiiggvényében, szamolni kell azok igényesebb fafajra torténd
cseréjével is.

A telek déli telekhatdra mentén, a sportpalydk mellett, ugyancsak fasor telepitését irja el6 a
terv. A meglévé nyarfak egyenlére itt is megmaradnak, de célszerli azokat kis koronaju,
értékesebb fafajjal kiegésziteni (korai juhar, diszkorte, berkenye, galagonya).

Népfird6é utca mentén lévé visszacsonkolt oszlopos nyarfasor egyelére itt is megmarad. A
fasor ezen részének egyszerre torténd cseréje, késébbi idépontban javasolt, valamilyen kis
korondju, nem szemeteld, jé varostlré képességgel rendelkezd fafajra. (goémbkdéris-Fraxinus
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ornus 'Mecsek’, oszlopos juhar - Acer platanoides 'Columnare’, berkenye- Sorbus thunbergii
"Fastigiata’, diszkdrte-Pyrus calleriana ’Chanticleer’)

7.2.3. TERULET KOZEPSO, ATALAKULO RESZE

A teriilet k6zépsd részén huzddo vezértervi sétanyt egységes kertépitészeti terv alapjan kell
megvaldsitani a a kornyezetalakitds a sétanyhoz kapcsoléddan tovabbi kisebb-nagyobb
teresedések kialakitasat is javasolja. A vizualis egységgé formazashoz egységes térburkolati
rendszer, egységes anyaghasznalat, utcabutorok és tajépitészeti struktura kialakitasa
szlikséges. Fontos szerephez jutnak az itt kialakitasra kerilé vizfeluletek, melyek fokozzak a
teriilet vonzerejét, és allando latvanyossagot nyujtanak. A vizfellilet mindemellett részt vesz a
terilet mikroklimajanak javitasaban is.

A terilet strukturajanak legfébb linedris eleme a Forgach utcai metrémegallét és a Dagaly
Strandot O6sszekotd sétany, melyre merélegesen a Bodor utca feldl kialakitott épiletkozben,
mintegy a sétanyra felvezetve, szintén fak telepitését javasolja a terv. Ezen fak sora folytatddik
a sportcsarnok el6tti tertiletrészen, elvezet az Ujonnan kialakitott teniszpdlydkig, igy a terilet
észak-déli tengelyét képezi, melyet a FCSM telekhatara mellé ltetett fasor zar le.

A tomb zoldfellletei a termett talajon létesitett részek mellett, mélygardzsok feletti, illetve a
kialénb6z6 éplletrészeken létesiilé tetékertekkel egésziilnek ki.

A tetbkerteken, pihenésre és kikapcsolddasra is alkalmas kerti terek létesitése javasolt,
valtoz6 foldmagassaggal kialakitott, de minimum 50 <m vastag folddel boritott
zoldfeliiletekkel. Az egyes tetGkerti elemek valtogatasaval valtozatos novényegyiittesd,
értékes, dekorativ lakokertek alakithatok ki. A tetOkerteket automata oOntozdéhaldzattal,
diszkivilagitassal javasoljuk kialakitani.

e A minimalis 50 cm-es foldréteg vastagsaggal épulé kertek novényzete egysikban,
vagy kiemelt kazettakban telepitett talajtakard 6rokzoldekbdl all.

e Az 50 cm - 1,0 m kozotti talajréteg takarasu zoldfeluleteken mar kozepes
novekedési erélyl feny6félék - kuszofenydk, zart okoldgiai rendszert képezé
novényegyiittesek alakithatok ki, melyek mar 6nallé6 mikroklima alakité hatasuak.

e Az 1,0 m - 2,0 m foldréteg vastagsagu tetékert részek tulajdonképpen teljes
értéki parkositott teriiletnek tekintheték. Kis- és kozepes lombkoronat névesztd,
bojtos gyokérzetli fajtakat alkalmazva intenziven fasithatok. A fak torl6 nyomas
elleni védelmét biztositani kell.

e Az egyes lapostet feliiletek extenziv tetékerttel torténd takardsaval (15 cm max
talajréteg) jelentéktelen fenntartasi igényl, jé épiilet-héhaztartast biztosito, a
csapadék egy részét visszatartd, okoldgiailag hasznosulé zéldfeliletek nyerheték.

A tetbkerti teriiletrészek javasolt novényzete a kovetkezé:

Extenziv tetokert (15 cm talajréteg Sedum és sempervirens fajok, szarazsagtré fifélék
Cotoneaster horisonthalis, Cotoneaster salicifolius,
50 cm-es talajréteg. Lavandula angustifolia, Potentilla fruticosa, Citisus leucotrichus

Elscholtzia stauntonii

Pinus mugo, Abies cephalonica, Juniperus sabina,
50 cm- 1 m talajréteg Juniperus horisonthalis, Thuja oocidentalis 'Smaragd’,
Chamaecyparis Lawsoniana

Acer montspessulanum, Acer tatarica, Cercis siliquastrum,
1 m -2 m talajréteg Albizia julibrissin, Fraxinus ornus, Quercus cerris,
Quercus pubescens, Tilia tomentosa
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8. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve alapjan figyelembe vettiik a teriletre,
illetve tdgan értelmezett kornyezetére vonatkozé kozit- és kerékparut-halézati javasolt
modositasokat, fejlesztéseket.

2003 majusaban késziilt a ,Bp. XlIl. ker. Arpad hid pesti hidfé és térsége teriiletfejlesztési
vezérterv” a Févarosi Onkormanyzat és a XlIl. keriileti Onkormdanyzat megbizasabdl (készitette:
BFVT Kft.). A vezérterv leirja a varosrendezési, kozlekedési, kozmdellatasi, kérnyezetvédelmi
vizsgalatok eredményeit és az egész teriletet atfogdan javaslatot tesz a sziikséges és célszer(i
fejlesztésekre. A tanulmany az Esztergomi utat - a kordbbi tanulmanyokhoz hasonléan - 2x1
savos gyljtéutként hatdrozza meg, kétoldali parkoldsi lehetéség biztositdsaval. Az uUtvonal
észak felé a Vizafogo6-dlil6 fejlesztése kapcsan kiépitend6é Cserhalom utcahoz, mig dél felé a
Pannénia utca - Hegediis Gyula utca egyirdnyd utcaparhoz kapcsolédik majd.

A Xlll. kerllet legjelentésebb kozuthalézati fejlesztése Budapest Kozlekedési Rendszerének
Fejlesztési Terve (BKRFT) alapjan az Aquincumi hid és hozza kapcsolédd Korvasut menti korat
kiépitése, elsé Utemben a 10. sz. f6ut bevezetd szakasza és az M3 autdpalya kozott. Ezen
fejlesztések célja a févaros kozuthalozati hidnyossagainak csokkentése. A tervezett Korvasut
menti korat ugyan Ujpest varosrész teriiletén vezet, azonban tervezett kozuti kapcsolatai
érintik a térség tavlati kozuti halézatat.

Szintén a BKRFT-ben 2020-ig megvaldsitandé féuthalézati fejlesztés a Pesti alsé rakparti Ut
meghosszabbitasa a Vizafogé utcaig, ezzel 6sszhangban a Népfiird6é utca tehermentesitése és
funkciévaltasa (gydjtéattd mindsul vissza). A tervezett féut kapcsolata a gydrd irdanyd
féuthaldzattal az Arpad-hid hidfé kornyezetében tervezett Gj jelzélampas csomépontokon
keresztiil biztosithatd. A Pesti alsé rakpart meghosszabbitdsa, illetve a Vaci ut és a Vizafogé
utca kozotti 0j gydjtéut megépllése utan a Vizafogd utca szerepe, forgalmi terhelése
megvaltozik, atépitése, a forgalmi savok szamanak novelése elengedhetetlen.

8. 1.KOzUTI HALOZAT KAPCSOLATOK

A XIIl. ker. Onkormanyzat megbizasabol a KOZLEKEDES Kft. a Vaci Ut-Drava u.-Duna folyam -
Vizafogé utca altal hatarolt teriiletre készitett kdzlekedési tanulmanyt.

A tanulmanyban vizsgalt teriilet (a VAci ut tilsé oldalan elhelyezkedd teriletekkel egyiitt) mar
sok éve a févaros egyik legdinamikusabban fejl6dé terllete. Ezzel 6sszhangban folyamatosan
és jelent6s mértékben nétt az uthalézat forgalmi terhelése.

Az ismertetett kozuati halézatfejlesztések, valamint a Xlll. kerilet terlletén tervezett
teriletfejlesztések figyelembevételével az érintett félutvonalak kozéptavu (2020) varhato
forgalmi terhelései a kovetkezdk:

Az MO autdpalya 4. sz. féut és 11. sz. féut kozotti szakaszanak atadasaval a keriiletben az
Arpad hid pesti hidféjének koézelében varhaté forgalomcsoékkenés. A csokkenés elsésorban az
atmend jellegli forgalmak, kiilonoésen a teherforgalmak vonatkozasaban jelentkezik.

igy a Rébert Karoly kérut a Vaci uttdl nyugatra esé szakaszanak forgalma kozéptavon 45.000-
55.000 jmd/nap/irdny koril varhaté, amely mintegy 20 %-os csokkenést jelent. A Pesti alsé
rakpart kiépitése kapcsan jelentés atrendezddés varhatdé a forgalomaramlas tekintetében a
Népfiurdé utca és a Vizafogé utca térségében. A Népfiirdé utcdban 5.000 - 7.000
jmd/nap/irany varhaté, kb. 30 %-os csokkenés, a Vizafogé utcaban 15.000 - 17.000
jmd/nap/irany forgalom varhaté, kb. 50 % novekedés. A Pesti alsé rakpart kiépitendd 0j
szakaszan varhato6 forgalom: 10.000 - 13.000 jmd/nap/irany.
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A VAci uton a keriletben tervezett jelentds teriletfejlesztések kovetkeztében a forgalom
novekedése varhaté, amely mintegy napi 40.000-45.000 jmd/nap/irany korili értéken
stabilizalédik.

A teriileten tervezett egyetlen Uj féutépités - az also rakpart tovabbépitése - célja els6sorban
nem a halézat kapacitasbévitése, hanem a féuathalézati szerepre egyre alkalmatlanabb
Népfiurd6é utca tehermentesitése, ezzel 6sszhangban torténé funkcidvaltasa, a jelenlegi -
jelent6s kornyezeti problémat okozé - atmend forgalom, elsésorban az atmend teherforgalom
atvétele.

A tervezett teriletfejlesztések egyértelmlien sziikségessé teszik a vizsgalt teriileten belll egy
észak-déli irdnyd gydjtéat kialakitasat, amelynek elsérendl feladata az uUjonnan fellépd
forgalom jelent6s részének Osszegylijtése és rahorddsa a féuthalozatra. Erre a feladatra a
Vizafogé utcdig meghosszabbitott Esztergomi Ut tehetd alkalmassa.

Az Esztergomi Ut a tervel6zmények vizsgalatai és az egyeztetések alapjan 2x1 forgalmi savos
gydjtéat, kétoldali parkolassal. A kiépitendd utszakasz forgalmi terhelését elsésorban az
utvonal mentén tervezett fejlesztések kapcsan jelentkez6 igény adja.

Az alsé rakpart teljes hosszaban torténé kiépitettsége esetén elérhetd, hogy a Népfirdé utca
varosi féuti jelentdségét elvesztve gylijtéutta mindsiljon vissza.

A rakpart teljes tervezett hosszaban kiépil és a Vizafogo utcahoz csatlakozik a Népfuirdé utca
északi végén. Az (j rakparti szakasz a Dagdly strandfiird6 mellett halad, a Népfiirdé utca
teljes hosszat tehermentesitve, a strand egy szakasza mellett fedett kialakitasban.

8.2. A TERULETET ERINTO KOZLEKEDESFEILESZTESEK

= az Esztergomi ut és a Cserhalom utca funkciovaltdsa, gydjtéutta fejlesztése;

» Uj jelz6lampas csomépont épitése az Esztergomi ut, Dagaly utcanal és Vizafog6 utca
keresztez6désében:;

= (j jelz6lampds csomoOpont épitése a Rakparti ut, Népflirdéutca és Vizafogo utca
keresztez6désében:;

= a Turbina utca fejlesztése (az Esztergomi Utig);

= aJakab Jozsef utca Vaci utig torténé meghosszabbitasa (vizsgdlat alatt);

= aDagaly utca - Arpad hid csomépontban az Arpad hidi lehajté rampaja 2x2 forgalmi
savosra bévil a hidfében folyo fejlesztések miatt

= A Bodor utca kikotése a Népfiird6 utcara.

8.3. TERVEZETT TOMEGKOZLEKEDESI HALOZATI KAPCSOLATOK

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve a térségre vonatkozé tomegkozlekedési
halézatfejlesztést nem tartalmaz. A terilet tomegkozlekedéssel jol kiszolgdltnak mindgsiil,
metré allomas 500 m-es gyaloglasi tavolsagon beliil érhet6 el minden pontjarol.

A tervezési teriilet kdrnyezetében, a Dagaly Strandfiird6 teriletére készilt szabdlyozasi terv,
mely a Rdakos-patak mellett gyogyszallo létesitésével szamol. A terv a gyégyszallé
megvaldsuldasdhoz kapcsoldodva egy Uj megdllé kialakitasat javasolja a Vizafogd utcdban a
Népfiurdé utcai csomoépont kozelében. A megallé javasolt helyét jelen tervben is
szerepeltettiik.

Keruleti szinten a FOKA 6bol és a Téli kikotd térségében tervezett fejlesztések kapcsan a 133-
as autobusz Gtvonala varhatéan modosul. A Lehel tér - Gyongyosi utca végallomasok kozott a
Népfiirdé utca - Vizafogé utca - Cserhalom utca utvonalon koézlekedve mind utasforgalma,
mind jelentésége névekedni fog.
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8.4. TERVEZETT FORGALMI REND, U BEEPITES

8.4. 1.A TERVEZESI TERULETEN KIVULI FORGALMI REND

Az (j rakparti utat, mint 70 km/é megengedett sebességl els6rendi féutat feltételezzik 2x1
forgalmi sdvval.

A rakparti at épitése esetén a Népfiurd6é utca visszamindsul gy(jtéutta, a megnovekedett
forgalmi igény miatt pedig a Vizafogd utca 2x2 forgalmi sdvosra bdvitése sziikséges. A
tervezett bdvités miatt a Vizafogdé utca északi oldalan talalhaté kettdés fasor déli sora
megszintetendd, az északi sor megtartasa miatt jarda ezen az oldalon nem alakithaté ki, a
meglévd kerékparat a patak északi oldalara helyezendd at. A kerékparutat a tervezett rakparti
ut - Vizafogd utca csomoépontnal lehet egy Uj kerékparos és gyalogos hid épitésével a
csomoéponton atvezetve visszakétni a meglévé kerékparutba.

A Népfirdé utca - Cserhalom utca - Esztergomi Ut csomépont, a Rakparti Ut - Népfirdé utca -
Vizafogé utca csomépont és az Esztergomi Gt - Dagdly utca csomépontok jelzélampas
kialakitasuak.

8.4.2.A TERVEZESI TERULETEN BELULI JAVASOLT FORGALMI REND

Az Esztergomi Ut gydjtéut funkcidt tolt be. Keresztmetszete a Dagaly utca - Vizafogé utca
kozotti Uj szakaszon 2x1 forgalmi sav és 1-1 leallésav kiépitésii. Az utépitési engedélyezési
terveket Kozlekedés Kft. készitette (Tsz: 3218), az engedélyezési eljaras folyamatban van.

Az U] beépités haszndlatbavételének feltétele az Esztergomi Ut kiépitése, mely rovid tdvon
varhato. A legfontosabb kozmiifejlesztés az Esztergomi at alatt/mentén épitendé uj 2000
mm-es szennyviz csatorna, a Dagdly utca és a Csatornazasi Mlivek telephelye kozott, melynek
kiépitése megkezdddott.

Az Esztergomi Ut - Vizafogd utca csomoépont kiépitését alapvetéen befolydsolja a Cserhalom
utca kiépitése, melyre részletes tervek még nem késziltek. Forgalmi szempontbdl kedvezé
lenne, ha az Esztergomi ut kiépitésével egy idében a Cserhalom utca is kiépiilne, de a
csomopontba az Esztergomi Ut ideiglenes kiépitéssel is csatlakoztathaté. A véglegesen
kiépitett csomopont jelzélampas szabdlyozasu.

Az Esztergomi Ut - Dagaly utca csomépont a tervezett allapotban jelzélampas szabdlyozasa. A
kialakitasakor figyelembe vettik az Esztergomi Ut Dagaly utcatdl délre esé szakaszanak
bévitését is. A csomdpont atépitése és a jelz6lampas szabalyozas mar a déli szakasz bdvitését
megelézben is szikséges. A csomopont kialakitasara részletes tervek még nem késziiltek, a
bemutatott kialakitas tanulmanyterv szintl vizsgalat alapjan készilt.

8.4.3. TovABBI UTCAK

A konkrét tervezési teriiletet hatarold tovabbi utcak - Jakab Jozsef és Bodor utcak - halézati
szerep nélkali lakéutcak. Kiépitésiuket tekintve 2x1 forgalmi savosak, 3,0 m-es
savszélességgel. A Jakab Jézsef utca észak-dél irdnyld szakasza 2x1 forgalmi sdvos, 6,0 m
széles, a keleti oldaldn elhelyezett fasorban uUtszegéllyel parhuzamos parkoldallasok keriltek
kijelolésre. A jarda mindkét oldalon 2,5 m széles, azaz a teljes keresztmetszeti szélesség
13,5 m. A Jakab Jézsef utca kelet-nyugat irdnyl szakasza szintén 6,0 m széles, kétiranyu
kozlekedéssel, a déli oldali jarda 2,5 m széles. Az utca északi oldaldan a meglevé és
megmarado telekhatdr mentén szintén 2,5 m széles jarda és a kerités melletti z6éldsav
alakithato ki. A keresztmetszet szabalyozasi szélesség 15,50 m. A Bodor utca keresztmetszeti
kialakitasa szimmetrikus: 6,0 m széles kétiranya atpalya, 2,5 m szélességl savban,
utszegéllyel parhuzamos parkoléallasok fasorban kialakitva, 2,5 m széles jarda.
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A tervezés soran vizsgaltuk a Bodor utca kikotésének lehet6ségét a Népfurdd utcdig. Ez a
kapcsolat a jelentés szintkiilonbség miatt nem kerilt eddig kiépitésre. Tereprendezés,
tamfalépités mellett a jarddk és utpalya uUjjaépitésével a csomodpont kialakitdsanak mdszaki
akadalya nincs. A forgalmi rend szempontjabél csak az északi irdnyd jobbra kisives kihajtas
megengedhetd, mely a teriilet elhagyasat koénnyiti. A Bodor utca ezen szakasza egyirdnyu
marad.

8.4.1.KOzUTAK OSZTALYBA SOROLASA

Esztergomi Ut B.V.c.D.
Jakab Jézsef utca B.Vl.d.D.
Bodor utca B.Vl.d.D.
Vizafogé utca B.lll.b.C.
Népfirdd utca Alsé rakpart megépitéséig (jelenleg) B.lIl.b.C.

Alsé rakpart megépitése utan B.V.c.D.
Dagaly utca B.V.c.D.

8.5.A TERULET MEGKOZELITESE ES FLHAGYASA

A tervezési terlleten a beépitések megkozelitését és elhagyasat nagymértékben megkonnyiti a
javasolt gy(jtéat halozat kiépitése. A féuthalozattal a Dagaly utcan keresztil a kelet-nyugati
iranya kapcsolatok, az uj kiépitett Esztergomi Uton keresztiil az észak-déli teljes értéki
kapcsolatok biztositottak. Az (j Bodor utca - Népfiirdé utcai kapcsolat a teriiletnek csak az
északi irdnyad elhagydsaban jatszik szerepet, kiépitése tartalék kapcsolat biztositasa
érdekében indokolt, az itt megjelené forgalom nem relevans.

8.6.A FORGALOM IDOBELI LEFOLYASA

Az (j beépitések funkciomixe jellemzbéen lakas, szallashely és irodai, kismértékben
vendéglatas és sport. A lakasokbdl kiindul6 utazasokat reggeli csucsidészakban a munkahelyi
és iskola indoku utazasok irjak le, a délutani idészakban az érkezé forgalmakat leird utazasi
indok a hazatérés. Az irodakhoz kapcsolhaté utazasokat reggel a munkahelyi indoku,
napkozben a munkahelyi Ggyintézés indoku, délutan jellemz6en a hazatérés indoku utazasok
irjak le.

A lakas és irodai funkcidokbél adédé tobblet forgalom idébeni lefolydsa hasonld, de ellentétes
iranyd, ebbdl addéddan a két féfunkcidhoz tartozd forgalmak nem erdsitik egymast, a
keresztmetszeti forgalmak kiegyenlitettek lesznek, extrém forgalmi kilengés nem varhaté.
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8.7.PARKOLAS, PARKOLASI MERLEG

Az (j beépitések parkolasi igénye az OTEK el6irasainak megfeleléen telken beliil, a
létesitmények alatti mélygardzsokban biztositandé.

PARKOLOIGENY SZAMITAS

brutté parkolasnél figyelembe vett OTEK szerinti | normativa | létesitend
funkcié szintterilet nagysagrend normativa mértéke- parkol6-
(m?) m?2 lakas ‘ szoba ‘ féréhely 1 parkold gysége szam (db)
1. telek (hrsz.:25872/1)
ker. és szolg. 100 60 20 m?2 5%
sport 3075 250 5 féréhely 50
1. telek 6ssz. parkolé 60
2. telek (hrsz.:25872/2 visszamarado telek)
iroda 6 000 3900 20 m?2 195
szallashely 17 500 290 1 szoba 290*
ker. és szolg. 900 540 20 m?2 25%
vendéglatas 900 405 5 m?2 80*
sport 700 50 5 féréhely 10
2. telek 6ssz. parkold 600
3. telek (kialakitandé telek)
lakas 11 500 140 1 lakas 140*
iroda 10 680 6 940 20 m? 350*
szallashely 3000 50 1 szoba 50
ker. és szolg. 1 000 600 20 m?2 30
vendéglatas 1 000 450 5 m?2 90
sport 2 500 250 5 férGhely 50
3. telek 6ssz. parkold 710

* kerekitett értékek

8.7. 1. TERVEZETT KEREKPAROS ES GYALOGOS FORGALOM

A vizsgadlati teriileten a kerékparut halézat kiépilt, melynek Vizafogd utcaval parhuzamos
szakasza a Vizafog6 utca bdévitése miatt a patak északi oldaldra helyezend6 at. A kerékparutat
a tervezett rakparti ut - Vizafogd utca csomopontnal lehet egy Uj kerékparos és gyalogos hid
épitésével a csomoéponton atvezetve visszakdtni a meglévd kerékparutba.

A terileten az 0j beépitések mentén, valamint az utépitésekkel egyidejlleg megépiilé
jarddkon a gyalogosok kozlekedése biztonsdggal megoldott. A tavlatban kiépuld
jelzélampaval szabdlyozott Uj csomoépontok gyalogatkel6helyein a gyalogosok koézlekedése
biztonsagos.

A Népfiird6 utca keleti oldalan a szabalyozas arkad kialakitasat irja eld, igy az ezen az oldalon
lévé jarda ezzel szélesebbé valik.

A vezérterv altal meghatarozott - a Forgach utcai metr6 megdlléig a Turbina utcan at - a
Dagaly strand bejarataig hiuzodé gyalogos tengely alkoté eleme a Jakab Jozsef utca és a
Népfird6 utca kozott elhelyezked6 nagy tombot kettészel6 gyalogos sétany. Helybiztositasa
12,0 méter szélességben a Jakab Jozsef utca és a Népfiurdé utca kozotti kdzhasznalati
teriletként, telepllésrendezési szerz6dés alapjan torténhet.
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9. KOZMUELLATAS JAVASLAT

9. 1.VIZELLATAS

A vizsgalt terlletiink vizellatasa az északi vizbazisok feldl torténik. A Szentendrei szigeten és
a pesti Duna-parton kitermelt vizet a Kaposztdsmegyeri alacsonynyomasu géphazak
tovabbitjak nagy atmérgjid (DN 800-1600 mm) fényomocsoveken keresztul a tarozo-,
ellennyomémedencék, illetve nyomdasfokozé géphazak felé, valamint a gerinc- és
elosztéhdlozat betapldlasara. llyen fényomocsé a vizsgdlt teriileten a Népfirdd utcaban
huzédik DN 1600-as mérettel.

A VAaci Gti 500-asrél a Dagaly utca felé DN 300-as nyomdcsé agazik le, melynek DN 200-250-
es szakaszarol torténik a tervezési teriilet ellatasa.

Nyomasovezet szempontjabdl targyi térség a pesti alapzénahoz tartozik. A halézati nyomas
becsult értéke 2,8 bar.

A térségre 2005 évben KSZT késziilt, amely alapjan a Jakab Jézsef utca és Esztergomi ut
kozotti tomb Bodor utca melletti részén a laké egyittes elsé liteme mar megépilt.

A jelen terv targyat képezd terilet kozépsé-valtozd részén
javasoltan 3 telek alakulhat ki.

Az ]. sz. telek (25872/1 hrsz.) a Jakab Jozsef utca nyugati
oldalan tervezett beépités egy sportkomplexumot foglal

2 telek

magaba, az azt kiszolgdlé funkcidékkal (kereskedelem,
vendéglatds, iroddk), a Csatorndzasi Mdvek telke feldl
szabadtéri teniszpalyak és zoldfelilet talalhaté.

A 2. sz. telek (25872/2. hrsz. északi része) a Népfird6é utca
mentén helyezkedik el a Dagdly Stranddal szemkozti oldalon. Az ide tervezett épilet
elsésorban szallodai funkciot foglal magaba, telkén szabadiddés sport- és rekreacios
zoldteriletek kialakitasaval.

A 3. sz. telek (25872/2. hrsz. déli része) a Bodor utca és a vezértervben tervezett sétany
kozott helyezkedik el, az at tuloldalan mar kialakult lakoteriilet van. A tomb a Népfiurdé
utcahoz csatlakoz6 részén irodahazat, majd sport és rendezvény csarnokot és a Jakab Jézsef
utca felé haladva lakoépiletet, kis sportszallét fedett sport funkcidkkal javasol a terv.

A tombbelsében a vezértervi sétanyra fliz6déen pihend és rekreacios zoldterileteket, a FCSM
Zrt. telkén tovabbra is a szabadid@s sportteriiletek megdérzését javasolja a terv.

Az tervezett éplletek F+5 - F+7 szintesek.

A tervezett létesitmények vizigényei az alabbiak:

A fentiek értelmében jelen terviink a Népfird6 utca, Vizafogo ut, Esztergomi ut, Jakab J6zsef
utca és Dagdly utca altal hatarolt tertiletet vizsgalja.

A harom tervezett beépithets telek és létesitményeinek becsdilt vizigényei az alabbiak:

1. telek (hrsz.:25872/1) 80,0 m3/nap tiizivizigény 2400 |/perc
2. telek (hrsz.:25872/2

. Lo rsz, / 155,0 m3/nap tuzivizigény 2400 I/perc
visszamarado telek)
3. telek (kialakitand¢ telek) 245,0 m3/nap tizivizigény 2400 |/perc

A Fdévarosi Vizmlvek illetékeseivel tortént egyeztetésiink értelmében fenti vizigények

biztositadsanak feltételei az alabbiak:

— A Népfirdé utcai meglévé DN 150-es nyomodcsovet a tlizivizigény kielégitése miatt DN
200 KPE vezetékre kell atépiteni.
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— A Bodor utcaban D 160 KPE vezetéket kell épiteni (a meglévé DN 100-as nyomocsé
cseréjével a Népfiirdd utca és Dagaly utca kozott

— A Jakab Jézsef utcaban lévé épulet mellett mar kiépilt egy DN 200-as vizvezeték, melyet
tovabb kell épiteni az Esztergomi utig, de tudomasunk szerint, ezt az épitési
kotelezettséget a TARERT beruhazasahoz irta el a Févarosi Vizmiivek Zrt.

Fenti vezetékekrél torténé ledgazassal kozteriileten vezetve épitendd ki korvezetékként a

tovabbi elosztéhalézat.

9.2.CSATORNAZAS

A vizsgdlt térség vizelvezetése - a kerilet altalanos csatorndzasi tervének megfeleléen -
egyesitett rendszerben torténik. Befogaddé az Angyalfoldi Szivattydtelep mar a megépilt a—két
DN 1200-as szennyviznyomécsével a  szennyvizeket az Eszaki (Palota-szigeti)
Szennyviztisztitételepre nyomja.

Az an. Rakosvolgyi fégydjtd, amelynek mérete @ 310 cm, a Lang Gépgyar teriiletén keresztiil a
25896 hrsz.-u telken éri el az Esztergomi utat, azt keresztezve vezet a nyomvonal a
szivattyutelep mdtargyahoz, @ 180-as vészkiomlGje a Vizafogd utat keresztezve kot a Rakos-
patakba.

A vizellatas fejezetben leirtak értelmében mar csak harom Uj telek beépitésével foglalkozunk,
amelyek szennyvizmennyisége a becsiilt vizigények alapjan az aldbbi:

1. telek (hrsz.:25872/1) 72,0 m3/nap 2,5 |/sec
2. telek (hrsz.:25872/2
visszamaradé telek)

3. telek (kialakitando telek) | 225,0 m3/nap | 5,2 |/sec

140,0 m3/nap | 3,8 I/sec

Az 1-es és 2-es teleknél a zoldterileti arany 50%, a 3-as teleknél 25%. A becsilt plusz
felsziniviz 6sszesen 430,0 I/sec, amely a harom utcdra megosztva, utcanként 144,0 |/sec
csapadékviz elvezetését jelenti.

A Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.-vel tortént egyeztetés értelmében a Jakab Jézsef utcaban a
Bodor utca és az Angyalfoldi Szivattyltelep kozott kiépilt @120-as gylijts, a tervezési teriilet
befogaddja lehet.

Megjegyezziik, hogy jelenleg épiil févarosi beruhazasban az Esztergomi Gti fégyujté, amely a
régi tervekhez képest médositott nyomvonalon (Turbina utca, Esztergomi ut) alatt fogja elérni
a szivattyutelepet.

A Parkany utca, Esztergomi uti fégylijt6 a Révész utcatdl északra esé terilet vizeit fogja
levdlasztani a Ferencvarosi Szivattyutlep vizgy(ijt6jérél. Az Esztergomi uti fégy(ijté megépitése
nem feltétele a tervezési terilet vizelvezetésének, szamunkra az elmult években kiépitett
Jakab Jézsef utcai gyljté biztositja a befogadas feltételeit.

A nagy csapadékos id6szakokra val6 tekintettel, az épiiletekrél a felszinivizet lehetéleg a
telken beluli zoldteriletre kell elvezetni. A 3. szamu teleknél, ahol a zoldterileti arany csak
25%, a felszinivizek telken beliili tAdrozasat is meg kell oldani, ahonnan a csapadék késleltetve
kerilhet a csatornahalézataba. A Bodor utcai csatorna mérete @ 40-es, ez a nagyintenzitasu
esdvel kozvetlenll nem terhelheté.

A telken bellli halézat kialakitasdt az épiiletek kiviteli terveivel egy id6ben kilén eljaras
keretében kell jovahagyasra, illetve véleményezésre benyujtani a FCSM-hez.

A mélyen fekvé épitmények, garazsok, pincék vizelvezetését kilonos gonddal
elontésmentesre kell tervezni, ilyen esetben a belsé halézatra visszadramlasgatlok, elzarok,
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kényszeratemel6k beépitése sziikséges, amelyek lizemeltetése, beruhazéi, illetve tulajdonosi
feladat.

Megjegyezziik, hogy a 38/1995. (IV.15.) Kormanyrendelet értelmében gazdalkodé szervezet
altal kért bekotés esetén a kozcsatorndba bevezetett a jelenlegin felili plusz vizmennyiség
utan an. egyszeri vizikézmdfejlesztési hozzajarulast kell fizetni.

9.3.ENERGIAELLATAS

A térség energiaellatas szempontjabél kedvezd helyzetben van annak ellenére, hogy a
Budapesti Erémi Rt. eladta az Angyalfoldi Erémii teriiletét.

Az Eszak-pesti h6korzetben tovabbra is megmarad hébazisként az Ujpesti Erém( és a Révész
utcai Flitému. A héhabzisokbdl kiindulé Fv 2xDN 400 mm méretli forréviz gerincvezeték az
Esztergomi Uton talalhaté.

A villamos energia tappontjai is a kozelben Gzemelnek. Az Angyalféld 120/10 kV-os aldllomas
a V. és XIll. kerulet hataran a VAaci at mellett taldlhatd, mig a Kétér alallomas a Népfiirdd utca
és Révész utca mellett Gzemel. Az aldllomasokat 0Osszekotd kétrendszerdi 120 kV-os
tavvezeték északi szakaszat a Duna Plaza, mig a déli szakaszat a Vizafogd lakotelep miatt
kabelként valtottak ki. Jelenleg a Cserhalom utcaban és az Esztergomi Uton a Csavargyar utca
és Robert Karoly korut kozotti szakaszan 1,3 km tavvezeték taldlhaté. A tavvezeték biztonsagi
Ovezete nem érinti a tervezési teriiletet.

A varosrendezési elképzelések szerint lakasok, irodak, kereskedelmi és szolgaltaté
létesitmények keriilnek elhelyezésre, valamint sportlétesitmények jonnek létre.

A 83/2005.( XIl. 16. ) Fov. Kgy. rendelet a tavhészolgaltatasrél sz6l6 2005. évi XVIII. Torvény
egyes rendelkezéseinek Budapest fovaros teriletén torténé végrehajtasardl rendelkezik:

" 3.8(1) A meglév6 vagy létesitésre engedélyezett tdvhévezeték-halézat nyomvonaldnak 200
m-es korzetében az épiletek, létesitmények héellaté rendszereinek megvalésitasakor
vizsgalni kell a tavhGszolgaltatassal valé h6energia-ellatas lehetéségét.

(3) Az 1-2 bekezdésekben foglaltak mellett figyelemmel kell lenni az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz4616 253/1997. XIl. 20. ) Korm. Rendelet, és
az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésigyi
hatésagi engedélyezési eljarasrol szolo 46/1997. ( XIl. 29. ) KTM rendelet, tovabba a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol szolé 47/1998. ( X. 15. ) Foév. Kgy. Rendelet
elGirasaira is.

(4) Az 1-2 bekezdésben meghatarozott kovetelményeket az épitésre, fennmaradasra,
haszndlatiméd-valtozasra, haszndlatbavételi engedélyezésre iranyulé épitésiigyi hatdsagi
eljaras sordn az engedélyezé hatésagoknak, kornyezetvédelmi hatdsdgi és szakhatosagi

jogkorében egyarant érvényesiteni kell.
(A (2) bekezdést az AB. torolte.)

A tervezett |étesitmények energia igényei:

Villamos energia | HGenergia Gazenergia
(kW) (kW) (gnm3/6 )
1. telek (hrsz.:25872/1) 870 1450 160
2. telek (hrsz.:25872/2
visszamarado telek) 1630 2500 270
3. telek (kialakitand¢ telek) 1960 2380 260
Osszesen: 4190 6330 690

57



Budapest XIII. Keriilet
Népfurdé utca - Vizafogd utca - Esztergomi Ut - Jakab Jézsef utca - Dagdly utca altal hatarolt terilet
Kerileti Szabalyozasi Terve - Mddositas

A terlleten a meglévé lakdépiletek és sportlétesitmények héellatasat tavflités biztositja, és a
kiépult halozat rendelkezik annyi kiadhat6é kapacitassal, amely a létesitmények tavhéellatasat
biztositani tudja.

A tavfltés mellett a tervlapunkon feltiintetjilk a gazhdal6zat fejlesztését is, azonban ezen a
terileten a kornyezetvédelmi szempontokat figyelembe véve a gdazellatds helyett a tavfiitést
javasoljuk.

9.4. VILLAMOSENERGIA—ELLATAS

A térség kozépfesziltségl ellatasat 10 kV-os kabelhalézat végzi. A halézat tappontjai a Kétér
és az Angyalfoldi alallomdasok. Az aldllomdasok a tapenergidt az orszagos rendszerrél 120 kV-
os tavvezetéken keresztiil kapjak, amelyek egyik vezetéke az Esztergomi ut pdaratlan oldalan
érinti a tervezési teriletet. A tavvezeték biztonsagi ovezete 18-18 méter, ami a nyugati oldal
felé nem érinti a beépithet6 teriiletet. Ennek kivaltasa csak az 1,3 km hosszu szakaszon
valésulhat meg, melynek két sziikséges érparjanak helyigényét a keresztmetszeti elrendezés
biztositja.

Az alallomasokbdl kiindulé 10 kV-os kabelhdl6zat a Dagaly utcaban, a Népfiirdé utcaban, a
Bodor utcaban és a Vizafogé utcaban épiilt ki. Ez a kabelhalézat a Bodor utca sarkon a 2195-
0s szamu kommunalis és a 7153-as szamu a Dagdly Flirdé6t ellaté ipari transzformatort latja el
villamos energiaval.

A fenti villamos energiat az Elektromos Miivek Rt. Uj transzformatorok telepitésével és a
mogottes haldézat bovitésével tudja biztositani.

Az Esztergomi (ton és a Jakab J6zsef utca egy részében nincs 10 kV-os kabel, ezért az itt [évé
éplletek ellatasdra a Jakab Jézsef utcdban terveztiink 10 kV-os kabelt, ami felflizi az ott
kialakitasra keriil6 transzformatorokat. A transzformatorokbdl kiindulé kisfesziltségl és
kozvilagitasi hal6zatot kabelként javasoljuk kiépiteni.

9.5. TAVHOELLATAS

A tervezési teriilet az észak-pesti hékorzet teriiletén talalhatd. A halézat hébazisai az Ujpesti
Héerémi, az Angyalfoldi Héerémii és a Révész utcai Fltémii.

A hdébazisokbol nagykapacitasu forrévizhalézat indul ki, amelynek egyik Fv 2xDN 400 mm
méretli gerincvezetéke az Esztergomi Uton épiilt ki. Errél a gerincvezetékrél a Jakab Jézsef
utcdban Fv 2xDN 300-as vezeték dagazik le. A tervezett épiletek és a Dagaly Furdé
tavhéellatasa a Jakab J6zsef utcai DN 300-as vezetékrdl torténik, egyrészt a Bodor utcai Fv
2xDN 150 mm méretl vezetéken, masrészt az épiletek k6zotti gyalogos sav alatt kiépitendé
2xDN 100 mm méretli vezetéken keresztiil.

Az O6sszesen 6330 kW hdéenergia leadasara alkalmas az Fv 2xDN400 mm méretii vezeték és a
Jakab Jézsef utcaban lévé Fv 2xDN 300 mm méretl vezeték. A Bodor utcai vezeték hidraulikai
méretezése sziikséges, hogy a varhaté 1800 kW-ot le tudja-e adni, azonban felbdvitése
varhaté.

A FOTAV Zrt. célja, hogy az iizemel6 tavhérendszere mellett épiil6 létesitményeket
megnyerjen a kornyezetvédelmi elGirasoknak messzemenéen megfeleld, korszerd tavhGellatas
szamara. Ennek elérése érdekében atvallalja a leendd fogyasztét kiszolgald
tavhélétesitmények finanszirozasanak a nagy részét. Megallapodastol figgden kiépitik a
kozterileti bekotévezetéket, biztositjak térités mentesen a héfogaddba beépitésre kerild
hémennyiségméré kort és a hidraulikai szabalyzét, eltekint a kdozmiifejlesztési hozzajarulas
megfizetésérdl és a lekotott hémennyiség fliggvényében alapdij kedvezményt is biztosit.
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9.6.CAZELLATAS

A tervezési terlileten csak kisnyomdsu gdzvezetékek talalhatéok. A halézat tdppontja nagy
tavolsagra van a Rébert Karoly korat mellett a Déryné koznél. A nyomasszabalyzébol kiindulo
kisnyomdsu halézat g 160-as méretli vezetéke a Dagdly utcadban a Népfiirdd utcdig ill. a Bodor
utcaban épult ki. A Népfuird6 utcdban @ 110 mm méretl vezeték talalhaté a Bodor utcaig.

A fenti gazmennyiséget a meglévé kisnyomasu gazhalozat nem tudja leadni.

A Vizafogd utcdban a Rakos-pataktél délre talalhaté egy @ 200 mm méreti
nagykozépnyomdsi gazvezeték. Ettél a gazvezetéktdl kell kiépiteni egy @ 150 mm méreti
vezetéket, és a tervezési terlleten kell elhelyezni egy korzeti gdznyomdsszabalyzét.

A korzeti nyomasszabalyzénak mintegy 25x25 m-es beépitetlen teriiletre van sziiksége, mert
a szabdlyzo véddtavolsaga épulettdl és kozuttol altalaban 10 m. llyen teriilet csak a Vizafogo
utca mellett van, ahol sportpalya ill. a Févarosi Csatornazdasi Mdlvek Rt. Angyalfoldi Szivattyu
Telepe taldlhaté. A sportpdlya teriletén torténd elhelyezés esetében jelentGsen csdokkenne a
sportolasra igénybe vehet6 teriilet.

A szivattyutelep teriiletén a technolégiat és a zold terileti adottsdgokat figyelembe véve
harom terilet johet szoba nyomasszabalyzé telepitése:

- aVizafogé utca mellett a telephely gazméréje kozelében (ezt dbrazoltuk a tervlapon),

- az Esztergomi ut és a Jakab Jozsef utca kozott, az Uj épiletek kozelében 1év6 zoldsavban,
- ajakab J6zsef utca mentén lévé zoldsavban egy épiilet mellett.

Ha javaslatunk ellenére mégis a gazellatas keril kiépitésre, akkor a Févarosi Csatornazasi
Mivekkel kell megallapodast kotni a nyomasszabdlyzé telepitésére, mert terv készitésiink
sordn csak a szabalyzé elhelyezésének a mliszaki lehet6ségét tisztaztuk.

A nyomasszabalyzébol kiinduld kisnyomasu gerincvezetéket a Jakab Jozsef utcdban javasoljuk
kiépiteni. A Vizafogd utcdban lévé lzemen kivili @ 100 mm méretld vezetéket kell majd
felb@viteni és 6sszekdtni a Bodor utcanal 1évé vezetékkel.

A gazszolgaltatdas feltétele a nagykozép- és kisnyomasu vezeték kiépitése és a
nyomasszabalyzé telepitése, amelyet a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. beruhazasban és
lebonyolitasban kell megvalésitani. Az épitési koltségek viselésének a kérdésében az épittetd
és a beruhazé (FOGAZ Kft) késSbbi tervfazisban, részletes épuletgépészeti adatok
ismeretében egyezik meg.

9.7.TAVKOZLES

A szabalyozasi terv szerint lakasok, irodak, kereskedelmi és szolgdltaté létesitmények
kerlilnek elhelyezésre, amelyek tavkozlési és adatatviteli igényét a T-Com Zrt. halézatarél a
Budapest XllIl. ker. Petnehdzy utcaban lévé Angyalféld elnevezés(i EWSD tavbeszélé kozpont
biztositja.

Az elmult években végzett nagyaranyu fejlesztések, illetve rekonstrukcidk soran kiépilt a
HYTAS rendszer( optikai el6fizetdi halézat.

A térség beépitéséhez illetve jellegéhez igazodva csak fold alatti ellatas épilt ki. A
rekonstrukcié folyaman a tervezési irdnyelv értelmében minden ingatlan sajat, onallé
csatlakozdassal rendelkezik.

Barmilyen Uj igény jelentkezése esetén szintén csak foldalatti ellatassal kell a csatlakozasokat
figyelembe venni. A Dagaly utca fel6l célszerd az Uj épiletekhez az alépitményi
csatlakozasokat kiépiteni, miutan abbol az iranybdl van a taplalasi irany.

A teriileten a szokasos tdvbeszél6 igényeken tilmenden az integralt (ISDN) menedzselt bérelt
vonali (MLLN) LANFLEX, stb. szolgdltatasokat is biztositani tudja a T-Com a leendé
el6fizet6knek az itt kiépiilt optikai halézatrél.
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A konkrét igények (tdvbeszélé, ISDN adatatviteli, stb.) ismeretében célszerlii azok id6beni
megrendelése, illetve bejelentése, hogy a tervezés és a kivitelezés hataridére elkésziilhessen.
Mdszaki leirdsunk els6sorban a T-Com Zrt., mint legrégebbi tavkozlési szolgaltaté halézataval
és fejlesztésével foglalkozik.

A T-Com Zrt.-n. kivil azonban mas adatatviteli szolgdltaté is széba johet, amennyiben a
szolgaltatasra kedvezG6bb feltételeket biztosit a lakossag szamara.

A keriiletben jelenleg tobb koézcélu hirkodzlési szolgdltatds miikodik, melyeket a kiviteli
tervezésnél egyeztetés céljabdl fel kell keresni.

A mobiltelefon-ellatast az igények novekedése miatt varhatéan fejleszteni szitkséges.

A tervezési terileten 6ndllé antennatartd szerkezet (torony) nem helyezhet6 el, az antennakat
azonban a 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet el@irdsait figyelembe véve a szolgaltatok az
épiletek tetészerkezetén elhelyezhetik.
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10.KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

10. 1. TERULETFELHASZNALAS, TFLEPULESI KORNYEZET

A szabdlyozasi terv a tervezési teriiletnek a Népfiirdd utca - Csatornazasi Mlivek telephely déli
telekhatara - Jakab Jézsef utca - Bodor utca altal hatarolt részén a teriilethasznalat teljes
atalakitasaval szamol. A terv a Népfiirdé utca mellett szalloda és irodahdz, a Bodor utca
mellett lakdépilet és sportszalld helyét jeloli ki. A Jakab Jozsef utca mellett sportpalydk és
sportkdzpont létesiilnek a terv szerint.

A Dagaly utca - Népflurdé utca - Bodor utca - Jakab Jézsef utca altal hatarolt tomb megtartja
mai lakoéterileti funkciéjat. A Csatornazasi Mlivek telephelyén a terv szerint nem torténik
valtoztatds. Az Esztergomi Ut és Jakab Jozsef utca kozott lakoterilet 1étesdilt, illetve lakéteriilet
tervei mar jovahagyasra keriiltek. Kornyezeti konfliktus elsésorban a Népfiurdé utca menti
zéndaban varhaté. Ennek okozéja a teriilet hataran elhalad6 gépjarmu forgalom emissziéja.

10.2.ZA)VEDELEM - ZAJTERHELES

A tervezett allapotban jelentds konfliktusforrast a teriletet hatarolé utak gépjarmi
forgalmanak zajhatasa jelenti. A zajterhelés modellezését a rendelkezésre allé forgalmi adatok
alapjan, az UT 2-1.302 sz. Gtiigyi mUiszaki elSiras metodikaja szerint végeztiik el. A forgalmi
adatokat a Kozlekedés Kft, a szabalyozasi terv kozlekedéstervezbje dolgozta ki. Az adatok a
jelenlegi allapotra (2009) és a prognosztizalhatoé nagytavlatra (2034) vonatkoznak.

10.2.1.NEPFURDO UTCA (DACGALY U. - VIZAFOGO U. KOZOTT) FOFORGALMI UT ZAJTERHELES A
20089. EVI FORGALMI ADATOK ALAPIAN

Napszak Hatarérték (dB) JARMUKATEGORIA
nappal 65 (Maximalis sebesség 50 km/h)
éjszaka 55 1 2 3
Nappali forgalom j/nap 17100 200 780
Atlagos nappali éraforgalom j/h 1069 12 49
Ejszakai forgalom j/nap 1340 15 250
Atlagos éjszakai éraforg j/h 168 2 31
Uttengely-épiilet tavolsig m 14
Koztes teriilet burkolt
Utpélya emelkedés | % 0
Terhelési paraméter 2 4 4
Kt n (P) dB 75,1 80,6 85,8
Kt é (P) 75,1 80,6 85,8
Burkolat minéség Sima aszfalt 'A’
Eszlelési magassag m 1,0
Epiiletek kozti tavolsag m 60
Beépitettség laza
Novénysav (30-200 m) 0

,A” HANGNYOMAS-SZINT ERTEK MEGHATAROZASA

Nappali forgalom (hatarérték 65 dB) Ejszakai forgalom (hatarérték 55 dB)

LAeql (7,5) = 75,1+ 10 1g 1069/50 - 16,3 = 72,1 dB

LAeq2 (7,5) = 80,6 + 101g 15/50 - 16,3 = 59,07 dB

LAeq3 (7,5) = 85,8 +101g 250/50 - 16,3 = 76,48 dB

LAeq (7,5) = 79,86 dB

Kd =12,5 - log 7,5/14 = - 3,39

Korrigdlt nappali zajterhelés az épuilethomlokzatndl: 76,47 dB
Hatarérték tallépés: 11,47 dB

LAeql (7,5) = 75,1+ 10 1g 168/50 - 16,3 = 64,06 dB

LAeqg2 (7,5) = 80,6 + 101g 2/50- 16,3 = 50,32 dB

LAeg3 (7,5) = 85,8 +101g 31/50-16,3 =67,42dB

LAeq (7,5) = 69,98 dB

Kd=12,5-log 7,5/14 = - 3,39

Korrigdlt éjszakai zajterhelés az épulethomlokzatnal: 66,59 dB
Hatarérték tallépés: 11,59 dB
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10.2.2.NEPFURDO UTCA ZAJTERHELES A 2034 EVi NAGYTAVLATI FORGALMI ADATOK ALAPIAN
NEPFURDO UTCA (DAGALY U. - VIZAFOGO U. KOZOTT) FOFORGALMI UT

Napszak Hatarérték (dB) JARMUKATEGORIA
nappal 65 (Maximalis sebesség 50 km/h)
éjszaka 55 1 2 3
Nappali forgalom j/nap 11500 170 140
Atlagos nappali éraforgalom j/h 719 11 9
Ejszakai forgalom j/nap 660 5 50
Atlagos éjszakai éraforg j/h 82 - 6
Uttengely-épiilet tavolsag m 14
Koztes teriilet burkolt
Utpélya emelkedés | % 0
Terhelési paraméter 2 4 4
Kt n (P) dB 75,1 80,6 85,8
Kt é (P) 75,1 80,6 85,8
Burkolat minéség Sima aszfalt
Eszlelési magassag m 1,0
Epiiletek kozti tavolsag m 50
Beépitettség laza

,A” HANGNYOMAS-SZINT ERTEK MEGHATAROZASA

Nappali forgalom (hatarérték 65 dB)

Ejszakai forgalom (hatarérték 55 dB)

LAeql (7,5) = 75,1+ 101g 719/50 - 16,3 = 70,37 dB

LAeq2 (7,5) = 80,6 + 101lg 11/50-16,3 =57,72 dB

LAeqg3 (7,5) = 85,8 +101g 9/50- 16,3 = 68,75 dB

LAeq (7,5) = 72,47 dB

Kd =12,5 - log 7,5/14 = - 3,39

Korrigdlt nappali zajterhelés az épiilethomlokzatnal: 69,08 dB
Hatarérték tullépés: 4,08 dB

LAeql (7,5) = 75,1+ 10 Ig 82/50 - 16,3 = 60,94 dB

LAeq2 (7,5) = 80,6 + 101g 0/50-16,3 = 0dB

LAeq3 (7,5) = 85,8 +101g 6/50- 16,3 = 60,29 dB

LAeq (7,5) = 62,3 dB

Kd =12,5 - log 7,5/14 = - 3,39

Korrigdlt éjszakai zajterhelés az épulethomlokzatnal: 58,91
dB

Hatdrérték tullépés: 3,91 dB

Megallapithaté, hogy a jelenlegi forgalmi helyzetben a Népfiird6 utca mellett tervezett Uj

beépités épililethomlokzatanal nappal

11,47 dB,

éjszaka 11,59 dB hatarérték tullépés

szamithatdé. A forgalmi prognézis szerint az utca forgalmi szerepe a korlatozdsok miatt
atértékelddik, a forgalom csokken. Nagy tavlatban (2034) a hatarérték tullépés nappal 4,08

dB, éjszaka 3,91 dB lesz.

10.2.3.Eszrercomi UT (VIZAFOGO U. DAGALY U. kOZOTT) 2009. EVi FORGALMI ADATOK SZERINT

ZAJTERHELES
Gyiijtéat hatarérték JARMUKATEGORIA
Napszak e .
(dB) (Maximélis sebesség 50 km/h)
nappal 65 1 2 3
éjszaka 50 Nappali forgalom j/nap - - -
Atlagos nappali éraforgalom j/h - - -
Ejszakai forgalom j/nap - - -
Atlagos éjszakai éraforg j/h - - -
Uttengely-épiilet tavolsag m 20
Koztes terilet burkolt
Utpalya emelkedés % 0
Terhelési paraméter 2 4 4
Kt n (P) dB 75,1 80,6 85,8
Kt é (P) 75,1 80,6 85,8
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Lezart, forgalommentes Utszakasz: nappali zajterhelés: O dB, éjszakai zajterhelés: 0 dB.

10.2.4.EszreErGOMI UT 203 4. NAGYTAVLATI FORGALMI ADATOK SZERINTI ZAJTERHELES

Gy(jtéat hatarérték JARMUKATEGORIA
Napszak e .
(dB) (Maximalis sebesség 50 km/h)
nappal 65 1 2 3
éjszaka 55 Nappali forgalom j/nap 5 200 100 50
Atlagos nappali éraforgalom j/h 352 6 3
Ejszakai forgalom j/nap 100 10 30
Atlagos éjszakai 6raforg j/h 12 1 4
Uttengely-épiilet tavolsag m 20
Koztes terilet burkolt
Utpélya emelkedés | % 0
Terhelési paraméter 2 4 4
Ktn (P) | a8 75,1 80,6 85,8
Burkolat minéség Sima aszfalt
Eszlelési magassag m 1,0
Epiiletek kozti tavolsag m 30
Beépitettség attort
Novénysav (30-200 m) 0

,A” HANGNYOMAS-SZINT ERTEK MEGHATAROZASA

Nappali forgalom (hatarérték 65 dB)

Ejszakai forgalom (hatarérték 55 dB)

LAeq1 (7,5) = 75,1+ 10 1g 325/50 - 16,3 = 66,92 dB
LAeqg2 (7,5) = 80,6 + 101g 6/50 - 16,3 = 55,09 dB
LAeq3 (7,5) = 85,8 +101g 3/50-16,3 = 57,28 dB

LAeq (7,5) = 67,95 dB

Kd =12,5 - log 7,5/20 = - 5,32 dB

Korrigalt nappali zajterhelés az épilethomlokzatnal:

62,62 dB hatarérték alatti

Ejszakai forgalom (hatarérték 55 dB)

LAeql (7,5) = 75,1+ 101g 12/50 - 16,3 = 52,6 dB
LAeq2 (7,5) = 80,6 + 101g 1/50-16,3 = 47,3 dB
LAeqg3 (7,5) = 85,8 +101g 4/50- 16,3 = 58,53 dB
LAeq (7,5) = 60,12 dB

Kd = -5,32dB

Korrigalt éjszakai zajterhelés az épiilethomlokzatnal:

54,80dB hatérérték alatti.
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10.2.5.ZA)\VEDELMI SZAMITASOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

A Népfiurddé utcai Uj beépitések utcai homlokzatdn mind a jelen helyzetben, mind tavlatban
jelentés nappali és éjszakai hatarérték tullépéssel kell szadmolni. Ezen teriiletrészen a
fejlesztéseknél a kornyezeti konfliktussal, mint allandé adottsaggal kell szamolni. Ezért sem
lak6épiilet, sem egészségligyi vagy gyermekintézmény nem létesitheté fenti savban. A
tervezett hotel-irodaépiletek el6tt zajvéd6 fal vagy kell6 szélességli védd zoldsav nem
létesitheté hely hidnyaban. igy a sziikséges beltéri zajhatarértékeket csak épiletakusztikai
védekezéssel, homlokzatszigeteléssel és kiemelked6 zajvédé tulajdonsagu nyilaszarék
alkalmazasaval lehet biztositani. Az alkalmazott szerkezetek megfelelségét az épitési
engedélyezési tervek részeként kell elkésziteni és a hatosagok részére benyujtani.

A Vizafogé at és a Dagdly utca mellett a terilethasznalat a szabalyozasi terv szerint nem
valtozik, igy uj kérnyezeti konfliktus sem keletkezik.

10.3.LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A szabalyozasi terv adatai szerint a tervezési teriileten ipari-tizemi jellegl, pontforras jellegu
légszennyez6 forrds nem létesil. Tobblet levegészennyezést csak az Uj épuletallomany
flitését, melegviz ellatdsat biztosité berendezések kibocsatasa jelent. Ezek a kommundlis
szennyezbanyag kibocsatds épulettomeg-aranyos novekedését idézik el6. A konkrét
telepitend6 késziilékek tipus kivalasztasanal a leginkabb kornyezetkiméld, legkedvezébb
emisszidju berendezéseket kell kivalasztani. Javasoljuk, hogy legkorszerlbb, leginkdbb
kornyezetkimélé energiaforrdsok (pl. napenergia) a tovabbtervezés soran felhasznalasra
keriljenek.

Az emisszid egy részének megkotésére alkalmas lehet a tervezési terlilet beépitésre és nem
beépitésre szant teriletének minél nagyobb ardnyban zoldfeliileti fedettséggel torténd
ellatdsa. Ez az 0j épiletdllomany esetében a lapostet6kdon extenziv tetSkertek létesitését
jelenti, az egyéb szabad teriileteken intenziv fasitast, parkositast tartunk sziikségesnek.

10.4.VIZVEDELEM

A tervezési tertlet a Duna kozvetlen kozelében van, ezért a 33/2000(1.17.) sz.
Kormanyrendelet 2/1 sz. melléklete szerint az 'A’ fokozottan érzékeny kategoridba sorolt. Az
Uj létesitmények ezért csak a leginkdbb vizmindség kiméld, alacsony kibocsatasu
berendezésekkel latanddk el. A terv a teriilet teljes csapadékviz és szennyviz elvezetésének
lehetdségét lehetévé tevd csatorna gerinchalézat terveit tartalmazza.

10.5.HULIADEKGAZDALKODAS

A teriileten veszélyes hulladékot lizemi méretekben keletkeztetd ipari funkcié a szabdlyozasi
terv szerint nem létesiil. A tervezett iroda - hotel - lakd - sportlétesitmények kommunalis
hulladékanak szervezett elszallitasat az FKF Zrt. fogja biztositani. A hulladék elszallitast végzé
jarmivek kozlekedési lehetGségeit a tervezett Uthaldzat biztositja.
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1. OROKSEGVEDELEM

11.OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT ES ELEMZES

11.1.TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG

A teriilet kordbban is lakott volt - amint azt az avarkori régészeti leletek, romai kori er6dok,
malmok maradvanyai és a koézépkori falvakrél megemlékezé irdsos dokumentumok is
bizonyitjak - 6sszefliggd varosrésszé alakuldasa csak az ujkorban kezddédott.

A 19. szadzad elejétél indult meg az a varosfejlédési folyamat, melynek sordn Pest varosa
rohamosan terjeszkedni kezdett. Angyalfold, Ujlipétvaros és Vizafogd ekkor olyan tarka képet
mutaté kiilvarosi negyeddé lett, ahol fatelepek, gyarak, rozsdatemetdk, néhol szantéféldek és
kertek vdltakoztak a szegényes viskdkkal, kispolgari lakéhazakkal, zsufolt bérkaszarnyakkal
majd az 1910-es évektdl kezdve a kor szinvonaldhoz képest korszerlbb, féként kislakasos
bérhdzakkal. A XIX. szdzadban még kilteriiletként szamon tartott tajékra telepitették a
belvarosban nemkivanatosnak itélt létesitményeket is, mint a temetd, tébolyda,
hajléktalanszallo, I6pormalom, laktanydk és egyéb katonai intézmények.

A XIX. szdazad végén Angyalfold még vidékies, falusias jellegl teriilet volt. A Duna parti
szabadfiirdékbe a konflisok és a lévasut tomegével hoztak a kiranduldkat. A Vizafogénal dul
lombu fak néztek a Dunara, a Rakos-patakndl még a ruhat sulykol6 asszonyok alltak és piocat
szedtek a gyerekek.

Az idilli képet hamar letoérolte a XX. szazad elsé évtizedeinek ipari fejlédése.

11.1.1.0kor

A teriileten meghatarozé volt a rémaiak jelenléte. Itt hoztak Iétre a févaros teriiletének harmas
romai kori stratégiai pontjai kézul Transaquincumot.

Az eréditményt a Duna 4radasai, a barbarok tdmadasai tonkretették, koveit a késébbi korok
letelepeddi elhordtdk, és épitéanyagként haszndltak fel.

A mai Dagaly Strandfiurdé teriiletén keresendé a rémai kori pesti Duna parti hidfé. Ezek
minden bizonnyal megmaradtak, hiszen a folyamszabalyozasi munkalatokkal itt nem kotortak
a medret, hanem feltoltotték.

A korabeli térképeken lakott, vagy hasznositott teriletek nyoma a rémai idék elmulta utan
nem lelhetd fel.

117.1.2.Ukor

A tervezési terilettdl keletre, az esztergomi Ut és a Vaci ut kozotti tertleten volt a
meghatarozoé ipari szerepet betolté Lang Gépgyar, melyet Lang Laszl6 alapitott 1873-ban. Az
1890-es évekre mar ez a gyar fedezte Magyarorszdg g6zgépsziikségletét. Sokaig
meghatarozé nagyipari eleme volt az akkori gazdasagnak. A gyarat 1948-ban allamositottak,
majd a rendszervaltozas utan részvénytarsasagga alakult.

A Népfurdé utca és az Esztergomi Ut mentén korabban még megtaldlhaté iparvagany kozotti
teriileten bolgarkertészek kistelkei megdrizték sokaig a vidéki hangulatot, késébb tortént meg
a sportpdlya kialakitasa.

Az dltalanos varosfejlédés és terjeszkedés hatdsara itt jott |étre egy meghatdroz6 févarosi
kozmdliizem, a szennyvizatemel6.
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11.2.TERMESZET, TAJ, TAIHASZNALAT — TELEPULESHALOZAT ES TELEPULESSZERKEZET! OSSZEFUGGESEK

A terilet a Dunahoz kozeli, meghatarozé a Dagaly Strandfirdd (nyugati szomszéd) kozelsége,
nagy zoldfeliilete és arnyas fai. A terilet keleti szomszédja ipari fejlédésiink minden
problémdjat magan visel, beleértve a fokozatosan fejl6dd, ezért rendszer nélkiili épiileteket,
azok min6ségét. A tervezési teriileten a természet mara mar csak a meghatarozé varosképileg
is jelentés fasorokban képviseli magat, illetve a teriileten a FCSM telephelyének és a Dagaly
utca menti lakéegyittesnek parkositott névényallomanyaban. A terulettél északra omlik a
Dunaba a Rakos-patak.

ERDERT foldes sportpalya FCSM kertje FCSM sportpdlya

11.3. TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK

11.3.1.TELEPULESKEP

A teleplléskép szempontjabdl a Dagdly utcai beépités rendezett, szépen 4apolt elSkertes,
illetéleg parkositott teriilet. A tomb Bodor utca menti képét inkdbb a zold, mint az épiletek
hatirozzak meg. Az ERDERT teriiletén ma mar csak egy fahaz talalhaté, itt elsésorban a
szabad teriiletek a meghatarozoak, ahogy a Févarosi Csatornazasi Mivek telephelyén is,
ezekkel szemben a Népfiirdé utca nyugati oldalan a Dagdly Strandfiirdé alacsony és szétszort
épuleteivel szintén egy lazabb z6ld dominans strukturat hataroz meg.

Az Esztergomi uttél keletre esé nagy ipari tomb szintén magan viseli a fokozatos épitéshdl és
fejlédésbdl adodé anomalidkat, meghatarozé karakteres épiletrészei a teriilet felé nem
néznek. A Turbina utcatél délre 1évé teriilet vegyes beépitésd, karakteres jellemzdék itt sem
talalhatok.

Az egész teriileten a legmeghatarozébbak a Sportteriiletek nagy fasorai, melyek jelentés zéld
térfalat adnak, de sajnos mara mar ezek is csokkentett értékkel birnak (kiszaradtak,
csonkoltak, betegek).

11.3.2.UTcAKEPEK

Karakteres jellemzék a Dagaly utcai beépités kivételével nem talalhatok a teriileten. A Dagaly
utca el6kertes, azonosan komponalt lakéépiiletei meghatarozéak.

A Bodor utca feléli beépités - a Dagaly utcai U alakl épiiletrendszerhez képest szabadonalléan
Uszik a jelentds névényallomanyl kertrészen, utcaképe igy szabdalt.. Az ERDERT SE
sportterilete és a Févarosi Csatornazasi Mivek telke kapcsan utcaképrél nem beszélhetiink.
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A TERVEZES| TERULET

FCSM Uzemi épiilete

Bodor utca menti lakéhdzak Esztergomi Ut menti lakéhazak Népfiirdé utca menti lakéhazak

A SZOMSZEDOS TERULETEK

Dagaly strandfirdé féépiilete Esztergomi Ut menti lak6tomb Dagaly utca menti park
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11.4.TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT

A teriilet telepiilésszerkezeti jellemzGje az észak-déli irdnyd parhuzamos utvonalak, ugymint
a VAci ut, Esztergomi Ut és a Népfiird6 utca. Az erre merdleges utcarendszer a Vaci ut vonalbdl
indul, sdrlségét az egykori iparteriiletek hosszanti mérete adta. Ettél a szigoru kotott
rendszertSl csupan a Dagaly utcatél délre taldlhatd lakotelepi beépités szerkezete tér el, és a
Rakos-patak kissé eltéré szogben futé volta miatt a Vizafog6 utca.

A terileten és kdrnyezetében tdbb teriilethasznalat jelenik meg. A Vaci Ut és az Esztergomi Ut
kozotti teriilet hosszan iparteriilet volt. Az Arpad hidtdl északra a hidfé kornyéke lakéterilet
domindans, igy a teriilet déli része is. A Népfiirdé utca menti teriiletek a Duna parton a strand,
mellette a tervezési teriilet nagyobb része sport funkciét hordoz. A Népfiirdé utcatél délre a
Févarosi Csatornazasi Mlivek varosiizemeltetési teriilete talalhaté.

Ezeknek felelnek meg a jelenlegi 6vezeti besoroldsok is.

A teriilet dvezetei:

a konkrét tervezési terilet Ky-5SZK-Xill
1Z-XIlI
L7-XIlI-1
1Z-X1I-ST
Z-KK-=XIII

koérnyezet M-XIll-1D
1-XIl1-V
L7-XIlI-1

(Isd részletesebben a varosrendezési fejezetben).

11.5. TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BFEPITESI MOD ES EPULETTIPUSOK

117.5. 1. TELEKSTRUKTURA, TELEKHASZNALAT

A korabbi telekstruktira még Orizte a sportpdlya teriletén a valamikori bolgar kiskertek
jellemzé telekosztasat, de a hasznalat mar évtizedek 6ta attél jelentésen eltérd volt. Mara mar
rendezett a telekdllapot, a 2003-ban késziilt rendezési tervnek kdszénhetben.

A Dagaly utca mentén azonos méretli és mélységtli, kb. 2 000-3 000 m2 teriletld telkek
vannak. A Bodor utca mentén egyetlen nagy, majdnem 8 000 mz2-es telek vonul végig. Az
ERDERT SE telke egyetlen nagy L alakd telek, amely a Népfiirdé és Bodor utcarél kozelithetd
meg, terilete majdnem eléri a 24 000 m2-t. A Jakab Jozsef utca menti 6nkormanyzati telek a
szomszédos beruhazasok hozadékaként kiépiil6 Jakab Jozsef utcardl lesz megkozelithetd,
terilete kb. 9700 m2. A tervezés terilet északi részét a FCSM telke képezi, mely, majdnem
eléri a 45 000 m2-es nagysagot, sporttelepe a Népfiirdé utcardl, Gzemi részei a Vizafogd
utcarél kozelithet6ek meg.

1 1.5.2.BEEPITESI MOD ES BEEPITESI MERTEK

A teriilet beépitési modjara a fenitek alapjan a Dagdly utca mentén az U alakl, keretes jelleg
jellemzé, melynek Bodor utca fel6li része telepszerl szabadonallo épiletekbdl all. A beépités
mértéke 26-49 % kozott valtozik.

Az ettdl északra |évé terlletrészeket szabadondlld épiletek jellemzik, a beépitési mérték O és
7 % ko6z6tt mozog.

68



Budapest XIII. Keriilet
Népfurdé utca - Vizafogd utca - Esztergomi Ut - Jakab Jézsef utca - Dagdly utca altal hatarolt terilet
Kerileti Szabalyozasi Terve - Mddositas

11.5.3.Epiilettipusok

A Dagdly utca elékertes, azonosan komponadlt lakéépiletei U alakuak. A Bodor utca fel6li
beépités szabadondlléan UGszik a jelentés novénydllomany( kertrészen. Az ERDERT SE
sportteriletén egy kiszolgalé funkciéju fahaz, a Fdévarosi Csatorndzasi Mivek telkén
szabadonall6 épuletek taldlhatdk.

A KOH a Févérosi Csatornazasi Miivek féépiletét helyi védelemre javasolja.

11.6.VEDETTSEGEK: REGESZETI ES MUEMLEKI, TERULETI ES EGYEDI

11.6.1.A TERULET REGESZETI ALLAPOTA

A vizsgalt teriilet védett régészeti lel6hely, ahol a feltoltés alatt a rémai kori erdd
maradvanyainak el6keriilése varhaté. Ezért barmilyen foldmunkaval jaré beruhdzas esetén
megel6z6 régészeti feltarast sziikséges végezni. 1956-ban a MM 8630-8153/56 (1956.3.7.)
szamu hatarozattal mondtak ki ra a védettséget.

A régészeti fejezetet lasd a 7. fejezetben.

11.6.2. MUEMLEKEK

A konkrét tervezési teriileten nincs nyilvantartott természeti vagy miemléki érték.

A tervezési teriulet szomszédsagaban a volt Lang Gépgyar teriletén régi ipari épiletek
mlemlékké vannak nyilvanitva. Ezek miemléki kdrnyezetét a tombre készitett KSZT is rogziti,
mely nem lett kiterjesztve az Esztergomi Utig, igy tervezési teriletiinkkel a muiemléki
kornyezet nem hataros.

11.7.AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE

A vizsgalt teriileten sem természeti, sem épitett kornyezeti érték nincs.

11.8. TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG OSSZEFUGGESRENDSZEREBEN

A vizsgalt terulet Duna felGli hatara a mai Népfiirdé utca vonalaban a partvonal feltoltésébdl
jott létre. A partszakaszon a XIX. szazadban létesitett véddétoltés nagyjabol a NépfirdS utca
vonalat érintette. Ez feltoltés lévén, nem vett el a torténeti rétegekbdl, hanem inkabb ugy
elfedte azokat, hogy az emlékek pontos lokalizdlasa is nehézségekbe tk6zott mar a XX.
szazad kozepén. igy a rémai kori topografiabél, valamint a XIX. szdzad soran rogzitett
emlékekbdl kikovetkeztethet6 maradvanyok nagy valészinliséggel sértetleniil megvannak.

A feltoltés vastagsagara vonatkozéan fogalmat alkothatunk a Rakos-patak északi oldalan a
kozelmultban végzett régészeti feltardsok soran tapasztaltakbél. Itt 4-6 méteres feltdltési
rétegeket talaltak. Ezek alatt, ebben a mélységben taldltak meg a torténeti rétegeket. A
terileten jelenleg is nagy szabad feliletek talalhatéak. Az itt taldlhatd épitmények jo része
nagy valészinliséggel még pinceszinten sem érinti a torténeti korszakokhoz tartozé felszint.
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12. REGESZETI FEJEZET

12.1.ViZSGALAT

A régészeti 6rokség vizsgalatat az Urban-Lis Kft. megbizasabdl a Budapest Xlll. kerilet
Népfird6é utca - Vizafogd utca - Esztergomi Ut - Dagaly utca altal hatarolt teriletre szélé
orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezetének elkészitéséhez végeztiik.

A régészeti orokség leirasanal a BTM régészeti topografiai adatbazisdnak anyagat, az ide
vonatkoz6 szakirodalmat és a helyszini szemle tanulsagait hasznaltuk fel.

12.1.].TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG, AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE

A Rakos patak torkolatvidékén 1812-ben felszinre keriilt egy rémai kori eréd. Az id6k
folyaman feledésbe merilt erédnek a pontos helyét 1946-ban a kéziratos feljegyzések és a
szakirodalom adatai alapjadn megprébaltak lokalizalni. A 19. szdzad masodik felében
Zsigmondy Gusztav altal készitett térrajzoknak a modern térképre vetitésével, illetve a régi
mérések és térképek modern atszamitasaval és atmérésével a tabor alaprajzat és helyrajzat
sikerilt elkésziteni.

A szakirodalomban Transaquincum elnevezéssel ismertté valt er6d a rémai provincia
védvonaldnak fontos lancszeme volt.

A Birodalom hataran kiépilt limes uattal parhuzamosan a Duna szigetein és a pesti oldalon
6rtornyok és ellener6dok (Contra Aquincum, Transaquincum) lancolata egészitette ki a
védelmi rendszert. A Duna két partjat hidak kototték 6ssze, melyek kereskedelmi és hadaszati
célokat egyarant szolgaltak A Rakos-patak torkolatanak kilénds jelentéséget adott az a tény,
hogy Aquincum katonai tdboraval és a Hajogyarszigeten talalhatd helytartéi palotaval
szemkozti partszakaszt érintette. Itt volt a Rdmai Birodalom stratégiailag egyik legfontosabb
északi hatdra.

A Rakos-patak torkolatanal |évé er6dot hid kototte ossze a tulparttal. Ennek a hidnak a
colopmardvanyait rogzitette Zsigmondy Gusztav a 19. szdzad madsodik felében az azéta
kikotort Flird6-szigeten, valamint a 20. szazad 80-as éveiben a Mozaik utca dunaparti részén
Zsidi Paula.

A mellékelt rekonstrudlt helyszinrajzbél kitlinik, hogy a mai Dagdly strandfiirdé teriiletén
keresend6 a romai kori pesti dunaparti hidf6. A 19. szazadi feljegyzések megemlitik, hogy a
mederben is tobb lelet (féleg faragott rémai kovek) kerilt el6.
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Zsigmondy Gusztdv felmérései alapjan késziilt tabor, hidmaradvdnyok, helytartoi palota helyszinrajzra 20.
szdzadi térképre vetitve
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Nagyjabol a mai Jakab Jézsef utca vonaldaban, az azéta megszlint Bodor utcabél rémai oltarké
és sirké kerult be a Budapesti Torténeti Mlzeumba még a habora elétt (a mai Bodor utca kissé
északabbra talalhato).

o s R e 5 R A 2
Az 1756-bol valo térkép a rommaradh
és a Flirdd sziget dbrdzoldsdval

T

dnyok jelolésével

Arra vonatkozodan, hogy a szabdlyozas ala vont teriiletet az dskortél a rémai koron at a
kozépkorig minden korszakban hasznalhattdk valamilyen fokon, a Jakab Jézsef utcanal az
utébbi években tortént prébafeltdrasok eredményei is szolgaltatnak régészeti adatokkal.
2006-ban, majd 2007-ben az emlitett helyen tarsashaz épitkezést megel6z6en szondaztak
meg a terliletet, ahol az ujkori feltoltés alatt kozépkori épliletmaradvanyok, godrok, alatta
rémai kori rétegek, sét avar kori telepulésmaradvanyok jelentkeztek. Az épitkezés jellege
miatt nem lehetett teljes feltdrast végezni, igy a lel6hely kiterjedését nem sikerilt
megallapitani, sem déli, sem északi hatarat nem talaltik meg. (KOH lel6helyszam: 59504) A
maradvanyok iranyabdl és nem szoérvany jellegébdl adéddan arra lehet kovetkezteti, hogy az
eddig nem bolygatott teriiletrészeken megtaldlhatdéak ezeknek a telepiiléseknek a folytatasai.
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12.1.2.VEDETTSEGEK: TERULETI ES EGYED/
Egyedi védettség:

A vizsgalat ala vont teriileten egyedi régészeti védettséget élveznek az 1956-ban a MM 8630-
8153/56 (1956.3.7.) szaml hatarozattal védetté nyilvanitott 25872, 25873 hrsz-U ingatlanok
azota keletkezett altorései. (15208 KoH).

A teruleten ma mar beazonosithatatlan a 25874 hrsz-0 1956-ban a MM 8630-8153/56
(1956.3.7.) szaml hatarozattal védetté nyilvanitott ingatlan, mely valdszinlileg a jelenleg
érvényes helyrajzi szamu ingatlanokba olvadt be. (Nagy a valészinlisége, hogy a Vizmd
teriiletén kell keresni.)

Altaldnos védettség:

A teriileten, mint nyilvantartott régészeti lel6hely, altaldnos régészeti védettséget élvez a
Bodor utca 9., 15206 KOH nyilvantartasi szamu lelShely, mely mai formdjaban csak irodalmi
adat, hiszen a Bodor utcat megsziintették 1961-ben. A mai Bodor utca nem azonos a régivel.
Az aldbbi bekezdésben felsorolt telkek egyike rejti ezt a lel6helyet is.

A 362/2008. (XIl. 31.) Korm. rendelettel médositott, a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalrol
sz616 308/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1. § (6) bekezdésének 2009. aprilis 1-jétdl hatalyos
rendelkezése alapjan a KOH altal kiegészitett és feliilvizsgdlt régészeti lelhelyek, a régészeti
védbovezetek Uj adatbazisdban a BTM egyeztetésével folyamatban lévé bejegyzés alatt [évé
ingatlanok, melyek a rémai- népvandorlas kori és kozépkori lel6hely részei: 25870/47,
25870/48, 25868/1, 25867/2, 25867/5, 25867/9, 25867/10, 25884/2. igy ezek az
ingatlanok altalanos régészeti védelem alatt dllnak a 2001. évi LXIV.tv.11. §-a alapjan.

12.1.3. TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG OSSZEFUGGES—
RENDSZEREBEN

A vizsgalt terilet Duna fel6li hatara a mai Népfiirdé utca vonalaban a partvonal feltoltésébdl
jott létre. A partszakaszon a 19. szdzadban létesitett védotoltés nagyjabol a Népfiirdé utca
vonalat érintette. Ez feltoltés lévén, nem vett el a torténeti rétegekbdl, hanem inkdabb dgy
elfedte azokat, hogy az emlékek pontos lokalizalasa is nehézségekbe (itk6zott mar a 20.
szazad kozepén. igy a rémai kori topografiabél, valamint a 19. szdzad soran rogzitett
emlékekbdl kikovetkeztetheté maradvanyok nagy valészinliséggel sértetleniil megvannak.

A feltoltés vastagsagara vonatkozéan fogalmat alkothatunk a Rakos-patak északi oldalan a
kozelmultban végzett régészeti feltardsok sordn tapasztaltakbél. Itt 4-6 méteres feltoltési
rétegeket talaltak. Ezek alatt, ebben a mélységben talaltak meg a torténeti rétegeket. A
terileten jelenleg is nagy szabad feliiletek talalhatéak. Az itt taldlhaté épitmények jo része
nagy valoszinliséggel még pinceszinten sem érinti a torténeti korszakokhoz tartozo felszint.
Erre utalhat az a tény is, hogy 2006-ban a sportpalyak teriiletén nagy foldmunkaba kezdtek. A
védett terileten minden régészeti engedély nélkil végzett foldmunkakat a munkalatok
leallitasaig is nyomon kovettiik. igy megallapithaté volt, hogy a kitermelt foldrétegek mind
Ujkori feltoltésbdl szarmaztak, és nem érintettek régészeti rétegeket.

1 A KOH 2009. méjus 11-i allasfoglalasdban szereplé 15207-es szamon nyilvantartott Vizafogé utca- Cserhalom utca
sarkan helymegjel6lésii lel6hely a BTM adatai szerint a 25928 hrsz-u ingatlant foglalja magdaban, tehat kivil esik a
vizsgdlt teruleten.
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12.2. HATASELEMZES

12.2.].EGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK MEGMARADASANAK, BEMUTATHATOSAGANAK VAGY
PUSZTULASANAK LEHETOSEGE!

A teriileten varhatdé régészeti emlékek az erdd kébdl és téglabdl készilt épitményei. A
szakirodalomban a Marcius 15. téri Contraaquincum jelentéségével egyenértékiinek
meghatarozott védmi azt valészindsiti, hogy itt tekintélyes, miiemléki megtartasra is érdemes
maradvanyok el6kerilésével kell szamolni. A mai felszinhez viszonyitva nagy mélységben
valészin(sitett maradvanyok feltardsat a Duna vizszintje is befolydsolhatja. Bizonytalansagi
tényez6, hogy az elmult 200 évben milyen mértékben hasznaltak épitési anyagnyerésre a
maradvanyokat. Erre valaszt csak a régészeti feltaras adhat.

Az eddig elékerilt népvandorlaskori, kozépkori emlékek mind foldobjektumok voltak, igy a
feltaras és dokumentdlds utdn a tervezett beruhdzdst nem befolydsoltdk. A tovabbi ilyen
tipusi maradvanyok hasonlé mddon nem befolyasoljdk egy tervezett beruhdzas
megvaldsulasat.

12.3. OSSZEFOGLALO

A vizsgalt teriilet a romai kori Pannonia provincia legészakibb hatdranak védelmi vonaldba
esett. Az aquincumi legiotabor és helytartéi palota, valamint a balparti Transaquincum erdédje
kozotti utvonal (hidféallas), tovabba a balparti erdéditménylanc egyik fontos szintere volt.
Jollehet a szabalyozasi terv ald vont terilet jelenlegi felszine a 20. szazad folyaman alakult ki
feltoltés révén, a feltoltés alatt nagy valdszinliséggel megtalalhatéak a felsorolt emlékek.
Ugyanakkor az utobbi évek feltdrasai arra szolgdltattak adatokat, hogy itt jelentés avar
telepulés is létezett. JOllehet jelenleg nem lehet okleveles adatokkal nevesiteni, de kozépkori
telepiilés maradvanyok is elSkeriltek.

A Szabdlyozasi Terv 6rokségvédelmi fejezetében a fenti pontokban felsorolt indokok miatt az
alabbi elGirds beépitését tartjuk szilkségesnek a régészeti 6rokség védelmében:

> A szabalyozas ala vont terlilet egésze régészeti lel6hely, melynek egy része egyedi, a
tobbi altaldnos régészeti védettséget élvez.

> Foldmunkaval jaré beruhadzas esetén megel6z6 régészeti feltaras sziikséges.

> Az engedélyezési eljarasba a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt, mint régészeti
szakhatdsagot be kell vonni.
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12.4.4. NYILATKOZAT

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 4/2001 (11.20) NKOM
rendelet 6 § (1) bekezdésének a) pontja szerinti el6irasnak megfelel6en szerepelek az adott
orokségvédelmi teriletre vonatkozé szakértéi névjegyzékben (régészeti lelGhelyvédelem),
valamint a nevezett jogszabalyi hely (2) bekezdésében foglalt eléirasnak megfeleléen
rendelkezem régész szakiranyu fels6foku végzettséggel.

Budapest, 2009. augusztus 16.
Adorjanné dr. Gyuricza Anna
Szakért6i Eng. sz: Sz-56/2008
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13. OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES
13.1.VALTOZTATASI SZANDEKOK

13.1.1. TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

A telepuléshdlozat a terlleten alapvetéen nem valtozik. Tadjhasznalati szempontbdl a terv
megtartja a terulet mikrostruktdrajat. A teriilet mindségi valtas mellett megtartja a korabbi
sport funkciojat és kiegésziil a varosszerkezeti helyzetének megfelelé Uj kozponti funkcidkkal
(szalloda, iroda, lakas, fedett sportlétesitmények). Mindezek miatt jelent6sége meghatarozo
lesz a térségben és funkcidival kiegésziti és erGsiti a vele szemben elhelyezkedé Dagaly
Strandfiuirdét.

]3.1.2. TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEG! VALTOZAS

A teriileten az Esztergomi Ut Uj szerkezeti elemként jelenik meg, a mellette 1évé lakd és
intézményi terileteket gydjtéutként szolgdlja ki a Vaci at és a tavlatban tervezett rakparti Ut
kozott. A Népfiirdé utca ezzel a valtozassal elveszti forgalmi Gt jellegét, azt a rakpart veszi at,
és visszamindsul gy(jtéutta. Kiépul a Jakab Jozsef utca Bodor utcatol északra esé szakasza, a
Bodor utca- segitve a teriilet megkozelitési lehet6ségeit - jobbra kisives kapcsolattal kikot a
Népfiurdé utcara.

A terv - a sport megtartasa mellett - Gj funkcidkkal tolti meg a teriletet: szalloda, iroda,
lakas, fedett és szabadtéri sportlétesitmények, melyekkel a teriilet a varoskézponti
kdzelségéhez méltd szerephez jut.

13.1.3.INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

Az érintett terlleten és kornyezetében talan a legjelentésebb valtozasok az uathalézat
kialakitasaval torténnek. A Jakab Jézsef utca és Esztergomi Ut kozti beruhazdssal egyitt kiépul
az Esztergomi at Dagaly és Vizafogd utca kozoétti szakasza, a Jakab Jézsef utca kikot az
Esztergomi U(tra, a Bodor utca szintén kikot az Esztergomi utra, valamint jobbra kisives
kapcsolattal a Népfiird6 utcara is.

A Dagaly Strandfiirdd fejlesztésének feltételéul szabott alsérakparti Ut kiépitésével a Népfirdé
utca terhelése jelent6sen lecsokken, igy féuat helyett gydjtéutként szerepel a kozlekedési
tervekben. Ezekkel a beruhazasokkal kialakul a teriilet egységes uthalozati és szerkezeti
rendszere, mely a teriletet kimozditja az egyébként kivalé varosszerkezeti helyzete ellenére
méltatlanul kedvezétlen allapotokbol.

A kiépilé E-D-i és K-Ny-i iranyd Gthalézat a tervezett fejlesztések tobblet gépjarmii
forgalmat is fogadni tudja.

A Dagaly sétany kiépitésével kijel6lédik egy f6 gyalogos irdny a harmas metré Forgach utcai
megalldjatél a Dagaly Strandig. A Vaci Ut és Esztergomi Ut kozoétt a Turbina utca vegyes
forgalmu at, az Esztergomi Ut és a Népflirdd utca kozotti szakasz kizarélag gyalogos sétany.
A teriilet kozmdvekkel jol ellatott, a kiéplil6 Esztergomi Ut alatt és a Jakab Jézsef utcaban az
utak kiépitésével egyidejiileg fektetik a sziikséges kozmi vezetékeket. A tavfltévezetékek az
Esztergomi Ut mentén huzédnak.

(Részletesen Isd. kozmUi- és kozlekedési fejezetet.)
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13.1.4.NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZASA

A fokozatos atalakulassal a teriilet végre elnyerheti a varosszerkezetben bet6ltott helyzetéhez
mélté képét, amellyel egy idében munkahelyek, lakdasok, és a mai szokasokhoz és
élethelyzethez jobban ill6 sportfunkcidk johetnek létre. A folyamat a népesség novekedésével
fog jarni, valdészinlsithet6en a fiatalabb korosztaly megtelepedésével, viszont bizonyos
szolgaltatasokkal az id6sebb korosztalyt is megcélozva.

A Népfirdé utca mentén megvalosulé luxusszalloda egy magas presztizsil latogatokozonséget
fog vonzani, amely a terllet és kornyezete (f6képp a Dagdly Strandfiirdd) szempontjabdl
pozitiv hizé er6ként hat majd.

13.2.HATASELEMZES

13.2. 1. TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK

A teriileten a torténeti telepiiléshalézat alapvetéen nem valtozik meg, csupan kiegészil és
funkciét valt. A terilet (sportfunkcidja) és kornyezete (ipari multjabol adédéan) nagy
egybefiiggé tombdokbdl all - az dj funkciékhoz kevés kelet nyugati iranyu atkoétéssel- igy a
terilet Gjraformalédasanal szikséges Uj gyalogos és gépjarmi kozlekedési kapcsolatok
nyitdsa, de ezek csak mikrostrukturdlis valtozdsokat eredményeznek, a teleplléshalézatot
nem befolyasoljak.

]3.2.2. TERMESZETI, TAJI HATASOK

A tervezési teriileten belili fasorok eloregedtek, betegek vagy kiszaradtak, ezért a terv ezek
cseréjét javasolja, illetve Gjak ultetését is szorgalmazza a Népfiirdé utca, az Esztergomi Ut, a
Jakab J6zsef utca, a Bodor utca, a dagdly sétany és a Févarosi Csatornazasi muvek teriletén, és
annak szomszédjaban. Taji szempontbdl a valtozas mindenképpen eléremutatd, természeti
értékek nem sérilnek.

13.2.3. TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

A varosi taj szempontjabol sivarnak/iiresnek mondhaté allapotot egy egységes koncepcio
alapjan tervezett Uj beépités valtja fel. A tervezett beépités a javasolt térfal tagolasokkal,
épuletkozokkel tagolt épliletegyiittes valtozatos épitészeti térélményt nyujthat.

13.2.4.REGESZETI EMLEKEKRE KIFEITETT HATAS

A terileten varhato régészeti emlékek az eréd kébdl és téglabdl készilt épitményei. A
szakirodalomban a Marcius 15. téri Contraaquincum jelent6ségével egyenértékiinek
meghatarozott védmi azt valészinUsiti, hogy itt tekintélyes, miiemléki megtartasra is érdemes
maradvanyok el6kerilésével kell szamolni. A mai felszinhez viszonyitva nagy mélységben
valészinUsitett maradvanyok feltardsat a Duna vizszintje is befolydsolhatja. Bizonytalansagi
tényez6, hogy az elmult 200 évben milyen mértékben hasznaltak épitési anyagnyerésre a
maradvanyokat. Erre valaszt csak a régészeti feltaras adhat.

13.2.5. TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A torténeti térbeliség annyiban valtozik, hogy az ERDERT SE és az dnkormanyzat eddig szinte
Ures telke beépulhet, megtartva a torténeti varosszerkezetet.
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13.2.6.MUEMLEKI EGYUTTESEK ES MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK
ALAKULASA

A vizsgdlati teriileten mlemlék épiilet vagy terilet nem taldlhaté, a volt Lang Gépgyar
miiemléki kérnyezetével a teriilet nem szomszédos.

13.2. 7. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAG! ESELYEI

A konkrét tervezési teriileten miiemlék épulet vagy teriilet nem talalhaté.

13.2.8. TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A teriletre inkdbb a karakterhiany volt a jellemz6 mindezidaig. Most méd van jé épitészeti
kialakitassal uj karakteres épiletegyiittes létrehozasara.

13.2.9. KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESE!

A tervezési teriileten épitészeti 6rokség szempontjabdl védendé felszini elem nem talalhatd,
melyre kérnyezeti terhelés hatna.

13.2.10.FOLYAMATOK IRANYA, VISSZAFORDITHATOSAGA

A beépitéssel elindul a funkciévdltas a teriileten, mely varosszerkezeti logikdra épitve
visszafordithatatlan. Ezzel a varoskozponti kozelséghez méltéd kornyezet és teriilethasznalat
alakul ki.

13.2.11.KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGE.

A terileten miiemléki érték nem taldlhaté. Orokségvédelmi kdrral igy e szempontbdl nem kell
szamolni.

A terilet ugyanakkor régészeti védelem alatt all, a régészeti feltairas megelézi az esetleges
régészeti leletek pusztuldsat, igy e kérdéskorben sem kell 6rokségvédelmi karral szamolni.
Amennyiben helyben lelet bemutatdsra kell keriiljon, azt a tervezett beépitéssel egyutt kell
majd komponalni, akar integralva azt az épitészeti kialakitas soran.

13.2.12.055ZEFOGLALO ES JAVASLAT AZ EPITES! ENGEDEL YEZESI ELJARAS SORAN TORTENG ELOIRASRA
A REGESZETI OROKSEG VEDELME ERDEKEBEN

A tervezési teriilet egésze régészeti védelem alatt dll, melyet 1956-ban a MM 8630-8153/56
(1956.3.7.) szamu hatdrozattal mondtak ki.

A vizsgdlt teriilet a romai kori Panndnia provincia legészakobb hatdrdnak védelmi vonaldba
esett. Az aquincumi légiotdabor és helytartoi palota, valamint a bal parti Transaquincum erodje
kozotti dtvonal (hidfédllds), tovabbd a bal parti eréditményldnc egyik fontos szintere volt.
Jollehet a szabdlyozdsi terv ald vont terliilet jelenlegi felszine a XX. szdzad folyamdn alakult ki

feltoltés révén, a feltoltés alatt nagy valoszintséggel megtaldlhatoak a felsorolt emlékek.

e A szabdlyozasi terv ald vont terilet védett régészeti lelGhely, ahol foldmunkaval jaré
beruhazast csak megel6z6 régészeti feltaras utan lehet végezni.

e Az engedélyezési eljarasba be kell vonni szakhatésagként a Kulturdlis Ordkségvédelmi
Hivatalt.
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NYILATKOZAT

A Keriileti Szabalyozasi Terv rendszere megfelel

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélé tobbszor mdédositott 1997. évi LXVIII
torvényben foglaltaknak, és

a kulturalis 6rokség védelmérdl szblé 2001. évi LXIV. torvényben foglaltaknak,

valamint a 4/2003.(11.20.) NKOM rendelet el&irasainak

és az annak mellékletében régzitett tartalomnak.

A telepulésrendezési eszkozok készitésére [TT/1E 01 - 1455/01|. szaml vezetd tervezdi
jogosultsaggal rendelkezem, igy a hatdstanulmany készitésére a 4/2003.(11.20.) NKOM
rendelet 6. § (1) bekezdés b) pontja alapjan jogosult vagyok.

Liszkay Krisztina
vezetd teleplléstervezé

Budapest, 2005. junius 30
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