Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
19/2016. (XI. 15.) onkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XIIIL Keriilet Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitidsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és
egy¢b szervek az ¢érintett Onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményiik
figyelembevételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket
rendeli el:

|. FEJEZET
1. A rendelet alkalmazasi el6irasai

A Budapest Févaros XIII. Keriileti Epitési Szabalyzatanak alkalmazasa és
hatalya

1. § (1) Jelen Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Budapest Fvéros
XIII. keriilet (a tovabbiakban: Kertiilet) kozigazgatasi teriiletére terjed ki, a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével.

(2) A Rendelet hatalya nem terjed ki a 8. mellékletben abrazolt alabbi tertiletekre:

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) 14/B. § szerinti Duna-parti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: DESZ)
hatalya ala tartozo tertiletre €s

b)! az a) pont szerinti teriiletet kiegészito teriiletekre.

c)?

d)3

! Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 1. § (1). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

2 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 87. § (1). Hatalytalan: 2018. V. 15-t4l.

3 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 87. § (1). Hatalytalan: 2018. V. 15-t6l.



(3)* A Rendelet alkalmazasa soran a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait
és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendeletet (tovabbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt
kell alkalmazni, és ha a Rendelet arrdl kiilon rendelkezik, a Budapest Févaros Rendezési
Szabalyzatardl szolo 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelete (tovabbiakban: FRSZ) egyiittes
figyelembevételével.

(4) Jelen Rendelet mellékletei a kdvetkezok:

a) 1. melléklet: A SZ-M1. rajzjelii Szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu 12 darab 1-12.
sorszamu térképszelvényeken,

b) 2. melléklet: A zartsoru keretes beépités ,,A”, ,,B” és ,,C” tipusanak telekmélységtol fiiggd
meéreteit tartalmazo tablazat,

c) 3. melléklet: Az épitési 6vezetek és az Gvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok,

d) 4. melléklet: Az épitési Ovezetek magassagi szabalyozasa M=1:6.500 méretaranyt 1 darab
SZ-M4 rajzjeli térkép,

e) 5. melléklet: A személygépjarmiivek és a kerékparok telken beliili elhelyezésének eldirasai

ea) S5.a. melléklet: A személygépjarmii elhelyezés eltéré szabalyozast teriileteit bemutatod
térkép,

eb) 5.b. melléklet: A telken elhelyezendd személygépkocsik szamanak eldirasa és a kozteriileti
engedmény meghatarozasa - tablazat,

ec) 5.c. melléklet: A telken elhelyezend6 kerékparok szamanak eldirasa - tablazat,

ed)® 5.d. melléklet: a telken elhelyezendé autdbusz varakozo helyek szamanak elbirdsa -
tablazat,

f) 6. melléklet: Forgalmi szerepet bet6lté gytijtéutak jegyzéke,

0)® 7. melléklet: Az épitési hely, az épitési vonal, az épiilet szintteriiletének és a magassaganak
rajzi meghatarozasa,

h) 8. melléklet: A Rendelet hatalya ala nem tartozé (2) bekezdésben foglalt teriiletek
lehatarolasa,

i) 9. melléklet: korlatozassal és egyes védelmekkel érintett teriiletek - atnézeti térkép.

j)8 10. melléklet: Jelentds valtozassal érintett - barnamez0s teriiletek;

(5) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv

a) kijeldli az épitési Gvezeteket és az Gvezeteket,

b) meghatarozza a kotelez6 szabalyozasi elemeket,

C) tajékoztatas céljabol tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket - (védelmek és
korlatozasok),

* Megallapitotta: Budapest Févéaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 1. § (1). Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.

5 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

6 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 1. § (4). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

" Megéllapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 1. § (5). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

8 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 19/2020. (V. 28.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (2). Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.



d)® rogziti a javasolt szabalyozasi elemeket, tovabba
e)0 feltiinteti a térképi abrazolast segitd tajékoztatd elemeket.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E Rendelet alkalmazasaban

1. dltalanos épitési vonal: a Szabalyozasi terven feltiintetett helyen, annak hidnydban a
Rendeletben meghatdrozott helyen az utcai térfal, vagy a szomszédos ¢épiiletcsatlakozas

2. altalanos szintteriilet: egy éplilet Osszes épitményszintje bruttd alapteriileteinek Gsszege a
parkolési szintteriilet nélkiil;

3. apartmanhaz: lakéasként felszerelt (nappali, hald, konyha, fiirdészoba stb.), nem 0nalld
rendeltetési egységeket tartalmazé kereskedelmi szallashelyként iizemeltetett ingatlan;

3.a.1 dtmend telek: sarokteleknek nem szamito, legalabb két kozteriilethez csatlakozo telek;

4. biologiailag aktiv teté. elsdsorban klimatikus kondicionalds céljabol Iétesiilé extenziv vagy
félintenziv zoldteto;

5. esatlakozo parkanymagassag: az épiiletcsatlakozastol szamitott, a homlokzat szélességének
legalabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres savban mért parkdnymagassag, vagy az ugyanezen
szakaszon mért eltéré parkanymagassagok atlagos értéke;

5a.1? csokkentett telepitési tavolsag: a szomszéd telken 1évd épiiletek egymas felé tekintd és
huzamos tartézkodasu helyiség(ek)et tartalmazé homlokzatai kozotti a Rendeletben eldirt, az
OTEK telepitési tavolsagatol eltérd legkisebb tavolsag;

6. iranyado szabalyozasi vonal: nem kotelezd kozteriileti telekalakitast meghatarozo, a
kozteriilet meghatarozott részének a telekhez valod csatolasat jelzo iranyado szabalyozasi elem,
amely végrehajtasanak elmaradasa esetén a telek nem szamit rendezetlen teleknek;

7.5 elsérendii zoldfeliilet kialakitds helye: melynek lehatarolasan beliil legalabb a Szabalyozasi
terven meghatarozott aranyban teljesértékii, ald nem épitett zoldfeliiletet kell 1étesiteni;

8. eltéréssel szabdlyozott épitési vonal: a Szabalyozasi terven feltiintetett helyen arany és
tavolsag eldirdsaval - jellemzbden az utcai - térfal meghatarozéasara szolgald épitési vonal;

8a.1* emelbszerkezetes parkolo-berendezés: a gépkocsik egymas feletti elhelyezését gépesitett
modon biztositd miiszaki berendezés, ide nem értve az autoliftet;

9. épitési hely kizardlag terepszint alatt beépitheto része: az €pitési hely azon része, melyen
beliil kizarélag terepszint alatti, vagy a telek beépitett teriiletébe nem beszamitd épiiletrész
létesitheto;

® Megallapitotta: Budapest Févéros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 1. § (6). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

10 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 10/2018. (V. 4.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (7). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

11 Beiktatva: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 10/2018. (V. 4.) énkormanyzati
rendelete 2. § (1) alapjan. Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

12 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 19/2020. (V. 28.) énkorményzati
rendelete 2. § (1). Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.

13 Médositotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 22/2017. (X. 17.)
onkormanyzati rendelete 12. §.

14 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 19/2020. (V. 28.) Snkormanyzati
rendelete 2. § (2). Hatalyos: 2020. V1. 15-t6l1.



10.%° az épités infrastrukturdlis feltétele: az épiilet kozlekedési és kdzmiligényeinek biztositdsa
érdekében a sziikséges infrastruktira fejlesztés megvalositasa, részvétel az infrastrukturalis
fejlesztés megvaldsitasaban;

10.a.% épiilethézag: a telekhatar mentén a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakito, a
szomszédos telken all6 meglévd épiilet nyildszaroval ellatott homlokzatatél vald tavolsag
biztositasa céljabol kialakitott, terepszint felett nem, a terepszint alatt beépitheto teriilet;

10.b.Y"  épiiletkéz:  zartsorti beépitési modi  Svezetben, vagy szabadonalld jellegii
épiiletelhelyezéssel beépithetd zartsora beépitési modu teriileten a kozteriilet felé esd zart térfalat
az atlatas vagy atkozlekedés érdekében megszakito -- a terepszint felett nem vagy csak
kivételesen, a terepszint alatt teljes egészében beépithetd teriilet egy, vagy két szomszédos telken;

11.18 gépészeti helyiség: a felvonogéphaz, tovabba az épiilet hiitési-, fiitési-, melegviz-ellatasi-
szell6zési-, és oltasi rendszeréhez sziikséges gépészeti berendezések céljara 1étesitett helyiség;

11.a.Y° gardzs (gépjarmiitarold): személygépjarmiivek és kerékparok tarolasara kialakitott
maximum két gépjarmiivet befogadd helyis€ég vagy épitményrész, melyen belill a kdzlekedon
(I1épcséhaz, lift) kiviil mas helyiség nem 1étesiil;

12.2° haromszintes névénydallomanyi teriilet: olyan zoldfeliiletként kialakitott teriilet, aminek
minden 150 négyzetméterére szamitva legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombkoronat néveld fa,
legalabb 40 db cserje jut és a fennmarado feliilet gyep, talajtakaro, vagy ezek egyiittese;

12.a.2t a hatsokert mérete: a hatsokert legkisebb mélységi mérete;

13. hatulso tavolsag: az épitési helyen beliil a terepszint feletti beépités épitési hatara és a hatso
telekhatar kozotti tavolsag;

14.22 kozhaszndlati teriilet: nem kozteriileti ingatlan kozhasznalat céljat szolgald teriiletrésze
az Onkormanyzattal kotott szerzodés alapjan, melyet az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyeztek,
¢s amelynek hasznalati joga a kozteriiletével azonos;

15. kozteriileti homlokzati feliilet (térfal): az épiilet terepcsatlakozasi és a jellemzd utcai
parkanymagassagi vonala (vagy az épiiletmagassagnal meghatarozott metszésvonala) vagy
vonalai kozott a kozteriilet felé es6 kiils6 homlokzati fal feliilete;

16. kozteriileti pavilon: kozterileten elhelyezett, szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz
rogzitett vagy azon 4llo, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas, legfeljebb 12 négyzetméter
alapteriiletii, kereskedelmi rendeltetésii épitmény;

15 Megallapitva: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) alapjan. Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

16 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 8/2019. (V1. 4.) 6nkorményzati
rendelete 1. § (1). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.

17 Megallapitotta: Budapest Févéros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 2. § (3). Hatalyos: 2020. VI. 15-t61.

18 Megallapitva: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. § (3) alapjan. Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

19 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2019. (VI. 4.) énkormanyzati
rendelete 1. § (3). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.

20 Megallapitva: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
Onkormanyzati rendelete 2. § (4) alapjan. Hatalyos: 2018. V. 15-t8l.

21 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének 8/2019. (VI. 4.) énkormanyzati
rendelete 1. § (4). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.

22 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 2. § (4). Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.



17. keretes beépités: a telektombot részben vagy egészben az utcai telekhatarral parhuzamosan
keretezd beépités, az egymdashoz zartsoruan csatlakozoé - épiiletszarnyak altal udvart nem képezo -
¢épiiletek olyan elrendezése, amely a telek héatsé hatdra mentén a telek beépitett teriiletébe
beszamito épiiletrész elhelyezését nem teszi lehet6ve,

18. fak szamara biztositando kozmiimentes élettér: a fa tovének kozel fliggdleges tengelye és a
kozmiivezeték tengelye kozotti, a fa gyokerének védelmét biztosito tavolsag;

18.a.2 lakérendeltetésii épiilet: az a lakoépiilet, amelyben a lakasok és a lakasokat kiszolgald
onallod rendeltetési egységeken kiviil mas 6nallo rendeltetési egység csak a foldszinten van vagy
létestl;

19.2% lapostet6s épiilet homlokzatdnak pdarkinymagassdga: a jelen Rendelet alkalmazaséban: a
lapostetds épiilet egy adott homlokzatanak a terepcsatlakozasi vonalara allitott fiiggdleges siktol
vizszintesen mért 2,0 méteres savba esd legfelsé zar6fodém teherhordd szerkezetének felsé sikja
¢s a terepcsatlakozas kozotti tavolsag;

20.% magassagi idom: a Pmu értékii utcai parkdnymagassag vonalara illesztett, meghatarozott
hajlasszogli ferde sik és az ahhoz kapcsolddo vizszintes sik, mely sikok folé épiiletrész csak az
eldirasok szerinti esetekben, meghatarozott mértékben és modon nyulhat;

21.26 masodrendii zoldfeliilet kialakitds helye: melynek lehatarolasan beliil legalabb a
Szabalyozasi terven rogzitett aranyban teljes értékli vagy tetdkerti zoldfeliiletet kell 1étesitent;

21a.%" meglévé épiilet: a Rendelet hatalybalépése (2017. januar 1.) elétt mar meglévd, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy bejegyzésre alkalmas épiilet;

22. nyitott udvar: zartsoru beépitési mod esetén az épiilet utcai homlokzatanak az épitési
vonalhoz (jellemzden a kozteriileti hatarhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza altal képzett
udvar, ahol az udvar mélysége nagyobb, mint a kozteriilettel pArhuzamos szélessége;

23. nyitott sarok: zartsora beépitési mod esetén - a kozteriilet felé es6 térfalban - sarokteleknél
az éplilethomlokzat a kdzteriileti sarokponttdl mindkét utca iranyabdl teresedést képezve, hatrébb
helyezkedik el;

24. oldalso tdavolsag: az épitési helyen belill a terepszint feletti beépités épitési hatara és az
oldalso telekhatar kozotti tavolsag;

24.2.8 az oldalkert mérete: az oldalkert legkisebb szélességi mérete;

25.2° parkoldsi szintteriilet: egy épiilet kizardlag parkolasi célu épitményszint részeinek
(garazs, teremgarazs, mélygarazs) dsszesitett brutto alapteriilete;

26. Pmu érték: az utcai parkanymagassdg vonalanak megengedett legnagyobb magassagi
értéke;

23 Beiktatta: Budapest Févéaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének 8/2019. (VI. 4.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (5). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.

24 Megéllapitva: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. § (5) alapjan. Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

25 Megallapitva: Budapest Févéaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. § (6) alapjan. Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

%6 Megallapitva: Budapest Févéaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. § (7) alapjan. Hatalyos: 2018. V. 15-t6L.

27 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 19/2020. (V. 28.) énkormanyzati
rendelete 2. § (5). Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.

28 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 8/2019. (V1. 4.)
onkormanyzati rendelete 1. § (6). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.

29 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének 8/2019. (VI. 4.)
onkormanyzati rendelete 1. § (7). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.



21. széles utcaszakasz: a magassagi szabalyozasnal a II. parkdnymagassagi kategoridba sorolt
teriileten figyelembe vett 21 méternél szélesebb kozteriilet;

27230 szintteriileti mutaté kedvezmény: a telek altalanos szintteriileti mutatéjanak a
rendeletben meghatarozott feltételekkel adott tobbletértéke;

27.b.3 tarolo: a lakas rendeltetési egységen kiviil elhelyezett és lakdsonként elhatarolt, vagy
tobb lakashoz tartozo k6zos tarolo helyiség az €piileten beliil;

28. telek altalanos szintteriileti mutatoja: a telken 1év0 Osszes épiilet altalanos szintteriileti
Osszegének ¢s a telek teriiletének hanyadosa;

29. telek parkolasi szintteriileti mutatdja: a telken 1év6 Osszes épiilet parkolasi szintteriiletének
Osszege ¢€s a telek teriiletének hanyadosa;

30.% telekmélység: a kozteriileti- és a hatso telekhatar kozotti legkisebb tavolsag;

30.a.8 telekalakitishoz kotott épitési hely: a Szabalyozasi terven jeldlt épitési hely
alkalmazhatdsagéara vonatkozé szoveges szabalyozasi elem;

30.0.3* Telekszélesség: az ¢épitési teleknek a kozteriilettel vagy maganuttal hataros
telekhataranak mérete;

31.% teljesértékii zoldfeliilet: olyan novényzettel boritott teriilet, ahol a termdtalaj és az eredeti
altalaj vagy a talajképz6 kézet kozott nincs mas réteg;

31.a.% telek legnagyobb terepszint alatti beépitettsége: a telek terepszint alatti beépitettségének
a telek teljes - nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csdkkentett - teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke;

31.b.37 Teremgardzs: Ketténél tobb gépkocsi tarolasara szolgald kozos légterii helység,
helységcsoport, melyen beliil a gépjarmitaroléast szolgalo egyéb helyiség, kozlekedd, 1épcsdhaz,
lift, illemhely, gépészeti helyiség is létesiilhet, fliggetleniil attol, hogy az épiilet vagy az
épiiletrész az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként szerepel vagy nem,;

32. tetokert: az épiilet vagy épliletrész zarofodémén 1étesiild, elsésorban emberi tartdzkodas
céljara szolgalo jarhato kert, melynek novényallomanya az OTEK szerint jellemzéen intenziv, de
legalabb félintenziv zoldtetoként keriil kialakitdsra;

33. tetoemelet: a legfelsd legfeljebb két épitményszinten az épiilet alsé szintjeihez képest
hatrahuzott - tetétér beépitésnek nem szamitd - emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati
sikja legaldbb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta levd épitményszint homlokzati sikjdhoz képest;
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34.%8 Toronyépiilet: olyan magasépiilet, amelynek a terepcsatlakozasihoz, lejtds terepen a
lejtdoldali legalacsonyabb terepcsatlakozasahoz mért legmagasabb pontja - beleértve minden
épitményrészt, a kupolat, saroktornyot, tetéfelépitményt, az épiilet tetdzetén elhelyezett antennat,
kéményt, szell6z6t, egyéb tartozékot és miiszaki berendezést - a 65 métert meghaladja, de
legfeljebb 90 méter;

35.39

36.4

37.41

38.42

39.% udvari sav: a keretes beépités esetén az udvar feldli, a terepszint alatt a telek teljes
sz¢€lességében beépithetd, a terepszint felett nem, vagy csak meghatarozott szabalyok
figyelembevételével korlatozottan beépithetd az utcai savhoz csatlakozo, azzal parhuzamos sav;

40. utcai sav: a keretes beépités meghatarozasanal alkalmazott, az utcai telekhatérral
parhuzamos, a zartsoru épiiletcsatlakozasra kijeldlt, meghatarozott mélységii terepszint felett is
beépithetd sav;

41. utcai parkanymagassag vonala (vagy utcai parkanymagassagi vonal): a magassagi idom
meghatarozasara szolgal;

42. iiltetokozeg: a telepitendd novény fejlodéséhez megfeleld fizikai és kémiai Osszetétell
foldkeverék;

43. vendéglato terasz: rendeltetési egységhez tartozd szabadtéri fogyasztotér, amely lehet
kozteriileten, telken, éplilet teraszan, udvaran;

44.% zarterkély: épiiletszintenként legfeljebb egy emeleti helyiséghez tartozo, négy- vagy
sokszoghasab, henger-, vagy hengerrész alaku, az épiilet homlokzati sikjabol vagy az épiilet
sarkabol kiugrd, nyilaszardval ellatott legfeljebb 3,0 méter szélességli épitményrész;

45. zartudvaros épiilet / beépités: a kozteriileti telekhatar és legalabb masik két telekhatar feldl
épiiletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkez6 épiilet;

46. zoldtetd: a tetdkert OTEK szerint meghatarozott vastagsagn termdrétegii zoldfeliilete
(extenziv, félintenziv, tovabba intenziv, haromszintes névényallomanyu zoldtetd).
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Il1. FEJEZET
3. Kozteriletek

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3. § (1) A kozteriilet alakitasi terv (a tovabbiakban: KAT) sajatos jogintézménnyel érintett
teriiletek az aldbbiak:

a) a Keriilet jelen Rendeletben meghatarozott alabbi kozteriiletei:

aa) a vilagorokségi teriiletek kozteriiletei,

ab) a Hollan Ernd utca,

ac) a Pozsonyi ut,

ad) a Szent Istvan kort,

ae) a Vaci ut,

af) a Robert Karoly korut,

ag) a Szent Istvan park teriilete a park teljes atépitése esetén,

ah)* a Duna-parton az FRSZ-ben feltiintetett szerkezeti jelentdségli és a Szabalyozasi terven
jelolt Duna-parti varosias jellegli sétany DESZ és DKESZ hatilya ala nem tartozé teriilete, a
sétany jelentds atalakitasa, 0 szakaszanak kiépitése esetén, tovabba

b) a Keriiletnek az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan meghatarozott
azon koztertletei, ahol

ba) a miszaki kialakitas feltételeinek egy tervben valé meghatarozasa a gyalogos és gépjarmii-
kozlekedés, a szabadtér-épitészet, a kertépitészet, a kozmii- és hirkozlés 1étesités vagy a biztonsag
szempontjabol indokolt,

bb) a gyalogospreferenciaju kozteriiletek, sétanyok, zoldteriiletek (fasitott koztér, kozkert,
kozpark) szabadtér-épitészeti és kertépitészeti kialakitasa indokoltté teszi.

(2) A KAT az adott kozteriilet hosszanak teljes teriiletére késziil, de legalabb annak tervszeriien
¢s miiszakilag lehatarolhatd egységére.

(3) A kozteriilet keresztmetszetének megvaltoztatasa, a kozteriilet atépitése soran legalabb az
egyik oldalon fasort vagy egyéb ndvényzet telepitésének helyigényét kell biztositani, kivéve

a) ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, vagy

b) ahol miszaki adottsagok azt nem tennék lehet6vé, mely esetben egyéb novényzet
(planténeres fak, -cserjék) elhelyezését kell biztositani.

Vendéglato terasz kozteriileten

4. §46
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A Kkozteriileten elhelyezheto épitmények és koztargyak eléirasai

5. §*" Nyilvanos illemhely a kdzteriileten

a) terepszint alatti 6nallé nyilvanos illemhelyként méret- és egységszam korlatozas nélkiil
létesitheto,

b) kozteriileti mélygarazsban vagy P+R rendszerii parkold-létesitményben legalabb 2-2
kiilonnemti fiilkével rendelkezd nyilvanos illemhely létesitése kotelezo.

Sétanyok, gyalogoskapcsolatok kialakitasa

6. § A Szabdlyozasi terven feltiintetett ,,javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza
javasolt kozhasznalattal” jelolést és a ,kotelezd arkad kialakitast” a kovetkezok szerint kell
figyelembe venni, kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként rendelkezik:

a) a gyalogos nyomvonal

aa) megvalodsitasa nem kotelezo,

ab) a tombon beliil a beépités figyelembevételével rugalmasan alakithatd a kozteriiletek kozotti
iranyok megtartasaval,

ac) atvezetése épiilet foldszintjén, passzazson vagy arkadositott teriiletén is torténhet,

ad)*® kozhasznalati kialakitisa esetén a szabad atjaras szélessége legalabb 3,0 méter és a
hasznalata idében korlatozhato,

ae)®

b)* a Szabalyozasi terven jelolt , kotelezd arkad kialakitas™ esetén

ba) a legalabb 8 méter hosszban a kozteriileti telekhataron, vagy kozhasznalati telekrész
hataran allo épiiletrészt arkadositani kell,

bb) az arkad szélessége legalabb 3,5 méter, belmagassaga legalabb 4,5 méter kivéve, ha a VIIL.
Fejezet Kiegészito eldirasa masként rendelkezik.

Kozhasznalatu teriiletek

7. § (1) Kozhasznalatu teriilet 1étrehozasanak szabdalyai az alabbiak:

a)®! a nem kozteriileti ingatlan e célbol meghatarozott teriilete akkor valik kdzhasznalat
teriiletté, ha az ¢€rintett tulajdonos €s az dnkormanyzat az errdl sz616 - a telken ennek érdekében
szolgalmi jogot alapito - szerz8dést megkototték, és azt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték,

b) a Szabalyozasi terven jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshalozat telken
atvezetd szakaszanak kozhasznalat( kialakitasa nem kotelezo,

¢) kdzhasznalatu teriilet kialakithato akkor is, ha a Szabalyozasi terv azt nem jeldli.

(2) Kbzhasznalatu teriilet
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a) kozvetleniil a kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon,

b) teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok
kiszolgélasat biztositd gépjarmilkapcsolat, valamint kozcélil személygépjarmii parkold
l1étesitheto,

¢)* teriilete az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és

d)%3 az épiilet szabadon atjarhat6 részeként (arkad, atjarod, passzazs) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

a)>* szintteriileti mutatd kedvezmény alkalmazand6 a 33. § rendelkezései alapjan,

b) a kozhasznalath teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek
kozotti tdvolsag vonatkozdsaban ugy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak
- a tlizvédelmi szakhatosag allasfoglaldsanak figyelembevételével.

4. Telekalakitas, kozmiivesitettség

Telekalakitas és telekméretek megfelelosége

8. § (1) A telekalakitas soran

a)®® a telek a 3. melléklet telekalakitisra vonatkozo szabdlyai alapjan alakithato a ¢) pontban
foglaltak kivételével, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik,

b) saroktelek vagy atmend telek esetében, ha a telek teriilete az eldirtnak megfelel, a
telekszélességet a teleknek azon az oldalan elegendd figyelembe venni, ahol a telekalakitas miatt
az megvaltozik,

C) ut, maganut vagy koézmii mitargy elhelyezésére szolgalo telek kialakitasa esetében a 3.
melléklet telekméretekre vonatkozo szabélyait nem kell betartani,

d)® szabalyozasi szélesség érvényesitése céljabol eldirt telekalakitas esetén az Ovezetben
eloirtnal legfeljebb 15%-kal kisebb telekméret alkalmazhato.

(2) Telekhataron jelolt 6vezethatar esetén

a) ha a telekhatar-rendezéssel érintett kisebbik telek teriilete nem valtozik 25%-nal nagyobb
aranyban a telekhatar-rendezése soran, az Ovezethatar a telekhatdr valtozast automatikusan
koveti,

b)57

(22)®® Kozteriilet teriilete szakaszosan is kialakithato.

(3)*° Nyeles telek nem alakithato ki.
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(4) Maganut létesitésének szabalyai:

a)% az uj tel(k)ek kialakitasat célzo, a tel(k)ek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut

aa) kizarolag kozforgalom szamara megnyitott maganutként, és

ab) a Szabalyozasi terven maganutként jelolt helyen, vagy

ac) amennyiben a VII. Fejezet Kiegészitd elGirasa azt lehetové teszi, a Szabalyozasi terven
gyalogos atkozlekedésként rogzitett nyomvonal tengelyétél mért 15-15 méteres kornyezetében
alakithato ki;

b) maganut legkisebb szélessége

ba) onallé épitési telek 1étrehozasa esetén legalabb 12 méter,

bb) telek kizarolag gyalogos megkdzelitésének biztositasa esetén legalabb 5 méter

kivéve, ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként hatarozza meg;

) a maganut miiszaki kialakitasa soran

ca) a sziikséges kozmuivezetékeket, térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani kell,

cb) legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezo;

d)8! a maganut altal feltart telkeket tigy kell kialakitani, azok épitési helyét meghatarozni,
valamint az épitményeket, épiileteket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne.

(5)62

Kozmiivesitettség, csapadékviz kezelés, mérnoki létesitmények®:

9. § (1) A Rendelet hatdlya alé tartozo teriilet épitési dvezeteiben a kdzmiellatds mértéke és
modja a teljes kozmiivesitettség.

(2) A mérnoki és kozmi miitargy elhelyezése soran

a) amennyiben a Rendelet eléirasai nem szabalyoznak masként, minden épitési Gvezet és
ovezet teriiletén elhelyezhetdk a varosiizemeltetéshez sziikséges mérnoki mitargyak épitményei,
melyek elhelyezése érdekében

aa) az dvezetben elbirt legkisebb telekméretet,

ab) az Ovezetben eldirt beépitési modot és az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét,

ac)® az épitési dvezet tovabbi paramétereit,

nem kell figyelembe venni,

b)®° kozteriileten trafohdz - a Szabalyozéasi terven e célbdl kijelolt helyen kiviil - nem
1étesithetd, az Gjonnan létesiild transzformatort épiileten beliil kell elhelyezni, tovabba
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€)% a megujuld energiaforras miitirgya - a széler6mi, szélerdmii park, napelem-park
kivételével - elhelyezheté minden épitési Svezetben és dvezetben, kivéve a KOu dvezet teriiletén
¢és mas kozteriileten, ahol csak a BUBI energiaellato rendszere helyezhetd el.

(3)" A csapadékviz visszatartasarol és a lefolyas késleltetésérél gondoskodni kell a Rébert
Karoly koruttol északra esd teriileten

a) a telken ujonnan létesiilé 1500 m2 Gsszfeliiletet meghaladd burkolt- és zoldtetével nem
rendelkezo tetofeliilet esetén, valamint

b) uj épiilet elhelyezése soran

ba)®® az Ln-2., Ln-3 és Vt-M jelli épitési vezetbe sorolt 1500 m2-nél,

bb) a Vi-1, Vi-2, Gksz-1, Gksz-2 jelii épitési Gvezetbe sorolt 2000 m2-nél
nagyobb méretii telek esetén.

(4)® Amennyiben a 9. mellékleten a 30 méter feletti mikrohullamu &sszekottetés magassagi
korlatozasi savja hatdlyat veszti, a Szabalyozési terven jelolt korlatozast figyelmen kiviil kell
hagyni.

5. A természeti kornyezet és a kornyezet védelme

A természeti kornyezet elemeivel kapcsolatos eléirasok

10. § (1) A Szabalyozasi terven jeldlt zoldfeliileti szabalyozasi elemek:

a) a ,kozterlilet és/vagy Ln-T Ovezetbe sorolt teriilet zoldfeliiletként fenntartandd/kialakitando
része” jelolés esetén a lehatarolason beliil

aa) a zoldfelilet aranya legalabb 60%, melynek 35%-anal nem nagyobb aranyu teriiletli szort,
nem szilard, vizatereszt6 burkolatu része vehetd zoldfeliiletként figyelembe, vagy

ab) a lehatarolas teriiletén a fasitottsag legalabb 60%-os zoldfeliileti fedettséget kell, hogy
biztositson,

ac) a tertileten disz-, pihené- és jatszokert 1étesithetd, de épiilet nem helyezhet6 el;

b) a ,,megtartand6 értékes fa” jelolés esetén

ba) a fa lombkoronaja alatti teriileten beliil 50 centiméternél mélyebb alapozasi munkat, a
gyOkérzonat érintd barmely tereprendezési munkat végezni nem lehet,

bb) a fa torzsétdl szamitott 2 méter sugaru teriileten vizzar6 burkolat nem létesithetd;

C) a koztertileten ,,telepitend6 fasor” jelolés esetén

ca)’® a KOu-2, KOu-3, KOu-4 dvezetbe sorolt kdzteriileteken, a ,.telepitendd fasor”-ként jeldlt
szakaszokon fasor telepitésének miiszaki feltételeit biztositani kell a kozteriilet keresztmetszeti
elrendezésének valtozasa, atépitése sordn, a kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének
biztositasaval,
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ch) a jelolt szakaszon a telepitésre keriilé fak szamara biztositandé kozmiimentes élettér
minden iranyban legaldbb 1,5 méter széles kell, hogy legyen;

d) a kozteriileten ,,megtartando, kiegészitend6 fasor” jelolés esetén

da)™* a jelolt szakaszon a KOu-2, KOu-3, KOu-4 &vezetbe sorolt kozteriileteken a
keresztmetszeti tényezOk valtoztatasakor biztositani kell a jeldlt ,,megtartandd / kiegészitendd
fasor” megorzését, a hidnyzo6 szakaszainak kiegészitését, tovabba a rekonstrukcio és a fenntartas
miiszaki feltételeit, a novényegészségiigyi szempontok egyiittes figyelembevételével, tovabba

db) a fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az iiltetéssel egy idO6ben kell biztositani az
ont6zohalozat kiépitését, vagy a gyokérzonadba levezetett, ledugaszolt dréncsovet kell elhelyezni.

(2) Epitési tevékenységet megeldz6 teriilet-elokészités és karmentesités soran

a) a korabban ipari, raktarozasi tevékenységgel érintett teriileten €s kiilonosen az 1. mellékleten
jelolt ,,a TSZT-ben jelolt potencialisan talajszennyezett teriilet”-eken részletes talajvizsgalatot, és
annak eredményétdl fiiggd mértékben kdrmentesitést kell végezni,

b)’2 a tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl, a talajviz
aramlasanak lehetdsége miiszaki eszkozokkel biztositand6 a talaj vizhaztartdsdnak és a térszin
alatti épiiletszerkezet karosodasanak megeldzése céljabol, figyelembe véve a szomszédos
meglévo épiiletek pinceszintjeit is.

(3) Felszini burkolatok hdszigethatasanak csokkentése érdekében

a) a be nem épitett, 30 x 50 méter befoglaldo formanal nagyobb kiterjedésii burkolt feliiletet - a
kozlekedésre szant kozteriiletek és belsd utak kivételével - zoldfeliilettel, fasitassal tagoltan kell
kialakitani,

b) a burkolt feliileteknél els6sorban magas albed6 értékii (vilagos szinii), szilard, vizatereszto
burkolatokat kell alkalmazni.

(4)" Terepszint alatti beépitések esetén biztositani kell a talajviz akadalytalan draml4sat.

(5)"* A felszini parkolok teriiletén keletkezd szénhidrogénnel szennyezddd csapadékvizek
artalommentes elhelyezését és elvezetését biztositani kell.

Beépitetlen telkek atmeneti hasznositasara vonatkozo szabalyok

11. § Beépitésre szant, még beépitetlen teriileten

a) atmeneti jelleggel eclhelyezhetd a telken kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér, parkold,
valamint egyéb, a kornyezetet nem zavaro, az dvezeti eldirasban megengedett funkcio,

b) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 60%-an zoldfeliiletet, legalabb 30%-
an arny¢kolo pergolat kell kialakitani,

c) a telkek utcai frontjan az atmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfeleld
tomor, attort, vagy részben attort épitett kerités alakitando ki, és

d) a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését meg kell oldani, valamint

e) parkold létesitése esetén

ea) az lizemeltetésbol adodo talajszennyezést meg kell akadalyozni, és
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eb) meglévo fa a parkol6 1étesitése érdekében nem vaghato ki, tovabba

ec) minden megkezdett 4 parkolohely utan legalabb egy fa biztositandd, ami megoldhatd
legalabb egy 14/16-o0s korméretii, kétszer iskolazott, kdrnyezettiird, lombos planténeres diszfaval
is, vagy

ed) a telek legalabb 60%-an novénnyel befuttatott pergola alakitando ki a parkolohelyek folott,

ee) az eb)-ed) alpontokban foglalt elemek aranyosan egyiitt is alkalmazhatok, és a novények
fenntartasarol a parkolo tizemeltetdje koteles gondoskodni,

f)7> lakoteriileti épitési dvezetbe sorolt ingatlanon legfeljebb 10 férShelyes parkold 1étesithetd
atmenetileg, amennyiben a szomszédos ingatlanon lakdépiilet van.

A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépjarmiivek, kerékparok,
autébuszok és aruszallité jarmiivek telken beliili elhelyezésének biztositasa’®

12. § (1)"7 @) a személygépjarmiivek szamat - a (3a) bekezdés kivételével - az 5.a melléklet
szerinti eltérd szabalyozasu teriileteken az 5.b mellékletben,

b) a kerékparok szamat az 5.c mellékletben,

C) az autdbuszok szamat az 5.d mellékletben

eldirt mértékben kell megallapitani egész szamra kerekitéssel.

(2)"® A személygépjarmiivek, tehergépjarmiivek telken beliili elhelyezésének féréhelyszam
engedményei a kdvetkezok:

a) az épitéssel, vagy a rendeltetésmodositassal érintett telken beliil a biztositando féréhelyszam
igény csokkenése esetén, a telken meglévd parkolok szdma annak megfeleld mértékben
csokkenthetd

b) az eldirt személygépjarmii parkolo-férdhelyek a (3) bekezdésben felsorolt esetekben az
épitéssel, vagy rendeltetésmoddositassal érintett telken kiviil is biztosithatok az (5) bekezdésben
foglalt kivételekkel, az alabbiak szerint:

ba) a kozteriileti telekhatartol 1égvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil 1év6 parkolo-
létesitményben (parkolohdzban, mélygarazsban), vagy

bb) 500 méteren beliil sajat tulajdonban 1évé mas ingatlanon, vagy

bc) az 5.b mellékletben eldirt mértékig kozteriileten, vagy kozforgalmi maganiton a (4)
bekezdés figyelembevételével.

(3)"° Nem kotelezd az épitéssel, vagy a rendeltetésmodositassal érintett telken beliili
személygépjarmi elhelyezés az (5) bekezdésben foglalt kivételekkel, amennyiben

a)% a telekre valo be- és kihajtas forgalomtechnikai okokbol nem engedhetd meg, vagy
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b)8 a telken a mar meglévd épiilet vagy mas miiszaki adottsdg nem teszi lehetévé a parkolasi
miitargy megépitését, vagy az épitési Ovezetben lehetdve tett felszini parkolo kialakitasat,

C)82

d) meglévo épiletnél legfeljebb 200 négyzetméter bruttdo alapteriiletii kereskedelmi-,
szolgaltato-, vendéglato rendeltetési egység létesiil, vagy rendeltetése ilyenre modosul, €s annak
50 méteres korzetén beliil a parkolas a kozteriileten megengedett.

(32)% Meglévé lakoépiilet emeletraépitése, tetdtérbeépitése vagy ezek rendeltetésének
modositasa, tovabba meglévd lakoépiiletben torténd lakdsmegosztas sordn az elsé 10 db, a Szent
Istvan korat - Ujpesti rakpart - Drava utca - Véci Ut altal hatarolt teriileten az elsé 5 db 0j lakas
utan nem kotelezo a tobblet személygépjarmii elhelyezésérdl gondoskodni.

(4) Kozteriileten vagy maganuton akkor biztosithaté a személygépjarmi elhelyezés az (5)
bekezdésben foglalt kivételekkel, amennyiben

a) a telken beliili elhelyezés a (3) bekezdésben foglaltak alapjan nem oldhato meg, és

b)8 az 5.b melléklet a kozteriileten valod elhelyezést megengedi,

)% a kiszolgalandé rendeltetési egység(ek)hez a tobblet-férdhely legkésébb a rendeltetési
egység elkésziiltéig megvalosul, és

d) az elhelyezés céljabol meglévo parkolohely nem keriil beszamitasra, tovabba

e)® a c) pont szerinti kialakitott fér8hely megsziintetése esetén az mas telken, vagy mas
kozteriileten potlasra kertil.

(5) Nem alkalmazhat6 a (3)-(4) bekezdés szerinti engedmény

a) a 200 négyzetméternél nagyobb elarusito teriileti Gj kereskedelmi egység létesitése,

b) a 300 négyzetméter teriiletet meghaladd egyéb kozosségi szorakoztatd egység létesitése,
tovabba

c) a telepengedélyhez kotott tevékenységet tartalmazo épiilet létesitése, vagy ilyen célu
rendeltetés modositasa

esetén.

6)¥ A KOk, KOu-2, KOu-3 o&vezetek terilletén a kozforgalmu személykozlekedés
megalldinak, allomasainak kiszolgalasara, valamint az ezekkel kapcsolatban 1évé gyalogos
aluljarok teriiletén létesiild kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglato rendeltetési egység esetében
nem keletkezik személygépjarmii, kerékpar vagy autobusz elhelyezési kotelezettség.
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(7)®8 Autobusz véarakozohely telken beliili biztositisa soran a meglévd épitmények bévitése,
atalakitdsa, rendeltetés modositasa esetében csak a bdvitésbdl, az atalakitdsbol, vagy az 1j
rendeltetésbdl eredd tobblet autobusz elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévd férdhelyek
megtartasa mellett.

(72)% Autobusz varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(8)%° Aruszallitashoz kapcsolodo telken beliili varakozohely biztositisa soran

a) az 0j épitmények, Onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz
sziikséges tehergépjarmii varakozohelyeket a telken beliil egyedi méretezés alapjan kell
biztositani a b) pontban foglalt kivétellel,

b) a rendszeres aruszallitast igényld, 300 négyzetméter bruttdo alapteriiletnél kisebb
kereskedelmi-szolgaltato 1étesitmények ellatasa zartsoru beépités esetén, vagy ha a telek mérete a
telken beliili megallast és rakodast nem teszi lehetdvé, akkor az kozteriileten 1év6 un. koncentralt
rakodohelyrdl is biztosithato,

¢)% Tehergépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

A személygépjarmiivek tarolasara szolgalo varakozohelyek és épitmények

13. § (1) Felszini személygépjarmii varakozohely kialakitdsa soran

a) szilard, vagy szilard vizatereszt6 burkolatu feliilet 1étesitendo,

b) 6 féréhely felett a parkolot fasitani kell, melynek soran

ba) a parkolo feliiletek késébbi arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 darab
varakozo- (parkold) hely utan 1 darab, nagy lombkoronat noveld, legalabb kétszer iskolazott
12/14 torzskorméretli sorfa mindségli, kdrnyezettiird, allergén pollent nem termeld lombos fa
telepitendo,

bb)®? a ba) alpont szerinti fak eliiltetése és megfeleld életkoriilményeik biztositisa érdekében a
felszini parkolé alatti épitmény szerkezeti kialakitasa soran minimum 1,5 méter terméréteg
vastagsagu, legalabb 12 kobméter iiltetokozeg befogadasara alkalmas helyet kell biztositani,

c)® 150 féréhelynél nagyobb befogaddképességli parkold esetén a parkold-sorokat egymastol
elvalaszto, legalabb 1,5 méter széles fasitott zoldsavot kell 1étesiteni,

d)®* ha az 6vezeti eldirasok nem tiltjak, 0j épiilet udvaran felszini gépkocsiparkold névényzettel
fedett pergolaval alakitando ki,
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e)%® épiiletrésszel, vagy tetdzettel fedett felszini parkold esetén a b)-c) pont rendelkezései nem
alkalmazandok.

(2) Mélygarazs

a)% a zartsoru beépitési modu teriileten tobb egymas melletti 22 méternél keskenyebb telken a
terepszint alatt egymassal 0sszekothetd modon is kialakithatd 6nallo rendeltetési egységként, a
tlizvédelmi szakhatdsag eldirasainak figyelembevételével,

b) létesitésekor a kiszell6zését a tetdszint felett kell megoldani,

c)” egy telektomb megosztasaval létrejové telkek esetében a szomszédos gardzsok
telekhataron 0sszekothetdk a tlizvédelmi kdvetelmények betartasaval, de a telekhataron ebben az
esetbgegl 1s egymastol fiiggetlen épliletszerkezettel alakithatd csak ki.

©)

(4) A Szabalyozasi terven jelolt ,, Terepszint alatti parkoldlétesitmény céljara kijelolt hely
telken vagy kozteriileten” javasolt szabalyozasi elem

a)® a terepszint alatti parkoldlétesitmény elhelyezésének lehetséges poziciojat hatarozza meg,
a geometriai méretei iranyaddak, melyt6l a megvaldsitds sordn - a jelolt helyszin részletes
ismerete alapjan - legfeljebb + 10%-kal szabad eltérni, és

b)!% a terepszint felett kizarolag a parkold-1étesitménybe vald bejutast biztositd épiiletrész
1étesithetd

ba) a lehatarolas teriiletének legfeljebb 10%-an, €s

bb) a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,
tovabba

C) tobb telket érint6 lehatarolas esetén is legfeljebb egy miiszaki 1étesitmény alakithato ki, mely

ca) a telekhatarokon 6sszekothetd, vagy

cb) a létesitmény szamara 6nalld helyrajzi szamu, a kozteriilettel legalabb teleknyulvanyos
kapcsolatu telekként is kialakithatd, mely esetben a visszamaradd telkek az Gvezetben eldirt
legkisebb telekmérettol eltérhetnek.

(5)° A (4) bekezdés szerinti lehatarolds teriiletén kialakitasra keriild parkoldlétesitmény

a) telepitése soran a lehatarolas teriiletére es6é faadllomany legalabb 60%-a megérzendo,

b) zar6fodémén zoldtetdt kell kialakitani, az épitmény legalabb felén, és minimum 0,5 méter
talajtakarassal, amennyiben felette nem keriil kialakitasra kozlekedést biztositdo utfeliilet
(gépjarmi, gyalogos, kerékpar), felszini parkol6 vagy sportpalya,

C) a tetOkerti termoérétegével egyiitt is legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozo
rendezett terepnél, tovabba

d) 6sszekothetd meglévo csatlakozo pincével vagy mélygarazzsal.
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(6) Emeldszerkezetes parkold-berendezés

a) kizarolag a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges eldirt parkolo-féréhelyen feliili
tobbletférdhely kialakitasa érdekében alkalmazhato,

b)1%? kizarolag 6nalld hasznalatot biztositd modon telepithetd,

c) felszini kialakitassal nem telepithetd.

(7) Parkolohaz

a) zartsort és zartsort zartudvaros beépitési modu Ovezet teriiletén 100%-os beépitéssel
épithetd, ha az épitési Ovezet eldirasa azt lehetdve teszi,

b) f6ldszinti kozteriilet feldli traktusaban kdzhasznalata rendeltetési egység(ek) (kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas tizlethelyisé g) alakitando(ak) ki, tovabba

)19 parkolohdz vagy részben kozhasznalati parkolo létesitése esetén a legnagyobb
megengedett parkolasi szintteriileti mutato6 figyelmen kiviil hagyhato.

(8)% Amennyiben a rendeltetészerii hasznilathoz sziikséges parkolok biztositasa mellett a
parkoldk legalabb 20%-a kozhasznélata kialakitassal 1étesiil, a legnagyobb megengedett parkolasi
szintteriileti mutat6 figyelmen kiviil hagyhato.

(9)1% Tetdszinten kialakitott szabadtéri parkold esetén a varakozohelyek felett novényzettel
fedett pergola épitendd.

6. Egyes épitmények

/&y 4

Uzemanyagtolté aAllomasok - autémosok'%

14. § (1) Uj iizemanyagtoltd alloméas

a)1%7 6n4ll6 kialakitassal nem helyezhetd el

aa) a lakoteriileti 6vezetben,

ab) a Robert Karoly korut mentén és az attdl délre eso teriileteken, a Gksz épitési Gvezetbe,
vagy Kou-2 dvezetbe sorolt teriilet kivételével,

ac) a Robert Karoly koruttdl északra esé teriileteken a Duna és a Vaci ut kozotti teriileten,
valamint a Vaci ut menti egy tombmélységben,

b)1%® 6nalld kialakitassal az épitményeinek a legkisebb tdvolsaga egészségiigyi, szocialis,
valamint oktatasi rendeltetésli meglévo épiilettdl, illetve azok épitési helyétdl legaldbb 50 méter
kell legyen, tovabba
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€)% mas rendeltetésti épiileten beliili - nem 6nallo - kialakitisa esetén

ca) a kiszolgald kereskedelmi és vendéglatdo funkcidhoz sziikséges helyiségeket és az
lizemanyagtolto-katallasokat is az azt befogado épiilet beépitési kontlrjan beliil kell elhelyezni,

cb) épiiletbdl kinyuld elétetd vagy az épiilet elé épitett tetd ala izemanyagtolté-kutallasok nem
helyezhetok el, tovabba

d) parkolohazban csak a KOu dvezetek mentén létesithetd,

)0 teriiletén autdmoséd elhelyezése a féépiilettel egybeépitett modon lehetséges, a Gksz
teriiletekre vonatkoz6 (4) bekezdés figyelembevételével.

(2) Meglévo lizemanyagtoltd allomas

a) fennmaradhat és felajithatd, amennyiben az az épitési Gvezet eldirasanak megfelel, és

b) nem tjithato fel, ha az 5000 négyzetméternél kisebb Zkp - Kk jelii kdzkert Gvezetbe sorolt
ingatlanon talalhato.

(3)* Meglévé iizemanyagtoltd allomds mellett autdmoséd akkor létesithetd, ha azt az épitési
ovezet lehetdvée teszi, €s ha annak lakoépiilettdl valo tdvolsaga legalabb 100 méter.

(4)12 Onallo autémosd csak a Gksz jelii épitési dvezetben létesithetd.

Jelent6s méreti kereskedelmi létesitmény, bevasarlokozpont

15. § (1) Tobb egymassal szomszédos telken, a telekhatdrok mentén vald dsszenyitassal, kozos
belsé kozlekedodtérrel rendelkezd kereskedelmi létesitmény nem valdsithatd meg, amennyiben
Osszesitett altalanos szintteriiletiik az épitési ovezetben megengedett legnagyobb kereskedelmi
célu altalanos szintteriiletet meghaladja.

(2) Jelentos kereskedelmi 1étesitmény kozteriileti homlokzatanak kialakitasa sordn teljesen zart,
bevilagitast nem biztositd homlokzat nem alkalmazhato, a homlokzat legalabb 50%-ban atlathato
legyen.

(3) A 6000 négyzetmétert meghalado szintteriiletii kereskedelmi 1étesitmény kiszolgalasara a
telek foutvonal feldli kozteriileti telekhatdra menti savjaban 20 férdhelyesnél nagyobb felszini
parkoloteriilet nem alakithat6 ki.

Melléképitmények

16. § (1) Nem létesithetd melléképitmények:

a) kdozmiipotldo mitargy,

b) husfiistolod, jégverem, zoldségverem,

c) allat o1, allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalo,

e) silo.

(2) Az Ovezeti elbirdsok az alabbi melléképitmények elhelyezhetdségét egyedi modon
korlatozhatjak:
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a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

C) - épiilettdl kiilonalld - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) épitménynek mindsiil6 antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.

16/A. §'* Rendszeres forgalom szdmara helikopter-leszallohely csak a K-Eii és K-Hon
tertileten, valamint egyéb katonai, rendorségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi
funkciok kiszolgalasa szamara létesithetd.

1. FEJEZET

7. Az épitési hely

Az épitési hely altalanos eloirasai

17. § (1)1 Az épitési helyet, valamint annak a terepszint felett is beépitheté és a kizarolag
terepszint alatt beépithetd részét a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, ennek hidnydban a Rendelet
¢épitési helyre vonatkoz6 rendelkezéseit kell figyelembe venni, [7. melléklet 2. abra]

(2) Az épitési hely

a) terepszint felett is beépithetd részének hatarait

aa) a hatso telekhatart6l a hatulso tavolsag hatarozza meg, amely a hatsokerttel azonos méreti,
vagy annal nagyobb,

ab) a telek oldalhataratol az oldalso tavolsag hatarozza meg, amely az oldalkerttel azonos
méretli, vagy annal nagyobb,

ac)'® a kozteriilet feldl az eldkerti hatarvonal, vagy az épitési vonal hatdrozza meg, tovabba

b) kizarolag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a beépitésbe nem
beszamito épiiletrész 1étesithetd, a levezetd rampat, 1épcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az elé-, oldal- és hatsokertben az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést
biztositd 1épcsd, lejtd és tamfal, tovabbd a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon kiviil nem
1étesithetd.

(4) Az elOkert eldirt méretébe nyulhat

a) legfeljebb 1,5 méteres benyulassal erkély,

b) elStetd,

C) legalabb 5,0 méteres eldkert esetén, legfeljebb 1,5 méter benyulassal zarterkély, arnyékolo-
szerkezet.

(5) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig: erkély,
eldlépcso, eldteto.
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(6) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig: erkély, eldlépcso,
eldteto.

(7)1 Meglévo épiilet az épitési helyen kiviil nem bovithets.

(8)17 A Szabalyozasi terven ,telekalakitashoz kotott épitési hely” jeldléssel rogzitett épitési
hely alkalmazhat6 a Rendelet hatalybalépése eldtt mar kialakult telek esetén, vagy, ha a jelolés
egyszerre tobb telekre vonatkozik, ott akkor vehetd figyelembe, ha a jelléssel érintett telkeket
egyesitik. A telekegyesitésen kiviil més telekalakitds esetében az épitési Gvezet szerinti €pitési
helyet kell alkalmazni.

Az épitési hely a szabadonallé és ikres beépitési modu teriileteken!®

18. §'1° A szabadonalld beépitési mod épitési helyét - ha az épitési dvezet, a Szabalyozasi terv
¢és a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa eltérd épitési helyet nem allapit meg - a kovetkezOk szerint
kell meghatarozni:

a) ahol a Szabalyozasi terv eldkerti savot nem jel6l, ott nincs eldkert,

b) az oldalkert mérete az épitési 6vezethez tartozo 4. mellékletben meghatarozott legnagyobb
megengedett épiiletmagassag felével megegyezo,

C) a hatsokert mérete az épitési Ovezethez tartozo 4. mellékletben meghatarozott legnagyobb
megengedett épliletmagassadggal azonos méretii.

18/A. §'2° Az ikres beépitési mod esetében az eldkertet a Szabalyozasi terv rogziti az oldalkert
¢s a hatsokert méretét az épitési Ovezet hatdrozza meg.

8. A zartsoru beépitési modu teriiletek altalanos eldirasai

A zartsoru beépitési modu €pitési hely altalanos rendelkezései

19. § (1)*?! A zartsora beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsora épitési hely)
épitési hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve,

a) ha a zartsorti beépitési modua teriiletekre vonatkozo altalanos el6irasok, vagy az épitési
Ovezet eldirasa masként rendelkezik, tovabba

b) ha a Szabalyozasi terv épitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat rogzit.

(2) Az épiilet zartsoru €pitési helyen beliili kialakitasa soran

a)'??2 a beépitési mértékbe beszamitd részeinek elhelyezése az épitési dvezetben rogzitettek
alapjan lehet

aa) zartudvaros vagy altalanosan zartsort,
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ab) keretes,

ac) szabadonallo jellegii
és

b) a beépitési mértékbe nem beszamitd épiiletrészei az épitési hely egész teriiletén
elhelyezhetdk, a vonatkozo eldirdsok figyelembevételével, tovabba

¢)'? a foghijtelek kozteriilet feldli sdvjaban legfeljebb 10 méter épiiletmélységii épiilet akkor is
elhelyezhetd, ha a hatsokert vagy a hatulsé tavolsdg azt egyébként nem tenné lehetdvé ¢és a
Szabalyozasi terven épitési hely nem keriilt rogzitésre.

(3)'2* A zartsorti épitési helyen beliil a telek oldalhatara egyben épitési vonal, melyen az épiilet
tlizfallal all, és csatlakozik a szomszédos épiilethez, kivéve a 1égudvar, a 1égakna szakaszara eso
részét. Nem kell az épitési vonalon allnia az épiiletnek az épiiletkdz, az épiilethézag kialakitasa, a
telek oldalhataran kozos nyitott udvar, épiilethatraléptetés, tovabba a ZSZ jel épitési Ovezet
szabalyai szerint elhelyezett épiiletrész esetén.

(4)'% A zartsort beépitési mod esetén a Szabalyozasi terven el6irt el6kerttél el kell tekinteni,
amennyiben a szomszéd telekre a korabbi szabalyok alapjan érvényes épitési engedély van, az
épiilet mar épités alatt all vagy megépiilt, és az az €pitési dvezetben meghatarozott beépitési
magassag legalabb 2/3-at eléri.

A zartudvaros és az altalanos zartsoru beépités rendelkezései

20. § (1)'?® A zartsora zartudvaros beépitésre kijelolt ,,ZU” jelii épitési ovezetben a telek
zartudvarosan épithetd be.

(2) Az éltalanos zartsort beépitésre kijeldlt ,,Z” jelt épitési dvezetben

a)'?" a kozteriilet feldli telekhataron a telek zartsort jellemzokkel épitendd be, a telek belsd
részén az épililetrészek elhelyezése nem meghatarozott, ha azok a 24. § szerinti tdvolsag
figyelembevételével a szomszédos ingatlanok beépitését nem korlatozzak, vagy

b) a telek zartudvarosan épitheté be akkor, ha a telekhatarok feldl legalabb a 4. melléklet
szerinti parkdnymagassagi értéket eléré magassagu tlizfal veszi koriil a telket,

kivéve, ha a Szabdlyozasi terv eltérd épitési helyet hataroz meg, vagy az épitési dvezet az
épiilet, vagy épliletrész elhelyezésérdl masként rendelkezik.

A zartsoru keretes beépités altalanos rendelkezései
21. § (1) A ,,Zk” jelli zartsoru keretes beépitésii épitési hely részeit (tovabbiakban: keretes

épitési hely) a (2)-(8) bekezdés ¢és a 22. § rendelkezései hatdrozzak meg, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv eltérd épitési helyet, eldkertet, épitési hatarvonalat jelol.
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(2)'28 A keretes épitési helyet az utcai sav, és az udvari sav alkotja, melyek szabélyai alapjan az
épitési ovezetek ,,A”, ,,B” és ,,C” tipusu keretes beépitést kiilonboztetnek meg, €s betlivel vald
jelolésiiket az épitési Gvezet kddja tartalmazza.

(3) A keretes épitési hely részeinek megallapitasa soran

a) az utcai sav és az udvari sav mélységi (kozteriileti hatarra merdleges) méretét, tovabba a
hatulso tavolsagot a telekmélység fliggvényében a 2. melleklet 1. szdm1 tablazata hatdrozza meg,

b)!2 az utcai sav mélységét

ba) a kozteriileti telekhatartol, vagy

bb) a Szabalyozasi tervben rogzitett elokert esetén annak hatarvonalatol, vagy

bc) a Szabalyozasi tervben rogzitett épitési vonaltol

kell mérni, tovabba a bb)-bc) alpont esetében a 2. melléklet 1. szamu tablazata szerinti
telekmélységet az elokert méretével, vagy az épitési vonal kozteriileti hatartol valo tavolsagaval
csokkentve kell figyelembe venni,

c)130

d) a hatsokert méretét

da) az ,,A” és ,,B” tipus esetében az épitési Gvezet hatarozza meg, annak hianyaban 50 méteres
telekmélységen tal a hatsokert mérete 6,0 méter,

db) a,,C” tipus esetében a 2. melléklet 1. szamu tablazata hatarozza meg.

(4) A keretes épitési hely terepszint felett is beépithetd részeit

a) az ,,A” tipus esetén

aa) az utcai sav, és

ab) az udvari sav 45°-0s szerkesztésti lehatarolasa, valamint

ac) a hatso6 telekhatartol mért hatulso6 tavolsag,

b) a,,.B” tipus esetén az utcai sav,

¢) a,,C” tipus esetén

ca) az utcai sav és

cb) az udvari savra vonatkozo oldalsé tavolsag

hatarozza meg.

(5) A keretes ¢épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén

a) hatsokert eldirasa hianyaban és ha az épitési 6vezetben megengedett terepszint alatti beépités
aranya 70%-nal kisebb, akkor a hatso telekhatar hosszanak legalabb 2/3-4n, az attol mért legalabb
4,0 méteres savot az elsd pinceszinten szabadon kell hagyni, és novényzettel kell beiiltetni, de a
szabadon maradé sdvba a mésodik pinceszint benyulhat, tovabba

b) a tetOkerttel egylitt kialakitott pinceszint a zoldteté term6fold vastagsagaval egyiitt sem
emelkedhet az eredeti és a szomszédos csatlakozo terepszint f61¢ 1,0 méternél jobban,

c)®! az udvari sidvban a terepszint alatti épiiletrészeken tul a telek beépitett teriiletébe nem
beszamitando épiiletrészek - eldlépcsd, tornac, eldtetd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb
2,0 méterrel magasabban 1év0 erkély, fliggdéfolyosod, ereszparkany az épiilettdl 1,5 méteres savba
esO részei - is elhelyezhetok.
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(6) Atmend telek esetében - mindharom (,A”, ,,B”, ,,C”) tipusban - az utcai és udvari savok
méretét ugy kell meghatarozni, mintha a hatso telekhatar az a&tmend telek felezovonalaban lenne.

(7)132 Harom oldalrol koztertilettel hatarolt saroktelek - mindharom (,,A”, ,,B”, ,,C”) tipusban -
a7. m:glléklet szerint épithetd be. [7. melléklet 4., 5., 6. abra]

(8)*

”r

Az ,A”, ,,B”, ,,C” tipusu zartsoru keretes beépités részletes eloirasai

22. § (1) Az ,,A” tipusu keretes beépités esetén az épitési hely terepszint felett is beépithetd
része [7. melléklet 4. abra]

a) kozbenso telek esetén

aa) az utcai sav, és

ab) az udvari savnak az a része, melyet kdzrezar az udvari sav kozteriilet fel6li hatarvonala és
annak a telek két oldalhataraval kozos pontjaibdl a telekhatarral 45°-o0s szdget bezaro, a telek
koézépvonala felé huzott két egyenes vonal, és a hatulso tdvolsaggal meghatarozott vonal,

b) saroktelek esetén

ba) az utcai savok egybefiigg? teriilete és

bb) a telek hosszabb oldalhatarnak és az utcai sav telekbels6 fel6li hataranak k6zos pontjabol
az oldalhatarral 45°-0s szdget bezard vonal €s a két utcai sav altal kozrezart teriilet,

valamint

C) a telek oldalhataran csatlakozo - a (4) bekezdésnek megfelelé - szomszédos épiilethez gy
illeszkedik, hogyha annak mélységi mérete a beépitendo telek utcai sdvjanal

ca) nagyobb, akkor a szomszédos épiilet telekhataron csatlakozo hatsé homlokzatanak
meghosszabbitott vonala és a beépitendd telek 45°-os hatarvonala, valamint telekhatara altal
kozrezart teriilet is beépithetd a terepszint felett, vagy

cb) kisebb, akkor a szomszédos épiilet telekhatiron csatlakozo hats6 homlokzatanak
meghosszabbitott vonalatdl a telekbelsd felé¢ 3,0 méteres oldalsod tavolsagot kell tartani a kdzos
telekhatartol,

tovabba

d) a telekhatarhoz Ggy igazodik, hogyha a telek oldalhataira nem merdleges a kozteriileti
telekhatarra, és az eltérés +£5°-nal nagyobb, akkor az ab) és bb) alpontban szerepl6 45°-0s vonal
helyett szogfelez6t kell hiizni a telek kbzépvonala felé.

(2) A ,,B” tipusu keretes beépités esetén az épitési hely terepszint felett is beépithetd része [7.
melléklet 5. abra]

a) kozbenso telek esetén az utcai sav,

b) saroktelek esetén az utcai savok olyan egybefiiggd teriilete, melyek megallapitasa soran a
hosszabb oldalso telekhatar mentén az utcai savon tal, az oldalkert mérete a hosszabb telekhatarra
merdleges kozbensd telekre vonatkozo hatsokert méretének felel meg, valamint

C) a telek oldalhataran csatlakozo, eltéré méreti szomszédos utcai savhoz ugy illeszkedik, hogy
a telekhataron a nagyobb mélységili utcai sav a kisebb mélységii utcai savhoz igazodik, melynek
soran a telek oldalhataratol 3,0 méteres oldalsé tavolsagot kell tartani a kisebb mélységii sav
meghosszabbitasaban, és
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d) a telek oldalhataran csatlakozo meglévd szomszédos épiilethez a (4) bekezdésben foglaltak
szerint illeszkedik.

(3) A ,,C” tipust keretes beépités esetén az €pitési hely terepszint felett is beépithetd része [7.
melléklet 6. abra]

a) kozbensé teleknél

aa) az utcai sav, és

ab) az udvari savnak az utcai savhoz csatlakozod, a telek mindkét oldalhataratol 5,25 méteres
oldals6 tavolsagra megallapitott, hatsokertig terjedd része, melyen beliill az épiilet udvari
parkanymagassaga nem haladhatja meg a 10,5 métert,

b) saroktelek esetén

ba) az utcai savok egybefiiggd teriilete, €s

bb) az udvari savnak az utcai savokhoz csatlakozo, a telek mindkét oldalhataratol 5,25 méteres
oldalsé tavolsagra eso része,

valamint

C) a telek oldalhataran csatlakozo, eltéré méretii szomszédos utcai savhoz ugy illeszkedik, hogy
a telekhataron a nagyobb mélységii utcai sav a kisebb mélységii utcai savhoz igazodik, melynek
soran a telek oldalhataratdl 3,0 méteres oldalsd tavolsagot kell tartani a kisebb mélységli sav
meghosszabbitasaban, és

d) a telek oldalhataran csatlakoz6 meglévé szomszédos épiilethez a (4) bekezdésben foglaltak
szerint 1lleszkedik, tovabba

e)!3 teriiletén az épiilet(ek) terepszint feletti részének kozteriileti hatarra merdleges hossza
legfeljebb 35 méter lehet, és

f)1%5 az udvari sdvban nem hatarozhaté meg 18 méternél kisebb telekszélesség esetén, kivéve ha
a Szabalyozasi terv ettdl eltérden rogziti.

(4)1% A telek oldalhataran csatlakozé meglévé szomszédos épiiletet akkor kell figyelembe
venni, ha annak kialakult parkdnymagassaga a Pmu értékénél nagyobb, vagy annal legfeljebb 3,0
méterrel alacsonyabb, melynek soran

a) amennyiben a ,,B” és ,,C” tipus esetén a figyelembe veendé szomszédos épiiletnek a telek
oldalhataran csatlakoz6 mélységi mérete a beépitendd telek utcai savjanal [7. melléklet 5., 6.
abra]

aa) nagyobb, és a méretbeli kiilonbség nagyobb, mint 3,0 méter, akkor - a hatsokert egylittes
figyelembevételével - a beépitendd telek udvari savja legfeljebb 6,0 méteres szélességében a
terepszint felett is beépithetd a szomszédos meglévd épiilet udvari homlokzatanak
meghosszabbitott vonalaig,

ab) kisebb, akkor a 1étesiild épiilet legfeljebb 2 méterrel térhet el a szomszédos meglévé épiilet
hats6 csatlakozd homlokzati vonalatol a telekbelsd felé, és a 2 méteren tul legaldbb 3,0 méteres
oldalso tavolsagot kell tartani,

b) amennyiben a szomszédos telken az épiilet nem kozvetleniil az oldalsé telekhataron all,
akkor az épliletkdz, vagy az épiilethézag szabalyai figyelembevételével az épiiletcsatlakozastol el
lehet tekinteni, amennyiben az épitési Ovezet azt lehetdveé teszi;
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€)% ha a szomszédos telken 1év6 védett épiilet(rész) a telek oldalhataran 4ll, és az utcai sivhoz
képest hosszabb szakaszon tlizfalas kialakitasu, és a tlizfalanak magassaga a 4. melléklet szerinti
parkdnymagassagi értéknél nagyobb, vagy anndl legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb, akkor
ahhoz az utcai sdvon tulnyuld épiiletszarnnyal lehet csatlakozni a tlzfaltakaras érdekében,
legfeljebb a szomszéd épiilet mélységének megfeleléen a hatsokert vagy a hatuls6 tdvolsag
figyelembevételével és a csatlakozo parkdnymagassagot a magassagi idom szabdlyai szerint kell
meghatdrozni.

(5)1%8 Védett épiilettel szomszédos foghijtelek beépitése soran, ha a telek oldalhataran a
szomszédos telken védett épiilet tlizfala all, akkor a tiizfaltakaras érdekében azon a telekhataron
uj épliletszarny létesithetd ugy, hogy annak tiizfala ne legyen magasabb a szomszédos védett
épiilet tlizfalanal.

Szabadonallo jellegu épiiletelhelyezés zartsoru beépitési modu teriileten

23. § (1) A zartsora épitési helyen beliil szabadonalld jellegii az épiiletelhelyezés, ha az
épiiletrészek nem csatlakoznak zartan a telekhatdron a szomszédos telkek épiileteihez.

(2)1° A zartsora beépitési modu, szabadonalld jelleghi épiiletelhelyezésre kijeldlt ,,ZSz” jeli
€pitési Gvezetben

a)14! az épiilet vagy épiiletrész - a szomszédos beépités fliggvényében - szabadonallo jelleggel
helyezhet6 el, melynek soran

aa) a terepszint alatti épiiletrész, tovabba a foldszint és az I. emelet épiiletrésze barhol
elhelyezhetd, a telekhatarig tlizfalasan is kiépithetd, épiiletkoz 1étesitheto,

ab) az aa) alpont szerinti foldszinti és az 1. emeleti épitményszintek feletti épiiletrész a
meglévo vagy a tervezett szomszédos telek épiiletétdl vald 24. § szerinti tdvolsadg betartasaval
keriilhet elhelyezésre;

b) az a) pont szerinti szabadon allo jellegli épiiletrészekre vonatkozdan nem kell figyelembe
venni az épitési vonal szabalyait.

9. Epiiletek kozotti tavolsagok

Telepitési tavolsag a zartsora beépitési modban, az épiiletkoz és az épiilethézag

24. § (1) A telepitési tavolsag a zartsort beépitésii Z, ZU, ZK, ZSz jelzésii, valamint az Ln-
2/A és Vt-V/A jelzésii egyes ¢épitési Ovezetekben az egymassal szomszédos telkeken allo, ¢€s
egymads felé tekintd épiiletek homlokzatai kozott - ha a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet
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Kiegészit eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a zartsoru beépitési modu épitési ovezetben (,,2”, ,,ZU”, ,,ZK”, ,,A”, ,.B”, ,,C”) a 4. melléklet
szerinti parkdnymagassagi értékkel (Pmu),

b) a szabadonalld (,,SZ”), az ikres (,,JK”), valamint a szabadonallo jellegli épiiletelhelyezésii,
zartsoru beépitési modua (,,ZSz”) és a telepszerl (,,I) épitési Ovezetben a 4. melléklet szerinti
¢épiiletmagassaggal azonos.

(1a)13 A csokkentett telepitési tavolsag alkalmazand a kialakult beépitésti Ln-2/A-1, Ln-2/A-
2, Ln-2/A-3, és Vt-V/A-2 épitési dvezetek 30 méternél kisebb telekmélységii telkei esetében a
hatso telekhatar felé egymassal szemben 4116 homlokzatok k6zott, melynek mérete a 2. melléklet
tablazatanak ,,E” oszlopdban szerepld hatulsé tavolsagok 0sszege, a keretes beépités szabalyainak
egyidejli betartasa mellett.

(1b)¥* A csokkentett telepitési tavolsag a zartsorti beépitési modu teriilet szabadon 4llo
épiiletelhelyezést megengedd ,,ZSz” jelzésti €pitési Ovezetben, és a ,,2”, ,,ZU”, ,.ZK” jelzéssel
ellatott €épitési Ovezetekben - ha a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa arrol
masként nem rendelkezik - az (1) bekezdés szerint meghatarozott telepitési tavolsag 2/3-a, de
legalabb 16 méter

a) ha a két egymassal szemkozti homlokzat épiiletkdzre néz, melynek létesitését az épitési
ovezet, a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa rendelkezése lehetové teszi,
és az épiiletkoz felé néz6 homlokzatok kozotti atfedés hossza legfeljebb 16 méter;

b) ha az épiiletk6z a hosszatol fliggetleniil k6zhasznalat céljara atadott teriilet, ellenkezd
esetben a 16 méteren tuli, nem kozhasznalata épiiletkdzre néz6 épililethomlokzat szakaszra a 4.
melléklet szerinti parkdnymagassag vagy épiiletmagassag méretével azonos telepitési tavolsagot
kell betartani.

(1c)*° A telepitési tavolsagot és az abbol szamitott csokkentett telepitési tavolsagot az
egymashoz legkdzelebb allé homlokzati falsikok kozott kell mérni, a telek beépitett teriiletébe be
nem szamito fiiggdfolyoso, erkély figyelmen kiviil hagyasaval.

(1d) Az (1)-(1c) bekezdések szerinti szabalyokat akkor is figyelembe kell venni, ha a telek
oldal- és hatsokerti méreteire vonatkozo szabalyok alapjan, a szomszédos telkeken az épiiletek
egymastol valo tavolsaga kisebb lehetne.

(1e)**” Amennyiben a csokkentett telepitési tavolsigot a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa az (1a)-(1c) bekezdéstdl eltérden allapitja meg, akkor azt kell betartani;

(1f)8 Amennyiben a két szomszédos telken 4llo épiilet egymas felé nézé homlokzatanak az
egymassal szemben atfedésben 1évé homlokzathossza 6,0 méternél nagyobb, és magassaguk
kiilonbsége 6,0 méternél kisebb, akkor az (1) bekezdés szerinti telepitési tdvolsag legalabb 2/3-
anak megfeleld tavolsagot akkor is tartani kell, ha csak az egyik épiilet homlokzata tartalmazza
lakasok huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségeinek nyilaszarait.
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(2)1*° Az épiiletkdz [7. melléklet 7. abra]

a) akkor létesithet6, ha

aa) az épitési ovezet eldirasa azt lehetdvé teszi, vagy

ab) a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészité elbirasa kifejezetten elGirja vagy
lehetové teszi,

b) legkisebb szélességét a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 elbirasa hidnyaban
az OTEK szerint kell meghatarozni, kivéve,

ba) ha az egymassal szemko6zti homlokzatok egymassal valod atfedése nagyobb, mint 16 méter,
mely esetben legalabb az épiiletkdzre néz6 nagyobbik homlokzat parkdnymagassagi értékének
2/3-aval megegyez6 méret, ha az ¢épitési Ovezet, a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik,

bb) amennyiben az épiiletk6z két szomszédos telken keriil kialakitasra, akkor az
épiilethomlokzatok k6zott az (1b)-(1e) bekezdés szerinti szabalyok alkalmazandok.

) emeleti szinten is kialakithato ugy, hogy az épiiletkoz teriiletén legfeljebb a foldszint és az
also két emeleti szint keriil beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett,

d) teriilete kdozhasznalatu teriiletként kialakithato,

e) teriiletére tekinté homlokzatot

ea) az épiilet tobbi homlokzataval azonos mindségben kell kialakitani,

eb) tiizfalasan nem alakithatd ki a Gksz-1 €és Gksz-2 jelii dvezetek teriiletén létesiilok
kivételével.

(22)™° A (2) bekezdés b) pont ba) alpont szerinti nagyobb homlokzat parkanymagassaganak
meghatarozasakor

a) magastetds kialakitasu épiilethomlokzat esetén az OTEK szerinti parkdnymagassagot,

b) lapostetés épiilet esetében a Rendelet 2. §-a szerinti lapostetés épiilet homlokzatanak
parkdnymagassagat kell figyelembe venni.

(3) Az épiilethézag [7. melléklet 7. abra]

a)'%! 1étesithetdségét az épitési dvezet elbirasa hatdrozza meg, és

b) kialakitasanak sziikségességét vizsgalni kell, ha a szomszédos telek meglévd épiilete
homlokzattal tekint a telekhatar fel¢ és az attdl vald tavolsaga kisebb, mint a telekre vonatkozo
beépitési magassag fele, valamint

C) létesitése soran, ha a kialakult szomszédos beépités miatt az épiilethézag egy telekre esd
legkisebb mérete nem felel meg az eldirt tavolsagnak, akkor annak hidnyzé szélességét az
épitéssel érintett telken kell biztositani, tovabba

d)152

e) teriiletére tekinté homlokzat az (4) bekezdés b)-C) pont szerinti esetben az épiilet tobbi
homlokzatdval azonos mindségii legyen.

(32)'*® Epiilethézag nem létesithets, amennyiben a szomszédos telek
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a) nem beépitett, vagy

b) meglévo épiilete a Pmu értékének felét nem éri el, kivéve, ha az épiiletcsatlakozas miiszaki
okbodl masként nem lehetséges, vagy kedvezdtlen épitészeti vagy miiszaki kovetkezménnyel jar.

(4) Az épiilethézag szélességének megallapitasa soran a két homlokzat kdzott

a) a meglévé, nem huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség nyilaszarojat tartalmazod
homlokzat és az atfedésben létesiilo tlizfal esetén legalabb 3,0 méter,

b) a meglévd, huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazod homlokzat €s
az atfedésben létesiilo tlizfal esetén legalabb 6,0 méter,

c) két nem huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség nyilaszarojat tartalmazé homlokzat esetén,
vagy egy huzamos ¢s az atfedésben 1€évd, nem huzamos tartdozkodasra szolgdld helyiség
nyilaszargjat tartalmazo homlokzat esetén legalabb 6,0 méter

tavolsag legyen.

Az udvarok téraranyai
25. §154

10. Utcai térfalak szabalyozasa a zartsoru beépitési mod esetén

Az utcai térfal meghatarozasa - altalanos épitési vonal, eltéréssel szabalyozott
épitési vonal

26. § (1)™° Az altalanos épitési vonal vagy az eltéréssel szabalyozott épitési vonal (egyiitt:
€pitési vonal) és az arra allitott fiiggdleges sik egyiitt hatirozza meg, hogy a kozteriileti
homlokzati feliiletet (térfalat) hogyan kell kialakitani. A figgéleges sik az épitési vonal teljes
hosszéaban a terepcsatlakozast6l a Pmu értékii utcai parkanymagassag vonaldig (épiiletmagassag
alkalmazdsa esetén az ¢épiiletmagassag metszésvonalaig) terjed. A fliggbleges sikot a
Szabalyozasi terven jelolt €pitési vonal esetében annak koztertilet feldli szélére kell allitani.

(2) Az éltalanos épitési vonal [7. melléklet 8. a-b abra]

a) azonos a Szabalyozasi terven feltiintetett altalanos épitési vonallal, vagy

b) amennyiben nem keriil kiilon feltiintetésre a Szabalyozasi terven, akkor megegyezik

ba) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy

bb) a Szabalyozasi terven feltiintetett el6kert esetén az eldkerti épitési hatarvonallal, és

)6 alkalmazasa soran az (1) bekezdés szerinti fliggbleges sik legalabb 75%-an kozteriileti
homlokzati feliiletet kell kialakitani.

(3)%" A Szabalyozasi terven feltiintetett eltéréssel szabalyozott épitési vonal alkalmazasa soran
[7. melléklet 8. a-b abra] a kozteriileti homlokzati feliiletet ugy kell kialakitani, hogy
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a) a Szabalyozasi terven rogzitett aranyban az (1) bekezdés szerinti fligg6leges sikon legyen, és

b) az a) pont szerinti aranyba be kell szamitani azokat a homlokzatfeliileteket, melyek ezen
fiiggdleges siktol a telekbelso felé a Szabalyozasi terven jelolt tdvolsagon beliil helyezkednek el,

kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa masként rendelkezik.

(4) A kozteriileti homlokzati feliilet figyelembe veendd részének kell tekinteni a (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott feliileti arany megallapitasakor

a)'%8 az arkad - akar ald van tamasztva, akar konzolos kialakitast - hatrahtzott hatarolé falat az
arkad teljes magassagaban és homlokzati szélességében, és

b) a loggia hatrahtzott hatarolo falat, valamint

C) az épitési vonal kozteriilet feldli szélétdl a kozteriilet iranyaba kinyuld épiiletrészek (az
erkély, zarterkély, egyéb épiiletrész) kiilso feliileteit.

(5) Az épitési helyen beliil jelolt épitési vonal esetén az €pitési hely hatara és az €épitési vonal
kozotti savba benytlhat

a) terepszint alatti épiilet, épiiletrész,

b) terepszint felett a telek beépitési mértékébe nem beszamito épiiletrész és épitmény,

c) erkély, zarterkély,

kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik.

(6)1° Az altalanos és az eltéréssel szabalyozott épitési vonalon nem kell, hogy homlokzat
alljon

a) az épiiletkoz vagy épiilethézag helyén,

b) 27. § szerinti épiiletrész hatraléptetése, nyitott udvar, vagy nyitott sarok kialakitasa helyén,
tovabba

C) a Szabalyozasi terven feltlintetett

ca) ,,zoldfellilet 1étesités preferalt helye” jel6lés helyén, valamint

cb) az épitési vonallal érintkez6 elsé- vagy masodrendii zoldfeliilet jelolés helyén
a terliletre vonatkozo6 épitési dvezetek eldirdsainak figyelembevételével, tovabba;

d)1%0 a ,ZSz” szabadonallé jellegli épiiletelhelyezést lehetdvé tevd épitési dvezetek teriiletén a
szabadonallo jelleggel elhelyezett épiilet, épliletrész esetén, kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd
eldirasa masként rendelkezik.

(7)1%! Szabadon alakithat6 a Szabélyozasi terven jeldlt térfal, melynek sordn

a) az épiilet kozteriilet feldli térfalanak elhelyezése az épitési helyen beliil nem meghatarozott,
kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik, és

b) az épitészeti térformalas érdekében, a (2) bekezdés c) pont eldirasat nem kell figyelembe
venni.
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Az épiiletrész hatraléptetése, a nyitott udvar, a nyitott sarok'®2

27. § (1)'%3 Az épiiletrész hatraléptetésének szabdlyai: [7. melléklet 9. 4bra]

a)'%* a telek oldalhataratdl mért 4 méteres tavolsagon beliil az épiilet az épitési vonalon 4ll,
kivéve, ha a hatraléptetés két, vagy tobb épiiletre vonatkozik, mely esetben a telekhatdron
csatlakozo épiiletek épiiletrészeinek hatraléptetése azonos méretii,

b) a hatraléptetés mélysége kisebb a hatraléptetés szélességénél,

€)% az épiiletrész kozteriileti hatarvonaltol torténd hatraléptetésének legkisebb szélessége

ca) egy épiilet esetén 8,0 méter,

cb) két telek kozos hataran hatralépd épiiletek estében egyiittesen legalabb 12 méter, mely
esetben egy-egy telekhez legalabb 5 méter kell, hogy tartozzon,

d)1% megfelel a hatraléptetés felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-C) pontokban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az I. emeleti szinten az épiilet érintett része nem 1ép hatra és a
hatraléptetés az ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

(2) A nyitott udvar kialakitasanak szabalyai: [7. melléklet 9. abra]

a) a kozteriileti telekhatiron a szomszéd telekhez kotelezGen csatlakozo épiiletrészek
kozteriilettel pairhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) a nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint az utca szélessége,

C) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
sz¢lessége legalabb 5 méter legyen,

d) saroképiilet esetén a nyitott udvar csak a legalabb 26 méteres telekhomlokvonal esetén
létesithetd,

e) a nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épiilet kozterilet felé nézé homlokzatait
egységes homlokzattal kell megépiteni épiiletegyiittes kialakitasa esetén is,

f) a nyitott udvar felé fliggéfolyosd nem létesithetd,

g) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az 1. emeleti szinten az udvar beépiil €s a nyitott udvari rész az
ezek feletti épitményszinteken keriil kialakitasra.

(3) A nyitott sarok méretbeli szabalyai: [7. melléklet 9. abra]

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhatiron a szomszéd telekhez kotelezen
csatlakozo épiiletrészek kozteriilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,

C) a nyitott sarok felé fligg6folyosd nem létesithetd,

d) a nyitott sarok folé csak a III. emelettél felfelé nytlhat 1,0 méternél nagyobb benyulasa
¢épiiletrész.
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A Kkozteriilet folé nyulo épiiletrészek

28. §1%7 Az épiiletrész kozteriilet flé torténd benytildsanak szabalyai, ha az épitési dvezet, vagy
a kiegészitd eldirds masként nem rendelkezik:

a) a benyulo épiiletrész also sikja és a jardatd szintjének tavolsaga legalabb 4,5 méter legyen,

b) a Vaci at, a Robert Karoly koérut mentén a d) pont rendelkezését nem kell figyelembe venni,

c) erkély az oldalso telekhatartol legalabb 1,20 méter tavolsagra l1étesitheto,

d) a legalabb 14 méter széles kozteriilet esetén

da) az erkélyek, zarterkélyek benyulasa legfeljebb a kozteriilet szélességének 1/20-a, de
legfeljebb 1,50 méter,

db) az erkélyek, zarterkélyek Osszesitett hossza egy épiiletszinten legfeljebb a
homlokzatszélesség 3/5-€ lehet,

dc) zarterkélynek nem szamitd épiiletkiugras benyulasa legfeljebb a kozteriilet szélességének
1/30-a lehet, egybefiiggd szélessége nem haladhatja meg a homlokzatszélesség 2/5-ét, 21
méternél szélesebb kozteriilet esetén a 3/5-ét,

dd) a kozteriilet f6l¢ benyulo erkély, zarterkély, a legalabb 0,6 méterre benytlo (épitett vagy
szerelt) arnyékolo-szerkezet vagy mas épiiletrész homlokzattal parhuzamos Osszesitett hossza
nem haladhatja meg a homlokzatsz¢élesség épiiletszintenkénti Osszesitett hosszanak felét - a
foldszint kihagyasaval -, melynek szamitasa soran az ereszt, az eldtetét, az épitménydiszt
figyelmen kiviil kell hagyni,

e) a 14 méternél kisebb, de legalabb 12 méter széles kozteriilet esetén

ea) az erkélyek, zarterkélyek benytlasa legfeljebb a kozteriilet szélességének 1/20-a,

eb) az erkélyek, =zarterkélyek Osszesitett hossza egy épililetszinten legfeljebb a
homlokzatszélesség 2/5-€ lehet,

ec) zarterkélynek nem szamito épiiletkiugras benytlasa legfeljebb a kozteriilet szélességének
1/30-a lehet, homlokzati egybefiigg6 feliilete nem haladhatja meg a teljes homlokzatfeliilet 1/5-¢ét,

ed) a kozteriilet f61é arnyékolo-szerkezet benytlasa legfeljebb 0,4 méter lehet,

f) elétetd legfeljebb a homlokzat 1/3-a szélességében létesiilhet, a kozati {rszelvény
figyelembevételével.

IV. FEJEZET

11. A szabalyozasi hatarértékek alkalmazasa

Az épitési Ovezetek és az dvezetek szabalyozasi hatarértékeinek
figyelembevétele

29. § (1) A 3. melléklet szerinti tablazatokban szerepld szabalyozasi hatarértékek az épitési
Ovezetben foglalt feltételek és a tabldzat magyardzatinak egyiittes figyelembevételével
alkalmazandok, kivéve, ha

a) a Szabalyozasi terv, vagy
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b) az egyes teriiletekre vonatkozoan a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa

masként rendelkezik.

(2) A telken létesithetd altalanos szintteriilet meghatdrozésa soran:

a) a telken 1étesithetd altalanos szintteriilet nagysagat

aa) az altalanos szintteriileti mutat6 alapjan és

ab)'%8 az épitési helyre, a beépitési magassagra,, valamint a telepitési tavolsagokra vonatkozo
szabalyok figyelembevételével

szamithato altalanos szintteriilet koziil a kisebb érték hatdrozza meg,

b) meglévd épiiletben miikddd kozhasznalatu rendeltetés utdlagos akadalymentesitése soran az
€pitési Ovezet szabalyozasi paramétereitdl - kizarolag az akadalymentesités megvalositasa
érdekében sziikséges mértékig - el lehet térni,

¢)'6° szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazhaté a 33. § szerinti feltételekkel.

(3)'7° Nem épithetd be az a beépitetlen és korabban sem beépitett telek, amelynek teriilete vagy
sz¢élességi mérete az Ovezetben eldirt méret 50%-at nem éri el.

(4)'" Amennyiben a telek két vagy tobb dvezetbe tartozik, vagy telekegyesités révén tobb
ovezetbe keriil, akkor kiilon-kiilon kell a telek eltéré ovezetekbe eso teriiletrészeinek megfeleléen
az egyes Ovezetek eldirdsait érvényesiteni.

12. A zoldfeliiletek szabalyozasa

Az eloirt legkisebb zoldfeliilet kialakitas helye és modja, tetokert, zoldteto
figyelembevétele

30. § (1)'7% Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany teljesértékii (ala nem épitett) zoldfeliilettel és
z0ldtetd teriiletével is biztosithato, mely esetben

a) a teljesértékii (ala nem épitett) zoldfeliiletet legalabb haromszintes ndvényallomanyu
teriiletként kell kialakitani,

b) a zoldtetével biztositott részen

ba) a termdréteg vastagsagat, a zoldtetére vonatkoz6 intenzitas mértékét és figyelembevételét
az OTEK alapjan kell szamitani,

bb) a kitiltetésre keriild novényzet fenntartasihoz szakszerlien megvalasztott terméréteget és
rétegrendet kell biztositani, az 6nt6zés megteleld biztositdsa (ontdzorendszer telepités) mellett,
tovabba

C) szamitasa soran nem vehet6 figyelembe

ca) a felszini parkoloteriilet gyephézagos beton vagy milanyag gyepracsos feliilete, és

cb) a burkolt kérnyezetben 1étesiilé 1 négyzetméter teriiletnél kisebb zoldfeliilet.
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(2)1® A Szabélyozasi terven lehatarolt ,elsérendti zoldfeliilet” és ,,masodrendii zoldfeliilet”
szabalyai: [7. melléklet 10. abra]

a) az ,.elsoérendii zoldfeliilet” lehatarolasnak legalabb a Szabalyozasi terven rogzitett aranyt
(%) teriiletrészén teljes értéki zoldfeliiletet kell 1étrehozni, és az ezen tuli teriilet - kizardlag a
terepszint alatt - beépithetd, ha azt épitési hely lehetdvé teszi,

b) a ,,masodrendi zoldfeliilet” lehatarolasnak legalabb a Szabalyozasi terven rogzitett aranyt
(%) teriiletrészén zoldfeliiletet kell 1étrehozni akar tetkerti zoldtetoként terepszint alatti, vagy
foldszintes épliletrész zarofodémén, akar teljes értékii zoldfeliilet kialakitassal, és a lehatarolas
teriilete az épitési hely szerint épithetd be,

C) az a) és b) pont szerinti lehatarolas teriiletén beliil felszini parkolé nem alakithato ki,

d)!’* az a) és b) pont szerinti aranyt a lehatarolasnak az egyes telkekre esd teriiletére kiilon-
kiilon kell figyelembe venni, kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa err6l masként
rendelkezik,

e) az a) és b) pont szerinti lehatarolasok teriiletébe benyulhatnak a telek beépitett teriiletébe
nem beszamité épiiletrészek.

(3)175

(4)'7® A biologiai aktivitds nvelése és a hdszigethatas csdkkentése érdekében, amennyiben az
epitési Ovezet, vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa eldirja, akkor a telekre eldirt legkisebb
zoldfeliileti arany kedvezményes értéke alkalmazhatd, ha

a) az épitési Ovezet tablazataban a telekteriilet aranyaban fasitas céljabol meghatarozott teriilet
minden megkezdett 50 m2-e¢ utan legalabb 1 darab kozepes, vagy nagy lombkoronat noveld
kornyezettlird, elonevelt, minimum 6 centiméter torzsatmérdji faegyed kertl telepitésre, és

b) az a) pont szerinti faegyedek telepitése a (4a) bekezdés és az épitési Gvezet vonatkozo
eldirasa szerint torténik.

(4a)'"" A (4) bekezdés a) pont szerinti fak

a) telepitésének helyét az 6vezeti eldiras hatarozza meg,

b) a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliillet méretének megfeleld
zoldfeliilet teriiletén csak akkor telepithetdk, ha errdl az épitési 6vezet kifejezetten rendelkezik,

c) darabszamaba a fasitott felszini parkolokban iiltetett fa akkor szamithatdé be, ha azt az
Ovezeti eloiras lehetové teszi,

d) amennyiben burkolt kdrnyezetben keriilnek telepitésre, torzsiik 0,8 méteres sugaran beliil
vizatereszté burkolatot kell létesiteni, vagy a természetes lltetd kozeget faveremréccsal,
aljnovényzettel, vagy cserjésitéssel kell kialakitani,

e) amennyiben alaépitett teriileten vagy tet6kerten keriilnek telepitésre, a fak eliiltetése és
megfeleld életkoriilményeik biztositasa érdekében a felszin alatti €pitmény szerkezeti kialakitasa
sordn minimum 1,5 méter termdréteg vastagsdgl, legalabb 12 m kobméter iiltetdkozeg
befogadasara alkalmas helyet kell biztositani.
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(5)'"8 Az eldkerti zoldfeliilet kialakitasanak szabalyai:

a) legalabb kétszintes novényallomanyt kell 1étesiteni a bejaratok, gépkocsi behajtok és az
egyéb miiszaki létesitmények burkolt feliiletein kiviili részén;

b) az elékert teljes teriiletéhez viszonyitott eldirt zoldfeliileti arany

ba) kozhasznalata el6kert esetében legalabb 25%,

bb) parkolast vagy vendéglatd funkciot is szolgalo eldkert esetében legalabb 35%,

bc) egyéb esetben legalabb 50%;

C) uj épiilet létesitésekor, amennyiben az el6kerttel rendelkezd telek el6tti kozteriileti szakaszon
a keresztmetszeti adottsagok, a kozlekedés és a kdzmiilétesitmények helyigényének biztositasa
miatt nincs, vagy nem telepithetd kozterilleti fasor, az eldkert legalabb minden 50
négyzetméterére 1 darab kis vagy kdzepes lombkorondju fat kell iiltetni.

(6)7° Uj, 200 m2-t meghalado lapostetd 1étesitése esetén minimum a tetéfeliilet felén - a
gépészeti tér teriiletét nem szamitva -, legalabb extenziv zo6ldtetd alakitando ki, kivéve, ha
megujuld energiaforras berendezései keriilnek elhelyezésre, vagy az dvezeti eldiras err6l masként
rendelkezik.

13. A szintteriilet paramétereinek alkalmazasa

A szintteriileti mutato szamitasa

31. § (1)1 Az épitési ovezet a telek teriiletéhez viszonyitva meghatarozza a telek legnagyobb
megengedett altalanos szintteriileti mutatojat (altalanos szintteriilet / telekteriilet) és a telek
legnagyobb megengedett parkolési szintteriileti mutatojat (parkolési szintteriilet / telekteriilet),
melyek szamitasa soran [7. melléklet 11. abra]

a) az altalanos szintteriileti mutatd szamitasanal,

aa) az altalanos szintteriiletet be kell szamitani,

ab) a parkolasi szintteriiletet be lehet szamitani, és

ac) amennyiben a parkolasi szintteriilet a megengedettet meghaladna, akkor a tobbletet az
altalanos szintteriileti mutatoba kell beszamitani,

b) a parkolasi szintteriileti mutatd szamitasanal csak a parkolasi szintteriiletet szabad
figyelembe venni.

(2) Az éltalanos szinttertiletbe be kell szdmitani:

a) az altalanos célu épitményszint brutt6 alapteriiletét,

b) a loggia és a fedett terasz bruttd alapteriiletének a felét,

C) a garazs szintteriiletének

ca) egészét, amennyiben az épitési Ovezet nem hataroz meg kiilon e célbdl parkolasi
szintteriileti mutatot vagy

cb) azon részét, amely meghaladja az épitési 6vezetben meghatarozott parkolasi szintteriileti
mutato alapjan szamitott parkolasi szintteriiletet.
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(3)'8 Az altalanos szintteriiletbe nem kell beszamitani

a) az alabbiak brutto alapteriiletét:

aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu nem tetétéri helyiség, helyiségrész,

ab) az 1,9 méternél kisebb belmagassagt tetétéri helyiség, helyiségrészek koziil a rendeltetési
egység tetdtéri bruttd alapteriiletének 20%-at meg nem halado6 rész,

ac) a beépitett tetétéren kiviili padlastér, és

ad) az épiilet beépitési mértéknél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 15% at meg nem
halad6 gépészeti helyiség;

b) az alabbiak hatarol6 fofalak nélkiili nettd alapteriiletét:

ba) az erkély, fiiggéfolyoso, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiilsé kozos
emeleti szinti kozlekedo, tovabba

bb) a kozteriilethez csatlakozo6 arkad,;

C) az alabbiak netto alapteriiletét:

ca) a fedetlen udvar, a fedetlen terasz,

cb) a légudvar, a 1égakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarmii);

d) az épitményszintnek nem szamité padlas teriiletét és az olyan tetdszintet, amelyen a
felvondgéphazon vagy a Iépcsdhaz felso szintjén kiviil mas helyiség nincs.

(4)!82 A parkolasi szintteriiletbe kizarolag a gépjarmiitarolast szolgald garazs, teremgarazs,
mélygarazs parkolashoz sziikséges épitményszint részei, helyiségei és helyiségrészei tartoznak,
melybe beszamithato

a) a parkolohely €s a hozza vezetd épiileten beliili utfeliilet,

C) a lehajto és felhajtod rampa teriilete,

d) a parkolo teriiletén beliili 1épcsd, lift és gyalogos megkdzelitésre szolgalo feliilet, tovabba

e) a parkolo lizemeltetését szolgald és a parkoloval azonos szinten 1évo helyiségek: biztonsagi
személyzet szamara kialakitott tartozkodo, fiilke, illem- ¢€s tisztalkodo helyiség, valamint raktar
teriilete, tovabba

f) a kerékpartarol¢ teriilete, és

g) az eldirtak szerint a lakasokhoz tartozo legfeljebb 4 m2 tarol¢ tertilete,

melyek figyelembevétele soran az azonos épitményszinten a hatarolo szerkezeti elemek (falak,
pillérek) teriilete is hozzaszamolando, tovabba hozzaadodik az éltalanos szintteriilethez tartozo
épitményrésztdl elvalaszté hatarfal felezdvonalatél szamitott teriilete, ha az nem keriil
beszamitasra az altalanos szintteriiletbe.

A szintteriileti mutaté alkalmazisa meglévé és uj épiilet esetében'®

32. § (1) Uj épiilet 1étesitése és meglévé épiilet bdvitése soran

a) a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutatét figyelembe kell venni, és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatot figyelembe lehet venni
kivéve, ahol az épitési dvezet eldirasa ettdl eltéréen rendelkezik.
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(2) A meglévd épiilet utolagos rendeltetésmodositasa és atalakitdsa eredményeként kordbban
mas céli épitményszint helyén létrejovo garazsszint esetében a parkoldsi szintteriileti mutatot
lehet, de nem kell alkalmazni.

(22)'®* A meglévé épiilet utdlagos rendeltetésmodositasa, atalakitdsa, bévitése soran utolag uj
épitményszintként 1étrejovd parkolasi szintteriilet legfeljebb a 2. mellékletben meghatarozott
parkolési szintteriileti mutat6 fele lehet, kivéve,

a) ha egy telken tobb meglévé épiilet van, melynek esetében a 2. melléklet szerinti parkolasi
szintteriileti mutatot kell alkalmazni, tovabba

b) az FRSZ szerint jelentds valtozassal érintett teriileten a 2. melléklet szerinti parkolasi
szintteriileti mutato 75%-at kell alkalmazni.

(3) Nem kell alkalmazni az altalanos szintteriileti mutatét a kialakult beépitéssel rendelkez6
Ln-1, Ln-2, Vt-V, Ln-T teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozo6 egyes épitési dvezetek teriiletén,
az azokban meghatarozott esetekben.

A szintteriileti mutat6 kedvezménye és csokkentett értéke

33. § (1)'® A szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazandé, ha

a) az épitési Ovezetben, vagy a VII. Fejezet Kiegészitd elGirasaban kifejezetten e célbol
meghatarozott feltétel vagy az épités infrastrukturalis feltétele teljesiil, vagy

b) a telek egy része kozhasznalata teriiletként kertil kialakitasra, vagy

C) a Szabalyozasi terven kdzhasznalatra javasolt elokerti sav kialakitasra keriil, vagy

d) uj épiilet 1étesitése esetén, ha az épiilet BREEAM, LEED, DGNB vagy mas nemzetkozi
vagy hazai akkrediticioval rendelkezé kornyezeti mindsité-rendszer szerinti mindsitéssel
tervezett.

(2) A szintteriileti mutat6é kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabalyai:

a) a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd az épitési Gvezetben meghatarozott
szintteriileti mutatd kedvezmény értékével ndvelhetd, melyet az épitési Ovezethez tartozo 3.
mellékletekben foglalt tablazatok tartalmaznak;

b) az a) bekezdés szerinti novelés feltételeit az épitési dvezet vagy a VII. Fejezet Kiegészitd
eldirasai hatarozzak meg;

€)' az (1) bekezdés c) pont szerinti kdzhasznalatl, a kozteriilettdl keritéssel nem lehatarolt
eldkert kialakitdsa esetén a szintteriileti mutaté kedvezmény a megengedett legnagyobb altaldnos
szinttertileti mutat6 értékének 3%:-a.

(3)" A kozhasznalati teriilet esetén alkalmazhato szintteriileti mutatdo kedvezmény
rendelkezései:

a) a szintteriileti mutatd kedvezmény érvényesitésének nem feltétele az (1) bekezdés b) pont
szerinti kozhasznalata teriilet Szabalyozasi terven valo jeldlése, ha az épitési Ovezet tablazata a
kedvezmény értékét tartalmazza, vagy a VII. Fejezet szerinti Kiegészitd eldirds kiilon lehetdvé
teszi;
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b) a kozhasznalatu teriilet kialakitasa érdekében a (2) bekezdés a) pont szerinti szintteriileti
mutatd kedvezmény legfeljebb az ¢épitési Ovezet tdbldzatdban meghatarozott értékig
alkalmazhato.

(4) A szintteriileti mutat6 csokkentésének rendelkezései:

a) a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéd (altalanos és parkolasi) csokkentett értékét
kell alkalmazni,

aa)'® amennyiben az intézményi épitési dvezetben lakoépiilet, vagy az épitési Ovezetben
meghatarozott aranyt lakdsrendeltetést tartalmazé éptilet 1étesiil (,,L” jelolés), vagy

ab) az épitési dvezetben meghatarozott egyéb esetben;

b)!8° a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté a) pont szerinti csokkentett értékét az
épitési Ovezetben meghatarozott esetben, a 3. mellékletben foglalt tdblazat szerint kell
alkalmazni, kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként rendelkezik.

14. Az épiiletek ¢€s az épiiletrészek magassagi szabalyai

A beépitési magassag megengedett legnagyobb értéke

34. § (1) Az épitési dvezethez tartozo beépitési magassag megengedett legnagyobb értéke

a) a 4. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag (Em érték), vagy

b)1%° a 4. mellékletben meghatirozott parkdnymagassagi érték és az utcai parkdnymagassag
vonaldnak megengedett legnagyobb magassagi értéke (Pmu érték),

kivéve, ha a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa masként rendelkezik.

(2)19' Az épiilet legmagasabb pontjat (roviditve: Elp) az épitési 6vezet, a Szabélyozasi terv,
vagy VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa hatdrozza meg, magasépiilet esetében az arra vonatkozd
rendelkezések figyelembevételével.

(3)192 Az (1) bekezdés b) pont szerinti parkanymagassagi értéket a 37. § szerinti magashaz,
toronyépiilet esetén figyelmen kiviil kell hagyni, amennyiben annak elhelyezési lehetdségét a
Szabalyozasi terv rogziti.

(4)'%® Az 5,5 méteres legnagyobb megengedett épiiletmagassagli épitési Svezetek teriiletén az
épiiletmagassag megallapitasa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tul figyelmen kiviil kell
hagyni a legfeljebb két, legfeljebb 45 °-os hajlasszogli tetézethez tartozé legfeljebb 6,0 méter
magas oromfal feliiletét.
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Az utcai parkanymagassag vonala és a magassagi idom meghatarozasa

35. § (1) Az épiilet magassagi értékeinek meghatarozasara a (3) bekezdés szerinti magassagi
idom szolgal, melyet a 4. melléklet szerinti parkdnymagassagi érték és a (2) bekezdés
figyelembevételével kell megallapitani.

(2) Az utcai parkdnymagassag vonaldnak megallapitasa soran [7. melléklet 12 a. abra]

a) a helyét a telek kozteriileti hatarvonalara allitott fliggbleges sik hatarozza meg, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv

aa) eldkertet hataroz meg, akkor a helye az elékerti hatarvonalra allitott, vagy

ab) épitési vonalat hataroz meg, akkor az arra allitott

fliggbleges sikon van, tovabba

b) a Pmu értékét, azaz az utcai parkdnymagassdg vonalanak megengedett legnagyobb
magassagi értékét a jardat6tdl vagy terepcsatlakozastol mérve a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi érték és az aldbbiakban foglaltak egylittes figyelembevételével kell
meghatarozni:

ba) az 1. parkdnymagassagi kategoria terilletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, ¢s nem lehet nagyobb, mint az épiilettel oldaliranybol
kozvetleniil szomszédos, magasabb parkanymagassagi épiilet kozteriilet feldli csatlakozo
parkanymagassaga;

bb) a II. parkdnymagassagi kategoria terilletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, kivéve, akkor, ha ,,széles utcaszakasz”-ként jelolt kozteriilet
mentén az épiilettel oldaliranybol kozvetleniil szomszédos épiilet csatlakozé parkanymagassaga
legalabb 21,0 méter vagy nagyobb, mely esetben a szomszédos épiiletével azonos méretli, de
legfeljebb 25 méter lehet;

bc) a III. parkanymagassagi kategéria teriiletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkdnymagassagi értékkel azonos, kivéve akkor, ha ,,széles utcaszakasz’-ként jeldlt kozteriilet
mentén az épiilettel oldaliranybol kozvetleniil szomszédos épiilet csatlakozd parkdnymagassaga a
4. mellékletben meghatarozottnal nagyobb, mely esetben a szomszédos épiiletével azonos méretii
lehet, de a 4. mellékletben meghatarozottnal legfeljebb 3,5 méterrel magasabb,

¢)!%* amennyiben a terepcsatlakozés vizszintestdl valo eltérése meghaladja a 25 cm-t, akkor a
legalacsonyabb ponttol kell mérni a Pmu értéket.

(3) A magassagi idom meghatarozasanak szabalyai:

a) a magassagi idom a (2) bekezdés szerint meghatarozott utcai parkanymagassag vonalara
fektetett, a telekbelsé iranyaba emelked6 ferde magassagi sikbol és az utcai parkanymagassag
vonala felett 7,0 méteres tavolsagban 1év0 vizszintes magassagi sikbol (egylitt magassagi sikok)
all; [7. melléklet 12. b. abra]

b) a ferde magassagi sik hajlasszoge

s

crer

c) a ferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik metszésvonalaig, a vizszintes
sikot ettdl a metszésvonaltol a telekbelsd felé, a telek teljes tovabbi terjedelmében figyelembe
kell venni az €pitési hely felett.
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(4) A magassagi idom alkalmazasi szabélyai:

a) saroktelek esetén a magassagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatarozza
meg;

b) amennyiben a saroktelken eltér6 Pmu érték keriilt meghatarozasra, Gigy a vizszintes sikok
atfedésénél az alacsonyabbat kell figyelembe venni;

c) két utcara atmend telek eltér6 Pmu értékei esetén a kiilonb6z6 magassagu vizszintes
magassagi sik kozotti térbeli valtas helye a telek felezdvonaldban van;

d) ahol a Pmu értéke nem a telekhataron tér el egymastol, ott a Szabalyozasi terv pontositja a 4.
melléklet szerinti Pmu érték alkalmazasi savjat.

(5) Az utcai parkanymagassag vonaldnak alkalmazési szabalya telekalakitas esetén:

a) amennyiben a 4. mellékletben a telekhataron eltéré parkanymagassagi érték keriilt
rogzitésre, akkor a telekalakitas utdn

aa) a parkanymagassagi érték a telekhatar valtozasanak megfeleléen valtozik,

ab) telekegyesités esetén a térképen jelolt parkanymagassagi értéket kell figyelembe venni, de
a magassagi valtas helye 6-6 méteres savban a jeloléstdl eltérhet,

b) a saroktelek esetében, ha az a keskenyebb utca fel6li, alacsonyabb parkanymagassagi
értékkel jelolt telekkel keriil egyesitésre, akkor a 4. mellékletben a telekhataron jelolt
parkanymagassagi értéket kell a tovabbiakban is figyelembe venni.

(6) Az épiilet kialakult parkdnymagassaga nem ndvelhetd, ha a 4. melléklet tiltja a meglévd
¢épiilet parkanymagassaganak novelését, melynek soran

a) az utcai parkanymagassag vonalanak helye a meglévd épiilet homlokzati sikjan van és
magassaga azonos a meglévo parkany magassagaval,

b) a magassagi idomot az a) pont szerint utcai parkanymagassagi vonal - eltérd
parkanymagassagok esetén eltérd magassagu parkdnymagassagi vonalak - hatarozzak meg.

A magassagi idom figyelembevétele

36. § (1)'*° Az épiilet tervezett magassaga akkor felel meg az eldirasoknak, ha a magassagi
idom sikjai f6lé csak a (2) bekezdés szerint megengedett épiiletrészek nytlnak.

(2) A magassagi idomon tulnytlo6 épiiletrészekkel kapcsolatos kdvetelmények:

a) a ferde magassagi sik feletti - teljes telekszélességii - térrészbe csak akkor nyulhat épiiletrész

aa) ha a 4. mellékleten a telek el6tt nincs ,,keskeny utca” jelolés feltiintetve, és

ab) a ttlnyulas szélessége nem haladja meg a homlokzat szélességének 1/3-at, és

ac) a szemkozti épiilet OTEK szerinti benapozasat kedvezdtleniil nem befolyasolja;

b)1% a vizszintes magassagi sik f6lé emelkedhetnek a kovetkez6 épiiletrészek:

ba) az épiilet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-an és legfeljebb 3,0 méterrel torony,
kupola, egyéb épitészeti hangstlyt képezo épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz, és

bb) legfeljebb 3,0 méterrel tetéfelépitmény - a ba) alpontban foglaltaktol fiiggetlentiil -, és

bc) legfeljebb 2,0 méterrel a nem falazott kémény, vagy szell6z6, a miiszakilag sziikségessé
valo kéménymagasitas;

) az ab) és ba) alpont szerinti tulnyulas szabalyai egyesithetdk, de egylittesen sem haladhatjak
meg a homlokzat szélességének 1/3-4t;
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d) a magassagi sikok f6l¢é valo tulnytlas mértéke figyelmen kiviil hagyhato

da) a sériilt, elpusztult tetézet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa esetén,

db) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdzetének helyreallitasakor,

dc) a meglévé szomszédos épiilet magassagi sikon eleve talnyuld tetégerincéhez vald
illeszkedés érdekében.

(3) A védett épiilettel szomszédos épiilet csatlakozd parkanymagassaga

a) a védett épiilet csatlakozo parkanymagassaganal legfeljebb 1,5 méterrel,

b) két szomszédos védett épiilet kozott a magasabbik épiilet csatlakozo parkanymagassaganal
legfeljebb 1,0 méterrel

lehet nagyobb, a Pmu érték betartasa mellett.

(4) Amennyiben a szomszéd telek Pmu értéke kisebb, vagy a szomszéd telek védettség alatt
nem allo épiiletének csatlakozo parkanymagassaga a megengedettnél kisebb, tovabba az épitéssel
érintett telek megengedett Pmu értéke ¢és a szomszédos meglévd épiilet csatlakozo
parkanymagassaganak a kiilonbsége

a) 4,0 méter, vagy annal kisebb, akkor az épiilet magassagi csatlakozasat ugy kell kialakitani,
hogy minél kisebb legyen a telekhatdron tlizfalasan 1étrejovo csatlakozo6 feliilet,

b) 4,0 méternél nagyobb, akkor a szomszédos épiilet csatlakozd parkanymagassagat nem kell
figyelembe venni az épiilet magassagi csatlakozéasakor.

(5)°" Amennyiben a szomszéd telek Pmu értéke nagyobb, vagy a szomszéd telek védettség
alatt nem all6 épiiletének csatlakozd parkanymagassaga a megengedettnél nagyobb, akkor a
meglévd szomszédos éplilet magassagahoz a telekhatartol mért legalabb 3,0 méteres szélességii
homlokzatszakaszon a magassagi idomra vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell
csatlakozni, melynek soran

a) a 4. mellékleten nem ,,keskeny utca” jelolésii kozteriilet menti telek esetében a csatlakozo
parkdnymagassag kialakitdsakor a (2) bekezdés szerinti szabaly alkalmazhat6 a csatlakozé
parkanymagassag meghatarozasakor,

b)!%8 a kedvezdtlen épiiletcsatlakozasok elkeriilése érdekében - ahol az épitési dvezet lehetdvé
teszi - épiilethézag létesithetd.

(6) Meglévo épiilet magassagi novelése soran

a) a meglévd udvari szarny emeletraépitésénél az 1. parkanymagassagi kategoria teriiletén,
valamint a I1. parkdnymagassagi kategoriaju, zartudvaros beépitésii teriileten

aa)'® az eredeti zar6fodém teherhordd szerkezetének felsd sikja és az 0j legfelsd zar6fodém
teherhord6 szerkezetének felsd sikja kozotti szintkiilonbség a 4,0 métert,

ab)?® az eredeti zar6fodém teherhordd szerkezetének felsé sikja és a kialakulo 0j
gerincmagassag kozotti tavolsag a 6,0 métert,

ac) a csatlakozo szomszédos meglévo gerincmagassag, vagy a csatlakoz6 tiizfalmagassag és az
Uj gerincmagassag kozotti tavolsag az 1,0 métert

nem haladhatja meg, valamint
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b) a magasitasra keriild udvari épiiletszarny tervezett udvari parkanymagassaga és a ra
merdleges udvarméret egymashoz viszonyitott aranya nem haladhatja meg az 1,5 értéket, tovabba

€)' az udvari parkdnymagassidg vonaldra és a vele szemkozti épiiletszarny jardatovére
(beépitett udvar esetén annak homlokzati csatlakozasara) allitott, legfeljebb 60°-0s ferde sikon tul
nem nyulhat épiiletrész a kéményeken és szell6z6kon, 1épcsdhazi- és lift tetéfelépitmények
kivételével.

(7)%°2 A ferde magassagi sik alatt ugy kell csatlakozni a szomszédos meglévd épiilethez, hogy
ne alakuljon ki a kozteriilet feldl lathato 0j ttizfal.

Magasépiilet - magashaz és toronyépiilet - elhelyezési és magassagi szabalyai’®

37. §%% (1) Toronyhaz nem épithetd.

(2)% Magashaz és toronyépiilet kizarolag a 4. mellékletben e célbol kijeldlt teriiletek azon
részén létesithetd, ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten rogziti az épitési hely magashdz vagy
toronyépiilet céljara kijelolt részét, és az elhelyezésére alkalmas telken meghatdrozza a telekre
vonatkozoan a magasépiilet (magashaz, toronyépiilet) létesitheté legmagasabb pontjat, melyre
vonatozoan a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa tovabbi kiegészitd
szabalyokat rogzithet. A lehatdroldson beliil a magasépiiletnek nem mindsiild épiilet, épiiletrész
parkanymagassagat, vagy épiiletmagassagat a 4. melléklet alapjan kell meghatarozni.

(2a)*% Tobb magashdz vagy toronyépiilet egymashoz viszonyitott 350 méteren beliil valo
elhelyezése esetén figyelembe kell venni azok egymashoz és a kdrnyezethez vald viszonyat,
Osszképét.

(3) A Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely magashaz vagy toronyépiilet céljara kijelolt
részén

a) magashaz, toronyépiilet vagy annak mindésiil6 épiiletrész az (2) bekezdés a) pont szerint,

b) magasépiiletnek nem mindsiil épiilet, épiiletrész az (2) bekezdés b) vagy az (2) bekezdés c)
pont szerint
1étesithetd.

(4)?° Magashaz Szabalyozasi terven valé jelolése esetén az épiilet OTEK szerinti legmagasabb
pontja az (5) és (5a) bekezdésben foglalt kivétellel legfeljebb 45,0 méter lehet.

(5) A Véci ut és Robert Karoly korut két oldalan 1évd Vt-M mellékkdzponti Gvezet teriiletén

a) a magashaz OTEK szerinti legmagasabb pontja 65 méter lehet,

b) toronyépiilet legmagasabb pontja a 2. § 34. pontja figyelembevételével 90 méter lehet,
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kivéve, ha a Szabalyozasi terv, az épitési dvezeti eldirdsok vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa
azt kisebb értékben hatarozza meg.

(52)®® A Vaci Gt mentén az (5) bekezdés szerinti teriileten kiviil a 4. mellékleten jeldlt
magashdzas teriileteken

a) a magashaz OTEK szerinti legmagasabb pontja a Szabalyozasi terv jelolésének megfelelden
45 méter, vagy 65 méter lehet,

b) toronyépiilet nem Iétesithetd.

(6) A magashaz, vagy toronyéplilet méretezése sordn a 30 méter feletti épitményszintek
kiterjedésére vonatkozoan az FRSZ eldirasait kell figyelembe venni.

(7) A magashaz vagy toronyépiiletek tdvolsaganak meghatarozasa soran

a) azok 30 méter feletti magassagu épiiletrészeinek mas épiilettél vald legkisebb tavolsagat a
tizvédelmi ¢és biztonsagi kovetelmények mellett az elhelyezés helyszinének egylittes
figyelembevételével kell meghatarozni, és

b) az a) pont szerinti legkisebb tavolsag nem lehet kisebb sem a magasabbik épiilet
legmagasabb pontja magassdganak harmadéanal, sem 25 méternél, kivéve, ha az épitési dvezet, a
Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként rendelkezik, tovabba

C) eltéré magassagu épiiletek 1étesitése esetén a nagyobb tavolsagot kell figyelembe venni.

(8) Magas miitargy nem létesithetd.

(9) A magashaznak vagy toronyépiiletnek mindsiil6 épiiletrész esetén nem kell betartani a 35. §
szerinti magassagi idom szabalyait.

(10) Magashaz vagy toronyépiilet 1étesitése esetén

a) az épiilet kornyezetének rendezése meg kell, hogy feleljen a magasépiilet elhelyezésébol
adodo sajatos varosépitési igényeknek,

b) a forgalomtechnikailag sziikséges beavatkozasok, kozlekedési, és kozuti fejlesztések meg
kell, hogy feleljenek az épiilet altal igényelt forgalmi kovetelményeknek, feltételeknek,

C) az épiilet ellatasanak sajatos kozmtifeltételeit biztositani kell,

d) felszini parkolo a telken nem létesithetd.

Padloszintmagassag, foldszintek belmagassaga®

38. § (1)?° Lakohelyiségek legkisebb padloszintmagassaga a kozteriilet felé esd épiiletrészben

a) uj épiletek Iétesitésénél az utcai jardat6tol legalabb 7,0 méter, vagy a foldszinti
iizlethelyiségek galérias kialakitasa esetén legalabb 6,0 méter

aa) a Szent Istvan korut,

ab) a Vaci ut,

ac) a Robert Karoly korut,

ad) a Dézsa Gyorgy tt,

ae) az Ujpesti rakpart,

af) a Pozsonyi 1t,

ag) a Pannoénia utca,

ah) a Hegediis Gyula utca,
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ai) a Lehel utca,

aj) a Drava utca,

ak) az Esztergomi t

mentén,

b) az a) pont ala nem tartozo esetekben j épiilet 1étesitése, és meglévo épiilet vagy onallo
rendeltetési egység rendeltetésmodositasa esetén

ba) eldkert hianyaban legalabb 3,0 méter,

bb) 2,0 - 5,0 méteres eldkerti méret esetén legalabb 1,5 méter,

bc) legalabb 5,0 méteres elokerti méret esetén legalabb 0,3 méter.

(2)%! A foldszint 4tlagos belmagassaga

a) az (1) bekezdés szerinti kozteriiletek menti épiilettraktus esetén legalabb 4,5 méter,

aa) a Vt-V varoskozponti épitési Gvezetek teriiletén,

ab) a Vt-M, Vt-H varoskdzponti épitési ovezetek teriiletén,

ac) Vi-1 épitési dvezetben, ahol nincs el6irt elkert,

b) az épiilet tobbi részén nem meghatarozott,

C) az a) pont szerinti értékébe az arkad belmagassaga is beszamitando,

d) az a) pont szerinti foldszint padlovonala sehol nem keriilhet a csatlakoz6 rendezett terepszint
ala.

(2a)*? Pincelakas nem létesitheto.

(3)?*2 Uj magasfoldszintes épiilet

a) nem létesithetd

aa) az (1) bekezdés a) pontja szerinti kozteriiletek mentén,

ab) a (2) bekezdés a) pontja szerinti dvezetek teriiletén,

b) Ujlipotvaros Szent Istvan korat és Drava utca kozotti teriiletén csak akkor 1étesithetd, ha a
két szomszédos épiilet is magasfoldszintes.

(4)%* Meglévé magasfoldszintes saroképiiletben az (1) bekezdés a) pont szerinti kozteriilettel
kozvetleniil hataros épiiletrészében 0j rendeltetés nem telepitheto.

V. FEJEZET

EPITESI OVEZETEK - A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI
ELOIRASAI

15. Lakotertiiletek
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Az Ln-1, Ln-2, Ln-3 nagyvarosias épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozo

eloirasai

39. § (1)?° Az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelii nagyvarosias lakoteriiletek dvezetei a siirii beépitésii
- az ¢épitési dvezettdl fiiggden zartsort vagy szabadon allo -, tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglald, 12,5 méteres beépitési magassdgot jellemzdéen meghalad6, elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis és k6zosségi szorakoztato,

e) szallas jellegt,

f) igazgatasi, iroda

rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu

g) vendéglato,

h) sport,

1) 6nallo parkolohaz, mélygarazs,

J) a lakossag napi igényeit kiszolgald, zavard hatassal nem jaro

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben az OTEK szerint megengedett (moso-, nyarikonyha és garazs) épiilet nem
létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény

helyezhetd el.

(5)?'® Lakaés rendeltetési egységre (a tovabbiakban: lakas) vonatkozo szabalyok:

a) az ujonnan létesiil6 lakasok esetén

aa) nett6 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesitheto;

ab) az egy épiileten beliili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50
négyzetméter, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal 1étrejott lakasokat és

ac) egy épiileten beliil legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél
kisebb, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal 1étrejott lakasokat;

b) az Gjépitésti, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriiletti lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres taroldt kell biztositani a lakdson kiviil az épiileten beliil

C) nem létesithetd lakas

ca) a kozteriilettel kozvetleniil hataros foldszinti épiiletrészben, tovabba

cb) olyan udvarbol nyiloan, amelyrél mas kozforgalmu rendeltetési egységek is nyilnak.

(6) Az épitési dvezetek teriiletén

a) a 3,5 t onsalynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket szallitd jarmiivek szamara nem
helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és gardzs,
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b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jardo gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem
lehet zavar6 hatassal és nem korlatozhatja az épiilet €s kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerti
hasznalatat,

¢)?'” sorgarazs nem létesithetd.

(7)?8 Az Ln-1, Ln-2, Ln-3 jelii épitési ovezetek zartsortian lakérendeltetésii épiilettel beépiilt
telkeivel szomszédos ingatlanokon talajvibracidt okozo €pitési technologia nem alkalmazhato.

Az Ln-1 jelii épitési ovezetek elbirasai

40. § (1)

(2) Az Ln-1 jeli épitési dvezetek jellemzden lakdépiiletek zartsoru elhelyezésére szolgalnak,
ahol elhelyezhetdk a 39. §-ban foglalt rendeltetések.

(3)?%° Az Ln-1/ZU-1 és az Ln-1/ZU-2 jelii épitési ovezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0 méter;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz, épiilethézag nem 1étesithetd,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum 30%-an
legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesitenti,

d) a foldszinti beépités mértéke

da) zartudvaros kialakitas esetén novelhet6 és elérheti a 3. melléklet 1. szamu tablazata szerinti
100%-ot,

db) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50%-an,
legalabb 50 centiméter termOréteg vastagsaggal legalabb kétszintes ndvényallomanyu intenziv
zoldtetot kell 1étesiteni, kivéve, ha tlivegtetovel fedett a foldszinti épiiletrész teriiletének legalabb
50%-a;

e) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nalld lakdszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni;

f) meglévo épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

fa) a Pmu értéket, és

fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakoz6 parkanymagassagat;

g) zoldfeliilet kialakitasa a meglévo épiilet bovitése esetén

ga) az eldirt zoldfeliiletet nem kotelez6 kialakitani, amennyiben annak miiszaki akadalya van,
vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,

gb) az udvar utolagos foldszinti beépitése esetén legalabb a d) pont szerinti z6ldtet6t ki kell
alakitani;

h) a f6ldszinten az utca felé¢ lakas nem Iétesithetd;

217 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat KépviselS-testiiletének 10/2018. (V. 4.) énkormanyzati
rendelete 33. § (2). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.

218 Bejktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 8/2019. (VI. 4.) Snkorményzati
rendelete 27. § (2). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.

219 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 22/2017. (X. 17.)
onkormanyzati rendelete 22. §. Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

220 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 34. § (1). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.



i) kereskedelmi rendeltetés

ia) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és a fOldszinttel Osszekétve az 1. emeletén
létesithetd,

ib) legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter lehet;

J) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy I. emeleti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd;

k) onallo parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatd és az altalanos
szintteriileti mutat6 figyelmen kiviil hagyando;

I) teremgarazs 1étesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata nem
haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.

(4)??* Az Ln-1/ZU-3 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0 méter;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz, épiilethézag nem 1étesithetd,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladé zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
legalabb félintenziv zoldteto 1étesiil;

d) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nallo lakoszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni,

e) meglévo épiilet tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

ea) a Pmu értéket, és

eb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

f) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd, a magasfoldszintes kialakitas kivételével;

0) kereskedelmi rendeltetés

ga) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén létesithetd,

gb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 300 négyzetméter lehet;

h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ha) mélygarazsban, foldszinti, vagy 1. emeleti teremgarazsban torténhet,

hb) felszini parkold nem Iétesithetd;

i) parkolohaz nem létesithetd;

J) a foldszinti beépités mérteke

ja) zartudvaros kialakitas esetén novelhet6 és elérheti a 3. melléklet 1. szamu tablazata szerinti
100%-ot,

jb) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50%-an,
legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal legalabb kétszintes novényalloméanyu intenziv
zoldtetdt kell 1étesiteni, kivéve, ha tlivegtetdvel fedett a foldszinti épiiletrész teriiletének legaldbb
50%-a.
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Az Ln-2 jeli épitési ovezetek eldirasai

41. § (1)%?2

(2) Az Ln-2 jelt épitési ovezetek jellemzOen lakdépiiletek zartsort keretes elhelyezésére
szolgalnak, melyben elhelyezhetOk a 39. §-ban foglalt rendeltetések.

(3’2 A Ln-2/Z-2, Ln-2/Z-8, Ln-2/Z-21, Ln-2/ZSz-2, Ln-2/ZSz-3 jelii épitési Svezetek
teriiletén, ha a kialakult telekméretek a telekalakitas soran nem teszik lehetové a 3. melléklet 2.
szamu tablazata szerinti nagyobb telekteriilet kialakitasat, akkor

a) a telekhatar-rendezés esetén a legkisebb telekméret a tablazatban foglalt kisebb szamnak
megfeleld lehet, de

b) a telek felosztasa esetén a tablazat ,,C” oszlopaban foglalt nagyobb szamnak megfeleld
telekméretet kell betartani.

(4)%** Az Ln-2/A-2, az Ln-2/A-3, az Ln-2/A-4 és az Ln-2/A-5 jelii épitési dvezetek teriiletén a
beépités paramétereit - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként
nem rendelkezik - az ,,A” tipusu keretes beépités geometriai szabalyai, a magassagi szabalyok,
tovabba az eldirt zoldfeliilet ardnya egyiitt hatarozzak meg.

(5)%® Az Ln-2/ZU-1 és Ln-2/ZU-2 jelti épitési dvezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy
a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithet6 be;

b) hatsokert 0 méter;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkdz, épiilethézag nem 1étesithetd,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesitent;

d) a foldszinti beépités mértéke

da) zartudvaros kialakitas esetén novelhetd és elérheti a 3. melléklet 2. szamt tablazata szerinti
100%-ot,

db) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zarofodém teriiletének minimum 50%-an
legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal, legalabb kétszintes novényalloméanyu intenziv
zoldtetdt kell 1étesiteni, kivéve, ha iivegtetovel fedett a foldszinti épliletrész teriiletének legalabb
50%-a;

e) meglévd épiilet padlasterének beépitése soran a épiilet legfeljebb egy 6nalld lakdszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatdt nem kell figyelembe venni,

f) meglévo épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

fa) a Pmu értéket, és

fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozd parkanymagassagat;

g) a zoldfeliilet kialakitasa a meglévo épiilet bévitése esetén
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ga) az eldirt zoldfelilletet nem kotelezd teljes mértékben kialakitani, amennyiben annak
miszaki akadélya van, vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,

gb) utolagos foldszinti beépités esetén legalabb a d) pont szerinti z6ldtet6t ki kell alakitani;

h) a f6ldszinten az utca felé¢ lakas nem Iétesithetd;

i) kereskedelmi rendeltetés

ia) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén 1étesithetd,

ib) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

J) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti, vagy I. emeleti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd;

k) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatdé és az altalanos szintteriileti
mutato6 figyelmen kiviil hagyando;

I) teremgarazs 1étesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata nem
haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.

(6)°% Az Ln-2/A-1, Ln-2/A-2, Ln-2/A-3, Ln-2/A-4 és az Ln-2/A-5 jelii épitési dvezetek
teriiletén - ha a Szabéalyozdsi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem
rendelkezik -

a) a telek az ,,A” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

bb)??” 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

bc)?28 50 méternél mélyebb telek esetében 12 méter,

bd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

be) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyutlhat be, csak kerti épitmény helyezhetd
el;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz 1étesithetd, épiilethézag nem létesithetd,

cb) pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladod zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
intenziv zoldtetot kell 1étesiteni;

d) az 0j épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozo parkdnymagassaga az utcai jardatotol mért
Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg;

e) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy Onalld lakodszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni,

f) meglévo épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd akkor, ha az nem haladja meg

fa) a Pmu értéket, és

fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

g) meglévo épiilet legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel bovithetd

ga) ha az utca felé a magassagi idom szabalyainak megfelel, és

gb) ha a létesiil6 tetéemelet udvari parkdnya a meglévé udvari parkany vonalara emelt
legfeljebb 60°-o0s sik alatt marad;

h) a f6ldszinten az utca felé lakas nem Iétesithetd;
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i) kereskedelmi rendeltetés

ia) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és a fOldszinttel Osszekétve az 1. emeletén
létesithetd,

ib) legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

j) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti, vagy - az Ln-
2/A-2 ovezet kivételével - 1. emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem 1étesithetd;

k) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutaté és az altalanos szintterileti
mutaté figyelmen kiviil hagyando;

)22 a 3. melléklet 2. szdmu tdblazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

la) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

Ib) ha k6zhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

m) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata nem
haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.

(62)2° Az Ln-2/A-1 és az Ln-2/A-5 épitési dvezetek teriiletén a (6) bekezdésben foglaltakon tul
- amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési helyet hataroz meg -, a kialakitand6é legkisebb
zoldfeliilet mértéke a 3. melléklet 2. szdmu tablazataban szerepld 15%.

(7)%t Az Ln-2/B-1, Ln-2/B-2, Ln-2/B-3, Ln-2/B-4, Ln-2/B-5, Ln-2/B-6, Ln-2/B-7, Ln-2/B-8,
Ln-2/B-9, Ln-2/B-10, Ln-2/B-11, Ln-2/B-12, Ln-2/B-13, és Ln-2/B-14 jelii épitési Ovezetek
teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa mdasként nem
rendelkezik -

a) a telek a,,B” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) ha a telket a Szabalyozasi terven ,telekalakitashoz kotott épitési hely” jelolésti épitési hely
érinti, akkor a telekalakitas esetén - a telekegyesités kivételével - az nem vehetd figyelembe,
helyette a ,,B” tipust keretes beépités szabalyat kell alkalmazni;

C) a hatsokert

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

cb)?®2 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

cc) a hatsokerti hatarvonal a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,

cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

ce) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény 1étesithetd;

d) gj épiilet elhelyezése soran

da) épiiletkoz 1étesithetd, épiilethézag nem 1étesithetd,

db) a foldszinti beépités mértéke elérheti a 3. melléklet 2. szamu tablazata szerinti 100%-0t,
amennyiben azt a Szabalyozasi terv lehet6veé teszi,

dc) a pinceszint és a foldszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének
minimum 30%-an intenziv zoldtet6t kell 1étesitent,

e) az 0j épiilet nem utcai homlokzatira vonatkozo parkanymagassag az utcai jardat6tol mért
Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg;
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f) az épiilet pinceszintjén és foldszintjén Onalld rendeltetési egységként nem zavard hatasu,
kisipari funkci6o is elhelyezhetd a lakoéteriiletekre vonatkozd kornyezeti hatarérték betartdsa
mellett;

0) kereskedelmi rendeltetés

ga) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és I. emeletén alakithato ki,

gb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd;

I) parkolohaz Iétesitése esetén a parkoldsi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

J) az Ln-2/B-12 és Ln-2/B-13 jeli épitési dvezetek rendelkezései az atmend telkek esetében

ja) a telek mindkét utca feldl beépithetd a B tipust keretes beépités szabalya szerint, vagy

jb) csak a Szent Laszlo ut feldl épithetd be a ,,C” tipusu keretes beépités szabalya szerint, mely
esetben az udvari sav mérete 8,0 méter;

k)22 a 3. melléklet 2. szaml tablazatdban szereplé szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando, ha az épiilet nem lakdépiilet és kdrnyezeti mindsitérendszer szerint tervezett;

I) az Ln-2/B-11 jeli épitési Ovezet teriiletén a Szabalyozasi terven rogzitett utcai savon tuali
terepszint felett is beépithetd épitési helyen a parkdnymagassdg nem haladhatja meg a 10,5
métert, kivéve a telekalakitashoz kotott épitési helyet;

m) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az Ln-2/B-11, az Ln-2/B-12, az Ln-2/B-
13 és az Ln-2/B-14 jeli épitési 6vezetekben a 19 métert, kivéve ha a meglévé szomszéd épiilet
ennél magasabb, mely esetben az illeszkedés érdekében az utcai homlokzathossz legfeljebb 1/3-
an kozvetleniil csatlakozni lehet a magasabb épiilethez, a magassagi idom szabalyait betartva.

(8)3* Az Ln-2/C-1, az Ln-2/C-2 és az Ln-2/C-3 jelii épitési Ovezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a,,C” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert

ba) méretét a telekmélység fliggvényében a 2. melléklet 1. szamu tablazata hatarozza meg,

bb) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

bc) épiilet nem létesithetd, épliletrész nem nytlhat be, csak kerti épitmény létesithetd;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) az épiiletek zart sora épiiletkdzzel vagy épiilethézaggal megszakithato,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 30%-an
legalabb félintenziv zoldtet6t kell 1étesitent;

d) az épiiletek magassaga

da) az utcai savra es6 épiilet telekbelsd felé néz6 homlokzatanak parkanymagassaga nem lehet
nagyobb, mint a Pmu érték az utcai jardat6tél mérten,

db) az udvari savban az épiilet parkanymagassaga nem lehet nagyobb 10,5 méternél;

dc) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az Ln-2/C-1 és az Ln-2/C-2 jeli épitési
ovezetekben a 17 métert, az Ln-2/C-3 jelii épitési Gvezetben a 19 métert, kivéve ha a meglévo
szomszéd épiilet ennél magasabb, mely esetben az illeszkedés érdekében az utcai homlokzathossz
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legfeljebb 1/3-an kozvetleniil csatlakozni lehet a magasabb épiilethez a magassagi idom
szabalyait betartva;

e) az épiilet pinceszintjén és foldszintjén 6nallo rendeltetési egységként nem zavard hatasu,
kisipari funkci6 is elhelyezhetd a lakoteriiletekre vonatkozd kornyezeti hatdrérték betartdsa
mellett;

f) kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és I. emeletén alakithato ki,

fb) legnagyobb brutto kereskedelmi alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet;

h) felszini parkol6 nem alakithato ki, kivéve az Ln-2/C-3 épitési ovezet 35 méternél szélesebb
telkén, ahol az elhelyezendd személygépkocsik legfeljebb 60%-a szamara telken beliili felszini
parkolo létesithetd;

i) a Szabalyozasi terven rogzitett utcai savon tuli terepszint felett is beépithetd épitési helyen a
parkanymagassag nem haladhatja meg a 10,5 métert, kivéve a telekalakitashoz kotott épitési
helyet.

(9)® Az Ln-2/Z-2, Ln-2/Z-3, Ln-2/Z-4, Ln-2/Z-5, Ln-2/Z-6, Ln-2/Z-7, Ln-2/Z-8, Ln-2/Z-9,
Ln-2/Z-11, Ln-2/Z-12, Ln-2/Z-13, Ln-2/Z-14, Ln-2/Z-15, Ln-2/Z-16, Ln-2/Z-17, Ln-2/Z-18, Ln-
2/Z-20, Ln-2/Z-21, Ln-2/Z-22, Ln-2/Z-23, és Ln-2/Z-24 jelii épitési dvezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0j épiilet zartudvaros kialakitasa esetén 0 méter;

C) hatsokert altalanos zartsoru vagy keretes beépitésnél

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

cb)?3¢ 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

cc)?®” 50 méternél mélyebb telek esetében 12 méter,

cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

ce) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény 1étesithetd;

d) G;j épiilet elhelyezése soran

da) az épiiletek zart sora épiiletk6zzel megszakithatd, épiilethézag nem létesithetd,

db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém teriiletének minimum 30%-an
legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesiteni;

e) a foldszinti beépités mértéke

ea) zartudvaros kialakitas esetén novelhet6 és elérheti a 3. melléklet 2. szamu tablazata szerinti
kedvezményes értéket,

eb) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50%-an
legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal legaldbb kétszintes ndvényadllomanyu intenziv
zoldtetdt kell 1étesiteni, kivéve, ha livegtetovel fedett a foldszinti épiiletrész teriiletének legalabb
50%-a;

f) az udvari épiiletszarnyak 1étesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:
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fa) nem létesiilhet 0j épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all
¢épiiletszarny,

fb) az épiilet kizardlag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalsé és
hats6 telekhatdr), amennyiben az ott 1évé épiilet tiizfalanak magassdga legalabb a telekre
vonatoz6 Pmu értéket eléri,

fc) az uj épiilet csatlakozod épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos csatlakozo épiilet
tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;

g) meglévo padlastér tetétérként legfeljebb egy 6nallo lakodszinttel épithetd be;

h) meglévo épiilet tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

ha) a Pmu értéket, és

hb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

1) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd,

J) 6nallo kereskedelmi 1étesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazé épiilet
kereskedelmi célu bruttd alapteriilete nem haladhatja meg

ja) a Lehel Gt mentén a 6000 négyzetmétert,

Jb) az dvezetek mas teriiletein a 3000 négyzetmétert;

k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy —az Ln-2/Z-
5, az Ln-2/Z-12, az Ln-2/Z-16, az Ln-2/Z-17, az Ln-2/Z-18, az Ln-2/Z-20, az Ln-2/Z-22 és az
Ln-2/Z-23 épitési 6vezetek kivételével —1. emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkoldé nem
l1étesithetd;

I) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatdo és az altalanos szinttertileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

m)?%® a 3. melléklet 2. szdmu tablazatdban szereplé szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

ma) ha az épiilet nem lakdépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

mb) ha kozhasznalat teriilet keriil kialakitasra;

n) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata nem
haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.

(10)2° Az Ln-2/Z-1, Ln-2/Z-10, és Ln-2/Z-19 jeli épitési ovezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0j épiilet zartudvaros kialakitasa esetében 0 méter;

C) hatsokert altalanos zartsorti vagy keretes beépitésnél

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

cb)?%0 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

cc)?*! 50 méternél mélyebb telek esetében 12 méter,

cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

ce) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény 1étesithetd;
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d) gj épiilet elhelyezése soran

da) az épiiletek zart sora épiiletkdzzel megszakithato, kivéve, ha a Szabalyozasi terv attol eltérd
¢épitési vonalat hataroz meg, éplilethézag nem létesithetd,

db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
legalabb félintenziv zdldtetdt kell 1étesitent;

e) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd;

f) meglévo, legalabb foldszint + 3 emeletes, 1950 elott épiilt épiilet padlasterének beépitése

fa) a padlastér tetétérként legfeljebb egy 06nallo lakoszinttel beépithetd, mely esetben az
altalanos szintteriileti mutatoit nem kell figyelembe venni,

fb) a tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 1,2 méterrel
ndvelhetd Pmu érték egyidejli betartasaval;

g) 6nallod kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg

ga) a Lehel ut mentén a 6000 négyzetmétert,

gb) az dvezetek mas teriiletein a 3000 négyzetmétert;

h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy 1. emeleti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd;

i) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatdo és az altalanos szinttertileti
mutato6 figyelmen kiviil hagyando;

i)?*? a 3. melléklet 2. szamu tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando, ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

k) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs

ka) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

kb) utcai homlokzata a Véaci ut és a Lehel utca felé nem nézhet.

(11)*® Az Ln-2/ZSz-1, Ln-2/ZSz-2, Ln-2/ZSz-3, Ln-2/ZSz-4 és Ln-2/ZSz-5 jelii épitési
ovezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem
rendelkezik -

a) a zartsoru épitési helyen beliil szabadonallo jelleggel is elhelyezhetOk az épiiletek;

b) uj épiilet

ba) a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen, a bb) alpont figyelembevételével
l1étesithetd,

bb) telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval érintett teriileten a tomb
egészére vonatkozo beépitési tervvel dsszhangban telepitheto;

c) foldszinti kialakitas

ca) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd,

cb) f6ldszinti teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai
homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat;

d) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiiletmagassag (Em) +7,0 méter
értéket;

e) kereskedelmi rendeltetés bruttd alapteriilete lakoépiiletben legfeljebb 500 négyzetméter
lehet;
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f)>¥4 a 3. melléklet 2. szdmu tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

fa) ha az épiilet nem lakéépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

fb) ha kozhasznalatu teriilet kertil kialakitasra;

g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd.

(12)?*° Az Ln-2/ZSz-6 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) 0j épiilet elhelyezése soran

aa) az épiilet szabadonalldan helyezend6 el az épitési hely figyelembevételével,

ab) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban
torténhet,

ac) felszini parkol6 nem létesithetd;

b) meglévé lapostetds épiilet magastetovel, tetdemelettel atépithetd,

c) 6nallo kereskedelmi Iétesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazé épiilet
nem létesithetd.

(13)%6 Az Ln-2/SZ-1, Ln-2/SZ-2 és Ln-2/SZ-3 jelti épitési &vezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a Rendelet hatalybalépése eldtt szabadonalléan beépitett teriileten a kialakult allapotra
tekintettel a telek beépitési mértéke €s az éplilet legmagasabb pontja nem ndvelhetd;

b) uj épiilet elhelyezése soran

ba) az épiilet szabadonalloan helyezendd el az épitési hely figyelembevételével,

bb) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, f6ldszinti teremgarazsban
torténhet,

bc) felszini parkold nem 1étesithetd;

) 6nallo kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 négyzetmétert.

(14)%*" Az Ln-2/SZ-1-Al és Ln-2/SZ-2-Al jelii épitési dvezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi
terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) az alapintézmények és egyes kozintézmények (oktatas, kultira, egészségiligy, szocialis
ellatas intézményei, tlizoltdsag) szamara kijeldlt dvezetek terliletén az épiiletek a szabadonalld
beépités szabalyai szerint l1étesithetdk, bovithetok;

b) meglévé épiilet

ba) magassagi bovitése esetén az épliletmagassag szabalyait kell betartani,

bb) magassagaban akkor is bovithetd, ha az oldal, vagy hatsokert eldirt mérete nem biztositott,
de a szomszédos telek épiiletétdl a telepitési tavolsag megfeleld;

C) uj épiilet elhelyezése

ca) az elokertet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni,

cb) a hatsokert mérete legfeljebb 12,0 méterig csokkenthetd,
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cc) az oldalkert mérete a megengedett épiiletmagassag fele;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

(15) Az Ln-2/KA-1, Ln-2/KA-2, Ln-2/ZSz-7 és az Ln-2/T-1 jelt épitési dvezet teriiletén a
kialakult allapot szerinti beépités jellemzoi nem valtozhatnak.

Az Ln-3 jelii épitési ovezetek eldirasai

42. § (1)8

(2) Az Ln-3 jeli épitési dvezetek jellemzden szabadonalld, vagy zartsort épitési helyen beliil
szabadonalloan elhelyezett lakoépiiletek elhelyezésre szolgalnak, ahol elhelyezhet6k a 39. §-ban
foglalt rendeltetések is.

(3)%*° Az Ln-3/ZSz-1 és az Ln-3/ZSz-2 jelti épitési 6vezetek teriilete - ha a Szabélyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik -, a zartsorti beépitési modiu
¢épitési helyen beliil szabadonallo jelleggel elhelyezhetd épiiletek 1étesitésére szolgal

a) uj épiilet a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési hely figyelembevételével létesithetd;

b) az épiiletek magassagara vonatkozo rendelkezések

ba) magashaz épitési helyén kiviili épiilet legnagyobb parkanymagassaga a Duna felé 22 méter,

bb) épiilet legmagasabb pontja 31 méter,

) a magashaz elhelyezést lehetdvé tevé Ln-3/ZSz-1 jelii épitési dvezetek teriiletén

ca)®® a Duna-part felSli parkany magassiga legfeljebb 22 méter lehet, kivéve, ahol a
Szabalyozasi terv az épitési hely magashaz céljara kijelolt részét rogziti,

cb) a magashaz szamara kijelolt teriileten egynél tobb 30 métert meghaladd épiiletrészek
kozotti tavolsag legalabb a 1étrejovo legmagasabb pont egynegyede legyen;

d) az épiiletrészek felsébb szintekrdl lathaté tet6feliiletein tetOkertet, vagy legalabb bioldgiailag
aktiv tetot kell 1étesitenti;

e) a foldszinten vagy az I. emeleten - a beépitettség 10%-anak megfeleld szintteriiletet alapfoka
ellatast biztositd 1étesitmény szamadra kell fenntartani;

f) kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiiletek foldszintjén és a gy(ijtéut menti épiilettraktusban, az 1. emeleten 1étesithetd,

fb) legnagyobb brutté alapteriilet legfeljebb 3000 négyzetméter;

g)®®! a 3. melléklet 3. szdmu tdblazatdban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
alkalmazando,

ga) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

gb) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

h) a személygépjarmivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd.
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(4)? Az Ln-3/ZSz-3 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabélyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a zartsoru épitési helyen beliil szabadonallo jelleggel is elhelyezheték az épiiletek;

b) uj épiilet

ba) a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen, a bb) alpont figyelembevételével
létesitheto,

bb) telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval érintett teriileten a tomb
egészére vonatkozo beépitési tervvel 6sszhangban telepithetd;

C) a telektomb megosztasa esetén

ca) szabadonall6 jellegli beépités esetén a terepszint felett, de legalabb az I. emelet felett a
telekhatar mentén az épiiletmagassag felének megfeleld méretli oldalsé tavolsagot kell tartani,
vagy

cb) a telekhataron a keretes beépités ,,B” tipusanak szabalyait kell alkalmazni az épiiletek
csatlakozdsa esetén, a foldszinten és legfeljebb az 1. emeleti szinteken;

d) foldszinti kialakitas

da) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd,

db) foldszinti teremgarazs létesitése soran az épiilet utcai homlokzata felé a garazsfal tomor
utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

dc) a foldszinti beépitési mérték kedvezménye akkor hasznalhat6 ki, ha a foldszinten az utca
felol legalabb 50% hosszban iizlethelyiség vagy kozhasznalati rendeltetési egység keriil
megvalodsitasra;

e) ha a telektomb hossza meghaladja a 60 métert, akkor az épiiletek foldszint feletti
Osszezarodasat meg kell szakitani

ea) egy, legalabb 1,0-nél nem nagyobb téraranyt és legalabb 16 méter szélességii épliletkozzel
vagy

eb) a ca) alpont szerinti oldalsé tavolsag betartasaval a telekhatar mentén;

f) az épiilet legmagasabb pontja az épiiletmagassag értékénél legfeljebb 7,0 méterrel lehet
magasabb;

g) az els6 lakoszint padlovonala a kozteriilet felé

ga) elékert hianyaban a jardaszintt6l mérten legalabb 3 méter,

gb) 3,0 méter, vagy a feletti elokertméret esetén a jardaszinttdl mérten legalabb 1,5 méter;

h) kereskedelmi rendeltetés

ha) az épiiletek foldszintjén, és a gyljtéut menti épiilettraktusban a foldszinten és az I.
emeleten l1étesithetd,

hb) legnagyobb brutt6 alaptertilete a hc) alpont kivételével legfeljebb 4000 négyzetméter,

hc) brutto alapteriilete lakoépiiletben legfeljebb 1000 négyzetméter lehet;

1) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd;

j)?%® a Cserhalom utca melletti és a Cserhalom utcardl kiszolgalt tombokben fekvd telkek
esetében 0,25 4ltalanos szintteriileti mutatd kedvezmény alkalmazando, amennyiben a tavvezeték
foldkabeles kivaltasa a fejlesztés terhére torténik a Cserhalom utca szakaszan;
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k)?>* a Cserhalom utca Csavargyar utca és Rakos-patak kozotti szakasza mentén az épiiletek
sarkaitol szamitott 30 méter hosszon az épiilet legmagasabb pontja elérheti a 31 métert.

(5)%° Az Ln-3/SZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a szabadonallo beépités altalanos szabalyait kell betartani;

b) épiilet legmagasabb pontja 28 méter;

C) az épiilet foldszintjén nem létesithetd

ca) lakasrendeltetési egység és

cb) teremgarazs;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése csak mélygarazsban torténhet.

(6)%° Az Ln-3/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a 26085/114 hrsz. telken a meglévd épiilet kialakult allapotinak tekintendd, jellemzden
szabadonallo, egy oldalon zartan csatlakozo6 beépitéssel;

b) az épiiletek bévitése a 3. melléklet 3. szamu tablazataban rogzitett mértékéig megengedett;

C) a telekhataron csatlakozé épiiletrész magassagi novelése a telekhatartol legalabb 10 méteres
tavolsadgban lehetséges;

d) az épiilet legmagasabb pontja 25,0 méter;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ea) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,

eb) a Iétesitendd parkolok legfeljebb 50%-a szamara felszini parkoloban
torténhet.

(7)%" Az Ln-3/SZ-3 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a szabadonallo beépités altalanos szabalyait kell betartani;

b) ahol a Szabalyozasi terv nem rogzit elokertet, ott elokert nélkiil is elhelyezhetd az épiilet;

c) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ca) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,

cb) a létesitendd parkolok legfeljebb 35%-a szamara felszini parkoloban
torténhet.

(8)%8 Az Ln-3/SZ-4 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a szabadonall6 beépités altalanos szabalyait kell betartani;

b) kizarolag lakorendeltetés létesithetd;

) a meglévo épiilet

ca) tetGterének beépitése soran 0j Onallé lakas nem alakithatd ki, a felsé lakoszinthez
kapcsolodoan lakasbdvités megengedett,
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cb) felujitasa egységes homlokzati kialakitassal torténhet.

(9)%° Az Ln-3/B-1 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) ha a kialakult telekméretek a telekalakitas soran nem teszik lehetévé a 3. melléklet 3. szamu
tablazata szerinti nagyobb telektertiilet kialakitasat, akkor

ba) a telekhatar-rendezés esetén a legkisebb telekméret a tablazatban foglalt kisebb szamnak
megfeleld lehet, de

bb) a telek felosztasa esetén a tablazat ,,C” oszlopaban foglalt nagyobb szamnak megfeleld
telekméretet kell betartani;

C) a hatsokert

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 6,0 méter,

cb)?%0 35 méternél mélyebb telek esetében 12 méter,

cc) teriiletén teljesértéki zoldfeliiletet kell kialakitani,

cd) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény létesithetd;

d) 4j épiilet elhelyezése soran

da) az épiiletek zart sora épiiletkdzzel vagy épiilethézaggal megszakithato,

db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni;

e) az épiilet pinceszintjén és foldszintjén 6nalld rendeltetési egységként nem zavard hatasq,
kisipari funkci6 is elhelyezhetd a lakoteriiletekre vonatkozd kornyezeti hatarérték betartasa
mellett;

f) kereskedelmi rendeltetés

fa) az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és 1. emeletén alakithato ki,

fb) legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet;

0) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ga) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,

gb) a létesitend6 parkolok legfeljebb 35%-a szamara felszini parkoloban
torténhet.

(10)?%* Az Ln-3/ZSz-1-Al jeli épitési ovezet teriilete a Vaci ut és a Duna kozotti lakoteriilet
alapintézményeinek elhelyezésére szolgal, melyen - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a szabadon all6 beépités altalanos szabalyait kell betartani;

b) lakédépiilet nem létesithetd;

C) az alapintézmények koziil elsddlegesen

ca) oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis,

cb) hitéleti,

cc) kulturalis,

cd) sport

rendeltetésii intézmény létesithetd;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
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da) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,
db) a 1étesitendd parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban
torténhet.

Az Ln-T telepszeri nagyvarosias épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozo
eldirasai

43. § (1) Az Ln-T jeli nagyvarosias - altalaban telepszer(i uszotelkes - lakoteriiletek dvezetei a
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 méteres beépitési magassagot jellemzden
meghalado, elsésorban lako rendeltetésti épiiletek €s az intézményi ellatast biztositd épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, tovabba altalaban jelentds kozteriileti zoldfeliilettel rendelkeznek.

(2) Az épiilet:

a) lakas,

b) legfeljebb 3000 négyzetméter altalanos szintteriiletii kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jelleg,

f) igazgatasi, iroda

rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu

g) vendéglato,

h) sport,

i) 6nallo parkolohaz, mélygarazs,

J) a lakossag napi igényeit kielégitd, zavard hatassal nem jaro

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben az OTEK szerint megengedett (moso6-, nyarikonyha és garazs) épiilet nem
1étesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény

helyezhetd el.

(5)%2 Lakas rendeltetési egység 1étesitése soran

a) az Gjonnan létesiilo lakasok esetén

aa) nett6 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesitheto;

ab) az egy épiileten beliili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50
négyzetméter, kivéve a meglévo épiileten beliili dtalakitassal 1étrejott lakasokat és

ac) egy épiileten beliil legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél
kisebb, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal 1étrejott lakéasokat;

b) az ujépitésti, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriiletii lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres tarolot kell biztositani a lakdson kiviil az épiileten beliil,

c) nem létesithetd lakas a kozteriilettel kozvetleniil hataros foldszinti épiiletrészben a
magasfoldszint kivételével.

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara nem
helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és gardzs,
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b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jardo gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem
lehet zavar6 hatassal és nem korlatozhatja az épiilet €s kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerti
hasznalatat,

€)?52 sorgarazs nem létesithetd.

Az Ln-T jeli épitési ovezetek eldirasai

44. § (1)

(2) Az Ln-T jeli épitési 6vezetek eldirasainak teriileti vonatkozasai

a) az elbirasokat az Gszotelkes kialakitasi Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 dvezetekben a Szabalyozasi
terven jelolt ovezet teriiletének egészére vonatkozdan kell alkalmazni, ahol az épitési Gvezetek
lehatarolasai magukba foglaljak a lakotelepi épiiletek uszotelkeit és az azokat koriilvevo
kozteriileteket is az 6vezethataron beliil,

b) az a) pontba nem tartozo épitési Ovezetbe sorolt teriileteken az elbirasokat a telekre
vonatkozoan kell alkalmazni.

(3)%° Az Ln-T jelii nagyvarosias teriileten - az Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 , valamint az Ln-T/Z-1 és
az Ln-T/Z-2 épitési ovezetek kivételével - az €pitési helyet a szabadonalld beépitésre vonatkozo
rendelkezések alapjan kell meghatarozni, ha a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészitd
eldirasa masként nem rendelkezik.

(4)%® Az Ln-T/SZ-1, Ln-T/SZ-3, Ln-T/SZ-4 és az Ln-T/SZ-5 jelti épitési dvezetek teriilete a
nem telepszerii, szabadonallo beépitésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(5) Az Ln-T/SZ-2 jeli épitési dvezet teriilete

a) a Szabalyozasi terven meghatarozottak és az 3. melléklet 4. szamu tablazat
figyelembevételével épithetd be,

b) atmeneti hasznositasként a teriiletet zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani, fasitas a
Szabalyozasi terven jelolt elsérendii zoldfeliilet helyén javasolt,

€)% a 3. melléklet 4. szaml tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando6, ha kézhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(6)*® Az Ln-T/SZ-1-Al jelii épitési Ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VIL
Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telken 0 épiilet épitése, a meglévo bovitése a szabadonalld beépitési mod alapjan
torténhet;

b) a meglévo épiilet esetén a kialakult beépités mértéke legfeljebb 25%-kal novelhetd;

C) az épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint lehet;

d) ahol az elékert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott el6kert nélkiil is lehet épiteni.
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(7)%° Az Ln-T/SZ-2-Al jeli épitési Svezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.
Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telken 0 épiilet épitése, a meglévé bdvitése a szabadonallo beépitési mod alapjan
torténhet;

b) az épiilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint lehet;

¢) ahol az el6kert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott eldkert nélkiil is lehet épiteni.

(8) Az Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 jelti épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3. melléklet 4. szamu tablazataban meghatarozott zoldfeliileti aranyt (az eléirt zoldfelileti
atlagértek értékét=74¢) az épitési ovezet teljes teriiletére - az adott épitési dvezetbe sorolt teriilet
épitési telkeire €s a kozteriiletekre egyiitt - kell biztositani;

b) a zoldfeliileti atlagértéket az Gvezeti lehatarolas egészére kell szamolni és figyelembe kell
venni a burkolt feliiletek, a felszini parkolok atépitése, kialakitdsa, tovabba mélygarazs létesitése
soran;

C) uj épiiletet elhelyezni

ca) csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi tervben kozteriiletbdl kiszabalyozandonak
jelolt telken szabad, és

cb) akkor, ha az uj épiilet parkolasi igénye legfeljebb 300 méteren beliil biztosithato;

d)?0 parkoldlétesitmény a lakotelepi egység teriiletét képezd épitési dvezet kozteriiletén
mélygarazsként, parkololemezként akkor és ott 1étesithetd,

da) ahol a Szabalyozasi terv a terepszint alatti parkololétesitmény céljara kijel6lt hely kiilon
lehatarolasaval annak lehetdségét biztositja, és

db) ha a garazselhelyezéshez sziikséges kozmikivaltasok és a garazs megkozelithetdségének
kozlekedési feltételei biztosithatok, vagy a teriiletre vonatkoz6 KAT annak helyét kijeloli, és
miuszaki feltételeit meghatarozza,

dc) az épitmény a csatlakozo terepszinthez képest a tetokerti kialakitassal egyiitt sem magasabb
1,5 méternél;

e) meglévo épiilet magastetdje lakassal beépithetd

ea) a meglévo tetéformak megtartasa mellett és

eb) ha a parkolasi igénye legfeljebb 300 méteren beliil biztosithato;

f) meglévo épiilet bévitése a Szabalyozasi terv modositasa nélkiil

fa) magassagi bovités legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel lehetséges, a meglévd attikara
az épiilet irdnyaba fektetett legfeljebb 60°-o0s hajlasszogi sik alatt,

fb) vizszintes iranyban az uszételek hatarat legfeljebb 0,5 méterrel meghalado kinytlasu
bdvités megengedett, az épiilet egészére egy tervben megtervezett és egyiddben megvalositasra
kertil6 modon, kiilonallo egyedi bévitések nem megengedettek;

g) meglévo épiilet magastetovel valo bovitése a Szabalyozasi terv modositasaval lehetséges

ga) a meglévo épiiletek egy meghatarozott csoportjara egységesen megtervezett modon és

gb) legfeljebb egy tetdtéri szint beépitése céljabol, tovabba

gc) a tetotér egyidejli beépitése esetén a tobbletparkolas 300 méteren beliili megoldasaval;

h)?"! az 6vezet nem telepszerti beépitésii kialakult telkén 0j épiilet elhelyezése esetén
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ha) a beépitési mérték nem haladhatja meg a Rendelet hatalybalépésekor meglévd beépitési
mértéket,

hb) az altalanos szintteriileti mutat6 legfeljebb 1,2 m2/m2 lehet,

hc) a legkisebb zoldfeliilet 45% lehet, és

hd) az épliletmagassag nem haladhatja meg a kornyez6 beépités magassagi értékét.

(9)?"2 Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jelii jelii épitési Svezet teriiletén a lakotelepbe ékeld6dd zartsora
zarvanyteriileten a Szabalyozasi terven jelolt zartsori épitési helyen beliil helyezhet6 el épiilet, a
zartsori beépitésre vonatkozo szabalyok szerint, tovabba épiilethézag, és az Ln-T/Z-2 épitési
Ovezetben épiiletkdz is 1étesithetd.

(10)?" Az Ln-T/Kp-jelii épitési dvezet teriiletén

a) kozpark, sportkert 1étesithetd,

b) a felszini burkolt feliilete nem ndvelheto,

c)?’* legfeljebb a 3. melléklet 4. szamu tablazata szerinti paraméterekkel a kozparkhoz,
sporthoz, jatszotérhez kapcsolddo funkcidk 1étesithetok.

(11)?® Az Ln-T/P-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a) parkololétesitmény elhelyezhetd, de a meglévo parkoloszam nem csékkenthetd,

b) a teriileten parkolohaz elhelyezéséhez a szabalyozas modositasaval telket kell kialakitani.

Az Lk-1, LKk-2, kisvarosias épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

45. § (1)¥® Az Lk-1 és az Lk-2 jelii kisvarosias lakoteriilet dvezetei - az épitési dvezettdl
fliggben zartsort vagy szabadonalld beépitésii - a tobb Onalldé rendeltetési egységet magaba
foglalo, jellemzéen a 12,5 méteres beépitési magassagot nem meghalado, elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) szallas jellegii,

f) igazgatasi, iroda

rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu

g) vendéglato,

h) sport

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben az OTEK szerint megengedett (mos6-, nyarikonyha és garazs) épiilet nem
1étesithetd.
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(4) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény

helyezhetd el.

(5)?"" Lakas rendeltetési egység létesitése soran

a) az ujonnan létesiil6 lakasok esetén

aa) nett6 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesitheto;

ab) az egy épiileten beliili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50
négyzetméter, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal létrejott lakasokat és

ac) egy épiileten beliil legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél
kisebb, kivéve a meglévo éplileten beliili atalakitassal 1étrejott lakasokat;

b) az Gjépitésti, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriiletti lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres tarolot kell biztositani a lakéson kiviil az épiileten beliil;

C) nem létesithetd lakas

ca) a kozteriilettel kozvetleniil hataros foldszinti épiiletrészben a magasfoldszint kivételével.

cb) olyan udvarbol nyiloan, amelyrél mas kozforgalmu rendeltetési egységek is nyilnak;

d) foldszinti udvarra nyil6 lakas rendeltetése nem modosithatoé kdzhasznalati rendeltetésre, ha
ugyanazon udvarra még mas lakéasok is nyilnak.

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara nem
helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és gardzs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jaro gépjarmi és tehergépjarmii forgalom nem
lehet zavar6 hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerti
hasznalatat,

€)?’® sorgarazs nem létesithetd.

(7)?"° Az Lk-1, Lk-2 jelii épitési Ovezetek zartsortian lakorendeltetésii épiilettel beépiilt
telkeivel szomszédos ingatlanokon talajvibraciot okozo épitési technoldgia nem alkalmazhato.

Az LK-1 és Lk-2 jelii épitési ovezetek eloirasai

46. § (1)

(2)%8! Az Lk-1/B-1 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a ,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épithet6 be;

b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
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bb)?82 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

bc) teriiletén teljesértéki zoldfeliiletet kell kialakitani,

bd) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyutlhat be, csak kerti épitmény 1étesithetd;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz, épiilethézag nem létesitheto,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
intenziv zoldtet6t kell 1étesitenti;

d)?83 megléva épiilet bévitése soran

da) meglévo zartudvaros beépités esetén emeletraépités csak az épiilet kozteriilet felé esd
részében, a kozteriilettel parhuzamosan megengedett,

db) a padlastér tetdtérként legfeljebb egy onallo lakoszinttel épithetd be,

dc) a tetStér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 0,5 méterrel
novelhetd a Pmu érték egyidejii betartasaval;

e)%84 épitményrész

ea) 16,0 méternél szélesebb kozteriilet folé legfeljebb 1,0 métert, a homlokzathossz legfeljebb
1/3-4n,

eb) 16,0 méter széles, vagy annal keskenyebb kozteriilet f61¢ csak az eresz, a parkany, az
erkély vagy loggia eleme, legfeljebb 0,50 méterre
nyulhat be;

f) a létesithetd lakasok szama uj épiilet esetében nem haladhatja meg az épiilet bruttd
szintterililetének 100-zal vald osztasabdl adodo egész szdmra kerekitett értéket;

0) kereskedelmi rendeltetés:

ga) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén alakithaté ki,

gb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet;

h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet.

(3)°% Az Lk-1/SZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a meglévod beépités megtartasa esetén

aa) a lakoépiiletek tetOterei onalld lakas kialakitasa céljabol beépithetok az eredeti tetforma
megtartasaval,

ab) egy épiilet legfeljebb 2 lakassal bovithetd az eldirt telken beliili személygépjarmiivek
elhelyezésének biztositasa mellett;

b) uj épiilet létesitése soran az épiilet homlokzatanak kozteriilettel parhuzamos mérete
legfeljebb 30,0 méter lehet,

c) kereskedelmi rendeltetésii egység csak az épiilet foldszintjén létesithetd, a kereskedelmi
rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet.
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(4)%8® Az Lk-2/SZ-1 és az Lk-2/SZ-2 jelii épitési Svezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy
a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a meglévo épiilet esetén a beépités mértéke legfeljebb 2%-kal novelhetd;

b) 6nallo rendeltetés szamara (lakoépiilet, intézmény stb.) 4j épiilet nem helyezhetd el;

) meglévo épiilet padlastere

ca) beépithetd legfeljebb egy tetbtéri lakoszinttel,

ch) tetdtéri beépités esetén épiiletenként azonos, egy-egy telek épiileteinél legalabb hasonld
nyilaszarot kell kialakitani;

d) parkololétesitményként kizarolag mélygarazs 1étesithetd, melynek a terepszinttél valo
kinyulésa legfeljebb 0,7 méter lehet a tetOkert talajvastagsagaval egyiitt;

e) a telek beépitését és az épiiletegylittes egészét €rinté bovitéssel jard atépités, vagy az
¢épiiletek bontasa esetén uj épililet elhelyezése a jelen szabalyozas kialakult allapota szerint
lehetséges, eltérd igény esetén a szabalyozast feliil kell vizsgélni.

(5)%87 Az Lk-2/Z-B-1A jelii épitési ovezet a tavlati varoskozponti teriilet kialakitasaig atmeneti
ovezetet képez, melynek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa
masként nem rendelkezik -

a) a telek a,,B” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert

ba) 6,0 méter,

bb) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

bc) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény helyezhetd
el;

) meglévo épiilet tetdtere beépithetd.

Az Lke-1, kertvarosias épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozé el6irasai?®

46/A. §2° (1)*° Az Lke-1 jelii kertvarosias lakoteriilet Svezetei - az épitési dvezettdl fliggden
zartsoru, ikres vagy szabadonallo - altaldban egy vagy két 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, jellemzéen az 5,5 méteres beépitési magassagot nem meghaladd, els6sorban
lakorendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet:

a) lakas rendeltetés, valamint

b) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu iroda rendeltetés céljara 1étesithetd,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Egy telken

a)?®% egy fOépitmény és egy felszin feletti garazs létesithetd, amennyiben a telken valo
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gépjarmiitarolasra nincs mas megoldas;

b) egy lakas Iétesithetd.

(4)%°2 A hatsokertben csak garazs létesithetd.

(5) A melléképitmények koziil kizarolag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilon allo - hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) a f6épitmény gerincmagassagat meg nem haladé zaszlotartd oszlop, antenna vagy szélkerék
helyezhetd el.

(6) Az épitési vezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara nem
helyezhet6 el 6nall6d parkoloteriilet és garazs,

b) a szolgaltatd rendeltetéssel jaro gépjarmii €s tehergépjarmti forgalom nem lehet karos vagy
zavard hatdssal és nem korlatozhatja az épiilet ¢és kozvetlen kodrnyezetének rendeltetésszerti
hasznalatat.

Az Lke-1 jelii épitési ovezetek eldirasai®®

46/B. §°* (1) Az Lke-1/Z-1, az Lke-1/1K-1 és az Lke-1/SZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a) ameglévo telkek nem oszthatok meg,

b)295

C) az allattartas céljara épitmény nem létesithetd,

d) egy telken csak 1 db, legfeljebb 3 m széles gépkocsi behajto 1étesithetd.

(2) Az Lke-1/Z-1 jelti épitési 6vezet teriiletén

a) az épitési hely:

aa) az elokert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg,

ab) az oldalkert 0 méter,

ac) a hatsokert 6 méter,

ad)?®® a meglévd épiiletkozt figyelembe kell venni, 1j épiiletkdz nem létesithetd;

b)?°" meglévd épiiletkdz esetében, tovabba saroktelken az épitési helyet a d) és e) pontban
foglaltak szerint kell megallapitani;

C) a meglévd épiiletk6zzel nem érintett telken (ahol az épiiletek mindkét telekhataron
csatlakoznak egymashoz):

ca) az épitési hely terepszint alatt és felett is beépithetd része az eldkerti hatarvonaltdl a
telekbelso felé es6 13 méteres sav,

cb) a da) pont szerinti savon tul az épitési hely kizardlag terepszint alatt épitheto be;
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d) a meglévo épiiletkozzel érintett telken (ahol az épiilet csak egy telekhataron csatlakozik a
szomszéd épiilethez):

da) az épitési hely terepszint alatt és felett is beépithetd részét meghatarozo vonalak az elkerti
hatarvonalak, és a kisebb mélységii eldkerti hatarvonaltdl a telekbelso felé 18 méterre esé vonal,
¢s a telek be nem épitett oldalhatara feldl a meglévd épiilet homlokzati sikja altal meghatarozott
vonal,

db)?%® a da) alpont szerinti teriileten kiviil az épitési hely kizarolag terepszint alatt épithetd be;

e) az épitési hely saroktelken

ea) az el6kert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg,

eb) az épitési hely terepszint alatt és felett is beépithetd része a rovidebb utcai telekhatar feldli
elokerti hatarvonaltol a telekbelso felé eso 18 méteres sav,

ec) az eb) pont szerinti teriilet telekbelsé felé esé hatara és a rovidebb oldalso telekhatartol mért
6 méteres vonal kozotti teriilet az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része,

ed)®® a rovidebb oldalsé telekhatartdl mért 6 méteres sav nem épithetd be, kivéve a gd)
alpontban foglalt esetben;

f) a hatso telekhatar felé torténd bévités, vagy 0j épiilet elhelyezése esetén a meglévd
szomszédos éplilet hatsé homlokzatanak sikjatol legfeljebb 3 méterre szabad eltérni, legalabb 3
meéter hosszon;

g)3% garazs

ga) terepszint alatti 6nallé épitményként legalabb 0,5 méteres foldtakarassal 1étesithetd, vagy

gb) épiileten beliil kell kialakitani a gc)-gd) alpontok szerint,

gc) a N6vér utcai 26085/357, 358, 359, 360 hrsz- és a Nasznagy utcai 26085/308, 309, 310,
311 hrsz-t ingatlanokon térszint felett ikresen csatlakozva is elhelyezhetd, a Rokon utca, illetve a
Sogor utca feldli megkozelitéssel, mely esetben az alapteriilete nem haladhatja meg a brutto 18
m2-t, ahhoz csatlakoz6an més funkcidju tarolo (barkacsmiihely, egyéb) nem épitheto,

gd) ahol a behajtas megoldhaté - a hatsokertben, vagy saroktelek esetén a telek révidebb
oldals6 hatdra melletti 6 méteres savban legfeljebb 18 m? bruttd alapteriilettel 1étesithetd,
elsésorban a szomszédos telkek garazselhelyezéséhez igazodoan.

(3)% Az Lke-1/1K-1 és Lke-1/SZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a) az elokert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg;

b) az oldalkert

ba) az Lke-1/1K-1 épitési Ovezet teriiletén a telek egyik oldalhataratol szamitva a kialakult
allapot szerinti, vagy 3,0 méter,

bb) az Lke-1/SZ-1 épitési dvezet teriiletén mindkét oldalon a kialakult allapot szerinti, vagy 3,0
meéter;

C) a hatsokert 5,5 méter;

d) garazs

da) 0;j épiilet esetében az épiileten beliil,

db) bovités esetében a mélyebb eldkert feldli bovitményben, vagy ©nallod terepszint alatti
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épitményben, mely esetben az oldalkertben lehajté 1étesithetd, vagy az épitési helyen beliil, vagy
a hatso telekhatar menti 6 méteres savban létesithetd, ahol a mélyebb elOkert alatt a szabalyozasi
terven a ,,KA+4,0” jelolési kialakult allapot szerinti eldkert + 4,0 méter értékében meghatarozott
elokerti szakasz értendd;

e) a gépjarmitarolo kiilonallo épiiletben valo elhelyezése esetén

ea) egy legfeljebb bruttd 18,0 m2 alapteriiletli garazs, és

eb) vele egy tomegben Osszesen tovabbi maximum bruttdé 12,0 m2-en a haztartassal
kapcsolatos tarold, barkacsmiihely, miiterem 1étesithetd;

f)302 az épiiletmagassag szamitasara a 34. § (4) bekezdés vonatkozik.

(4) Az Lke-1/IK-1 jelt épitési Gvezet teriiletén tovabba uj épiilet épitése és a meglévd épiilet
tetOtér beépitése vagy bovitése esetén 6nallo tiizfalat kell épiteni sajat telekhataron beliil.

16. A telepiiléskozpontok

A Vt-V, Vt-M, Vt-H telepiiléskozponti épitési ovezetek rendeltetésre
vonatkozo eldirasai

47. § (1) A Vt-V, Vt-M és a Vt-H jelii telepiiléskdzponti teriiletek vezetei a sitirti beépitésii -
az épitési Ovezettdl fliggden zartsord vagy szabadondlld beépitésii -, tobb 0nallo rendeltetési
egységet magaba foglalo, elsésorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgald
¢épiilet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Az épiilet:

a) lakas, ha az épitési Gvezet elbirasa nem tiltja, tovabba

b) igazgatasi, irodai,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jelleg,

e) kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztato,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g) sport

rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasa

h) vendéglato,

1) k6zosségi kozlekedést és sajat igényen feliili kozosségi parkolast (P+R, B+ R) szolgald,

J) 6nallo parkolohaz, mélygarazs, valamint a lakossag napi igényeit kielégitd, zavard hatassal
nem jard

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A férendeltetésti épiiletet kiszolgald rendeltetésti épiilet, tovabba a hatsokertben az OTEK
szerint megengedett épiilet nem létesithetd, az 6nalld terepszint alatt létesithetd mélygarazs
kivételével.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,
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c) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet? el.

(5)%%* Lakas rendeltetési egység létesitése soran

a) az ujonnan létesiil6 lakasok esetén

aa) netto 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesithetd;

ab) az egy épiileten beliili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50
négyzetméter, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal 1étrejott lakasokat és

ac) egy épiileten beliil legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél
kisebb, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal 1étrejott lakasokat;

b) az Gjépitésti, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriiletti lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres taroldt kell biztositani a lakdson kiviil az épiileten beliil;

C) nem létesithetd lakas

ca) a kozteriilettel kozvetleniil hataros foldszinti épiiletrészben, tovabba

cb) olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas kozforgalmu rendeltetési egységek is nyilnak;

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara nem
helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és gardzs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmii forgalom nem
lehet zavar6 hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerii
hasznalatat,

€)3% sorgarazs nem létesithetd.

(7)%%% A Vit-V jelti épitési dvezetek zartsoruan lakorendeltetésii épiilettel beépiilt telkeivel
szomszédos ingatlanokon talajvibraciot okozo épitési technologia nem alkalmazhato.

A Vt-V jeli épitési ovezetek eloirasai

48. § (1)*7

(2)%%8 A Vt-V jelii épitési ovezetek a varoskdzponthoz tartozé funkciok mellett jellemzéen
lakoépiiletek zartsorti elhelyezésére szolgalnak, ahol elhelyezheték a 47. §-ban foglalt
rendeltetések.

(3)%%° A Vt-V/ZU-1 jelii épitési dvezet kialakult allapotl zartudvaros beépitésii teriiletén, ha a
3. melléklet 6. szamu tabldzata a kialakult allapot miatt a beépitettség mértékére €s az altalanos és
parkolasi szintteriileti mutatora nem rogzit hatarértéket, az épiiletek atalakitasa, bovitése a
kovetkezOk szerint torténhet:

a) a meglévo épiilet padlastere tetdtérként legfeljebb egy lakdszinttel beépithetd - galérias lakas
létrehozhato,
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b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tetéidom, torony, tetddisz visszaépitése,

¢)%10 a foldszinten a belsé udvar beépithetd az épiiletkdzok kivételével,

d) a pinceszintek parkolas céljabol Osszekothetok a megfeleld tlizrendészeti el6irasok és
atjarasi szolgalmak biztositasa mellett.

(43T A Vt-V/ZU-2, Vt-VIZU-3 és a Vt-V/ZU-4 jelii épitési Ovezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0 méter;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz a Szent Istvan korat és a Vaci Ut feldl nem létesithetd, épiilethézag nem
létesithetd,

cb) a pinceszint feletti zar6fodém 50 négyzetmétert meghalado teriiletének minimum 15%-an
legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesiteni;

d) a foldszinti és 1. emeleti beépitési mérték novelhetd és elérheti a 3. melléklet 6. szamu
tablazata szerinti kedvezményes értéket, amennyiben az aldbbiak teljesiilnek

da) a foldszinten a kovetkezé funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelmi, vendéglatasi,
szolgaltatasi, szorakoztatdsi, kulturdlis- vagy sport rendeltetési egység, kozhasznalati iroda,
szallasszolgaltatdshoz, irodahdzhoz tartozd kiegészitd rendeltetések (nagy teriiletet igényld
helyiségek és funkcidk, valamint ezek miikodését szolgald kiegészitd helyiségek), az épiilet
kozosségi terei, tovabba a foldszint teriiletének legfeljebb 25%-an gardzsrendeltetés, és

db) 6nallo raktarozas nem létesiil, és

dc) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévo épiiletek
utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével - nem haladja meg a 70%-ot, tovabba

dd) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zarofodém teriiletének minimum 50%-an
legalabb 50 centiméter termoréteg vastagsaggal legalabb kétszintes ndvényallomanyl intenziv
zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha iivegtetovel fedett a foldszinti vagy az 1. emeleti épiiletrész
tertiletének legalabb 50%-a;

e) a telek beépitési mértéke a 3. melléklet 6. szamu tablazata szerinti 100%-ig ndvelhetd az
épiilet egésze tekintetében, amennyiben

ea) a Vaci ut menti telkek esetében kulturalis, miivel6dési, kereskedelmi épiilet Kertil
elhelyezésre, vagy meglévo épiilet rendeltetésének e célra valdo megvaltoztatasa torténik és

eb) ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 15%-a, amely legalabb
10 méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez,

ec) a ea) - eb) alpontoktol fiiggetleniil az udvar tivegtetovel keriil lefedésre az épiilet barmely
szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet lakasrendeltetési egység;

f) az udvari épiiletszarnyak létesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

fa) nem létesiilhet Gj épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all
épiiletszarny,

fb) az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tlizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalséd és
hatsé telekhatdr), amennyiben az ott 1évé épiilet tlizfalanak magassdga legalabb a telekre
vonatkozd Pmu értéket eléri,
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fc) az uj épiilet csatlakozo épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos csatlakozo épiilet
tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;

g) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nalld lakoszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatét nem kell figyelembe venni,

h) meglévo épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfel jebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

ha) a Pmu értéket, és

hb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

1) a zoldfeliilet kialakitasa meglévo épiilet bovitése esetén

ia) az eloirt zoldfeliiletet nem kotelezé kialakitani, amennyiben annak miiszaki akadalya van,
vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,

ib) az udvar utolagos foldszinti vagy I. emeleti beépitése esetén legalabb a dd) alpont szerinti
zoldtetot ki kell alakitani;

J) a foldszinten

ja) az utca felé csak a varoskozponti teriilethez 116 kozforgalmu és kdzhasznalata rendeltetési
egyseégek, tovabba irodak létesithetdk,

jb) 1j lakas nem hozhat¢ 1étre,

k) kereskedelmi rendeltetés

ka) mas rendeltetést épiiletben csak az épiilet pinceszintjén, a foldszintjén tovabba az 1. és II.
emeletén alakithat6 ki, legfeljebb 4000 négyzetméter kereskedelmi célu brutt6 alapteriilettel,

kb) a Vaci ut menti épiilet egésze kereskedelmi rendeltetésii lehet, melynek legnagyobb brutto
alapteriilete legfeljebb 10.000 négyzetméter, a 15. § figyelembevételével,

) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, f6ldszinti, vagy 1. emeleti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd,

m) parkolohaz

ma) létesitése soran a parkolasi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti mutatd
figyelmen kiviil hagyando,

mb) a Vaci ut és a Szent Istvan korat menti telken nem létesithetd;

n) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (négyzetméter/négyzetméter) értékkel csokken,
amennyiben az éplilet altaldnos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo
kiszolgald helyiségeket foglal magaba;

0) a 3. melléklet 6. szam1 tablazataban szerepl6 szintteriileti mutatd kedvezmény alkalmazhato;

p) meglévé magasfoldszint esetén a ja) és jb) pontokat nem kell figyelembe venni, ha a Vaci ut
menti telek esetében kézhasznalati teriilet keriil kialakitasra;

q) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs

ga) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

gb) utcai homlokzata a Vaci Gt és a Szent Istvan korat felé nem nézhet.

(5)%2 A Vt-V/ZU-5 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0 méter;

C) Uj épiilet elhelyezése soran

ca) uj épiiletkoz, épiilethézag nem létesithetd,
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cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
intenziv zoldtetot kell 1étesiteni;

d) a foldszinti beépités mértéke

da) zartudvaros kialakitas esetén novelhet6, és elérheti a 3. melléklet 6. szamu tablazata szerinti
100%-ot,

db) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zarofodém teriiletének minimum 50%-an
legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal legalabb kétszintes ndvényallomanyl intenziv
zoldtetot kell 1étesiteni, kivéve, ha tivegtetdvel fedett a foldszinti épiiletrész teriiletének legalabb
50%-a;

e) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nalld lakodszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni;

f) meglévé épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

fa) a Pmu értéket, és

fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

0) a zoldfeliilet kialakitasa a meglévé épiilet bévitése esetén

ga) az eldirt zoldfeliletet nem kotelezd teljes mértékben kialakitani, amennyiben annak
miuszaki akadélya van, vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,

gb) az utolagos foldszinti beépités esetén legalabb a d) pont szerinti zoldtetét ki kell alakitani,

h) a foldszinten az utca felé lakas nem Iétesithetd;

1) kereskedelmi rendeltetés

ia) csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén l1étesithetd,

ib) legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

J) személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti, vagy I. emeleti
teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem létesitheto;

k) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatd és az altalanos szinttertileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

I) teremgarazs 1étesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata nem
haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.

(6)°% A Vt-V/A-1 és Vt-VIA-2 jelii épitési Svezetek teriiletén - ha a Szabdlyozasi terv vagy a
VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) a telek az ,,A” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

bb)314 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

bc) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

bd) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény helyezhetd
el;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz, épiilethézag nem létesithetd,

cb) a foldszinti beépités mértéke elérheti a 3. melléklet 6. szamu tablazata szerinti 100%-0t,
amennyiben azt a Szabalyozasi terv lehetdvé teszi,
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cc) a pinceszint és a foldszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének
minimum 25%-an intenziv zoldtetot kell 1étesitenti;

d) az 0j épiilet nem utcai homlokzatara vonatkoz6 parkanymagassag az utcai jardat6tdl mért
Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg;

e) meglévo épiilet padlastere legfeljebb egy 6nallo lakoszinttel beépithetd;

f) meglévo épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

fa) a Pmu értéket, és

fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

g) meglévo épiilet legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel bovithetd

ga) ha az utca felé¢ a magassagi idom szabalyainak megfelel, és

gb) a létesiilo tetbemelet attikaja, vagy parkanya a tombbelsé felé az udvari parkany vonalara
emelt legfeljebb 60°-o0s sik alatt marad;

h) a Vaci ut felé eso telkek esetében

ha) a parkanymagassag csatlakozasanal a nagyobb parkanymagassagu épiilet legfeljebb 4,0
métert térhet el a szomszédos telek Pmu értékétol;

hb) a telek szinttertileti mutatdja az n) pont szerint novelhetd;

i) a f6ldszinten az utca felé csak a varoskozponti teriilethez il16 kdzforgalmu és kézhasznalata
rendeltetési egységek, tovabba irodak létesithetdk;

J) kereskedelmi rendeltetés

ja) mas rendeltetésii épiiletben csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, 1. és II. emeletén
alakithato ki, legfeljebb 3000 négyzetméter kereskedelmi célu bruttd alapteriilettel,

jb) a Vaci ut menti épiilet egésze kereskedelmi rendeltetésii lehet, melynek legnagyobb bruttd
alapteriilete legfeljebb 10.000 négyzetméter, a 15. § figyelembevételével;

k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy I. emeleti
teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesitheto;

I) parkolohaz Iétesitése esetén a parkoldsi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

m) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m?/m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozd kiszolgalod helyiségeket
foglal magaba;

n)3> a 3. melléklet 6. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazand6 a 33. § szerint, a Vaci Gt menti telek esetében

na) ha az épiilet nem lakdépiilet és kdrnyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

nb) ha a Vaci Gt menti telek esetében kozhasznalati teriilet keriil kialakitasra;

0) meglévé magasfoldszint esetén az i) pontot nem kell figyelembe venni;

p) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs

pa) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

pb) utcai homlokzata a Vaci ut felé nem nézhet.

(7)%%8 A Vt-V/Z-5-En jelii épitési 6vezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) kizarolag az energiaellatas 1étesitményei és az ahhoz sziikséges rendeltetések helyezhetdk el,
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b) épiiletbovités a zartsora beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések szerint lehetséges.
(8)%" A Vt-VISZ-6-Te és Vt-V/Z-T-VCS jelii épitési ovezetek kialakult allapotiak - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirdsa masként nem rendelkezik -, az épiileteik

"or

terepszint felett nem bévithetok.
A Vt-M jeli épitési ovezetek eloirasai

49. § (1)%8

(2)%'° A Vt-M jelii épitési Svezetek a keriilet mellékkdzpontjainak teriiletei, melyek a keriileti, a
fovarosi, valamint az orszagos szintli igazgatasi és kulturalis intézmények, a gazdasagi élet
iranyitasdban szerepet jatsz¢ lizleti kozpontok, irodahdzak, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek mellett lakoépiiletek és lakasok, tovabba a
47. §-ban foglalt rendeltetések is létesithetok.

(3% A Vt-M jeli mellékkdzponti teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos
rendelkezések - ha a Szabdlyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem
rendelkezik -

a) a keriilet mellékkozpontként fejlesztendo teriiletein elhelyezhetok

aa) a jelentds napi atutazast is kiszolgalo kdzponti Iétesitmények, valamint

ab) a varoskozponti intézmények, igazgatasi kozpontok, irodahazak, kereskedelem és ezekhez
kapcsolodo vendéglatas, szolgaltatas, kozosségi és kozhasznalatu intézmények a 47. § szerint,

ac) lakasok, amennyiben az épitési ovezet eldirasa nem tiltja;

b) a kozteriilettel hataros telekrészeken

ba) a kdzhasznalatu teriileteket kozteriilettel kdzvetlen kapcsolatban kell kialakitani,

bb) a kiemelt varoskdzponti szerepnek megfeleldé magas mindségii kozteriilet-arculati
kialakitast kell biztositani,

bc) az épiiletek kornyezetében az elhelyezheté funkciok jellegének megfeleld, igényesen
kialakitott, legalabb kétszintli ndvényallomanya zoldfeliiletekkel jol tagolt burkolt koztéri
jellemzoket kell biztositani,

bd) kozhasznalatra szant zoldfeliilet esetében biztositani kell a kozteriiletr6l, vagy mas
kozhasznalata teriiletrdl valé megkozelitést;

c) zoldfeliiletek kialakitasa

ca) tetOkerti kialakitas esetén a zoldtetd teriiletének legalabb felét a haromszintes
novényallomany kialakitasanak lehetoségét biztositd zoldtetoként kell kialakitani,

cb) a zoldfeliiletek a funkcionalis egységeknek megfeleléen emeleti szinteken is kialakithatok,

cC) az épiilet magasabb szintjeirél latszo 50 négyzetméternél nagyobb teriiletli lapostetok
esetén, azokon legalabb biologiailag aktiv zoldtetot kell 1étesitent;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet, kivéve, ha az
ovezeti eldiras ettdl eltérden rendelkezik.
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(4)%?! Vt-M/ZSz-2 épitési dvezet teriilete kialakult allapotunak tekintendd, bévités esetén a 3.
melléklet 7. szamu tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény alkalmazhato, ha
kozhasznalata teriilet kertil kialakitasra.

(5)%2 A Vt-M/ZSz-1, Vt-M/ZSz-3, Vt-M/Z-4, és Vt-M/Z-5 jelii épitési ovezetek teriiletén
magashaz létesitésének altalanos feltételei - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd
eldirasa maskeént nem rendelkezik -

a) a magashaz legmagasabb pontja

aa) a Vt-M/Z-4 és a Vt-M/Z-5 jelii épitési 6vezetek teriiletén legfeljebb 45 méter,

ab) a Vt-M/ZSz-1 és a Vt-M/ZSz-3 jelt épitési dvezetek teriiletén legfeljebb 65 méter, a (6)-(7)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével;

b) a magashaz 30 métert meghaladé épiiletrésze kizardlag a Szabalyozasi terven a magashaz
szamara kijelolt helyen létesitheto;

) a magashaz 30 métert meghalado épiiletrészeinek tavolsaga mas épiiletektdl, épiiletrészektol
a tzvédelmi eldirasok figyelembevétele mellett

ca) masik magashaz 30 métert meghalado épiiletrészétdl legalabb a 37. § (4) bekezdés szerinti
legyen,

cb) egy épiileten belill egymastdl legalabb a magasabbik épiiletrész 1étrejovo legmagasabb
pontja magassaganak megfeleld tavolsag negyede legyen,

cc) a kozteriilet tuloldalan 1évo teleksor meglévé épiileteinek homlokzattol, épitési vonalatol,
annak hianydban épitési helyétdl legalabb az adott épiiletrész 1étrejové legmagasabb pontja
magassaganak megfeleld tdvolsag fele legyen.

(6)32 A Vt-M/ZSz-1 és Vt-M/ZSz-3 jelii épitési dvezetek teriiletén toronyépiilet Iétesitésének
feltételei az (5) bekezdésben foglaltakon til - ha a Szabdlyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a toronyépiilet 65 métert meghaladé épiiletrésze

aa) kizarolag a Szabalyozasi terven a toronyépiilet szamara kijelolt helyen beépitési terv
alapjan létesithetd,

ab) a kozteriilet taloldalan 1évé teleksor meglévo épiileteinek homlokzatatol, épitési vonalatol,
annak hianyaban épitési helyétdl valod tavolsaga legalabb az adott épiiletrész legmagasabb pontja
magassaganak fele legyen;

b) a toronyépiiletek 30 méter magassagot meghalado épiiletrészeinek

ba) egymastol, vagy mas magasépiilet (magashaz, toronyépiilet) 30 méter magassagot
meghalado épiiletrészétdl vald tavolsaga legalabb a 37. § (4) bekezdés szerinti legyen a
tlizvédelmi eldirasok figyelembevétele mellett,

bb) a kozteriilet taloldalan 1évo teleksor meglévé épiileteinek homlokzatatol, épitési vonalatol,
annak hidnyaban épitési helyétdl vald tavolsaga legalabb az adott épiiletrész legmagasabb pontja
magassaganak fele legyen.
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(7)%%* A Vt-M/ZSz-1 jelii épitési ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik - magashaz és toronyépiilet 1étesitésének altalanos
feltételei

a) a telekteriilet legalabb 25%-an a kozhasznalatu teriilet biztositasa - a VII. Fejezet Kiegészitd
el6irasaiban rogzitettek szerint;

b) a magashaz részére kijelolt épitési helyen beliil egy telken két azonos magassagu,
magasépiiletnek mindsiild épiiletrész nem létesithetd;

c) a VII. Fejezet szerinti Kiegészitd elbirasokban meghatarozott pontokbol nézve a
magashdzak, toronyépiiletek nem képezhetnek egybefiiggbnek latszé épiilettomeget,
homlokzatfeliiletet;

d) az épiiletek 20,0 méternél alacsonyabb lapostetds részeit tetékertként kell kialakitani;

e) a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutatdé kedvezményekkel novelt értéke
Osszesen 6,0 m?/m? lehet, aminek feltétele, hogy

ea) a telekteriilet legalabb 25%-a kdzhasznalata teriiletként keriil kialakitasra, mely esetben a
kedvezmény legnagyobb értéke 0,5 m?/m?, vagy

eb) az épiilet(ek) a 33. § szerinti kornyezeti mindsitérendszer szerint keriil(nek) megtervezésre
¢s megvalositasra, mely esetben a kedvezmény legnagyobb értéke 0,5 m*/m?;

f) az épililet minden szintje a 3. melléklet 7. szamu tablazata szerint 100%-osan épithetd be, ha
kbézhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 10%-a, amely legalabb 20 méteres
szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez;

g) 6nallo kereskedelmi 1étesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
kereskedelmi célu bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 10 000 négyzetmétert;

h) lakoérendeltetésii épiilet nem 1étesithetd, az épiilet altalanos szintteriiletének legfeljebb 25%-a
lehet lakasrendeltetés;

1) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad alkalmazni,
ha a 30. § (4) és (4a) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. melléklet 7. szdmu tablazatdban
meghatdrozottak szerinti fasitds a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet
méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletén kiviil torténik.

(8)%® A Vt-M/ZSz-3 és a Vt-M/ZSz-4 jelii épitési 6vezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa masként nem rendelkezik -

a) amennyiben az Gvezet teljes teriiletére vonatkozdan a terepszinten a kdzhasznalata teriilet
aranya nem éri el a telektomb teljes teriiletére vonatkozoan a 35%-ot, akkor

aa) a beépités mértéke legfeljebb 40%,

ab) a terepszint felett 1étesithetd altalanos szintteriileti mutato 2,5 m?m?,

ac) a terepszint alatt 1étesithetd altalanos szintteriileti mutat6 0,5 m?/m?,

ad) a parkolasi szintteriileti mutat6 2,0 m?/m?;

b) lakorendeltetésti épiilet nem létesithetd, az épiilet(ek) 1étesithetd szintteriiletének legalabb
25%-a nem lakasrendeltetésii kell, hogy legyen,;

C) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad alkalmazni,
ha a 30. § (4) és (4a) bekezdésben foglaltak betartdsdval a 3. melléklet 7. szamu tablazatadban
meghatarozottak szerinti fasitds a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet
méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletén kiviil torténik;
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d) felszini parkold nem alakithato ki;

e) a Vt-M/ZSz-3 jelii épitési ovezet Robert Karoly korut - Vaci Gt - Arboc utca - Esztergomi ut
altal hatarolt egyiittes teriiletén magashaz és toronyépiilet létesitésének feltétele, elhelyezési és
méretbeli szabalyai

ea) a telektomb teriiletének legalabb 50%-an a kozhasznalat teriilet biztositasa - a VII. Fejezet
Kiegészitd elbirasaiban rogzitettek szerint,

eb) a metro aluljaréhoz akadalymentes miiszaki kialakitassal kapcsolodo legalabb 5000
négyzetméter Osszesitett szintteriiletli kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetési egységet kell
létesiteni,

ec) a telekosztastol fliggetleniil - legfeljebb négy magasépiilet(rész) (magashaz, toronyépiilet)
1étesithetd az e célbdl kijeldlt épitési helyen beliil,

ed) a VII. Fejezet Kiegészité elbirasaban meghatarozott pontokbol nézve a magashazak,
toronyépliletek nem képezhetnek egybefiiggdnek latszo épiilettomeget, homlokzatfeliiletet.

(9)3%% A Vt-M/ZU-1 és a Vt-M/ZU-2 jelii épitési dvezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa masként nem rendelkezik

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0 méter;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz 1étesithetd, épiilethézag nem létesithetd,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 15%-an
legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni;

d) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhetd livegtetdvel, amennyiben az épiiletben az igy
lefedésre keriil6 udvarra nem néz lakésrendeltetési egység;

e)a foldszinti és 1. emeleti beépitési mérték elérheti a 3. mellélet 7. szamu tablazata szerinti
kedvezményes értéket, amennyiben a Szabdlyozdsi terv masként nem rendelkezik, és ha az
alabbiak teljesiilnek

ea) a foldszinten jellemzden a kovetkezd funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelmi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatdsi, kulturdlis vagy sport rendeltetési egység,
kozhasznalata iroda, szallasszolgaltatdshoz, irodahdzhoz tartozé kiegészitd rendeltetések (nagy
tertiletet igényld helyiségek ¢és funkciok, valamint ezek miikodését szolgdld kiegészitd
helyiségek), az épiilet kozosségi terei, tovabba a foldszint teriiletének legfeljebb 25%-an
gardzsrendeltetés, de 6nallo raktarozas nem létesithetd, és

eb) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévd épiiletek
utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével - nem haladja meg a 70%-ot, tovabba

ec) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 35%-an
legalabb 50 centiméter termOréteg vastagsaggal, legalabb kétszintes ndvényallomanyl intenziv
zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha iivegtetovel fedett a foldszinti vagy az I. emeleti épililetrész
tertiletének legalabb 50%-a;

f) az udvari épiiletszarnyak létesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

fa) nem létesiilhet 0j épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all
¢épiiletszarny,

fb) az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tlizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalsé és
hatso telekhatar), amennyiben az ott 1év0 épiilet tlizfaldnak magassaga legalabb a Pmu értéket
eléri,
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fc) az uj épiilet csatlakozo épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos csatlakozo épiilet
tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;

g) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nalld lakoszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatét nem kell figyelembe venni;

h) meglévo épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg a Pmu értéket;

1) a foldszinten

ia) az utca felé csak a varoskozponti teriilethez ill6 kozforgalmu és kdzhasznalati rendeltetési
egységek, tovabba irodak 1étesithetdk,

ib) lakas nem hozhato Iétre;

J) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete egy telken legfeljebb 3000
négyzetmeéter;

k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy I. emeleti
teremgarazsban torténhet;

I) parkolohaz Iétesitése esetén a parkoldsi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

m) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m?*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgadld helyiségeket
foglal magaba,

n)®?’ a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando

na) ha az épiilet nem lakdépiilet és kdrnyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

nb) ha kézhasznalata teriilet keriil kialakitasra,

0) meglévo magasfoldszint esetén az ia) és ib) alpontokat nem kell figyelembe venni;

p) terepszint feletti Iétesités soran a teremgarazs

pa) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

pb) utcai homlokzata a Vaci 0t és a Robert Karoly korut felé nem nézhet.

(10)3%8 A Vt-M/Z-1, VI-M/Z-2, és Vt-M/Z-3 jelii épitési dvezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi
terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsora beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) zartudvaros beépitésnél a hatsokert 0 méter;

C) uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz 1étesithetd,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 15%-an
legalabb félintenziv zoldtet6t kell 1étesitent;

d) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhetd tivegtetével, amennyiben az épiiletben az igy
lefedésre keriild udvarra nem néz lakasrendeltetési egyseég;

e) a foldszinti és 1. emeleti beépitési mérték elérheti a 3. melléklet 7. szamu tablazata szerinti
kedvezményes értéket, amennyiben a Szabalyozési terv masként nem rendelkezik, és ha az
alabbiak teljesiilnek

ea) a foldszinten jellemzéen a kovetkezé funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelmi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturdlis vagy sport rendeltetési egység,
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koézhasznalata iroda, szallasszolgaltatdshoz, irodahazhoz tartozé kiegészitd rendeltetések (nagy
teriiletet 1génylé helyiségek ¢és funkcidk, valamint ezek milkddését szolgaldo kiegészitd
helyiségek), az épiilet kozosségi terei, tovabba a foldszint teriiletének legfeljebb 25%-an
garazsrendeltetés, de 6nallo raktarozas nem létesithetd, és

eb) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévd épiiletek
utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével - nem haladja meg a 70%-ot, tovabba

ec) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zarofodém teriiletének minimum 35%-an
legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal, legalabb kétszintes novényalloméanyu intenziv
zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha livegtetével fedett a foldszinti vagy az I. emeleti épiiletrész
tertiletének legalabb 50%-a;

f) a telek beépitési mértéke 100%-ig novelhetd az épiilet egésze tekintetében, amennyiben

fa) kulturalis, mivelddési, kereskedelmi épiilet keriil clhelyezése, illetve meglévé épiilet
rendeltetésének e célra valé megvaltoztatasa torténik, és

fb) kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely legalabb 10
méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez,

fc) a ga) és gb) alpontoktol fiiggetleniil, ha az udvar tivegtetovel keriil lefedésre az épiilet
barmely szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet lakésrendeltetési egység;

0) az udvari épiiletszarnyak 1étesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

ga) nem létesiilhet 0j épililetszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all
¢épiiletszarny,

gb) az épiilet kizardlag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalso €s
hatso telekhatar), amennyiben az ott 1év0 épiilet tiizfaldnak magassaga legalabb a Pmu értéket
eléri,

gc) az 0j épiilet csatlakozo épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos csatlakozo épiilet
tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;

h) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy onalld lakdszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni;

i) meglévé épiilet tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel ndvelhetd, ha az nem haladja meg a Pmu értéket;

J) a f6ldszinten

ja) az utca felé csak a varoskozponti teriilethez il16 kdzforgalmu és kozhasznalatu rendeltetési
egységek, tovabba irodak létesithetdk,

jb) lakas nem hozhato 1étre,

k) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete egy telken legfeljebb 10.000
négyzetmeéter;

) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy 1. emeleti
teremgarazsban torténhet;

m) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutaté és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

n) az altalanos szintteriileti mutatdé 0,5 (m*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozd kiszolgalo helyiségeket
foglal magaba;

0)°% a 3. melléklet 7. szdmu tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazand¢ a 33. § szerint
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0a) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitdrendszer szerint tervezett, vagy

ob) ha kdzhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

p) magasfoldszint esetén a ja) és jb) pontokat nem kell figyelembe venni,

q) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs

ga) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

gb) utcai homlokzata a Vaci Gt és a Robert Karoly korut felé nem nézhet.

(11)%° A Vit-M/Z-4, Vt-M/Z-5 és a Vt-M/Z-6 jelii épitési Ovezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) meglévo épiilet bovitése, vagy uj épiilet elhelyezése az altalanos zartsort beépités szabalyai
szerint lehetséges;

b) lakas nem létesithetd;

¢) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 10.000 négyzetméter;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet, tovabba

e)®! a 3. melléklet 7. szama tablazatdban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
alkalmazando

ea) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

eb) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(12)%32 A Vt-M/Z-7 jelt épitési ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészit6 eldirasa masként nem rendelkezik -

a) 0j épiilet elhelyezése az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint lehetséges;

b) lakas nem Iétesithetd;

c) a megengedett beépitettség 10%-anak megfeleld épiilet-szintteriiletet alapfoku ellatast
biztositd létesitmény szamdra kell fenntartani a telepiilésrendezési vagy mas szerzddésben
rogzitettek szerint;

d) a c) pont szerinti alapfoku ellatast biztositd 1étesitmény az épiilet(ek) foldszintjén, vagy 1.
emeletén is elhelyezhetd mas rendeltetésii épiiletben, tovabba

e)33 a 3. melléklet 7. szaml tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando, ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett;

f) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet.

(13)%34 A Vt-M/Z-8 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabélyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) yj épiilet elhelyezése az altalanos zartsoru beépités szabalyai szerint lehetséges;

b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

bb)32> 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter,

bc) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
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bd) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nytlhat be, csak kerti épitmény helyezhetd
el,

be) saroktelek esetében mindkét oldalhatartol felmérve az oldalhatar 35 méteres szakasza és
masik oldals6 telekhatarral parhuzamos sav nem épithetd be;

C) Uj épiilet elhelyezése soran

ca) lakas a Vaci ut iranyaba nem létesithetd,

cb) épiilethézag Iétesithetd,

cc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
intenziv zoldtet6t kell 1étesitenti;

d) meglévo épiilet padlastere legfeljebb egy onallo lakoszinttel beépithetd;

e) meglévo épiilet tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

ea) a Pmu értéket, és

eb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

f) kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, és a foldszinttel Osszekétve az 1. emeletén
alakithato ki,

fb) legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 2000 négyzetméter;

g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet;

h) parkolohaz 1étesitése esetén a parkoldsi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti
mutato6 figyelmen kiviil hagyando.

(14)38 A Vt-M/Z-9 jeli épitési ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) 0j épiilet elhelyezése az altalanos zartsor beépités szabalyai szerint lehetséges;

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 500 négyzetméter;

c) a foldszinti és az 1. emeleti épitményszintek 70%-os beépitése megengedett, de az e feletti
szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 60%-0t;

d)®%7 a foldszinten teremgarazs létesithetd.

(15)38 A Vt-M/SZ-1 jelii épitési Ovezet teriiletén az intermodalis csomopont létrehozasa
érdekében a kozlekedésfejlesztésekkel egyiitt kidolgozott terv szerint lehet épiiletet 1étesiteni és a
kozlekedésfejlesztéseket megvaldsitani. A teriilet tavlati szabalyozasat a Juta utcatol északra esd
teriiletre vonatkozoan az intermodalis csomoOpont és a hozza csatlakozé 1étesitmények szdmara a
tavlati Aquincumi hid és lehajtdé részletes tanulmanytervének figyelembevételével kell
meghatarozni. A kialakult allapotra tekintettel addig a kovetkezdket kell figyelembe venni:

a) a teriileten 1évo lakoépiiletek

aa) tetétéri bovitése megengedett,

ab) beépitésbe beszamito alapteriilete legfeljebb 2%-kal novelhetd,

ac) helyén 0j f6 rendeltetésii épiilet nem 1étesithetd;

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 10.000 négyzetméter;,

c) a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szereplé szintteriileti mutatd kedvezmény alkalmazhato,

ca) ha az épiilet nem lakdépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy
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cb) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(16)3° A Vt-M/SZ-2 jelii épitési 6vezet teriiletén a (15) bekezdésben foglaltakon tul - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) a meglévd kereskedelmi 1étesitmény tovabbra is hasznosithatd, emeleti bévitése lehetséges
intenziv zoldteto 1étesitése mellett,

b) Gj épiiletek elhelyezésének feltétele a meglévd épiilet elbontasa és a felszini parkold
zOldtertiletté alakitasa.

(17)* A Vt-M/Kt-1 jelii épitési dvezet kialakuld kdzterén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VIL.
Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) terepszint alatt

aa) a varoskdzponthoz kapcsolodo kulturalis, sport, kereskedelmi funkcid, tovabba mélygarazs
l1étesithetd,

ab) az altalanos szintteriileti mutato a terepszint alatti épiiletrészre legfeljebb a 1,5 m*m? lehet;

b) a terepszint felett

ba) varosi tér alakitando ki, teljes kozhasznalattal,

bb) terepszint alatti rendeltetések fogadéépitménye, tovabba a mélygarazsbol felvezetd lift és
1épcsd helyezhetd el,

bc) az altalanos szintteriileti mutato a terepszint feletti épiiletrészre legfeljebb 0,5 m?/m? lehet;

C) a 3. melléklet 7. szam1 tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazhato,
ha k6zhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

d) a biologiai aktivitas novelése érdekében a telek terepszint felett be nem épitett tertiletének
minden megkezdett 100 m2-¢ utan legalabb 1 db koézepes, vagy nagy lombkoronat noveld
kornyezettlird, elonevelt, minimum 6 centiméter torzsatmérdji facgyed telepitendo;

e) az dvezetben felszini parkold nem alakithato ki.

A V1-H jelii épitési ovezetek eloirasai

50. § (1)**

(2)%2 A Vt-H jelii telepiiléskdzponti teriilet épitési dvezetei - az épitési dvezettdl fiiggden
zartsora vagy szabadondlld beépitésli - tobb 06ndlldo rendeltetési egységet magédba foglalo,
jellemzden a lakossag intézményi ellatasat szolgald, valamint a gazdasagi élet igazgatasat és
iranyitasat szolgalo irodai épiiletek elhelyezésére szolgalnak, melyek teriiletén a 47. §-ban foglalt
rendeltetés, tovabba - a Vaci Gt menti épiiletek kivételével - lakasrendeltetés is 1étesithetd.

(3)**® A Vt-H/Z-1 jelti épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert 0 méter;
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C) Uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz 1étesithetd, épiilethézag nem létesithetd,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 20%-an
legalabb félintenziv zoldtet6t kell 1étesitent;

d) a foldszinti beépités mértéke novelhetd és elérheti a 3. melléklet 8. szamu tablazata szerinti
100%-ot, ami akkor alkalmazhato, ha

da) foldszintes épiiletrész zarofodémen tetokert keriil kialakitasra és

db) a tetdkert teriiletének minimum 50%-an, legalabb 50 centiméter termoréteg vastagsaggal
intenziv zoldtetd keriil kialakitasra;

e) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 6000 négyzetméter;

f) a személygépjarmiivek telken belilli elhelyezése mélygarazsban vagy parkoléhazban
torténhet;

g) az altalanos szintteriileti mutaté 0,5 (m*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szinttertiletének tobb mint 50%-a lakast €s azokhoz tartozd kiszolgadld helyiségeket
foglal magaba;

h)3*4 a 3. melléklet 8. szaml tablazatdban szereplé szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

ha) ha az épiilet nem lakdépiilet és kdrnyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

hb) ha k6zhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(4)* A Vt-H/Z-2 jelii épitési vezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert 0 méter;

c) lakas nem létesithetd;

d) G;j épiilet elhelyezése soran

da) épiiletkoz 1étesithetd, épiilethézag nem 1étesithetd,

db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém teriiletének minimum 30%-an
legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesiteni;

e) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete 10.000 négyzetméter;

f) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, vagy parkolohazban
torténhet;

g)%* a 3. melléklet 8. szdmu tablazatiban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

ga) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

gb) ha kdzhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(5)**" A Vt-H/B-1 jelii épitési ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a ,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épithet6 be;

b) a hatsokert
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ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

bb)348 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter,

bc) hatarvonala a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,

bd) teriiletén teljesértéki zoldfeliiletet kell kialakitani,

be) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény Iétesithetd;

¢)3* lakorendeltetésii épiilet, lakds 1étesithetd;

d) kereskedelmi rendeltetés

da) csak az épiilet foldszintjén alakithato ki,

db) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 300 négyzetméter lehet;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ea) mélygarazsban,

eb) a létesitend6 parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban

torténhet;

f) az altalanos szintteriileti mutatdo 0,5 (m?*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgald helyiségeket
foglal magaba;

0)*° a 3. melléklet 8. szdmu tdblazatdban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
alkalmazando a 33. § szerint, ha kozhasznalat teriilet kertil kialakitasra.

(6)*! A Vt-H/B-2 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a zartsori beépitésre vonatkozé altalanos rendelkezések, valamint a ,,B” tipusu
keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

bb)352 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter,

bc) hatarvonala a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,

bd) teriiletén teljesértéki zoldfeliiletet kell kialakitani,

be) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény 1étesitheto;

c) lakas a Szegedi ut és a Reitter Ferenc utca felé nem 1étesitheto;

d) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 6.000 négyzetméter;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy parkolohazban
torténhet;

f) az altalanos szintteriileti mutato 0,5 (m*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgdld helyiségeket
foglal magaba;
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g)*? a 3. melléklet 8. szdmu tdblazatdban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
alkalmazando, a VII. Fejezet szerinti Kiegészitd eldirasokban szerepld feltételek betartasa
mellett.

(7) A Vt-H/ISZ-1 jelii épitési dvezet teriilete kialakult allapoti kereskedelmi létesitményt €s
hozza tartozo6 parkolasi épitményt foglal magéaba, a beépités barmilyen valtozasa a Szabalyozasi
terv feliilvizsgalatat igényli. Az épiiletekre vonatkozoan a kialakult allapotra tekintettel a
kovetkezoket kell figyelembe venni:

a) az elokert a kialakult allapot szerinti,

b) lakas nem létesithetd,

C) az utcai foldszinti homlokzatok hosszanak legalabb 30%-an kdzonségforgalmu helyiségeket
kell kialakitani,

d) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutt6 alaptertilete legfeljebb 15.000 négyzetméter.

(8)** A Vt-H/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozési terv vagy a VIL Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonalld beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) lakas nem létesithetd;

¢) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, vagy parkolohazban
torténhet;

e)®° a 3. melléklet 8. szdmU tablazatdban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
alkalmazando, ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(9)%8 A Vt-H/SZ-3 és Vt-HISZ-4 jelii épitési ovezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a
VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonall6 beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 1500 négyzetméter;

C) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ca) mélygarazsban,

cb) a 1étesitend6 parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban

torténhet.

(10)*7 A Vt-H/SZ-5 jelii épitési dvezet igazgatasi épiilet céljara szolgal, teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint kialakult, bOvitése a Szabalyozasi terv
figyelembevételével torténhet,

b) lakas nem 1étesithetd,

c) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban és felszini parkoloban
torténhet.
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(11)*® A Vt-H/SZ-6 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be,

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 10.000 négyzetméter,

c) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése csak j épiilet elhelyezése esetén sziikséges
mélygarazsban,

d) a meglévo padlastér legfeljebb egy lakoszinttel beépithetd.

(12)%° A Vt-H/SZ-7-Te jelii épitési Ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.
Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonall6 beépités szabalyai szerint épithetd be;

b)30 lakorendeltetésti épiilet nem létesithetd;

C) a Vt dvezetekben megengedett funkciok koziil, a karitativ szocialis, kulturalis, egészségligyi
¢s oktatasi célu épiilet 1étesithetd;

d) a 3. melléklet 8. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazhato
a Babér utcai templom telkén a kozhasznélatra javasolt telekrész iddbeli korlatozas nélkiili
kialakitasa esetén.

(13)%% A Vt-H/SZ-1-Al jelii épitési ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VIL
Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) lakas nem létesithetd;

c) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban ¢€s felszini parkoloban
torténhet;

d) a Vt dvezetekben megengedett funkciok koziil a lakossag alapellatasat biztositd intézmény,
épiilet 1étesithetd.

17. Intézményteriiletek

A Vi-1, Vi-2, Vi-3 intézményi épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozoé elGirasai

51. § (1)%%2 A Vi-1, Vi-2, és Vi-3 jelii intézményi teriilet dvezetei - az épitési dvezettdl fiiggden
zartsortl vagy szabadonalld -, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban a
lakossdg intézményi ellatasat szolgald, valamint a gazdasagi ¢€let igazgatdsat és iranyitasat
szolgald irodai épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet:

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
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C) hitéleti,

d) kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztatod,

e) szallas jellegii,

f) irodai,

g) kereskedelmi, szolgaltato,

h) sport,

1) vendéglato,

J) 6nallo parkolohaz, mélygarazs

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3)%° Lakas rendeltetési egység akkor létesithetd, ha azt az épitési dvezet nem tiltja, és
amelynek soran

a) az ujonnan létesiil6 lakasok esetén

aa) netto 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesitheto;

ab) az egy épiileten beliili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50
négyzetméter, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal 1étrejott lakasokat és

ac) egy épiileten beliil legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettod alapteriiletnél
kisebb, kivéve a meglévd épiileten beliili atalakitassal 1étrejott lakasokat;

b) az Gjépitésti, 45 négyzetmétert meghaladod nettod alapteriiletti lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres tarolot kell biztositani a lakéson kiviil az épiileten beliil;

C) nem létesithetd lakas

ca) a kozteriilettel kozvetleniil hataros foldszinti épiiletrészben, tovabba

cb) olyan udvarbol nyiloan, amelyrél mas kozforgalmu rendeltetési egységek is nyilnak;

(4) Ahol az épitési Ovezet eldirasai nem tiltjak, és az a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavarja, ott

a) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, €s
az ezt szolgalo raktarozas, tovabba

b) a lakossag igényeit kiszolgald egyéb szolgaltatas,

c) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazod épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo lakas

rendeltetés is 1étesitheto,

d) a c¢) pont szerinti lakas akkor is 1étesithetd, ha az épitési Ovezet eldirasa altalanosan tiltja
lakas 1étesitését.

(5) A 16 rendeltetést szolgald épiileten beliil a (2)-(4) bekezdésben felsorolt rendeltetések
egyiitt is kialakithatok.

(6) A férendeltetésii épiiletet kiszolgald rendeltetésii épiileten kiviil a hatsokertben az OTEK
szerint megengedett épiilet nem létesithetd, az O6nalld terepszint alatt 1étesitheté mélygarazs
kivételével.

(7) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilonalld - hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet és zaszlotarto oszlop

helyezhet? el.
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(8)%%* Az épitési Svezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara nem
helyezhet6 el 6nallo parkoldteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmii forgalom nem
lehet zavar6 hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerti
hasznalatat,

C) nem létesithetd gyalogosutca feldl nyilo 50 fér6helynél nagyobb kapacitasu garazs,

d) sorgarazs nem létesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet elbirasa lehetdvé teszi.

A Vi-1 jeli épitési ovezetek eléirasai

52.§ (1)*%°

(2) A Vi-1 jelt intézményi teriilet jellemzden zartsort beépitési modu épitési Ovezetei tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban a lakossag intézményi ellatasat szolgalo,
valamint a gazdasagi ¢let igazgatdsat és irdnyitasat szolgdlod irodai épiiletek elhelyezésére
szolgalnak, melyek teriiletén az 51. §-ban foglalt rendeltetés, tovabba az ovezetekben kiilon
meghatdrozott esetben lakasrendeltetés is 1étesithetd.

(3)%*% A Vi-1/Z-1, Vi-1/Z-2, Vi-1/Z-3, Vi-1/Z-4, Vi-1/Z-5, Vi-1/Z-6, Vi-1/Z-7, Vi-1/Z-8, Vi-
1/7-9, Vi-1/Z-10, Vi-1/Z-11, Vi-1/Z-12, Vi-1/Z-13, Vi-1/Z-14, Vi-1/Z-15, Vi-1/Z-16, Vi-1/Z-17,
Vi-1/Z-18, Vi-1/Z-19, Vi-1/Z-20, Vi-1/Z-21, Vi-1/1Z-22, Vi-1/Z-23, Vi-1/Z-24, Vi-1/Z-25, Vi-
1/7-26, Vi-1/1Z-27, Vi-1/Z-28, Vi-1/Z-29, Vi-1/Z-30, Vi-1/Z-31, Vi-1/Z-31a, Vi-1/Z-32, Vi-1/Z-
33, Vi-1/Z-34, Vi-1/Z-35, Vi-1/Z-36, Vi-1/Z-37, Vi-1/Z-38, Vi-1/Z-39, Vi-1/Z-39a, Vi-1/Z-39b,
Vi-1/Z-40, Vi-1/Z-41és Vi-1/Z-42 ¢és Vi-1/Z-45 jelt épitési Ovezetek terilletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert 0j épiilet zartudvaros kialakitasa esetében 0 méter;

c) hatsokert altalanos zartsorti vagy keretes beépitésnél

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

cb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter,

cc) 50 méternél mélyebb telek esetében 12,0 méter,

cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

ce) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nytlhat be, csak kerti épitmény 1étesithetd;

d) Gj épiilet elhelyezése soran

da) épiiletkoz létesithetd, épiilethézag nem létesithetd,

db) az épiiletek zart sora épiiletkbzzel megszakithatd, kivéve, ha a Szabalyozasi terv attol
eltérden épitési vonalat hataroz meg,

dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalad6 zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni;

e) nem létesithetd lakas

ea) a kozteriilet felé es6 foldszinten, magasfoldszinten,
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eb) az épitési Gvezetek Vaci ut, Robert Karoly korut, Dozsa Gyorgy t fel6li telkein, kivéve, ha
az €épitési ovezet eldirasa masként rendelkezik.

f) az épiilet parkanymagassaga - ha a 4. melléklet masként nem rendelkezik - nem lehet kisebb,
mint

fa) 20 méter, a Robert Karoly korat és a Vaci ttnak a Lehel tértdl a Rakos patakig terjedd
szakasza menti telkeken,

fb) 18 méter, a Vaci utnak a Rakos patak €és az északi keriilethatar kozotti szakasza menti
telkeken,

fc) az fa) és fb) alpontoktdl legfeljebb a kozteriilet felé esé homlokzathossz 20%-a térhet el;

g) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhetd livegtetovel, amennyiben az épiiletben az igy
lefedésre keriil6 udvarra nem néz lakésrendeltetési egység;

h) a f6ldszinti beépités mértéke novelhetd és elérheti a 3. melléklet 9. szamu tablazata szerinti
kedvezményes értéket, ha az alabbiak teljesiilnek

ha) a foldszinten a kovetkez6 funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelmi, vendéglatasi,
szolgaltatdsi,  szorakoztatdsi, kulturdlis vagy sport rendeltetési  egység, iroda,
szallasszolgaltatdshoz, irodahdzhoz tartozd kiegészitd rendeltetések (nagy teriiletet igényld
helyiségek és funkcidk, valamint ezek miikodését szolgald kiegészitd helyiségek), az épiilet
kozosségi terei, tovabba a foldszint teriiletének legfeljebb 25%-4n garadzsrendeltetés, de 6nallo
raktarozas nem létesithetd, és

hb) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévd épiiletek
utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével - nem haladja meg a 70%-ot, tovabba

hc) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 35%-an
legalabb 50 centiméter termoréteg vastagsaggal legalabb kétszintes novényallomanyl intenziv
zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha ilivegtetovel fedett a foldszinti vagy az 1. emeleti épiiletrész
tertiletének legalabb 50%-a;

i) a telek beépitési mértéke a 3. melléklet 9. szam tablazata szerint 100%-ig novelhetd az
épiilet egésze tekintetében, kivéve a Vi-1/Z-37, a Vi-1/Z-39, Vi-1/Z-39a, Vi-1/Z-39b, és Vi-1/Z-
45 jelu épitési ovezetek teriiletén

1a) ha a Vaci Gt és a Robert Karoly korat menti telkek esetében kulturalis, miivelédési,
kereskedelmi épiilet keriil elhelyezésre, vagy meglévd épiilet rendeltetésének e célra vald
megvaltoztatasa torténik és

ib) ha k6zhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely legalabb 10
méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez, tovabba

ic) az ia)-ib) alpontoktdl fiiggetleniil, ha az udvar iivegtetovel keriil lefedésre az épiilet barmely
szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet lakasrendeltetési egység;

J) udvari épiiletszarnyak 1étesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

ja) azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all épiilet, j épiiletszarny - az utcai
épiiletszarny kivételével - nem létesiilhet,

jb) az épiilet kizardlag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron (oldalso és
hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évd épiilet tlizfalanak magassaga legalabb a Pmu értéket
eléri és a tomb egészére a zartudvaros beépités a jellemzo,

jc) az épiilet tetgerince, vagy lapostetd esetén az attikaja a jb) alpont szerinti szomszédos
csatlakozo épiilet tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;

k) meglévé épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nalld lakdszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni;

I) meglévo épiilet tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg



la) a Pmu értéket, és

Ib) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

m) foldszinten az utca felé csak a kornyezo teriilethez ill6 kozforgalmu és kozhasznalata
rendeltetési egységek, tovabba irodak létesithetdk;

n) kereskedelmi rendeltetés esetén a bruttod kereskedelmi szintteriilet

na) az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és 1. és II. emeletén Osszesen legfeljebb 6.000
négyzetmeéter;

nb) az épiiletben Gsszesen legfeljebb 10.000 négyzetméter a 15. § figyelembevételével, tovabba

nc) az épiilet minden szintjén a Robert Karoly korat menti telkek esetében dsszesen legfeljebb
15.000 négyzetméter;

0) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

0a) mélygarazsban, vagy részben foldszinti és a Vi-1/Z-8, a Vi-1/Z-9, a Vi-1/Z-10, a Vi-1/Z-
16, Vi-1/Z-18, a Vi-1/Z-26, a Vi-1/Z-28, a Vi-1/Z-29, a Vi-1/Z-30, a Vi-1/Z-31, Vi-/Z-37, a Vi-
1/Z-39, Vi-1/Z-39a, Vi-1/Z-39b, és a Vi-1/Z-40 jelt épitési Ovezetek kivételével I. emeleti
teremgarazsban,

ob) a Vi-1/Z-26 és a Vi-1/Z-39, Vi-1/Z-39a, Vi-1/Z-39b épitési Gvezet teriiletén a 1étesitendd
parkolok legfeljebb 25%-a szdmara- az eldkert teriiletének kivételével - felszini parkoldban
torténhet;

p) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutaté és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

q) a Vi-1/Z2-37, a Vi-1/Z-39, Vi-1/Z2-39a, Vi-1/Z-39b és Vi-1/Z-45 jelu épitési Ovezetek
tertiletén

ga) az altalanos zartsora és a keretes beépités is megengedett a zartsora €pitési helyen beliil,
kivéve, ahol a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasai eltérden rendelkeznek,

gb) ha a Szabalyozasi terv nem rogzit épitési helyet, a zartsori keretes beépités ,,B” tipusa
alapjan lehet 4j épiiletet elhelyezni,

gc) lakoépiilet nem 1étesithetd a Vi-1/Z-45 épitési 6vezetben €s a Vi-1/Z-37 épitési ovezet Vaci
ut menti telkein, tovabba

qd) lakas nem Iétesithetd a Vi-1/Z-39, Vi-1/Z-39a és a Vi-1/Z-39b Ovezetben a Vaci 1t
kozteriileti hataratol szamitott 80 méteren beliil, kivéve a 45 méter magassag felett, amennyiben
ott a zajterhelés nem haladja meg az el6irt hatarértéket;

ge) az 1. emelet felett a homlokzat szélességének maximum 2/3-a legfeljebb 1,0 méterrel az
elokert f6lé nyulhat;

r) az altalanos szintteriileti mutaté 0,5 (m*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgalod helyiségeket
foglal magaba, kivéve a Vi-1/Z-41 épitési dvezet teriiletén és a Vi-1/Z-15 épitési 6vezetbe sorolt
azon telken, ahol a 4. melléklet 22 méternél magasabb Pmu értéket rogzit;

s) a 3. melléklet 9. szamu tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

sa) ha az épiilet nem lakodépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

sb) ha kozhasznalatu teriilet kertil kialakitasra

vagy

sc) a Vi-1/Z-28, a Vi-1/Z-39, és a Vi-1/Z-39a épitési Ovezetben, amennyiben a tavvezeték
foldkabeles kivaltasa a fejlesztés terhére torténik;

t) meglévé magasfoldszint esetén az na) pontot nem kell figyelembe venni.

u) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs

ua) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,



ub) utcai homlokzata a Vaci ut, a Robert Karoly korat és a Dozsa Gyorgy ut felé nem nézhet.

(32)%%7 A Vi-1/Z-43 és Vi-1/Z-44 jelii intézményi teriilet épitési ovezetei zartsorti beépitésii
intézmények elhelyezésére szolgalnak, melyeken - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsora beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) hatsokert uj épiilet zartudvaros kialakitasa esetén 0 méter;

¢)%%%8 a b) pont kivételével a hatsokert

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

cb) 35 méternél mélyebb telek esetében 6,0 méter,

cc) 50 méternél mélyebb telek esetében 12,0 méter,

cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

ce) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény 1étesithetd;

d) 0 épiilet elhelyezése soran a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladod zar6fodém
tertiletének minimum 25%-4n legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni;

e) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhetd livegtetdvel, amennyiben az €piiletben az igy
lefedésre keriil6 udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;

f) a foldszinti beépités mértéke novelhetd és elérheti a 3. melléklet 9. szamu tablazata szerinti
kedvezményes értéket, amennyiben a Szabalyozasi terv ettdl eltérden nem rendelkezik, és ha az
alabbiak teljesililnek

fa) a foldszinten jellemzéen a kovetkezd funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelmi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis vagy sportrendeltetési egység, kozhasznalati
iroda, szallasszolgaltatashoz, irodahazhoz tartozo kiegészitd rendeltetések (nagy teriiletet igényld
helyiségek és funkcidk, valamint ezek miikodését szolgald kiegészitd helyiségek), az épiilet
kozOsségi terei, tovabba a foldszint tertiletének legfeljebb 25%-an garazsrendeltetés, de 6nallo
raktarozas nem létesithetd,

fb) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévd épiiletek
utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével - nem haladja meg a 70%-ot,

fc) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 35%-an
legalabb 50 centiméter termoréteg vastagsaggal legalabb kétszintes ndvényallomanyl intenziv
zoldtetd létesiil, kivéve, ha livegtetdvel fedett a foldszinti vagy az I. emeleti épiiletrész
tertiletének legalabb 50%-a,;

g) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nalld lakoszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatét nem kell figyelembe venni,

h) meglévo épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg a Pmu értéket;

i) a foldszinten

ia) az utca felé csak a kornyezd teriilethez ill6 kozforgalmu és kozhasznalatii rendeltetési
egységek, tovabba irodak létesithetdk, foldszinten lak4s nem hozhat6 létre,

ib) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata
nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat;

J) kereskedelmi rendeltetés csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén alakithato ki, legnagyobb
brutt6 alaptertilete legfeljebb 300 négyzetméter;
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k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet;

[) az altalanos szintteriileti mutaté 0,5 (m?/m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgalod helyiségeket
foglal magaba;

m)®®° a 3. melléklet 11. szaml tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando, ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

n) meglévé magasfoldszint esetében az ia) pontot nem kell figyelembe venni.

(4)*° A Vi-1/ZSZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek zartsoru épitési helyén beliil szabadon allo jelleggel is elhelyezhetdk az épiiletek;

b) lakorendeltetésii épiilet, lakas nem létesitheto;

¢) kereskedelmi rendeltetés csak a foldszinten és az elsé emeleten 1étesithetd;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

da) mélygarazsban torténhet, melyek a telekhataron egymassal dsszekothetok,

db) felszini parkolé nem létesithetd.

e) a 3. melléklet 9. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
alkalmazando,

ea) ha az épiilet kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

eb) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

f) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad alkalmazni,
ha a 30. § (4) és (4a) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. melléklet 7. szdm tablazataban
meghatdrozottak szerinti fasitds a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet
méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletén kiviil torténik.

(42)%™* A Vi-1/ZSZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén - ha a Szabdlyozési terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek zartsoru épitési helyén beliil szabadon allo jelleggel is elhelyezhetdk az épiiletek;

b) nem 1étesithetd lakas

ba) a foldszinten, és a foldszint feletti épitményszinten az emelt szintii és kozhasznalatra
atadott teriilettel hatarosan, tovabba

bb) a Vaci uttal hatarosan, vagy annak kozteriileti hataratol szamitott 80 méteren beliil, kivéve
a 45 méter magassag felett, amennyiben ott a zajterhelés nem haladja meg az el6irt hatarértéket;

C) a foldszinti beépités mértéke ndvelhetd és elérheti a 3. melléklet 9. szamu tablazata szerinti
kedvezményes értéket, ha az alabbiak egyiittesen teljesiilnek:

ca) a foldszinten a kovetkez6 funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelmi, vendéglatasi,
szolgaltatdsi,  szorakoztatdsi, kulturdlis vagy sport rendeltetési egység, iroda,
szallasszolgaltatdshoz, irodahdzhoz tartozd kiegészitd rendeltetések (nagy teriiletet igényld
helyiségek és funkcidk, valamint ezek miikodését szolgald kiegészitd helyiségek), az épiilet
kozosségi terei, tovabba a foldszint teriiletének legfeljebb 75%-an garadzsrendeltetés,

cb) 6nall6 raktarozas nem létesiil,
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cc) a kedvezményesen beépitett foldszinti épitményszint feletti szintek beépitési mértéke nem
haladja meg 3. melléklet 9. szam tdblazata szerinti altalanos beépitési mérteket,

cd) a foldszint feletti zar6fodém teriilletének minimum 35%-an legalabb 50 centiméter
terméréteg vastagsaggal legalabb kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtetd 1étesiil;

d) a foldszinten az utca felé csak a kornyezé teriilethez ill6 kozforgalmu és kozhasznalatu
onallé rendeltetési egységek, tovabba irodak 1étesithetdk;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ea) mélygarazsban és foldszinti teremgarazsban egyarant torténhet, melyek telkenként
onalloak, de a telekhataron egymassal 0sszekothetok,

eb) felszini parkoloban csak atmeneti hasznositas céljabol megengedett,

ec) j beépités esetén a parkolasi kotelezettség legfeljebb 5%-a biztosithato felszini parkoloban
- az elokert teriiletének kivételével,;

f) a 3. melléklet 9. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazando,

fa) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra, vagy;

fb) ha az épiilet kornyezeti mindsitdrendszer szerint tervezett, vagy

fc) amennyiben a Cserhalom utcai tavvezeték foldkabeles kivaltasa a fejlesztés terhére is
torténik;

g) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m2/m?) értékkel csokken, amennyiben a telken az
épiilet(ek) altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakéast €s azokhoz tartozd kiszolgald
helyiségeket foglal magéba,

h) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad alkalmazni,
ha a 30. § (4) és (4a) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. melléklet 9. szdmu tablazataban
rogzitett ardnyu fasitds a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet méretének
megfeleld zoldfeliilet teriiletén kiviil torténik;

(5)%"2 A Vi-1/SZ-2, Vi-1/SZ-3, Vi-1/SZ-4 és a Vi-1/SZ-5 jelii épitési dvezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadon allo beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) lakérendeltetésii épiilet nem, de lakas Iétesithetd;

c) kereskedelmi rendeltetés, szolgaltatas csak a foldszinten és az elsé emeleten 1étesitheto;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

da) mélygarazsban, illetve

db) a létesitendd parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoldban torténhet;

e) A Vi-1/SZ-4 ovezet teriiletén a szomszédos panelépiiletek magassagat az 0j épiiletek nem
haladhatjak meg.

(6)37 A Vi-1/T-1 jelii épitési Svezet teriiletén kialakult telepszerii, vagy szabadonalld beépitésii
lakoegyiittesek taldhatok, amelyek - ha a Szabdlyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd
eldirasa maskeént nem rendelkezik -

a) az épiiletek esetleges bontasa és 0 épiilet elhelyezése a szabadonallo beépitési mod
szabalyai szerint lehetséges, 1) lakoépiilet 1étesithetd;

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 500 négyzetméter;

C) a személygépjarmiivek elhelyezését

ca) szabadonalld beépités esetén a telken beliil,
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ch) uszotelkes beépités esetén az intézményi besorolasu lakotelepi egység (Gszotelek és az
ovezet kozteriiletei) teriiletén

kell megoldani.

(7)%* A Vi-1/SZ-1-Al jelii épitési dvezet teriilete a lakossag alapintézményeinek elhelyezésére
szolgal, melyen - ha a Szabdlyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem
rendelkezik -

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) az dvezet teriiletén 6nallo lakoépiilet, vagy lakas nem létesithetd;

¢) kereskedelmi rendeltetés a telken nem 1étesithetd;

d) a személygépjarmiivek elhelyezését Gj épiilet Iétesitése esetén

da) szabadonallo beépités esetén a telken beliil,

db) uszotelkes beépités esetén az intézményi besorolast lakotelepi egység (iszotelek és az
Ovezet kozteriiletei) teriiletén

kell megoldani.

A Vi-2 jelii épitési dvezetek eldirasai

53.§ (1)°°

(2) A Vi-2 jelii intézményi teriilet jellemzden szabadonalld beépitési modi épitési dvezetei
tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban a lakossag intézményi ellatasat
szolgald, valamint a gazdasagi ¢élet igazgatdsat ¢és iranyitasat szolgdld irodai épiiletek
clhelyezésére szolgalnak, melyek teriiletén az 51. §-ban foglalt rendeltetés, tovabba ahol az
ovezetek eldirasa nem tiltja, lakasrendeltetés is 1étesithetd.

(3)%® A Vi-2/SZ-1 jelii épitési ovezet teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) az Ovezet telkei a szabadon 4allo beépitési modua épitési helyen beliil jellemz6en lakoépiilet
elhelyezésére szolgéalnak;

b) az elékert 3,0 méter;

C) az épiilet foldszintjén nem helyezhetd el

ca) lakas és

cb) teremgarazs, a megkdozelités épiiletrészei kivételével;

d) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 10 000 négyzetméter;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet.

(4)%"" A Vi-2/SZ-2, Vi-2/SZ-3, Vi-2/SZ-4, Vi-2/SZ-6, Vi-2/SZ-7, Vi-2/SZ-8, Vi-2/SZ-10, Vi-
2/SZ-11 és Vi-2/SZ-12 jelu épitési 6vezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonalld beépités szerint épithetd be;

b) a hatsokert mérete 12,0 méter;

c) lakasok nem helyezhetdk el
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ca) az épiiletek kozteriilet felé es6 épiiletrészének foldszintjén, magasfoldszintjén és

cb) a Vaci at, Robert K. krt., Dozsa Gyorgy ut felé es6 épiiletrészben, tovabba

cc) a Cserhalom utca felé eso épiiletrész 1. emeletén;

d) az épiilet parkanymagassaga nem lehet kisebb, mint

da) 20 méter, a Robert Karoly korut menti telkeken és a Vaci utnak a Lehel tértdl a Rakos
patakig terjedd szakasza menti telkeken,

db) 18 méter, a Vaci utnak a Rakos patak és az északi keriilethatar kozotti szakasza menti
telkeken,

dc) a da)-db) alpontoktol legfeljebb a kozteriilet felé esé homlokzathossz 20%-a térhet el

e) kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és elsé és masodik emeletén
alakithato ki, legfeljebb 4000 négyzetméter bruttd kereskedelmi szintteriilettel,

f) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

fa) mélygarazsban,

fb) a Vi-2/SZ-4 épitési 6vezetben a 1étesitendd parkolok legfeljebb 25%-a szamara, a Vi-2/SZ-
7 épitési dvezetben a létesitendd parkolok 100%-a szamara - az eldkert teriiletének kivételével -
felszini parkoloban
torténhet;

g) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti
mutato6 figyelmen kiviil hagyando;

h) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiiletmagassag (Em) +7,0 méter
értéket;

i) az altalanos szintteriileti mutaté 0,5 (m?/m?) értékkel csokken a Vi-2/SZ-12 épitési Gvezet
kivételével, amennyiben az épiilet altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz
tartozo kiszolgélo helyiségeket foglal magaban;

J) a 3. melléklet 10. szamu tablazataban szereplé szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

ja) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

jb) ha k6zhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

k) a Vi-2/SZ-7 jeli épitési Ovezet teriiletén a 9. tablazat szerinti engedményes beépitési mérték
kizardlag sportrendeltetésii épiilet esetén alkalmazhato.

(4a)*"® A Vi-2/SZ-13 jelti épitési dvezet teriilete kulturalis 1étesitmény elhelyezését szolgalja,
melyben lakas nem létesitheto.

(5)%"° A Vi-2/ZSz-1 és a Vi-2/ ZSz-2 jelii épitési ovezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) az épiiletek a zartsort épitési helyen beliil szabadonalld jelleggel helyezhetdk el, az épitési
helyet a Szabélyozési terv hatdrozza meg;

b) az 6vezetek teriiletén lakas létesithetd és elhelyezhetok az 51. §-ban foglaltakon tal

ba) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technologiaju épitményei, valamint

bb) az épiileteket kiszolgalo és kiegészitd funkcidju épiiletek, rendeltetési egységek;

c) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 10.000 négyzetméter.
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(6)% A Vi-2/Z-1 jelii épitési ovezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) az épiiletek a zartsort épitési helyen beliil szabadonallé jelleggel is elhelyezhetdk, az épitési
helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg,

b) a foldszint felett a telekhataron épitett épiilet tiizfala legfeljebb 20,0 méter hosszu lehet, és a
telekhataron mar meglévé 1j épiilet tlizfalahoz zartsortian kell csatlakozni,

c) ahol a telekhataron meglévo épiilet van, ott zartsoruan kell annak tiizfalahoz csatlakozni,

d) lakas létesithet6 az 51. §-ban foglaltakon tl,

e) az épiiletek Roppentytii utca felé es6 foldszintjén és elsé emeletén lakas nem 1étesithetd;

f) a belsé udvarok mentén a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 24,0 m
lehet

g) a kedvez6 benapozas biztositasa érdekében a kialakulo belsé (hatso) kertek légtéraranya
legalabb 1:1 kell legyen.

(7)BL A Vi-2/Z-2 és Vi-2/Z-3 jelii épitési 6vezetek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a
VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épitheté be a Szabalyozasi terven
rogzitett épitési hely figyelembevételével;

b) uj épiilet elhelyezése soran

ba) az épiiletek zart sora épiiletkdzzel megszakithatd, kivéve, ha a Szabalyozasi terv attol
eltérden épitési vonalat hataroz meg,

bb) épiilethézag nem létesithetd;

C) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesitent;

d) az Ovezet teriiletén nem Iétesithetd lakas, lakasrendeltetési egységnek szamitdé o6nallo
rendeltetési egység;

e) foldszinten az utca felé csak a kornyezd teriilethez ill6 kozforgalmu és kozhasznalatu
rendeltetési egységek, tovabba irodak 1étesithetdk;

f) kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjén, foldszintjén tovabba elsé és masodik
emeletén alakithato ki, legfeljebb 4000 négyzetméter bruttd kereskedelmi szintteriilettel,

g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ga) mélygarazsban, vagy részben foldszinti teremgarazsban,

gb) a Vi-1/Z-2 épitési dvezet teriiletén - atmeneti hasznositas soran és a még miikddo iizemi
teriilet esetén - felszini parkoldban is
torténhet;

h) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti
mutaté figyelmen kiviil hagyando;

i) a 3. melléklet 9. szam1 tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazando

ia) ha az épiilet kdrnyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

ib) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

J) a Vi-2/Z-3 épitési 6vezetben a védett épiiletet magaba integrald 0j beépités létesithetd,
melynek sordn a védett épiilet magassagaig a beépitési mérték 70%, afelett 65% lehet.
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A Vi-3 jelii épitési ovezetek eloirasai

54. §%%2 A Vi-3/SZ-1 jelti intézményi teriilet épitési dvezete jellemzden szabadonalld, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, a lakossag intézményi ellatasat szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, melyek teriiletén lakas nem létesithetd, a szolgalati lakas kivételével.

18. Gazdasagi teriiletek

A Gksz-1, Gksz-2, GAZDASAGI épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo
eloirasai

55. § (1)3% A Gksz-1, Gksz-2 jelii gazdasagi teriilet épitési Svezetei zartsora vagy szabadonalld
beépitésli, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet

a) irodai, igazgatasi,

b)34 kereskedelmi, szolgaltato - beleértve a gépjarmiivel kapcsolatos javitd és tisztitd
szolgéaltatast is -

C) termelési, raktarozasi,

d) K+F jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgald
raktarozas, tovabba

e) szallas jellegt,

f) vendéglato,

g) sport,

h) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis

rendeltetés céljara l1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Ahol az épitési dvezet eldirdsai nem tiltjak, és az a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavarja, ott a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletekben a tulajdonos és a
személyzet szamara telkenként egy lakas létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettd] kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) folyadék- és gaztarold - ahol az 6vezet eldirasa lehetové teszi -,

f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.
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(5) Az épitési dvezetek teriiletén

a)® a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs, kivéve a Gksz-1/SZ-1 és a Gksz-2/z-7 épitési
ovezetek teriiletén,

b) a (2) bekezdés szerint létesiilé rendeltetéssel jard gépjarmii vagy tehergépjarmii forgalom
nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja a telken és a kozvetleniil szomszédos telken
meglévo épiilet tovabba a Gksz besorolasu dvezettel szomszédos lakoéteriileten 1évo lakoépiilet
rendeltetésszeri hasznalatat.

A Gksz-1 és Gksz-2 jelii épitési ovezetek eldirasai

56. § (1)%%

(2)%8" A Gksz-1 és a Gksz-2 jelii épitési ovezetek telkei a gazdasagi épiiletek, a kdrnyezetet
nem zavaro, elsdsorban termelési, kereskedelmi, szolgéltatasi és mindezek irdnyitasara szolgald
irodahazak elhelyezését szolgaljak, melyeken elhelyezhetdk az 55. §-ban foglalt rendeltetések.

(3)%8 A Gksz-1 és Gksz-2 jelii épitési dvezetek telkeire vonatkozé altalanos eldirasok a Gksz-
1/SZ-2 és a Gksz-2/Z-8 épitési ovezetek kivételével -

a) meglévo épiilet

aa) lakorendeltetési egységének teriileti bévitése lakasszam novelése nélkiil torténhet,

ab) tetdtere beépithetd, akkor is, ha a meglévo épiilet tulnyulik az épitési helyen,

ac) épitési helyen beliil az egyéb dvezeti eldirasok megtartasa mellett bévithetd,

b) a Szabalyozasi tervben jelolt ,,zoldfeliilet 1étesités preferalt helye” javasolt szabalyozasi
elem aldbbiak szerinti alkalmazasa esetén az épitési vonal szabalyat figyelmen kiviil szabad
hagyni

ba) a lehatarolas teriiletén a telekre meghatarozott legkisebb zoldfelillet négyzetméterben
kiszamitott méretének legalabb 30%-at kell a lehatarolason beliil teriiletileg megvalositani,
fiiggetleniil attol, hogy az igy létrejovd zoldfeliilet teriilete a telek zoldfeliileti mértékébe a
kialakitdsanak médja alapjan milyen mértékben szamit bele,

bb) a lehatarolason beliil a 1étrehozando zoldfeliiletként a ¢) pontnak megfeleld kotelezo fasitas
egy része, vagy egésze is alkalmazhato,

bc) a zoldfeliilet zoldtetoként is kialakithato,

€)% a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (4a) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. mell¢klet 12. szamu
tablazat alapjan szamitott fak a telekre meghatdrozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet
méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletére, mas ezen kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre,
fasitott felszini parkoldba vagy eldkertbe keriilnek telepitésre,
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d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

da) mélygarazsban, vagy foldszinti teremgarazsban torténhet,

db) az elhelyezendd személygépkocsik legfeljebb 60%-a szamara létesithetd telken beliili
fasitott felszini parkold,

dc) az eldkert teriiletének - a bejaratokkal egyiitt szamitva - legfeljebb 50%-an alakithato ki
felszini parkolo, a tovabbi 50%-at zoldfeliiletként kell fenntartani.

(4)*° A Gksz-1/SZ-1 jelii épitési ovezet teriiletén a (3) bekezdésben eldirtakon tul - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonalld beépitési mod szerint épithetd be a b)-f) pont szerinti épitési
hatarvonalak figyelembevételével;

b) az eldkertet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hianyaban értéke 0 méter;

C) a Szabalyozasi tervben meghatarozott az eldkerti savba es6é meglévo épiilet magassaga nem
novelheto;

d) az oldalkert a terepszint alatti beépitésre vonatkozoan 3,0 méter;

e) oldalkert a terepszint feletti beépitési mértékbe beszamito épiiletrészekre vonatkozdan

ea) az oldalkert felé néz6 homlokzat tiizfalas, vagy nyilaszaré nélkiili kialakitasa esetén 3,0
méter,

eb) az ea) alponttol eltéré kialakitas esetén 7,0 méter;

f) a hatsokert mérete 7,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi terv azt mas mérettel hatarozza meg;

g) az épitési hely terepszint felett is beépithetd részének mélysége az elékerti hatarvonaltol,
vagy kozteriileti telekhatartol szamitott legfeljebb 40 méter az f) pont szerinti hatsokerti
hatarvonal egyiittes figyelembevételével;

h) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete 6.000 négyzetméter.

(5)%" A Gksz-1/SZ-2 jelii épitési dvezet teriilete iizemanyagtoltd elhelyezésére szolgal, melyen
épiilet a szabadonalld beépitési mdd szerint 1étesithetd - ha a Szabalyozési terv vagy a VIL
Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -.

(6)*2 A Gksz-2/Z-1, Gksz-2/Z-2, Gksz-2/Z-3, Gksz-2/Z-4, Gksz-2/Z-5 és Gksz-2/Z-6 jelii
épitési dvezetek teriiletén a (3) bekezdésben eldirtakon til - ha a Szabalyozasi terv vagy a VIIL.
Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsora beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a Szabalyozasi tervben meghatarozott elkerti savba esé meglévd épililet magassaga nem
novelheto;

C) az épiilet zartsoru épitési helyen beliili elhelyezésekor

ca) ha a szomszéd épiilet nem csatlakozik zartsortian, akkor épiilethézag alkalmazhato, és

ch) a szomszédos telek épiiletétsl az eléirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell tartani;

d) az épiilethézag sajat telekre esé mérete

da) tlizfalas kialakitas esetén legalabb 4,5 méter,

db) nem tlizfalas kialakitas esetén legalabb 8,0 méter;

e) a hatsokert mérete 0 méter, ennek megfeleléen

ea) az eséviz sajat telekre valo visszavezetésérdl gondoskodni kell,
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eb) a hatsokert felé homlokzattal tekint6 szomszédos épiilettdl a telepitési tavolsagot meg kell
tartani;

f) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 10.000 négyzetméter.

(7)%% A Gksz-2/Z-7 jelii épitési dvezet teriiletén a (3) bekezdésben eldirtakon tul - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) a Szabalyozasi tervben meghatarozott elkerti savba es6 meglévo épiilet magassaga nem
novelheto;

C) a zartsoru épitési helyen beliil

ca) az épiilet elhelyezhetd szabadonallo jelleggel, mely esetben az oldalhatartol az épiilet 7,0
méterre telepithetd, vagy

cb) ha a szomszéd épiilet nem csatlakozik zartsoraan, akkor épiilethézag alkalmazhato, és

cc) a szomszédos telek épiiletétd] az eldirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell tartani;

d) az épiilethézag sajat telekre es6 mérete

da) tiizfalas kialakitas esetén legalabb 3,0 méter,

db) nem tlizfalas kialakitas esetén legalabb 7,0 méter;

e) a hatsokert mérete 7,0 méter, az OTEK szerinti telepitési tavolsig egyiittes
figyelembevételével;

f) az épitési hely terepszint felett is beépithetd részének mélysége az eldkerti hatarvonaltol
szamitott legfeljebb 40 méter az €) pont szerinti hatsokerti hatarvonal egyiittes
figyelembevételével;

0) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 10.000 négyzetméter.

(8)%* A Gksz-2/SZ-1 jelii épitési Ovezet teriiletén a (3) bekezdésben eléirtakon tal a
szabadonallo beépitési mod altalanos szabalyait kell alkalmazni - ha a Szabalyozasi terv vagy a
VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik.

(9)3% A Gksz-2/Z-8 jelii épitési dvezet teriilete a zartsori beépitési mod szerint épithetd be - ha
a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) az épitési Gvezet teriiletén veszélyes és nem veszélyes hulladék felvasarld, gyiijt6, hasznositd
telep és raktar céljabol, valamint az ezekhez tartozo épitmény az Ovezet teriiletén akkor
létesithetd, ha annak 100 méteres sugart korzetében lakoépiilet, oktatési, kulturalis, sport- vagy
egészségiigyi létesitmény nincs;

b) a Kamfor utca mellett a teriileten beliil fasort kell 1étesiteni.

19. Kiilonleges tertiletek

A K-Rek rekreacios és szabadidos teriilet és a K-Sp kiilonleges sportteriilet
épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo eloirasai

57. § (1) A K-Rek jelii nagykiterjedésti rekreacidés ¢€s szabadiddés teriilet és a K-Sp
nagykiterjedésti sportolasi célu teriilet Gvezetei altalaban szabadon allo, tobb 6nalld rendeltetési
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egységet magaba foglald, nagy zoldfeliilettel rendelkezd, tobbnyire a rekreaciot, sportot és az
aktiv pihenést szolgalo épiiletek, tovabba az azokhoz tartozo kiegészitd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2)%% Az épiilet

a) sport,

b) strand,

¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegt,

e) vendéglato,

f) nem alapfokt nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Lakas nem létesithetd a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald lakas kivételével.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén €s az azokat hatarold kozteriileteken nem helyezhetdk el

a) a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
0nallo parkolotertilet és garazs,

b) izemanyagtolt6 allomas,

c) nagykereskedelmi rendeltetés, kereskedelmi rendeltetés 1000 négyzetméter bruttd
szintteriilet felett.

(6) A telken létesiilo szolgaltatd tevékenység €s az azzal jard gépjarmii vagy tehergépjarmi
forgalom nem lehet zavar6 hatassal az épiilet és kozvetlen kornyezete rendeltetéseire.

(7) Amennyiben az ¢€pitési dvezet teriiletén a Rendelet hatalybalépése elétt sportpalya volt, a
sportfunkcidt - szabad palyaként vagy épitményben - a teriilet legaldbb 30%-an tovabbra is
biztositani kell.

A K-Rek és K-Sp jelii épitési ovezetek elbirasai

58. § (1)%

(2)%® A K-Rek jelii épitési ovezet - ha a Szabdlyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd
eldirdsa masként nem rendelkezik -

a) szabadonallo beépitési mod szerint épithetd be;

b) a személygépjarmiivek telken belilli elhelyezése épitményben vagy fasitott felszini
parkolodban is biztosithato.
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(3)%° A K-Rek/SZ-1 jelii épitési Ovezet szabadonalld, jellemzéen rekreaciot szolgald
intézmény elhelyezésére szolgal, melyen - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd
eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek a szabadonalld beépitési mod szabalyai szerint épithet6 be;

b) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben vagy fasitott felszini
parkoldban is biztosithato.

(4)*? A K-Rek/SZ-2-SP és K-Rek/SZ-3-SP jelii épitési Ovezet teriilete a jelentdsebb
sportlétesitmények elhelyezését szolgalja, melyen - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) szallasféréhelyként legfeljebb 100 f6 fogadasara alkalmas sportszallo és vendéghaz
l1étesitheto;

b) a sportpalya iddszakos lefedését nem kell beszamitani a beépités mértékébe.

(42)* A K-Rek/SZ-3-SP jelii épitési ovezet teriiletén a (4) bekezdésben foglaltakon tul a
telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad alkalmazni, ha a
30. § (4) ¢és (4a) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. melléklet 13. szamu tablazat alapjan
szamitott fak a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet méretének megfeleld
zoldfeliilet teriiletére, mas ezen kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre, vagy eldkertbe keriilnek
telepitésre, amelybe a fasitott felszini parkoldban iiltetett fak nem szamithatok bele.

(5)*2 A K-Sp/SZ-1 jelii épitési Ovezet terillete a jelentds kiterjedésti sportépitmények
elhelyezését szolgalja, melyen - ha a Szabalyozasi terv vagy a VIIL. Fejezet Kiegészitd eldirdsa
masként nem rendelkezik -

a) kizarolag sportépitmények helyezhetdk el, a hozzatartozé kiegészitd funkcioji egyéb
épiletekkel;

b) szallasfér6helyként legfeljebb 100 f6 fogadasara alkalmas épiilet épithetd;

¢) a kialakult sportolas céljara szolgald telket megosztani nem lehet, telekalakitas csak a
szlikséges telekhatar-korrekciok érdekében torténhet;

d) az épiilet legmagasabb pontja 20,0 méter;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése fasitott felszini parkoldban is biztosithato;

)43 a telekre elirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (4a) bekezdésben foglaltak betartdsaval a 3. melléklet 13. szdmu
tablazat alapjan szamitott fak a telekre meghatdrozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet
méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletére, mas ezen kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre, vagy
elokertbe keriilnek telepitésre, amelybe a fasitott felszini parkoldban iiltetett fak nem szamithatok
bele.

399 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 54. § (1). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.
400 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 54. § (1). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.
401 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének 8/2019. (VI. 4.)
onkormanyzati rendelete 41. § (1). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.
402 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 54. § (3). Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.
403 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2019. (VI. 4.)
onkormanyzati rendelete 41. § (2). Hatalyos: 2019. VI. 15-t6l.



(6)%* A K-Rek/SZ-1-ST jelii épitési dvezet teriiletén kizardlag a fiirddzést, strandolast, az
idegenforgalmat €s a sportolast szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el a hozzatartozd kiegészitd
funkcidju egyéb épiiletekkel. Szolgalati lakas a 6 rendeltetésii épiiletben 1étesithetd.

A K-Eii, K-Hon, K-Sz kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek
eldirasai

59. § (1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek 57-58. §-ban nem felsorolt tovabbi épitési
ovezetei a kovetkezok

a) K-Eii/SZ-1 - Egészségiigyi teriilet - korhaz;

b) K-Hon - Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald

ba) K-Hon/SZ-1-Eii - egészségiigyi célu teriilet - korhaz (honvédségi tulajdonban 1évo
létesitményként),

bb) K-Hon/SZ-2 - honvédségi érdekeltségii teriilet;

) K-Szk - Szennyvizkezelés teriilete.

(2) Az ovezetekben elhelyezhetd épiiletek és épitmények rendeltetésre vonatkozé eldirasait,
tovabba az elhelyezhetd mellé¢képitményeket az épitési ovezetek rogzitik.

(3)*® A jelen paragrafust egyiitt kell alkalmazni a K-Eii/l, a K-Hon és a K-Szk
terliletfelhasznalasi egységek épitési dvezeteire vonatkozo 3. melléklet 14. szdmu tablazatdban
foglalt beépitési paraméterekkel.

(4)*® A K-Eii/SZ-1 és a K-Hon/SZ-1-Eii jelii épitési Ovezetek terillete egészségiigyi
létesitmények szabadonalld elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) kizarolag egészségiigyi létesitmény, korhaz, szanatorium, szocialis létesitmény, valamint
ezek rendeltetésének megfeleld kiegészito €s kiszolgald funkcidjh épiiletek helyezhetdk el;

b) a meglévd telket mas felhasznalas érdekében megosztani nem lehet, meglévd épiilet
rendeltetését megvaltoztatni az a) pontban fel nem sorolt rendeltetések céljara nem lehet

ba)*%” a nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis rendeltetések,

bb) a 1étesitményt kiszolgalo kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek, valamint

bc) a személyzet szamara szolgald szallasféréhelyek

kivételével;

C) a beépités modja szabadonallo;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott felszini
parkoloban is biztosithato;

e) a melléképitmények koziil kizarolag

ea) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

eb) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

ec) kerti épitmény,

ed) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
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ee) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet? el;

f) és az azokat hatarold kozteriileteken nem helyezhetdk el kiilondsen a 3,5 tonna 6nsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara 6nallo parkoloteriilet €s garazs.

(5)"%8 A K-Hon/SZ-2 jelii épitési ovezet teriilete kizarélag a honvédelemmel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a honvédség intézményi épiiletei, raktarozasi épitményei, tovabba a f6 rendeltetésnek
megfeleld

aa) a nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis rendeltetések,

ab) a létesitményt kiszolgalo kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek, valamint

ac) a személyzet szamara szolgalo szallasférohelyek,

b) lakasok,

C) sport ¢és testedzés 1étesitményei

helyezhetdk el;

d) a beépités modja szabadonallo;

e) a meglévo épiilet magassagi bovitése lehetséges, de magasépiiletnek nem szamito épiilet
magasépliletté nem alakithato at;

f) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben ¢és fasitott felszini parkoléban
is biztosithato;

g) a melléképitmények koziil kizardlag

ga) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

gb) kbzmiipotlo mitargy

gc) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

gd) kerti épitmény,

ge) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

gf) folyadék- és gaztarolo,

g9g) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhetd el;

h) védoéteriilet hatara

ha) a 28001/1 hrsz-u telken az épiiletektdl 25 méter,

hb) a 28001/1 és a 280033 hrsz-u telek hataratol mért 100 méter;

1) elhelyezhet6 a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara 6nallo parkoloteriilet és garazs;

J)*9° a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékét akkor szabad
alkalmazni, ha a 30. § (4) és (4a) bekezdésben foglaltak betartasaval a 3. melléklet 14. szamu
tablazat alapjan szamitott fak a telekre meghatarozott legkisebb kedvezményes zoldfeliilet
méretének megfeleld zoldfeliilet teriiletére, mas ezen kiviili zoldfeliiletre, burkolt teriiletre,
fasitott felszini parkoldba vagy eldkertbe keriilnek telepitésre.

(6)*0 A K-Sz/SZ-1 jelii épitési Svezet a szennyvizkezelés teriilete, melynek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -
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a) kizarolag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények, mitargyak;

b) a fenntart6 feladatkorébe tartozo arvizvédelemmel kapcsolatos késziiltségi raktarak, tovabba

C) a teriileten 1év6 sportpalyakhoz tartozo 61tozék

létesithetok;

d) a beépités modja szabadonallo;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott felszini
parkoloban is biztosithato;

f) a melléképitmények koziil kizardlag

fa) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

fb) k6zmiipotld mitargy,

fc) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

fd) kerti épitmény,

fe) omlesztett anyagtarolo, folyadék- és gaztarolo,

ff) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhetd el;

g) elhelyezhet6 a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmiivek
szamdra 0nallo parkolotertilet és garazs.

h)*! a teriileten létesiilé szennyvizkezelési épitmény, épiilet homlokzatat részben, vagy
egészben takaro rézsiis tereprendezés, kertépitészeti épitmény, tamfal, rézst 1étesithetd az épitési
helyen beliil, vagy a teriilet haromszintes novényallomanyt savjaban;

i)4%2 elektromos alallomas Iétesitése esetén

ia) onalldban minimum 1500 m2-es teriilettel telek alakithato, és az épitmény a Szabalyozasi
terven jelolt épitési helyen beliil helyezendd el, melynek soran az Gvezet beépitési paramétereit
nem kell figyelembe venni,

ib) az elékert zoldfelilleti kialakitdsa soran a technologia altal igényelt helysziikséglet
érdekében a 30. § (5) b) bekezdésben foglaltakat nem kell figyelembe venni.

VI. FEJEZET
OVEZETEK - A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
20. Kozlekedési teriiletek

A KOu, Kt és KOk kozlekedési teriiletek ovezetei

60. § (1) A KOu (KOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetek) kodzlekedési- és kdzmii elhelyezési,
hirkozlési teriiletek és a KOk kotottpalyas kozlekedési teriiletek Ovezeteiben, valamint a
Szabalyozasi terven jelolt keriileti jelentdségli kozutak teriiletein a kozlekedés, a kozmuvek ¢€s a
hirkozlés épitményei, teriiletei helyezhetdk el.

(2)413
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(3) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 és a Kt-kk jelii dvezetek teriiletén elhelyezhetdk

a) a kozutak és azok szervizutjainak felszini és kiilonszintli 1étesitményei - a halozatban
betoltott szerep szerinti kialakitassal (t, csomopont, miitargyak, csapadékviz elvezetd rendszere
k),

b) kotottpalyas kozlekedés kozati gyorsvasuti (villamo S) épitményei,

c) a kerékparos és gyalogosforgalom céljara kijelolt épitmények és teriiletek,

d) a gépjarmii varakozas létesitményei - €pitményként vagy felszini parkoloként,

e) kozmiivek, hirk6zlési 1étesitmények felszini és felszin alatti épitményei,

f) zoldfeliileti elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, miitargyak,

g) koztargyak, valamint

h) ahol a Rendelet azt lehetévé teszi

ha) koézteriileti pavilon,

hb) vendéglato terasz,

1) a kozati trszelvény figyelembevételével 1étesiilo épitmény a terepszint alatt vagy felett, ahol
a Szabalyozasi terv lehetove teszi.

(4) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 jelii dvezetek teriiletén

a) kerékparos infrastruktura csak oOnalloan (kerékparatként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként) 1étesitheto,

b) 1j autobusz-megallohely csak autobuszobdlben 1étesithetd,

C) nem sziintethetd meg a kozati gépjarmiforgalom, az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével,

d) az épitési telek gépjarmiivel valo kiszolgalasat az arra alkalmas alacsonyabb halédzati szerepii
kozuti teriiletrdl kell biztositani, ha a KOu-2 dvezettel hataros telek tobb kozteriilettel is hataros.

(5)** A KOu-2 jelii ovezet (I. rendii foutak) teriiletén

a) parkoldo csak szerviztrol megkozelithetéen, vagy oOnallé parkolasi létesitményként
valosithato meg,

b) épiiletként kizardlag a kozlekedést szolgald vardlétesitmény és ilizemanyagtolté allomas
létesithetd,

c) koztertileti pavilon, vendéglato terasz nem Iétesithetd.

(6)*> A KOu-3 jelii dvezet (11. rendii féutak) teriiletén

a) épiiletként kizarolag a kozlekedést szolgald varolétesitmény l1étesithetd,

b) szervizut nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(7)*1% A KOu-4 jelii dvezet (telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtout ak) teriiletén

a) épiilet nem létesithetd,

b) szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(8)*7 A Kt-kk jelii keriileti jelentéségii kozutak teriiletén
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a) az altalanos - telepiilésszerkezeti jelentdségli gyijtoutak kozé nem tartozo - forgalmi
szerepet betoltd gylijtéutak, kiszolgald (lakd) utak Iétesithetdk,

b)*8 kozuti gyorsvasit nem létesithetd, de az dvezet teriiletét keresztezheti,

C) épiilet nem létesithetd,

d) a Duna-parton jelolt sétany esetében a gyalogos forgalom szamara legalabb 4 méter széles
burkolt feliiletet kell kialakitani, tovabba 6nallo kerékparutat €s legalabb egy oldali fasort kell
telepiteni.

(9)*1° KOk kotottpalyas kozlekedési teriilet ovezet teriiletén elhelyezhetdk

a) az orszagos vasuti halozat vonalai, megalloi és allomasai, miitargyai, lizemi épiiletei,
mindezek csapadékviz elvezetd rendszerének elemei, valamint a kozuti kozlekedés palyai,
felszini parkoldk és parkoloépitmények, kerékparos- és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmii-
¢s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba a (3) bekezdésben meghatarozott
funkcidju épitmények és 1étesitmények, tovabba

b) a vasuti forgalommal kapcsolatos

ba) allomasok tizemi, forgalmi, irodai, pihend és raktarozasi épiiletei, valamint

bb) az utasok kényelmét szolgald, kizarolag allomasépiilethez kapcsolddoan vendéglato,
kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju épiiletek.

(10) Epitési telek kozuti vagy maganuti kapcsolatat kozlekedési szempontbol legalabb a
kovetkezd darabszamu ki- és bejérattal kell biztositani:

a) személygépjarmiivek esetén legalabb egy ki- és bejarat létesitése sziikséges négyszaz
féréhely parkolokapacitasig,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 0nallo ki-bejarat 1étesithetd.

(10a)*?° Az épitési telek barmelyik homlokvonaldval hataros kozteriiletrél vagy maganttrol
legfeljebb két gépkocsibehajtd 1étesithetd.

(11) Uj utvonalak kialakitdsa, a meglévé foutvonalak atépitése, felGjitasa soran a zajterhelés
csokkentése érdekében korszerl zajcsillapito ut-, vastutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

(12) A jelentds valtozassal érintett teriileteken 0j kozteriiletek kialakitasa soran biztositani kell,
hogy a kozosségi kozlekedés megallohelyének ragyalogolasi tavolsdga ne legyen nagyobb 300
méternél.

A Zkp zoldteriiletek dvezetei

61. § (1) A Zkp jeli zoldteriilet ovezete allanddéan ndvényzettel fedett olyan kozteriilet
(kozpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, dkologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgalja.

(2)*1 A beépitésre szant teriiletfelhasznalas teriiletére esd kozkertek Zkk-1/Ln és Zkk-2/Ln
ovezetbe soroltak.
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(3) A zoldtertiiletek

a) Zkp-Kp kozpark ovezetbe és

b) Zkp-Kk kozkert 6vezetbe

soroltak.

(4)*2 A Zkp-Kp, a Zkp-Kk, a Zkk-1/Ln és a Zkk-2/Ln jeldi ovezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik - elhelyezhetd

a) fenntartashoz sziikséges épitmény,

b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmény,

c) kerti épitmény,

d) épiiletnek nem mindsiilé sportépitmény,

e) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,

f) kdzhasznalatu 1t,

g) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitménye,

h) a Zkk-1/Ln jelt 6vezet kivételével nyilvanos illemhely,

I) terepszint alatti épitési hely feltiintetése esetén mélygarazs.

(5)*2 A Zkp-Kp, a Zkp-Kk a Zkk-1/Ln és a Zkk-2/Ln jelii ovezetek teriiletén, ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik -:

a) a zoldteriileteket a kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, de sotétedés utan kozbiztonsagi
okbdl a teriiletiik lezarhato,

b) a zoldteriiletek teriiletén csak attort kerités 1étesitheto,

C) terepszint alatti beépités csak a Szabalyozasi terven jeldlt terepszint alatti
parkolodlétesitmény céljara kijelolt hely telken, vagy kozteriileten™ lehatarolason beliil 1étesithetd,

d) a c) pont szerinti terepszint alatti beépités zar6fodémén haromszintes ndvényallomanyu
intenziv zoldtetot kell 1étesiteni a zar6fodém legalabb 65%-an,

e) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 négyzetméter
kell, hogy legyen.

(6) A Zkp-Kp kozpark ovezetbe az 1 hektarnal nagyobb rekreacids zoldteriiletek tartoznak,
melyeken az elhelyezhetd épiilet bruttd beépitett alapteriilete - a testedzést szolgald épitmények
kivételével - nem lehet nagyobb 100 négyzetméternél.

(7)*%* A Zkp-Kk kozkert, a Zkk-1/Ln és a Zkk-2/Ln 6vezetbe az 1 hektarnal kisebb rekreacios
zoOldtertiiletek tartoznak, melyeken az elhelyezhetd épiilet bruttdé beépitett alapteriilete - a
testedzést szolgald épitmények kivételével - nem lehet nagyobb 50 négyzetméternél.

(8)*% Zoldfeliiletként szabalyozott teriileten felszini parkolo atmenetileg sem miikodtethetd.

(9)*% A Zkk-1/Ln és Zkk-2/Ln 6vezetben, ha a Szabalyozasi terv terepszint alatti épitési helyet
rogzit, mélygarazs létesithetd, melynek soran

a) a mélygarazs zar6fodémének legalabb felén félintenziv tetOkerti zoldtetot,
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b) a mélygarazs zoldtetével nem rendelkezé teriiletrészeinek legalabb felén, de legfeljebb a
zarofodém 15%-an a 30. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint fasitott teriiletet kell
kialakitani.

A Vftvizgazdalkodasi teriilet Ovezete

62. § (1)*" A Vf patak vizgazdalkodasi teriilet Svezetbe tartozik a Rakos-patak medrének és
parti sdvjanak azon része, amely nem keriilt zoldteriileti besoroldsba, az 1. § (2) bekezdésben
meghatarozott teriiletek kivételével.

(2) Az ovezet terliletén épiilet nem létesitheto.

(3)*8 Az Svezet teriiletén kerités nem létesithetd.

VII. FEJEZET
KIEGESZITO ELOIRASOK

21. Angyalfold, Ujpest - Varoskapu vonzasteriilet

63. § Angyalfold, Ujpest - Varoskapu vonzasteriilet, a keriilethatar - Goncdl utca - Szekszardi
utca - Madarasz Viktor utca - Szobor utca - Vaci ut - Meder utca -Ujpesti-6bol altal hatarolt
keriiletrész egyes részteriileteire vonatkozé rendelkezéseket egytitt kell alkalmazni a Rendelet 1-
62. §-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

A Vici ut - Meder utca - Ujpesti 6bol menti DKESZ és DESZ teriilet hatara
altal hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészité el6irasok**°

63/A. § (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eloirasok:

a) az épités helye beépitésre nem szant Gvezetben vagy kozteriileten megnevezésii lehatarolas
terepszint alatt beépithetd, a terepszint felett a kozati tirszelvény megtartasaval

aa) legfeljebb 20 méter szélességll, és

ab) legfeljebb 8 méter magas

épliletrész 1étesitheto;

b) a kdzhasznalatra javasolt telekrész a kozhasznalatu kialakitas soran

ba) keritéssel nem kerithet6 el,

bb) hasznalata id6ben nem korlatozhato;

c) a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalati kialakitasa soran a
Vici Ut felett ativel6 hidszerkezetre valo feljutas biztositando;
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d)*0 a Szabalyozasi terven jelolt térfal kialakitasa soran

da) legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat épiilethomlokzat,

db) a tovabbi éplilethomlokzatok sikjat legalabb 20 méterrel hatra kell hiizni a telek belseje
felé,

dc) a homlokzatok parkanymagassaga nem haladhatja meg a 22 métert, tovabba

dd) egybefiiggd homlokzathossz nem haladhatja meg az 50 métert.

(2) A zoldfeliiletek kialakitdsa soran a Véci Ut menti tdmbokben a kotelezd legkisebb
zoldfeliilet legalabb fele teljesértékii, ald nem épitett zoldfeliiletként alakitando ki.

(3) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran mélygarazs, parkolohaz kozuti
kapcsolatait biztosité rampakat épiileten beliil kell elhelyezni.

(4)8! A kozhasznilat megvalosulasa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett kozhasznalati elemek
esetében akkor alkalmazhat6, ha

a) a kozhasznalatra javasolt telekrész az (1) bekezdés b) pont szerint,

b) a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakasza az (1) bekezdés ¢) pont szerint
kialakitasra kertil.

(5)*%2 Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a teriilet beépitése esetén:

a) az arvizvédelem biztositasara;

b) a Cserhalom utca északi meghosszabbitasanak gytijtéutként valo kiépitésére

ba) 2x1 forgalmi savval,

bb) kétoldali parhuzamos parkolésavval és /vagy kerékparsavval,

bc) kétoldali jardaval és zoldsavval,

bd) a teriilet kiszolgalasahoz sziikséges kozmiivekkel;

¢) kiszolgal6 utcak kiépitésére;

d) 50 féréhelyes B+R rendszeri kerékpartarolo 1étesitésére

da) az Ujpest-varoskapu és

db) a Gyongyosi utca

metromegallok 150 méteres gyaloglasi tdvolsagan beliil;

e) 400 férohelyes P+R parkold létesitésére parkolohdzban és/vagy mélygardzsban az Ujpest
varoskapu metromegalloé 300 méteres gyaloglasi tavolsagéan beliil.

A Vici ut - (26017) hrsz. kozteriilet - Ujpalotai ut - Szekszardi utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészité eloirasok

63/B. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozési elemekre vonatkozd kiegészitd
eldirasok:

a)*33

b) az eltéréssel szabalyozott épitési vonaltol a telek kozteriilet feléli hatara felé is el szabad
térni az €pitési helynek megfelelden, maximum a Pmu magassaggal;
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C) az épités helye beépitésre nem szant Ovezetben, vagy kozterilleten megnevezési
lehatarolason beliil kizarolag a jelenlegi hidszerkezet alakithat6 at az alabbiak szerint:

ca) a jelenlegi tirszelvény megtartando,

cb) az épitményben kizarolag vendéglatd vagy kulturalis céla funkcid helyezhet6 el

d) a kézhasznalatra javasolt telekrész a kozhasznalata kialakitas soran

da) keritéssel nem keritheto el,

db) hasznalata idében nem korlatozhato;

e) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kdzhasznalata kialakitasa soran

ea) hasznalata idében korlatozhato,

eb) a Vaci 1t felett ativel6 hidszerkezetre valo feljutas biztositando.

(2) A kozteriiletek kialakitasa a (26017) hrsz-t ingatlanon a Vaci tt és az Ujpalotai ut kozott

a) 2x1 savos gytijtéutként (sziikkség esetén kanyarodosavval),

b) kétoldali zoldsavval, fasortelepitéssel,

C) egyoldali jardaval

biztositando.

(3) Az épitmények elhelyezése ¢s illeszkedése soran

a)** az épitési hely magashaz céljara kijelolt részén

aa) legfeljebb 3 magashaz(rész) 1étesithetd,

ab) a magashazak 30 méter feletti magassagu épiiletrészei kozott legalabb 22 méter tavolsag
biztositando;

b) az id6ben korlatozasra keriilé kdzhasznalatu teriilet az utcai homlokzatok vonalaban attort
térhatarol6 szerkezettel lezarhato.

(4) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran

a) legalabb 50%-ban terepszint alatt, foldszinti, illetve 1. emeleti teremgarazsban vagy
parkolohazban,

b) legfeljebb 30%-ban felszini parkoloban

kell a parkolast biztositani,

C) egy telektombon beliil a parkolas k6zos parkolohazban is megoldhato.

(5)** A kozhasznalat megvaldsuldsa érdekében az ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett kozhasznalatu elemek
esetében akkor alkalmazando, ha

a) a kozhasznalatra javasolt telekrész az (1) bekezdés d) pont szerint,

b) a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezet6 szakasza az (1) bekezdés e) pont szerint

kialakitasra kertil.

(6)*3° A teriilet beépitése vagy atépitése esetén az épités infrastruktura feltétele kiterjed:

a) a (26017) hrsz-u, kozteriilettel hataros telken 1j épiilet épitése esetén - a Vaci at menti tomb
kivételével - legaldbb a Vaci uttdl a telket tartalmazo tomb teljes szélességében az 1) gyljtont
megvaldsitasara;

b) az Gjpesti alallomashoz vezeté 120 kV-os tavvezeték biztonsagi savjanak épités céljabol
torténd igénybe vétele esetén a tdvvezeték kivaltasara.
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22. Angyalfold, Eszaki lakotelep egyes teriileteire vonatkozo kiegészitd eldirasok

64. § Angyalfold, Eszaki lakotelep, a Szekszardi utca - Goncdl utca - Fiastytk utca - Béke utca
- Tahi utca - Vaci ut - Szobor utca - Madarasz Viktor utca altal hatarolt keriiletrész egyes
részteriileteire vonatkozo rendelkezéseket egylitt kell alkalmazni a Rendelet 1-62. §-aban
foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

Az Ujpalotai ut - Berettyé utca - Tomori utca - Szekszardi utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo Kiegészito eloirasok

64/A. § (1) A Szabalyozasi terven jeldlt javasolt gyalogoshalézat telken atvezetd szakaszanak
kozhasznalata kialakitdsa idében korlatozhato.

(2) A telekalakitas eldirasai:

a) atmend telek megosztasa esetén a kialakulo telek mérete legalabb 1000 négyzetméter, és
homlokvonala legalabb 24,0 méter kell, hogy legyen,

b) 0j telek oldalhatara legalabb 20,0 méteres hosszon merdleges kell, hogy legyen a telek
homlokvonalara.

(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) a telek oldalhatarara néz6 homlokzatok telekhatartol valo tavolsaga nem lehet kisebb az arra
nézo parkanymagassag felénél,

b) a telek homlokvonaltdl szamitott 25,0 méteres - az Ujpalotai it mentén 20,0 méteres -
mélységén tul épiiletrész akkor létesithetd

ba) ha a telek mérete legalabb 1000 négyzetméter és homlokvonala legalabb 24,0 méter,

bb) ha a hatso telekhatartol valo tavolsaga legalabb 9,0 méter,

bc)*’ ha a legmagasabb pontja a beépitett alapteriiletének legfeljebb 50%-an haladja meg a
13,0 métert, és nem haladja meg a 16,0 métert, tovabba

) az idében korlatozasra keriil6 kézhasznalatu teriilet az utcai homlokzatok vonaldban attort
térhatarolo szerkezettel lezarhato.

A Vaci ut - Babér utca - Madarasz Viktor utca - Fiastyuk utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

64/B. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabdlyozasi elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:

a) a javasolt gyalogoshalézat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalat kialakitasa soran

aa) legalabb 4,0 méter széles szabad atjaras biztositando, tovabba

ab) hasznalata idoben korlatozhato;

b) a Vaci ut és a Madarasz Viktor utca kozotti 4j kozteriilett6] északra es6 tombben a javasolt
gyalogoshaldzat nyomvonala mentén maganut is kialakithat6 a 8. § (4) bekezdés ac) alpontban
meghatarozott teriileten beliil, mely esetben

ba) a maganut szélessége legalabb 12,0 méter kell, hogy legyen, és

bb) a masodrendii zoldfeliiletet nem kell figyelembe venni.
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(2) A kozteriiletek kialakitdsa soran a Vaci Ut és a Madarasz Viktor utca kozotti 0j kozteriileten
(Agyag utca folytata sa) - amennyiben annak miiszaki akadalya nincs - kétoldali fasort kell
1étesiteni.

(3) Rendeltetés szerint lakoépiilet vagy lakas rendeltetést tartalmazé épiiletrész a Vaci ut és a
Fiastyuk utca felé nem létesithetd.

(4) Az épitmeények elhelyezése és illeszkedése soran

a) az eltéréssel szabalyozott épitési vonal és az épitési hely hatara kozotti savba az altalanosan
megengedett épiiletrészeken tal a homlokzatfeliilet 15%-at nem meghaladd épitményrész
benyulhat,

b) meglévé tlizfalhoz annak teljes hosszaban csatlakozni kell,

c)*38 épiiletkdz 1étesithetd, ha szélessége legalabb 18,0 méter, amely:

ca) a terepszint alatt beépithetd, és

cb) az épiiletkozre nézo épiiletrész homlokzattal alakitando ki, és

cc) amennyiben az épiiletkdz két telekre esik, és az kozhasznalath teriilet, a homlokzatot a
kozteriiletre vonatkoz6 szabalyok szerint kell kialakitani,

d) a Vaci at és a Madarasz Viktor utca kozotti 4j kozteriilettél (Agyag utca folytatasa)

da) északra es6 tombben az épiilet legmagasabb pontja a gépészeti berendezések takart
elhelyezésével egyiittesen legfeljebb 30 méter lehet, a Madarasz Viktor utca menti 10 méteres sav
kivételével,

db) délre es6 tombben az épiilet legmagasabb pontja a gépészeti berendezések takart
elhelyezésével egyiittesen legfeljebb 35 méter lehet,

e) kerités a telek homlokvonalan nem létesithetd, csak az utcai homlokzatok vonalaban és a
témbgglsében, egységes kivitelben, legalabb 70%-os attortséggel.

(5)

(6)**° A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett javasolt
gyalogoshalozat telken atvezeté szakaszanak (1) bekezdés a) pont szerinti kialakitasa esetén
alkalmazhato.

A Vaci ut - Fiastyuk utca - Madarasz Viktor utca - Rakos-patak altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

64/C. § (1)*! A Szabalyozasi terven jeldlt szabad térformalasu térfalak kialakitdsa soran

a) a 26124/10 hrsz. telken legfeljebb a vonal hosszanak 70%-an allhat épiilethomlokzat,

b) a tovabbi szakaszan az épiilethomlokzat sikjat legalabb 15 méterrel hatra kell huzni a telek
belseje felé, vagy ott nem lehet homlokzat,

C) a maganuttdl nyugatra esé Vaci ut menti épiilet esetén nincs megkotd rendelkezés, a
homlokzat ott szabadon formalhato.
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(2) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) a 26124/1 hrsz-u ingatlanon az oldalhatar felé homlokzattal kialakitott meglévé épiilet
mellett épiiletkdzt kell kialakitani

aa) a Szabalyozasi terven rogzitett szélességgel,

ab)*? az épiiletkdzre nézd épiiletrész homlokzatos kialakitasaval, melynek soran a 24. §-ban
foglalt méret helyett a Szabalyozasi terv szerinti épliletkdz méretét kell csokkentett telepitési
tavolsagkeént figyelembe venni.

b) az épiileten a tet6felépitmények teriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet 25%-at,

c) kerités

ca) magantt és kozhasznalatu teriilet felé csak az épiiletek homlokzatanak vonalaban,

cb) legfeljebb 0,8 méter magas labazattal, afolott attorten,

cc) a Rakos-patak felé novényzettel takartan

alakitando ki.

(3)* A 26124/9 hrsz. maganut alatt a mellette 1év6 beépités mélygarazsszintjei dsszekothetok,
melynek sordan a magéanuat teriiletének legfeljebb 50%-a épitheté ald a terepszint alatt, a
mélygarazsszinteknek megfeleld szintszammal.

(4)"* Az épitési 6vezetekre a 3. melléklet 9. szamu tdbldzatdban meghatdrozott altalanos
szintteriilett mutatd ,,P§”-sal jelolt értékével szamitott szintteriilet kizarolag parkolasi
szintteriiletként hasznalhat6 fel.

23. Angyalfold, keleti vegyes beépitésii teriilet egyes teriileteire vonatkozo
kiegészitd eldirasok

65. § Angyalfold, keleti vegyes beépitésii teriilet, a Kamfor utca - keriilethatar - Robert Kéroly
korat - Lehel utca - Béke utca altal hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire vonatkozd
rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1-62. §-dban foglaltakkal és a Szabalyozasi
tervvel.

A Tahi utca - Reitter Ferenc utca - Futar utca - Tatai utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

65/A. § (1)*° A Szabélyozasi terven meghatdrozott térfal kialakitisa soran

a) legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat épiilethomlokzat,

b) a tovabbi épiilethomlokzatok sikjat legalabb 20 méterrel hatra kell huzni a telek belseje felé,
tovabba

C) egybefiiggd homlokzathossz nem haladhatja meg az 50 métert.
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(2)*® Meglévd kereskedelmi létesitményhez utolagos parkold létesitése esetén az eldirt
zoldfeliilet 10%.

A Reitter Ferenc utca - Szegedi ut - Jasz utca - Orszagbiré utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozé kiegészito eloirasok

65/B. § (1)*" A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a) a javasolt gyalogoshalézat telken atvezetd szakaszanak kdzhasznalata kialakitasa soran

aa) legalabb 10,0 méter széles szabad atjaras biztositandd, tovabba

ab) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato legalabb 3,0 méter széles
szabad atjarassal,

ac) hasznalata idében korlatozhato;

(2) A telekalakitas soran 0j telek mélysége

a) a Reitter Ferenc utca, a Szegedi 1t és a Jasz utca mentén 40,0 méternél,

b) az Orszagbird utca mentén 30,0 méternél

Kisebb nem lehet.

(3)**® A kedvezményes beépitési paraméterek:

a)*9 +5% beépitési mérték, és +0,2 altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazando:

aa) ha a telek 2500 négyzetméternél kisebb saroktelek, és amelynek legalabb az egyik
homlokvonala 40 méternél kisebb, vagy

ab) ha a Szabalyozasi terven megtartasra javasolt épiilet megdrzésre keriil, vagy

ac) ha a Szabalyozasi terven javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza az (1) bekezdés
a) pont szerint kialakitasra kertil;

b)*%0 tovéabbi legfeljebb +5% beépitési mérték kedvezmény alkalmazando, ha az a) pont szerinti
feltételek koziil egyszerre legalabb kettd teljesiil;

€) amennyiben a beépitési mérték a) és b) pont szerinti kedvezménye érvényesitésre kertil, a
tényleges tobblet beépitési mértékkel azonos %-kal csokkenthetd a legkisebb kotelezd
zoldfeliilet.

24. Angyalfold, Kozépso-Angyalfold egyes teriileteire vonatkozo kiegészitd
eldirasok

66. § Angyalfold, Ko6zéps6-Angyalfold, a Tahi utca - Béke utca - Lehel utca - Robert Karoly
korut - Teve utca - Petnehazy utca - Vaci ut altal hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire
vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1-62. §-aban foglaltakkal és a
Szabalyozasi tervvel.
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A Tahi utca - Béke utca - Fay utca - Hajdu utca altal hatarolt teriiletre

vonatkozo Kkiegészito eloirasok

66/A. §"* (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalata kialakitasa soran

aa) legalabb 6,0 méter széles szabad atjaras biztositando, tovabba

ab) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato legalabb 4,0 méter atlagos
belmagassaggal,

ac) hasznalata idében korlatozhato.

(2) A tetékertek kialakitasa soran a Vi-2/SZ-2 jelii 6vezet teriiletén a foldszinti és az 1. emeleti
zar6fodém folott 1étesitett lapostetdk legalabb 60%-an zoldtetdt kell kialakitani.

(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) a Béke utca feldli 4j tombben kerités nem létesitheto,

b) az épitmények telepitésénél figyelembe kell venni a Rozsnyay utca vonaldban 1évé
nagyatmérdjli csatornat €s védotavolsagat.

(4) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a Vi-2/SZ-2 jelii 6vezet teriiletén az
elhelyezend6 személygépkocsik legalabb 80%-a szdmara terepszint alatt, épiiletben vagy
parkoldhazban kell helyet biztositani.

(5)%2 Az épités infrastrukturalis feltétele a Béke utca és a Fay utca, valamint a Béke utca és a
Frangepan utca jelz6lampas csomopontjainak fejlesztése.

A Frangepan utca - Teve utca - Petnehazy utca - Lomb utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészitoé eloirasok

66/B. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt javasolt gyalogoshalozat Frangepan utca €és Petnehdzy
utca kozotti nyomvonala mentén maganut is kialakithato a 8. § (4) bekezdés ac) alpontban
meghatarozott teriileten beliil, mely esetben

a) a maganut legkisebb szélessége 10 méter, tovabba

b) az a) pont szerinti maganut kialakitasa esetén annak mentén 5,0 méter széles el6kert
biztositando.

A Petnehazy utca - Pap Karoly utca - Gomb utca -Teve utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo Kiegészito eloirasok

66/C. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt az épitési hely kizardlag parkololétesitmény céljara
szOveges szabalyozasi elemmel érintett terlileten a terepszint alatti parkololétesitmény kialakitasa
soran

a) a zar6fodémen tetokert Iétesitendd legalabb 0,5 méter talajtakarassal,

b) az épitmény legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozd rendezett terepnél a
talajtakaréassal egyiitt,

c) terepszint felett kizarolag a bejutast biztositd épiiletrészek 1étesithetok
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ca) a teriilet legfeljebb 10%-an,
cb) a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal, és
cc) meglévo pincével, mélygarazzsal dsszekothetok.

25. Angyalfold, Bels6-Angyalfold egyes teriileteire vonatkozo kiegészitd eldirasok

67. § Angyalfold, Bels6-Angyalfold, a Roébert Karoly korut - keriilethatar - Vaci ut altal
hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet 1-62. §-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi tervvel.

A Lehel utca - Robert Karoly korut - Reitter Ferenc utca - Mohacs utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozo Kkiegészito eloirasok

67/A. § (1) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a 28013 hrsz-u ingatlanon a
felszini parkol6 megtarthat6, ha annak arnyékoléasa a 13. § (1) bekezdés szerint biztositasra kertil.

(2)*® Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a teriilet jelentdsebb atépitése esetén:

a) a Lehel utca érintett szakaszanak atépitésére, bovitésére egy forgalmi savval,

b) a Mohacs utca érintett szakaszanak atépitésére.

A Dézsa Gyorgy ut - Tiizér utca - Taksony utca - Kassak Lajos utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészité eloirasok

67/B. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a) a javasolt gyalogoshaldzat Déozsa Gyorgy ut és Taksony utca kozotti telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalata kialakitasa

aa) legalabb 6,0 méter széles szabad atjarassal biztositando, tovabba

ab) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato,

ac) idoében korlatozhato;

b) a javasolt gyalogoshalozat Tiizér utca és Kassak Lajos utca kozotti nyomvonala mentén
maganut is kialakithato a 8. § (4) bekezdés ac) alpontban meghatarozott teriileten beliil, mely
esetben

ba) a maganut szélessége legalabb 10 méter, tovabba

bb) a maganut teriilete és a maganut menti 3-3 méteres savok teriilete kizarolag terepszint alatt
épithetd be;

C) a tetdkert kialakitas lehatarolason beliil legalabb 1000 négyzetméter tetokertet kell
kialakitani legalabb 400 négyzetméter zoldtetovel.

(2) A telekalakitds sordn a Dézsa Gyorgy ut feldl kozvetlen gépjarmii kiszolgélast biztositd
utcsatlakozéas nem létesithetd.
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(3)®* A kozhasznilat megvaldsuldsa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett kozhasznélatii elemek
esetében akkor alkalmazando, ha

a) a javasolt gyalogoshalédzat telken atvezetd szakasza az (1) bekezdés a) pont szerint,

b) a tetkert az (1) bekezdés c) pont szerint

kialakitasra kertil.

A Vaci ut - Dozsa Gyorgy ut - Angyalfoldi ut - Taksony utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

67/C. § (1) A telekalakitas soran 01j teleknek az Angyalfoldi Ut vagy a Taksony utca felé is kell,
hogy legyen kozteriileti kapcsolata.

d)*® épiiletkodz 1étesithetd a (3) bekezdésben foglalt szabalyok szerint.

(2) Egyéb kiegészito elodirasok:

a) a metroaluljard kijaratahoz kapcsolodoan részben kozteriileten, részben kozhasznalata
terlileten egységes terv alapjan siillyesztett tér alakithato ki;

b) az a) pont szerinti kdzhasznalatu teriilet hasznalata idoben nem korlatozhato;

) a metroaluljaro kijaratat akadalymentesen kell kialakitani.

(3)*® Egy telken belill az épiiletkdz kialakitisakor az egymadssal atfedésben 16vo
¢épiilethomlokzatok tavolsaga a magasabbik épiilet homlokzatmagassagéanak legalabb

a) az egyharmada legyen, ha az atfedés hossza kisebb 20 méternél,

b) a fele legyen, ha az atfedés hossza 20 méter, vagy annal nagyobb, de legfeljebb 50 méter,

C) a kétharmada legyen, ha az atfedés hossza 50 méter, vagy annal nagyobb.

(32)*7 A telek megoszthatd, és ha a telekhatér épiiletkdzon megy keresztiil akkor a terepszint
alatti és a terepszint feletti beépités soran

a) a (3) bekezdés szerinti épiiletkoz szélességébdl legalabb 3 méter egy telekre kell, hogy
essen;

b) a 24. §-ban foglaltak helyett a (3) bekezdés szerinti tavolsagot kell csokkentett telepitési
tavolsagként figyelembe venni,

C) az épiiletkdzt athidalhatja el6tetd, jarhato elétetd és legfeljebb egy épiiletszint;

d) az épiiletkoz teljes szélességében terepszint alatt beépithetd a telekhataron 6nalld szerkezeti
megoldassal.

(4)*8 Az elédtetd kivételével az épiiletrészek felsdbb szintekrdl lathaté tetdfeliiletein tetokertet,
vagy legalabb bioldgiailag aktiv zoldtetdt kell 1étesiteni.
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(5)*° Kozhasznalat céljara atadott teriilet f6lé nytlo elétetd vagy a (3a) bekezdés c) pont
szerinti 0sszekotd jarhato eldtetd

a) beépitésbe beszamitod teriiletével az épitési Ovezetben meghatarozott megengedett
legnagyobb beépitési mutato - legfeljebb 5%-kal - névelhetd,

b) az épiiletek kozott a telekhataron csatlakozhat a szomszédos épiilet hasonld elbtetd
szerkezetéhez, a telekhataron 6nalld szerkezetként.

Doézsa Gyorgy ut - Szabolcs utca - Hun utca - Vagany utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészito eléirasok

67/D. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkoz6 kiegészitd
eldirasok:
a) az elsérendi zoldfeliilet kozhasznalath kialakitasa idoben korlatozhato;

b)*60 a Szabalyozasi terven jelolt térfal kialakitisa soran legfeljebb a vonal hosszanak felén
allhat épiilethomlokzat.

(2) Meglévo épitmények koziil a kozteriileten allo épiiletek, épiiletrészek nem bdvithetok.

(3) A telekalakitas soran a Dozsa Gyorgy ut feldl kézvetlen gépjarmi kiszolgalast biztositd
utcsatlakozas nem létesithetd.

(4) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése:

a) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 35,0 méter lehet,

b) a tervezett beépités litemezetten is kialakithato.

(5) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése:

a) az eloirt parkolok legfeljebb 25%-a helyezhet6 el felszini parkoloban az ingatlanon beliil,

b) az el6irt parkolok legfeljebb 25%-a koztertileti parkoloban is elhelyezhetd.

(6) A terepszint alatti épitmények feletti zoldtetd csak akkor szamithato be a legkisebb
zoldfeliiletbe, ha az épiiletrész zar6fodémének legalabb 50%-an, legalabb 80 centiméter
talajtakarassal 1étesiil.

(7) Egyéb kiegészito eldiras szerint

a) tamfal a kozteriilet, valamint a kozhasznalat céljara atadhato teriiletek hataran elhelyezhetd,

b) meglévé tamfal atépitése, athelyezése esetén a meglévd, valamint a megmaradd
tamfalszakaszok magassagahoz illeszkedni kell.

Roébert Karoly korut - Csata utca - Mohacs utca- Tiizér utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészité eléirasok

67/E. § (1) A Szabalyozasi terven jeldlt javasolt gyalogoshalozat Csata utca és Tiizér utca
kozotti nyomvonala mentén maganut is kialakithato a 8. § (4) bekezdés ac) alpontban
meghatarozott teriileten beliil, mely esetben

a) a maganut szélessége legalabb 10 méter, tovabba

b) a kialakitott maganit mentén 5-5 méter el6kert biztositando.

459 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 28. § (4). Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.

460 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 69. §. Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.



Apaly utca - Kassak Lajos utca - Klapka utca - Angyalfoldi ut altal hatarolt

teriiletre vonatkozo kiegészité eloirasok

67/F. §*°' A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a) a ,,masodrendi zoldfeliilet savjanak helye” lehatarolason beliil a legalabb 20 méter széles
masodrendi zoldfeliilet

aa) helye szabadon megvalaszthato,

ab) az Apaly és a Klapka utcak kozotti folyamatos atkotés biztositasa mellett;

b) a masodrendii zoldfeliilet két oldalan

ba) az egymassal szemko6zti homlokzatok kozott legalabb 20 méter tavolsagot kell tartani,

bb) a ba) alpont szerinti tavolsagon beliil kell a masodrendii zoldfeliiletnek elhelyezkednie.

26. Vizafogo, Kiils6-Vizafogd egyes teriileteire vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

68. § Vizafogo, Kiils6-Vizafogd, a Meder utca - Vaci ut - Robert Kéroly korut - Duna altal
hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire vonatkozd rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet 1-62. §-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi tervvel.

A Vaci uat - Csavargyar utca - Cserhalom utca - Meder utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészité eloirasok

68/A. § (1) A Szabilyozasi terven jeldlt kozhasznalata eldkerti sav a kozteriilet felé nem
keritheto el a Cserhalom utca kiépiilését kovetden.

(2) Az épitmények elhelyezése ¢s illeszkedése soran a miiemlék épiilet Vaci uti homlokzatahoz
yj épiilettel az alabbiak szerint kell csatlakozni:

a) a csatlakoz6 parkanymagassag legfeljebb 0,5 métert térhet el,

b) a Vaci ut feldl lathato takaratlan tiizfal nem alakulhat ki.

(3)%2 A kozhasznilat megvalosulasa érdekében az dvezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatdé kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett kozhasznalata eldkerti
sav (1) bekezdés szerinti kialakitdsa esetén adhato.

(4)*5 Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed az ingatlanok beépitésénél a Cserhalom utcai
120 kV-os tavvezeték fold ala helyezésére a Mura utca és a Csavargyar utca kozott.

A Vici ut - Rakos-patak - Cserhalom utca - Csavargyar utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozé kiegészito eloirasok

68/B. §*°* (1) A Szabalyozasi terven jelolt helyeken, a szabad térformalas jelzésével ellatott
kozteriileti hatdr mentén, a térfal szabadon tagolhato.
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(2) A kereskedelmi rendeltetés nem haladhatja meg a bruttd 20.000 m2 teriiletet kiilon-kiilon
szamitva

a) a Csavargyar utca - Vaci Gt - Csele utca - Cserhalom utca altal hatarolt teriileten (a
tovabbiakban: északi tomb),

b) a Csele utca - Vaci ut - Rakos-patak - Cserhalom utca altal hatarolt teriileten (a
tovabbiakban: déli tomb).

(3) Az épitmények elhelyezése ¢és illeszkedése soran

a) az épileten a tet6éfelépitmények alapteriilete és a gépészeti berendezések altal elfoglalt
teriilet nem haladhatja meg az épiilet 1. emelet feletti épitményszint beépitett bruttd
alapteriiletének 25%-at,

b) a déli tomb Réakos-patak fel6li homlokvonalan nem létesithetd kerités.

(4) A Csele utca kozforgalmii maganutként alakitando ki és tartando fenn, legalabb 22 méteres
szélességgel.

(5) A Csele utca a két tomb gépjarmiivel vald {6 megkozelitésére szolgal, melyek gyalogos
Osszekottetése érdekében

a) teljes egészében a foldszinti épitményszint felett lefedhetd, vagy

b) a két tomb kozott siillyesztett, de legalabb 30 méter egybefiiggd szélességben gyalogosan
atjarhatdo modon kozati alagutként is kialakithato.

(6) Az ¢épités infrastrukturalis feltétele kiterjed az ingatlanok beépitésénél a Cserhalom utcai
tavvezeték fold ald helyezésére - vagy annak érdekben a fejlesztést terheld hozzajarulasra - a
Csavargyar utca és a Réakos-patak kozott, mely esetben nem kell figyelembe venni az ltaldnos
szintteriileti mutatd csokkentett értékét akkor sem, ha a lakofunkcid meghaladja az 6vezetben
meghatdrozott aranyt.

(7) A szabalyozasi terven jelolt masodrendi zoldfeliilet kozhasznalata kialakitasa soran

a) a teriilet nem kerithetd el,

b) a Szabalyozasi terven rogzitett zoldfeliileti aranyat telkenként, vagy a tomb egészére
szamolva kell biztositani.

(8) A déli tomb gyalogos metrokapcsolatanak biztositasa a Rakos patakot keresztezd attraktiv
gyalogoshiddal torténhet, melynek kialakitdsa soran a Vizafogd utcahoz, és azon keresztiil
elsddlegesen a Rakos pataktol délre 1év0 tomb kozhaszndlatra kialakitott teriileteihez, vagy a
Vici uthoz lehet csatlakozni.

(9) A teriiletet érintdé 30 méter feletti mikrohullamu Osszekdttetés magassagi korlatozasi
savjaban 30 méternél magasabb épiiletrész 1étesithetd, melynek soran, ha miszakilag mas
megoldas nincs, a hirkdzlési nyomvonal kivaltasat meg kell oldani, a 9. § (8) bekezdésének
figyelembevételével.

A Duna folyam - Meder utca - Cserhalom utca - Rakos-patak altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészité eloirasok

68/C. § (1) A kozteriileteket dupla fasorral kell kialakitani.

(2) Az épitmények elhelyezése ¢és illeszkedése soran

a) a Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely egyéb eldirassal érintett része akkor vehetd
igénybe, ha a telekhez hozzaszabdlyozasra keriil az irdnyad6d szabalyozasi vonal szerinti
kozteriilet,

b) kerités a telkek homlokvonalan nem létesithetd, csak az eldkerti sav telek felé es6 szélén.



(3)465
(4)*% Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a tombok beépitésénél a Cserhalom utcai 120
kV-os tavvezeték fold ala helyezésére a Csavargyar utca és a Rakos-patak kozott.

A Vaci ut - Turbina utca - Esztergomi ut - Vizafogé utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészitoé eloirasok

68/D. §*°" (1) A Szabalyozasi terven jelolt masodrendii zoldfeliilet kozhasznalati kialakitasa
soran

a) a tertilet nem kerithet? el,

b) a Szabalyozasi terven rogzitett zoldfeliileti aranyt telkenként, vagy a tomb egészére
szamolva kell biztositani.

(2) A Szabalyozasi terven a masodrendli zoldfeliilet teriiletén jelolt kialakitandd gyalogos
kapcsolat a Rakos patak ¢és a Karikds Frigyes utca k6zott a jelolt egyenes vonaltol eltérhet, de
végpontjaival - keresztezve az uj kozteriiletet - a kapcsolatot biztositani kell.

(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) 0j épiilet elhelyezése esetén

aa) a Vaci ut és a Turbina utca sarkan all6 milemlék csarnoképiilet el6tti teresedés nem
épithetd be a Vaci ut mentén,

ab) a Vaci at mentén all6 milemlék portaépiilet és a telken beliil a csarnok miilemlék bejarati
épiiletének varosképi érvényesiilését biztositani kell;

b) egy épiilet homlokzati szélessége legfeljebb 80 méter lehet, melyet legalabb 50 méterenként
tagolni kell;

C) az épiileten a tet6felépitmények alapteriilete és a gépészeti berendezések altal elfoglalt
teriilet nem haladhatja meg az ¢éplilet 1. emelet feletti épitményszint beépitett bruttd
alapteriiletének 25%-at,

d) magashaz elhelyezése soran a megengedett 65 méter és 45 méter legmagasabb pontu épiilet
az e célra meghatéarozott épitési helyen beliil 1étesithetd,

e) kerités a Rakos-patak fel6li telkek homlokvonalan nem alakithato ki, csak a homlokzatok
vonalaban.

(4) A 3. melléklet 9. szdmu tablazatdban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmények
alkalmazandok,

a) ha a telket a masodlagos zoldfeliilet érinti, melynek egy részén kozhasznalatu teriilet keriil
kialakitasra, vagy

b) ha a telket a masodlagos zoldfeliilet nem érinti, és a telek egy részén kozhasznalata teriilet
kertil kialakitasra, vagy

C) ha az épiilet kdrnyezeti mindsitérendszer szerint tervezett, vagy

d) amennyiben az Esztergomi uti tavvezeték foldkabeles kivaltasa a fejlesztés terhére is
torténik.
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(5) Kereskedelmi rendeltetés esetén az 52. § (3) bekezdés n) pontja bruttdé kereskedelmi
szintteriiletre vonatkozo rendelkezései nem alkalmazandok.

Az Esztergomi ut - Dagaly utca - Jakab Joézsef utca - 25884/4 hrsz-u telek altal

hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészit6 eléirasok

68/E. § (1) A Szabdlyozasi terven jelolt kozhasznélatra javasolt telekrész kozhasznalata
kialakitasa soran

a) a teriilet keritéssel nem kerithet6 el, tovabba

b)#8 a kozhasznalat eldkerttel, valamint a Dagalysétany utcaval egységes megjelenés
biztositando,

¢) hasznalata id6ben nem korlatozhato.

(2) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) a beépitésbe beszamitd épiiletrészek tavolsaga a telek hatso- és oldalso telekhataratol - a
barmely telekhataron valé zartsoru 6sszeépiilés kivételével - legalabb 6,0 méter,

b) a Szabalyozasi terven rogzitett épiiletkozok kialakitasa soran

ba) a két telekre es6 épiiletk6z legalabb 6,0 méteres savja az egyik telekre kell, hogy essen,

bb) az épiiletkézre néz6 homlokzatokat tiizfalasan kialakitani nem lehet,

bc) a Szabalyozasi terven rogzitett minimalis mérettel akkor alakithato ki az épiiletk6z, ha a
szemkozti homlokzatok egyikének hossza sem haladja meg a 20,0 métert,

bd) a bc) alpont szerinti 20,0 métert meghaladé homlokzathossz esetén az épiiletkoz szélessége
a hosszabb homlokzat parkdnymagassagi értékével megegyezo,

be) az Esztergomi ut felé az épiiletkoz szélessége maximum 25 méter lehet,

C) tiizfalas csatlakozas estén a telek oldalhataratol mért 3,0 méteres savon beliil a homlokzatsik
nem térhet el a szomszédos épiilet csatlakoz6 homlokzatsikjatol,

d) a Szabalyozasi terven rogzitett az épitési hely max. 30% aranyban beépithetd része
elnevezési lehatarolas felé néz6 homlokzatok

da) kozotti tavolsag nem lehet kisebb 16,0 méternél,

db) hatso és oldalso telekhatartol mért tavolsaga legalabb 6,0 méter kell, hogy legyen,

e) a Szabalyozasi terven rogzitett az épitési hely max. 30% aranyban beépithetd része
elnevezésii lehatarolason beliil

ea) a foldszinti épitményszint a lehatarolas 100%-aban,

eb) a foldszint folotti épitményszintek a lehatarolas legfeljebb 30%-o0s aranyaban

¢épithetdk be,

ec) az ea) alpont szerinti foldszint zar6fodém legalabb felét, minimum 0,5 méter talajtakarasu
tetokerti zoldfeliiletként kell kialakitani,

f) épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 30,0 métert, az Esztergomi at mellett jelolt
hely kivételével, ahol az legfeljebb 36 méter lehet,

0) az Esztergomi ut fel6li

ga) épiiletek foldszinti belmagassaga legalabb 3,5 méter legyen,

gb) épiilettraktusban lakas padlovonala a csatlakozd terepszinthez képest legalabb 4,0 méterre
alakithato ki, és
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h) foldszinten akkor létesitheté lakofunkcid - az Esztergomi 0t fel6li, valamint a sétany fel6li
homlokzatok, tovabba az arkadositott homlokzatok kivételével - ha a homlokzat kozteriilettol
mért tadvolsaga legalabb 5,0 méter, tovabba

i) a Jakab Jozsef utca Esztergomi utra merdleges szakasza mentén, illetdleg a telek ezen
homlokvonalatél szamitott 20 méteren beliil, valamint a szennyvizatemeld védotavolsagan beliil a
szennyvizatemeld telep felé nézden lakas fOhelyiség nem létesithetd,

j)%9 a Jakab Jozsef utca Esztergomi Utra merdleges szakasza mentén, a térfal szabadon
alakithato.

(3) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran

a) az elhelyezend6 személygépkocsik

aa) legfeljebb 30%-a szamara létesithetd telken beliili felszini parkolo,

ab) legalabb 50%-a szamara terepszint alatt, foldszinti vagy I. emeleti teremgarazsban vagy
parkolohdzban biztositand6 hely;

b) parkolohaz a Jakab Jozsef utca szennyvizatemel6 teleppel szemkozti szakasza menti savban
az alabbiak szerint 1étesithetd:

ba)*"® kizarélag a Jakab Jozsef utca és Bodor utca kozotti lakoépiiletek parkolasi igényei
céljara, legfeljebb 350 férdhellyel,

bb) a parkolohdaz szamara 0©nallo épitési telek is kialakithatd legalabb 22,0 méteres
telekszélességgel;

C) az Esztergomi tuttal parhuzamosan a telek elSkerti savjaban kozhasznalatu parkolosav
1étesitendd.

(4)** A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az Gvezeti paraméterck szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdalyozasi terven rogzitett kozhasznalatra javasolt
telekrész (1) bekezdés szerinti kialakitasa esetén alkalmazando.

(5)42 Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a Dagalysétany utca kdzhasznalatt
szakaszatol északra esd teriilet beépitése esetén az Esztergomi ut Turbina utca és Vizafogd utca
kozotti szakaszanak csomopontokkal egyiitt torténd forgalomba helyezésére.

A Népfiirdé utca - Vizafogo utca - Esztergomi ut - Jakab Jozsef utca - Dagaly
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészito eloirasok

68/F. § (1)*”® A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:

a)*’4 a kozhasznalatra javasolt telekrész (Dagalysétany utca)

aa) hasznalata idében nem korlatozhato,
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ab) széleitél szamitott, legfeljebb 3-3 méteres savban helyezhetd el a teriiletén vendéglato
terasz,

b) a Bodor utca menti térfal kialakitasa soran a 4. melléklet szerinti eltéré legnagyobb
megengedett utcai parkanymagassagu szakaszok

ba) hosszat a Szabalyozasi terven rogzitett szoveges szabalyozasi elem szerint kell figyelembe
venni,

bb) csatlakozasanal a kozteriilet feldl lathato takaratlan tizfal nem alakithato ki.

(2)475

(3) Meglévo épitmények koziil lapostetds épiileten kizardlag lakas céljara 1étesithetd magastetd
az alabbiak szerint:

a) a mar meglévd telektombon belilli magastetok aranyainak ¢és hajlasszogének
figyelembevételével,

b) az egy ingatlanon 4ll6 lakoépiiletek esetében azonos épitészeti megoldasokkal.

(4) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) zartsoru csatlakozas esetén a csatlakozo parkanymagassagtol valo legnagyobb eltérés
mértéke + 1,5 méter lehet,

b) Népfiird6 utca menti homlokzat 1. emelet feletti részén

ba) az azonos sikon elhelyezkedé homlokzatszakasz 60,0 méternél hosszabb, és

bb) az ezen homlokzatszakaszok kozotti sikvaltas 3,0 méternél kisebb

nem lehet,

C) az épiilet legmagasabb pontja

ca) a Népfiirdé utca menti épitési helyek 40,0 méteres savjaban legfeljebb 29 méter,

cb) egyéb helyen 25 méter.

(5) Egyéb kiegészito elodirasok:

a)*’® kozhasznalati szabadtéri vagy nem idényjellegii sportfunkcié biztositandé telkenként a
Szabalyozasi terven jelolt ,,szoveges szabalyozasi elem”-ként lehatarolt teriileten beliil

aa) a Bodor utca és a Dagalysétany utca kozott a lehatarolas teriiletének legalabb 30%-an,

ab) a Dagalysétany utca és a szennyvizatemeld telep déli telekhatira kozott a lehatarolas
tertiletének legalabb 20%-an;

b) kozhasznalati szabadtéri sportfunkcid biztositandd a Szabalyozasi terven jeldlt ,,szoveges
szabalyozasi elem”-ként lehatarolt teriileten beliil a szennyvizatemeld telep telkén a lehatarolas
teriiletének legalabb 80%-an.

(6)*"" A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdalyozasi terven rogzitett kozhasznalatra javasolt
telekrész (1) bekezdés a) pont szerinti kialakitasa esetén alkalmazando.
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(7)*7® Az épités infrastrukturilis feltétele kiterjed a teriilet beépitése esetén:
a) a Jakab Jozsef utca kiépitésére - legalabb a telek el6tti szakaszon - a megkozelités
érdekében,

b)479

Az Esztergomi 1t - Robert Karoly korat - Népfiirdé utca - (25825/13) hrsz-u
kozteriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészito eldirasok

68/G. §" A Szabélyozisi terven jeldlt terepszint alatti parkololétesitmény céljara kijeldlt
lehatarolason beliil mélygarazs kialakitasa soran

a) a hidfelhajto rézstijének védelme biztositando,

b) az NA 600-as kozépnyomast gazvezeték véddteriilete épitésre csak a vezeték kivaltasa utdn
vehetd igénybe.

Népfiird6 utca - a (25833) hrsz-ii kozteriilet - DESZ teriilet hatira - a Rakos-
patak altal hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészité eléirasok*s!

68/H. §*®? (1) A Szabalyozési terven jeldlt egyes szabdlyozasi elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:

a) az épitési hely max. 50% aranyban beépithetd részén

aa) egy épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m2-t, és

ab) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 7,5 métert;

b) az épitési hely kiegészit6 eldiras figyelembevételével beépithetd részén

ba) kizarolag a meglévo termalmedence fedhetd le, €s

bb) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 12,0 métert;

C) a ,,megtartand6 zoldfeliilet” szoveges szabalyozasi elemmel érintett teriileten legfeljebb 3 db
egyenként legfeljebb 50 m2-es jatszotér kiszolgéalasahoz €s a teriilet lizemeltetéshez sziikséges
funkcidju éplilet a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen kiviil is 1étesithetd legfeljebb 4,5
méteres épliletmagassaggal.

(2) Meglévo épitményekre vonatkoz6 kiegészitd eldirasok:

a) a meglévé irodaépiilet csak emeletraépitéssel, a teriilet alaprendeltetését szolgalo irodai
funkciokkal bdvithetd;

b) a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kiviil talalhato meglévé épiileteken csak
allagmegovasi munkalatok végezhetdk;
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€) meglévé medence a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helytdl fiiggetleniil ideiglenes
jelleggel (1dénytdl fiiggden) lefedhetd.

(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) medence a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen kiviil is 1étesithetd

aa) megtartando fak figyelembevételével és

ab) legalabb 10,0 méter elkert biztositasa mellett;

b) a téli fiirdézéshez sziikséges iddszakosan fedett folyosd a szabalyozasi tervlapon jeldlt
épitési helyen kiviil is 1étesithetd;

c) legfeljebb 2 db, egyenként max. 25 m2-es porta és vendéglatdé funkcioju épiilet a
Szabalyozasi terven jelolt €pitési helyen kiviil is 1étesitheté a Duna feldli oldalon

ca) a parti sétany megépiilte utan, és a kikotok részére kijelolt helyekhez kapcsolodoan,
tovabba

cb) a meglévo fak megtartasa mellett, és

cc) legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassaggal, és

cd) a Duna-parti latképhez illeszked6 egységes megjelenés biztositasaval;

d) a Duna mentén a kerités

da) legfeljebb 40 cm labazattal és

db) a da) pont szerinti labazat felett legalabb 90%-ban attort kialakitassal
1étesithetd.

(4) Zoldfeliiletek kialakitasa soran

a) a Szabalyozasi terven jelolt megtartando értékes fa torzsétdl szamitott 3 m-en beliil 50 cm-
nél mélyebb alapozasi munkat, a gyokérzonat érinté barmely tereprendezési munkat végezni nem
lehet;

b) a ,megtartandd fasorhely” szOveges szabalyozasi elemmel érintett helyen a teriilet
arvizvédelme sordn biztositani kell a Duna-parti fasor fasorhelyként valé megdrzését, és a fak
egészségligyi okbol torténo lecserélése esetén helyben potlassal kell a fasor helyét megdrizni;

C) a megtartandd értékes fak vagy a megmarado fak torzsét 50 cm-nél tobb feltoltés nem
érintheti;

d) 0j fa telepitésénél az iiltet6godor 1x1x1 m-es szelvényében talajcserérdl és termdtalajjal vald
feltoltésérdl gondoskodni kell;

e) a Dagaly Fiird6 terilletén 1j zoldfeliilet 1étesitésekor Ontozéhaldzatrol gondoskodni
szlikséges;

f) az egyéb eldirassal nem érintett épitési hely északi hatara és a telekhatar kozotti teriileten a
zoldfeliileti mérték min. 30%;

g) a teriileten a kovetkezO vizateresztd burkolatok szamithatok 1/3 mértékben a legkisebb
kotelezd zoldfeliileti mértékbe:

ga) kavicsraccsal stabilizalt gyongykavics burkolat - utak,

gb) mosott kulékavics - szolgalmi jardak, drénarkok,

gc) gyongykavics - vizateresztd rétegrenddel - gyalogos utak,

gd) zazottké burkolat - vizatereszt6 rétegrenddel - gyalogos utak,

ge) szort stabilizalt kavicsburkolatok - gyalogos utak,

gf) mligyantaval stabilizalt kavicsburkolat - gyalogos utak,

gg) ontott gumi burkolatok - vizatereszt6 rétegrenddel - sportpalyak, jatszotéri burkolatok,

gh) fakéreg hancs burkolat - jatszotér,

i) gyepesitett gyepracs burkolat.

(5) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran

a) felszini parkolo csak a Népflirdé utca menti max. 30 m széles teleksavban helyezhetd el,



kivételt képez ez aldl az egyéb elbirassal nem érintett épitési hely, és az attol a Rakos-patak
iranyaba es0 tertilet,

b) a teriileten 50 fér6helynél nagyobb parkold

ba) csak burkoltan létesithetd, és

bb) 6sszefolyo csapadékvizei olajfogd miitargyon keresztiil vezetend6k csatornaba, és

bc) feliiletet arnyékoltan (pl. pergola, lugas, ndvényracs) kell kialakitani, amennyiben a ,,P150
felszini parkold” szoveges szabalyozasi elemmel érintett teriileten kiviil keriil kialakitasra.

(6) Egy¢éb kiegészitd eldirasok:

a) a rakparti ut (hrsz.: 25666/2) felél kozvetlen ingatlan kiszolgalast biztositod utcsatlakozas,
kapubehajt6 csak a tervezett arvizvédelmi létesitmény karbantartdsa és a teriilet fenntartasa
céljabol alakithato ki,

b) az Angyalfoldi szivattyuteleprél kiinduld6 DN 2000 mm-es szennyviznyomocsovet és a
400/470 cm-es gravitacios csatornat, amely a Dagaly Fiirdo telkén athalad, adottsagként kell
kezelni az alabbiak szerint

ba) a nyomodcso és csatorna folé épitmény nem helyezhetd el, és

bb) a nyomocsé épitménytdl vald védétavolsaga 8,0 méter, és

bc) a gravitacios csatorna épitménytdl valod védétavolsaga 3,0 méter,

€) mobiltelefon bazisallomas a teriileten 6nalld antennatartd szerkezeten (torony) nem
helyezhet? el.

27. Vizafogd, Belsd-Vizafogo egyes teriileteire vonatkozo kiegészitd eldirasok

69. § Vizafogo, Bels6-Vizafogd, a Robert Karoly korut - Esztergomi ut - Arboc utca - Vaci t -
Drava utca - Duna 4altal hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire vonatkozo rendelkezéseket
egyltt kell alkalmazni a Rendelet 1-62. §-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi tervvel.

A Vaci ut - Révész utca - Visegradi utca - Véso utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozé Kiegészit6 eldirasok*®

69/A. §*84 (1) A Szabélyozasi terven jeldlt egyes szabédlyozasi elemekre vonatkozo kiegészité
eldirasok:

a) a kotelezo arkad kialakitas legalabb 5,0 méter belmagassagi legyen,

b) az épitési hely max. 10 méter épiiletmagassaggal beépithetd részén gyalogos atjaras
biztositando a Véci Ut és a (25708/8) hrsz-1 ingatlan kozott.

(2) Az épités infrastrukturalis feltétele kiterjed a Révész utca tomb menti szakaszanak
felujitasara.

28. Ujlipotvaros egyes teriileteire vonatkozo kiegészitd eldirasok
70. § Ujlipotvéros, a Drava utca - Vaci at - Szent Istvan korat - Duna altal hatarolt keriiletrész

egyes részterlileteire vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1-62. §-dban
foglaltakkal és a Szabalyozasi tervvel.
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A Bessenyei utca - Pannénia utca - Tutaj utca - Hegediis Gyula utca altal

”r

hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészit6 eléirasok

70/A. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozd kiegészitd
eldirasok:

a) az épitési hely max. 9,0 méter, max. 20,5 méter és max. 26,5 méter legmagasabb ponttal
beépithetd részein az épiilet foldszintjén és 1. emeletén elsdsorban

aa) kereskedelmi, szolgaltato,

ab) kulturalis, k6zosségi,

ac) oktatasi,

ad) igazgatasi, iroda

rendeltetés 1étesithetd;

b) az épitési hely F szintszammal beépithetd részén kizardlag teremgarazs 1étesithetd;

C) a kozhasznalatra javasolt telekrész kozhasznalata kialakitasa soran

ca) a lehatarolas teriiletének legalabb 50%-a zoldfeliiletként alakitand6 ki,

cb) a telepitend6 fasorok biztositasa mellett,

cc) hasznalata idében nem korlatozhato.

(2) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése:

a) kozteriileti hatarvonalon kerités nem Iétesitheto,

b) a Szabalyozasi terven jeldlt épiiletk6z a terepszinttél szamitott harmadik szint folott
alakithato ki,

C) az épitési hely max. 9,0 méter legmagasabb ponttal beépithetd részén 1étesiild épiilet(rész)en
legalabb félintenziv zoldtetd alakitando ki.

(3) A tetdkertek ¢s zoldfeliiletek kialakitasa soran az épitési hely F szintszammal beépithetd
részén létesiild épiilet(rész)en intenziv zoldtetd alakitando ki legalabb a tetdfeliilet 80%-an.

(4) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a Tutaj utca feldl gardzsbejarat nem
1étesithetd.

(5)* A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutato kedvezmény a 33. § (1) bekezdés a) pontja figyelembevételével a
Szabalyozasi terven rogzitett kozhasznalatra javasolt telekrész (1) bekezdés c) pont szerinti
kialakitasa esetén alkalmazhato.

29. Goncz Arpad Varoskdzpont egyes teriileteire vonatkozo kiegészitd eldirasok

71. § Goncz Arpad Véroskézpont, a Petnehazy utca - Teve utca - Robert Karoly korat - Véci tt
- Arboc utca - Esztergomi t - Robert Karoly korat - Vaci Gt altal hatarolt keriiletrész egyes
részteriileteire vonatkozd rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1-62. §-aban
foglaltakkal és a Szabalyozasi tervvel.
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A Vaci ut - Petnehazy utca - Teve utca - Robert Karoly korut altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészité eléirasok?*s®

71/A. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a)*7 a Szabélyozasi terven jelolt ,,aluljaro kapesolat” akaddlymentes kialakitassal biztositando,
mely legalabb 12 méter szélességgel kozvetleniil kapcsolodik a felszini gyalogos feliilethez €s a
metroaluljarohoz, tovabba a fedett kialakitas épiilettel 6sszekothetd;

b) a kdzhasznalatra javasolt telekrész kozhasznalath kialakitasa soran

ba) keritéssel nem kerithetd el,

bb) terepszint alatt beépithetd;

c) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalatu kialakitasa esetén

ca) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato,

cb) legalabb 6,0 méter szélesség és legalabb 4,0 méter belmagassag biztositasaval, tovabba

cc) épiileten atvezetd passzazs hasznalata idében korlatozhato,

cd) koztertilettel parhuzamosan 1étesiil6 arkad hasznalata idében nem korlatozhato;

d) az épitési hely kizarolag parkololétesitmény céljara szoveges szabalyozasi elemmel érintett
teriileten az épitési helynek megfeleléen

da) parkolohaz és

db) mélygarazs

létesitheto;

e) az épitési hely kizardlag parkololétesitmény céljara szoveges szabalyozasi elemmel érintett
terlileten az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részének igénybevétele soran

ea) a zar6fodémen tetdkert 1étesitendd legalabb 0,5 méter talajtakarassal,

eb) az ¢épitmény legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozd rendezett terepnél a
talajtakarassal egyiitt,

ec) terepszint felett kizarolag a bejutast biztosito épiiletrészek 1étesithetok

- a teriilet legfeljebb 10%-an,

- a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,

ed) meglévo pincével, mélygarazzsal 6sszekothetd.

(2) Rendeltetés szerint a Vaci Gt mellé keriilo épiilet foldszintjén a kozosségi kozlekedés
iranyitasara szolgéald 6nallo rendeltetési egységet kell kialakitani, ha azt a kdzosségi kozlekedési
szolgéaltatds igényli €s az lizemeltetd annak teriiletét meghatarozza.

(3)*8 Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) a magashaz, toronyépiilet elhelyezését meghatarozo alabbi tavlati nézépontokbol az épiiletek
kompozicios egységet kell, hogy mutassanak:

aa) Halaszbastya (GPS: 47°30°6.92”E / 19° 2°5.93” K),

ab) Sikl6 - Sandor palota (GPS: 47°29°51.03”E / 19° 2°19.15” K),

ac) Palota - Savoyai terasz (GPS: 47°29°47.22”E / 19° 2°24.36” K),

ad) Varkert Bazar (GPS: 47°29°43.74”E / 19° 2°29.14” K),
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tovabba

b) az épiiletek egyiittlatasa az a) pont szerinti pontokbol nézve nem eredményezheti a jelenlegi
latvanyhoz képest a parlamenti kupola uralkodo sziluettjének varosképi sériilését,

C) az a) pont szerint meghatarozott pontokbol az egyben latszodo épiilettomegek szélessége
nem haladhatja meg az adott nézetben a parlamenti kupola szélességének felét,

d) a tervezés soran figyelembe kell venni a 71/B. § szerinti teriilet magashazaival,
toronyéplileteivel egyiitt mutatkozo latvanyt, a megadott nézdpontokbdl feltarulkozo egyiittes
varosképi megjelenést, azok ismert tervei, vagy varosléptékben modellezett magashazak,
toronyépliletek latvanyaival egyfitt,

e) kerités kizarolag a Vt-M/Z-3 épitési 6vezet telkein 1étesithetd, az alabbiak szerint

ea) legfeljebb 50 centiméter magas labazattal,

eb) a labazat felett legalabb 70%-os attortséggel.

(4)*8° A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a VAci it - Robert Karoly korit -
Teve utca - Ujonnan kialakuld kozteriilet 4ltal hatarolt teriileten a telkek rendeltetésszerli
hasznalatahoz sziikséges mélygarazsok

a) a szomszédos kozteriiletek alatt is 6sszekothetok,

b) rampai kozteriileten is kialakithatok.

(5) Egyéb kiegészito eldirasok:

a) a kerékparut teriileten valo atvezetése biztositando,

b) a telkek gépjarmiivel valdo megkdzelitését a miiszaki szempontok alapjan a féttvonaltol
legtavolabb es6 ponton kell biztositani,

C) a teriileten a telkek be nem épitett részeinek - az oktatasi és lakdépiiletek telkeinek
kivételével - kozteriileti jellege kozhasznalattal biztosithato,

d) a Robert Karoly korati 280 centiméter atméréjii f6gyijté csatorna kivaltasat legalabb az
eredetivel megegyez6 kapacitasu (méretli) szelvénnyel, a csatornavezeték kiilsé palastjatol mért
3-3 méteres véddtavolsag biztositasaval kell kialakitani.

(6)*° A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett kozhasznalati elemek
esetében akkor alkalmazhatod, ha

a) a kozhasznalatra javasolt telekrész az (1) bekezdés b) pont szerint,

b) a javasolt gyalogos halozat telken atvezetd szakasza az (1) bekezdés ¢) pont szerint

kialakitasra kertil.

(7)* Az épités infrastrukturélis feltétele kiterjed a kozlekedés fejlesztésében - a teriilet egyes
épitési telkeinek 10j éplilettel vald beépitése esetén:

a) a 27815/7 helyrajzi szaml ingatlan beépitése esetén legalabb 250 féréhelyes P+R
parkologarazs épiileten beliili, illetve a hatdrold kozteriileteken vald kialakitasara,

b) a 27815/13 helyrajzi szamu ingatlan beépitése esetén a Teve utca bovitésére egy tobblet
forgalmi savval a Csongor utca és a Robert Karoly korat kozotti szakaszon, valamint egy 6nalld
balra kanyarod6 sav kialakitasara a Teve utcai jarmiiosztalyozdban,
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C) a 27815/9 helyrajzi szamu ingatlan megkozelitésének biztositasa érdekében a Vaci ut -
27815/8 helyrajzi szamu kozteriilet csomopontjanak kiépitésére jelzélampas forgalomiranyitasa
alcsomodpontként, ahol biztositani kell a teriiletrél a Vaci Ut nyugati oldali palyaja elérését is.

A Rébert Karoly korut - Vaci tit - Arboc utca - Esztergomi tt altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészité el6irasok*®?

71/B. § (1)*3 A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a) a Szabalyozasi terven jelolt aluljaré kapcsolat akadalymentes és fedett kialakitassal
biztositando, mely kozvetleniil kapcsolodik a felszini gyalogos feliilethez és a metréaluljaréhoz
legalabb 12 méter szélességben, tovabba a fedett kialakitas épiilettel 6sszekotheto;

b) a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakaszanak kdzhasznalata kialakitasa

ba) legalabb 4,0 méter széles szabad atjarassal biztositando, és

bb) hasznalata id6ben nem korlatozhato;

C) az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd részei a tomb egésze belsd
téraranyainak meghatarozasara szolgalo, tipusonként kiilon-kiilon jelolt és eltéré szabalyokkal
rendelkez0 teriiletek a terepszint feletti épitési helyen beliil,

ca) melyeken beliil az épitmények, vagy az épitményrészek az egyes épitményszinteken kiilon
meghatarozott aranyban Iétesithetok, €s

cb) amelyeken a kiilonboz6 térlefedések, atnytlhatnak, tovabba

cc) amelyeken beliil a (4) bekezdés szerinti szabalyokat akkor is be kell tartani, ha a
korlatozottan beépithetd rész lehatarolasa tobb telekre esik;

d) a specialis - részben kozteriilet folotti - épitési hely zoldteté / fal 1étesitése esetén jelii
lehatarolasok

da) az Esztergomi uti lakoépiilettel szemkozti garazs ki- behajto és

db) az Arboc utcai ideiglenes tavolsagi autdbusz végallomas

takart kialakitasanak céljat szolgaljak, a (7) bekezdés b) pontja szerint;

e) a Szabalyozasi terven jel6lt helyeken a térfal szabadon alakithatd, melynek soran

ea) a vonal teljes hosszaban legfeljebb F+2 szint magas épiilethomlokzat allhat,

eb) a tovabbi szintek homlokzatai legfeljebb a vonal hosszanak 2/3-an allhatnak,

ec) a tovabbi homlokzatok sikjat legalabb 10,0 méterrel hatra kell huzni a telek belseje felé.

(2) A telekalakitas soran

a) legfeljebb harom épitési telek alakithato ki,

b) minden teleknek az Arboc utcardl vagy az Esztergomi utrol kozvetleniil megkozelithetének
kell lennie,

c)* a létrejovd 1j telekhatdr mentén a szabdlyozasi terven jeldlt helyszinektdl kiinduldan
épiiletkozoket kell kialakitani, melyek szélessége és az arra nézd szomszédos épiilethomlokzatok
kozott a 24. § szerinti csokkentett telepitési tavolsag

ca) a 7. § szerinti kozhasznalatu teriilet megvaldsulasa esetén legalabb 20 méter,

cb) a 7. § szerinti kdzhasznalatu teriilet Iétrehozasa hianyaban 30 méter.
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(3) Rendeltetés szerint a Vaci it és az Arboc utca sarkara keriilé épiilet foldszintjén a tavolsagi
tomegkozlekedés iranyitasara szolgald onallo rendeltetési egység alakitando ki, az azt lizemeltetd
altal igényelt teriileten.

(4) Az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd részei:

a) a Szabalyozasi terven rogzitett, az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd része
- az ,,A” tipusu lehatarolason beliil

aa) a foldszint és a III. emelet jarofodémének also sikja kdzott a beépités maximalis mértéke a
lehatérolas teriiletének 35%-a,

ab) a III. emelettdl a beépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 50%-a,

ac) a III. emeleti jar6fodém also sikjanak magassagaig a benyulo épitményrészek also sikja és a
terepszint kozott legalabb 7,5 méteres tdvolsagot kell biztositani, kivéve a 20 négyzetmétert meg
nem halado feliiletii benytl6 épitményrészeket,

ad) a III. emelettdl felfelé az épitményrészek alsd sikja és a terepszint kozott legalabb 11
méteres tavolsagot kell biztositani,

ae)*® a lehatarolas be nem épitett teriiletén beliil, a terepszinten biztositani kell egy sszefliggd
teriiletet, melybe legalabb egy 35 méter atmérdjii kor rajzolhatd, és a kor teriiletén beliil a
végleges rendezett térfelszinben 1,0 méternél nagyobb szintkiilonbségek nem alakithatok ki, és a
kor folé emelt hengerbe semmilyen épitményrész nem nyulhat bele,

af) a lehatarolas be nem épitett teriiletén beliil terepszinten kell elhelyezni a telekre eldirt
zoldfeliileti minimum legalabb 15%-4at;

b) a Szabalyozasi terven rogzitett, az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd része
- a,,B” tipust lehatarolason beliil

ba)*% a foldszint és a II1. emelet jarofodémének also sikja kozott a beépités maximalis mértéke
a lehatarolas tertiiletének 50%-a,

bb) a III. emelettd] a beépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 70%-a,

bc) a II1. emeleti jarofodém alsé sikjanak magassagaig a benyulo épitményrészek alsé sikja és a
terepszint kozott legalabb 7,5 méteres tavolsagot kell biztositani, kivéve a 20 négyzetmétert meg
nem halado feliiletii benytl6 épitményrészeket,

bd) a Ill. emelettdl felfelé az épitményrészek alséd sikja €s a terepszint kozott legalabb 11,0
méteres tavolsagot kell biztositani.

(5)*7 A kozhasznalatu teriiletek kialakitasanak eldirasai:

a) a terepszinten a kozhasznalatu teriiletekbe beszamithato

aa) a fedett, de nyitott térlefedés (pl. arkad),

ab) a telek teriiletének 5%-aig a foldszinti beépitésnek a terepszint jarhato feliileteihez
kozvetleniil kapcsolodo, kozosségi tartozkodasra szolgald helyiség (belsé eldcsarnokok,
zsibongok, kozonségforgalmi fogaddterek stb.);

b) a kbzhasznalatu tertilet kialakitasa soran

ba) a terepszinten kialakitasra keriild kozhasznalata teriilet keritéssel nem kerithetd el és
hasznalata id6ben nem korlatozhato,

bb) épiiletek foldszintjén és a gyalogos aluljard szintjének megfeleld épiiletszinten kialakitasra
keriil6 kozhasznalata teriilet legalabb 6,0 méter szélességgel ¢€s legalabb 4,0 méter
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belmagassaggal alakitando ki és a hasznélata idében korlatozhato,

bc) terepszinten és az aluljardszinten kialakitasra keriil6 kozhasznalati teriilet kozott
akadalymentes kapcsolat 1étesitendd és hasznalata iddben nem korlatozhato.

(6)*%® Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) a magashazak, toronyépliletek egymashoz viszonyitott magassagat ugy kell meghatarozni,
hogy a Viaci Ut - Robert Karoly korut csomdpontja feldl a Duna irdnyaba és a déli irdnyba a
magashazak, toronyépiiletek legmagasabb pontja csokkenjen,

b) a Robert Karoly korut menti épiiletek 30 méter magassag feletti, Robert Karoly koruttal
parhuzamos szélességi mérete nem haladhatja meg a Szabdlyozési terven meghatarozott térfal
hosszanak 1/5-¢ét,

) a magashaz, toronyépiilet elhelyezését meghatarozé alabbi tavlati nézdpontokbdl az épiiletek
kompozicios egységet kell, hogy mutassanak:

ca) Halaszbastya (GPS: 47°30°6.92”E / 19° 2°5.93” K),

ch) Sikl6 - Sandor palota (GPS: 47°29°51.03”E / 19° 2°19.15” K),

cc) Palota - Savoyai terasz (GPS: 47°29°47.22”E / 19° 2°24.36 " K),

cd) Varkert Bazar (GPS: 47°29°43.74”E / 19° 2°29.14” K),

tovabba

d) az épiiletek egyiittlatasa a ¢) pont szerinti pontokbdl nézve nem eredményezheti a jelenlegi
latvanyhoz képest a parlamenti kupola uralkodé sziluettjének varosképi sériilését,

e) a ¢) pont szerint meghatarozott pontokbol az egyben latszodo épiilettomegek szélessége nem
haladhatja meg az adott nézetben a parlamenti kupola szélességének felét,

f) a tervezés soran figyelembe kell venni a 71/A. § szerinti terlilet magashazaival,
toronyéplileteivel egyiitt mutatkozo latvanyt, a megadott nézdpontokbdl feltarulkozo egyiittes
varosképi megjelenést, azok ismert tervei, vagy varosléptékben modellezett épiiletek latvanyaival
egyutt.

(7) A személygépjarmuivek telken beliili elhelyezése soran

a) a telkek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges mélygarazsok kiszolgalasat kizardlag az
Esztergomi utrél és az Arboc utcardl kell biztositani,

b)** az Esztergomi uti lakoépiilettel szemkozti garazs ki- behajto és az Arboc utcai ideiglenes
tavolsagi autdbusz végallomas lakoépiilettel szemkozt csak takartan alakithat6 ki

ba) novényzettel vagy kertépitészeti eszkdzokkel, vagy,

bb) a Szabalyozasi terven rogzitett specialis - részben kozteriilet folotti - épitési hely zoldtetd /
fal 1étesitése esetén lehatarolason belil védotetd 1étesitésével,

bc) a védotetd kialakitasa soran a kozuati tirszelvény megtartando, és a védotetd legmagasabb
pontja nem haladhatja meg a 7,5 métert, és

c) ha az Esztergomi ut mentén a bb) alpont szerinti specialis - részben kozteriilet f6l6tti - épitési
helyen beliil nem létesiil véddtetd, akkor a telepitendd fasort ki kell alakitani.

(8)°% Az épités infrastrukturilis feltétele kiterjed a teriilet beépitése esetén:

a) a kozlekedési infrastruktira fejlesztésére, melynek soran

aa) a teriilet telkeinek gazdasagi kiszolgalasat - tobb telek esetén is -, az Esztergomi ut
Szabalyozasi terven jelolt szakaszarol kell biztositani,
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ab) ideiglenes tavolsagi autobusz végallomas alakitand6 ki az Arboc utca Szabalyozasi terven
jelolt szakaszan indulohelyekkel, a Vaci Gt Szabalyozasi terven jelolt szakaszan leszallohellyel,

ac) a vegyesforgalmu atjarhatésagot biztositani kell a tombbelsén keresztiil az Esztergomi ut és
az Arboc utca kozott a megkiilonboztetett gépjarmiivek, taxi szamara, ugy, hogy az ne érintse a
(4) bekezdés a) pont ae) alpont szerinti teriiletet,

ad) sziikséges az Esztergomi 1utrol a Robert Karoly korat pesti iranyaba vezetd egy savos
felhajto kiépiilése és forgalomba helyezése,

ae) sziikséges a Robert Karoly korat északi oldalan tervezett le- és felhajto részbeni, vagy teljes
kiépitése,

af) sziikséges az Esztergomi Gt 2x1 savos keresztmetszeti atépitése az Arboc utca és legalabb
az ae) alpont szerinti északi le- és felhajto kozott, figyelemmel a forgalomtechnikailag sziikséges
jarmiiosztalyozokra, valamint az Esztergomi Ut északi iranyl tovabbépitési igényére,

ag) sziikséges az Arboc utca jarmiiosztilyozokat és buszmegallokat is biztositd 2x2 savos
keresztmetszetben val6 kiépitése,

ah) sziikséges az Arboc utca - Esztergomi Ut j csomopontjanak kiépitése,

ai) sziikséges az Arboc utca és a Vaci t ij csomopontjanak kiépitése,

aJ) helyet kell biztositani a Volan autébuszok ideiglenes megalloinak;

b) a kzmii infrastrukttra fejlesztésére, melynek soran

ba) az Esztergomi Uton 1évé gaznyomascsokkentd athelyezését terepszint alatti kialakitassal
kell megoldani,

bb) a kivaltand6 tavhd vezeték helyét az Esztergomi ut keresztmetszeti elrendezésében
biztositani kell,

bc) a @ 300-as és o 400-as vizvezeték kivaltdsat az Arboc utca, illetve a Robert Karoly korat
keresztmetszeti elrendezésében kell biztositani, vagy a szolgaltaté altal meghatarozott mas
nyomvonalon.

VIII. FEJEZET
ATMENETI ES ZARORENDELKEZESEK
30. Atmeneti rendelkezések az épitett kornyezetre és a telepiiléskép alakitasara

Az épiiletek kozteriiletrol lathaté homlokzataira vonatkozo altalanos
rendelkezések

72. §501

Az lizletportalokra és az 6nallo kirakatszekrényekre vonatkozo altalanos
rendelkezések

73. §502
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A homlokzatokon elhelyezhet6 egyéb technikai- és tajékoztaté berendezések
74. §°°

Cégér, cégtabla, cégfelirat
75. §504

31. Zaro rendelkezések

76. § (1) Jelen rendelet 2017. januar 1-jén 1ép hatalyba.
(2)505
3)506
54;507
5)508
§6;5°9
(7)510
(8) A Rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetd ligyekben kell alkalmazni.

Dr. Bujdos6 Sandor s.k. Dr. Téth Jozsef's. k.
jegyzd polgarmester

502 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 87. § (2). Hatalytalan: 2018. VI. 1-t6l.

503 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 87. § (2). Hatalytalan: 2018. VI. 1-t6l.

504 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 87. § (2). Hatalytalan: 2018. VI. 1-t6l.

505 A 2010. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdésének megfelelden hatilyon kiviil helyezésre keriilt.

506 A 2010. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdésének megfelelden hatalyon kiviil helyezésre keriilt.

%07 A 2010. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdésének megfelelden hatilyon kiviil helyezésre keriilt.

508 A 2010. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdésének megfelelen hatalyon kiviil helyezésre keriilt.

59 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat KépviselO-testiiletének 8/2019.
(VL. 4.) 6nkormanyzati rendelete 58. § (1). Hatalytalan: 2019. VI. 15-t6l.

510 A 2010. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdésének megfeleléen hatalyon kiviil helyezésre keriilt.



1. melléklet a 19/2016. (X1. 15.) onkormdnyzati rendelethez®*

511 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisel$-testiiletének 19/2020. (V. 28.)

onkormanyzati rendelete 32. § (1), 1. melléklet. Hatalyos: 2020. VI. 15-t8l.
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2. melléklet a 19/2016. (X1. 15.) onkormadnyzati rendelethez

A ZARTSORU KERETES BEEPITES ,,A”, ,B” ES ,,C” TIPUSANAK
TELEKMELYSEGTOL FUGGO MERETEIT TARTALMAZO TABLAZAT

1. szamu tablazat

a keretes beépités méretezése

A

B

c |

E |

F

|

G |

1 elokert 'mér'eté_vel csokkentett T e

telekmélység intervallum (m)
2 »A” »B” ,.C”
3 utcai zartsora sav hatulso tavolsag | utcai zartsorti sav | utcai zartsorti sav hatsokert mérete

mélysége mélysége mélysége

4 Xz X< (m) (m) (m) (m) (m)
5 72 74 14 16 22 20 14
6 70 72 14 16 22 20 14
7 68 70 14 16 22 20 14
8 66 68 14 16 22 20 14
9 64 66 14 16 22 20 14
10 62 64 14 16 22 20 14
11 60 62 14 16 22 20 14
12 58 60 14 16 22 20 12
13 56 58 14 16 22 20 12
14 54 56 14 16 22 20 12
15 52 54 14 16 22 20 12
16 50 52 14 16 22 20 12
17 48 50 14 14 22 18 12
18 46 48 14 14 22 18 12
19 44 46 14 14 22 18 12
20 42 44 14 14 22 18 10
21 40 42 14 12 22 18 10
22 38 40 14 12 20 18 10
23 36 38 14 12 20 18 10
24 34 36 14 12 18 18 10
25 32 34 14 10 18 16 10
26 30 32 14 10 18 16 8
27 28 30 12 10 18 14 8
28 26 28 12 10 16 14 8
29 24 26 12 10 14 14 6
30 22 24 12 10 14 12 6
31 20 22 12 8 14 12 6
32 18 20 12 6 12 12 6
33 16 18 12 4 12 12 4




3. melléklet a 19/2016. (XL 15.) énkormdnyzati rendelethez’?

AZ EPITESI OVEZETEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREIT

MEGHATAROZO TABLAZATOK

1. szamu tablazat

A B [ D E | F | G ] H 1 J
p | teriletfelnaszndldsi atelek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb a telek
kategoria beépitési | o0 odett leakisebb megengedett | az épiilet megengedett
2 Ln-1 médja / geng g beépitettsége szintteriileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
3 o épﬁle,t teriilete | szélessége ETEEATS | {BTEIgere altalanos arkolasi 2l S magasséga g
épitési ovezet jele elhelyye.zes & felett alatt P aranya 4. melléklet szerint
mddja () (m) (%) (%) (/) | (m*/m?) (%)
80 4,5
4 Ln-1/Z2U-1 ZU 800 18 100 i 3 15 arkdnymagassa
100 F§ 50S parkanymagassag
5 Ln-1/ZU-2 ZU 800 18 5 100 3.5 2,2 20 parkanymagassag
100 F§ 405
Ln-1/Z2U-3 75 - .
6 ZU 800 18 100 F§ 100 3,5 2,2 20 parkanymagassag
7 Z -altalanos zartsorti 0 ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus o0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsora, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
8 1500/50008/900SZ E.i. Ie,gkulsebb te}ektel:ﬁlet - t'elekhatar-rendezes esetén / legkisebb telektertilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekbol
torténd leszabalyozas esetén
9 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
10 F, F+l |kizarolag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
11 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
12 E |szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezo épiilet esetén
13 L |lakéfunkceié meghatarozott aranya esetén
14 § |eloirasban foglalt feltétel esetén
15 KA | kialakult allapot

512 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 32. § (4), 4. melléklet. Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.




2. szamu tablazat

A B c | D E \ F | 6 | H I J
tertiletfelhasznalasi
1 . atelek T by telek dett | bb a telek
kategoria beépitési m: l:r?lzlfjlgtltaltg tlfilseé(bb SR megengedett | az épiilet megengedett
2 Ln-2 modja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb beépitési
azépillet | o terepszint | terepszint | . . volasi | ZOldelileti magassiga
8 épitési dvezet jele elhelryejzes eruiete | - szelesscge felett alatt allalanos | parkolast aranya 4. melleklet szerint
i (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) | (m?/m?) (%)
80 4,5 1 .
4 Ln-2/ZU-1 ZU 800 18 100 F§ 100 505 3 15 parkanymagassag
70 4 . .
5 Ln-2/ZzU-2 ZU 800 18 100 F§ 100 455 3 20 parkanymagassag
80 4,5 1 .
6 Ln-2/Z-1 Z 1000 18 90 F 90 0,5 KH 2 10 parkanymagassag
800/ 65 4 L .
7 Ln-2/Z-2 4 1200 § 18 70S 70 0,5KH 2,0 20 parkanymagassag
g Ln-2/Z-3 z 800 18 o g | 100 a5 | 25 20 | parkanymagassig
9 Ln-2/Z-4 Z 800 18 720F 100 4,25 3 20 parkanymagassag
3,5
10 Ln-2/Z-5 z 3000 30 65 75 0,5KH 2 35 parkdnymagassag
0,25 E§
11 Ln-2/Z-6 y4 800 18 70 100 4 - 2%55 parkanymagassag
12 Ln-2/Z-7 z 800 18 | 0700F § 100 4 3 20 parkanymagassag
800/ 70 s .
13 Ln-2/Z-8 y4 1500 § 18 100 F§ 100 4 3 20 parkanymagassag
800/ 1 .
14 Ln-2/Z-9 Z 792057 18 70 100 4 3 20 parkanymagassag
15 Ln-2/Z-10 Y4 1000 18 825F 90 4 2 10 parkadnymagassag
800/ 70 1A .
16 Ln-2/Z-11 Z 792057 18 100 4 3 20 parkanymagassag
17 Ln-2/Z-12 4 1500 30 65 7208 4 3 35 parkdnymagassag
18| Ln-2z-13 z 800 18 5‘(‘)5F 65 3,5 - 35 | parkinymagassig
19 Ln-2/Z-14 z 600 18 7%58 70 3,5 1,5 30 parkdnymagassag
20 Ln-2/Z-15 z 600 18 66508 70 3,5 1,2 30 parkanymagassag
2| Ln-2z-16 z 800 18 0 70 35 2 30 | parkinymagassig
22 Ln-2/Z-17 4 800 18 7((5)08 70 3,5 2 30 parkanymagassag
60
23 Ln-2/Z-18 z 800 18 70 S 70 3,5 2 30 parkdnymagassag
60 3,25 1 .
24 Ln-2/Z-19 Z 800 14 70S 80 35S 2 30 parkanymagassag
50 50 25
25 Ln-2/Z-20 y4 2000 30 0,5KH 2 50 parkanymagassag
70 S 70 S 0.25 E§




A B c | D E \ F G | H I J
teriiletfelhasznalasi
1 152 a telek il Wt lek dett | bb atelek
kategdria beépitési m: l:r?lilzilgtltaltg tlf::é{bb A telek megengedett legnagyo megengedett | az épiilet megengedett
2 Ln-2 modja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet . _ terepszint | terepszint [ . . rolisi | ZOldfeliileti magassaga
3 | épitésidvezctjele | clhelyezés | ferUicie ) szClessege felett alatt altalanos | parkolast |, rénya 4. mell¢klet szerint
modja_ | (m?) (m) (%) (%) (/) | (m/m?) (%)

800/ 60 35 - .
26 Ln-2/Z-21 y4 2500 § 18 70S 75 3 2 308 parkanymagassag
27| Ln-2z-22 z | 000 | 30 e | 80 | 30 | 2 25 | phrkanymagassig
28 Ln-2/Z-23 4 800 16 7((5308 7(7)08 2,5 2 30 parkanymagassag
29 Ln-2/Z-24 z 600 18 1 0700F § 100 4,5 2 15 parkanymagassag

3,5
30 Ln-2/A-1 ZK-A 800 0 7%08 70 0 250 IE H - 25 parkanymagassag
0,5E§

31 Ln-2/A-2 ZK-A 0 18 - - - - 0 parkanymagassag
32 Ln-2/A-3 ZK-A 600 18 - - - - 15 parkanymagassag
33 Ln-2/A-4 ZK-A 800 18 - - - - 20 parkanymagassag
34 Ln-2/A-5 ZK-A 800 0 - - - - 1255§ parkanymagassag
35 Ln-2/B-1 ZK-B 800 18 1 OZ)OF 8 100 5 3 20 parkanymagassag
36 Ln-2/B-2 ZK-B 800 18 70 100 4,5 2,5 20 parkanymagassag

65 70 1 .
37 Ln-2/B-3 ZK-B 600 18 75 S 75 S 4 2 30 parkadnymagassag

65 70 4 . .
38 Ln-2/B-4 ZK-B 1500 30 755 755 455 3 35 parkanymagassag
39 Ln-2/B-5 ZK-B 600 18 7%58 7208 3,5 2 2%08 parkadnymagassag
40 Ln-2/B-6 ZK-B 1000 30 50 75 3,5 2 35 parkanymagassag
41 Ln-2/B-7 ZK-B 1500 30 65 75 3,5 2 35 parkdnymagassag
42 Ln-2/B-8 ZK-B 800 18 1 OZ)SF 8 100 3,5 2 20 parkanymagassag
43 Ln-2/B-9 ZK-B 1500 30 65 75 0 235 E 2 35 parkanymagassag
44 Ln-2/B-10 ZK-B 800 18 7((3)08 70 3 2 20 parkanymagassag
45 Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 7%08 70 2,75 2 25 parkanymagassag
46 Ln-2/B-12 ZK-B ;.(?(?Soé 18 50 65 2,75 2 30 parkdnymagassag
7| Ln-2/B-13 ZK-B | 800 18 7%03 70 275 2 20 | parkanymagassig
48 Ln-2/B-14 ZK-B 800 16 7?)08 7%58 2,25 2 25 parkdnymagassag
49 Ln-2/C-1 ZK-C 800 16 50 65 2,5 2 25 parkdnymagassag




A B c | D E | F [ 6 [ H [ J
teriiletfelhasznalasi
1 152 a telek il Wt telek dett | bb atelek
kategdria beépitési m: l:r?laelzilgtltaltg tlfili{bb o e TR e megengedett | az épiilet megengedett
2 Ln-2 modja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet ) - terepszint | terepszint | . . .. | zoldfelileti magassiga
3 it Bt ks clhelyezés | teriilete | szélesseége felett alatt altalanos | parkoldsi g 4. melléklet szerint
o (m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m*/m?) (%)
70 S 70 S 20S
50 Ln-2/C-2 ZK-C 800 16 50 65 2,25 2 25 arkanymagassa,
70S 70S ’ parkanymagassag
800/ 50 65 L ,
51 Ln-2/C-3 ZK-C 500S7 16 705 705 2,25 2 25 parkanymagassag
52 Ln-2/KA-1 KA 800 18 KA KA KA KA 20 parkanymagassag
53 Ln-2/KA-2 KA 600 18 KA KA KA KA 30 parkanymagassag
54 Ln-2/ZSz-1 Z/Sz 1500 30 60 75 3,5 2 30 épiiletmagassag
65 S 0,25 KH
1500/ 35
55 Ln-2/ZSz-2 Z/Sz 18 70 100 0,5 KH 3 35 épliletmagassag
5000 §
0,25 E§
1500/ 3,5 e ,
56 Ln-2/ZSz-3 Z/Sz 5000 § 30 65 70 0,5 KH 2 35 épiiletmagassag
3,75
57 Ln-2/Z2Sz-4 Z/Sz 3000 30 65 75 0,25 2 35 épiiletmagassag
KH
3
58 Ln-2/ZSz-5 Z/Sz 1500 30 65 75 0,5KH 2 35 épiiletmagassag
0,25 E§
59 Ln-2/Z2Sz-6 Z/Sz 2500 40 50 65 2,5 1,75 45 épiiletmagassag
70S 70S ! '
60 Ln-2/ZSz-7 Z/Sz 3000 - KA KA KA KA 20 épiiletmagassag
61 Ln-2/SZ-1 SZ 4000 30 65 70 3,5 2 35 épiiletmagassag
62 Ln-2/SZ-2 SZ 3000 30 40 50 2 2 35 épiiletmagassag
63 Ln-2/SZ-3 SZ 4000 30 65 65 - - 35 épliletmagassag
64 | Ln-2/SZ-1-Al SZ 2500 40 50 60 2 2 35 épliletmagassag
65 | Ln-2/SZ-2-Al SZ 1500 30 65 70 2 2 35 épiiletmagassag
66 Ln-2/T-1 T - - - - - 1 KA parkanymagassag
67 Ln-2/Kp-1 kozpark - - - - - - 50 parkanymagassag
68 Z -altalanos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus 0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonallé jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekb6l
69 1500/5000§/900SZ
torténd leszabélyozas esetén
70 S |kizérdlag saroktelek esetén alkalmazhatd mérték
71 F, F+l |kizar6lag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
72 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmeény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
73 E |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezd épiilet esetén
74 L |[lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
75 § |el6irasban foglalt feltétel esetén
76 KA | kialakult allapot




3. szamu tablazat

A B c | D E | F | 6 | H [ J
1 | tertletfelhaszndldsi atelek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb atelek
kategoria beépitési o megengedett | az épiilet megengedett
2 Ln-3 médja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb | legnagyobb beépitési
azépillet | essée | terepszint [ terepszint [ colasi | ZOldfeliileti magassaga
3 épitési Gvezet jele elhelryejzes erifete | szelessege felett alatt altalafios | parkotast aranya 4. melleklet szerint
il (m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m?*m?) (%)
800/ 50
4 Ln-3/B-1 Z-KB 1500 § 30 70S 70 2,5 2 20 parkanymagassag
/500SZ
40 4
5 Ln-3/ZSz-1 Z/SZ 3500 40 80 0,4 KH 2 20 épiiletmagassag
75 F§
0,25 E§
3
6 Ln-3/ZSz-2 Z/SZ 4000 - 40 80 0,25 2 20 épiiletmagassag
75 F§ KH
0,25 E§
60 70 3 . :
7 Ln-3/ZSz-3 VARYA 600 18 65S 2 30 épliletmagassag
100G | +0.25§
70 F§
8 | Ln3/sz-1 sz 600 18 60 70 3 2 25 | épiiletmagassag
65 S 100 G
9 Ln-3/SZ-2 SZ 1200 30 50 70 2,75 2 20 épliletmagassag
10 Ln-3/SZ-3 SZ 5000 30 50 65 2,5 2 40 épiiletmagassag
1 Ln-3/SZ-4 SZ 19000 120 35 35 1,5 1,5 60 épiiletmagassag
12 | Ln-3/ZSz-1-Al Z/SZ 3000 30 50 60 15 1,2 35 épiiletmagassag
13 Z -altalanos zartsort o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus 0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsora, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
14 1500/5000§/900SZ a legk{,set?}a t,el?kteriilet, - tele]khatér,-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet -
telekbdl torténd leszabalyozas esetén
15 S |kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
16 F, F+l |kizar6lag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
17 100G P 100% terepszint alatti beépités csak a terepszint alatti garazs vgy teremgarazs funkcid és a lakasokhoz eldirt pinceszinti tarolok
létesitése esetében
18 KH [szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
19 E [szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
20 L [lakéfunkcié meghatarozott ardnya esetén
21 § |eldirasban foglalt feltétel esetén
22 KA |kialakult allapot




4. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
q | R a telek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb atelek
kategoria beépitési T megengedett | az épiilet megengedett
2 Ln-T moédja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb beépitési
o épﬁlert teriilete szélessége ECEEAN: | GBI altalanos arkolasi S magasséga g
3 épitési dvezet jele elhelyyefzes z g felett alatt p aranya 4. mell¢klet szerint
modja (m?) (m) (%) %) | (mm) | (mm?) (%)
4 Ln-T/Z-1 Z - - 50 60 2,5 1 30 parkanymagassag
65 3,0
4a Ln-T/Z-2 Z - - 80 0,25E§ 2 20 parkanymagassag
80(F+1) >
5 Ln-T/Kp-1 KA - - 2 20 - 0,5 60 parkanymagassag
6 Ln-T/P-1 KA - - - - - 0,5 25 parkanymagassag
7 Ln-T/SZ-1 SZ 1500 30 65 70 4 0,75 35 épliletmagassag
8 | Ln-T/Sz-1-Al SZ - - KA+25§ - - - 35 épliletmagassag
3,5 o ,
9 Ln-T/SZ-2 SZ 3000 30 65 70 05 KH 1 35 épliletmagassag
10 | Ln-T/SZ-2-Al SZ 1500 30 65 70 2 0,5 30 épliletmagassag
11 Ln-T/SZ-3 SZ 1500 30 65 75 3 0,5 35 épiiletmagassag
12 Ln-T/Sz-4 SZ 2000 30 45 70 2,25 0,5 30 épiiletmagassag
1,5 - .
13 Ln-T/SZ-5 SZ - - 45 70 10L 0,5 30 épiiletmagassag
14 Ln-T/T-1 T - - - - - - 35 ZAE épiiletmagassag
15 Ln-T/T-2 T - - - - - - 35 ZAE épliletmagassag
16 Z -altalanos zartsorti o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus o0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsoru, szabadonall6 jellegli épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
17 1500/50008/900SZ a legklnset?.b trel?kterﬁlet, - tele:khatarl-rendezes esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet -
telekbdl torténd leszabalyozas esetén
18 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
19 F, F+1 | kizarolag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
20 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatl teriilet kialakitasa esetén
21 E | szintteriileti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
22 L | lakéfunkcié meghatarozott aranya esetén
23 § | eloirasban foglalt feltétel esetén
24 KA | kialakult allapot
25 ZAE | zoldfeliileti atlagérték a lakotelepi egység dvezetére




5. szamu tablazat

A B C \ D E | F | 6 ] H I J
1 teriiletfelhaszndldsi a telek megengedett legnagyobb
gt atelek a kialakithato telek gEngede” eoreey atelek
Lk-1 beépitési megengedett legkisebb megengedett | az épiilet megengedett
2 modja / beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
Lk-2 az épiilet _ _ magassaga
 r e . elhel'ye?zes teriilete szélessége terepszint | terepszint altalanos | parkolasi zoldf:eluletl & mellckletszctint
8 épitési dvezet jele modja felett alatt aranya
(m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m*m?) (%)
65 (1 .
4 Lk-1/B-1 ZK-B 500 18 755 90 3 0,5 20 parkanymagassag
5 Lk-1/Sz-1 SZ 3000 30 40 50 2,25 0,5 40 épiiletmagassag
6 Lk-2/SZ-1 SZ 4000 - 50 50 1,25 0,5 45 épiiletmagassag
6a. Lk-2/Sz-2 SZ 4000 - 50 50 15 0,5 35 épiiletmagassag
. 50 1x .
7 Lk-2/Z-B-1A ZK-B 1500 30 60 F 70 2,5 1 35 parkanymagassag
8 Z -altalanos zartsorti o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsort keretes ,,A” tipus 0 ZK-B - zartsorua keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
9 1500/50008/900SZ a le'gknlsebb te}ekte@let - t'elekhatar-rendezes esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekbol
torténd leszabéalyozés esetén
10 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhat6é mérték
11 F, F+l |kizar6lag Foldszint, Foldszint + I. emelet
12 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
13 E |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
14 L |lakofunkeidé meghatarozott aranya esetén
15 § |eldirasban foglalt feltétel esetén
16 KA | kialakult allapot
Sa. szamu tabldzat
A B C \ D E | F [ &6 ] H I J
1 temltitfelhqs_znala51 atelek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb atelek
ategoria beépitési megengedett legkisebb megengedett | az épiilet megengedett
2 Lke-1 modja / beépitettsége szintteriileti mutat6ja legkisebb legnagyobb beépitési
i épﬁlert teriilete | szélessége BTEEPAS | PETEIEeraI: altalanos arkolasi A magasséga g
3 épitési Gvezet jele elhelrye~zes & felett alatt P aranya 4. melleklet szerint
modja () (m) (%) (6) | (*/m?) | (me/me) %)
4 Lke-1/Z-1 Z 400 10 35 40 0,85 0,25 50 épiiletmagassag
5 Lke-1/1K-1 IK 400 12 30 35 0,7 0,25 50 épiiletmagassag
6 Lke-1/SZ-1 SZ 400 18 30 35 0,7 0,25 50 épiiletmagassag
7 Z -altalanos zartsorti o ZU - zéart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus 0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o IK - ikres 0 Z/SZ - zartsor(i, szabadonallo jellegli épiiletelhelyezéssel o T - telepszerii o KA - kialakult allapot
8 1500/50008/900SZ a le,gknlsebb te}ektel:iilet - t,elekhatar-rendezes esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telektertilet - telekbol
torténd leszabalyozas esetén
9 S |kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
10 F, F+1 |kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
11 KH |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
12 E |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezo épiilet esetén
13 L |lakofunkciéo meghatarozott aranya esetén
14 § |eldirasban foglalt feltétel esetén
15 KA |kialakult allapot




6. szamu tablazat

A B c | D E | F | ¢ | H [ J
o | terletielhasznalisi atelek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb atelek
kategoria beépitési meaenaedett leakisebb megengedett | az épiilet megengedett
2 Vit-V médja / geng g beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb beépitési
azépilet 1 essége | tETEPSZIN [ terepszint | . volasi | Zoldfeliileti magassiga
3 épitési dvezet jele elhel]ygzes eruiete | szelessege felett alatt altalanos | - parkolast aranya 4. melleklet szerint
il (m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m?*m?) (%)
KA 100 1 .
4 Vt-V/ZU-1 ZU 800 18 Fg 100 - - - parkadnymagassag
80 55
5 Vt-V/ZU-2 ZU 800 18 100F+I/ 100 5 E')L 3 10 parkanymagassag
70§ '
5,0
80 4,50 L ,
6 Vt-V/ZU-3 ZU 800 18 100F+I/ 100 05 KH 3 15 parkanymagassag
70§ ’
§
80 50
7 Vt-V/ZU-4 ZU 800 18 100F+I/ 100 4 ’5L 3 10 parkanymagassag
70§ '
8 | VEVIZU-5 7U 800 18 80 100 | A 3 15 | parkdnymagassig
100 F § 508
5
80 4,5L
9 Vt-V/A-1 ZK-A 800 18 100 0,25 3 20 parkanymagassag
100 F §
KH§
0,25 E§
5
70 4,5L
10 Vt-V/A-2 ZK-A 800 18 100 0,25 3 20 parkanymagassag
80 S
KH§
0,25 E§
60 _ ,
1 Vt-V/Z-5-En 4 2000 30 70S 80 2 3 20 parkanymagassag
12 | Vt-V/Z-7-Vcs Z 2500 - - - - - - parkanymagassag
13 | Vt-V/SZ-6-Te SZ - - - 50 - - 20 épliletmagassag
16 Z -altalanos zartsorti o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsort keretes ,,A” tipus 0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsorua, szabadonall6 jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
17 1500/5000§/900SZ | a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekbol
torténd leszabalyozas esetén
18 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
19 F, F+l |kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
20 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
21 E |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
22 L |lakéfunkcié meghatarozott aranya esetén
23 § |eldirasban foglalt feltétel esetén
24 KA | kialakult allapot
100 F | foldszint 100%-os beépitése
25 100 F/70 |foldszint 100%-o0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%

100F+I/70

foldszint + I. emelet 100%-o0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%




7. szamu tablazat

A B c | D E | F G | H [ J
tertiletfelhasznalasi
1 B atelek AL gy telek dett | bb a telek
kategoria beépitési mg lzlre:laelg:)}tltaltg t;::é(bb A T e megengedett | az épiilet megengedett
2 Vi-M médja / geng g beépitettsége szintteriileti mutatja legkisebb legnagyobb beépitési
azépillet | esséae | tETEPSZING [ terepszint | volasi | ZOldelileti magassiga
3 épitési dvezet jele elhel]ygzes erulete | szelessege felett alatt altalanos | parkolast aranya 4. melleklet szerint
i (m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m?*m?) (%)
5,0
80 450 L )
4 Vt-M/ZU-1 ZU 1500 18 100F+I/ 100 025 KH 3 15 parkanymagassag
70§ d 25 E§
70 3,5 (1 ,
5 Vt-M/ZU-2 ZU 800 18 100 F+1 100 3.0L 2,5 20 parkanymagassag
80 5,0
6 Vt-M/Z-1 Z 1500 18 10%:5 V 100 0 g,?(LH 3 15 parkanymagassag
100§ 0,25 E§
80 5,0
71 vieMiz-2 z 1500 | 18 10%'?'7 100 0‘;5KLH 3 15 | parkdnymagassig
100§ 0,25 E§
80 5,0
8 | VEM/Z3 z 1500 | 18 103&; T I - 15 | parkdnymagassig
100§ 0,25 E§
o | ViM/z-4 z 2000 | 40 65 0 | gexy | 22 35 | parkdnymagassig
10 Vt-M/Z-5 Z 1500 30 65 70 4 3 35 parkanymagassag
11 Vt-M/Z-6 Z 1500 30 65 70 0 2;1 E§ 3 35 parkanymagassag
40 4 1 .
12 Vt-M/Z-7 Z 4000 40 75 F 80 0.25 B§ 1,75 20 parkanymagassag
13 Vt-M/Z-8 4 800 18 65 100 3,5 2,5 30 parkanymagassag
14 Vt-M/Z-9 Z 1500 30 706|(3+| 80 2,5 2 35 parkanymagassag
80 >
15 Vt-M/ZSz-1 Z/SZ 1500 18 100§ 100 0,5KH § 3,5 10 parkanymagassag
05E 5k+5%FA
80 5 1 .
16 Vt-M/ZSz-2 Z/SZ 1500 18 100 F+1 100 0,5 KH 3 10 parkanymagassag
5,0TF
+05TA
0,25KH§
0,25KH§+ 10 s .
17 Vt-M/ZSz-3 Z/SZ 5000 - 65§ 100 0.25 E§ 3§ | (+10)+5% | parkanymagassag
0,25M§ FA
2,58




A B c | D E | F | 6 | H [ J
1 terﬁlel:felhqs.znélég a telek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb a telek
ategoria beépiﬁési megengedett legkisebb - - - meger_lgedett az épiilet megengedet't
2 Vi-M modja / beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet . e terepszint | terepszint | . . , .| zoldfeliileti magassaga
3 S clhelyezés tertilete | szélessége felett alatt altalanos | parkolasi e 4. melléklet szerint
g (m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m¥m?) (%)
4,25TF
+0,25TA 15
17a| Vt-M/ZSz-4 VARYA 5000 - 65§ 100 0,25KH§ 38 10k+5%F | parkanymagassag
0,25E§ A
2,5§
4
18 Vt-M/Sz-1 SZ 4000 18 60 100 0,25 KH 2 30 épiiletmagassag
0,25 E§
19 Vt-M/SZ-2 SZ 4000 18 - - - 2 40 épiiletmagassag
05TF + 10
20 Vt-M/Kt-1 - 1500 18 15 90 15TA 3 parkdnymagassag
0,5 KH
21 Z -altalanos zartsort o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsora keretes _,,A” tipus 0 ZK-B - zartsort keretes ,,B” tipus o ZK-.C - zértsora keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsoru, szabadonall6 jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
22 1500/50008§/900SZ a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekbol
torténod leszabalyozas esetén
23 S |kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
24 F, F+1 | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
25 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
26 KH+ |szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kiemelt kiterjedésii kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
27 E |szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezé épiilet esetén
28 M |szintteriileti muataté kedvezmény: tobb magashazas épiiletrésszel rendelkez6 beépités esetén
29 L |lakofunkeidé meghatarozott aranya esetén
30 § |elbirasban foglalt feltétel esetén
31 5k |a 30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értéke,
32 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatarozott teriileti arany
33 KA | kialakult allapot
34 TF/TA |terepszint feletti / terepszint alatti épitményszintek
100 F |fo6ldszint 100%-0s beépitése
35 100 F/70 [f6ldszint 100%-os beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
100F+1/70 |[foldszint + L. emelet 100%-o0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%




8. szamu tablazat

A B c | D E | F | 6 | H [ J
tertiletfelhasznalasi
1 e a telek T gy telek dett | bb atelek
kategéria beépitési mz l:slagggt’?;g tliifel)(bb A A IR megengedett | az épiilet megengedett
2 Vi-H médja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet N esséoe | terEPSZINt [ terepszint | volasi | ZOldelileti magassaga
3 épitési dvezet jele elhelrye.zes erulete | szelessege felett alatt altalanos | parkotast aranya 4. melleklet szerint
i (m?) (m) (%) (%) (m*n?) | (m*m?) (%)
4,0
4 Vt-H/z-1 4 2500 30 65 100 3,5L 3 20 parkanymagassag
100 F § 0,25 KH
0,25 E§
3,5
5 Vt-H/Z-2 Z 2000 30 65 70 0,5 KH 2,2 35 parkanymagassag
0,25 E§
3,75
6 Vt-H/B-1 ZK-B 1500 30 65 70 3,25L 2 35 parkanymagassag
0,25 KH
50 2,8 35
7 Vt-H/B-2 ZK-B 2000 30 55§ 75 2,3L 2 30§ parkanymagassag
60 § 0,2 KH § 25§
8 | VtH/SZ-1 sz 200 | 40 | | & 35 2 20 épiiletmagassig
2,5
9 g ) ) Lo .
Vt-H/SZ-2 SZ 8000 0 50 65 0.5 KH § 2,25 35 épiiletmagassag
10 Vt-H/SZ-3 SZ 1500 30 60 75 3 15 35 épiiletmagassag
1 Vt-H/SZ-4 SZ 1500 30 60 75 3 2 35 épiiletmagassag
12 Vt-H/SZ-5 SZ 1500 30 50 75 3 2 35 épiiletmagassag
13 Vt-H/SZ-6 SZ - - 70 65 2,5 2,25 35 épiiletmagassag
1,25
14 g B2 ) o .
Vt-H/SZ-7-Te SZ 1500 80 65 70 0.5 KH § 2 35 épiiletmagassag
15 | Vt-H/SZ-1-Al SZ 2000 30 50 60 1 - 35 épiiletmagassag
16 Z -altalanos zartsorti 0 ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsort keretes ,,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé 0 Z/SZ - zartsorua, szabadonall6 jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
17 1500/50008§/900SZ | a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekbol
torténd leszabalyozas esetén
18 kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
19 F, F+l |kizar6lag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
20 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
21 szinttertileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiaminésitéssel rendelkez6 épiilet esetén
22 L |lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
23 el6irasban foglalt feltétel esetén
24 KA | kialakult allapot




9. szamu tablazat

A B c | D E F | 6 | H [ J
tertiletfelhasznalési
L kate'g(')ria bzgre,:f:si & kialal;itltltalté tlj'lekbb a telek megengedett legnagyobb meg;ﬁg}eliiett az épiilet megengedett
2 Vi-1 médja / megengedett legkise beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet . s | terepszint | terepszint | . . .| zoldfeliileti magassiga
3 St e ke elhelyqzés teriilete | szélessége folett alatt altalanos | parkolasi B 4. melléklet szerint
modja () (m) (%) (%) (mm?) | (m?/m?) (%)
4,5
. 4,0L -y .
4 Vi-1/Z-1 4 1500 18 100 100 0,5 KH 3 15 parkanymagassag
0,25 E§
4,5
5 Vi-1/Z-2 Z 800 30 70 100 4,0L 3 20 parkanymagassag
0,5KH
. 70 4,5
6 Vi-1/Z-3 Z 1000 30 75 100 4,0L 2,15 20 parkanymagassag
0,5 KH
4,5
7 Vi-1/Z-4 z 4000 30 80 100 4,0L 3 20 parkanymagassag
0,25 E§
4,0
. 3,5L - ,
8 Vi-1/Z-5 Z 1500 30 65 80 05 KH 3 35 parkanymagassag
0,25 E§
80 4,5
9 Vi-1/Z-6 Z 4000 30 100 F/70| 100 4,0L 3 20 parkanymagassag
§ 0,25 E§
0] Vielz-7 z Gggglz 30 10201: g | 100 4‘}65|_ 3 20 | parkinymagassig
4,0
1| Vi-l/z-s z w00 | 40 | 2| e O,géSIIZH 3 30 | parkanymagassig
0,25 E§
4,0
12 Vi-1/Z-9 z 1500 30 65 70 3,5L 3 35 parkanymagassag
0,25 KH
0,25 E§
70 40
13 Vi-1/Z-10 z 2500 30 100 3,5L 3 20 parkanymagassag
100 F§
0,5 KH
4,0
14 Vi-1/Z2-11 z 1500 30 65 70 3,5L 3 35 parkanymagassag
0,5 KH
/0 4,5
15 Vi-1/Z-12 4 1500 18 100 F§ 100 ' 3 15 parkanymagassag
4,0L
100§
6| Vi-z-13 z 800 30 70 100 4465|_ 3 20 | parkanymagassig
17| Vi-lz-14 z 800 30 80 100 e 3 20 | parkénymagassig
70 4,25
18 Vi-1/Z-15 Z 3000 18 85 F 100 0,25 ES 3 15 parkanymagassag




A B c | D E | F G | H [ J
tertiletfelhasznalasi
1 152 atelek AT lek dett | bb a telek
kategoria beépitési mz I;Iglael;l;l:talt: tliilzle(bb 8 telek megengedet Tegnagyo megengedett | az épiilet megengedett
2 Vi-1 modja / geng g beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
az épiilet — (Jossé terepszint | terepszint Jltals rolasi | Zoldfeliileti magassaga
3 épitési dvezet jele elhellygzes crulete ) szelessege felett alatt altalanos | parkotast aranya 4. melleklet szerint
modja () (m) %) %) (mm?) | (wem?) | (%)
3,75
19| ViUz-16 z 150 | 30 65 70 | 3BL 3 30 rkanymagassé
0,25 KH parkaflymagassag
0,25 E§
75 40
20 Vi-1/Z2-17 z 1000 18 85 F 90 3,5L 3 15 parkanymagassag
0,25 KH
40 3,75
21 Vi-1/Z-18 z 4000 40 100 3,25L 3 20 parkanymagassag
75F
0,25 E§
. 1500/ 4,0 1 .
22 Vi-1/Z-19 Z 50057 30 65 70 3,51 3 30 parkanymagassag
23 Vi-1/Z-20 z 1500 30 65 70 34£’>0L 3 35 parkanymagassag
4,0
24 Vi-1/Z-21 Z 800 14 70 80 3,5L 3 30 parkanymagassag
4508
25 Vi-1/Z-22 z 1500 30 65 70 34,50L 3 35 parkanymagassag
26 Vi-1/Z-23 Z 800 30 70 100 34,50L 3 20 parkanymagassag
27 Vi-1/Z-24 z 1500 30 65 70 34,50L 3 35 parkanymagassag
% | Vi-1/z-25 z 1500 | 30 65 70 ; ’gl_ 3 35 | parkanymagassig
29
. 3,75 1 .
30 Vi-1/Z-27 z 800 14 65 80 3951 3 30 parkdnymagassag
3,5
. 3,0L 1 .
31 Vi-1/Z-28 z 3000 40 55 70 025E 1,9 35 parkanymagassag
0,25§
3,0
. 40 2,5L -y .
32 Vi-1/Z-29 Z 2000 40 75 F 80 0,25 KH 2 25 parkanymagassag
0,25 E§
3,0
B | Vi-1/z-30 z 2000 | 30 60 65 2,5L 2 25 | parkanymagassig
0,25 KH
0,25 E§
3,5
3| Vi1/z-31 z 2500 | 30 65 80 0?550; g | 18 30 | parkdnymagassig
0,25 P§
65 4,5
34a Vi-1/Z-31a 4 2500 30 95 0,25 E§ 1,15 10 parkanymagassag
T0F
1,25 P§
5| Vi1/z-32 z 600 0 60 70 3365|_ 2 30 | parkanymagassig




A B c | D E | F G | H [ J
tertiletfelhasznalasi
1 152 atelek AT lek dett | bb a telek
kategoria beépitési mz I;Iﬁlael;lél:taltg tlfilzle(bb 8 telek megengedet Tegnagyo megengedett | az épiilet megengedett
2 Vi-1 modja / geng g beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
A 1 f - = = . 4
3 el : S}Zl:lpu e,t teriilete | szélessége terepszint | terepszint altaldnos | parkolasi zoldfeluletl 4 mﬁigﬁls staga int
épitési dvezet jele SR felett alatt aranya o IS bl e i
modja () (m) (%) %) (wim?) | (i’ | (%)
% | Vi-1/z-33 z 600 0 65 70 3365|_ 2 30 | parkanymagassig
37 Vi-1/Z-34 z 600 0 65 70 34,50L 2 30 parkanymagassag
38 Vi-1/Z-35 4 1500 30 70 90 3365L 2,2 25 parkanymagassag
2| Vilz-36 z 800 | 18 g0 | 100 | S | 2 20 | parkanymagassig
3,0
40 Vi-1/Z-37 4 1500 30 60 65 2,5L 2 25 parkanymagassag
0,25 KH
41 Vi-1/Z-38 z 800 18 80 100 zséll_ 2 20 parkanymagassag
3,25
65 2,75L
42 Vi-1/Z-39 z 3000 30 80 F 80 0,25 KH 2 25 parkanymagassag
0,25E
0,25§
42a| Vi-1/Z-39/a Z 3000 30 S%SF 80 0 225:5KH 1,0 25 parkanymagassag
2b|  Vi-1/z-39/b z 3000 | 30 S%SF 80 |, ZléYIiH 0,35 25 | parkanymagassag
44 Vi-1/Z-41 4 1500 30 65 70 3,0 3 35 parkanymagassag
44a Vi-1/Z-42 Z 1500 30 76553 77508 4 g s 3 35 parkanymagassag
55 3,5
44b Vi-1/Z-43 Z 1500 18 85F 85 30L 0,6 10 parkanymagassag
0,5 KH
44c Vi-1/Z-44 z 800 30 1(7)8F 100 4,5 3,0 20 parkanymagassag
3,25
Y 0,25S parkany-
44d Vi-1/Z-45 z 1500 30 70 100 0,25 KH 3 25 magasség
0,25 E§
5 45 35
45 Vi-1/Z2SZ7-1 VARYA 1500 - 3,5 | 25k+10% | épiiletmagassag
70§ 95 0,5KH FA
0,25 E§
3,75
65 3,25L +§ 25
45a Vi-1/Z2SZ-2 4 3000 30 80 F 80 0,5 KH 2 20k+5%F | parkanymagassag
0,25 E§ A
0,25 §
46 Vi-1/SZ-1-Al SZ 3000 30 50 70 3,0 2,2 35 épliletmagassag
47 Vi-1/SZ-2 SZ 1500 30 65 70 4 3 35 épliletmagassag




A B c | D E | F | 6 | H [ J

1 terﬁlifelhqsznélég a telek a Kialakithat6 telek a telek megengedett legnagyohb atelek

ate_gorla beépi.tési megengedett legkisebb . — . meger]gedett az épiilet megengedet.t
2 Vi-1 modja / beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési

az épiilet . e terepszint | terepszint 11 . .| zoldfeliileti magassaga
3 ol B ke clhelyezés teriilete | szélessége folett alatt altaldnos | parkolasi e 4. melléklet szerint
modja () (m) (%) (%) (wefm®) | () | (%)
48 Vi-1/SZ-3 SZ 3000 40 65 70 3,5 1,9 35 épliletmagassag
3,25
49 Vi-1/SZ-4 SZ 1500 30 80 100 0,5 KH 3,0 30 épiiletmagassag
0,25 E§
50 Vi-1/SZ-5 SZ 1500 30 50 50 1,5 2,2 35 épiiletmagassag
51 Vi-1/T-1 T - - - 100 - 2,2 10 parkanymagassag
52 Z -altalanos zartsori o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsort kgretes ,»A” tipus 0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsora, szabadonall6 jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
53 1500/5000§/900SZ |a legkise?b telektertilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet -
telekbdl torténd leszabalyozas esetén

54 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
55 F, F+1 |kizar6lag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
56 KH |szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
57 E |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
58 L |lakofunkeié meghatarozott aranya esetén
59 § |el6irasban foglalt feltétel esetén
60 KA | kialakult allapot
61 100 F/70 | foldszint 100%-os beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
62 5k |a30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értéke,
63 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatarozott teriileti arany
64 P§ | kizarolag parkolas szintteriilethez felhasznalhaté mutato értéke




10. szamu tablazat

A B c | D E | F G | H [ J
tertiletfelhasznalési
1 RF a telek oo e telek tt | a telek
kategéria beépitési mz l:slagggt’?;g tliifel)(bb a telek megengedett legnagyobb megengedett | az épiilet megengedett
2 Vi-2 médja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutat6ja legkisebb legnagyobb beépitési
azépilet |- esséae | tETEPSZING [ terepszint | volasi | Z0ldfelileti magassiga
3 épitési dvezet jele elhel]ygzes erulete | szclessege felett alatt altalanos | parkotast aranya 4. melléklet szerint
i (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m*/m?) (%)
4 Vi-2/ZSz-1 Z/SZ 2500 30 60 65 3 2 35 parkanymagassag
5 Vi-2/ZSz-2 Z/SZ 2500 30 50 65 3 1,35 50 parkanymagassag
6 Vi-2/SZ-1 SZ 2000 30 60 70 3,5 1,35 25 épiiletmagassag
3,0
7 Vi-2/SZ-2 SZ 2500 30 60 70 2,5L 2 35 épiiletmagassag
. 3,0 s .
8 Vi-2/SZ-3 SZ 2500 30 60 70 251 2 35 épiiletmagassag
2,5
9 Vi-2/SZ-4 SZ 2000 30 35 35 2,0L 1,35 50 épiiletmagassag
0,25 E§
10
11 Vi-2/SZ-6 SZ 1500 30 65 70 2265L 1,4 35 épiiletmagassag
. 35 2,5 o .
12 Vi-2/SZ-7 SZ 2000 30 458 35 20L 1,35 50 épiiletmagassag
13 Vi-2/SZ-8 Sz 1500 18 60 70 2265L 1,5 25 épliletmagassag
14
. 3000/ 2,0 e .
15 Vi-2/SZ-10 SZ 250057 40 35 50 1,51 1,35 35 épiiletmagassag
16 | Vi2/sz-11 sz | 1000 | 18 35 40 R 35 | épiiletmagassig
2,0
17 Vi-2/SZ-12 SZ 15000 18 50 60 0,25 KH 15 30 épliletmagassag
0,25 E§
17a. Vi-2/SZ-13 SZ 2500 30 50 75 2,5 1,25 25 épiiletmagassag
o Vi-2/Z-1 z 800 18 65 75 34;30L 1,5 25 parkinymagassag
65 2,5
17c Vi-2/Z-2 z 1500 30 80 0,25 KH 15 35 épliletmagassag
70F
0,25 E§
17d Vi-2/Z-3 Z 4000 30 65 80 3.0 1,5 25 épiiletmagassag
70 F+ § 0,25 E§ '
18 Z -altalanos zartsori o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 0 Z/SZ - zartsora, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
19 1500/5000§/900SZ | a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet -
telekbdl torténd leszabalyozas esetén
20 S |kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
21 F, F+l |kizarolag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
22 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
23 E |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
24 L |lakéfunkceié meghatarozott aranya esetén
25 § |elbirasban foglalt feltétel esetén
26 KA | kialakult allapot




11. szamu tablazat

A B c | D E F G | H [ J
y | fertletfelhaszndlisi atelek a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb atelek
katefgorla beépitési meaenaedett leakisebb megengedett | az épiilet megengedett
2 Vi-3 médja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb beépitési
o épﬁle't teriilete | szélessége CBUEREZIL | e altalanos arkolasi Al il magasséga ;
3 épitési dvezet jele elhel]ygzes g felett alatt P aranya 4. melleklet szerint
i (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m*/m?) (%)
4
5
6 Vi-3/SZ-1 SZ 1500 30 50 75 1,75 0,6 35 épliletmagassag
7
8 Z -altalanos zartsort o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus o0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonallé jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
9 1500/5000§/900SZ |a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekbol
torténd leszabalyozas esetén
10 S |kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
11 F, F+I |kizarolag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
12 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
13 E |szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
14 L |lakofunkeidé meghatarozott ardnya esetén
15 eléirasban foglalt feltétel esetén
16 KA | kialakult allapot




12. szamu tablazat

A B c | D E | F | & | H [ J
tertiletfelhasznalasi
1 . a telek T a telek megengedett legnagyobb a telek
Gksz-1 beépitési e I o megengedett | az épiilet megengedett
2 K modja / geng 9 beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb beépitési
Gksz-2 az épiilet _ _ — magassaga
elhelyezés teriilete | szélessége terepszint | terepszint altalanos | parkolési ARG 4. melléklet szerint
& épitési dvezet jele moédja felett alatt aranya
(m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m*m?) (%)
25
4 Gksz-1/SZ-1 SZ 1500 30 50 65 2,25 - épiiletmagassa
/ ' 20k+50FA| CPUctmagassag
5 | Gksz-1/SZ-2 sz 1500 | 30 50 75 0,5 : 30 épiiletmagassig
6 Gksz-2/SZ-1 SZ 3000 30 50 65 2 - 25 ¢épliletmagassag
20k+5%FA
20
7 Gksz-2/Z-1 4 800 18 65 100 4 - arkanymagassa
15k+50pFA| PArkanymagassag
20
8 Gksz-2/2-2 Z 800 18 80 100 4,5 - arkanymagassa
15k+59%FA| Parkanymagassag
25
9 Gksz-2/Z-3 4 2000 30 50 65 2 - arkanymagassa
15k+10%FA PAanymagassag
2000/ 50 25
10 Gksz-2/Z-4 z 30 65 2 - arkanymagassa
1000SZ 60 S 20k+5%FA| PAtanymagassag
2000/ 50 25
11 Gksz-2/Z-5 4 30 65 2 - arkanymagassa
600SZ 60 S 20k+5%FA| Parkanymagassag
2000/ 50 20
12 Gksz-2/Z-6 z 30 65 2 - arkanymagassa
900SZ 60 S 15k+50pFA| PArKanymagassag
2000/ 50 25
13 Gksz-2/Z-7 4 30 65 2,5 - arkanymagassa
900SZ 60 S 20k+5%FA| Parkanymagassag
20 s .
14 Gksz-2/Z-8 Z 2000 30 50 55 2,5 - parkanymagassag
15 Z -altalanos zartsorti o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,,A” tipus o0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus o ZK-C - zartsora keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonallé jellegii épiiletelhelyezéssel 0 T - telepszerti o KA - kialakult allapot
16 1500/5000§/900SZ | a legkisebb telektertilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telektertilet - telekbol
torténd leszabalyozas esetén
17 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
18 F, F+l |kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
19 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
20 E |szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezd épiilet esetén
21 lakofunkeid meghatarozott aranya esetén
22 § |el6irasban foglalt feltétel esetén
23 5k |a30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értéke,
24 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatarozott teriileti arany
25 KA | kialakult allapot




13. szamu tablazat

A B c | D E | F | 6 | H [ J
teriiletfelhasznalési
1 o a telek megengedett legnagyobb &pi
Karcgony biétf)'ife!(si a kialakithat6 telek e meg;ﬁgaekdett meelgz;:r?;elggtt
2 K}-(RSEPK modja / MEGETERRIE [ CREldD beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb
= az épiilet - - — beépitési
B £ 5 elhelyezés tertilete szélessége terepszint | terepszint altalanos | parkolasi ZOldf:CIUIetl magassaga
3 epitési dvezet jele médja felett alatt araive 4. melléklet szerint
(m?) (m) (%) (%) (m*/m?) | (m*/m?) (%)
4 K-REK/SZ-1 SZ 2500 30 35 70 1 0,5 40 épiiletmagassag
5 |K-REK/SZ-1-ST SZ 20000 150 35 30 1 - 40 épiiletmagassag
6 | K-REK/SZ-2-SP SZ 4000 30 35 35 1 0,5 40 épiiletmagassag
40 .
7 | K-REK/SZ-3-SP SZ 4000 - 30 30 0,75 0,5 épliletmagassa
35k+5%FA | P gassag
40
8 K-SP/Sz-1 SZ 10000 15 30 65 1,5 0,8 épliletmagassa
35k+5%FA | P gassag
9 Z -altalanos zartsort o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsort keretes ,,A” tipus o ZK-B - zartsorua keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsort keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zéartsora, szabadonallé jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
10 1500/5000§/900SZ | a legkisebb telektertilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telektertilet -
telekbdl torténd leszabalyozas esetén
11 S |kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
12 F, F+l |kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
13 KH | szinttertileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
14 E |szintteriileti mutat6 kedvezmeény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
15 lakofunkeidé meghatarozott aranya esetén
16 § |eldirasban foglalt feltétel esetén
17 5k |a30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értéke,
18 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatarozott teriileti arany
19 KA | kialakult allapot
14. szamu tablazat
A B c | D E [ F | 6 | H [ J
tertiletfelhasznalasi
1 - a telek megengedett legnagyobb &pii
st ey
K-EU pitest megengedett legkisebb e . L iy geng geng
2 K-HON. K-SZ modja / beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb
: az épiilet - - - — beépitési
R . elhelyezes teriilete | szélessége terepszint | terepszint altalanos parkolasi zoldt:eluletl magassaga
3 épitési dvezet jele médja felett alatt aranya 4. melléklet szerint
(m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m?*/m?) (%)
4 K-EU/SZ-1 SZ 0 0 40 60 2 15 40 épiiletmagassag
5 | K-Hon/SZ-1-Eii SZ 50000 0 60 70 3,2 1 25 épiiletmagassag
40 .
6 K-Hon/Sz-2 SZ 3000 40 35 50 2 1 épliletmagassa
35k+5%FA | P gassag
7 K-S7/SZ-1 SZ 25000 0 15 50 1 - 70 épiiletmagassag
8 Z -altalanos zartsorti o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsort keretes ,,A” tipus 0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsoru, szabadonall6 jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
9 1500/50008/900SZ a IegK!se?b Vtelﬂekterulert - telfakhata'r-rendezes esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telektertilet -
telekbol torténd leszabalyozas esetén
10 S |kizérdlag saroktelek esetén alkalmazhat6é mérték
11 F, F+l |kizarolag Foldszint, Foldszint + |. emelet
12 KH | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
13 E |szintteriileti mutato kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
14 L |lakofunkciéo meghatarozott aranya esetén
15 § |eldirasban foglalt feltétel esetén
16 5k |a 30. § (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értéke,
17 +5% Fa |a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabol meghatarozott teriileti arany
18 KA | kialakult allapot




15. szamu tablazat

A B c | D E | F | 6 | H [ J
tertiletfelhasznalasi
1 etk a telek T a telek megengedett legnagyobb a telek
ka beépitési megengedett legkisebb megengedett | az épiilet megengedett

2 7Kk modja / beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb | legnagyobb beépitési

az épiilet _ _ = — magassaga

o . elhelyezés teriilete | szélessége terepszint | terepszint | .08 parkolasi Z01d€eluletl 4. melleklet szerint
3 épitési ovezet jele moédja felett alatt aranya
(m?) (m) (%) (%) (m*m?) | (m*/m?) (%)
4 Zkp-Kp sz 10000 - 2 20 - - 70 Em=7,5
5 Zkp-Kk Y4 - - 2 20 - - 60 Em=4,5
5a Zkk-1/Ln SZ 4000 - 1 70 - - 60 Em=4,5
5b ZKk-2/Ln SZ 4000 - 1 10 - - 60 Em=4,5
6 Z -altalanos zartsorti o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsort keretes ,,A” tipus 0 ZK-B - zartsoru keretes ,,B” tipus 0 ZK-C - zartsort keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonall6 o Z/SZ - zartsoru, szabadonallé jellegii épiiletelhelyezéssel o T - telepszerti o KA - kialakult allapot
7 1500/5000§/900SZ | a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet -
telekbdl torténd leszabalyozas esetén

8 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mértek
9 F, F+l |kizarolag F6ldszint, Foldszint + 1. emelet
10 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
11 E |szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
12 L |lakofunkeié meghatarozott aranya esetén
13 § |el6irasban foglalt feltétel esetén
14 KA | kialakult allapot




4. melléklet a 19/2016. (XL 15.) 6nkormdnyzati rendelethez®

AZ EPITESI OVEZETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

513 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 32. § (6), 6. mellé¢klet. Hatalyos: 2020. VI. 15-tdl.



5. melleklet a 19/2016. (XI. 15.) onkormanyzati rendelethez

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK TELKEN BELULI
ELHELYEZESENEK ELOIRASAI

5.a. melléklet®!*

A SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZES ELTERO SZABALYOZASU
TERULETEIT BEMUTATO TERKEP

514 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 8/2019. (VI. 4.)
onkormdanyzati rendelete 55. § (4), 4. melléklet. Hatalyos: 2019. VII. 1-t6l.



5.b. melléklet!®

A TELKEN ELHELYEZENDO SZEMELYGEPKOCSIK SZAMANAK rioirisa is

A KOZTERULETI ENGEDMENY MEGHATAROZASA

1. [A | B C D E F G H I
2 rendeltetési egység 1. 2. 3. 4, 5 6. 7
3. (funkcio) mérdszam teriilet
4, megnevezése Al B JTA]BJITA]BI[IAJTAT]TAT]A
5. legalabb 1 db személygépkocsi szamara kell parkolét biztositani *
6. |lakas 6nallo rendeltetési egység dbu{[zl;as 1 - 1 1 - 1 1 1 1
6.a | NEtO 80 {ng-nel I}agyobb lakas 6nallo db 1a}<as 2 _ 2 2 ) 2 2 2 2
rendeltetési egység utan
e 1 . . db udild
7. | iidilo 6nallo rendeltetési egység utan - - - - - - 1 - - -
szallas jellegli 6nallo rendeltetési
egység db
8. | (kivéve hajléktalanszallé 21. pont és vendégszoba | 20 - 20 | 50% | 20 - 10 | 10 | 10 | 20
id6sek otthona, diakszallo, diakotthon - utan
14sd26. pont)
minden
megkezdett
i e )
0 0-100 m2koziti | .. m® | g || 40 | B0% | 20 | - | 20 | 27 | 20 | 40
. arusitotereinek netto
kereskedelmi, N
P alapteriilete
szolgaltat6 6nallo .
Lo . utan
rendeltetési egység 00 m2 feletti
10, | - legfeljebb 1000 | 100 m2 felett 40 | - | 40 [50% | 20 | - |20 | 27 | 20 | 40
m2 &sszes bruttd arusitotereinek
szintteriiletig A kereskedelemrél sz616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
1 OTEK 42. § (10) értékesito,
' szerinti esetekben 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletli izlet esetében
az OTEK 42. § altal meghatdrozottak szerint
12 0-100 m2 kozditi 0| - |4 | - | 20| - | 20|20 | 20 | 40
. arusitotereinek
kereskedelmi, -
13, szolgaltatrohonallq ,100’n,12 fe.lettl 40 - 40 - 20 - 20 | 20 | 20 | 40
rendeltetési egység | drusitotereinek
- 1000 m2 Bsszes A kereskedelemrd] sz616 térvény szerinti napi fogyasztéasi cikket
brutté szintteriilet . 21 n
14. | felett OTEK 42. § (10) értékesito,
' szerinti esetekben 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletl lizlet esetében
az OTEK 42. § altal meghatarozottak szerint
15, | vendéglao ondllo ) fogyasztoterei 20| - |20 |50% | 10 |50% | 20 | 5 | 5 | 5
rendeltetési egység | (kiiltérivel egyiitt)
bédlcsdde, alap- és
kozépfoki foglalkoztatoi
16. | nevelési, oktatési és/?/a tantermei 40 | 50% | 40 | 50% | 40 |100%| 20 | 20 | 16 | 40
6nallo rendeltetési &y
egység
felséfoku nevelési, Ly,
oktatasi és kutatasi | OKatdsi s
17| .. | kutatasi 40 - 40 | 50% | 40 |100%| 20 | 20 | 16 | 40
6nallo rendeltetési R
. helyiségei
egység

515 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 32. § (7), 7. melléklet. Hatalyos: 2020. VI. 15-tdl.



. [A | B C D E F G H I
2. rendeltetési egység 2. 3. 4. 5. 6. 7.
3. (funkcio) mérdszam teriilet
4, megnevezése A B A B A B A A A A
igazgatasi, nem huzamos
fekvobeteg-ellato tartozkodasra
18. | egészségiigyi (12 20 - 20 - 30 | 25% | 10 | 20 20 | 30
o A11A .. | szolgalo
6nallo rendeltetési .
. helyiségei
egyseg
19, 1r0da'rendeltet651 40 _ 50 ) 30 ) 20 20 20 50
egyseg
20, | c@yéb onéllo 40 | - |40 | - |30 ] - | 20|20 |20 |50
rendeltetési egység
hajléktalanszallo, huzamos
21. ﬁzarlle{SJellegu - tartoz}<<3dgsra~ 40 - 40 - 20 - 20 | 20 20 | 40
6nallo rendeltetési | szolgalo irodai
egység helyiségei
kulturalis és
kozosségi h
. « « 1. | NUuzamos
szorakoztatd 6nallo tartozkodésra
22. | rendeltetési egység lodl6 100 - 100 - 50 - 100 | 50 | 100 | 100
(ahol a ;Z(I) gaO
féréhelyszam nem elylscgel
értelmezhetd)
23 lfulrtur’ahs és koz’o§seg1 s’zorakoztato db ferf)hely 10 } 10 } 5 } 20 10 10 | 20
0nallé rendeltetési egység utan
24, | Sportolds, strandolis céljdt szolgdlo 10| - |10 |50%]| 10 | 50% | 30 | 10 | 10 | 10
6nallo rendeltetési egység
25, | Ielatoval rendelkez fedett vagy 30 | - |30 |50% | 30 |50% | 20 | 10 | 12 | 30
részben fedett sportlétesitmény
2. !(q!leglum, diakotthon, diakszallo, 30 } 30 } 20 } 30 20 20 30
id6sek otthona
27 fekvobetf,:g.-ellato, egészségligyi 6nallo | db bet?gagy 8 ) 8 ) 8 |50% | 10 4 4 10
rendeltetési egység utan
minden
28, Ipa'rl (ruzeml) 9nallo r’en(.ieltetem egység megkez?ett 200 _ 200 ) 200 ) 5 200 | 200 | 400
gyarto, szerel6 helységeinek e Y
utan
2, | raktdrozsi ndllo rendeltetési egység 1000| - [1000| - [1000{ - |1000|1000 10001500
raktarhelyiségének
jelentds zoldfeliiletet igényld kulturalis
30. | 6nalld rendeltetési egység és 1000| 100% | 1000 | 100% | 500 - 11000| 500 | 500 |1000
kozhasznalath park
31. | * A szamitott értéket minden esetben felfelé kell kerekiteni
32. | Aoszlop Az elhelyezendé személygépkocsik szdmanak megallapitdsa
33. | B oszlop Az A oszlop szerint a telken beliili személygépkocsi elhelyezési kotelezettség kozteriileten biztosithaté maximalis aranya

(%) a 12. § -ban foglaltak figyelembevételével.




5.c. melléklet®16

A TELKEN ELHELYEZENDO KEREKPAROK SZAMANAK ELOIRASA

16.

megallohely

A B C D E
1. rendeltetés helyiség, teriilet, egyéb mérték egység biztositando
meghatarozas
2. | Lakas, iidiiléegység lakas és
minden udulro 1db
egyseg
utén
3. | Széllashely szolgaltato egység minden megkezdett 15 vend’egszo‘t’)a 2 db
egysége utan
4. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig az arusitotér minden 150 m?2 2 db
megkezdett
5. | Kereskedelmi egység 1000 m2 az arusitotér minden 500 m2 2 db
felett megkezdett
6. | Vendéglatod egység a fogyasztotér minden 75 m?2 2 db
megkezdett
7. | Also- és kozépfokl nevelési- ‘s .
oktatdsi a foglalkoztatd és/vagy 50 m2 nett? 2 db
. tanterem alapteriilete
ceyses utan
8. | Fels6fok oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségek | 50 m2 2db
9. Eg}’/eb muvelﬂc)d’eSl CEYSCE a kiallitotér vagy kutatotér S db, de
(mlzeum, miivészeti galéria, minden meakezdett 500 m2 maximum
levéltar stb.) g 50 db
Igazgatasi, iroda, ellato, . ) P
10. | szolgaltato, nem fekvobeteg-ellatd a |roc_ja vagy elldt§ teriilet 100 m2 1db
S minden megkezdett
egység
Egyéb kozosségi szorakoztatd
11. | kulturalis egység (szinhaz, minden megkezdett 50 5db
babszinhaz, filmszinhaz stb.) féréhelye utan
Spor‘Eolas, strand céljat szolgalo minden megkezdett 20 db 2 db
12. |egység
Fekvobeteg-cllité gydgykezeld minden megkezdett 50 db 4gy utan 1db
13. | egység
Ipari egység minden megkezdett 10dp | Munkanely 1db
14. utan
Raktarozasi, logisztikai egység a raktarteriilet minden 10.000 brut.t.o
15. alapteriilete 1db
megkezdett m2 .
utan
Kozosségi helykozi kozlekedési megallohelyenként minimum 5 db

17.

Ko6zosségi helykozi kozlekedési
végallomas

A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-
aval azonos darabszdm

516 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 22/2017. (X. 17.)
onkormanyzati rendelete 20. § (4), 4. melléklet. Hatalyos: 2018. 1. 1-t6l.




5.d. melléklet!’

A TELKEN ELHELYEZENDO AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK SZAMANAK
ELOIRASA

A B C

biztositandd

1. rendeltetés rendeltetési egység kapacitasa . ,
gyseg kap varakozdhely
2. | szdllasjellegl 6ndllo rendeltetési egység 50 vendégszobat meghaladd
t kredcié céljat szolgald rendeltetési
3, | Sportvagyrekreacio celjat szolgalo rendeltetes! 200 féréhelyet meghaladé 200 féréhelyenként 1 db
egység
4. | lelatéval rendelkezd sportlétesitmény 500 fér6helyet meghaladd

517 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2019. (VI. 4.)
onkormanyzati rendelete 55. § (5), 5. melléklet. Hatalyos: 2019. V1. 15-t4l.



6. melléklet a 19/2016.(X1. 15.) 6nkormdanyzati rendelethez®*®

FORGALMI SZEREPET BETOLTO GYUJTOUTAK JEGYZEKE

A

1. | a Pannoénia utca
2. | a Hegedlis Gyula utca
3. | a Csanady utca
4. | aVictor Hugo utca
5. | a Kassak Lajos utca (a Dozsa Gyorgy ut és a Robert Karoly korut kdzott)

6. | a Szent Laszl6 0t (a Vagany utca és Kisgdmb utca kozott)

7. | aKisgdmb utca (a Reitter Ferenc utca és a Szent Laszl6 it kozott)

8. | a Mor utca (a Reitter Ferenc utca és a Szent Laszl6 0t kozott)

9. | a Rébert Karoly koérut - Népfiird6 utca csomdpont északi felhajtoja
10. | a Robert Karoly kortit - Népfiirdé utca csomodpont déli felhajtoja
11. | a Dagaly utca
12. | a Frangepan utca (a Véci ut és a Reitter Ferenc utca kdzott)

13. | a Petnehazy utca (a Véci at és a Béke utca kozott)

14. | a Szegedi ut (a Lehel utcatol nyugatra)

15. | a Gomb utca (a Szegedi ut és a Pap Karoly utca kozott)
16. | a Fiastyuk utca

17. | a Babér utca (a Vaci Ut és a Madarasz Viktor utca kdzott)

18. | a Madarasz Viktor utca (a Babér utca és a Gyongydsi utca kozott)
19. | a Gyongydsi utca (a Madarasz Viktor utcatol keletre)

20. | a Juta utca és tervezett folytatdsa (a Véci t és az Uj Palotai it kozott)
21. | a Cserhalom utca
22. | az Esztergomi ut (Rébert Karoly korit és a Vizafogd utca kozott)

518 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2019. (VI. 4.)
onkormanyzati rendelete 55. § (6), 6. melléklet. Hatalyos: 2019. VI. 15-t4l.




7. melléklet a 19/2016. (XL 15.) 6nkormdnyzati rendelethez®

AZ EPITESI HELY, AZ EPITESI VONAL, AZ EPULET
SZINTTERULETENEK ES A MAGASSAGANAK RAJZI MEGHATAROZASA

2. abra
Az épitési hely részei

Terepszint feletti
beépités

-
. S

OK | EPITESI HELY oK

t x t HK (hateskert)
: €. 80 HY 5T
2 I (hatulsé tavolsig) : 2
< 2 : %
h 4 - 4
Cl 2
= i 4
=] 00 Fiiiawaes e B e & 4 & 4 &
E B8 Hitsokert / elfkert [ oldalkert:
w % E ‘DT DT* nem beépithetd
B (oldalsa {oldalsa .
= E, tivolsdg) tavolsig) ‘ HT* Hatulsé tivolsig
£ QOTH  Odalss rivolsig
R 4 Epitési hely
f! : H TA kizardlag terepszint alatt beépithetd része
________________________ i EK (elkert) TAF  CEpitésihely

terepszint felett is beépithetd része

519 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2019. (VI. 4.)
onkormanyzati rendelete 55. § (7), 7. melléklet. Hatalyos: 2019. V1. 15-t4l.



3. dbra
Zartudvaros beépités

Minden irdnybdl tiizfalas csatlakozds Két oldalsé irdnybdl tizfalas
csatlakozas

Egyik oldal tiizfalas, masik oldal keretes Hétso oldalon és egyik telekhataron

jellegii csatlakozas tiizfalas, masik oldalon keretes
csatlakozas

Mindkét oldalsé szomszéd keretes Szabdlyozasi terv szerinti épitési hely,
beépités szerint vagy egyéb szabdlyozasi elem



4. abra
Keretes épitési hely ,,A” tipus

AZ EPITESI HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UTCAI UDVARI uTCAl UDVARI
sAV SAV SAV SAV
T hatsokert _
z Lf z E
g 2 S
2 a g 3
=1 =1 E
2
=2
= = =
b ] k] 7
= = = =
elfkert elékert
Kozbensd telek Kozbensd telek Saroktelek Hérom oldalrél
kozteriilettel

hatdrolt saroktelek

Udwari sdv kizdrdlag terepszint alatt beépithetd része

Udwari sdv terepszint felett is beépithetd része Héitsakert f Oldalkert — nem beépithetd

Utcai sdv = Terepszint felett is beépithetd Eldkert — nem beépithetd

UDVARI SAVBAN LEVO LEHATAROLAS
MERGLEGESTOL ELTERO TELEKHATAR ESETEN (90 £ 5°-tél)

Kozbensd telek Saroktelek

MEGLEVO EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

TA

3,0|m oldalsé tév.
TAF

TAF

Nagyobb Kisebb Védett Védett
mélységl mélységii épiilet épiilet
épiilet épiilet



5. abra
Keretes épitési hely ,,B” tipus

AZ EPITESIHELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UTCAI UDVARI uTCal UDWARI
SV SAV SAV SAV
hatsokert _
Z &
2 g
= =
: : 3
° g
3
=
=]
E 3 5
= = =
2 : =3
Kozbensd telek Saroktelek Harom oldalrél
kozteriilettel

hatdrolt saroktelek

Udvari sdv kizdrdlag terepszint alatt beépithetd része
Udvari sdv terepszint felett is beépithetS része Hatsdkert f Oldalkert = nem beépithetd

Utcai sdv - Terepszint felett is beépithetd ElGkert — nem beépithetd

ELTERG MELYSEG( UTCAI SAVOK
TELEKHATARON VALO CSATLAKOZASA

Udvari sév = kizardlag terepstint alatt
beépithetd

Utcai sav terepszint felett is
beépithetd része

Utcai sav - Kizdrolag terepszint

alatt beépithetd része

MEGLEVO EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

i 3,0)m oldalsé tav.

TA
TA TAF
------ TA
TAF TAF
Nagyobb Kisebb Védett
mélységli mélységli épiilet

épiilet épiilet



egybefiiged épiilethossz max. 35m

6. abra
Keretes épitési hely ,,C” tipus

AZ EPITESI HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UTCAl UDVARE uTCAl UDVARI
SAV SAV SAV SAV
hdtsdkert - hdtsdkert _
; =
3 £
Z Z &
: : g
3 z g 3
=] =2 E
2
=
2 3 3 :
= = = =
elfikert elfkert
218m <18m Saroktelek Harom oldalrél
Széles Keskeny kdzteriilettel
kozbensd telek kézbensd telek hatarolt saroktelek

Udvari sav kizérdlag terepszint alatt beépithetd része

Udwari siv terepszint felett is beépithets része : - Hatsdkert / Oldalkert — nem beépithetd

Utcai sdv - Terepszint felett is beépithets Elkert — nem beépithetd

ELTERO MELYSEGU UTCAI SAVOK
TELEKHATARON VALO CSATLAKOZASA

Udvari sdv kizdrdlag terepszint alatt
beépithetd része

Udvari sav terepszint felett is beépithetd része

Utcai sdv terepszint felett is
beépithetd része

Utcai sdv = Kizdrdlag terepszint
alatt beépithetd része

MEGLEVG EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

A
TAF
TAF
Nagyobb Kisebb Védett
mélységii mélységii épiilet

épiilet épiilet



, 7. abra
Epiiletkoz és épiilethézag kialakitasa

EPULETKOZ

Pm kisebb Pm nagyobb




8.a. abra
A kozteriilet felé eso épitési vonal értelmezése

SZABALYOZASI TERV EPITESI SZABALYOZASI TERV EPITESI
VONALAT JELOL VONALAT NEM JELOL

Szabalyozasitervenjeldlt Kozteriileti telekhatarral ElSkerti épitési hatarvonallal
épitésivonal megegyezdépitésivonal megegyezd épitésivonal

ALTALANOS EPITESI VONAL

min
felilet

ELTERESSEL SZABALYOZOTT EPITESI VONAL

o

-,




Telekhatdr

EK

8.b. abra

A kozteriilet felé eso épitési vonal értelmezése

nem
beszamito

Epitési hely

beépitéshe

épiiletrészek

EPITESI VONALON TULNYULO EPULETRESZEK

Epitési helyen beliil
meghatarozott épitési vonal

esetén

... Telekhatar

erkély
zirterkély

egyeb

]
EKE5m | Epitési hely

El6kertbe valé benydlas
5 m vagy nagyobb
eldkert esetén

ANENENIEN

Telekhatar

EK < 5m|

erkély v
eldtets v
Epitési hely

Elékertbe valé benydlas

5 m-nél kisebb
elGkert esetén

KOZTERULETI HOMLOKZATI FELULET FIGYELEMBE VEENDO RESZEI

erkély
loggia
zdrterkély,

épiiletrész
| arkad

ARG

+

erkély
loggia
zart erkély,
épiiletrész

drkad




9. dbra
Az épiiletrész hatraléptetése, nyitott udvar, nyitott sarok

AZ EPULET HATRALEPTETESE

Egy épiilet esetén Tébh épiilet esetén

NYITOTT UDVAR

Saroktelek esetén

Egy épiilet esetén

Tobb épiilet esetén

NYITOTT SAROK

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén



10. dbra
Elso- és masodrendii zoldfeliilet

ELSORENDU ZOLDFELULET

i Teljes
i ertékd |
% zﬁldfnlﬁloté

| értékd |
zéldfolillet

MASODRENDU ZOLDFELULET

%

i zéldtets | ertékd |

| foldszintes I; terepszint %ﬁdf"ﬁ'ﬂ%

i teljes
| zoldtets ||

| épilletrész || alatti | i
izdréfodémén | épliletrész | ]
ziréfadémeén
ZOLDFELULETEK EGYES TIPUSAI
teljes értéki bioldgiailag
zoldfelillet tetdkert aktiv tetd
zoldtetd
widtetd
. 3 = Zéldfeliiletek
D Y ; kialakitasi
lehetdségei
beszdmithaté beszémithaté beszimithatd beszdmithatd Zoldfeliileti
: ok oEN mérték

szamitdsa



11. abra
A szintteriileti mutato alkalmazasa

ALTALANOS ES PARKOLASI
) SZINTTERULETI MUTATO
SZMa ax _ SZM@ oy

gardzs gardzs

SZMéa ns garazs garazs |
SZMp gardzs garazs garazs SZMP 1ax
PARKOLASI ALTALANOS
SZMp = SZINTTERULETI SZMA = SZINTTERULETI
MUTATG < MUTATO
Minden épitményszint - dltaldnos és parkolasi - is
Kizérdlag parkoldsi szintteriilet beszamithaté
SZINTTERULETBE SZINTTERULETBE NEM
BESZAMITANDO BESZAMITANDO

- Altaldnos szintteriiletbe be kell szamitani - Parkoldsi szintteriiletbe (az SZMp mértékéig) beszamithatd

Altaldnos szintteriiletbe részben be kell szamitani Szintteriiletbe nem kell beszamitani




12.a. abra

A parkanymagassag megallapitdsa - az utcai parkanymagassag vonala

UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK HELYZETE A KOZTERULETI TELEKHATARHOZ KEPEST
A MAGASSAGIIDOM MEGHATAROZASAHOZ 35.§ (2) SZERINT

Y Iy

Kozteriileti
telekhatar
Kézteriileti
hatarvonal

ElSkerti épitési

Kézteriileti
telekhatar
Epitési vonal

Pmu - AZ UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK MEGENGEDETT LEGNAGYOBB MAGASSAGI ERTEKE AZ
EGYES PARKANYMAGSSAGI KATEGORIAK TERULETEN -

Szomszédos magasabb
parkdnymagassagl épiilet
csatlakozd parkdnymagassiga

4, sz. melléklet szerinti
. parkdnymagassagi érték
~¥

1. Parkdnymagassagi
kategéria teriiletén

4. sz. melléklet szerinti
[ / parkdnymagassagi értek

.
-~

1-11l. Parkanymagassagi
kategdria teriiletén
altaldnosan

4, sz. melléklet szerinti
T parkdnymagassagi érték

Y.

Il. Parkdnymagassagi

kategdria teriiletén

4, mellékleten jeldlt széles
utcaszakaszok menti telkek esetében

> 4. sz, melléklet
szerinti Pm

4, 57. melléklet szerinti
. parkanymagassagi érték

‘\‘!

1Il. Parkanymagassagi

kategdria teriiletén

4. mellékleten jeldlt széles utcaszakaszok
menti telkek esetében



12.b. abra
A parkanymagassag megallapitasa - a magassagi idom szabadlyai

A MAGASSAGI IDOM ERTELMEZESE

&,
& v
@?%zintes magassagi sik g Vizszintes magassdgi sik
X Magassagi idom g, Magassagi idom
> @,
) 7.0m ) 7,0m
P;u 45° P? 60°
I. Parkdnymagassagi Il. = NI, Parkanymagassagi
kategéria kategéria

Altaldnos eset Atmend telek Saroktelek Saroktelek

- eltérd Pmu - egységes Pmu - Pmu valtassal

A MAGASSAGI IDOMON VALO TULNYULAS

max.

~ | max. 3,0
" 3.0m

Tetdfelépitmény Nem falazott kémény, vagy
| létesitése szelléz6, kéménymagasitas
i létesitése

3,0m
Vizszintes magassdgi sik

7,0m

Torony, kupola, egyéb épitészeti
hangsilyt képezd épiiletrész,
épiiletdisz, tetddisz
|étesitése




8. melléklet a 19/2016. (XL 15.) énkormdnyzati rendelethez®*°

A RENDELET HATALYA ALA NEM TARTOZO 1. § (2) BEKEZDES SZERINTI
TERULETEK LEHATAROLASA

B 052 hatilya ala esé terillet (Etv. alapjan)

- DESZ kiegészité terillete
(a Févaros és a XlIl. Kerilet kdzotti megallapodéas alapjan)

520 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 10/2018. (V. 4.)
Onkormanyzati rendelete 85. § (6), 6. melléklet. Hatalyos: 2018. V. 15-t6l.



9. melléklet a 19/2016. (XL 15.) énkormdnyzati rendelethez®**

KORLATOZASSAL ES EGYES VEDELMEKKEL ERINTETT TERULETEK -
ATNEZETI TERKEP

KORLATOZASOK

egyes kdrnyezeti tényezdék
—J | rendi arvizvédelmi févédvonal
(nagyvizi mederél)
| II. rendti érvizvédelmi févédvonal
— 1 (az adott szakaszon nagyvizi mederél)
1 vizbdzis kils/belsd veddterilete

++++j TSZT-ben jeldlt potencidlisan talajszennyszett teriilet

veszélyes Uzem (felsd kiiszbbértéki)
veszélyességi zonainak hatarai

egyes meghatdrozé kbzmiivek
Angyalfoldi szennyvizdtemelttelep

‘ védétavalsaga

- 120 kV-os tavvezeték és

===~ bizlonsagi dvezete

‘ nagykézépnyomas i gazeloszts-

vezeték és biztonsagi dvezete
ivéviznyomodcss és véddtavolsdga
(300 mm feletty

‘ Radndti galéria

szennyviznyomacsd veddtavolsaga
=7 30 m feletti mikrohullama dssze-
— —| kottetés magassagi korlatozésa

egyes kdzlekedési létesitmények
7 metré felszin alatti szakasza

| &s védelmi zondja

| tervezett meted (EDRV) és védétavolsiga &,
—=2 vasiitvonal s védétavolsaga :

egyéb
7 honvédelmi €5 katonai céli -,
L | pitmeny védstertict 1. s 2
VEDELMEK -
védette nyilvanitott regeszeti
== lelohely .
nyilvantartolt régészeti
leléhely
£ °* o tajképvédelmi teriilet dvezete
o ... (DINPI/1964-2/2020,
adatszolgaltatas szerint)

521 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 32. § (8), 8. melléklet. Hatalyos: 2020. VI. 15-t4l.



10. melléklet a 19/2016. (X1. 15.) énkormdnyzati rendelethez®®

JELENTOS VALTOZASSAL ERINTETT BARNAMEZOS TERULETEK

_ Jelentds véitozassal érintett barnamez0s teriiletek

Myugat ter

522 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 19/2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 32. § (10), 10. melléklet. Hatalyos: 2020. VI. 15-t6l.



