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FRSZ alapjan pontositas

Budapest Févaros XIII Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
19/2016. (XI. 15.) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XIII. keriilet Epitési Szabalyzatarol

modositasokkal egységes szerkezetben

Budapest XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében
eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi €s egyéb szervek
az érintett onkormdnyzatok véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével,
illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET

1. A rendelet alkalmazasi eloirasai

A Budapest Févaros XIII. Keriileti Epitési Szabalyzatanak alkalmazasa és hatalya

1. § (1) Jelen Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatdlya Budapest
Fovaros XIII. keriilet (a tovabbiakban: Keriilet) kozigazgatdsi teriiletére terjed ki, a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével.

(2) A Rendelet hatalya nem terjed ki a 8. mellékletben abrazolt alabbi teriiletekre

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: DESZ)
hatalya alé tartozo teriiletre és

b) az a) pont szerinti teriiletet kiegészito teriiletekre.

c)

d)

B 7ORLES (75; 106)



(3) Jelen Rendelet alkalmazasa soran a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
eldirasait és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo 253/1997.
(XI11. 20.) Korm. rendeletet (tovabbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
¢és eltérésekkel egytitt kell alkalmazni, a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatardl szolo
5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelete (tovabbiakban: FRSZ) egyiittes figyelembevételével.

B SZOVEGJAVITAS

(4) Jelen Rendelet mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: A SZ-MI. rajzjelli Szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu 12 darab 1.-
12. sorszamu térképszelvényeken
b) 2. melléklet: A zartsoru keretes beépités ,,A”, ,,B” és ,,C” tipusanak telekmélységtol
fliggd méreteit tartalmazo tablazat
c) 3. melléklet: Az épitési dvezetek és az Gvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok
d) 4. melléklet: Az épitési dvezetek magassagi szabalyozasa M=1:6.500 méretaranyu 1
darab SZ-M4 rajzjeli térkép
e) 5. melléklet: A személygépjarmiivek és a kerékparok telken beliili elhelyezésének
eldirdsai
ea) S.a. melléklet: A személygépjarmii elhelyezés eltéré szabalyozasu teriileteit
bemutat6 térkép
eb) 5.b. melléklet: A telken elhelyezendé személygépkocsik szamanak elGirasa és a
kozteriileti engedmény meghatarozéasa — tablazat
ec) 5.c. melléklet: A telken elhelyezend6 kerékparok szamanak elbirasa — tablazat
ed) 5.d. melléklet: A telken elhelyezendé autobusz varakozohelyek szamanak
eléirasa — tablazat; o
SZOVEGJAVITAS
I osszhang a mellékleten feltiintetett cimmel

f) 6. melléklet: Forgalmi szerepet bet6lté gytijtéutak jegyzéke
g) 7. melléklet: Az épitési hely, az épitési vonal, az épiilet szintteriileténekés a

magassaganak rajzi meghatarozéasa
SZOVEGJAVITAS
osszhang a mellékleten feltiintetett cimmel

h) 8. melléklet: A Rendelet hatalya ala nem tartozo (2) bekezdésben foglalt teriiletek
lehatarolésa

1) 9. melléklet: Korlatozassal €s egyes védelmekkel érintett teriiletek — atnézeti térkép.
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (127)
egyes régészeti védelmi lehatarolasok feltiintetése az atnézeti térképen

(5) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv

a) kijeldli az épitési Ovezeteket és az Gvezeteket,

b) meghatarozza a kotelez6 szabalyozasi elemeket,

C) tajékoztatas céljabdl tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket —
(védelmek és korlatozasok),

d) rogziti a javasolt szabalyozasi elemeket, tovabba

e) feltiinteti a térképi abrazolast segit6 tajékoztatd elemeket.
SZOVEGERTELMEZES
+eliras javitasa
+térképi dsszhang miatti pontositas



2. Ertelmez6 rendelkezések
2. § E Rendelet alkalmazéasaban

1. dltalanos épitési vonal: a Szabéalyozasi terven feltiintetett helyen, annak hidnyaban a
Rendeletben meghatarozott helyen az utcai térfal, vagy a szomszédos épiiletcsatlakozas

rrrrrr

2. altalanos szintteriilet: egy é€piilet 6sszes épitményszintje bruttd alapteriileteinek Osszege a
parkoldsi szintteriilet nélkiil;

3. apartmanhaz: lakasként felszerelt (nappali, halo, konyha, flirdészoba stb.), nem 6nallo
rendeltetési egységeket tartalmazo kereskedelmi szallashelyként iizemeltetett ingatlan;

3.a. atmend telek: sarokteleknek nem szamito, legalabb két kozteriilethez csatlakozo telek.
I SZOVEGERTELMEZES
+kiegészités

4. biologiailag aktiv teto: elsésorban klimatikus kondicionalas céljabol létesiilo extenziv vagy
félintenziv zoldteto;

5. csatlakozo parkanymagassag: az éplletcsatlakozastol szamitott, a homlokzat szélességének
legalabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres savban mért parkanymagassag, vagy az ugyanezen
szakaszon mért eltérd parkanymagassagok atlagos értéke;

6. iranyado szabdlyozasi vonal: nem kotelezd kozteriileti telekalakitdst meghatarozé, a
kozteriilet meghatarozott részének a telekhez valo csatolasat jelzd iranyado szabalyozasi elem,
amely végrehajtasanak elmaraddsa esetén a telek nem szamit rendezetlen teleknek;

7. Yels6rendii zoldfeliilet kialakitas helye: melynek lehatarolasan beliil legalabb a Szabalyozasi
terven meghatdrozott aranyban teljesértéki, ala nem épitett zoldfeliiletet kell 1étesiteni;

8. elteréssel szabalyozott épitési vonal: a Szabalyozasi terven feltlintetett helyen arany és

rrrrrr

9. épitesi hely kizarolag terepszint alatt beépithet6 része: az €pitési hely azon része, melyen
beliil kizardlag terepszint alatti, vagy a telek beépitett teriiletébe nem beszdmitd épiiletrész
létesitheto;

10. épitési hely terepszint felett is beépitheto része: az €pitési hely azon része, melyen a telek
a terepszint alatt, a terepszinten és a terepszint felett egyarant beépithetd;

11.
I TORLES

mar nem hasznalt fogalom

11.a. gépeszeti helyiség: a felvonogéphaz, tovabba az épiilet hiitési-, flitési-, melegviz-ellatasi-

szell6zési-, és oltasi rendszeréhez sziikséges gépészeti berendezések céljara 1étesitett helyiség;
SZOVEGERTELMEZES
+a szintteriilet meghatarozasdahoz kért fogalom

12. haromszintes novényallomanyu teriilet: olyan zdldfeliiletként kialakitott teriilet, aminek
minden 150 négyzetméterére szamitva legalabb 1 db nagy, vagy kozepes lombtomeget

! modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet



novesztd lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje jut és a fennmarado
feliilet gyep, talajtakard, vagy ezek egyiittese;

13. hatulso tavolsag: az épitési helyen beliil a terepszint feletti beépités épitési hatdra és a
hatso telekhatar kozotti tavolsag;

14. kozhasznalatu teriilet: nem kozteriileti ingatlan kozhasznalat céljat szolgalo teriiletrésze az
onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan, melyet az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyeztek;

15. kozteriileti homlokzati feliilet (térfal): az épiilet terepcsatlakozasi és a jellemzd utcai
parkanymagassagi vonala (vagy az épiiletmagassdgnal meghatarozott metszésvonala), vagy
vonalai kozott a kozteriilet felé esé kiils6 homlokzati fal feliilete;

16. kozteriileti pavilon: kozteriileten elhelyezett, szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz
rogzitett vagy azon 4all6, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas legfeljebb 12 négyzetméter
alaptertiletii, kereskedelmi rendeltetésii épitmény;

17. keretes beépités: a telektombot részben vagy egészben az utcai telekhatarral
parhuzamosan keretezd beépités, az egymashoz zartsortan csatlakoz6 — épiiletszarnyak altal
udvart nem képezd — épiiletek olyan elrendezése, amely a telek hatsé hatara mentén a telek
beépitett teriiletébe beszamito épiiletrész elhelyezését nem teszi lehetéve;

18. fak szamara biztositando kézmiimentes élettér: a fa tovének kozel fliggdleges tengelye és
a kézmuvezeték tengelye kozotti, a fa gyokerének védelmét biztosito tavolsag;

19. lapostetés épiilet homlokzatanak parkanymagassaga: a jelen Rendelet alkalmazasaban: a
lapostetds épiilet egy adott homlokzatdnak a terepcsatlakozasi vonalédra allitott fiiggdleges
siktdl vizszintesen mért 2,0 méteres savba es6 legfelsd zar6fodém teherhordd szerkezetének

felso sikja és a terepcsatlakozas kozotti tavolsag;
SZOVEGERTELMEZES (61; 99)
+pontositas

20. magassagi idom: a Pmu értékii utcai parkanymagassag vonalara illesztett, meghatarozott
hajlasszogii ferde sik és az ahhoz kapcsolodo vizszintes sik, mely sikok f61é épiiletrész csak

az elGirasok szerinti esetekben, meghatarozott mértékben és modon nytlhat;
SZOVEGJAVITAS
+pontositas

21. masodrendii zoldfeliilet kialakitas helye: melynek lehatdroldsan beliil legaldbb a

Szabalyozasi terven rogzitett aranyban teljesértékli vagy tetokerti zoldfeliiletet kell 1étesitent;
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (42)

22. nyitott udvar: zartsorii beépitési mod esetén az épiilet utcai homlokzatanak az épitési
vonalhoz (jellemzden a kozteriileti hatarhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza 4ltal
képzett udvar, ahol az udvar mélysége nagyobb, mint a kdzteriilettel parhuzamos szélessége;

23. nyitott sarok: zartsori beépitési mod esetén — a kozteriilet felé es6 térfalban —
sarokteleknél az épiilethomlokzat a kozteriileti sarokponttol mindkét utca irdnyabol teresedést
képezve, hatrébb helyezkedik el;

24. oldalso tavolsag: az épitési helyen beliil a terepszint feletti beépités épitési hatara és az
oldalso telekhatar kozotti tavolsag;

24.a. onadllo lakoepiilet: az a lakoépiilet, amelyben a lakohazat kiszolgalé 6nalld rendeltetési
egységen kiviil mas 6nallé rendeltetési egység csak a foldszinten van vagy létesiil;



I SZOVEGERTELMEZES (40)

+1j fogalom a normaszoveg értelmezéséhez

25. parkolasi szintteriilet: egy éplilet kizardlag parkoldsi célu épitményszint részeinek

Osszesitett brutto alapteriilete;
SZOVEGERTELMEZES

26. Pmu érték: az utcai parkdnymagassdg vonalanak megengedett legnagyobb magassagi
értéke;

27. széles utcaszakasz: a magassagi szabalyozasnal a II. parkdnymagassagi kategoridba sorolt
teriileten figyelembe vett 21 méternél szélesebb kozteriilet;

27.a. tarolo: a lakas rendeltetési egységen kiviil elhelyezett és lakdsonként elhatérolt, vagy

tobb lakashoz tartozé kozos tarold helyiség az épiileten beliil;
I SZOVEGERTELMEZES (86)

+uj fogalom a normaszéveg értelmezéséhez

28. telek dltalanos szintteriileti mutatoja: a telken 1év6 Osszes épiilet altalanos szintteriileti
Osszegének ¢és a telek teriiletének hanyadosa;

29. telek parkolasi szintteriileti mutatoja: a telken 1évd 0Osszes ¢épiilet parkolasi
szintterliletének 0sszege ¢€s a telek teriiletének hanyadosa;

30° telekmélység: a kozteriileti- és a hatso telekhatar kozotti legkisebb tavolsag;

30a. telekhez kotott épitési hely: a Szabalyozasi terven jelolt épitési hely alkalmazhatosagara

vonatkoz6 szoveges szabalyozasi elem;
SZOVEGERTELMEZES (AF1 13)
+szabalybol atemelt fogalom
SZOVEGERTELMEZES (34)

313, teljesériékii zoldfeliilet: olyan novényzettel boritott teriilet, ahol a termétalaj és az eredeti
altalaj, vagy a talajképz6 kozet kozott nincs mas réteg;

31.a. terepszint alatti beépitettseg mértéke: a telken allo épiilet(ek) legnagyobb kiterjedésii
alagsoranak, pinceszintjének, tovabba az 0nallo terepszint alatti épitmények vizszintes

vetiiletben mért 0sszesitett teriiletének a telek teljes teriiletéhez viszonyitott mértéke;
SZOVEGERTELMEZES (AFI 13)
+uj fogalom, a 29.§ (3) bekezdésben volt meghatarozva, de a fogalomba valo, a rendelkezésekbdl torlésre
keriil

32. tetokert: az épiilet vagy épiiletrész zaro6fodémeén Iétesiilo, elsdsorban emberi tartézkodas
céljara szolgald jarhato kert, melynek novényallomanya az OTEK szerint jellemzben intenziv,
de legalabb félintenziv zoldtetoként kertil kialakitasra;

33. tetéemelet: a legfelsd legfeljebb két épitményszinten az épiilet also szintjeihez képest
hatrahtizott — tettér beépitésnek nem szamitd6 — emeleti szint (penthouse), amelynek
homlokzati sikja legalabb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta levé épitményszint homlokzati
sikjdhoz képest;

34.°

2 modositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
® modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
* hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet



35.°
36.5
37.]

38.
I TORLES

mdr nem hasznalt fogalom

39. udvari sav: a keretes beépités esetén az utcai sdvhoz csatlakozo, azzal parhuzamos sav,
melyen beliill meghatarozott szabalyok figyelembevételével épiiletrész 1étesithetd;

40. utcai sav: a keretes beépités meghatarozdsanal alkalmazott, az utcai telekhatarral
parhuzamos, a zartsori épiiletcsatlakozasra kijelolt, meghatarozott méretli (mélységii)

terepszint felett is beépithetd sav;
SZOVEGERTELMEZES
+pontositas

41. utcai parkanymagassag vonala (vagy utcai parkanymagassagi vonal): a magassagi idom
meghatdrozasara szolgal;

42. iiltetokozeg: a telepitendd novény fejlodéséhez megfeleld fizikai és kémiai Osszetételii
foldkeverék;

43. vendéglato terasz. rendeltetési egységhez tartozd szabadtéri fogyasztotér, amely lehet
koztertileten, telken, épiilet teraszan, udvaran;

44. zarterkély: épiiletszintenként legfeljebb egy emeleti helyiséghez tartoz6, négy- vagy
sokszoghasab, henger-, vagy hengerrész alaku, a helyiség homlokzati sikjabol vagy az épiilet
sarkabol kiugro, minden iranybol zart, nyilaszaréval ellatott, tetével (magas-, vagy lapos),
vagy zar6fodémén terasszal lezart, a homlokzatsikbol konzolosan kinyulo, legfeljebb 3,0

méter szélességll epitményrész;
SZOVEGERTELMEZES (125)
pontositas

45. zartudvaros épiilet / beépités: a kozteriileti telekhatar és legalabb masik két telekhatar
feldl épiiletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkezd épiilet;

46. zoldtets: a tetékert OTEK szerint meghatirozott vastagsagi termérétegii zoldfeliilete
(extenziv, félintenziv, tovabba intenziv, haromszintes ndvényallomanyu zoldtetd).

> hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
® hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
" hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet



Il. FEJEZET

3. Kozteriiletek

Kozterilet alakitasra vonatkozo eldirasok

3. § (1) A kozteriilet alakitasi terv (a tovabbiakban: KAT) sajatos jogintézménnyel érintett
terliletek az aldbbiak:
a) a Kertilet jelen Rendeletben meghatarozott alabbi kozteriiletei
aa) a vilagorokségi teriiletek kozteriiletei,
ab) a Hollan Erné utca,
ac) a Pozsonyi t,
ad) a Szent Istvan korat,
ae) Vaci ut,
af) Robert Karoly kort,
ag) a Szent Istvan park teriilete a park teljes atépitése esetén,
ah) a Duna-parton az FRSZ-ben feltiintetett szerkezeti jelentdségili varosias sétany a
DESZ hatélya ala nem tartozé teriilete, a sétany jelentés atalakitasa, 0j szakaszanak
kiépitése esetén, tovabba
b) a Keriiletnek az Onkormanyzat képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan
meghatarozott azon kozteriiletei, ahol
ba) a miiszaki kialakitas feltételeinek egy tervben valdo meghatarozasa a gyalogos és
gépjarmii-kozlekedés, a szabadtér-épitészet, a kertépitészet, a kozmii- és hirkozlés
1étesités, vagy a biztonsag szempontjabol indokolt,
bb) a gyalogospreferenciaju kozteriiletek, sétanyok, zoldteriiletek (fasitott koztér,
kozkert, kdzpark) szabadtér-épitészeti €s kertépitészeti kialakitasa indokoltta teszi.

(2) A KAT az adott kozteriilet hosszanak teljes teriiletére késziil, de legalabb annak
tervszerien és miiszakilag lehatarolhat6 egységére.

(3) A kozteriilet keresztmetszetének megvaltoztatdsa, a kozteriilet atépitése soran legalabb
az egyik oldalon fasort, vagy egyéb novényzet telepitésének helyigényét kell biztositani,
kivéve

a) ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, vagy
b) ahol miiszaki adottsagok azt nem tennék lehetové, mely esetben egyéb novényzet
(planténeres fak, -cserjék) elhelyezését kell biztositani.

4.8
I TORLES (AF1 6 ; 74)

pontositds
A kozteriileten elhelyezhetd épitmények €s koztargyak eldirasai

5.§

B TORLES (4FI6)

a) terepszint alatti 6nallé nyilvanos illemhelyként méret- €s egységszam korlatozas nélkiil
1étesithetd,
b) kozteriileti mélygarazsban vagy P+R rendszerii parkololétesitményben legalabb 2-2

kiilonnem fiilkével rendelkezd nyilvanos illemhely 1étesitése kotelezd.
FELULVIZSGALT RENDELKEZES
tartalmi pontositas



O
Sétanyok, gyalogoskapcsolatok kialakitasa

6. § A Szabalyozasi terven feltiintetett ,,javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza
javasolt kézhasznalattal” jelolést és a ,kotelezd arkad kialakitast” a kovetkezok szerint kell
figyelembe venni, kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik:

a) a gyalogos nyomvonal
aa) megvalositasa nem kotelezo,
ab) a tombon belil a beépités figyelembevételével rugalmasan alakithato a
kozteriiletek kozotti irdnyok megtartasaval,
ac) atvezetése épiilet foldszintjén, passzazson vagy arkadositott teriiletén is torténhet,
ad) %kdzhasznalata kialakitasa esetén a szabad atjaras szélessége legalabb 3,0 méter
¢és a hasznalata idoben korlatozhato,
ae)lO
b) a Szabalyozasi terven jelolt , kotelezo arkad kialakitas™ esetén
ba) a legalabb 8 méter hosszban a kozteriileti telekhataron, vagy kozhasznalata
telekrész hataran allo épiiletrészt arkadositani kell,
bb) az arkad szélessége legalabb 3,5 méter, belmagassaga legalabb 4,5 méter kivéve,

ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként rendelkezik.
FELULVIZSGALT RENDELKEZES
tartalmi pontositds

Kozhasznalath tertiletek

7. § (1) Kozhasznalatu teriilet 1étrehozasanak szabalyai az alabbiak:

a) a nem kozteriileti ingatlan e célbol meghatarozott teriilete akkor valik kézhasznalatu
teriiletté, ha az érintett tulajdonos és az Onkormanyzat az errél szolo szerzddést
megkototték, és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték,

b) a Szabalyozasi terven jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshalozat
telken atvezetd szakaszanak kozhasznalatu kialakitasa nem kotelezo,

c) kozhasznalatu teriilet kialakithato akkor is, ha a Szabalyozasi terv azt nem jel6li.

(2) Kozhasznalatu tertilet

a) kozvetleniil a kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon,

b) teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az
ingatlanok kiszolgalasat biztosité gépjarmiikapcsolat, valamint kozcélu személygépjarmi
parkolo létesithetd,

C) teriilete az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és

d) az épiilet szabadon atjarhato részeként (arkad, atjaro, passzazs) is kialakithato.
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

(3) Kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

a) szintteriileti mutat6 kedvezmény adhato a 33.§ rendelkezései alapjan,

b) a kozhasznalati teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az
épiiletek kozotti tavolsag vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok koztertilettel
lennének hatarosak — a tlizvédelmi szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével.

8 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
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4. Telekalakitas, kozmiivesitettség

Telekalakitas ¢s telekméretek megfelelosége

8. § (1) A telekalakitds soran
a) a telek a 3. melléklet telekalakitasra vonatkozo szabalyai alapjan alakithatdé a c)
pontban foglaltak kivételével, ha a VII. Fejezet Kiegészité eldirasa masként nem

rendelkezik,
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

b) saroktelek vagy atmend telek esetében, ha a telek teriilete az eldirtnak megfelel, a
telekszélességet a teleknek azon az oldalan elegend6 figyelembe venni, ahol a telekalakitas
miatt az megvaltozik,

C) ut, maganut, vagy kozmii miitargy elhelyezésére szolgalo telek kialakitasa esetében a 3.
melléklet telekméretekre vonatkozo szabalyait nem kell betartani,

d) szabalyozasi szélesség érvényesitése céljabol eldirt telekalakitas az épitési telek
méretére tekintet nélkiil végrehajthato.

B U RENDELKEZES (77)

(2) Telekhataron jeldlt Gvezethatar esetén

a) ha a telekhatar-rendezéssel érintett kisebbik telek teriilete nem valtozik 25%-nal
nagyobb aranyban a telekhatdr-rendezése soran, az Ovezethatir a telekhatdr valtozast
automatikusan koveti,

b)ll
(3)* Nyeles telek nem alakithato ki.

(4) Maganut létesitésének szabdlyai:
a) az 0 tel(k)ek kialakitasat célzo, a tel(k)ek megkdzelitését, kiszolgalasat biztosito
maganut
I SZOVEGERTELMEZES
pontositds

aa) kizarolag kozforgalom szamara megnyitott maganutként, és

ab) a Szabalyozasi terven maganutként jelolt helyen, vagy

ac) amennyiben a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa azt lehetové teszi, a Szabalyozasi
terven gyalogos atkozlekedésként rogzitett nyomvonal tengelyétdl mért 15-15 méteres
kornyezetében

alakithato ki;
b) maganut legkisebb szélessége
ba) 6nallo épitési telek l1étrehozasa esetén legalabb 12 méter,
bb) telek kizardlag gyalogos megkdzelitésének biztositasa esetén legalabb 5 méter

kivéve, ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként hatarozza
meg;
C) a maganut miiszaki kialakitasa soran
ca) a sziikséges kozmiivezetékeket, térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani
kell,
cb) legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezo.

Y hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(5) Maganuttal osszefliggd épitési szabalyok:

a) a maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani, és azon az épitményeket, épiileteket
elhelyezni, mintha a magant kozteriilet lenne,

b) amennyiben a Szabalyozasi terven jel6lt maganut nem keriill megvaldsitasra, a
Szabalyozasi terven rogzitett épitési helyet akkor is figyelembe kell venni.

Kozmivesitettség, mérnoki 1étesitmények

9. § (1) A Rendelet hatalya ala tartozo teriilet épitési dvezeteiben a kozmiiellatas mértéke és
modja a teljes kozmiivesitettség.

(2) A mérnoki és kozmi mutargy elhelyezése soran
a) amennyiben a Rendelet eldirasai nem szabalyoznak masként, minden épitési dvezet €s
Ovezet teriiletén elhelyezhetk a varosiizemeltetéshez sziikséges mérnoki miitargyak
épitményei, melyek elhelyezése érdekében
aa) az ovezetben eldirt legkisebb telekméretet,
ab) az dvezetben eldirt beépitési modot és

ac) az épitési ovezet tovabbi paramétereit,
SZOVEGERTELMEZES
pontositas

nem kell figyelembe venni,

b) kozteriileten trafohdz nem létesithetd, az ujonnan létesiilé transzformatort épiileten
beliil kell elhelyezni, tovabba

C) a megujuld energiaforras mitargya elhelyezhetd minden épitési Gvezetben és
ovezetben, kivéve a KOu Ovezet teriiletén és mas kozteriileten, ahol csak a BUBI

energiaellatd rendszere helyezhetd el.
B szOvEGJAVITAS

5. A természeti kornyezet és a kornyezet védelme

A természeti kornyezet elemeivel kapcsolatos eldirasok

10. § (1) A Szabalyozasi terven jeldlt zoldfeliileti szabalyozasi elemek:
a) a ,kozterlilet és/ vagy Ln-T Ovezetbe sorolt teriilet zoldfeliiletként fenntartando /
kialakitand6 része” jelolés esetén a lehatdrolason beliil
aa) a zoldfeliilet aranya legalabb 60%, melynek 35%-anal nem nagyobb aranyu
teriileti szort, nem szilard, vizatereszto burkolati része vehetd zoldfeliiletként
figyelembe, vagy
ab) a lehatarolas teriiletén a fasitottsag legalabb 60%-os zoldfeliileti fedettséget kell,
hogy biztositson,
ac) a teriileten disz-, pihené- és jatszokert 1étesithetd, de épiilet nem helyezhetd el;
b) a ,,megtartand6 értékes fa” jelolés esetén
ba) a fa lombkoronaja alatti teriileten beliil 50 centiméternél mélyebb alapozasi
munkat, a gyokérzonat érintd barmely tereprendezési munkat végezni nem lehet,
bb) a fa a torzsétél szamitott 2 méter sugaru teriileten vizzardé burkolat nem
1étesitheto;
C) a koztertileten ,,telepitendd fasor” jelolés esetén
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Ca)13 a KOu-2, KOu-3, KOu-4 vezetbe sorolt kozteriileteken, a , telepitendd fasor”-
ként jelolt szakaszokon fasor telepitésének miiszaki feltételeit biztositani kell a
koztertilet keresztmetszeti elrendezésének valtozésa, atépitése soran, a kozlekedés és a
kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval,

ch) a jelolt szakaszon a telepitésre keriild fak szamara biztositandd kozmiimentes
¢élettér minden irdnyban legalabb 1,5 méter széles kell, hogy legyen;

d) a kozteriileten ,,megtartando, kiegészitend6 fasor” jeldlés esetén

da)* a jelslt szakaszon a KOu-2, KOu-3, KOu-4 6vezetbe sorolt kdzteriileteken a
keresztmetszeti tényezOk valtoztatasakor biztositani kell a jeldlt ,,megtartandd /
kiegészitendd fasor” megOrzését, a hidnyzo szakaszainak kiegészitését, tovabba a
rekonstrukcid és a fenntartds miiszaki feltételeit, a ndovényegészségiigyi szempontok
egylittes figyelembevételével, tovabba

db) a fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az iiltetéssel egy idoben kell biztositani az
ont6zOhaldzat kiépitését, vagy a gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsovet kell
elhelyezni.

(2) Epitési tevékenységet megel6z6 teriilet-elokészités és karmentesités soran

a) a korabban ipari, raktarozasi tevékenységgel érintett teriileten €s kiilondsen az 1.
mellékleten jeldlt ,,a TSZT-ben jelolt potencidlisan talajszennyezett teriilet”-eken részletes
talajvizsgalatot, és annak eredményétdl fliggd mértékben karmentesitést kell végezni,

b) a tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl, a
talajviz aramlasanak lehetdsége miiszaki eszkozokkel biztositando a talaj vizhdztartdsanak
¢s a térszin alatti épiiletszerkezet karosodasanak megel6zése céljabol.

(3) Felszini burkolatok hdszigethatasdnak csokkentése érdekében

a) a be nem épitett, 30 x 50 méter befoglald formanal nagyobb kiterjedésti burkolt
feliiletet - a kozlekedésre szant kozteriiletek és belsd utak kivételével - zoldfeliilettel,
fasitassal tagoltan kell kialakitani,

b) a burkolt feliileteknél elsésorban magas albedd értékli (vilagos szinii), szilard,
vizateresztd burkolatokat kell alkalmazni.

Beépitetlen telkek atmeneti hasznositasara vonatkozo szabalyok

11. § Beépitésre szant, még beépitetlen teriileten
a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér, parkold,
valamint egyéb, a kdrnyezetet nem zavard, az ovezeti eldirdsban megengedett funkcio,
b) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 60%-an zoldfeliiletet, legalabb
30%-4an arnyékold pergolat kell kialakitani,
c) a telkek utcai frontjan az atmeneti hasznositds idejére a hasznositas jellegének
megfeleld tomor, attort, vagy részben attort épitett kerités alakitando ki, és
d) a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését meg kell oldani, valamint
e) parkolo Iétesitése esetén
ea) az lizemeltetésbol adodo talajszennyezést meg kell akadalyozni, és
eb) meglévé fa a parkold 1étesitése érdekében nem vaghato ki, tovabba
ec) minden megkezdett 4 parkolohely utan legalabb egy fa biztositando, ami
megoldhaté legalabb egy 14/16-os korméretli, kétszer iskolazott, kornyezettiird,
lombos planténeres diszfaval is, vagy

¥ modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
¥ modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet

11



ed) a telek legalabb 60%-an novénnyel befuttatott pergola alakitanddé ki a
parkoléhelyek folott,

ee) az eb)-ed) alpontokban foglalt elemek aranyosan egyiitt is alkalmazhatok, és a
novények fenntartasardl a parkolo iizemeltetdje koteles gondoskodni.

A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépjarmiivek, kerékparok, autobuszok és
aruszallité jarmiivek telken beliili elhelyezésének biztositasa

12. § (1) Az épitéssel, vagy a rendeltetésmodositassal érintett telken beliil elhelyezendd

jarmiivek szamanak meghatarozéasa soran
SZOVEGERTELMEZES
pontositas

a) a személygépjarmiivek szamat az 5.a melléklet szerinti eltérd szabalyozasu teriileteken

az 5.b mellékletben — a (3a) bekezdés kivételével —,
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas az uj rendelkezés miatt

b) a kerékparok szamat az 5.c mellékletben,
C) az autdbuszok szamat az 5.d mellékletben

eldirt mértékben kell megallapitani egész szdmra torténd felfelé kerekitéssel.

(2) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezésének féréhelyszam engedményei a
kovetkezok:
a) az épitéssel, vagy a rendeltetésmodositassal érintett telken beliil
aa) csak a bovitésb6l, az atalakitasbol, az 1j rendeltetésbdl, vagy a
rendeltetésmodositasbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglévo féréhelyek megtartasa mellett,
ab) a biztositand6 féréhelyszam igény csokkenése esetén, a telken meglévé parkolok

szama annak megfelelé mértékben csokkenthetd;
SZOVEGERTELMEZES
pontositas

b) az eldirt személygépjarmii parkolo-féréhelyek az aa) alpontban és a (3) bekezdésben
felsorolt esetekben az épitéssel, vagy rendeltetésmoddositassal érintett telken kiviil is
biztosithatok az (5) bekezdésben foglalt kivételekkel, az alabbiak szerint

ba) a kozteriileti telekhatartol 1égvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil 1évo
parkol6-1étesitményben (parkolohdzban, mélygarazsban), vagy

500 méteren beliil sajat tulajdonban 1évé mas ingatlanon, vagy

bb) az 5.b mellékletben eldirt mértékig kozteriileten, vagy kdzforgalmi maganiton a

(4) bekezdés figyelembevételével.
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

(3) Nem kotelezd az épitéssel, vagy a rendeltetésmodositassal érintett telken beliili

személygépjarmi elhelyezés az (5) bekezdésben foglalt kivételekkel, amennyiben
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

a) a telekre valo ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbodl nem engedheté meg,
b) a telken a mar meglévd épililet nem teszi lehetdvé a parkolasi miitargy megépitését,
vagy az ¢épitési Ovezetben lehetdvé tett felszini parkolo kialakitasat,

% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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C) egyéb miiszaki adottsagok vagy védett épiilet, épiiletrész miatt az elhelyezés nem
lehetséges, tovabba
d) meglévd épiiletnél legfeljebb 200 négyzetméter bruttd alapteriiletli kereskedelmi-,
szolgaltato-, vendéglatd rendeltetési egység Iétesitésiil, vagy rendeltetése ilyenre modosul,
¢és annak 50 méteres korzetén beliil a parkolas a kozteriileten megengedett.
da)
db)

da) pont d)-be keriil

TORLES (112)
db) pont dtehelyezés (3a) bekezdésbe

(3a) Nincs parkolasi kotelezettség a meglévd lakoépiilet emeletraépitése, tetétérbeépitése
soran az elsdé 10 db, a Szent Istvan korut - Ujpesti rakpart - Drava utca - Vaci ut altal hatarolt

teriileten az els6 5 db lakas utan.
B UJ RENDELKEZES (112)

(4) Kozteriileten, vagy maganuton akkor biztosithatd a személygépjarmii elhelyezés az (5)
bekezdésben foglalt kivételekkel, amennyiben

a) a telken beliili elhelyezés a (3) bekezdésben foglaltak alapjan nem oldhaté meg, és

b) az 5.b melléklet a kozteriileten valo elhelyezést megengedi tovabba a kozteriilet vagy
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének ilyen célu felhasznalasdhoz az 1t
kezeldje hozzéjarult, és

¢)'® a kiszolgalando rendeltetési egység(ek)hez a tobblet-féréhely legkésbb a rendeltetési
egység elkésziiltéig megvaldsul, és

d) az elhelyezés céljabol meglévd parkolohely nem keriil beszamitasra, tovabba

e) a b) pont szerinti kialakitott féréhely megsziintetése esetén az mas telken, vagy mas
kozteriileten potlasra kertil.

(5) Nem alkalmazhato a (3) - (4) bekezdés szerinti engedmény

a) a 200 négyzetméternél nagyobb elarusito teriiletli Gj kereskedelmi egység 1étesitése,

b) a 300 négyzetméter teriiletet meghaladd egyéb kozOsségi szorakoztatd egység
l1étesitése, tovabba

C) a telepengedélyhez kotott tevékenységet tartalmazo épiilet 1étesitése, vagy ilyen célu
rendeltetés modositasa

esetén.

(6) A KOk, KOu-2, KOu-3 o&vezetek teriiletén a kozforgalmia személykozlekedés
megalldinak, allomasainak kiszolgalasara, valamint az ezekkel kapcsolatban 1évé gyalogos
aluljarok teriiletén létesiild kereskedelmi-, szolgaltatd- és vendéglatdo rendeltetési egység

esetében nem keletkezik személygépjarmii, kerékpar vagy autdbusz elhelyezési kotelezettség.
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

(7) Autobusz varakozohely telken beliili biztositasa soran a meglévo épitmények bovitése,
atalakitasa, rendeltetés modositasa esetében csak a bovitésbdl, az atalakitasbol, vagy az 10j
rendeltetésbol eredd tobblet autdobusz elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévo férdhelyek

megtartdsa mellett.
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

(8)"" Aruszallitashoz kapcsolodo telken beliili varakozohely biztositdsa soran

16 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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a) az 10j épitmények, Onalldé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges tehergépjarmi varakozohelyeket a telken beliil egyedi méretezés
alapjan kell biztositani a b) pontban foglalt kivétellel,

b) a rendszeres aruszallitast igényld, 300 négyzetméter bruttd alapteriiletnél kisebb
kereskedelmi-szolgaltato 1étesitmények ellatasa zartsort beépités esetén, vagy ha a telek
mérete a telken beliili megallast és rakodast nem teszi lehetdvé, akkor az kozteriileten 1évd

un. koncentralt rakodohelyrdl is biztosithato.
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas — szovegkettozés torlése

A személygépjarmiivek tarolasara szolgalo varakozohelyek €s épitmények

13. § (1) Felszini személygépjarmii varakozohely kialakitasa soran
a) szilard, vagy szilard vizatereszt burkolatu feliilet 1étesitendd,
b) 6 férdhely felett a parkolot fasitani kell, melynek soran
ba) a parkolo feliiletek késébbi arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4
darab varakozo- (parkold) hely utan 1 darab, nagy lombkoronat noveld, legalabb
kétszer iskolazott 12/14 torzskorméretli sorfa mindségli, kornyezettiird, allergén
pollent nem termeld lombos fa telepitendd,
bb) a ba) alpont szerinti fak eliiltetése érdekében a felszini parkold alatti épitmény
szerkezeti kialakitdsa sordn minimum 1,5 méter termdréteg vastagsagu, legalabb 12

kobméter tiltetékozeg befogadasara alkalmas helyet kell biztositani;
SZOVEGERTELMEZES (AFI 11)
pontositds — AFI vélemény alapjdn: az dtfogalmazds egyértelmiien a helybiztositdsra vonatkozik.
(4 fak pinceszint felett valé iiltetése igényli az alatta 1évd épiiletszerkezet méretének olyan szabalyozasdt,
hogy a fa életkoriilményei biztosthatok legyenek.)

c) 150 féréhelynél nagyobb befogadoképességli parkold esetén a parkolo-sorokat
egymastol elvalaszto, legalabb 1,5 méter széles fasitott zoldsavot kell létesitent,
d)ha az Ovezeti elbirasok nem tiltjak  ujépiilet udvaran felszini gépkocsiparkolo
novényzettel fedett pergolaval alakitando ki.
da)
db)

B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (78)

(2) Mélygarazs
a) a zartsort beépitési modu teriileten tobb egymas melletti 22 méternél keskenyebb
telken a terepszint alatt egymadssal 6sszekothetdé modon is kialakithatd 6nalld rendeltetési

egységként, a tlizvédelmi szakhatdsag eldirdsainak figyelembevételével,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (113)

b) 1étesitésekor a kiszell6zését a tetdszint felett kell megoldani.

I TORLES

ismétles elkeriilése érdekében

(4) A Szabalyozasi terven jelolt ,, Terepszint alatti parkololétesitmény céljara kijeldlt hely
telken vagy kozteriileten” javasolt szabalyozasi elem

'8 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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crer

meg, a geometriai méretei iranyadoak, melytdl a megvalositds sordn — a jelolt helyszin
részletes ismerete alapjan — legfeljebb + 10%-al szabad eltérni, és
b) a terepszint felett kizarolag a parkolo-1étesitménybe vald bejutast biztosito épiiletrész

1étesitheto
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

ba) a lehatarolas teriiletének legfeljebb 10%-an, és

bb) a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,

tovabba

C) tobb telket érintd lehatarolas esetén is legfeljebb egy miiszaki létesitmény alakithato ki,
mely

ca) a telekhatarokon 6sszekothetd, vagy

cb) a létesitmény szamara 0©nalld helyrajzi szama, a kozteriilettel legalabb
teleknyulvanyos kapcsolata telekként is kialakithatd, mely esetben a visszamarado
telkek az dvezetben eldirt legkisebb telekmérettdl eltérhetnek.

(5) A (4) bekezdés szerinti lehatarolas teriiletén kialakitasra keriilé parkololétesitmény
SZOVEGERTELMEZES
pontositas - egyszertisités

a) telepitése soran a lehatarolas teriiletére es6 fadllomany legalabb 60%-a meg6rzendo,
b) zarofodémén zoldtet6t kell kialakitani, az épitmény legalabb felén, és minimum 0,5
méter talajtakardssal, amennyiben felette nem keriil kialakitdsra kozlekedést biztositd

utfeliilet (gépjarmii, gyalogos, kerékpar), felszini parkold vagy sportpalya,
SZOVEGERTELMEZES
pontositas

C) a tetokerti termOrétegével egyiitt is legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozo
rendezett terepnél, tovabba
d) 6sszekothetd meglévo csatlakozo pincével, vagy mélygarazzsal.

(6) Emeldszerkezetes parkolo-berendezés
a) kizarolag a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges eldirt parkolo-férdhelyen feliili
tobbletférohely kialakitasa érdekében alkalmazhato,

b) kizarélag 6nallo hasznalatot biztositd modon telepithetd,
SZOVEGERTELMEZES (79)
pontositas

c) felszini kialakitassal nem telepithetd.

(7) Parkolohaz

a) zartsoru és zartsoru zartudvaros beépitési modu ovezet teriiletén 100%-os beépitéssel
épithetd, ha az épitési ovezet eldirdsa azt lehetdve teszi,

b) foldszinti kozteriilet feldli traktusaban kozhasznalati rendeltetési  egység(ek)
(kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas lizlethelyiség) alakitando(ak) ki, tovabba

c) parkolohaz vagy részben kozhasznalati parkolo Iétesitése esetén a legnagyobb

megengedett parkolasi szintteriileti mutato figyelmen kiviil hagyhato.
I SZOVEGERTELMEZES (100)
pontositas

(8) Amennyiben a rendeltetészerli hasznalathoz sziikséges parkolok biztositdsa mellett a
parkolok legalabb 20 %-a kozhasznalata kialakitassal létesiil, a legnagyobb megengedett

parkoldsi szintteriileti mutat6 figyelmen kiviil hagyhato.
B UJ RENDELKEZES (66; 100)
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(9) Emeleti szinten kialakitott szabadtéri parkoldo esetén a varakozohelyek felett

novényzettel fedett pergola épitendo.
UJ RENDELKEZES (80)

6. Egyes épitmények

Uzemanyagtolté allomasok

14. § (1) Uj iizemanyagtoltd alloméas
a) onallo kialakitassal nem helyezhetd el
aa) a lakotertileti 0vezetben,
ab) a Robert Karoly korut mentén és az attol délre esé teriileteken, a Gksz épitési
ovezetbe, vagy Kou-2 dvezetbe sorolt teriilet kivételével,
ac) a Robert Karoly koruttol északra esé teriileteken a Duna és a Vaci ut kozotti
teriileten, valamint a Vaci ut menti egy tombmélységben, valamint
b) 6nallo kialakitassal telekhataranak tavolsaga lako-, egészségiigyi, szocialis valamint
oktatasi rendeltetésti meglévd épiilettdl, illetve azok épitési helyétdl legalabb 50 méter kell
legyen, tovabba
) mas rendeltetésii épiileten beliili — nem 6nallé —kialakitasa esetén
ca) a kiszolgalo kereskedelmi és vendéglatd funkcidhoz sziikséges helyiségeket és az
lizemanyagtolté-kutallasokat is az azt befogado épiilet beépitési konturjan beliil kell
elhelyezni,
cb) épiiletbdl kinyuld elétetd vagy az épiilet elé épitett tetd ala lizemanyagtolto-
kutallasok nem helyezhetdk el, tovabba

d) parkoléhazban csak a KOu &vezetek mentén 1étesithetd.
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

(2) Meglévo lizemanyagtoltd allomas

a) fennmaradhat és felajithaté amennyiben az az épitési Gvezet eldirasanak megfelel, és

b) nem ujithato fel, ha az 5000 négyzetméternél kisebb Zkp - Kk jelii kdzkert dvezetbe
sorolt ingatlanon talalhato.

Jelentds méretl kereskedelmi létesitmény, bevasarlokdzpont

15. § (1) Tobb egymassal szomszédos telken, a telekhatarok mentén vald Osszenyitassal,
kozos belsd kozlekedotérrel rendelkezd kereskedelmi Iétesitmény nem valosithatd meg,
amennyiben Osszesitett altalanos szintteriiletiik az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
kereskedelmi célu éltalanos szintteriiletet meghaladja.

(2) Jelentds kereskedelmi létesitmény kozteriileti homlokzatanak kialakitasa sordn teljesen
zart, bevilagitast nem biztositd homlokzat nem alkalmazhat6, a homlokzat legalabb 50%-ban
atlathat6 legyen.

(3) A 6000 négyzetmétert meghalado szintteriiletii kereskedelmi Iétesitmény kiszolgalasara

a telek féutvonal feldli kozteriileti telekhatdra menti savjdban 20 férOhelyesnél nagyobb
felszini parkoloteriilet nem alakithat6 ki.

Melléképitmények
16. § (1) Nem létesitheté melléképitmények
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a) kozmiip6tlo mitargy,

b) htsfiist616, jégverem, zoldségverem,
c) allat o1, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo,

e) silo.

(2) Az oOvezeti eldirasok az alabbi melléképitmények elhelyezhetdségét egyedi modon

korlatozhatjak

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

C) — épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

1. FEJEZET

7. Az épitési hely

Az épitési hely altalanos eldirasai

17. § (1) Az épités helyének meghatarozasahoz

a)™ az épitési helyet, valamint annak a terepszint felett is beépithetd és a kizardlag
terepszint alatt beépithetd részét a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, ennek hianydban a
Rendelet épitési helyre vonatkozo rendelkezéseit kell figyelembe venni, [7. melléklet 2.
abra], és

b)*® az épitési helyen beliil be kell tartani a telepitési tavolsag szabalyait, tovabba az
épitési Ovezetek beépitési mértékre vonatkozo eldirasait.

(2) Az épitési hely
a) terepszint felett is beépithetd részének hatarait
aa) a hatso telekhatartol a hatulsé tavolsag hatarozza meg, amely a hatsokerttel
azonos méretll, vagy annal nagyobb,
ab) a telek oldalhataratél az oldalso tavolsag hatarozza meg, amely az oldalkerttel
azonos méretll, vagy annal nagyobb,
ac)® a kozteriilet felél az elékerti hatarvonal, vagy az épitési vonal hatarozza meg,
tovabba
b) kizardlag terepszint alatt beépithet részén csak terepszint alatti, vagy a beépitésbe
nem beszamito épililetrész 1étesithetd, a levezetd rampat, 1€pcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az el6-, oldal- és hatsokertben az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést
biztositd 1épcsd, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon kiviil nem
1étesithetd.

(4) Az eldkert el6irt méretébe nyulhat
a) legfeljebb 1,5 méteres benyulassal erkély,

% médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
2 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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b) elbtetd,
c) legalabb 5,0 méteres elOkert esetén, legfeljebb 1,5 méter benyulassal zarterkély,
arny¢kolo-szerkezet.

(5) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig: erkély,
elélépcso, eldtetd.

(6) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig: erkély, el6lépcso,
eldteto.

(7) Meglévo épiilet csak akkor bovithetd az épitési helyen kiviil, ha arrdl az épitési dvezet
kiilon rendelkezik.

(8) A Szabalyozasi terven ,telekhez kotott épitési hely” jeloléssel rogzitett épitési hely
alkalmazhaté a Rendelet hatalybalépése eldtt mar kialakult telek esetén, vagy, ha a jelolés
egyszerre tobb telekre vonatkozik, ott akkor vehetd figyelembe, ha a jeloléssel érintett
telkeket egyesitik. A telekegyesitésen kiviill mas telekalakitds esetében az épitési Ovezet

szerinti épitési helyet kell alkalmazni.
B SZOVEGERTELMEZES (34)

Az épitési hely a szabadonallo beépitési modu teriileteken

18. §%° A szabadonalld beépitési mod épitési helyét — ha a Szabalyozési terv és a VIL
Fejezet Kiegészit6 eldirasa eltérd épitési helyet nem allapit meg —, a kovetkezok szerint kell
meghatarozni:

a) ahol a Szabalyozasi terv el6kerti savot nem jeldl, ott nincs eldkert,
SZOVEGERTELMEZES (81)

b) az oldalkert szélességi mérete az épitési Ovezethez tartozd 4. mellékletben

meghatarozott legnagyobb megengedett épiiletmagassag felével megegyezo,
SZOVEGERTELMEZES
OTEK széhaszndlatdhoz valé igazodds

C) a hatsokert mélységi mérete az épitési 6vezethez tartozd 4. mellékletben meghatarozott

legnagyobb megengedett épiiletmagassaggal azonos méretii.
SZOVEGERTELMEZES
OTEK széhaszndlatdhoz valé igazodds

8. A zartsoru beépitési modu teriiletek altalanos eldirasai

A zértsoru beépitési modu épitési hely altalanos rendelkezései

19. § (1)23 A zartsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsoru épitési
hely) épitési hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve,

a) ha a zartsoru beépitési modu teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok, vagy az épitési
Ovezet eldirasa masként rendelkezik, tovabba

b) ha a Szabalyozasi terv épitési helyet, elékertet, épitési hatarvonalat rogzit.

(2) Az épiilet zartsort €pitési helyen beliili kialakitasa soran

22 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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a)*a beépitési mértékbe beszamito részeinek elhelyezése az épitési Ovezetben rogzitettek
alapjan lehet

aa) zartudvaros vagy altalanosan zartsort,

ab) keretes,

ac) szabadonall¢ jellegii

€s

b) a beépitési mértékbe nem beszamitd épiiletrészei az épitési hely egész teriiletén
elhelyezhetdk, a vonatkoz6 eldirdsok figyelembevételével, tovabba

c) a kozteriilet fel6li savban a telekre vonatkozd hatsokert vagy hatulsd tavolsag

eloirasatol fiiggetleniil legfeljebb 10,0 méter épiiletmélységi épiilet elhelyezhetd.
B SZOVEGERTELMEZES

A zértudvaros ¢€s az altalanos zartsort beépités rendelkezései

20. § (1)® A zartsora zartudvaros beépitésre kijeldlt ,,ZU” jelli épitési dvezetben a telek
zéartudvarosan épithetd be.

(2) Az altalanos zartsort beépitésre kijelolt ,,Z” jelii épitési Ovezetben

a)® a kozteriilet fel6li telekhataron a telek zartsora jellemzOkkel épitendd be, a telek
belsé részén az épiiletrészek elhelyezése nem meghatarozott, ha azok a telepitési tavolsag
figyelembevételével a szomszédos ingatlanok beépitését nem korlatozzak, vagy

b) a telek zartudvarosan épithet6 be akkor, ha a telekhatarok fel6l legalabb a 4. melléklet
szerinti parkanymagassagi értéket eléré magassagu tiizfal veszi koriil a telket,

kivéve, ha a Szabalyozasi terv eltérd €pitési helyet hatdroz meg, vagy az épitési Ovezet az
épiilet, vagy épiiletrész elhelyezésérdl masként rendelkezik.

A zértsoru keretes beépités altalanos rendelkezései

21. § (1) A ,,Zk” jelt zartsoru keretes beépitésii €pitési hely részeit (tovabbiakban: keretes
épitési hely) a (2)-(8) bekezdés és a 22.§ rendelkezései hatarozzak meg, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv eltérd épitési helyet, elOkertet, épitési hatarvonalat jelol.

(2) A keretes épitési helyet
a) az utca feldli, a terepszint felett is beépithetd zartsoru csatlakozasu €pitési sav: az utcai
sav, €s
b) az udvar feldli, a terepszint alatt a telek teljes szélességében beépithetd, a terepszint
felett nem, vagy csak korlatozottan beépithetd épitési sav: az udvari sdv
alkotja, melyek szabdlyai alapjan az épitési ovezetek ,,A”, ,,B” és ,,C” tipusu keretes beépitést
kiilonboztetnek meg, és betlivel vald jelolésiiket az épitési Ovezet kddja tartalmazza (a
tovabbiakban: ,,A” tipus vagy ,,B” tipus vagy ,,C” tipus).

(3) A keretes épitési hely részeinek megallapitasa soran

a) az utcai sav és az udvari sav mélységi (kozteriileti hatarra meréleges) méretét, tovabba
a hatulsé tavolsagot a telekmélység fliggvényében a 2. melléklet 1. szdmu tablazata
hatarozza meg,

b) az utcai sav mélységét

2 médositotta a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
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ba) a kozteriileti telekhatartol, vagy

bb) a Szabalyozasi tervben rogzitett elokert esetén annak hatarvonalatol, vagy

bc) a Szabalyozasi tervben rogzitett épitési vonaltol
kell mérni, tovabba a bb)-bc) pont esetben a 2. melléklet 1. szamu tablazata szerinti
telekmélységet az eldkert méretével, vagy az épitési vonal kozteriileti hatartol valod

tavolsagaval csokkentve kell figyelembe venni,
I SZOVEGERTELMEZES (130)

pontositas

SZOVEGERTELMEZES
pontositas és ismétlés elkeriilése miatt torlés

d) a hatsokert méretét
da) az ,,A” és ,,B” tipus esetében az épitési Gvezet hatarozza meg, annak hianyaban
50 méteres telekmélységen til a hatsokert mérete 6,0 méter,
db) a,,C” tipus esetében a 2. melléklet 1. szamu tablazata hatarozza meg.

(4) A keretes épitési hely terepszint felett is beépithetd részeit

a) az ,,A” tipus esetén
aa) az utcai sav, és
ab) az udvari sav 45°-0s szerkesztésti lehatarolasa, valamint
ac) a hatso telekhatart6l mért hatulso tavolsag,

b) a,,.B” tipus esetén az utcai sav,

¢) a,,C” tipus esetén
ca) az utcai sav és
cb) az udvari savra vonatkozo oldalsé tavolsag

hatarozza meg.

(5) A keretes épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén

a) hatsokert eldirasa hianyaban és ha az épitési 6vezetben megengedett terepszint alatti
beépités ardnya 70%-nal kisebb, akkor a hatsé telekhatar hosszénak legalabb 2/3-4n, az attol
mért legalabb 4,0 méteres savot az elsd pinceszinten szabadon kell hagyni, és novényzettel
kell betiltetni, de a szabadon marado6 savba a masodik pinceszint benytlhat, tovabba

b) a tetkerttel egyiitt kialakitott pinceszint a z6ldtetd term6fold vastagsagaval egyiitt sem
emelkedhet az eredeti és a szomszédos csatlakoz terepszint f61¢ 1,0 méternél jobban,

) az udvari savban a terepszint alatti épiiletrészeken tal a telek beépitett teriiletébe nem

beszamithato épiiletrészek is elhelyezhetdk.
UJ RENDELKEZES (124)
egyertelmiisités

(6) Atmend telek esetében — mindharom (“A”, “B”, “C”) tipusban — az utcai és udvari
sadvok méretét ugy kell meghatdrozni, mintha a hats6é telekhatdir az 4atmend telek
felezvonalaban lenne.

(7) Harom oldalr6l kozteriilettel hatarolt saroktelek— mindharom (“A”, “B”, “C”) tipusban —
ugy épithetd be, mintha két saroktelek lenne. /7. melléklet 4.,5.,6 dbra]
a)
b)
c)

B 4r11s

(8)
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a)27

b)
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas a rendelkezés dathelyezésével a 22.§ (5) bekezdésbe

Az A”,”B”, ”C” tipust zartsort keretes beépités részletes eldirdsai

22. § (1) Az ,,A” tipusu keretes beépités esetén az ¢pitési hely terepszint felett is beépithetd
része [7. melléklet 4 abra]
a) kozbenso telek esetén
aa) az utcai sav, és
ab) az udvari savnak az a része, melyet kozrezar az udvari sav kozteriilet fel6li
hatarvonala és annak a telek két oldalhataraval kozds pontjaibol a telekhatarral 45°-0s
szoget bezard, a telek kozépvonala felé huzott két egyenes vonal, és a hatulséd
tavolsaggal meghatarozott vonal,
b) saroktelek esetén
ba) az utcai savok egybefiiggd teriilete és
bb) a telek hosszabb oldalhatarnak és az utcai sav telekbelsé feloli hataranak k6zos
pontjabodl az oldalhatarral 45°-0s szoget bezard vonal €s a két utcai sav altal kozrezart
terilet,

valamint
c) a telek oldalhataran csatlakoz6 — a (4) bekezdésnek megfeleld — szomszédos épiilethez
ugy illeszkedik, hogyha annak mélységi mérete a beépitendd telek utcai savjanal
ca) nagyobb, akkor a szomszédos épiilet telekhataron csatlakozd hatso
homlokzatanak meghosszabbitott vonala és a beépitendd telek 45°-os hatarvonala,
valamint telekhatara altal kdzrezart tertilet is beépithetd a terepszint felett, vagy
cb) kisebb, akkor a szomszédos épiilet telekhataron csatlakozé hatsd6 homlokzatanak
meghosszabbitott vonalatol a telekbelso felé 3,0 méteres oldalsé tavolsagot kell tartani
a kozos telekhatartol,

tovabba

d) a telekhatarhoz ugy igazodik, hogyha a telek oldalhatara nem merdleges a koztertileti
telekhatarra, és az eltérés =5 ° -nal nagyobb, akkor az ab) és bb) alpontban szerepl6 45 °-0s
vonal helyett szogfelez6t kell huzni a telek kozépvonala felé.

(2) A ,,B” tipust keretes beépités esetén az €pitési hely terepszint felett is beépithetd része
[7. melléklet 5 abra]

a) kozbenso telek esetén az utcai sav,

b) saroktelek esetén az utcai savok olyan egybefiiggd terililete, melyek megallapitasa
soran a hosszabb oldalso telekhatar mentén az utcai savon tul, az oldalkert mérete a
hosszabb telekhatarra mer6leges kozbensé telekre vonatkozé hatsokert méretének felel
meg, valamint

c) a telek oldalhataran csatlakozo6, eltéré méretli szomszédos utcai savhoz ugy illeszkedik,
hogy a telekhatdron a nagyobb mélységili utcai sav a kisebb mélységii utcai sdvhoz igazodik,
melynek soran a telek oldalhataratol 3,0 méteres oldalsé tavolsagot kell tartani a kisebb
mélységli sdv meghosszabbitdsaban, és

d) a telek oldalhataran csatlakoz6 meglévé szomszédos épiilethez a (4) bekezdésben
foglaltak szerint illeszkedik.

2" modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(3) A ,,C” tipust keretes beépités esetén az épitési hely terepszint felett is beépithetd része
[7. mellékiet 6 abra]
a) kozbenso teleknél
aa) az utcai sav, és
ab) az udvari savnak az utcai savhoz csatlakozo, a telek mindkét oldalhataratol 5,25
méteres oldalso tavolsagra megallapitott, hatsokertig terjedd része, melyen beliil az
épiilet udvari parkdnymagassadga nem haladhatja meg a 10,5 métert,
b) saroktelek esetén
ba) az utcai savok egybefiiggo teriilete, és
bb) az udvari savnak az utcai savokhoz csatlakozd, a telek mindkét oldalhataratol
5,25 méteres oldalso tavolsagra esd része,

valamint

c) a telek oldalhataran csatlakozo, eltéré méretli szomszédos utcai savhoz ugy illeszkedik,
hogy a telekhatdron a nagyobb mélységii utcai sav a kisebb mélységii utcai savhoz igazodik,
melynek soran a telek oldalhataratol 3,0 méteres oldalso tavolsadgot kell tartani a kisebb
mélységli sav meghosszabbitasaban, és

d) a telek oldalhataran csatlakoz6 meglévé szomszédos épiilethez a (4) bekezdésben
foglaltak szerint illeszkedik, tovabba

e) teriiletén az épiilet(ek) terepszint feletti részének kozteriileti hatarra meréleges hossza

legfeljebb 35 méter lehet, és
SZOVEGERTELMEZES (115)
pontositds

f) az udvari savban nem hatarozhaté meg 18 méternél kisebb telekszélesség esetén,

kivéve ha a Szabalyozasi terv ettdl eltéréen rogziti.
SZOVEGERTELMEZES
pontositas

(4)® A telek oldalhataran csatlakozé meglévd szomszédos épiiletet akkor kell figyelembe
venni, ha annak kialakult parkanymagassaga a Pmu értékénél nagyobb, vagy annal legfeljebb
3,0 méterrel alacsonyabb, melynek soran

a) amennyiben a ,,B” és ,,C” tipus esetén a figyelembe veendd szomszédos épiiletnek a
telek oldalhatardn csatlakozd6 mélységi mérete a beépitendd telek utcai savjanal [7.
melléklet 5, 6 abra]

aa) nagyobb, és a méretbeli kiilonbség nagyobb, mint 3,0 méter, akkor — a hatsokert
egylittes figyelembevételével — a beépitendd telek udvari sévja legfeljebb 6,0 méteres
sz¢élességében a terepszint felett is beépithetd a szomszédos meglévd épiilet udvari
homlokzatanak meghosszabbitott vonalaig,

ab) kisebb, akkor a létesiilo épiilet legfeljebb 2 méterrel térhet el a szomszédos
meglévo épiilet hatso csatlakozd homlokzati vonalatdl a telekbelso felé, €s a 2 méteren
tul legalabb 3,0 méteres oldalsé tavolsagot kell tartani,

b) amennyiben a szomszédos telken az épiilet nem kozvetleniil az oldalsé telekhataron all,
akkor az ¢épiletkdz, vagy az ¢épiilethézag szabalyai figyelembevételével az
¢épiiletcsatlakozastol el lehet tekinteni, amennyiben az €pitési Ovezet azt lehetdve teszi,

%8 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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C)29 ha a szomszédos telken 1évd védett épiilet(rész) a telek oldalhataran all, és az utcai
savhoz képest hosszabb szakaszon tlizfalas kialakitasu, és a tlizfalanak magassaga a 4.
melléklet szerinti parkdnymagassagi értéknél nagyobb, vagy anndl legfeljebb 3,0 méterrel
alacsonyabb, akkor ahhoz az utcai sdvon tilnyalo épiiletszarnnyal lehet csatlakozni a
tlizfaltakaras érdekében, legfeljebb a szomszéd épiilet mélységének megfelelden a hatsokert
vagy a hatulsd tavolsdg figyelembevételével és a csatlakozd parkdnymagassagot a
magassagi idom szabdlyai szerint kell meghatarozni.

(5) Védett épiilettel szomszédos foghijtelek beépitése soran ha a telek oldalhataran a
szomszédos telken all6 védett épiilet tlizfala legalabb a 4. melléklet szerinti parkanymagassagi

értéket eléri, akkor azon a telekhataron uj épiiletszarny létesithetd.
SZOVEGERTELMEZES
pontositas a 21.§ (8) bekezdés rendelkezésémek dathelyezése ide

Szabadonall6 jellegli épiiletelhelyezés zartsorti beépitési modu teriileten

23. § (1) A zartsoru ¢épitési helyen beliil szabadonalld jellegli az épiiletelhelyezés, ha az
épiiletek nem csatlakoznak zartan a telekhataron a szomszédos telkek épiileteihez.

(2) A zartsoru beépitési modu, szabadonalld jellegli épiiletelhelyezésre kijelolt ,,ZSz” jela
épitési dvezetben
a) az épiilet — a szomszédos beépités fliggvényében — szabadonall6 jelleggel helyezhetd
el, melynek sordn
aa) a terepszint alatti épiiletrész, tovabba a foldszint és az I. emelet épiiletrésze
barhol elhelyezhetd, a telekhatérig tlizfalasan is kiépitheto,
ab)30 az aa) alpont szerinti épitményszintek feletti épiiletrész a meglévd vagy a
tervezett szomszédos épiilettdl vald telepitési tavolsdg betartdsaval keriilhet
elhelyezésre;
b)*! az a) pont szerinti szabadon all6 jellegfi épiiletelhelyezés soran nem kell figyelembe
venni az épitési vonal szabalyait.

2 médositotta a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
* médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
1 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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9. Epiiletek kozotti tavolsagok

Telepitési tavolsag a zartsorti beépitési modban, az épiiletkoz és az éplilethézag

24. § (1) Amennyiben a két szomszédos telken allo épiilet egymas felé néz6 homlokzatanak
az egymassal szemben atfedésben 1évé homlokzathossza 6,0 méternél nagyobb, &s
magassaguk kiilonbsége 6,0 méternél kisebb, akkor a telekre meghatdrozhato telepitési
tavolsag legalabb 2/3-anak megfeleld tavolsagot akkor is tartani kell, ha csak az egyik épiilet

homlokzata tartalmazza lakasok huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeinek nyildszaroit.
FELULVIZSGALT RENDELKEZES
tartalmi pontositas: nagy magassagkiilonbséggel rendelkezd épiiletek esetében felesleges ( pl. az egyik
foldszintes, a masik tobb emeletes, nics magassagi értelemben datfedésiik, de nagyjabol azonos max két szint
eltérésii épiiletnél mar fontos az atfedés figyelembevétele

(2) Az épiiletkoz [7. melléklet 7 abra]

a) a kozteriilet felé es6 zart térfalat megszakito, a szabad atlatas vagy atjaras biztositasa
céljabol — a e) pontban foglalt kivétellel — terepszint felett nem, de a terepszint alatt
beépithetd tertilet,

b) akkor 1étesithetd, ha

ba) az épitési Gvezet eldirasa azt lehetove teszi, vagy
bb) a Szabalyozasi terv kifejezetten eldirja, vagy lehetové teszi,
) legkisebb szélességét a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészitd elbirasa
hatarozza meg, ezek hidnyaban
ca) altalanos esetben az OTEK szerint kell meghatarozni, kivéve
cb) ha az egymassal szemko6zti homlokzatok egymassal valo atfedése nagyobb, mint
16 méter, mely esetben legalabb az épiiletkozre nézé nagyobbik homlokzat
parkanymagassagi értékének 2/3-aval megegyezd méret,

d) a cb) alpont szerinti nagyobb homlokzat parkanymagassaganak meghatarozasakor
B SZOVEGJAVITAS

da) magastetés kialakitasa  épiilethomlokzat esetén az OTEK  szerinti
parkdnymagassagot,

db) lapostetés épiilet esetében a Rendelet 2. §-a szerinti lapostetds épiilet
homlokzatanak parkanymagassagat kell figyelembe venni,

tovabba
e) az emeleti szinten is kialakithato ugy, hogy az épiiletkoz tertiletén legfeljebb a foldszint

¢s az also két emeleti szint keriil beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett,
FELULVIZSGALT RENDELKEZES
tartalmi pontositds: az alsé szint tul tag értelmezésii

f) teriilete kdzhasznalatu teriiletként kialakithato,
g) teriiletére tekinté homlokzatot
ga) az épiilet tobbi homlokzataval azonos mindségben kell kialakitani,
gb) tlizfalasan nem alakithato ki a Gksz-1 és Gksz-2 jelli 6vezetek teriiletén létesiilok
kivételével.

(3) Az épiilethézag [7. melléklet 7 dbra]

a) a telekhatar mentén a koztertilet felé es6 zart térfalat megszakito, a szomszédos telken
allo meglévo épiilet nyilaszardoval ellatott homlokzatatol vald tavolsag biztositasa céljabol
kialakitott, terepszint felett nem, a terepszint alatt beépithetd teriilet, amelynek
1étesithetdségét az épitési Gvezet eldirasa hatdrozza meg, €s
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b) kialakitasanak sziikségességét vizsgalni kell, ha a szomszédos telek meglévé épiilete
homlokzattal tekint a telekhatar felé és az attdl valod tavolsaga kisebb, mint a telekre
vonatkozo beépitési magassag fele, valamint

C) létesitése soran, ha a kialakult szomszédos beépités miatt az épiilethézag egy telekre
esO legkisebb mérete nem felel meg az eldirt tdvolsagnak, akkor annak hidnyzo szélességét
az épitéssel érintett telken kell biztositani, tovabba

d) nem létesithetd, amennyiben a szomszédos telek

da) nem beépitett, vagy
db) meglévé épiilete a Pmu értékének felét nem éri el, kivéve, ha az
épiiletcsatlakozas miiszaki okbol masként nem lehetséges, vagy kedvezdtlen épitészeti

vagy miiszaki kdvetkezménnyel jar, ,
B SZOVEGERTELMEZES

e) teriiletére tekintd homlokzat az (4) bekezdés b)-C) pont szerinti esetben az épiilet tobbi
homlokzatdval azonos mindségii legyen.

(4) Az éplilethézag szélességének megallapitasa soran a két homlokzat kozott

a) a meglévé, nem huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazo
homlokzat €s az atfedésben Iétesiild tiizfal esetén legalabb 3,0 méter,

b) a meglévé, huzamos tartdzkodasra szolgaldé helyiség nyilaszargjat tartalmazod
homlokzat €s az atfedésben Iétesiild tiizfal esetén legalabb 6,0 méter,

) két nem huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazo homlokzat
esetén, vagy egy huzamos és az atfedésben 1év0, nem huzamos tartdozkodasra szolgalod
helyiség nyilaszarojat tartalmazd homlokzat esetén legalabb 6,0 méter

tavolsag legyen.

Az udvarok téraranyai

25. §%

10. Utcai térfalak szabalyozasa a zartsoru beépitési mod esetén

Az utcai térfal meghatarozasa — altalanos épitési vonal, eltéréssel szabalyozott €pitési vonal

26. § (1) Az utcai térfal
meghatdrozasara szolgalo
altalanos épitési vonal, vagy az
eltéréssel szabalyozott épitési vonal (
egyiitt: épitési vonal) hatarozza meg, hogy
annak teljes hosszaban arra allitott, és
a terepcsatlakozastol a Pmu értékii utcai parkanymagassag vonalaig (épiiletmagassag
alkalmazdsa esetén az épiiletmagassag metszésvonaldig) terjedd

fiiggbleges sikot hogyan kell figyelembe venni a kozteriileti homlokzati feliilet (térfal)
kialakitasakor. A fliggdleges sikot a Szabalyozasi terven jelolt épitési vonal esetében annak

kozteriilet fel6li szélére kell allitani.
I SZOVEGERTELMEZES

pontositds

% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
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(2) Az éltalanos épitési vonal [7. melléklet 8 a-b dbra]
a) azonos a Szabalyozasi terven feltiintetett altalanos épitési vonallal, vagy
b) amennyiben nem kertil kiilon feltiintetésre a Szabalyozasi terven, akkor megegyezik
ba) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
bb) a Szabalyozasi terven feltiintetett elokert esetén az eldkerti épitési hatarvonallal,
és
c) alkalmazasa soran az (1) bekezdés szerinti fliggéleges sik legalabb 75 %-an kozteriileti

homlokzati feliiletet kell kialakitani
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

(3) A Szabalyozasi terven feltlintetett eltéréssel szabalyozott épitési vonal alkalmazasa
soran [7. melléklet 8 a-b abra]

a) kozteriileti homlokzati feliiletet kell kialakitani a Szabalyozasi terven rogzitett
aranyban az (1) bekezdés szerinti fiiggdleges sikon, tigy, hogy

b) az a) bekezdés szerinti kozteriileti homlokzati feliilet legfeljebb a Szabalyozasi terven
rogzitett tavolsagban el is térhet az (1) bekezdés szerinti fiiggdleges siktol a telekbelsd
irdnyaba
kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként rendelkezik.

SZOVEGERTELMEZES (131)
pontositas

(4) A kozteriileti homlokzati feliilet figyelembe veendd részének kell tekinteni a (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott feliileti arany megallapitasakor
a) az arkad — akar ala van tamasztva, akar konzolos kialakitasu — hatrahuzott hatarold

falat az arkad teljes magassagaban és homlokzati sz¢lességében, és
SZOVEGERTELMEZES (43; 96)
pontositds

b) a loggia hatrahuzott hatarol6 falat, valamint
C) az épitési vonal kozteriilet feldli szélétdl a kozteriilet iranyaba kinyulo épiiletrészek (az
erkély, zarterkély, egyéb épiiletrész) kiilso feliileteit.

(5) Az épitési helyen beliil jelolt €pitési vonal esetén az épitési hely hatara és az épitési
vonal kozotti savba benytlhat
a) terepszint alatti épiilet, épiiletrész,
b) terepszint felett a telek beépitési mértékébe nem beszamito épiiletrész és épitmény,
c) erkély, zarterkély,
kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik.

(6) Az épitési vonal figyelmen kiviil hagyhato
a) épliletkdz vagy épiilethézag 1étesitése,
b) az épiiletrész hatraléptetése,
C) a nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa, tovabba
d) a Szabalyozasi terven feltiintetett
da) ,,zoldfeliilet 1étesités preferalt helye” jelolés alkalmazasa esetén, valamint
db) az épitési vonallal érintkez6 els6- vagy masodrendi zoldfeliilet jelolés esetén

a teriiletre vonatkozo épitési Ovezetek eldirasainak figyelembevételével, tovabba,
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

e) a “ZSz” szabdonallo jellegli épiiletelhelyezést lehetové tevo épitési Gvezetek teriiletén a
szabadonallo jellegli épiiletelhelyezés esetén, kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa

masként rendelkezik.
B UJ RENDELKEZES (29)
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(7) A szabad térformalast jelzé vonal Szabalyozasi terven torténd feltiintetése esetén
a) az ¢épilet kozterillet feloli térfalanak elhelyezése az épitési helyen belill nem

meghatarozott, kivéve, ha a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik, és
B SZOVEGJAVITAS

b) a szabad épitészeti térformalas érdekében, a (2) ) pont eldirasat nem kell figyelembe
venni.

Az ¢épiiletrész hatraléptetése, a nyitott udvar, a nyitott sarok

27. § (1) Az épiiletrész hatraléptetésének szabalyai: [7. melléklet 9 abra]
B SZOVEGERTELMEZES

a) a telek oldalhataratol mért 4 méteres tavolsagon beliil az épiilet az épitési vonalon all,
kivéve, ha a hatraléptetés két, vagy tobb épiiletre vonatkozik, mely esetben a telekhataron
csatlakozo épiiletek hatraléptetése azonos méreti,

b) a hatraléptetés mélysége kisebb a hatraléptetés szélességénél,

C) az épiilet kozteriileti hatarvonaltol torténd hatraléptetésének legkisebb szélessége

ca) egy épiilet esetén 8,0 méter,
cb) két telek kozos hataran hatralép6 épiiletek estében egyiittesen legalabb 12 méter,
mely esetben egy-egy telekhez legalabb 5 méter kell, hogy tartozzon,

d) megfelel a hatraléptetés felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt
méretek megtartdsdval a foldszinten és az 1. emeleti szinten az épiilet nem 1€p hatra és a
hatraléptetés az ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

(2) A nyitott udvar kialakitasanak szabalyai: [7. melléklet 9 abra]

a) a kozteriileti telekhataron a szomszéd telekhez kotelezben csatlakozo épiiletrészek
kozteriilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8-méternél,

b) a nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint az utca szélessége,

C) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithato, mely esetben az egy telekre es6é udvar
sz¢lessége legalabb 5 méter legyen,

d) saroképiilet esetén a nyitott udvar csak a legalabb 26 méteres telekhomlokvonal esetén
1étesitheto,

e) a nyitott udvar felé esé homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait
egységes homlokzattal kell megépiteni épiiletegyiittes kialakitdsa esetén is,

f) a nyitott udvar felé fiigg6folyosd nem Iétesithetd,

g) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt
méretek megtartdsaval a foldszinten és az I. emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott
udvari rész az ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

(3) A nyitott sarok méretbeli szabalyai: [7. melléklet 9 dbra]

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelezden
csatlakozo épiiletrészek kozteriilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,

C) a nyitott sarok felé fiiggéfolyosd nem létesithetd,

d) a nyitott sarok folé csak a III. emelettdl felfelé nyulhat 1,0 méternél nagyobb benytlasa
épiiletrész.

A kozteriilet folé nyulo épiiletrészek

28. § Az épiiletrész kozteriilet f61€ torténd benyuladsanak szabdlyai:
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a) a benyulo épiiletrész also sikja és a jardatd szintjének tavolsaga legalabb 4,5 méter
legyen,
b) a Vaci ut, a Robert Karoly korat mentén a d) pont rendelkezését nem kell figyelembe
venni,
c) erkély az oldalso telekhatartol legalabb 1,20 méter tavolsagra létesithetd,
d) a legalabb 14 méter széles kozteriilet esetén
da) az erkélyek, zarterkélyek benyulasa legfeljebb a kozteriilet szélességének 1/20-a,
de legfeljebb 1,50 méter,
db) az erkélyek, zarterkélyek Osszesitett hossza egy épiiletszinten legfeljebb a

homlokzatszélesség 3/5-€ lehet,
B SZOVEGJAVITAS

dc) zarterkélynek nem szamitd épiiletkiugras benyulasa legfeljebb a kozteriilet
szélességének 1/30-a lehet, egybefliggd szélessége nem haladhatja meg a
homlokzatszélesség 2/5-ét, 21 méternél szélesebb kozteriilet esetén a 3/5-ét,

dd) a kozteriilet f6l¢ benyuld erkély, zarterkély, a legalabb 0,6 méterre benyulo
(épitett, vagy szerelt) arnyékolo-szerkezet vagy mas ¢épiiletrész homlokzattal
parhuzamos Osszesitett hossza nem haladhatjia meg a homlokzatszélesség
épiletszintenkénti Osszesitett hosszanak felét — a foldszint kihagyasaval —, melynek
szamitasa sordn az ereszt, az elétetdt, az épitménydiszt figyelmen kiviil kell hagyni,

e) a 14 méternél kisebb, de legalabb 12 méter széles kozteriilet esetén

ea) az erkélyek, zarterkélyek benyulasa legfeljebb a kozteriilet szélességének 1/20-a,

eb) az erkélyek, zarterkélyek Osszesitett hossza egy épiiletszinten legfeljebb a
homlokzatszélesség 2/5-de lehet,

ec) zarterkélynek nem szamitd épiiletkiugras benyutlasa legfeljebb a kozteriilet
szélességének 1/30-a lehet, homlokzati egybefiiggd feliilete nem haladhatja meg a
teljes homlokzatfeliilet 1/5-€t,

ed) a kozteriilet f61é arnyékolo-szerkezet benytlasa legfeljebb 0,4 méter lehet,

f) el6tetd legfeljebb a homlokzat 1/3-a szélességében létesiilhet, a kozati tirszelvény
figyelembevételével.
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IV. FEJEZET

11. A szabalyozasi hatarértékek alkalmazasa

Az épitési ovezetek és az Gvezetek szabalyozasi hatarértékeinek figyelembevétele

29. § (1) A 3. melléklet szerinti tdblazatokban szerepld szabalyozasi hatarértékek az épitési
Ovezetben foglalt feltételek és a tablazat magyarazatanak egyiittes figyelembevételével
alkalmazandok, kivéve, ha

a) a Szabalyozasi terv, vagy
b) az egyes teriiletekre vonatkozoan a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa

masként rendelkezik.

(2) A telken létesithetd altalanos szintteriilet meghatarozasa soran:
a) a telken létesithetd altalanos szintteriilet nagysagat
aa) az altalanos szintteriileti mutato6 alapjan és
ab)® az épitési helyre, a beépitési magassagra,, valamint a telepitési tavolsagokra
vonatkozo szabalyok figyelembevételével
szamithato altalanos szintteriilet koziil a kisebb érték hatdrozza meg;

b) meglévo épiiletben mikodd kdzhasznalati rendeltetés utdlagos akadalymentesitése
soran az ¢€pitési Ovezet szabalyozéasi paramétereitdl — kizarolag az akadalymentesités
megvalositasa érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni,

C) szintteriileti mutaté kedvezmény adhat6 a 33.§ szerinti feltételekkel.

(3)

SZOVEGERTELMEZES (AFI 13)
atkeriilt a fogalmak kozé

12. A zoldfeliiletek szabalyozasa

Az eldirt legkisebb zoldfeliilet kialakitas helye és mddja, tetdkert, zoldtetd figyelembevétele

30. § (1) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany teljesértékii (ala nem épitett) zoldfeliilettel és
z0Oldtetd teriiletével is biztosithato, mely esetben
a) a teljesértéki (ala nem épitett) zoldfeliiletet legalabb haromszintes névényallomanyu
teriiletként kell kialakitani,
b) a zoldtetdvel biztositott részen
ba) a terméréteg vastagsagat, a zoldtetore vonatkozo intenzitds mértékét és
figyelembevételét az OTEK alapjan kell szamitani,
bb) a kiiiltetésre keriild6 novényzet fenntartasahoz szakszerien megvalasztott
terméréteget és rétegrendet kell biztositani, az Ontdzés megfeleld biztositasa
(6ntozérendszer telepités) mellett, tovabba
C) szamitasa soran nem vehetd figyelembe
ca) a felszini parkoldteriilet gyephézagos beton vagy milanyag gyepracsos feliilete,
€s
cb) a burkolt kdrnyezetben 1étesiilé 1 négyzetméter teriiletnél kisebb zoldfeliilet.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (83)
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(2) A Szabalyozasi terven lehatarolt ,,elsérendii zoldfeliilet” és ,,masodrendii zoldfeliilet”
szabalyai: [7. melléklet 10 4bra]
a) az ,elsérendi zoldfeliilet” lehatarolasnak legalabb a Szabalyozasi terven rogzitett
aranyu (%) teriiletrészén teljes értékti zoldfeliiletet kell 1étrehozni, és az ezen tuli teriilet
kizardlag terepszint alatt beépithetd, ha azt épitési hely lehetdvé teszi,

b) a ,,masodrendt zoldfeliilet” lehatarolasnak legalabb a Szabalyozasi terven rogzitett
aranyu (%) teriiletrészén zoldfeliiletet kell 1étrehozni akar tetdkerti zoldtetoként terepszint
alatti, vagy foldszintes épiiletrész zar6fodémén, akar teljesértékii zoldfeliilet kialakitassal, és
a lehatarolas teriilete az épitési hely szerint €pithetd be

C) az a) és b) pont szerinti lehatarolas teriiletén beliil felszini parkolé nem alakithato ki,
d) az a)-b) pont szerinti aranyt a lehatarolasnak az egyes telkekre esé teriiletére kiilon-

kiilon kell figyelembe venni,
I SZOVEGERTELMEZES (42; 45; 96)

egyszerlisités

e) az a) és b) pont szerinti lehatarolasok teriiletébe benyulhatnak a telek beépitett teriiletébe

nem beszamitd éptiletrészek.
B U RENDELKEZES (45)

3) .
I TORLES

a szabalyozasi elem nem kételezd csak javasolt

(4) A biologiai aktivitas novelése és a hdszigethatas csokkentése érdekében, amennyiben az
épitési ovezet, vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa eldirja
a) a telekteriilet aranyaban meghatarozott teriilet minden megkezdett 40 m2-e utan 1
darab kozepes, vagy nagy lombkoronat noveldé kornyezettlird, elonevelt, minimum 6
centiméter torzsatmérdjl, kétszer iskoldzott, sorfa mindségli faegyed telepitendd, vagy
aa)
ab)
ac)
ad)
b) a telekre el6irt legkisebb zoldfeliileti aranyon tal tovabbi, a telekteriilet aranyaban

meghatarozott zoldfeliilet alakitand6 ki az (1) bekezdés szerinti modon.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (AFI 18; 83)

(4a) A (4) a) pont szerinti fak

a) telepitésének helyét az 6vezeti eldiras hatarozza meg,

b) darabszamaba a fasitott felszini parkolokban iiltetett fak az Ovezeti eldiras szerint
szamithatok be,

c) amennyiben a zoldfeliilleten kiviil keriilnek telepitésre, torzsiik 0,8 méteres sugaran
beliil vizateresztd burkolatot kell Ilétesiteni, vagy a természetes iiltetdé kozeget
faveremraccsal, aljnovényzettel, vagy cserjésitéssel kell kialakitani,

d) amennyiben alaépitett teriileten vagy tetOkerten keriilnek telepitésre, az iiltetokozeg
mérete legalabb 12 kobméter, a termdréteg vastagsaga legalabb 1,5 méter legyen, melyet az

épitmény szerkezeti kialakitasa soran biztositani kell.
UJ RENDELKEZES (83)
d) pont SZOVEGERTELMEZES (AFI 11)
pontositds — AFI vélemény alapjan: az dtfogalmazds egyértelmiien a helybiztositasra vonatkozik.
(A fak pinceszint felett valo iiltetése igényli az alatta 1évé épiiletszerkezet méretének olyan szabalyozasat,
hogy a fa életkoriilményei biztosthatok legyenek.)
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(5)* Az el6kerti zoldfeliilet kialakitasanak szabalyai:

a) legalabb kétszintes novényallomanyt kell 1étesiteni a bejaratok, gépkocsi behajtok és az
egy€b miiszaki 1étesitmények burkolt feliiletein kiviili részén;

b) az elékert teljes teriiletéhez viszonyitott eldirt zoldfeliileti arany

ba) kozhasznalath eldkert esetében legalabb 25 %,
bb) parkolast vagy vendéglatd funkciot is szolgalo eldkert esetében legalabb 35 %,
bc) egyéb esetben legalabb 50 %;

C) uj épiilet 1étesitésekor, amennyiben az eldkerttel rendelkezé telek eldtti koztertileti
szakaszon a keresztmetszeti adottsagok, a kozlekedés ¢és a kozmiilétesitmények
helyigényének biztositasa miatt nincs, vagy nem telepithetd kozteriileti fasor, az eldkert
legalabb minden 50 négyzetméterére 1 darab kis vagy kozepes lombkorondji fat kell
ltetni.

13. A szintteriilet paramétereinek alkalmazasa

A szintterileti mutatd szamitasa

31. § (1) Az épitési Gvezet a telek terliletéhez viszonyitva meghatarozza a telek legnagyobb
megengedett altalanos szintteriileti mutatdjat (altalanos szintteriilet/ telekteriilet) és a telek
legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatojat (parkolasi szintteriilet/ telekteriilet),
melyek szamitasa soran [7. melléklet 11. abra]

a) az altalanos szintteriileti mutaté szamitasanal,
aa) az altalanos szintteriiletet be kell szdmitani,
ab) a parkolasi szintteriiletet be lehet szamitani, és
ac) amennyiben a parkolédsi szintteriilet a megengedettet meghaladna, akkor a
tobbletet az altalanos szintteriileti mutatoba kell beszamitani
b) a parkolasi szintteriileti mutatd szamitasanal csak a parkolasi szintteriiletet szabad

figyelembe venni.
B SZOVEGERTELMEZES

(2) Az éltalanos szintteriiletbe be kell szamitani
a) az altalanos célu épitményszint bruttd alapteriiletét,
b) a loggia és a fedett terasz bruttod alapteriiletének a felét,
C) a garazs szintteriiletének
ca) egészét, amennyiben az épitési Gvezet nem hataroz meg kiilon e célbol parkolasi
szintteriileti mutatot, vagy
cb) azon részét, amely meghaladja az épitési Ovezetben meghatarozott parkolasi
szintteriileti mutatd alapjan szamitott parkolasi szintteriiletet.

(3) Az altalanos szintteriiletbe nem kell beszamitani
a) az alabbiak brutto alapteriiletét:
aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu nem tetdtéri helyiség, helyiségrész,
ab) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu tet6téri helyiség, helyiségrészek koziil a
rendeltetési egység tetotéri bruttd alapteriiletének 20 %-at meg nem halado rész,
ac) a beépitett tet6téren kiviili padlastér, és
ad) az épiilet beépitési mértéknél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 15% at
meg nem halado gépészeti helyiség;
b) az alabbiak hatarol6 féfalak nélkiili nett6 alapteriiletét:
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ba) az erkély, fiiggéfolyoso, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiilsd
k6z06s emeleti szinti kozlekedd, tovabba
bb) a kozteriilethez csatlakozo6 arkad,;
C) az alabbiak nettd alapteriiletét:
ca) a fedetlen udvar, a fedetlen terasz,
cb) a légudvar, a 1égakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarmii);
d) az épitményszintnek nem szamité padlas teriiletét és az olyan tetdszintet, amelyen a

felvonogéphéazon vagy a lépcs6hdz felsd szintjén kiviil mas helyiség nincs.
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

(4)?’5 A parkolasi szintteriiletbe kizardlag a parkolashoz szilikséges épitményszint részek,
helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamithato

a) a parkoloféréhely és a hozza vezetd épiileten beliili utfeliilet,
teriilete,

c) a lehajto és felhajtd rampa teriilete,

d) a parkoloteriileten beliili 1épcs6, lift és gyalogos megkozelitésre szolgalo feliilet, tovabba

e) a parkold lizemeltetését szolgald és a parkoloval azonos szinten 1évé helyiségek:
biztonsagi személyzet szamara kialakitott tartozkodo, fiilke, illem- és tisztalkodd helyiség,
tovabba raktar teriilete,

melyek figyelembevétele sordn az azonos €pitményszinten a hatdrold szerkezeti elemek
(falak, pillérek) teriilete is hozzdszamolando, tovabba hozzdadodik az altalanos szintteriilethez
tartozo €pitményrésztol elvalasztod hatarfal felezévonalatdl szamitott teriilete, ha az nem kertil
beszamitasra az altalanos szintteriiletbe.

A szinttertileti mutat6 alkalmazasa meglévo és uj épiilet esetében

I SZOVEGJAVITAS

szohaszndlati elirds javitdisa

32.§ (1) Uj épiilet 1étesitése és megléve épiilet bévitése soran
a) a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutatot figyelembe kell venni, és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatot figyelembe lehet venni

kivéve, ahol az épitési Gvezet eldirasa ettdl eltéréen rendelkezik.

(2) A meglévd épiilet utdlagos rendeltetésmodositdsa és atalakitdsa eredményeként
kordbban mas céli épitményszint helyén I1étrejove gardzsszint esetében a  parkolasi
szintteriileti mutatot lehet, de nem kell alkalmazni.

(3) Nem kell alkalmazni az altalanos szintteriileti mutatot a kialakult beépitéssel rendelkezd
Ln-1, Ln-2, Vt-V, Ln-T teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozo egyes épitési Ovezetek
terliletén, az azokban meghatarozott esetekben.

A szintteriileti mutaté kedvezménye és csokkentett értéke

33.§ (1) A szintteriileti mutaté kedvezmény akkor adhato, ha
a) az épitési dvezetben, vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasaban kifejezetten e célbol
meghatarozott feltétel teljesiil, vagy
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b)* a telek egy része kozhasznalatu teriiletként keriil kialakitasra, vagy
C) a Szabalyozasi terven kdzhasznalatra javasolt el6kerti sav kialakitasra keriil, vagy
d) uj épiilet l1étesitése esetén, ha
da) az épilet BREEAM, LEED, DGNB vagy mas nemzetk6zi vagy hazai
akkreditacioval rendelkezd kornyezeti mindsité-rendszer szerinti mindsitéssel
tervezett, és
db) arrdl az épittetd és az dnkormanyzat szerzodést kotnek.

(2) A szintteriileti mutaté kedvezmény mértéke €s alkalmazasanak szabalyai:

a) a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdé az épitési Gvezetben meghatarozott
szintteriileti mutatd kedvezmény értékével ndvelhetd, melyet az épitési Gvezethez tartozé 3.
mellékletekben foglalt tablazatok tartalmaznak;

b) az a) bekezdés szerinti novelés feltételeit az épitési Ovezet vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasai hatarozzak meg;

C) az (1) bekezdés ¢) pont szerinti kozhasznalath, a kozteriilettél keritéssel nem lehatarolt
elokert kialakitdsa esetén a szintteriileti mutatd kedvezmény a megengedett legnagyobb

altalanos szintteriileti mutato értékénck 3 %-a.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (73; 84)

(3) A kozhasznalatu teriiletért adhato szintteriileti mutatd kedvezmény rendelkezései:

a) a szintteriileti mutatd kedvezmény érvényesitésének nem feltétele az (1) bekezdés b)
pont szerinti kdzhasznalatu teriilet Szabalyozasi terven valo jeldlése, ha az épitési dvezet
tablazata a kedvezmény értékét tartalmazza, vagy a VII. Fejezet szerinti Kiegészito eldiras
kiilon lehetové teszi;

b) a kozhasznalata teriilet kialakitasa érdekében a (2) bekezdés a) pont szerinti
szintteriileti mutatd kedvezmény legfeljebb az épitési Ovezet tablazataban meghatarozott
értekig adhat6 és akkor, ha a rola sz616 megallapodas szerint a kozhasznalatl teriilet mérete
¢s kialakitasi feltételei aranyosak a szintteriileti mutaté névekedésével.

(4) A szintteriileti mutat6 csokkentésének rendelkezései:
a) a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd (altalanos és parkolasi) csokkentett
értékét kell alkalmazni,
aa) amennyiben az intézményi épitési Ovezetben lakoépiilet, vagy az éEpitési
Ovezetben meghatarozott aranyu lakasrendeltetést tartalmazo épiilet 1étestil, vagy
ab) az épitési 6vezetben meghatarozott egyéb esetben,;
b) a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd csokkentett értékét az épitési 6vezetben
meghatarozott esetben, a 3. mellékletben foglalt tablazat szerint kell alkalmazni, kivéve, ha
a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként rendelkezik.

14. Az épiiletek és az épiiletrészek magassagi szabalyai

A beépitési magassag megengedett legnagyobb értéke

34. § (1) Az épitési Ovezethez tartozod beépitési magassdg megengedett legnagyobb értéke
a) a 4. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag (Em érték),
vagy
b)* a 4. mellékletben meghatirozott parkdnymagassagi érték és az  utcai
parkanymagassag vonalanak megengedet legnagyobb magassagi értéke (Pmu érték),
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kivéve, ha a Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik.

(2)* Az épiilet legmagasabb pontjat (roviditve: Elp) az épitési Svezet, a Szabalyozasi terv,
vagy VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa hatdrozza meg, magasépiilet esetében az arra vonatkozé
rendelkezések figyelembevételével.

Az utcai parkanymagassag vonala és a magassagi idom meghatdrozasa

35. § (1) Az ¢épiilet magassagi értékeinek meghatirozasara a (3) bekezdés szerinti
magassagi idom szolgal, melyet a 4. melléklet szerinti parkdnymagassagi érték ¢és a (2)
bekezdés figyelembevételével kell megallapitani.

(2) Az utcai parkanymagassag vonaldnak megallapitasa soran [7. melléklet 12 a. abra]
a) a helyét a telek kozteriileti hatarvonalara allitott fiiggdleges sik hatarozza meg, kivéve,
ha a Szabalyozasi terv
aa) elokertet hataroz meg, akkor a helye az eldkerti hatarvonalra allitott, vagy
ab) épitési vonalat hataroz meg, akkor az arra allitott

figgbleges sikon van, tovabba
b) a Pmu értékét, azaz az utcai parkdnymagassag vonalanak megengedett legnagyobb
magassagi értékét a jardatétél vagy terepcsatlakozastol mérve a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi érték és az aldbbiakban foglaltak egyiittes figyelembevételével kell
meghatarozni:
ba) az 1. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, ¢és nem lehet nagyobb, mint az épiilettel
oldaliranybdl kozvetleniil szomszédos, magasabb parkanymagassagu épiilet kozteriilet
feldli csatlakoz6 parkanymagassaga;
bb) a II. parkanymagassagi kategoria teriiletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, kivéve, akkor, ha ,,széles utcaszakasz’-ként jelolt
kozteriilet mentén az épiilettel oldaliranybdl kdzvetleniil szomszédos épiilet csatlakozo
parkanymagassaga legalabb 21,0 méter, vagy nagyobb, mely esetben a szomszédos
épiiletével azonos méretli, de legfeljebb 25 méter lehet;
bc) a III. parkanymagassagi kategoria teriiletén a Pmu értéke a 4. melléklet szerinti
parkanymagassagi értékkel azonos, kivéve, akkor, ha ,,széles utcaszakasz’-ként jelolt
kozteriilet mentén az épiilettel oldaliranybdl kdzvetleniil szomszédos épiilet csatlakozo
parkanymagassaga a 4. mellékletben meghatarozottnal nagyobb, mely esetben a
szomszédos épiiletével azonos méretli lehet, de a 4. mellékletben meghatirozottnal
legfeljebb 3,5 méterrel magasabb,
C) amennyiben a terepcsatlakozas vizszintestdl valo eltérése meghaladja a 25 cm-t, akkor

a legalacsonyabb ponttol kell mérni a Pmu értéket.
ﬁ UJ RENDELKEZES (99)

(3) A magassagi idom meghatarozasanak szabalyai:

a) a magassagi idom a (2) bekezdés szerint meghatarozott utcai parkanymagassag
vonaldra fektetett, a telekbelsd irdnyaba emelkedd ferde magassagi sikbdl és az utcai
parkanymagassag vonala felett 7,0 méteres tavolsagban 1év0 vizszintes magassagi sikbol
(egylitt magassagi sikok) all; [7. melléklet 12 b. 4bra]

b) a ferde magassagi sik hajlasszoge

s
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bb) a II. és II1. parkanymagassagi kategoriaja teriileten 60°;
c) a ferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik metszésvonaldig, a
vizszintes sikot ettdl a metszésvonaltol a telekbelsd felé, a telek teljes tovabbi
terjedelmében figyelembe kell venni az épitési hely felett.

(4) A magassagi idom alkalmazasi szabalyai:

a) saroktelek esetén a magassagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik
hatérozza meg;

b) amennyiben a saroktelken eltéré Pmu érték keriilt meghatarozasra, ugy a vizszintes
sikok atfedésénél az alacsonyabbat kell figyelembe venni;

) két utcara atmend telek eltéré Pmu értékei esetén a kiilonboz6 magassagh vizszintes
magassagi sik kozotti térbeli valtas helye a telek felezévonalaban van;

d) ahol a Pmu értéke nem a telekhataron tér el egymastol, ott a Szabalyozasi terv
pontositja a 4. melléklet szerinti Pmu érték alkalmazasi savjat.

(5) Az utcai parkanymagassag vonaldnak alkalmazasi szabalya telekalakitas esetén:
a) amennyiben a 4. mellékletben a telekhataron eltéré parkdnymagassagi érték keriilt
rogzitésre, akkor a telekalakitas utan
aa) a parkanymagassagi érték a telekhatar valtozasanak megfelelden valtozik,
ab) telekegyesités esetén a térképen jelolt parkanymagassagi értéket kell figyelembe
venni, de a magassagi valtas helye 6-6 méteres sdvban a jeldléstdl eltérhet,
b) a saroktelek esetében, ha az a keskenyebb utca fel6li, alacsonyabb parkanymagassagi
értekkel jelolt telekkel keriil egyesitésre, akkor a 4. mellékletben a telekhataron jeldlt
parkanymagassagi értéket kell a tovabbiakban is figyelembe venni.

(6) Az épiilet kialakult parkdnymagassaga nem novelhetd, ha a 4. melléklet tiltja a meglévo
épiilet parkanymagassaganak novelését, melynek soran
a) az utcai parkanymagassag vonalanak helye a meglévé épiilet homlokzati sikjan van és
magassaga azonos a meglévo parkdny magassagaval,
b) a magassagi idomot az a) pont szerint utcai parkdnymagassagi vonal — eltérd
parkanymagassagok esetén eltérd magassagu parkdnymagassagi vonalak — hatarozzak meg.

A magassagi idom figyelembevétele

36. § (1)* Az épiilet tervezett magassaga akkor felel meg az eléirasoknak, ha a magassagi
idom sikjai folé csak a (2) bekezdés szerint megengedett épiiletrészek nytlnak.

(2) A magassagi idomon tilnyul6 épiiletrészekkel kapcsolatos kdvetelmények:
a) a ferde magassagi sik feletti — teljes telekszélességli — térrészbe csak akkor nyulhat
épiiletrész
aa) ha a 4. mellékleten a telek el6tt nincs ,,keskeny utca” jelolés feltiintetve, és
ab) a tulnyulas szélessége nem haladja meg a homlokzat szélességének 1/3-at, €s
ac) a szemkozti épiilet OTEK szerinti benapozasat kedvez6tleniil nem befolyasolja;

b) a vizszintes magassagi sik f61¢ emelkedhetnek a kovetkez6 épiiletrészek:
B SZO0VEGJAVITAS

ba) az épiilet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-an és legfeljebb 3,0 méterrel
torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz, és
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bb) legfeljebb 3,0 méterrel tetéfelépitmény — a ba) alpontban foglaltaktol fiiggetleniil
—, és
bc) legfeljebb 2,0 méterrel a nem falazott kémény, vagy szell6z6, a miiszakilag
sziikségessé valo kéménymagasitas;
c) az ab) és ba) alpont szerinti tilnytlas szabalyai egyesithetok, de egylittesen sem
haladhatjak meg a homlokzat szélességének 1/3-4t;
d) a magassagi sikok folé vald talnyulas mértéke figyelmen kiviil hagyhato
da) a sériilt, elpusztult tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa esetén,
db) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdzetének helyreallitasakor,
dc) a meglévo szomszédos épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetégerincéhez valo
illeszkedés érdekében.

(3) A vedett épiilettel szomszédos épiilet csatlakozd parkdnymagassaga
a) a védett épiilet csatlakozo parkanymagassaganal legfeljebb 1,5 méterrel,
b) két szomszédos védett épiilet kozott a magasabbik épiilet csatlakozo
parkanymagassaganal legfeljebb 1,0 méterrel
lehet nagyobb, a Pmu érték betartasa mellett.

(4) Amennyiben a szomszéd telek Pmu értéke kisebb, vagy a szomszéd telek védettség alatt
nem 4allo épiiletének csatlakozd parkdnymagassdga a megengedettnél kisebb, tovabba az
épitéssel érintett telek megengedett Pmu értéke és a szomszédos meglévd épiilet csatlakozo
parkanymagassaganak a kiilonbsége

a) 4,0 méter, vagy annal kisebb, akkor az épiilet magassagi csatalakozasat ugy kell
kialakitani, hogy minél kisebb legyen a telekhataron tlizfalasan 1étrejovo csatlakozo feliilet,

b) 4,0 méternél nagyobb, akkor a szomszédos épiilet csatlakozd parkanymagassagat nem
kell figyelembe venni az épiilet magassagi csatalakozasakor.

(5)40 Amennyiben a szomszéd telek Pmu értéke nagyobb, vagy a szomszéd telek védettség
alatt nem allo épiiletének csatlakozo parkanymagassaga a megengedettnél nagyobb, akkor a
meglévé szomszédos épiilet magassagahoz a telekhatartol mért legalabb 3,0 méteres
szélességli  homlokzatszakaszon ~a  magassagi  idomra  vonatkozd  szabalyok
figyelembevételével kell csatlakozni, melynek soran

a) a 4. mellékleten nem ,keskeny utca” jelolésti kozteriilet menti telek esetében a

csatlakozo parkanymagassag kialakitasakor a (2) bekezdés szerinti szabaly alkalmazhat6 a

csatlakoz6 parkdnymagassag meghatarozasakor,

b)41 a kedvezobtlen épiiletcsatlakozasok elkeriilése érdekében - ahol az épitési Gvezet
lehetdvé teszi - éplilethézag létesithetd.

(6) Meglévo épiilet magassagi novelése soran
a) a meglévé udvari szarny emeletraépitésénél az 1. parkanymagassagi kategoria
aa) az eredeti zar6fodém teherhordd szerkezetének felsé sikja és az 0j legfelsd
zar6fodém teherhordo szerkezetének felsd sikja kozotti szintkiilonbség a 4,0 métert,
ab) az eredeti zar6fodém teherhordod szerkezetének felsé sikja és a kialakulo 1j

gerincmagassag kozotti tavolsag a 6,0 métert,
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (61)
pontositas
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ac) a csatlakozd szomszédos meglévd gerincmagassag, vagy a csatlakozo
tlizfalmagassag és az j gerincmagassag kozotti tavolsag az 1,0 métert

nem haladhatja meg, valamint

b) a magasitasra keriilé udvari épiiletszarny tervezett udvari parkanymagassaga és a ra
merdleges udvarméret egymashoz viszonyitott ardnya nem haladhatja meg az 1,5 értéket,
tovabba

c)* az udvari parkanymagassag vonalara és a vele szemkozti épiiletszarny jardatdvére
(beépitett udvar esetén annak homlokzati csatlakozasara) allitott, legfeljebb 60°-0s ferde
sikon til nem nyulhat épiiletrész a kéményeken ¢€s szell6zOokon, lépcséhdzi- és lift

tetéfelépitmények kivételével.
B SZOVEGJAVITAS

(7) A ferde magassagi sik alatt tigy kell csatlakozni a szomszédos meglévd épiilethez, hogy

ne alakuljon ki a kozteriilet feldl lathato uj tizfal.
B U RENDELKEZES (42)

Magasépiilet — magashaz €s toronyhdz — elhelyezési €s magassagi szabalyai

37. § (1) Magasépiilet kizarolag a 4. mellékletben e célbdl kijeldlt teriiletek azon részén
1étesithetd, ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten rogziti az épitési hely magasépiilet céljara
kijelolt részét, és az elhelyezésére alkalmas telken a 4. melléklet meghatirozza a telekre
vonatkozoan

a) a magasépiilet (magashaz, toronyhaz) létesitheté legmagasabb pontjat, melyrdl a
Szabalyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa kisebb értékben is rendelkezhet,
tovabba
b) a magasépiiletnek nem szamito épiilet, épiiletrész parkanymagassagat, vagy
) a magasépiiletnek nem szamitd épiilet, épiiletrész épiiletmagassagat,
tovabba tobb magashdz 350 méteren beliil vald 1étrehozasakor figyelembe kell venni azok

egymashoz ¢és a kornyezethez vald viszonyat, 6sszképét.
SZOVEGERTELMEZES
pontositas, és a mondat utolso része kiilon uj (6) bekezdésbe keriil, igy a szovegértelmezés javul

(2) Magasépiilet legmagasabb pontjanak magassaga
a) magashaz esetén az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 45,0 méter a b) pontban
foglalt kivétellel,
b) a Vaci ut és Robert Karoly korut két oldalan 1évé Vt-M mellékkdzponti dvezet
tertiletén
ba) magashaz legmagasabb pontja 65 méter,
bb) toronyhaz legmagasabb pontja legfeljebb 90 méter

lehet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv, az épitési Ovezeti elbirasok vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa azt kisebb értékben hatdrozza meg.

(3) A magasépiilet méretezése soran a 30 méter feletti épitményszintek kiterjedésére

vonatkozoan az FRSZ el6irasait kell figyelembe venni.
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (GTC)
FRSZ eldiras szerint

(4) A magasépiiletek tdvolsdganak meghatarozasa soran
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a) a magashazak vagy toronyhazak 30 méter feletti magassagu épiiletrészeinek egymas
kozotti, vagy mas épiilettdl vald legkisebb tavolsagat a tlizvédelmi és biztonsagi
kovetelmények mellett az elhelyezés helyszinének egyiittes figyelembevételével kell
meghatarozni, és

b) az a) pont szerinti legkisebb tavolsag nem lehet kisebb

ba) magashaz esetén a magasabbik épiilet legmagasabb pontja magassaganak
felénél, és
bb) toronyhaz esetén a magasabbik épiilet legmagasabb pontja magassaganak
harmadanal, ¢és 25 méternél,
kivéve ha az épitési Ovezet, a Szabdlyozasi terv, vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa
masként rendelkezik, tovabba

c) eltér6 magassagu épiiletek létesitése esetén a nagyobb tavolsagot kell figyelembe

vennl.

(5) Magas miitargy a Rendelet hatalya ala tartozé teriileten nem létesithetd.

(6) A magasépiiletnek szamito épiiletrésznél nem kell betartani a 35.§ szerinti magassagi

idom szabalyait.
SZOVEGERTELMEZES
pontositas, az (1) bekezdésbdl keriil ide, igy a szovegértelmezés javul

Padlészintmagassag, foldszintek belmagassaga
B SZOVEGERTELMEZES

38. § (1) Lakohelyiségek legkisebb padloszintmagassaga
a) uj épiletek létesitésénél a kozteriilet felé esd épiilettraktusban az utcai jardat6tol
szamitott legkisebb padldszintmagassag legalabb 7,0 méter, vagy a foldszinti
izlethelyiségek galérias kialakitasa esetén legalabb 6,0 méter
aa) a Szent Istvan korut,
ab) a Vaci ut,
ac) a Robert Karoly korut,
ad) a Dozsa Gyorgy ut
ae) a Ujpesti rakpart,
af) a Pozsonyi ut
ag) a Pannonia utca,
ah) a Hegediis Gyula utca,
ai) a Lehel utca,
aj)® -
B 7ORLES (35)

ak) a Drava utca, €s
al) az Esztergomi ut

kozteriilete mentén, valamint

b) az a) pont ala nem tartozé esetekben 10j épiilet Iétesitése esetén
SZOVEGERTELMEZES (85)
pontositas

ba) elékert hianyaban legalabb 3,0 méter,
bb) 2,0 - 5,0 méteres eldkerti méret esetén legalabb 1,5 méter,

bc) legalabb 5,0 méteres elkerti méret esetén legalabb 0,3 méter
B SZOVEGJAVITAS
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kivéve, ha az épitési Ovezet, vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik.

(2) A foldszint belmagassaga
a) az (1) bekezdés szerinti kozteriiletek menti épiilettraktus esetén atlagosan legalabb 4,5

méter
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (35: 101)

aa) a Vt-V varoskozponti épitési dvezetek teriiletén,
ab) a Vt-M, Vt-H varoskozponti épitési ovezetek teriiletén,

ac) Vi-1 épitési 6vezetbenahol nincs eldirt elékert,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (101)

b) az épiilet tobbi részén nem meghatarozott,

C) az a) pont szerinti atlagos értékbe az arkad belmagassaga is beszamitando,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (85)

d) az a) pont szerinti foldszint padlovonala sehol nem keriilhet a csatlakozo rendezett

terepszint ala.
I UJ RENDELKEZES

tartalmi kiegészités

(3) Uj magasfoldszintes épiilet
SZOVEGERTELMEZES (102)
pontositas az uj (4) bekezdéssel osszefiiggésben

a) nem létesithetd
aa) az (1) bekezdés a) pontja szerinti kozteriiletek mentén,
ab) a (2) bekezdés a) pontja szerinti Gvezetek teriiletén,
b)* Ujlipotvaros Szent Istvan korat és Drava utca kozotti teriiletén csak akkor létesithetd,
ha a két szomszédos épiilet is magasfoldszintes.

(4) Meglévo magasfoldszintes épiilet saroktelken az (1) a) pont szerinti kozteriiletek mentén

Uj rendeltetést nem kaphat.
I UJ RENDELKEZES (102)

tartalmi kiegészités
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V. FEJEZET

EPITESI OVEZETEK — A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
OVEZETI ELOIRASAI

15. Lakoteriiletek

Az Ln-1, Ln-2, Ln-3 nagyvarosias épitési dvezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

39. § (1) Az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelii nagyvérosias lakoteriiletek ovezetei a siirti
beépitési - az épitési dvezettdl fliggden zartsort vagy szabadon all6 -, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magéaba foglald, 12,5 méteres beépitési magassagot jellemzdéen meghalado,
elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
e) szallas jellegl,
f) igazgatasi, iroda
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatast
g) vendéglato,
h) sport,
i) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs,
J) a lakossag napi igényeit kiszolgald, zavard hatassal nem jard
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben az OTEK szerint megengedett (moso-, nyarikonyha és garazs) épiilet
nem létesitheto.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhet6 el.

(5) Lakas rendeltetési egységre (a tovabbiakban: lakas) vonatkozo6 szabalyok:
a) az Ujépitésti lakasok esetén — kivéve ha azok meglévé épiilet tartoszerkezetének

megorzésével torténd atalakitasaval jonnek létre —
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (32)

aa) a lakasok netto teriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50 négyzetméter, és
ab) legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél kisebb és
ac) netto 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesitheto;
b) az ujépitést, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alaptertiiletii lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres tarolot kell biztositani;
) nem létesithet6 lakas
ca) a kozteriilettel hataros foldszinti traktusban, tovabba
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cb) olyan udvarbdl nyildéan, amelyr6l mas kozforgalmu rendeltetési egységek is
nyilnak;

d)

B 7ORLES (117)

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek ¢s az ilyeneket szallito jarmiivek szamara nem
helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmii €s tehergépjarmi forgalom
nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének
rendeltetésszeri hasznalatat,

C) sorgarazs nem létesithetd.
UJ RENDELKEZES
tartalmi kiegészités egységesités érdekében

Az Ln-1 jela épitési Gvezetek eldirasai
40. § (1)*

(2) Az Ln-1 jeli épitési Ovezetek jellemzéen lakoépiiletek zartsort elhelyezésére
szolgalnak, ahol elhelyezhetdk a 39.§-ban foglalt rendeltetések.

(3)*" Az Ln-1/ZU-1 és az Ln-1/ZU-2 jelii épitési 6vezetek teriiletén— ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
a)® a telek a zartudvaros beépités szabdlyai szerint épithetd be,
aa)49

ab)

tartalmi pontositas szovegdthelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirasdra vonatkozzon a

SZOVEGERTELMEZES
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

b) **hatsokert 0 méter

ba)
bb)
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositds
C)Sl
d) gj épiilet elhelyezése soran
d a)52

db) épiiletkoz, épiilethézag nem létesithetd,

dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
30 %-an legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesitent,

dd)

B SZOVEGERTELMEZES
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tartalmi pontositas: a szintteriilet mutato kedvezmény az dvezet utolso pontjaban keriil meghatarozasra, ha
sziikséges

e) a foldszinti beépités mértéke
ea) zartudvaros kialakitas esetén novelhetd és elérheti a 3. melléklet 1. szamu
tablazata szerinti 100%-ot,
eb) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50
%-an, legalabb 50 centiméter termOréteg vastagsaggal legalabb kétszintes
novényallomanyu intenziv zoldtetét kell 1étesiteni, kivéve, ha iivegtetovel fedett a

foldszinti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a;
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

f) meglévd épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 0©nalld
lakoszinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatét nem kell figyelembe
vennt,

g) meglévé épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

ga) a Pmu értéket, és
gb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakoz6 parkanymagassagat;
h) zoldfeliilet kialakitasa a meglévo épiilet bovitése esetén
ha) az eldirt zoldfeliiletet nem kotelez6 kialakitani, amennyiben annak miiszaki
akadalya van, vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,
hb) az udvar utélagos foldszinti beépitése esetén legalabb az €) pont szerinti z6ldtet6t
ki kell alakitani;
1) a foldszinten az utca felé lakas nem 1étesithet

ia)
TORLES
I dathelyezés az i) pontba
ib)
I TORLES (7)
uj n) pontba keriil

J) kereskedelmi rendeltetés
ja) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és a foldszinttel Osszekotve az |.
emeletén 1étesithetd,
jb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter lehet;
k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban foldszinti vagy |I.

emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem létesitheto;
I FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)

oveztenként

I) 6nalld parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatdo és az altalanos
szinttertileti mutat6 figyelmen kiviil hagyando;

m)53

n) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata

nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.
UJ RENDELKEZES (7)
asszefiiggésben a ib) pont torlésével és a k) pont kiegészitésével

(4) Az Ln-1/ZU-3 jelii épitési 6vezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

*® hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
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a)™* a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be,
a.a)55
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az 6vezet minden eldirdasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b)*° hatsokert 0 méter

ba)
bb)
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas
C)57
d) gj épiilet elhelyezése soran
d a)58

db) épiiletkoz, épiilethézag nem létesithetd,
dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladé zar6fodém teriiletének minimum
25 %-an legalabb félintenziv zoldteto 1étesiil;

dd)

tartalmi pontositas: a szintteriilet mutato kedvezmény az dvezet utolso pontjaban keriil meghatarozasra, ha
sziikséges

I SZOVEGERTELMEZES
e) meglévd épililet padlasterének beépitése soran az épilet legfeljebb egy 06nallo
lakoszinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe
venni;
f) meglévd épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg
fa) a Pmu értéket, és
fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozd parkanymagassagat;
g) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd, a magasfoldszintes kialakitas
kivételevel;
ga)
gb)
gc)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositds: egyszeriisités és dsszhang az i) bekezdéssel

h) kereskedelmi rendeltetés

ha) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén 1étesitheto,

hb) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 300 négyzetméter lehet;
1) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

ia) mélygarazsban foldszinti, vagy |. emeleti teremgarazsban torténhet,

ib) felszini parkold nem létesithetd;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése és az 1. emeleti teremgardzs lehetésége
ovezetenként

J) parkolohaz nem létesithetd,

> médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
% médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
*" hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
%8 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
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k) a foldszinti beépités mértéke
ka) zartudvaros kialakitas esetén novelhetd és elérheti a 3. melléklet 1. szamu
tablazata szerinti 100%-ot,
kb) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50
%-an, legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsdggal legalabb kétszintes
novényallomanyu intenziv zoldtetdt kell létesiteni, kivéve, ha iivegtetovel fedett a

foldszinti épiiletrész teriiletének legaldbb 50%-a;
UJ RENDELKEZES
az ovezeti tablazattal valo 6sszhang megteremtése

Az Ln-2 jelti épitési ovezetek eldirasai
41. § (1)

(2) Az Ln-2 jeli épitési dvezetek jellemzoen lakoépiiletek zartsor keretes elhelyezésére
szolgalnak, melyben elhelyezhetok a 39.§-ban foglalt rendeltetések.

(3) A Ln-2/Z-2, Ln-2/Z-8, Ln-2/Z-21, Ln-2/ZSz-2, Ln-2/ZSz-3 jeli épitési Ovezetek
terliletén ha a kialakult telekméretek a telekalakitas soran nem teszik lehetové a 3. melléklet 2.
szamu tablazata szerinti nagyobb telekteriilet kialakitasat, akkor

a) a telekhatar-rendezés esetén a legkisebb telekméret a tablazatban foglalt kisebb
szamnak megfelel6 lehet, de
b) a telek felosztasa esetén a tablazat ,,C” oszlopaban foglalt nagyobb szamnak megfeleld

telekméretet kell betartani.
I SZOVEGERTELMEZES

a tablazati hivatkozdsok pontositdsa

(A)® Az Ln-2/A-2, az Ln-2/A-3, az Ln-2/A-4, és az Ln-2/A-5 jelii épitési ovezetek
terliletén a beépités paramétereit — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd
eléirasa masként nem rendelkezik — az ,,A” tipust keretes beépités geometriai szabalyai, a

magassagi szabalyok, tovabba az eldirt zoldfeliilet aranya egyiitt hatdrozzak meg.
SZOVEGERTELMEZES
pontositas: a Szabalyozasi terv és Kiegészitd eldiras kivételének rogzitése

(5) Az Ln-2/ZU-1 és Ln-2/ZU-2 jeli épitési Gvezetek teriiletén— ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
a)™ a telek a zartudvaros beépités szabdlyai szerint épithetd be,
aa)"?
ab)

tartalmi pontositas szovegdathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirasdara vonatkozzon a

SZOVEGERTELMEZES
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

b)® hatsokert 0 méter
ba)
bb)

I SZOVEGERTELMEZES

tartalmi pontositds

% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
% médositotta a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
¢! médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
82 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
8 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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C)64
d) uj épiilet elhelyezése soran
da) épiiletkoz, épiilethézag nem létesithetd,
db)®®
dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
25 %-4n legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesitent,

dd)

I SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas: a szintteriilet mutato kedvezmény az évezet utolsé pontjaban keriil meghatarozasra, ha
sziikséges
e) a f6ldszinti beépités mértéke
ea) zartudvaros kialakitas esetén novelhetd és elérheti a3. melléklet 2. szamu
tablazata szerinti 100%-o0t,
eb) mely esetben afoldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50
%-4n legaldbb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal, legalabb kétszintes
novényallomanyl intenziv zoldtetd t kell létesiteni, kivéve, ha iivegtetdvel fedett a

foldszinti épiiletrész teriiletének legaldbb 50%-a;
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

f) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran a épiilet legfeljebb egy 6nallo lakoszinttel
beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni;
g) meglévo épiilet tettér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg
ga) a Pmu értéket, és
gb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakoz6 parkanymagassagat;
h) a zoldfeliilet kialakitasa a meglévo épiilet bovitése esetén
ha) az el6irt zoldfelilletet nem kotelez6 teljes mértékben kialakitani, amennyiben
annak miiszaki akadalya van, vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,
hb) utdlagos foldszinti beépités esetén legalabb az €) pont szerinti zoldtet6ét ki kell

alakitani;
1) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd,
1a)
TORLES
athelyezés az i) pontba
ib)

I TORLES (7)

uj n) pontba keriil

J) kereskedelmi rendeltetés
ja) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén 1étesithetd,
jb) legnagyobb brutt6 alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;
k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti, vagy I.

emelti teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése és az 1. emeleti teremgardzs lehetésége
oveztenként

I) parkolohaz 1étesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti
mutaté figyelmen kiviil hagyando;

% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
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m)66

n) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata

nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben a ib) pont torlésével és a k) pont kiegészitésével

(6) Az Ln-2/A-1, Ln-2/A-2, Ln-2/A-3, Ln-2/A-4 és az Ln-2/A-5 jelii épitési Ovezetek
tertiletén — ha a Szabdlyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem
rendelkezik —

a)67 a telek az ,,A” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az 6vezet minden eldirdasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal Kisebb telekmélység esetében 0 méter,
I SZOVEGERTELMEZES
pontositas

bb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,

bc) 50 méternél mélyebb telek esetében legalabb 12,0 méter,

bd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

be) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nytlhat be, csak kerti épitmény
helyezhet6 el,

C) Uj épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz 1étesithetd, épiilethézag nem Iétesithetd,
cb) pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
25 %-an intenziv zo61dtet6t kell 1étesiteni;

d)® az Uj épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozo parkanymagassaga az utcai jardat6tol
mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg;

e) meglévé épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy ©nallo
lakoszinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatdt nem kell figyelembe
vennt,

f) meglévd épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd akkor, ha az nem haladja meg

fa) a Pmu értéket, és
fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;
g) meglévo épiilet legfeljebb egy visszahtizott tetdemelettel bovithetd
ga)69 ha az utca felé¢ a magassagi idom szabalyainak megfelel, és
gb) ha a létesiil6 tetGemelet udvari parkanya a meglévé udvari parkany vonalara
emelt legfeljebb 60 °-os sik alatt marad;
h) a f6ldszinten
ha) az utca felé lakas nem 1étesithetd,

hb)
I TORLES (7)

uj n) pontba keriil

% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
7 médositotta a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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i) kereskedelmi rendeltetés
1a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és a foldszinttel Gsszekotve az 1.
emeletén l1étesitheto,
ib) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;
J) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, vfoldszinti, vagy az
Ln-2/A-2 ovezet kivételével 1. emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem
1étesitheto;

tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése és az I. emeleti teremgardzs lehetdsége

FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
oveztenként

k) parkolohaz 1étesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato €s az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

|)70
m)71 a 3. melléklet 2. szdmu tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
adhato,
ma) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,
vagy

mb) ha kzhasznalatu teriilet kertil kialakitasra.
n) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata

nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben a ib) pont torlésével és a k) pont kiegészitésével

(6a) Az Ln-2/A-1 ¢és az Ln-2/A-5 épitési dvezetek teriiletén a (6) bekezdésben foglaltakon
tul, amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési helyet hatdroz meg a kialakitand6 legkisebb

zoldfeliilet mértéke a 3. melléklet 2. szamu tablazataban szereplé 15%.
B UJ RENDELKEZES (70)

(7) Az Ln-2/B-1, Ln-2/B-2, Ln-2/B-3, , Ln-2/B-4, Ln-2/B-5, Ln-2/B-6, Ln-2/B-7, Ln-
2/B-8, Ln-2/B-9, Ln-2/B-10, Ln-2/B-11, Ln-2/B-12, Ln-2/B-13, és Ln-2/B-14 jelli épitési
ovezetek teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként
nem rendelkezik —

a)72 a telek a ,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épitheto be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden eléirasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezetd mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) ha a telket a Szabalyozasi terven ,,telekhez kotott épitési hely” jelolésii épitési hely
érinti, akkor a telekalakitds esetén — a telekegyesités kivételével — az nem vehetd

figyelembe, helyette a ,,B” tipust keretes beépités szabalyat kell alkalmazni;
B SZOVEGERTELMEZES (34)

C) a hatsokert
ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
I SZOVEGERTELMEZES
pontositds

cb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,

" hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) ék. rendelet
™ modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
2 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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cc) a hatsokerti hatarvonal a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,
cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
ce) teriiletén épiilet nem létesithetd, épliletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;
d) uj épiilet elhelyezése soran
da) épiiletkoz l1étesithetd, éplilethézag nem 1étesithetd,
db) a foldszinti beépités mértéke elérheti a 3. melléklet 2. szamu tablazata szerinti

100%-ot, amennyiben azt a Szabalyozasi terv lehetové teszi,
9
I UJ RENDELKEZES

tartalmi pontositas: az ovezeti tablazatokkal valo dsszhang érdekében

dc) a pinceszint és a foldszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém

teriiletének minimum 30 %-an intenziv zoldtetot kell 1étesiteni;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES
tartalmi pontositds: a Szabalyozasi tervi jelolésekkel 6sszhangban

e)" az 0j épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozé parkdnymagassag az utcai jardat6tol
mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg;

f) az épiilet pinceszintjén és foldszintjén Onalldo rendeltetési egységként nem zavard
hatéasu, kisipari funkci6 is elhelyezheté a lakoteriiletekre vonatkozo kornyezeti hatarérték
betartasa mellett;

g) kereskedelmi rendeltetés

ga) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és 1. emeletén alakithato ki,
gb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;
h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti

teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem létesitheto;
I FELULVIZSGALT RENDELKEZES (105)

i) parkolohaz 1étesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutat6 és az altalanos szintteriileti
mutat6 figyelmen kiviil hagyando;

74

J)

k) az Ln-2/B-12 és Ln-2/B-13 jelii épitési Ovezetek rendelkezései az atmend telkek

esetében
B SZOVEGJAVITAS

ka) a telek mindkét utca fell beépithetd a B tipust keretes beépités szabalya szerint,
vagy
kb) csak a Szent Laszl6 t fel6l épitheté be a ,,C” tipust keretes beépités szabalya
szerint, mely esetben az udvari sav mérete 8,0 méter;
[)® a 3. melléklet 2. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény adhato,
la) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett

SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az 6vezeti tablazatokkal valé dsszhang érdekében

k) az Ln-2/B-11 jelii épitési Ovezet teriiletén a Szabalyozasi terven rogzitett utcai savon
tuli terepszint felett is beépithetd épitési helyen a parkdnymagassdg nem haladhatja meg a

10,5 métert, kivéve a telekhez kotott épitési helyet,
B U ENDELKEZES (60)

™® médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
™ hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
™ modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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1) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az Ln-2/B-11, az Ln-2/B-12, az Ln-

2/B-13 és az Ln-2/B-14 jelu épitési ovezetekben a 19 métert,
B U ENDELKEZES (60)

(8)"° Az Ln-2/C-1, az Ln-2/C-2 és az Ln-2/C-3 jelli épitési ovezetek teriiletén — ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirdsa masként nem rendelkezik —
a)"" a telek a ,,C” tipust keretes beépités szabalyai szerint épitheté be;
aa)
ab)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas szovegdthelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden elbirdsara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni
b) a hatsokert
ba) méretét a telekmélység fiiggvényében a 2. melléklet 1. szamu tablazata hatarozza

meg,
B szOvEGJAVITAS

bb) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
bc) épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény 1étesitheto;
C) j épiilet elhelyezése soran
ca) az épiiletek zart sora épiiletkozzel vagy épiilethézaggal megszakithato,
cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
30 %-4an legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesitent;
d) az épiiletek magassaga
da) az utcai savra eso épiilet telekbelso felé néz6 homlokzatanak parkanymagassaga
nem lehet nagyobb, mint a Pmu érték az utcai jardatétl mérten,
db) az udvari savban az épiilet parkanymagassaga nem lehet nagyobb 10,5 méternél;
dc) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az Ln-2/C-1 és az Ln-2/C-2

jel épitési ovezetekben a 17 métert, az Ln-2/C-3 jelii épitési Gvezetben a 19 métert;
B U ENDELKEZES (69; 82)

e) az épiilet pinceszintjén ¢és foldszintjén ©nalld rendeltetési egységként nem zavaro
hatasu, kisipari funkci6 is elhelyezhetd a lakoteriiletekre vonatkozd kornyezeti hatarérték
betartasa mellett;

f) kereskedelmi rendeltetés

fa) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és I. emeletén alakithato ki,
fb) legnagyobb brutto kereskedelmi alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet,

h) felszini parkold nem alakithato ki, kivéve az Ln-2/C-3 épitési 6vezetben kizarolag a 35
méternél szélesebb telken, ahol az elhelyezendd személygépkocsik legfeljebb 60%-a

szamara telken beliili felszini parkol6 1étesithetd;.
B FELULVIZSGALT ENDELKEZES (105)

1) a Szabalyozasi terven rogzitett utcai savon tuli terepszint felett is beépithetd épitési
helyen a parkanymagassdg nem haladhatja meg a 10,5 métert, kivéve a telekhez kotott

épitési helyet.
B UJ ENDELKEZES (69; 82)
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(9) Az Ln-2/Z-2, Ln-2/Z-3, Ln-2/Z-4, Ln-2/Z-5, Ln-2/Z-6, Ln-2/Z-7, Ln-2/Z-8, Ln-2/Z-
9, Ln-2/Z-11, Ln-2/Z-12, Ln-2/Z-13, Ln-2/Z-14, Ln-2/Z-15, Ln-2/Z-16, Ln-2/Z-17, Ln-
2/Z-18, Ln-2/Z-20, Ln-2/Z-21, Ln-2/Z-22, Ln-2/Z-23, és Ln-2/Z-24 jelii épitési ovezetek
terliletén — ha a Szabdlyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem
rendelkezik —
a)78 a telek az altalanos zartsoru beépités szabalyai szerint épitheto be;
aa)"”
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden eldirdasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b)® hatsokert uj épiilet zartudvaros kialakitasa esetén 0 méter,
ba)
bb)

I SZOVEGERTELMEZES

pontositas: ismétlés kizardsa

C)81 hatsokert altalanos zartsoru vagy keretes beéiptésnél

ca) 35 méteres vagy annal Kisebb telekmélység esetében 0 méter,
I SZOVEGERTELMEZES
pontositas

cb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,
cc) 50 méternél mélyebb telek esetében legalabb 12,0 méter,
cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
ce) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nytlhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;
d) gj épiilet elhelyezése soran
da)gazlz épiiletek zart sora épiiletkozzel megszakithatd, épiilethézag nem létesithetd,
db)
dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
30 %-4an legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesitent;
e) a foldszinti beépités mértéke
ea) zartudvaros kialakitas esetén novelheté és elérheti a 3. melléklet 2. szamu
tablazata szerintikedvezményes értéket,
eb) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50
%-an legalabb 50 centiméter terméréteg vastagsidggal legalabb kétszintes
novényallomanyu intenziv zoldtetd t kell 1étesiteni, kivéve, ha iivegtetével fedett a

foldszinti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a;
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

f) az udvari épiiletszarnyak 1étesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:
fa) nem létesiilhet 1j épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem
all épiiletszarny ,
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fb) az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron
(oldals6 ¢és hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évo épiilet tiizfalanak magassaga
legalabb a telekre vonatozo Pmu értéket,

fc) az G épililet csatlakozo épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos

csatlakozo épiilet tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;
ﬁ FELULVIZSGALT RENDELKEZES (123)

g) meglévo padlastér tettérként legfeljebb egy 6nalld lakoszinttel épithetd be;
h) meglévd épiilet tetétér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg
ha) a Pmu értéket, és
hb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakoz6 parkanymagassagat;
1) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd,

ia)
I TORLES
athelyezés az i) pontba
ib)
TORLES (7)
I uj o) pontba keriil

J) onallo kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo
épiilet kereskedelmi célu brutto alapteriilete nem haladhatja meg
ja) a Lehel ut mentén a 6000 négyzetmétert,
Jjb) az 6vezetek mas teriiletein a 3000 négyzetmétert;
k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, f6ldszinti vagy az Ln-
2/1Z-5, az Ln-2/Z-12, az Ln-2/Z-16, az Ln-2/Z-17, az Ln-2/Z-18, az Ln-2/Z-20, az Ln-2/Z-
22 és az Ln-2/Z-23 épitési 6vezetek kivételével I. emeleti teremgarazsban torténhet, felszini

parkol6 nem létesithetd;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
tartalmi pontositas, a felszini  parkolo kizarasanak egyértelmiisitésese és az 1. emeleti teremgardzs
lehetdsége dveztenként

I) parkolohaz 1étesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutat6 és az altalanos szintteriileti
mutat6 figyelmen kiviil hagyando;
83
m)
n) a 3. melléklet 2. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény adhato,

SZOVEGERTELMEZES
pontositas, a hivatkozasok elkeriilése

na) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,
vagy
nb) ha k6zhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;
0) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata

nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben a ib) pont torlésével és a k) pont kiegészitésével

(10) Az Ln-2/Z-1, Ln-2/Z-10, és Ln-2/Z-19 jeli épitési Ovezetek teriiletén — ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
a)™ a telek az altalanos zartsora beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)85
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ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az 6vezet minden eldirdasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b)® hatsokert @ij épiilet zartudvaros kialakitasa esetében 0 méter,
ba)
bb)

SZOVEGERTELMEZES
pontositas: ismétlés kizardasa

c)87 hatsokert altalanos zartsoru vagy keretes beéiptésnél

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

cb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,

cc) 50 méternél mélyebb telek esetében legalabb 12,0 méter,

cd) tertiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

ce) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;

d) gj épiilet elhelyezése soran

da) az épiiletek zart sora épiiletkozzel megszakithatd, kivéve, ha a Szabalyozasi terv
attol Egasltéréi ¢épitési vonalat hatdroz meg, épiilethézag nem létesithetd,

db)

dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
25 %-an legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni;

e) a foldszinten az utca felé lakas nem 1étesithetd,
B szOvEGJAVITAS

ea)
TORLES (7)
dathelyezés e) pontba

eb)
TORLES (7)
uj 1) pontba keriil

f) meglévo, legalabb foldszint +3 emeletes, 1950 eldtt épiilt épiilet padlasterének
beépitése
fa) a padlastér tetotérként legfeljebb egy onalld lakoszinttel beépithetd, mely esetben
az éltalanos szintteriileti mutat6it nem kell figyelembe venni,
fb) a tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 1,2
méterrel novelhetd Pmu érték egyidejii betartasaval,
g) 6nallo kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo
éptilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg
ga) a Lehel ut mentén a 6000 négyzetmétert,
gb) az 6vezetek mas teriiletein a 3000 négyzetmétert;
h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy I.

emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem létesithetd;
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
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tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése és az 1. emeleti teremgarazs lehetésége
oveztenként

1) parkolohaz 1étesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

= 89

)

K)™ a 3. melléklet 2. szaml tablazataban szereplé szintteriileti mutatdé kedvezmény
adhat6, ha k6zhasznalath teriilet keriil kialakitasra;

ka)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas. az évezeti tablazatokkal valo ésszhang érdekében

TORLES
athelyezés k) pontba

) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs
la) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

Ib) utcai homlokzata a Vaci ut és a Lehel utca felé nem nézhet.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben a eb) pont torlésével és a h) pont kiegészitésével

(11) Az Ln-2/ZSz-1, Ln-2/ZSz-2 Ln-2/ZSz-3, Ln-2/ZSz-4, és Ln-2/ZSz-5 jelii épitési
Ovezetek terliletén — ha a Szabdalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként

nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a)™ a zartsora ¢épitési helyen beliil szabadonalld jelleggel is elhelyezhetdk az épiiletek;
b) uj épiilet
ba) a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen, a bb) alpont
figyelembevételével 1étesithetd,
bb) telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval érintett
teriileten a tomb egészére vonatkozo beépitési tervvel 6sszhangban telepithetd;
c) foldszinti kialakitas
ca) a foldszinten az utca felé lakas nem létesitheto,
cb) f6ldszinti teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé¢ a garazsfal tomor

utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat;
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (7; 99)

d) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiiletmagassag (Em) +7,0 méter
értéket;

e) kereskedelmi rendeltetés brutto alapteriilete lakoépiiletben legfeljebb 500 négyzetméter
lehet.

f)92 a 3. melléklet 2. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény adhato,

"or

fa) ha az épiilet nem lakdépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,

vagy
fb) ha k6zhasznalatu teriilet kertil kialakitasra;
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g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti

teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem létesithetd.
I UJ RENDELKEZES (105)

tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizardsdanak egyértelmiisitése oveztenként

(12)® Az Ln-2/ZSz-6 jelti épitési ovezet teriiletén— ha a Szabélyozési terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) uj épiilet elhelyezése soran
aa) az épiilet szabadonalloan helyezendd el az épitési hely figyelembevételével,
ab) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti
teremgarazsban torténhet,

ac) felszini parkold nem létesithetd;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizardsanak egyértelmiisitése oveztenként

b) meglévé lapostetds épiilet magastetovel, tetbemelettel atépithetd,
c) 6nallo kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo
¢épiilet nem létesithetd.

(13) Az Ln-2/SZ-1, Ln-2/SZ-2, és Ln-2/SZ-3 jeli épitési Gvezetek teriiletén— ha a

Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirdsa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) a Rendelet hatalybalépése el6tt szabadonalloan beépitett teriileten a kialakult allapotra
tekintettel a telek beépitési mértéke és az épiilet legmagasabb pontja nem ndvelhetd;
b) 1;j épiilet elhelyezése soran
ba) az épiilet szabadonalloan helyezendo el az épitési hely figyelembevételével,
bb) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti
teremgarazsban torténhet,

bc) felszini parkolé nem 1étesithetd;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése oveztenként

) 6nalld kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo
éplilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 négyzetmétert.

(14) Az Ln-2/SZ-1-Al és Ln-2/SZ-2-Al jeli épitési 6vezetek teriiletén — ha a Szabalyozasi

terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) az alapintézmények és egyes kozintézmények (oktatas, kultura, egészségiigy, szocialis
ellatds intézményei, tlizoltésag) szamdara kijelolt Ovezetek teriiletén az épiiletek a

szabadondllo beépités szabalyai szerint létesithetdk, bovithetdk;
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités

b) meglévé épiilet
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ba) magassagi bovitése estén az épiiletmagassag szabalyait kell betartani,
bb) magassagaban akkor is bovithetd, ha az oldal, vagy hatsokert eléirt mérete nem

biztositott, de a szomszédos telek épiiletétdl a telepitési tavolsag megfeleld;
SZOVEGJAVITAS
pontositds

C) Uj épiilet elhelyezése
ca) az eldkertet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni,
cb) a hatsokert mérete legfeljebb 12,0 méterig csokkenthetd,
cc) az oldalkert mérete a megengedett épliletmagassag fele;
d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése fasitott felszini parkoloban is

biztosithato.
I UJ RENDELKEZES (105)

tartalmi pontositads, a felszini parkolo kizdardsanak egyértelmiisitése oveztenként

(15) Az Ln-2/KA-1, Ln-2/KA-2, Ln-2/ZSz-7 és Ln-2/T-1 jelii épitési dvezet teriiletén a

kialakult allapot szerinti beépités jellemzdi nem valtozhatnak.
B SzOVEGJAVITAS

Az Ln-3 jelti épitési ovezetek elbirasai
42.§ (1)*

(2) Az Ln-3 jell épitési ovezetek jellemzdéen szabadonalld, vagy zartsoru épitési helyen
beliil szabadonalléan elhelyezett lakoépiiletek elhelyezésre szolgalnak, ahol elhelyezhetdk a
39.§-ban foglalt rendeltetések is.

(3)® Az Ln-3/ZSz-1 és az Ln-3/ZSz-2 jelii épitési Svezetek teriilete— ha a Szabélyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —, a zartsora beépitési modu

épitési helyen beliil szabadonallo jelleggel elhelyezhetd épiiletek 1étesitésére szolgal
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) ) épiilet a Szabalyozasi terven meghatarozott épitési hely figyelembevételével
l1étesithet6;
b) az épiiletek magassagara vonatkozo rendelkezések
ba) magashaz épitési helyén kiviili épiilet legnagyobb parkanymagassaga a Duna felé
22 méter,
bb) épiilet legmagasabb pontja 31 méter,
) a magashaz elhelyezést lehetdvé tevé Ln-3/ZSz-1 jelli épitési Gvezetek teriiletén
ca) a Duna-part fel6li parkany magassaga legfeljebb 22 méter lehet, kivéve ahol a
Szabalyozasi terv az épitési hely magasépiilet céljara kijelolt részét rogziti,
cb) a magashaz szamara kijelolt teriileten egynél tobb 30 métert meghalado
épliletrészek kozotti tavolsag legalabb a létrejové legmagasabb pont egynegyede
legyen;
d) az épiiletrészek felsébb szintekrél lathatd tetofeliiletein tetékertet, vagy legalabb
bioldgiailag aktiv tetdt kell 1étesiteni;
e) a foldszinten vagy az I. emeleten — a beépitettség 10%-anak megfeleld szintteriiletet
alapfoku ellatast biztositd 1étesitmény szamara kell fenntartani,
f) kereskedelmi rendeltetés
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fa) csak az épiiletek foldszintjén és a gy(ijtéut menti épiilettraktusban, az I. emeleten
1étesitheto,
fb) legnagyobb brutté alapteriilet legfeljebb 3000 négyzetméter;
9)* a 3. melléklet 3. szam@ tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato,
ga) ha az épiilet nem lakdépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,
vagy
gb) ha kdzhasznalatu teriilet kertil kialakitasra;
h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti

teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesitheto.
I UJ RENDELKEZES (105)

tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése oveztenként

(4) Az Ln-3/ZSz-3 jelt épitési ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a)”" a zartsora épitési helyen beliil szabadonallo jelleggel is elhelyezhetSk az épiiletek;
b) uj épiilet
ba) a Szabalyozasi terven meghatarozott ¢épitési helyen, a bb) alpont
figyelembevételével 1étesithetd,
bb) telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval érintett
teriileten a tomb egészére vonatkozo beépitési tervvel 6sszhangban telepithetd;
C) a telektomb megosztasa esetén
ca) szabadonallo jellegli beépités esetén a terepszint felett, de legalabb az 1. emelet
felett a telekhatdr mentén az épiiletmagassag felének megfeleld méretli oldalsod
tavolsagot kell tartani, vagy
cb)® a telekhataron a keretes beépités ,,B” tipusanak szabalyait kell alkalmazni az
épiiletek csatlakozésa esetén, a foldszinten és legfeljebb az I. emeleti szinteken;
d) foldszinti kialakitas
da) a foldszinten az utca felé lakas nem létesithetd,
db) f6ldszinti teremgarazs létesitése soran az épiilet utcai homlokzata felé a garazsfal

tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (7; 38; 51; 101)

dc) a foldszinti beépitési mértek kedvezménye akkor hasznalhato ki, ha a foldszinten
az utca feldl legalabb 50% hosszban {iizlethelyiség vagy kozhasznalati rendeltetési

egység keriil megvalositasra;
SZOVEGERTELMEZES
pontositas, a db) pont modositasdaval osszefiiggésben

dd) a kiemelt gyalogos nyomvonal mentén a Szabalyozasi terv szerint kizardlag
foldszinten beépithetd ¢épiiletrészek zar6fodémének legaldbb felén tetOkerti
zoldfeliletet kell 1étesitenti;

e) ha a telektomb hossza meghaladja a 60 métert, akkor az épiiletek foldszint feletti
Osszezarddasat meg kell szakitani

ea) egy legalabb 1,0-nél nem nagyobb téraranyu és legalabb 16 méter szélességii

¢épiiletkozzel vagy

% médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
" modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (38; 91)

eb) a ca) alpont szerinti oldalsé tavolsag betartasaval a telekhatar mentén;
B SZOVEGJAVITAS

f) az épiilet legmagasabb pontja az épiiletmagassag értékénél legfeljebb 7,0 méterrel lehet
magasabb
g) az els6 lakoszint padlovonala a kozteriilet felé
ga) eldkert hianyaban a jardaszintt6l mérten legalabb 3 méter,
gb) 3,0 méter, vagy a feletti elokertméret esetén a jardaszinttél mérten legalabb 1,5
meéter;
h) kereskedelmi rendeltetés
ha) az épiiletek foldszintjén, és a gyljtéut menti épiilettraktusban a foldszinten és az
I. emeleten 1étesithetd,
hb) legnagyobb brutté alapteriilete a hc) alpont kivételével legfeljebb 4000
négyzetmeéter,
hc) brutté alapteriilete lakdépiiletben legfeljebb 1000 négyzetméter lehet;
1) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti

teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem létesitheto;
I FELULVIZSGALT RENDELKEZES (105)

j) a Cserhalom utca mellett fekvo telkek esetében 0,25 altalanos szintteriileti mutatd
kedvezmény adhat6, amennyiben a telkek beépitéséig a tavvezeték foldkabeles kivaltasa a

fejlesztés terhére megtorténik a Cserhalom utca telektomb el6tti szakaszan,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (89; 91)

k) a Cserhalom utca Csavargyar utca és Rakos-patak kozotti szakasza melletti
telektombok sarkain 30-30 méter hosszon az épiilet legmagasabb pontja elérheti a 30

métert.
B UJ RENDELKEZES (54)

(5) Az Ln-3/SZ-1 jeli épitési Ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdrozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) a szabadonallo beépités altalanos szabalyait kell betartani;
b) épiilet legmagasabb pontja 28 méter,
C) az épiilet foldszintjén nem létesithetd

ca) lakasrendeltetési egység és

ch)

SZOVEGERTELMEZES
pontositas, altalanosan kezelt eldiras ismétlésének elkeriilése

CC) teremgarazs,

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése csak mélygarazsban torténhet.
pi FELULVIZSGALT RENDELKEZES (105)

(6) Az Ln-3/SZ-2 jeli épitési Ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel
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a) a 26085/114 hrsz telken a meglévo épiilet kialakult allapotinak tekintendd, jellemzéen
szabadonallo, egy oldalon zartan csatlakozo beépitéssel;
b) az épililetek bovitése a 3. melléklet 3. szam@ tablazataban rogzitett mértékéig
megengedett;
C) a telekhataron csatlakozo épiiletrész magassagi novelése a telekhatartol legalabb 10
méteres tavolsagban lehetséges;
d) az épiilet legmagasabb pontja 25,0 méter;
e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ea) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,
eb) a létesitendd parkolok legfeljebb 50%-a szamara felszini parkoloban

torténhet.
UJ RENDELKEZES (105)
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

(7)* Az Ln-3/SZ-3 jelii épitési vezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) a szabadonalld beépités altalanos szabalyait kell betartani;,
b) ahol a Szabalyozasi terv nem rogzit elokertet, ott eldkert nélkiil is elhelyezheté az
épiilet;
c) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ca) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,
cb) a létesitendd parkolok legfeljebb 35%-a szamara felszini parkoloban

torténhet.
UJ RENDELKEZES (105)
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

(8)'° Az Ln-3/SZ-4 jelii épitési ovezet teriiletén — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eléirasara vonatkozzon a kivétel

a) a szabadonalld beépités altalanos szabalyait kell betartani;,
b) kizarolag lakorendeltetés 1étesithetd;
C) a meglévo épiilet
ca) tet6terének beépitése soran 01j 6nallo lakas nem alakithato ki, a fels6 lakoszinthez
kapcsolodoan lakasbdvités megengedett,
cb) felyjitasa egységes homlokzati kialakitassal torténhet.

(9) Az Ln-3/B-1 jeli épitési 6vezet terliletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

a)'™ a telek a ,,B” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden elbirdasara vonatkozzon a

SZOVEGERTELMEZES
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

% médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
100 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
101 médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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b) ha a kialakult telekméretek a telekalakitas soran nem teszik lehetévé a 3. melléklet 3.
szamu tablazata szerinti nagyobb telektertilet kialakitasat, akkor
ba) a telekhatar-rendezés esetén a legkisebb telekméret a tablazatban foglalt kisebb
szamnak megfelel6 lehet, de
bb) a telek felosztasa esetén a tablazat ,,C” oszlopaban foglalt nagyobb szamnak
megfeleld telekméretet kell betartani;

I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

C) a hatsokert

ca) 35 méteres vagy annal Kisebb telekmélység esetében 6,0 méter,
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

cb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 12,0 méter,

cc) teriiletén teljesértéki zoldfeliiletet kell kialakitani,

cd) tertiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;

d) uj épiilet elhelyezése soran

da) az épiiletek zart sora épiiletkozzel vagy épiilethézaggal megszakithato,
db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
25 %-an legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesitent;

e) az épiilet pinceszintjén ¢és foldszintjén ©nalld rendeltetési egységként nem zavard
hatasu, kisipari funkci6 is elhelyezhetd a lakoteriiletekre vonatkozo kornyezeti hatarérték
betartasa mellett;

f) kereskedelmi rendeltetés

fa) az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és 1. emeletén alakithato ki,
fb) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet;
g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ga) mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban,
gb) a létesitendé parkolok legfeljebb 35%-a szamara felszini parkoloban

torténhet.

(10)'% Az Ln-3/2Sz-1-Al jelii épitési dvezet teriilete a Vaci ut és a Duna kozotti lakoteriilet
alapintézményeinek elhelyezésére szolgal, melyen— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eléirasara vonatkozzon a kivétel

a) a szabadon all6 beépités altalanos szabalyait kell betartani;
b) lakéépiilet nem 1étesithetd;
C) az alapintézmények koziil elsddlegesen
ca) oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis,
cb) hitéleti,
cc) kulturalis,
cd) sport
rendeltetésii intézmény 1étesithetod;
d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

192 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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da) mélygarazsban, f6ldszinti teremgarazsban,
db) a 1étesitendd parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban
torténhet.
I UJ RENDELKEZES (105)

tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

Az Ln-T telepszerii nagyvarosias épitési dvezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

43. § (1) Az Ln-T jelli nagyvarosias - altalaban telepszerli Gszotelkes - lakoteriiletek
Ovezetei a tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 méteres beépitési
magassagot jellemzden meghalado, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek €és az intézményi
ellatast biztositd épiiletek elhelyezésére szolgalnak, tovabba altalaban jelentds kozteriileti
zoldfeliilettel rendelkeznek.

(2) Az épiilet:

a) lakas,
b) legfeljebb 3000 négyzetméter altalanos szintteriiletii kereskedelmi, szolgaltato,
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) szallas jellegt,
f) igazgatasi, iroda

rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatast
g) vendéglato,
h) sport,
i) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs,
J) a lakossag napi igényeit kielégitd, zavar6 hatassal nem jaro

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben az OTEK szerint megengedett (moso-, nyarikonyha és garazs) épiilet
nem létesitheto.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhet6 el.

(5) Lakas rendeltetési egység 1étesitése soran
a) az Ujépitésti lakasok esetén — kivéve ha azok meglévd épiilet tartoszerkezetének

megorzésével torténd atalakitasaval jonnek létre —
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (32)

aa) a lakasok netto teriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50 négyzetméter és
ab) legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél kisebb;
ac) netto 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem 1étesithetd;
b) az ujépitést, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriiletii lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres tarolot kell biztositani;
C) nem létesithetd lakas kozteriilettel hataros foldszinti traktusban, a magasfoldszint
kivételével.

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén
a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmtivek szamara
nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs,
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b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jardé gépjarmii és tehergépjarmi forgalom
nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének
rendeltetésszert hasznalatat,

C) sorgarazs nem létesithetd.
UJ RENDELKEZES
tartalmi kiegészités egységesités érdekében

Az Ln-T jelti épitési 6vezetek eldirasai

44. § (1)

(2) Az Ln-T jeli épitési dvezetek eldirasainak teriileti vonatkozasai

a) az elGirasokat az uszotelkes kialakitasi Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 Gvezetekben a
Szabalyozasi terven jelolt Gvezet teriiletének egészére vonatkozoan kell alkalmazni, ahol az
épitési Ovezetek lehatarolasai magukba foglaljak a lakotelepi épliletek uszotelkeit és az
azokat koriilvevo kozteriileteket is az dvezethataron beliil,

b) az a) pontba nem tartozod épitési Gvezetbe sorolt teriileteken az el6irasokat a telekre
vonatkozoan kell alkalmazni.

(3)** Az Ln-T jelti nagyvarosias teriileten — az Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 , valamint az Ln-
T/Z-1 épitési Gvezetek kivételével — az épitési helyet a szabadonaldoo beépitésre vonatkozo
rendelkezésekalapjan kell meghatdrozni, kivéve, ha a Szabalyozési terv, vagy ha a VIL
Fejezet szerinti Kiegészit6 eldirasok masként rendelkeznek;

(4)'% Az Ln-T/SZ-1, Ln-T/SZ-3, Ln-T/SZ-4 és Ln-T/SZ-5 jelii épitési Gvezetek teriilete a

nem telepszeri, szabadonallo beépitésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
B szOVEGJAVITAS

(5) Az Ln-T/SZ-2 jelii épitési Gvezet teriilete

a) a Szabalyozasi terven meghatarozottak és az 3. melléklet 4. szamu tablazat
figyelembevételével épithetd be,

b) atmeneti hasznositasként a teriiletet zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani,
fasitas a Szabalyozasi terven jeldlt elsérendii zoldfeliilet helyén javasolt.

C)106 a 3. melléklet 4. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatdé kedvezmény
adhato, ha kozhasznalat teriilet keriil kialakitasra.

(6)*" Az Ln-T/SZ-1-Al jelti épitési Svezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészit6 el6irasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) a telken Uj épiilet épitése, a meglévd bdvitése a szabadonalld beépitési mod alapjan
torténhet,

b) a meglévo épiilet esetén a kialakult beépités mértéke legfeljebb 25%-kal novelhetd,

C) az épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint lehet,

d) ahol az eldkert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott el6kert nélkiil is lehet
épiteni.

193 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
104 modositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
195 modositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
106 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
197 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(7)'% Az Ln-T/SZ-2-Al jelti épitési dvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eléirasara vonatkozzon a kivétel

a) a telken 0j épiilet épitése, a meglévd bovitése a szabadonalld beépitési mod alapjan
torténhet,

b) az épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint lehet,

c) ahol az elékert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott elékert nélkiil is lehet
épiteni.

(8) Az Ln-T/T-1 és Ln-T/T-2 jelii épitési 6vezetek teriiletén

a) a 3. melléklet 4. szamu tablazatdban meghatarozott zoldfeliileti aranyt (az eldirt
zoldfeliileti atlagérték értékét=74a¢) az épitési Ovezet teljes teriiletére — az adott épitési
Ovezetbe sorolt teriilet épitési telkeire és a kozterliletekre egyiitt — kell biztositani;

b) a zoldfeliileti atlagértéket az Gvezeti lehatarolas egészére kell szamolni és figyelembe
kell venni a burkolt feliiletek, a felszini parkolok atépitése, kialakitasa, tovabba mélygarazs
1étesitése soran;

C) Uj épiiletet elhelyezni

ca) csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi tervben kozteriiletbol
kiszabalyozandonak jelolt telken szabad, és
cb) akkor, ha az 0j épiilet parkolasi igénye legfeljebb 300 méteren beliil biztosithato;
d)109 parkololétesitmény a lakotelepi egység teriiletét képezd épitési dvezet kozteriiletén
mélygarazsként, parkololemezként akkor és ott 1étesithetd,

da) ahol a Szabalyozasi terv a terepszint alatti parkololétesitmény céljara kijeldlt hely
kiilon lehataroldsaval annak lehetdségét biztositja, és

db) ha a garazselhelyezéshez sziikséges kozmikivaltasok ¢és a garazs
megkozelithetdségének kozlekedési feltételei biztosithatok, vagy a teriiletre vonatkozo
KAT annak helyét kijeldli, és miiszaki feltételeit meghatarozza,

dc) az épitmény a csatlakozo terepszinthez képest a tetokerti kialakitassal egyiitt sem
magasabb 1,5 méternél;

e) meglévo épiilet magastetdje lakassal beépithetd

ea) a meglévo tetéformak megtartasa mellett és

eb) ha a parkolasi igénye legfeljebb 300 méteren beliil biztosithato;

f) meglévé épiilet bévitése a Szabalyozasi terv modositasa nélkiil

fa) magassagi bovités legfeljebb egy visszahtizott tetéemelettel lehetséges, a meglévo
attikara az épiilet iranyaba fektetett legfeljebb 60°-0s hajlasszogi sik alatt,

fb) vizszintes iranyban az UszoOtelek hatarat legfeljebb 0,5 méterrel meghaladd
kinytulasi bévités megengedett, az épiilet egészére egy tervben megtervezett €s
egyidében megvalositdsra keriild moddon, kiilondlldo egyedi bdvitések nem
megengedettek;

g) meglévd épiilet magastetével vald bovitése a Szabalyozasi terv modositasaval
lehetséges

ga) a meglévd épiiletek egy meghatarozott csoportjara egységesen megtervezett
modon és

gb) legfeljebb egy tetdtéri szint beépitése céljabol, tovabba

gc) a tetétér egyidejii beépitése esetén a tobbletparkolas 300 méteren beliili
megoldéasaval;

198 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
199 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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h) az 6vezet nem telepszerii beépitésii kialakult telkén 0j épiilet elhelyezése esetén
ha) a beépitési mérték nem haladhatja meg a Rendelet hatalybalépésekor meglévd
beépitési mértéket,
hb) az ltalanos szintteriileti mutat6 legfeljebb 1,2 m?/m? lehet,
hc) a legkisebb zoldfeliilet 45% lehet, és

hd) az épiiletmagassag nem haladhatja meg a kornyez6 beépités magassagi értékét.
UJ RENDELKEZES (4; 103)
a lakotelep teriiletén talalhato egy-egy nem telepszerii beépitéssel rendelkezd telek kezelésére vonatkozik

(9™ Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2 jelii jeli épitési dvezet teriiletén a lakotelepbe ékelddd
zartsoru zarvanyteriileten a Szabalyozasi terven jeldlt zartsora épitési helyen beliil helyezhetd

el épiilet, a zartsoru beépitésre vonatkozo szabalyok szerint, épiilethézag 1étesithetd.
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (133)
a lakotelep teriiletén talalhato nem telepszerii beépitéssel rendelkezo telkek kezelése
UJ OVEZET (12; 120)

(10)*! Az Ln-T/Kp jelii épitési vezet teriiletén

a) kozpark, sportkert 1étesitheto,

b) a felszini burkolt feliilete nem névelhetd,

c)**? legfeljebb a 3. melléklet 4. szamu tablazata szerinti paraméterekkel a kozparkhoz,
sporthoz, jatszotérhez kapcsolodo funkciok 1étesithetok.

(11)*2 Az Ln-T/P-1 jelti épitési Svezet teriiletén

a) parkol6létesitmény elhelyezhetd, de a meglévd parkoloszam nem csokkenthetd,

b) a teriileten parkolohaz elhelyezéséhez a szabalyozas moddositasaval telket kell
kialakitani.

Az Lk-1, Lk-2, kisvarosias épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozo elbirasai

45. § ()™ Az Lk-1 és az Lk-2 jelti jelti kisvarosias lakoteriilet Gvezetei - az épitési
ovezettdl fliggden zartsoru vagy szabadonalld beépitésii - a tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglalo, jellemzden a 12,5 méteres beépitési magassagot nem meghaladd, elsésorban

laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
B szOVEGJAVITAS

(2) Az épiilet:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
e) szallas jellegti,
f) igazgatasi, iroda
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasa
g) vendéglato,
h) sport
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

19 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
1 modositotta a 22/2017.(X.17.) &k. rendelet
12 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
13 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
14 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(3) A hatsokertben az OTEK szerint megengedett (mosé-, nyarikonyha és garazs) épiilet
nem létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhet? el.

(5) Lakas rendeltetési egység 1étesitése soran
a) az ujépitésii lakasok esetén — kivéve ha azok meglévd épiilet tartoszerkezetének

megorzésével torténd atalakitasaval jonnek létre —
l FELULVIZSGALT RENDELKEZES (32)

aa) a lakasok netto teriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50 négyzetmétert, és
ab) legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél kisebb és
ac) nettd 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesithetd;

b) minden 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriiletii lakas utan egy legalabb 4

négyzetméteres tarolot kell biztositani;

) nem létesitheto lakas
ca) kozteriilettel hataros foldszinti traktusban,
cb) olyan udvarbol nyiléan, amelyrél mas kozforgalmu rendeltetési egységek is

nyilnak;

d)

B TORLES (117)

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmii forgalom
nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének
rendeltetésszerli hasznalatat,

C) sorgarazs nem létesithetd.
UJ RENDELKEZES
tartalmi kiegészités egységesités érdekében

Az Lk-1 és Lk-2 jelt épitési 6vezetek eldirasai
46. § (D)™

(2) Az Lk-1/B-1 jelt épitési dvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
a)''® a telek a ,,B” tipusi keretes beépités szabalyai szerint épitheté be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegdathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirasdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b) a hatsokert
ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

5 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
16 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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I SZOVEGERTELMEZES (129)

pontositas és javitas

bb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,
bc) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
bd) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;
C) ) épiilet elhelyezése soran
ca) épiiletkoz, épiilethézag nem létesithetd,
cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
25 %-an intenziv zoldtetot kell 1étesiteni,
d) meglévo épiilet bovitése
da) meglévé zartudvaros beépités esetén emeletraépités csak az épiilet koztertilet felé
esO részében, a kozteriilettel parhuzamosan megengedett,
db) a padlastér tet6térként legfeljebb egy 6nalld lakoszinttel épithetd be,
dc)'’ a tetétér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkdnymagassaga legfeljebb
0,5 méterrel novelhetd a Pmu érték egyidejii betartasaval;
e) épitményrész kozteriilet f61é valod benyulasa
ea) 16,0 méternél szélesebb kozteriilet f61é épiiletrész legfeljebb 1,0 métert nyulhat, a
homlokzathossz legfeljebb 1/3-an,
eb) 16,0 méter, vagy annal keskenyebb kozteriileti szélesség esetén a koztertilet f61é
csak az eresz, a parkany, az erkély vagy loggia eleme nyulhat be, legfeljebb 0,50
meéterre;
f) a létesithetd lakasok szama 1j épiilet esetében nem haladhatja meg az épiilet bruttd
szintteriiletének 100-zal valo osztasabol adodo egész szamra kerekitett értéket;
g) kereskedelmi rendeltetés:
ga) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén alakithato ki,
gb) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet;
h) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti

teremgarazsban torténhet.
UJ RENDELKEZES (105)
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

(3) Az Lk-1/SZ-1 jelt épitési Ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozds érdekében, szabdlyozdsi cél, hogy az o6vezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) a meglévo beépités megtartasa esetén
aa) a lakoépiiletek tetdterei onallo lakas kialakitasa céljabol beépithetok az eredeti
tetéforma megtartdsaval,
ab) egy ¢épilet legfeljebb 2 lakassal bovithetd az elbirt telken beliili
személygépjarmiivek elhelyezésének biztositasa mellett,
b) Uy épiilet 1étesitése soran az épiilet homlokzatanak kozteriilettel parhuzamos mérete
legfeljebb 30,0 méter lehet,
c) kereskedelmi rendeltetésii egység csak az ¢épiilet fOldszintjén 1étesithetd, a
kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 500 négyzetméter lehet.

(4) Az LKk-2/SZ-1 és az LKk-2/SZ-2 jelt épitési Gvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv

vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
B UJ OvEZET (75)

Y7 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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Kertvaros

SZOVEGERTELMEZES

tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében, szabadlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirdasdara vonatkozzon a kivétel

a) a meglévo épiilet esetén a beépités mértéke legfeljebb 2%-kal ndvelheto;
b) 6nallo rendeltetés szamara (lakoépiilet, intézmény stb.) Gj épiilet nem helyezhet? el;
) meglévo épiilet padlastere
ca) beépithetd legfeljebb egy tetdtéri lakoszinttel,
cb) tet6téri beépités esetén épiiletenként azonos, egy-egy telek épiileteinél legalabb
hasonl6 nyilaszarot kell kialakitani;
d) parkoldlétesitményként kizarolag mélygarazs létesithetd, melynek a terepszinttdl vald
kinyulasa legfeljebb 0,7 méter lehet a tetokert talajvastagsagaval egyfitt;
e) a telek beépitését és az épiiletegyiittes egészét érintd bdvitéssel jarod atépités, vagy az
épiiletek bontdsa esetén uj épiilet elhelyezése a jelen szabalyozés kialakult allapota szerint
lehetséges, eltérd igény esetén a szabalyozast feliil kell vizsgalni.

(5) Az LKk-2/Z-B-1A jeli épitési Gvezet a tavlati varoskdzponti teriilet kialakitasaig
atmeneti 6vezetet képez, melynek teriiletén — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —;

a)118 a telek a ,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épitheto be;
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas szévegathelyezéssel: szabadlyozasi cél, hogy az 6vezet minden eldirdasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

b) a hatsokert
ba) 6,0 méter,
bb) tertiletén teljesértéki zoldfeliiletet kell kialakitani,
bc) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
helyezhet6 el;
) meglévo épiilet tetétere beépithetd.

Az Lke-1, kertvarosias épitési Ovezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

46/A. § (1) Az Lke-1 jelu kertvarosias lakoteriilet 6vezetei - az épitési dvezettdl fiiggden
zartsoru, ikres vagy szabadon allo - altalaban egy vagy két onalld rendeltetési egységet
magaba foglald, jellemzden a 7,5 méteres beépitési magassagot nem meghalado lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet:
a) lakas,
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatasu
b) vendéglato,
c) szolgaltato,
d) iroda

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Egy telken

a) egy f0épitmény létesithetd, melyet — amennyiben a telken valo gépjarmiitarolasra nincs
mas megoldas — legfeljebb egy felszin feletti garazsépiilet egészithet ki;

b) egy lakas létesithetd, a tobbgeneracios lakast is beleértve.

18 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(4) A hatsokertben csak garazsépiilet 1étesithetd.

(5) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilon allo — hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) a féépitmény gerincmagassagat meg nem haladd zaszlotartd oszlop, antenna vagy
szélkerék

helyezhet? el.

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara
nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs,

b) a szolgaltatd rendeltetéssel jaro gépjarmii €s tehergépjarmii forgalom nem lehet zavaro
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerti

hasznalatat.
I UJ RENDELKEZES (75)

Kertvaros
Az Lke-1 jelii épitési ovezetek elbirasai

46/B. § (1) Az Lke-1/Z-1, az Lke-1/1K-1 ¢és az Lke-1/SZ-1 jeli épitési ovezet teriiletén

a) a meglévo telkek nem oszthatok meg,

b) telekOsszevonas esetén az 1) épiiletet elhelyezni, a meglévo épiiletet boviteni ugy kell,
mintha az az eredeti két 6nall6 telken jonne 1étre,

C) az allattartas céljara épitmény nem Iétesithetd,

d) egy telken csak 1 db, legfeljebb 3 m széles gépkocsi behajto 1étesithetd.

(2) Az Lke-1/Z-1 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) az épitési hely:
aa) az eldkert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg,
ab) az oldalkert 0 méter,
ac) a hatsokert 6 méter,
b) az épitési hely tovabbi elbirasai a zart épiiletsor kozbenso telkén:
ba) az épitési hely terepszint alatt és felett is beépitheté része az eldkerti
hatarvonaltol a telekbelso felé esé 13 méteres sav,
bb) az ba) pont szerinti savon tul az épitési hely kizarolag terepszint alatt épithetd be
C) az épitési hely tovabbi eldirasai a zart épiiletsor sz¢&Isd telkén:
ca) az épitési hely terepszint alatt és felett is beépithetd részét meghatarozo vonalak:
- a kisebb elékerti hatarvonaltol a telekbelsé felé 18 méterre es6 vonal, és
- a telek be nem épitett oldalhatara felél a meglévé épiilet homlokzati sikja altal
meghatarozott vonal
cb) a ca) pont szerinti teriileten tul az épitési hely kizardlag terepszint alatt épithetd
be.
d) az épitési hely saroktelken
da) az elokert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg,
db) az épitési hely terepszint alatt és felett is beépithetd része a rovidebb utcai
telekhatar feldli elokerti hatarvonaltol a telekbelso felé es6 18 méteres sav,
dc) a db) pont szerinti teriilet telekbelsé felé es6 hatira és a rovidebb oldalso
telekhatartdl mért 6 méteres vonal kozotti teriilet az épitési hely kizarolag terepszint
alatt beépitheto része,
de) a rovidebb oldalso telekhatartol mért 6 méteres sav nem épithetd be.
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e) a hatso telekhatar felé torténd bdvités, vagy 0 épiilet elhelyezése estén a meglévo
szomszédos épiilet hats6 homlokzatanak sikjatol legfeljebb 3 méterre szabad eltérni
legalabb 3 méter hosszon

f) gépjarmiitarolo

fa) terepszint alatti 6nallo épitményként legalabb 0,5 méteres foldtakarassal
1étesithetd, vagy

fb) épiileten beliil kell kialakitani,

fc) a N6évér utcai 26085/357, 358, 359, 360 hrsz-i és a Nasznagy utcai 26085/308,
309, 310, 311 hrsz-u ingatlanokon térszin felett ikresen csatlakozva is elhelyezhetd
gépjarmiitarold, a Rokon utca, illetve a Ségor utca feléli megkdzelitéssel, mely
esetben gépjarmiitdrold mérete nem haladhatja meg a 18 m2-t, ahhoz csatlakoz6an
mas funkci6ju tarolo (barkdcsmiihely, egyéb) nem épithetd,

fd) kivételesen - ahol a behajtas megoldhat6 - a hatsokertben, vagy saroktelek estén a
telek rovidebb oldals6 hatira melletti 6 méteres savba legfeljebb 18 m? bruttd
alapteriilettel 1étesithetd, elsdsorban a szomszédos telkek gardzselhelyezéséhez
igazododan.

(3) Az Lke-1/1K-1 és Lke-1/SZ-1 jelu épitési ovezet teriiletén
a) az el6kert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg
b) az oldalkert
ba) az Lke-1/IK-1 épitési Ovezet teriiletén az egyik oldalon a kialakult allapot
szerinti, vagy 3 méter,
bb) az Lke-1/SZ-1 épitési Ovezet teriiletén mindkét oldalon a kialakult allapot
szerinti, vagy 3 méter,
c) a hatsokert 0 méter,
d) az épitési hely terepszint alatt és felett is beépithetd része az eldkerti hatarvonal és a
hatso telekhatartol a telek belso felé 6 méterre esé vonal kozotti teriilet,
e) az épitési hely ad) ponton tuli teriilete kizarolag terepszint alatt épithetd be,
f) gépjarmiitarolo
fa) 0 épiilet esetében az épiileten beliil,
fb) bovités esetében
- amélyebb eldkert feldli bovitményben, vagy
- 0ndlld terepszint alatti épitményben, mely esetben az oldalkertben lehajto
1étesithetd, vagy
- az épitési helyen beliil, vagy a hatso telekhatar menti 6 méteres savban
kell megoldani,
g) a gépjarmiitarolas kiilonallo épiiletben valo elhelyezése esetén
ga) egy legfeljebb 18,0 m2-es személygépjarmii tarold és
gb) vele egy tomegben dsszesen tovabbi max. 12,0 m2-en a haztartassal kapcsolatos
tarold, barkacsmiithely, miiterem
létesithetd,
h) az Lke-1/IK-1 jelti épitési Gvezet teriiletén tovabba 1ij épiilet épitése és a meglévod
épiilet tettér beépitése vagy bovitése esetén 6nallo tlizfalat kell épiteni sajat telekhataron
beliil

UJ RENDELKEZES (75)
Kertvaros
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16. A telepiiléskozpontok

A Vt-V, Vt-M, Vt-H telepiiléskozponti €pitési Ovezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

47. § (1) A Vt-V, Vt-M, Vt-H jeli telepiiléskozponti teriiletek Gvezetei a sirti beépitésti, -
az épitési Ovezettdl fiiggden zartsoru vagy szabadonalld beépitésii -, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, elsOsorban lakod és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést
szolgald épiilet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakod

rendeltetésre.
B SZOVEGJAVITAS

(2) Az épiilet:
a) lakas, ha az épitési Ovezet eldirasa nem tiltja, tovabba
b) igazgatasi, irodai,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegt,
e) kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztato,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
g) sport
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasta
h) vendéglato,
1) kozosségi kozlekedést és sajat igényen feliili kozosségi parkolast (P+R, B+R) szolgalo,
J) 6nallo parkolohaz, mélygarazs, valamint a lakossag napi igényeit kielégitd, zavaro
hatassal nem jar6
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A forendeltetésti épiiletet kiszolgalod rendeltetésii épiilet, tovabba a hatsokertben az
OTEK szerint megengedett épiilet nem Iétesithetd, az 0ndllo terepszint alatt létesithetd
mélygarazs kivételével.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
C) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

(5) Lakas rendeltetési egység l1étesitése soran
a) az ujépitésii lakasok esetén — kivéve ha azok meglévé épiilet tartoszerkezetének

megodrzésével torténd atalakitdsaval jonnek létre —
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (32)

aa) a lakasok netto teriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50 négyzetméter, és
ab) legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter netto alapteriiletnél kisebb és
ac) netto 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem 1étesithetd;
b) az Gjépitésti, 45 négyzetmétert meghalado netto alaptertiletli lakas utan egy legalabb 4
négyzetméteres tarolot kell biztositani;
) nem létesitheto lakas
ca) a kozteriilettel hataros f6ldszinti traktusban, tovabba
cb) olyan udvarbol nyiléan, amelyrél mas kozforgalmu rendeltetési egységek is
nyilnak.
d)

B 7ORLES (117)
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(6) Az épitési dvezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatdé rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmii forgalom
nem lehet zavard hatassal és nem korldtozhatja az épiilet és kdzvetlen kdrnyezetének
rendeltetésszerti hasznalatat,

c)

B 7ORLES

d) sorgarazs nem létesitheto.
UJ RENDELKEZES
tartalmi kiegészités egységesités érdekében

A Vt-V jelu épitési dvezetek eldirasai

48. § (1)*°

(2) A Vt-V jelt épitési dvezetek a varoskdzponthoz tartozod funkciok mellet jellemzéen
lakoépiiletek zartsora elhelyezésére szolgalnak, ahol elhelyezhetdk az 47.§-ban foglalt

rendeltetések.
B SZOVEGJAVITAS

(3)'° A Vt-V/ZU-1 jelii épitési vezet kialakult allapotii zartudvaros beépitésii teriiletén,
ha a 3. melléklet 6. szamu tablazata a kialakult allapot miatt a beépitettség mértékére és az
altalanos és parkolasi szintteriileti mutatora nem rdgzit hatarértéket, az épiiletek atalakitasa,
bdvitése a kovetkezdk szerint torténhet

a) a meglévo épiilet padlastere tetdtérként legfeljebb egy lakoszinttel beépithetd — galérias
lakas létrehozhato,

b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tetéidom, torony, tetédisz visszaépitése,

c)*?! a foldszinten a belsd udvar beépithetd az épiiletkozok kivételével,

d) a pinceszintek parkolas céljabol 6sszekothetdk a megfeleld tiizrendészeti eldirasok és
atjarasi szolgalmak biztositasa mellett.

(4)'2 A Vt-V/ZU-2, Vt-V/ZU-3 és a Vt-V/ZU-4 jelli épitési dvezetek teriiletén— ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
a)'? a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)'%
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirdsdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b)*? hatsokert 0 méter
ba)
bb)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositds

9 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
120 médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
121 médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
122 médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
2 moédositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
124 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
125 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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C)126
d) uj épiilet elhelyezése soran
da) épiiletk6z a Szent Istvan korut és a Vaci ut feldl nem létesithetd, épiilethézag
nem létesitheto,
db) a pinceszint feletti zar6fodém 50 négyzetmétert meghalado teriiletének minimum

15 %-an legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesitenti,
dc);

tartalmi pontositas: a szintteriilet mutato kedvezmény az évezet utolsé pontjaban keriil meghatarozasra, ha

SZOVEGERTELMEZES
sziikséges

127
€)
f) a foldszinti és 1. emeleti beépitési mérték ndvelhetd és elérheti a3. melléklet 6. szamu

tablazata szerinti kedvezményes értéket, amennyiben az alabbiak teljesiilnek
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

fa) a foldszinten a kovetkezd funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelemi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatdsi, kulturdlis- vagy sport rendeltetési egység,
kozhasznalati  iroda, széllasszolgaltatishoz, irodahdzhoz tartozo kiegészitd
rendeltetések (nagy tertiletet igényld helyiségek és funkciok, valamint ezek miikodését
szolgald kiegészitdé helyiségek), az épiilet kozosségi terei, tovabba a foldszint
teriiletének legfeljebb 25%-an garazsrendeltetés, €s

fb)% 6nallo raktarozas nem létesiil, és

fc) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke — a mar meglévo
épiiletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével — nem haladja meg a
70%-ot, tovabba

fd) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének
minimum 50 %-an legalabb 50 centiméter terméréteg vastagsaggal legalabb kétszintes
novényallomanyt intenziv zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha livegtetdvel fedett a foldszinti
vagy az I. emeleti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a;

g) a telek beépitési mértéke a 3. melléklet 6. szamu tablazata szerinti 100%-ig novelhetd

az épiilet egésze tekintetében, amennyiben
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az évezeti tablazatokkal valo 6sszhang érdekében

ga) a Vaci at menti telkek esetében kulturalis, miivelodési, kereskedelmi épiilet kertil
elhelyezése, vagy meglévo épiilet rendeltetésének e célra valé megvaltoztatasa torténik
és

gb) ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 15%-a, amely
legalabb 10 méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez;

gc)'® a ga) - gb) alpontoktol fiiggetleniil az udvar iivegtetével keriil lefedésre az
épiilet barmely szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet lakasrendeltetési
egyseg;

h) az udvari épiiletszarnyak 1étesitésére €s csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

ha) nem létesiilhet 0j épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken

nem all épiiletszarny;

126 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
127 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
128 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
129 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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hb) az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron
(oldals6 ¢és hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évé épiilet tiizfalanak magassaga
legalabb a telekre vonatoz6 Pmu értéket eléri;

hc) az uj épiilet csatlakozd épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos

csatlakozo épiilet tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;
ﬁ FELULVIZSGALT RENDELKEZES (123)

1) meglévé épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 0Onalld
lakészinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatdt nem kell figyelembe
venni,

J) meglévo épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassiga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg

ja) a Pmu értéket, és
jb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakoz6 parkanymagassagat;
k) a zoldfeliilet kialakitasa meglévo épiilet bovitése esetén
ka) az eldirt zoldfelilletet nem kotelezd kialakitani, amennyiben annak miiszaki
akadalya van, vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,
kb) az udvar utdlagos foldszinti vagy I. emeleti beépitése esetén legalabb az fd)
alpont szerinti zoldtetot ki kell alakitani;
1) a foldszinten
la) az utca felé csak a varoskozponti teriilethez ill6 kozforgalma és kézhasznalatu
rendeltetési egységek, tovabba irodak létesithetdk,
Ib) 4j lakas nem hozhato 1étre,

Ic)
TORLES (7)
uj t) pontba keriil

m) kereskedelmi rendeltetés
ma) mas rendeltetésti épiiletben csak az épiilet pinceszintjén, a f6ldszintjén tovabba
az 1. és II. emeletén alakithato ki, legfeljebb 4000 négyzetméter kereskedelmi célu
brutt6 alaptertilettel,
mb) a Vaci 0t menti épiilet egésze kereskedelmi rendeltetésti lehet, melynek
legnagyobb  bruttdé alapteriilete legfeljebb 10.000 négyzetméter, a 15.§
figyelembevételével;
n) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti, vagy |I.

emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesitheto,
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
I tartalmi pontositas, a felszini parkold kizarasanak egyértelmisitése és az 1. emeleti
teremgarazs lehetdsége 6veztenként

0) parkoléhaz
0a) létesitése soran a parkolasi szintteriileti mutatdo és az altalanos szintteriileti
mutatoé figyelmen kiviil hagyando,

ob) a Vaci ut és a Szent Istvan korat menti telken nem 1étesithetd;
130

P)

q) az altalanos szintteriileti mutato 0,5 (négyzetméter/négyzetméter) értékkel csokken,
amennyiben az épiilet altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo

kiszolgalo helyiségeket foglal magaba;
SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az dvezeti tablazatokkal valo ésszhang érdekében

130 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) k. rendelet

72



r) 'a 3. melléklet 6. szaml tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
adhato,

ra)

rb) ha a Vaci at menti telek esetében kdzhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

s) meglévé magasfoldszint esetén az 1a) és 1b) pontokat nem kell figyelembe venni.
B UJ RENDELKEZES (48)

132

t) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs
ta) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

tb) utcai homlokzata a Vaci at és a Szent Istvan korut felé nem nézhet.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben a lc) pont torlésével és az n) pont kiegészitésével

(5)*3 A Vt-V/ZU-5 jelti épitési dvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

a)"** a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)l35
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirdsdara vonatkozzon a

SZOVEGERTELMEZES
kivétel, ezért a felvezetd mondatba kell athelyezni

b)** hatsokert 0 méter
ba)
bb)

I SZOVEGERTELMEZES

tartalmi pontositas

0)%7
d) uj épiilet elhelyezése soran
da) uj épiiletkdz, épiilethézag nem létesithetd,

db) 138
dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladé zar6fodém teriiletének minimum
25 %-an intenziv zoldtetot kell 1étesitent,

dd)

I SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositds: a szintteriilet mutaté kedvezmény az dvezet utolsé pontjaban keriil meghatarozasra, ha
sziikséges
e) a f6ldszinti beépités mértéke
ea) zartudvaros kialakitas esetén novelhetd, és elérheti a 3. melléklet 6. szamu
tablazata szerinti 100%-o0t,
eb) mely esetben a foldszintes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum 50
%-4an legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal legalabb kétszintes
novényallomanyt intenziv zoldtetd t kell létesiteni, kivéve, ha iivegtetdvel fedett a
foldszinti épiiletrész teriiletének legaldbb 50%-a;

131 médositotta a 22/2017.(X.17.) dk. rendelet
132 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
133 modositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
B34 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
135 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
3 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
B7 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
138 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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I SZOVEGERTELMEZES

pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

f) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy ©nalld
lakészinttel beépithetd, mely esetben az 4ltalanos szintteriileti mutatdt nem kell figyelembe
vennt,

g) meglévé épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel ndvelhetd, ha az nem haladja meg

ga) a Pmu értéket, és
gb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;
h) a zoldfeliilet kialakitasa a meglévo épiilet bovitése esetén
ha) az eldirt zoldfelilletet nem kotelezo teljes mértékben kialakitani, amennyiben
annak miiszaki akadalya van, vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetleniti,
hb) az utolagos foldszinti beépités esetén legalabb az €) pont szerinti z6ldtet6t ki kell

alakitani;
1) a f6ldszinten az utca felé lakas nem létesitheto,
ia)
TORLES
athelyezés az i) pontba
ib)

I TORLES (7)

uj n) pontba keriil

J) kereskedelmi rendeltetés

ja) csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén 1étesithetd,
B SZOVEGJAVITAS

jb) legnagyobb brutt6 alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;
k) személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti, vagy I.

emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkold nem létesithetd;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése és az 1. emeleti teremgarazs lehetésége
oveztenként, és altalanosan kezelt eldiras ismétlésének elkeriilése

1) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatéd és az altalanos szintteriileti
mutatd figyelmen kiviil hagyando;
139
m)
n) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata

nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben a ib) pont torlésével és a k) pont kiegészitésével

(6) A Vt-V/A-1 és Vt-V/A-2 jelti épitési Ovezetek teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a
VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —,
a)*? a telek az ,,A” tipusu keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegdathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az 6vezet minden eldirdsdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b) a hatsokert

39 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
10 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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ba) 35 méteres vagy annal kKisebb telekmélység esetében 0 méter,
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

bb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,

bc) teriiletén teljesértékil zoldfeliiletet kell kialakitani,

bd) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
helyezhetd el;

C) 0j épiilet elhelyezése soran

ca) épiiletkoz, épiilethézag nem létesithetd,

cb) a foldszinti beépités mértéke elérheti a 3. melléklet 6. szam tablazata szerinti
100%-ot, amennyiben azt a Szabalyozasi terv lehetdvé teszi,

cc) a pinceszint és a foldszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zarofodém

tertiletének minimum 25 %-an intenziv z6ldtet6t kell 1étesiteni;
I FELULVIZSGALT RENDELKEZES

tartalmi pontositas: az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

d)'*! az uj épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozé parkanymagassag az utcai jardat6tol
mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg;
e) meglévo épiilet padlastere legfeljebb egy 6nallo lakdszinttel beépithetd;
f) meglévd épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg
fa) a Pmu értéket, és
fb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;
g) meglévo épiilet legfeljebb egy visszahtizott tetdemelettel bovithetd
ga) ha az utca felé a magassagi idom szabalyainak megfelel, és
gb) a 1étesiilo tetGemelet attikaja, vagy parkanya a tombbelsé felé az udvari parkany
vonalara emelt legfeljebb 60°-os sik alatt marad;
h) a Vaci ut felé eso telkek esetében
ha) a parkanymagassag csatlakozasanal a nagyobb parkanymagassagli épiilet
legfeljebb 4,0 métert térhet el a szomszédos telek Pmu értékétol;
hb) a telek szintteriileti mutatoja az 0) pont szerint névelhetd;
i) a foldszinten az utca felé csak a varoskozponti teriilethez ill6 kozforgalmt és
kozhasznalata rendeltetési egységek, tovabba irodak 1étesithetdk,

ia)
I TORLES

dthelyezés az i)pontba

ib)
ic)
TORLES (7)
uj q) pontba keriil

J) kereskedelmi rendeltetés
ja) mas rendeltetésii épiiletben csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, 1. és II.
emeletén alakithato ki, legfeljebb 3000 négyzetméter kereskedelmi célii bruttd
alapteriilettel,
jb) a Vaci at menti épiilet egésze kereskedelmi rendeltetésii lehet, melynek
legnagyobb  bruttd alapteriilete legfeljebb 10.000 négyzetméter, a 15.§
figyelembevételével;

Y1 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy I.

emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkolé nem létesitheto;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése és az I. emeleti teremgardazs lehetésége
oveztenként, és altalanosan kezelt eldiras ismétlésének elkeriilése

I) parkolohaz 1étesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutat6 és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

m)142

n) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m?/m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakdst €és azokhoz tartozd kiszolgald
helyiségeket foglal magéba;

SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az évezeti tablazatokkal valo 6sszhang érdekében

0) a 3. melléklet 6. szam tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény adhat6 a
33.§ szerint, a Vaci ut menti telek esetében
0a) ha az épiilet nem lakdépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,
vagy
ob) ha a Vaci ut menti telek esetében kdzhasznalatu teriilet kertil kialakitasra;

p) meglévé magasfoldszint esetén az ia) pontot nem kell figyelembe venni.
B U RENDELKEZES (48)

q) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs
ga) tomdr utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

gb) utcai homlokzata a Véaci 1t felé nem nézhet.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben a ic) pont torlésével és a k) pont kiegészitésével

(7) A Vt-V/ Z-5-En jeli épitési 6vezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik —
a) kizardlag az energiaellatas létesitményei és az ahhoz sziikséges rendeltetések
helyezhetdk el,
b)143 épiiletbovités a zartsortt beépitésre vonatkozd altaldnos rendelkezések szerint
lehetséges, .

tartalmi pontositas szovegdthelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirasdara vonatkozzon a

SZOVEGERTELMEZES
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

(8) A Vt-V/SZ-6-Te és Vt-V/Z-7-VCS jeli épitési 6vezetek kialakult allapotiak, — ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —, az

épiileteik terepszint felett nem bovithetok.
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, és nem kizarva terepszint alatti bovitést

A Vt-M jelti épitési ovezetek eldirasai

49. § (1)

142 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
3 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
144 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
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(2) Az Vt-M jelt épitési Ovezetek a keriilet mellékkoézpontjainak teriiletei, melyek a
kertileti, a fOvarosi, valamint az orszagos szintli igazgatasi ¢és kulturdlis intézmények, a
gazdasagi élet irdnyitdsaban szerepet jatszo lizleti kdzpontok irodahazak, tovabbad a helyi
lakossag ellatasat szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek mellett lakoépiiletek és
lakéasok is 1étesithetdk, és elhelyezhetOk az 47.§-ban foglalt rendeltetések.

(3) A Vt-M jelii mellékkozponti teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozd altalanos
rendelkezések— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem
rendelkezik —

tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

I SZOVEGERTELMEZES

a) a kertilet mellékkozpontként fejlesztendo teriiletein elhelyezheték
aa) a jelentds napi atutazast is kiszolgalo kozponti Iétesitmények, valamint
ab) az varoskozponti intézmények, igazgatasi kozpontok, irodahazak, kereskedelem
és ezekhez kapcsolédd vendéglatas, szolgaltatds, kozosségi ¢és kozhasznalata
intézmények a 47.§ szerint,
ac) lakasok, amennyiben az épitési ovezet eldirasa nem tiltja;
b) a kozteriilettel hataros telekrészeken
ba) a kdzhasznalatu teriileteket kozteriilettel kozvetlen kapcsolatban kell kialakitani,
bb) a kiemelt varosk6zponti szerepnek megfelel6 magas mindségi kozteriilet-arculati
kialakitast kell biztositani,
bc) az épiiletek kornyezetében az clhelyezheté funkciok jellegének megfeleld,
igényesen kialakitott, legalabb kétszintli ndovényallomanyu zoldfeliiletekkel jol tagolt
burkolt koztéri jellemzdket kell biztositani,
bd) kozhasznalatra szant zoldfeliilet esetében biztositani kell a kozteriiletrdl, vagy
mas kdzhasznalata tertiletrél valdo megkozelitést;
c) zoldfeliiletek kialakitasa
ca) tetdkerti kialakitas esetén a zoldtetd teriiletének legalabb felét a haromszintes
novényallomany kialakitdsanak lehetségét biztositd zoldtetdként kell kialakitani,
cb) a zoldfeliiletek a funkcionalis egységeknek megfelelden emeleti szinteken is
kialakithatok,
cC) az éplilet magasabb szintjeir6l latszé 50 négyzetméternél nagyobb teriileti
lapostetdk esetén azokon legalabb biologiailag aktiv zoldtetdt kell 1étesitetni,
d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet, kivéve, ha

az Ovezeti eldiras ettdl eltérden rendelkezik.
UJ RENDELKEZES (105)
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

(4)1° Vt-M/ ZSz-2 épitési dvezet teriilete kialakult allapotinak tekintendd, bévités esetén
a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény adhato, ha
kozhasznalatu teriilet kertil kialakitasra.

(5) A Vt-M/ZSz-1, Vt-M/ZSz-3, Vt-M/Z-4, és Vt-M/Z-5 jelii épitési dvezetek teriiletén
magashaz létesitésének altalanos feltételei— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az 6vezet minden
eldirdsdara vonatkozzon a kivétel

a) a magashaz legmagasabb pontja

5 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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aa) a Vt-M/ Z-4 és a Vt-M/ Z-5 jelii épitési 6vezetek teriiletén legfeljebb 45 méter,
ab) a Vt-M/ ZSz-1 és a Vt-M/ ZSz-3 jeli épitési ovezetek teriiletén legfeljebb 65
méter, a (6)-(7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével;
b) a magashaz 30 métert meghalado épiiletrésze
ba)llgzér(')lag a Szabalyozasi terven a magashaz szamara kijeldlt helyen létesithetd;
bb)
€) a magashaz 30 métert meghaladd épiiletrészeinek tavolsaga mas épiiletektol,
épiiletrészektdl a tlizvédelmi eldirdasok figyelembevétele mellett
ca) masik magashaz 30 métert meghaladd épiiletrészétol legalabb a magasabbik
épiiletrész 1étrejovo legmagasabb pontja magassaganak megfeleld tavolsag fele legyen,
ch) egy épiileten belill egymastol legalabb a magasabbik épiiletrész 1étrejovo
legmagasabb pontja magassaganak megfeleld tavolsag negyede legyen,
cc) a kozteriilet tuloldalan 1évo teleksor meglévd épiileteinek homlokzattol, €pitési
vonalatél, annak hianyaban épitési helyétdl legaldbb az adott épiiletrész 1€trejovo
legmagasabb pontja magassaganak megfeleld tavolsag fele legyen;
d) a ¢) pont szerinti tavolsag a tlizvédelmi megfeleldség esetén sem csokkenthetd.

(6) A Vt-M/ ZSz-1 és Vt-M/ ZSz-3 jeli épitési ovezetek teriiletén toronyhaz 1étesitésének
feltételei az (5) bekezdésben foglaltakon tGl— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) a toronyhaz esetén az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 90 méter lehet,
b) a toronyhaz 65 métert meghalado épiiletrésze
ba)IIZYizérélag a Szabalyozasi terven a toronyhaz szamara kijelolt helyen 1étesithetd,
bb)
bc) a kozteriilet tuloldalan 1évé teleksor meglévd épiileteinek homlokzattdl, épitési
vonalatol, annak hidnyaban épitési helyétdl valo tavolsaga legalabb az adott épiiletrész
1étrejovo legmagasabb pontja magassaganak megfeleld tavolsag fele legyen;
C) a toronyhazak 30 méter magassagot meghalado épiiletrészeinek
ca) egymastol, vagy mas magasépiilet (magashaz, toronyhaz) 30 méter magassagot
meghalad6 épililetrészétdl vald tavolsaga legalabb 30 méter legyen a tlizvédelmi
eldirasok figyelembevétele mellett,
cb) a kozteriilet ttloldalan 1évo teleksor meglévd épiileteinek homlokzattol, épitési
vonalatol, annak hianyaban épitési helyétdl valo tdvolsaga legalabb az adott épiiletrész
1étrejovo legmagasabb pontja magassaganak megfeleld tavolsag fele legyen;
d) a c) pont szerinti tavolsag a tiizvédelmi megfeleldség esetén sem csokkenthetd.

(7)® A Vt-M/ZSz-1 jelti épitési ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) magashaz és toronyhaz 1étesitésének altalanos feltételei
aa)* a telekteriilet legalabb 25%-an a kozhasznalatd teriilet biztositasa — a VII.
Fejezet Kiegészit6 eldirasaiban rogzitettek szerint,

16 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
Y7 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
8 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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ab) a magashaz részére kijeldlt épitési helyen beliil egy telken két azonos magassagu,
magasépliletnek szamitd épiiletrész nem létesithetd,
ac) Robert Karoly korit — Vaci ut — Petnehazy utca — Teve utca altal hatarolt
Ovezetek egyiittes teriiletén tobb magashaz 1étesitése esetén azonos legmagasabb
ponttal nem létesithet6k 1) magasépiiletek, az egymashoz viszonyitott magassagi
kiilonbség legalabb 15% legyen,
ad) a VIL Fejezet szerinti Kiegészit6 eldirasokban meghatarozott pontokbodl nézve a
magasépiiletek nem  képezhetnek  egybefliggbnek  latszd6  épiilettomeget,
homlokzatfeliiletet,
ae) az épiletek 20,0 méternél alacsonyabb lapostetds részeit tetOkertként kell
kialakitani;
b)150 a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutatd kedvezményekkel novelt
értéke Osszesen 6,0 m?/m? lehet, aminek feltétele, hogy
ba) a telekteriilet legalabb 25%-a kozhasznalath teriiletként keriil kialakitasra, mely
esetben a kedvezmény legnagyobb értéke 0,5 m*/m?, vagy
bb) az épiilet(ek) a 33.§ szerinti kornyezeti mindsitérendszer szerint keriil(nek)
megtervezésre és megvaldsitasra, mely esetben a kedvezmény legnagyobb értéke 0,5
m?/m?;
C) az épiilet minden szintje a 3. melléklet 7. szamu tablazata szerint 100%-osan épithetd
be ha kozhasznalat céljara atadasra kertiil a foldszinti teriilet legaldbb 10%-a, amely legalabb

20 méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez;
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az dvezeti tablazatokkal valé ésszhang érdekében

d) 6nallo kereskedelmi 1étesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo
éptilet kereskedelmi célu brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 10. 000 négyzetmétert;
e) onallo lakdépiilet nem létesithetd, az épiilet létesithetd altalanos szintteriiletének
legfeljebb 25%-a lehet lakasrendeltetés;
f) a bioldgiai aktivitds novelése érdekében a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany
biztositasan feliil
fa)™ a 3. melléklet 7. szdmu tablazataban meghatarozott fasitist vagy tobblet
zoldfeliletet is biztositani kell,
fb) az fa) alpont szerinti tablazat alapjan szamitott fakat a telekre meghatarozott
legkisebb zoldfeliilet teriiletén kiviil kell telepiteni,
fc)
fd)

g) az 6vezetben felszini parkold nem alakithato ki.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (83)

(8)™2 A Vt-M/ZSz-3 és a Vt-M/ZSz-4 jelii épitési Svezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel
UJ OVEZET, ennek létrehozdsa a (8) bekezdés dtszerkesztését igényli
Varoskozpont

a) amennyiben az Gvezet teljes teriiletére vonatkozoan a terepszinten a kozhasznalata
teriilet aranya nem éri el a telektomb teljes teriiletére vonatkozoan a 35%-ot, akkor

9 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
%0 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
51 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
152 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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aa) a beépités mértéke legfeljebb 40%,
ab) a terepszint felett 1étesithetd altalanos szintteriileti mutato 2,5 m*/m?,
ac) a terepszint alatt Iétesithet6 altalanos szintteriileti mutat6 0,5 m2/m?,
ad) a parkolasi szintteriileti mutat6 2,0 m?/m?;
b) 6nallo lakoépiilet nem Iétesithetd, az épiilet(ek) 1étesithetd szintteriiletének legalabb
25%-a nem lakasrendeltetésii kell, hogy legyen,;
c)*** a biologiai aktivitas novelése érdekében a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany
biztositasan feliil
ca)™ a 3. melléklet 7. szam@ tablazatdban meghatarozott fasitastvagy tobblet
zoldfeluletet is biztositani kell,
ch) a da) alpont szerinti tablazat alapjan szamitott fakat a telekre meghatarozott
legkisebb zoldfeliilet teriiletén kiviil kell telepitent,
cc),
cd) az épiiletek 20,0 méternél alacsonyabb lapostetés részeit tetOkertként kell
kialakitani,

d) az 6vezetben felszini parkold nem alakithato ki.
l FELULVIZSGALT RENDELKEZES (83 108)

e) a Vi-M/ZSz-3 jeli épitési Ovezet teriiletén magashaz és toronyhaz Iétesitésének
feltétele, elhelyezési és méretbeli szabalyai a Robert Karoly korat — Vaci ut — Arboc utca —
Esztergomi ut altal hatarolt 6vezetek egyiittes teriiletén

ea)™ a telektomb teriiletének legalabb 50%-4n a kozhasznalatd teriilet biztositisa — a
VII. Fejezet Kiegészito eldirdsaiban rogzitettek szerint,

eb) a metrd aluljaréhoz akadalymentes miszaki kialakitassal kapcsolodd legalabb
5000 négyzetméter Osszesitett szintteriileti kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetési

egységet kell 1étesiteni,
FELULVIZSGALT RENDELKEZES
Varoskéozpont

ec) a telekosztastol fliggetleniil — legfeljebb négy magasépiilet(rész) l1étesithetd az e
celbol kijeldlt épitési helyen beliil,
I FELULVIZSGALT RENDELKEZES

Varoskézpont

ed) tobb toronyhaz létesitése esetén azonos legmagasabb ponttal nem Iétesithetdk 1)

magasépiiletek, az egymashoz viszonyitott magassagi kiilonbség legalabb 15% legyen,
I FELULVIZSGALT RENDELKEZES

Varoskézpont

ee) a VII. Fejezet Kiegészitd elbirasaban meghatarozott pontokbdol nézve a
magasépliletek nem  képezhetnek  egybefiiggdnek  latsz6  épiilettomeget,

homlokzatfeliiletet.
B SZOVEGJAVITAS

(9)*° A Vt-M/ZU-1 és a Vt-M/ZU-2 jelti épitési dvezetek teriiletén— ha a Szabalyozési
terv vagy a VII. Fejezet Kiegészité el8irasa masként nem rendelkezik —a)™’ a telek a
zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;

aa) 158

153 modositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
> modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
155 modositotta a 22/2017.(X.17.) &k. rendelet
1% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
Y7 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
158 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
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ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabadlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b)159 hatsokert 0 méter;
ba)
bb)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositds

c)160
d) gj épiilet elhelyezése soran
da) épiiletk6z létesithetd, épiilethézag nem 1étesithetd,
db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladé zar6fodém teriiletének
minimum 15 %-an legalabb félintenziv z6ldtet6t kell 1étesitent,

e)Le!
f) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhetd tivegtetével, amennyiben az épiiletben az
igy lefedésre keriil6 udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;
g) a foldszinti és 1. emeleti beépitési mérték elérheti a 3. mellélet 7. szamu tablazata
szerinti kedvezményes értéket, amennyiben a Szabalyozasi terv masként nem rendelkezik,

¢és ha az alabbiak teljesiilnek
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

ga) a foldszinten jellemzéen a kovetkez6 funkciok keriilnek elhelyezésre:
kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatdsi, kulturalis- vagy sport
rendeltetési egység, kozhasznalatl iroda, szalladsszolgaltatashoz, irodahazhoz tartozé
kiegészitd rendeltetések (nagy teriiletet igényld helyiségek ¢€s funkciok, valamint ezek
miikodését szolgald kiegészitd helyiségek), az épiilet kozosségi terei, tovabba a
foldszint teriiletének legfeljebb 25%-an garazsrendeltetés, de 6nalld raktarozds nem
1étesitheto, és

gb) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévd
épliletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével — nem haladja meg a
70%-ot, tovabba

gc) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zarofodém teriiletének
minimum 35 %-an legalabb 50 centiméter termOréteg vastagsaggal, legalabb
kétszintes novényallomanyl intenziv zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha iivegtetovel fedett a
foldszinti vagy az 1. emeleti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a;

h) az udvari épiiletszarnyak 1étesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

ha) nem Iétesiilhet 01j épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken
nem all épiiletszarny,

hb) az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron
(oldalso és hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évd épiilet tlizfalanak magassaga
legalabb a Pmu értéket eléri,

hc) az 1Gj épiilet csatlakozd épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos

csatlakozo épiilet tiizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;
ﬁ FELULVIZSGALT RENDELKEZES (123)

%9 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
180 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
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i) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy o6nalld
lakoszinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe
vennt;

j) meglévo épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg a Pmu értéket;

k) a foldszinten

ka) az utca felé csak a varoskozponti teriilethez ill6 kozforgalmu és kozhasznalata
rendeltetési egységek, tovabba irodak 1étesithetdk,
kb) lakas nem hozhato 1étre,

kc)

B 7ORLES (56;87)

I) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete egy telken legfeljebb 3000
négyzetméter;
m) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy I.

emeleti teremgarazsban torténhet;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasanak egyértelmiisitése és az I. emeleti teremgardazs lehetésége
oveztenként

n) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

0) az altalanos szintteriileti mutaté 0,5 (m*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgalod

helyiségeket foglal magéba,
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas: az dvezeti tablazatokkal valo dsszhang érdekében

p)*% a 3. melléklet 7. szamu tablazatdban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
adhato,
pa) ha az épiilet nem lakoépiilet és kdrnyezeti mindsitdrendszer szerint tervezett,
vagy

pb) ha kézhasznalatu teriilet kertil kialakitasra,

g) meglévé magasfoldszint esetén a ka) és kb) pontokat nem kell figyelembe venni.
B UJ RENDELKEZES (48)

r) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs
ra) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

rb) utcai hpmlpkzata a Vaci Gt és a Robert Karoly korut felé nem nézhet.
I UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggéshen az m) pont kiegészitésével

(10) A Vt-M/zZ-1, Vt-M/Z-2, és Vt-M/Z-3 jelti épitési Ovezetek teriiletén— ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
a)'® a telek az altalanos zartsoru beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden elbirdsara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b)164 zartudvaros beépitésnél a hatsokert 0 méter;

162 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
163 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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ba)
bb)

I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

C) ) épiilet elhelyezése soran
ca) épiiletkoz 1étesitheto,
cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
. él.55 %-an legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesiteni;
d)
e) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhet6 livegtetdvel, amennyiben az épiiletben az
igy lefedésre keriil¢ udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;
f) a foldszinti és I. emeleti beépitési mérték elérheti a 3. melléklet 7. szamu tablazata
szerintikedvezményes értéket, amennyiben a Szabalyozasi terv masként nem rendelkezik,

¢s ha az alabbiak teljesiilnek
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az dvezeti tablazatokkal valé ésszhang érdekében

fa) a foldszinten jellemzéen a kovetkezd funkciok keriilnek elhelyezésre:
kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szoérakoztatasi, kulturalis- vagy sport
rendeltetési egység, kozhasznalati iroda, szallasszolgaltatashoz, irodahazhoz tartozé
kiegészité rendeltetések (nagy teriiletet igényld helyiségek és funkciok, valamint ezek
mikodését szolgald kiegészitd helyiségek), az épiilet kozosségi terei, tovabba a
foldszint teriiletének legfeljebb 25%-an gardzsrendeltetés, de 6ndllo raktarozas nem
1étesithet6, és

fb) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévd
épiiletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével — nem haladja meg a
70%-ot, tovabba

fc) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum
35 %-an legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal, legalabb kétszintes
novényallomanyu intenziv zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha livegtetdvel fedett a foldszinti
vagy az I. emeleti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a;

g) a telek beépitési mértéke 100%-ig novelheté az épiilet egésze tekintetében,
amennyiben

ga) kulturalis, miivel6dési, kereskedelmi épiilet keriil elhelyezése, illetve meglévo
¢épiilet rendeltetésének e célra valdo megvaltoztatasa torténik, és

gb) kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely
legalabb 10 méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez,

gc) a ga) és gh) alpontoktol fiiggetleniil, ha az udvar iivegtetdvel kertil lefedésre az
¢épiilet barmely szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet lakésrendeltetési
egyseg;

h) az udvari épiiletszarnyak 1étesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

ha) nem Iétesiilhet 01j épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken
nem all épiiletszarny,

hb)'%® az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos telekhataron
(oldalso és hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évd épiilet tlizfalanak magassaga
legalabb a Pmu értéket eléri,

184 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
1% hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
166 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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hc) az 0j épilet csatlakozo épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos

csatlakozo épiilet tiizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;
ﬁ FELULVIZSGALT RENDELKEZES (123)

i) meglévé épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 0Onalld
lakoszinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe
vennt,

J) meglévo épiilet tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg a Pmu értéket;

k) a foldszinten

ka) az utca felé csak a varoskozponti teriilethez ill6 kozforgalmu és kdzhasznalati
rendeltetési egységek, tovabba irodak létesithetdk,

kb) lakas nem hozhato létre,

kc)

B TORLES (56; 87)

I) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete egy telken legfeljebb 10.000
négyzetméter;
m) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy I.

emeleti teremgarazsban torténhet;
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87; 105)
tartalmi pontositas, a felszini parkolo kizarasdanak egyértelmiisitése és az 1. emeleti teremgardzs lehetésége
oveztenként

n) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato €s az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

0) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m?/m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgalo
helyiségeket foglal magéba,

SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az dvezeti tablazatokkal valo dsszhang érdekében

p) a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szerepl szintteriileti mutaté kedvezmény adhat6 a
33.§ szerint,
pa) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,
vagy
pb) ha kézhasznalatu teriilet keriil kialakitasra;

g) magasfoldszint esetén a ka) és kb) pontokat nem kell figyelembe venni,
B U RENDELKEZES (48)

r) terepszint feletti 1étesités soran a teremgarazs
ra) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

rb) utcai hpmlokzata a Vaci 1t és a Robert Karoly korat felé nem nézhet.
I UJ RENDELKEZES (7)

(11)™" A Vt-M/Z-4, Vt-M/Z-5 és a Vt-M/Z-6 jelii épitési ovezetek teriiletén— ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
a)"® meglévo épiilet bévitése, vagy 0j épiilet elhelyezése az altalanos zartsora beépités
szabalyai szerint, lehetséges;

aa)

187 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
168 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden eldirdsara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b) lakas nem létesithetd,

c) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 10.000
négyzetmeéter,

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet, tovabba

e)'® a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szereplé szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato,

ea) ha az épiilet nem lakoépiilet és kdrnyezeti mindsitdrendszer szerint tervezett,

vagy
eb) ha kozhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(12) A Vt-M/Z-7 jeli épitési Gvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
0 s p . 1A . Y o . .
a) " 0j épiilet elhelyezése az altalanos zartsor beépités szabalyai szerint lehetséges;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezetd mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES

b) lakas nem létesithetd,

C)171 a megengedett beépitettség 10%-anak megfeleld épiilet-szintteriiletet alapfoka
ellatast biztositd létesitmény szamdéra kell fenntartani a telepiilésrendezési vagy mas
szerzOdésben rogzitettek szerint,

d) a c) pont szerinti alapfoku ellatast biztosito létesitmény az épiilet(ek) foldszintjén, vagy
I. emeletén is elhelyezhetd mas rendeltetésii épiiletben, tovabba

e)'’? a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szereplé szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato, ha az épiilet nem lakoépiilet €s kdrnyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,

f) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet.
UJ RENDELKEZES
a parkolas egyértelmiisitése

(13) A Vt-M/Z-8 jeli épitési Ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
a)'" 1j épiilet elhelyezése az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint lehetséges;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegdathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirdsdara vonatkozzon a

SZOVEGERTELMEZES
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal Kisebb telekmélység esetében 0 méter,
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

189 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
70 médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
1 modositotta a 22/2017.(X.17.) &k. rendelet
72 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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bb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,
bc) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
bd) teriiletén épiilet nem Iétesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
helyezhet6 el,
be) saroktelek esetében mindkét oldalhatartol felmérve az oldalhatar 35 méteres
szakasza és masik oldalso telekhatarral pArhuzamos sav nem épithetd be;
C) 4j épiilet elhelyezése soran
ca) lakas a Vaci ut iranyaba nem létesithetd,
cb) épiilethézag 1étesithetd,
cc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
25%-an intenziv zOldtetot kell 1étesitenti;
d) meglévo épiilet padlastere legfeljebb egy onallo lakoszinttel beépithetd;
e) meglévo épiilet tetdtér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel ndvelhetd, ha az nem haladja meg
ea) a Pmu értéket, és
eb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakoz6é parkanymagassagat;
f) kereskedelmi rendeltetés
fa) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, és a foldszinttel Osszekotve az .
emeletén alakithato ki,
fb) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 2000 négyzetméter;
g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet;
h) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

(14) A Vt-M/Z-9 jelii épitési Gvezet terliletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

174 /-« 5 . , , , , , i R . , .
a) " 1j épiilet elhelyezése az altalanos zartsoru beépités szabalyai szerint lehetséges;
aa)
ab)
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas szovegdathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az évezet minden eldirdsdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni
b)

FELULVIZSGALT RENDELKEZES (2)
lakasok létesithetoségének biztositasa

c) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 500 négyzetméter,
d) a foldszinti és az 1. emeleti épitményszintek 70%-o0s beépitése megengedett, de az e
feletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 60%-ot.

(15)"° A Vt-M/SZ-1 jelli épitési dvezet teriiletén az intermodalis csomoépont létrehozéasa
érdekében a kozlekedésfejlesztésekkel egyiitt kidolgozott terv szerint lehet épiiletet 1étesiteni
¢s a kozlekedésfejlesztéseket megvalositani. A teriilet tavlati szabalyozasat a Juta utcatol
¢északra esO teriiletre vonatkozoan az intermodalis csomépont és a hozza csatlakozo
létesitmények szamdra a tavlati Aquincumi hid és lehajtd részletes tanulmanytervének
figyelembevételével kell meghatarozni. A kialakult allapotra tekintettel addig a kovetkezoket

kell figyelembe venni:
B SZOVEGERTELMEZES

174 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
5 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet

86



B pontositis

a) a teriileten 1év6 lakoépiiletek
aa) tetdtéri bovitése megengedett,
ab) beépitésbe beszamito alapteriilete legfeljebb 2%-kal ndvelhetd,
ac)'"® helyén Gj f6 rendeltetésii épiilet nem létesithetd;
b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 10.000 négyzetméter;
)" a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szereplé szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato,
ca) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,

vagy
cb) ha kozhasznalata teriilet keriil kialakitasra.

(16)'"® A Vt-M/SZ-2 jelli épitési Svezet teriiletén a (15) bekezdésben foglaltakon tal— ha a

Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirdsara vonatkozzon a kivétel

a) a meglévé kereskedelmi Iétesitmény tovabbra is hasznosithatd, emeleti bdvitése
lehetséges intenziv zoldtetd 1étesitése mellett,

b) Gj épiiletek elhelyezésének feltétele a meglévod épiilet elbontasa és a felszini parkold
zOldteriiletté alakitasa.

(A7) A VE-M/Kt-1  jelti épitési dvezet kialakulo kdzterén— ha a Szabalyozasi terv vagy a

VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) terepszint alatt
aa) a varoskozponthoz kapcsolodo kulturalis, sport, kereskedelmi funkcid, tovabba
mélygarazs 1étesitheto,
ab) az altalanos szintteriileti mutatd a terepszint alatti épiiletrészre legfeljebb a 1,5
m?/m? lehet;
b) a terepszint felett
ba) varosi tér alakitando ki, teljes k6zhasznalattal,
bb) terepszint alatti rendeltetések fogaddépitménye, tovabba a mélygarazsbol
felvezeto lift és 1épcso helyezhetd el
bc) az altalanos szintteriileti mutatd a terepszint feletti épiiletrészre legfeljebb 0,5
m?/m? lehet;
)™ a 3. melléklet 7. szamu tablazataban szereplé szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato, ha kézhasznalatu teriilet keril kialakitasra;
d) a biologiai aktivitas novelése érdekében a telekre eldirt zoldfeliileti minimum
létesitésén tul a telek be nem épitett teriiletének minden megkezdett 100 m2-e utan 1 db
kozepes, vagy nagy lombkoronat noveld kornyezettlird, elénevelt, minimum 6 centiméter

torzsatmérdjii, kétszer iskolazott, sorfa mindségii faegyed telepitendd
d a)181

178 modositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
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db)
dc)
dd)

e) az 6vezetben felszini parkold nem alakithato ki.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (83)

181 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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A V1t-H jelti épitési 6vezetek eldirasai
50. § (1)

(2) A Vt-H jeli telepiiléskozponti teriilet épitési Gvezetei - az épitési Ovezettdl fiiggden
zartsoru vagy szabadonalld beépitésli -, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
jellemzden a lakossag intézményi ellatasat szolgalo, valamint a gazdasagi €let igazgatasat €s
iranyitasat szolgalo irodai épiiletek elhelyezésére szolgalnak, melyek teriiletén a 47.§-ban
foglalt rendeltetés, tovabba — a Vaci ut menti épiiletek kivételével — lakasrendeltetés is

1étesithetd.
B szOvEGJIAVITAS

(3) A Vt-H/Z-1 jel épitési dvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészit6 eldirasa masként nem rendelkezik —

a)'® a telek az altaldnos zartsor beépités szabdalyai szerint €pithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden elbirdsara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) a hatsokert 0 méter;
C) 4j épiilet elhelyezése soran
ca) épiiletkoz 1étesithetd, épiilethézag nem létesithetd
cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
20 %-an legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesitent;
cC)

tartalmi pontositas: a szintteriilet mutato kedvezmény az dvezet utolso pontjaban keriil meghatarozasra, ha

SZOVEGERTELMEZES
sziikséges

d)184
e) a foldszinti beépités mértéke novelhetd €s elérheti a 3. melléklet 8. szamu tablazata
szerinti 100%-ot, ami akkor alkalmazhatd, ha

ea) foldszintes épiiletrész zar6fodémen tetokert kertil kialakitasra és
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

eb) a tetdkert teriiletének minimum 50%-an, legalabb 50 centiméter termoréteg
vastagsaggal intenziv zoldtetd kertil kialakitasra;
f) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 6000 négyzetméter;
g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy parkolohazban
torténhet;
h) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m?/m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgalo

helyiségeket foglal magaba,
SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az dvezeti tablazatokkal valo ésszhang érdekében

i)185
adhato,

a 3. melléklet 8. szdmu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény

182 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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ia) ha az éplilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,

vagy

ib) ha kozhasznalatu teriilet kertil kialakitasra.

(4) A Vt-H/Z-2 jelt épitési Gvezet teriiletén — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

a)'® a telek az altaldnos zartsortl beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden eldirasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) a hatsokert 0 méter;
c) lakas nem létesithetd;
d) uj épiilet elhelyezése soran
da) épiiletk6z l1étesithetd, épiilethézag nem 1étesithetd
db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladé zar6fodém teriiletének minimum
30 %-an legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesitent;

dc)

tartalmi pontositds: a szintteriilet mutaté kedvezmény az ovezet utolsé pontjaban keriil meghatdarozdsra, ha
sziikséges

I SZOVEGERTELMEZES

e) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete 10.000 négyzetméter;
f) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, vagy parkolohazban

torténhet.
g)187 a 3. melléklet 8. szamu tabladzatidban szerepld szintteriileti mutatdé kedvezmény
adhato,
ga) ha az épiilet nem lakdépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,
vagy

gb) ha kdzhasznalatu teriilet keriil kialakitasra.

(5) A Vt-H/B-1 jeli épitési 6vezet teriiletén — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészit6 elbirasa masként nem rendelkezik —

a)'® a telek a ,,B” tipust keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegdathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az ovezet minden eldirasdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

bb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,
bc) hatarvonala a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,
bd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

185 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
186 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
87 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
188 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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be) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;
c) onallo lakoépiilet, lakas 1étesithetd;
d) kereskedelmi rendeltetés
da) csak az épiilet foldszintjén alakithato ki,
db) legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 300 négyzetméter lehet;
e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ea) mélygarazsban,
eb)a létesitendd parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban
torténhet;
f) az altalanos szintteriileti mutato 0,5 (m?*m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgalo
helyiségeket foglal magéba;

SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az évezeti tablazatokkal valo ésszhang érdekében

g) a 3. melléklet 8. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatdé kedvezmény adhat6 a
33.§ szerint, ha kdzhasznalatu teriilet kertil kialakitasra.

(6) A Vt-H/B-2 jelii épitési dvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik —

a) a telek a zartsora beépitésre vonatkozé altalanos rendelkezések, valamint a ,,B” tipusa
keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegdathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden eldirdsdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) a hatsokert

ba) 35 méteres vagy annal Kisebb telekmélység esetében 0 méter,
SZOVEGERTELMEZES
pontositas

bb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,
bc) hatarvonala a telek kozteriileti hataratol legfeljebb S0 méterre lehet,
bd) tertiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
be) teriiletén épiilet nem 1étesithetd, épiiletrész nem nyutlhat be, csak kerti épitmény
l1étesitheto;
c) lakas a Szegedi ut és a Reitter Ferenc utca felé nem 1étesithetd;
d) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 6.000 négyzetméter;
e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy parkolohazban
torténhet;
f) az altalanos szintteriileti mutato 0,5 (m?/m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozé kiszolgalo

helyiségeket foglal magéba;
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas: az dvezeti tablazatokkal valo dsszhang érdekében

9)'® a 3. melléklet 8. szamu tablazatdban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény

adhato, a VII. Fejezet szerinti Kiegészito eldirasokban szerepld feltételek betartasa mellett.

189 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(7) A Vt-H/SZ-1 jelii épitési 6vezet teriilete kialakult allapota kereskedelmi 1étesitményt és
hozza tartozd parkolasi épitményt foglal magéba, a beépités barmilyen valtozasa a
Szabalyozasi terv feliilvizsgalatat igényli. Az épiiletekre vonatkozéan a kialakult allapotra
tekintettel a kovetkezdket kell figyelembe venni

a) az eldkert a kialakult allapot szerinti,

b) lakés nem létesithetd,

C) az utcai foldszinti homlokzatok hosszanak legalabb 30%-an kozonségforgalmu
helyiségeket kell kialakitani,

d) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 15.000
négyzetméter,

(8) A Vt-H/SZ-2 jeli épitési dvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be,

b) lakas nem létesithetd,

c) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter;

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, vagy parkolohazban
torténhet

€)' a 3. melléklet 8. szamu tablazataban szereplé szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato, ha k6zhasznalatu teriilet kertil kialakitasra.

(9) A Vt-H/SZ-3 és Vt-H/SZ-4 jelt épitési Ovezetek teriiletén — ha a Szabalyozasi terv

vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az d&vezet minden
eldirdsdara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be;
b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 1500 négyzetméter;
C) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ca) mélygarazsban,
cb) a 1étesitend6 parkolok legfeljebb 15%-a szamara felszini parkoloban
torténhet;

(10) A Vt-H/SZ-5 jeli épitési Ovezet igazgatasi épiilet céljara szolgal, teriiletén— ha a

Szabdélyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirdsa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozdsi cél, hogy az ovezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonall6 beépités szabalyai szerint kialakult, bovitése a Szabalyozasi terv
figyelembevételével torténhet,

b) lakas nem létesithetd,

C) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban és felszini parkoloban
torténhet.

(11) A Vt-H/SZ-6 jelt épitési ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

190 médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden

SZOVEGERTELMEZES
eldirdsdara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be,

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 10.000
négyzetméter,

c) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése csak 1) épiilet elhelyezése esetén
sziikséges mélygardzsban,

d) a meglévo padlastér legfeljebb egy lakdszinttel beépithetd.

(12) A Vt-H/SZ-7-Te jelt épitési Ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabadlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be,

b) 6nallo lakoépiilet nem Iétesithetd,

c)®! a Vt Gvezetekben megengedett funkciok koziil, a karitativ szocialis, kulturlis,
egészseégligyl €s oktatasi célu épiilet 1étesithetd,

d)'®? a 3. melléklet 8. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
adhato, a Babér utcai templom telkén a kozhasznalatra javasolt telekrész iddbeli korlatozas
nélkiili kialakitasa esetén.

(13) A Vt-H/SZ-1-Al jelt épitési Ovezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be,

b) lakas nem létesithetd,

c) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban és felszini parkoléban
torténhet.

d)193 a Vt ovezetekben megengedett funkcidok koziil, a lakossag alapellatasat biztositod
intézmény, épiilet l1étesithetd.

91 médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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17. Intézményteriiletek

A Vi-1, Vi-2, Vi-3 intézményi épitési dvezetek rendeltetésre vonatkozo eléirasai

51. § (1) A Vi-1, Vi-2, és Vi-3 jeli intézményi teriilet Ovezetei - az épitési dvezettdl
fliggden zartsora vagy szabadon all6 -, tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
elsésorban a lakossagi intézményi ellatasat szolgald, valamint a gazdasagi €let igazgatasat ¢és

iranyitasat szolgalo irodai épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
B szOVEGJIAVITAS

(2) Az épiilet:
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis, és egyéb kdzdsségi szorakoztato,
e) szallas jellegti,
f) irodai,
g) kereskedelmi, szolgaltato,
h) sport,
1) vendéglato,
J) 6nallo6 parkolohaz, mélygarazs
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Lakas rendeltetési egység akkor létesithetd, ha azt az épitési Ovezet nem tiltja, és
amelynek soran
a) az ujépitésti lakasok esetén — kivéve ha azok meglévé épiilet tartoszerkezetének

megorzésével torténd atalakitdsaval jonnek létre —
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (32)

aa) a lakasok netto teriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 50 négyzetméter, és
ab) legfeljebb a lakasok 30%-a lehet 35 négyzetméter netto alapteriiletnél kisebb és
ac) netto 30 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem 1étesitheto;

b) az wjépitésti, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriiletii lakas utan egy legalabb 4

négyzetméteres tarolot kell biztositani;

) nem létesitheto lakas
ca) a kozteriilettel hataros foldszinti traktusban, tovabba
cb) olyan udvarbdl nyildéan, amelyr6l mas kozforgalmu rendeltetési egységek is

nyilnak.
d)

B 7ORLES (117)

(4) Ahol az épitési Ovezet eldirdsai nem tiltjak, €s az a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat
nem zavarja, ott

a) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatdsi, termelési és szolgaltatasi
rendeltetés, és az ezt szolgald raktarozas, tovabba

b) a lakossag igényeit kiszolgald egyéb szolgaltatas,

c) a fentickben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo lakas

rendeltetés is 1étesitheto,

d) a c¢) pont szerinti lakas akkor is 1étesithetd, ha az épitési Gvezet eldirasa altalanosan
tiltja lakas létesitését.
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(5) A 16 rendeltetést szolgalo épiileten beliil a (2)-(4) bekezdésben felsorolt rendeltetések
egyltt is kialakithatok.

(6) A fOrendeltetésii épiiletet kiszolgald rendeltetésti épiileten kiviil a hatsdkertben az
OTEK szerint megengedett épililet nem Iétesithetd, az 0nallo terepszint alatt létesithetd
mélygarazs kivételével.

(7) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) épiilettd] kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
C) kerti épitmény,
d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, és zaszlotartod oszlop
helyezhet? el.

(8) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmii forgalom
nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének
rendeltetésszerti hasznalatat,

) nem létesithetd gyalogosutca fel6l nyilo 50 fér6helynél nagyobb kapacitasu garazs,

d) sorgarazs nem létesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet eldirasa lehetévé teszi.
UJ RENDELKEZES
tartalmi kiegészités egységesités érdekében
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A Vi-1 jelt épitési Ovezetek eldirasai
52. § (1)*

(2) A Vi-1 jelti intézményi teriilet jellemz6en zartsort beépitési modu épitési Gvezetei tobb
0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban a lakossag intézményi ellatasat
szolgald, valamint a gazdasagi ¢let igazgatasat ¢€s irdnyitasat szolgald irodai épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, melyek teriiletén az 51.§-ban foglalt rendeltetés, tovabba az
ovezetekben kiilon meghatarozott esetben lakasrendeltetés is 1étesithetd.

(3) A Vi-1/z-1, Vi-1/Z-2, Vi-1/Z-3, Vi-1/Z-4, Vi-1/Z-5, Vi-1/Z-6, Vi-1/Z-7, Vi-1/Z-8, Vi-
1/Z-9, Vi-1/Z-10, Vi-1/Z-11, Vi-1/Z-12, Vi-1/Z-13, Vi-1/Z-14, Vi-1/Z-15, Vi-1/Z-16, Vi-
1/Z-17, Vi-1/Z-18, Vi-1/Z-19, Vi-1/Z-20, Vi-1/Z-21, Vi-1/Z-22, Vi-1/Z-23, Vi-1/Z-24, Vi-
1/Z2-25, Vi-1/Z-26, Vi-1/Z-27, Vi-1/1Z-28, Vi-1/Z-29, Vi-1/Z-30, Vi-1/Z-31,Vi-1/Z-32, Vi-
1/Z-33, Vi-1/Z-34, Vi-1/Z-35, Vi-1/Z-36, Vi-1/Z-37, Vi-1/Z-38, Vi-1/Z-39, Vi-1/Z-40, Vi-
1/Z-41és VI-1/Z-42 jeli épitési ovezetek terliletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
l UJ OVEZET FRSZ alapjdn Vici iit menti kordbbi Ln-2/B-4 Gvezet

a)'® a telek az altaldnos zartsortl beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)lgﬁ
ab)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositdas szovegathelyezéssel: szabadlyozdsi cél, hogy az évezet minden elbirdsdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezetd mondatba kell athelyezni

b)*" hatsokert 0j épiilet zartudvaros kialakitasa esetében 0 méter
ba)
bb)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas

c)'*® hatsokert hatsokert altaldnos zartsora vagy keretes beéiptésnél

ca) 35 méteres vagy annal Kisebb telekmélység esetében 0 méter,
I SZOVEGERTELMEZES
pontositas

cb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,

cc) 50 méternél mélyebb telek esetében legalabb 12,0 méter,

cd) teriiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,

ce) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nytlhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;

d) uj épiilet elhelyezése soran

da) égﬁletkéz 1étesithetd, épiilethézag nem létesithetd,

db)**®az épiiletek zart sora épiiletkdzzel megszakithato, kivéve, ha a Szabalyozasi
terv attol eltéréen épitési vonalat hatdroz meg,

9 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
19 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
19 modositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
9" moédositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
1% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
199 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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dc) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum
25 %-an legalabb félintenziv zoldtetot kell 1étesitent;
e) lakas létesitése
ea) nem létesithetd lakas az 6vezetek Vaci ut, Robert Karoly korut, Dozsa Gyorgy ut
feloli telkein,
eb)200
ec) az Ovezetek teriiletén az ea) ponton kiviili teriileten Iétesithetdé lakasok a

koztertilet felé esd foldszinten, magasfoldszinten nem helyezhetdk el;
B SZOVEGERTELMEZES

f) az épiilet parkanymagassaga nem lehet kisebb, mint
fa) 20 méter, a Robert Karoly korat és a Vaci utnak a Lehel tértél a Rakos patakig
terjedd szakasza menti telkeken,
fb) 18 méter, a Vaci utnak a Rakos patak és az északi keriilethatar kozotti szakasza
menti telkeken,
fc) a fa) és fb) alpontoktol legfeljebb a kozteriilet felé esé homlokzathossz 20%-a

térhet el;
201

9)

h) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhet6 livegtetével, amennyiben az épiiletben az
igy lefedésre keriil¢ udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;

i) a f6ldszinti beépités mértéke novelhetd és elérheti a 3. melléklet 9. szamu tablazata
szerintikedvezményes értéket, , amennyiben a Szabalyozasi terv masként nem rendelkezik,

¢s ha az alabbiak teljestilnek
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az ovezeti tablazatokkal valo dsszhang érdekében

ia) a foldszinten a kovetkezé funkciok keriilnek elhelyezésre: kereskedelemi,
vendéglatéasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturdlis vagy sport rendeltetési egység,
iroda, szallasszolgaltatashoz, irodahazhoz tartozo kiegészitd rendeltetések (nagy
teriiletet igényld helyiségek és funkciok, valamint ezek miikodését szolgalo kiegészitd
helyiségek), az épiilet k6z0sségi terei, tovabba a foldszint teriiletének legfeljebb 25%-

an garazsrendeltetés, de 6nallo raktarozas nem létesithetd, és
SZOVEGERTELMEZES

tartalmi pontositas

ib) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mértéke - a mar meglévd
éptiletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével — nem haladja meg a
70%-ot, tovabba
ic) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum
35 %-an legalabb 50 centiméter termdréteg vastagsaggal legaldbb kétszintes
novényallomanyu intenziv zoldtetd 1étesiil, kivéve, ha iivegtetovel fedett a foldszinti
vagy az I. emeleti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a;
J) a telek beépitési mértéke a 3. melléklet 9. szamu tablazata szerint 100%-ig novelhet6 az

épiilet egésze tekintetében, amennyiben
SZOVEGERTELMEZES
pontositas az ovezeti tablazatokkal valo osszhang érdekében

ja) a Vaci at és a Robert Karoly korat menti telkek esetében kulturalis, miivelddési,
kereskedelmi épiilet keriil elhelyezésre, vagy meglévo épiilet rendeltetésének e célra
vald megvaltoztatasa torténik és

200 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
20 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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jb) ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely
legalabb 10 méteres szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez,

jc) a ja) - jb) alpontoktol fiiggetleniil, ha az udvar tivegtetovel keriil lefedésre az
¢épiilet barmely szintjén, mely esetben a lefedett udvarra nem nézhet lakasrendeltetési
egyseg;

k) udvari épiiletszarnyak létesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:

ka) azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all épiilet, 01 épiiletszarny - az
utcai épliletszarny kivételével - nem létesiilhet,

kb) az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tlizfalasan a szomszédos telekhataron
(oldalsé ¢€s hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évd épiilet tlizfalanak magassaga
legalabb a Pmu értéket eléri és a tomb egészére a zartudvaros beépités a jellemzo,

kc) az épiilet tetbgerince, vagy lapostetd esetén az attikaja a kb) alpont szerinti
szomszédos csatlakoz6 épiilet tlizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel
haladhatja meg;

I) meglévé épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 0Onalld
lakoszinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatét nem kell figyelembe
venni;

m) meglévé épiilet tetétér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel ndvelhetd, ha az nem haladja meg

ma) a Pmu értéket, és
mb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo6 parkanymagassagat;

n) foldszinten az utca felé csak a kornyez6 teriilethez ill6 kozforgalmu és kozhasznalatt

rendeltetési egységek, tovabba irodak létesithetdk, foldszinten lakas nem hozhato 1étre,

na)
TORLES (7)
dathelyezés n) pontba

nb)
I TORLES (7)

uj v) pontba keriil

0) kereskedelmi rendeltetés esetén a bruttd kereskedelmi szintteriilet
0a) az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és I. és II. emeletén Osszesen legfeljebb
6.000 négyzetméter,
ob) az ¢épiiletben Osszesen legfeljebb  10.000 négyzetméter a 15.§
figyelembevételével, tovabba
0c) az épiilet minden szintjén a Robert Karoly korat menti telkek esetében Gsszesen
legfeljebb 15.000 négyzetméter;

SZOVEGERTELMEZES
pontositds

p) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
pa) mélygarazsban, vagy részben foldszinti és a Vi-1/Z-8, Vi-1/Z-9, a Vi-1/Z-10, a
Vi-1/Z-16, Vi-1/Z-18, a Vi-1/Z-26, a Vi-1/Z-28, a Vi-1/Z-29, a Vi-1/Z-30, a Vi-1/Z-
31, Vi-/Z-37, a Vi-1/Z-39 ¢s a Vi-1/Z-40 jeli épitési ovezetek kivételével 1. emeleti

teremgarazsban,
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (56; 87)
az |. emeleti teremgardzs lehetésége dveztenként

pb) a Vi-1/Z-26 és a Vi-1/Z-39 épitési Ovezet terliletén a létesitendd parkolok
legfeljebb 25%-a szamara — az el6kert teriiletének kivételével — felszini parkoldoban
torténhet;
q) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalanos szintteriileti
mutat6 figyelmen kiviil hagyando;
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r) tovabbi eldirasok a Vi-1/Z-37 és a Vi-1/Z-39 jelii épitési ovezetek teriiletén, melyeken
a korabbi ipari, raktarozasi teriiletek atalakulasa jellemzo:
ra) az altalanos zartsoru és a keretes beépités is megengedett a zartsoru épitési helyen
beliil, kivéve, ahol a Szabalyozési terv vagy a VII. Fejezet Kiegészité eldirdsai
eltéréen rendelkeznek,
rb) ha a Szabalyozasi terv nem rogzit épitési helyet, a zartsoru keretes beépités ,,B”
tipusa alapjan lehet 0j épiiletet elhelyezni,
rc) az ovezetek teriiletén lakoépiilet nem létesitheté a Vaci Gt menti telkeken;
S) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m?*m?) értékkel csokken a Vi-1/Z-41 épitési
Ovezet kivételével, amennyiben az épililet altaldnos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast

¢és azokhoz tartozo kiszolgalo helyiségeket foglal magéba;
SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az ovezeti tablazatokkal valo dsszhang érdekében

t)202 a 3. melléklet 9. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
adhato,
ta) ha az épiilet nem lakdépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,

vagy
tb) ha kozhasznalatu tertilet kertil kialakitasra

vagy
tc) a Vi-1/Z-28 és a Vi-1/Z-39 épitési dvezetben a Cserhalom utca mellett fekvo
telkek esetében amennyiben a telkek beépitéséig a tdvvezeték foldkabeles kivaltasa a

fejlesztés terhére megtorténik a Cserhalom utca telektomb el6tti szakaszan;
I UJ RENDELKEZES (89)

u) meglévé magasfoldszint esetén a na) pontot nem kell figyelembe venni.
% UJ RENDELKEZES (48)

V) terepszint feletti Iétesités soran a teremgarazs
va) tomor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,
vb) utcai homlokzata a Vaci ut, a Robert Karoly korat és a Dozsa Gyorgy ut felé nem

nézhet.
UJ RENDELKEZES (7)
osszefiiggésben az nb) pont torlésével és a pa) pont kiegészitésével

(3a) A Vi-1/Z-43 és Vi-1/Z-44 jeli intézményi teriilet épitési Gvezetei zartsorti beépitésii
intézmények elhelyezésére szolgalnak, melyeken — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

a) a telek az altalanos zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be
b) hatsokert 0j épiilet zartudvaros kialakitasa esetén 0 méter;
C) hatsokert
ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,
cb) 35 méternél mélyebb telek esetében legalabb 6,0 méter,
cc) 50 méternél mélyebb telek esetében legalabb 12,0 méter,
cd) tertiletén teljesértékii zoldfeliiletet kell kialakitani,
ce) teriiletén épiilet nem létesithetd, épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény
1étesitheto;
d) Gj épiilet elhelyezése soran a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém
tertiletének minimum 25 %-an legalabb félintenziv zoldtetdt kell 1étesiteni;

202 moddositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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e) az udvar az épiilet barmely szintjén lefedhet6 tivegtetével, amennyiben az épiiletben az
igy lefedésre keriil6 udvarra nem néz lakasrendeltetési egység;

f) a foldszinti beépités mértéke novelhetd és elérheti a 3. melléklet 9. szamu tablazata
szerinti kedvezményes értéket, amennyiben a Szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem
rendelkezik, és ha az alabbiak teljesiilnek

fa) a foldszinten jellemzéen a kovetkezé funkcidok keriilnek elhelyezésre:
kereskedelemi, vendéglatdsi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturdlis vagy
sportrendeltetési egység, kozhasznalati iroda, szallasszolgaltatashoz, irodahazhoz
tartozd kiegészitd rendeltetések (nagy teriiletet igényld helyiségek és funkciok,
valamint ezek mukodését szolgald kiegészitd helyiségek), az épiilet kozosseégi terei,
tovabba a foldszint teriiletének legfeljebb 25%-an garazsrendeltetés, de ©nalld
raktarozas nem létesitheto,

fb) a 100%-osan beépitett szint feletti szintek beépitési mérteke - a mar meglévod
éptuletek utdlagos udvarbeépitése, udvarlefedése kivételével — nem haladja meg a
70%-ot,

fc) a foldszintes, vagy egyemeletes épiiletrész feletti zar6fodém teriiletének minimum
35 %-4n legaldbb 50 centiméter termdréteg vastagsdggal legalabb kétszintes
novényallomanyu intenziv zdldtetd 1étesiil, kivéve, ha iivegtetovel fedett a foldszinti
vagy az l. emeleti épiiletrész teriiletének legalabb 50%-a;

g) meglévo épiilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 0Onalld
lakoszinttel beépithetd, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe
venni;

h) meglévd épiilet tetStér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel ndvelhetd, ha az nem haladja meg a Pmu értéket;

i) a foldszinten

ia) az utca felé csak a kornyez6 teriilethez ill6 kozforgalmi és kozhasznalath
rendeltetési egységek, tovabba irodak létesithetdk, foldszinten lakas nem hozhato 1étre,

ib) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai
homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat;

J) kereskedelmi rendeltetés csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén alakithatd ki,
legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 300 négyzetméter;

k) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet;

I) az altalanos szintteriileti mutaté 0,5 (m?m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozo kiszolgalo
helyiségeket foglal magéba;

m) a 3. melléklet 11. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutatd kedvezmény
adhato, ha kozhasznalati teriilet keriil kialakitasra;

n) meglévé magasfoldszint esetében az ia) pontot nem kell figyelembe venni.
UJ RENDELKEZES
FRSZ alapjan a megsziing Vi-3Z-1 és Vi-3IZ-2 dvezetek elbirdsainak dthelyezése ide

(4) A Vi-1/SZ-1 jelu épitési Ovezet teriiletén — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az d&vezet minden
eldirdasara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonall6 beépitési mod szabalyai szerint épithet6 be,
B SZOVEGERTELMEZES

b) 6nallo lakdépiilet, lakas nem 1étesithetd,
c) kereskedelmi rendeltetés a telken nem Iétesithetd,
d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
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da) mélygarazsban,
db) a 1étesitend6 parkolok legfeljebb 25%-a szamara felszini parkoloban

torténhet,
SZOVEGERTELMEZES (105)
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

e) az altalanos szintteriileti mutatd 0,5 (m?/m?) értékkel csokken, amennyiben az épiilet
altalanos szintteriiletének tobb mint 50%-a lakast és azokhoz tartozd kiszolgald

helyiségeket foglal magéba, '
SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az évezeti tablazatokkal valé ésszhang érdekében

)% a 3. melléklet 9. szamu tablazatiban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato,
fa) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer Szerint tervezett,

vagy
fb) ha kozhasznalath tertilet keriil kialakitasra.

(5)* A Vi-1/SZ-2, Vi-1/SZ-3, Vi-1/SZ-4 és a Vi-1/SZ-5 jelti épitési vezetek teriiletén —

ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eléirasara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonalld beépités szabalyai szerint beépithetd,

b) 6nallo lakdépiilet nem, de lakas 1étesithetd,
SZOVEGERTELMEZES (40)
pontositas

c) kereskedelmi rendeltetés a telken nem Iétesithetd,
d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
da) mélygarazsban ,
db) a létesitendd parkolok legfeljebb 25%-a szamarafelszini parkoloban

torténhet .
SZOVEGERTELMEZES (105)
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolas egyértelmiisitése dveztenként

(6) A Vi-1/T-1 jelii épitési Ovezet teriiletén kialakult telepszerii, vagy szabadonalld
beépitésii lakodegyiittesek talahatok, amelyek— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —,
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabdlyozasi cél, hogy az d&vezet minden
eldirdasdara vonatkozzon a kivétel

a) az épiiletek esetleges bontasa és 1) épiilet elhelyezése a szabadonalld beépitési mod

szabalyai szerint lehetséges, 0 lakoépiilet 1étesitheto,
SZOVEGERTELMEZES
pontositds

b) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 500 négyzetméter;
C) a személygépjarmiivek elhelyezését

ca) szabadonallo beépités esetén a telken beliil,
B SZOVEGJAVITAS

203 moddositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
2% modositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
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cb) uszotelkes beépités esetén az intézményi besorolasu lakotelepi egység (uszotelek
¢s az dvezet kozteriiletei) teriiletén

kell megoldani.

(7) A Vi-1/SZ-1-Al jelii épitési Ovezet teriilete a lakossag alapintézményeinek

elhelyezésére szolgal, melyen — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa

masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében, szabadlyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be,

b) az dvezet teriiletén 6nalld lakoépiilet, vagy lakas nem 1étesithetd,
B SZOVEGERTELMEZES (40)

¢) kereskedelmi rendeltetés a telken nem létesithetd,
d) a személygépjarmiivek elhelyezését Gj épiilet 1étesitése esetén
da) szabadonall6 beépités esetén a telken beliil,
db) uszotelkes beépités esetén az intézményi besorolasu lakotelepi egység (uszotelek
¢s az Ovezet kozteriiletei) teriiletén

kell megoldani.
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A Vi-2 jeli épitési Ovezetek eldirasai
53. § (1)

(2) A Vi-2 jelti intézményi teriilet jellemz6en szabadonalld beépitési modu épitési Gvezetei
tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban a lakossag intézményi ellatasat
szolgal6, valamint a gazdasagi é¢let igazgatasat €s iranyitasat szolgald irodai épliletek
elhelyezésére szolgalnak, melyek teriiletén az 51.§-ban foglalt rendeltetés, tovabba ahol az
ovezetek eldirasa nem tiltja, lakasrendeltetés is l1étesitheto.

(3) Az Vi-2/SZ-1 jeli épitési Gvezet teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) az Ovezet telkei a szabadonalld beépitési moda épitési helyen belill jellemzden
lakoépiilet elhelyezésére szolgalnak;
b) az elékert 3,0 méter;

c) lakas létesithetd, de az épiilet foldszintjén nem helyezhet6 el
B SZOVEGERTELMEZES

ca) lakasrendeltetési egység és
ch)

SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas, az és altalanosan kezelt elGiras ismétlésének elkeriilése

cc) teremgarazs, a megkozelités épiiletrészei kivételével,
d) az épiilet foldszintjén a c) pontban foglaltak kivételével az 51.§-ban foglalt tovabbi
rendeltetések elhelyezhetdk;
e) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete 10.000 négyzetméter;
f) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban torténhet.

(4)% A Vi-2/S7-2, Vi-2/SZ-3, Vi-2/SZ-4, Vi-2/SZ-5, Vi-2/SZ-6, Vi-2/SZ-7,Vi-2/SZ-
8,Vi-2/SZ-9,Vi-2/SZ-10, a Vi-2/SZ-11 és a Vi-2/SZ-12 jeli épitési dvezetek teriiletén— ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik —a)207 a
telek a szabadonalld beépités szerint épithetd be;

aa)
ab)

SZOVEGJAVITAS

SZOVEGERTELMEZES

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden eléirasara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

b)208

C)209 a hatsokert mérete 12,0 méter;
d) lakas 1étesitése
da) nem létesithetd lakas az dvezetek Vaci ut, Robert Karoly korat, Dézsa Gyorgy ut
feloli telkein,

205 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
206 médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
27 médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
208 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
29 moddositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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db)*!? az Gvezetek teriiletén a da) alpont kivételével létesithetd lakasok a kozteriilet
felé eso foldszinten, magasfoldszinten nem helyezhetdk el;
e) az épiilet parkanymagassaga nem lehet kisebb, mint
ea) 20 méter, a Robert Karoly korat menti telkeken és a Vaci Gtnak a Lehel tért6l a
Rékos patakig terjedd szakasza menti telkeken,
eb) 18 méter, a Vaci utnak a Rakos patak és az északi kertilethatar kozotti szakasza
menti telkeken,
ec) az ea) - eb) alpontoktdl legfeljebb a kozteriilet felé esé homlokzathossz 20%-a
térhet el;
f) kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és elsé és masodik
emeletén alakithato ki, legfeljebb 4000 négyzetméter bruttd kereskedelmi szintteriilettel;
g) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése
ga) mélygarazsban,
gb) a Vi-2/SZ-4 és a Vi-2/SZ-7 épitési 6vezetben a létesitendd parkolok legfeljebb
25%-a szamara — az eldkert teriiletének kivételével — felszini parkoloban
torténhet;
h) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutat6 és az altalanos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;
i)*!! az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiiletmagassag (Em) +7,0
meéter értéket;
J) az altalanos szintteriileti mutato 0,5 (m?/m?) értékkel csokken a Vi-2/SZ-12 épitési
ovezet kivételével, amennyiben az épiilet altalanos szintteriiletének t6bb mint 50%-a lakast

¢és azokhoz tartozo kiszolgalo helyiségeket foglal magéaban;
SZOVEGERTELMEZES
pontositas: az évezeti tablazatokkal valo 6sszhang érdekében

k) a 3. melléklet 10. szamu tablazataban szerepld szintteriileti mutaté kedvezmény
adhato,
ka) ha az épiilet nem lakoépiilet és kornyezeti mindsitérendszer szerint tervezett,

vagy
kb) ha kozhasznalatu teriilet kertil kialakitasra.

(4a) A Vi-2/SZ-13 jelii épitési Gvezet teriilete kulturalis létesitmény elhelyezését szolgalja,

melyben lakas nem létesitheto.
I UJ RENDELKEZES

Kertvaros — uij dvezet a miivelédési haz szamara

(5) A Vi-2/ZSz-1 és a Vi-2/ ZSz-2 jeli épitési dvezetek teriiletén— ha a Szabalyozasi terv
vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
I SZOVEGERTELMEZES

tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a)213 az épiiletek a zartsora épitési helyen beliil szabadonalld jelleggel helyezhetdk el, az

¢épitési helyet a Szabalyozasi terv hatarozza meg;
b) az 6vezetek teriiletén lakas létesithetd és elhelyezhetk az 51.§-ban foglaltakon tal
ba) a kutatas-fejlesztés nem {izemi technoldgiaju épitményei, valamint
bb) az épiileteket kiszolgalo és kiegészité funkcioju épiiletek, rendeltetési egységek;
c) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutto alapteriilete 10.000 négyzetméter.

210 médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
2! médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
212 moadositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
213 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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A Vi-3 jeli épitési ovezetek eldirasai
54.§ ()™

(2) A Vi-3/SZ-1jelti intézményi teriilet épitési Ovezete jellemzOen szabadon allo, tobb
0nallo rendeltetési egységet magéaba foglald, a lakossdg intézményi ellatasat szolgalo,
épiiletek elhelyezésére szolgéalnak, melyek teriiletén lakas nem létesithetd, a szolgalati lakés

kivételével.
B OVEZET TORLESE FRSZalapjin

©)

TORLES
I megsziing ovezetek FRSZ alapjan az vj Vi-1I1Z-43 és Vi-11Z-44 ovezetek eldirdsai az 52.§(3a) bekezdésbe
keriilnek

18. Gazdasagi teriiletek

A Gksz-1, Gksz-2, GAZDASAGI épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

55. § (1) A Gksz-1, Gksz-2 jelii gazdasagi teriilet épitési Ovezetei zartsoru vagy
szabadonallo beépitésii, tobb ©Ondllé rendeltetési egységet magaba foglalo, kornyezetre

jelentds hatast nem ﬁyakorl(') gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
SZOVEGJAVITAS

(2) Az épiilet

a) irodai, igazgatasi,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) termelési, raktarozasi,

d) K+F jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgalo
raktarozas, tovabba

e) szallas jellegt,

f) vendéglato,

g) sport,

h) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Ahol az épitési dvezet eldirasai nem tiltjak, és az a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat
nem zavarja, ott a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos
¢s a személyzet szdmara telkenként egy lakas 1étesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarold,

C) kerti épitmény,

d) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiil kirakatszekrény,

e) folyadék- és gaztarold - ahol az Gvezet eldirasa lehetové teszi-,

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén

24 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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a) a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
nem helyezheté el 6nallo parkoloteriilet és garazs, kivéve a Gksz-1/SZ-1 és a Gksz-2/z-7

épitési ovezetek teriiletén,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (128)

b) a (2) bekezdés szerint 1étesiild rendeltetéssel jard gépjarmii vagy tehergépjarmii
forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korladtozhatja a telken és a kozvetleniil
szomszédos telken meglévd épiilet tovabba a Gksz besorolasu Ovezettel szomszédos
lakoéteriileten 1€vo lakoépiilet rendeltetésszerti hasznalatat.

Az Gksz-1 és Gksz-2 jell épitési Gvezetek eldirasai
56.§ (1)

(2)° A Gksz-1 és a Gksz-2 jelii épitési Gvezetek telkei a gazdasagi épiiletek, a kornyezetet
nem zavard elsésorban termelési, kereskedelmi, szolgéltatasi €s mindezek iradnyitasara
szolgald irodahazak elhelyezését szolgaljak, melyeken elhelyezheték az 55.§-ban foglalt
rendeltetések.

(3) A Gksz-1 és Gksz-2 jeli épitési ovezetek telkeire vonatkozd altalanos eldirasok a

Gksz-1/SZ-2 és a Gksz-2/Z-8 épitési Gvezetek kivételével —
B SZOVEGJAVITAS

a) meglévo épiilet
aa) lakorendeltetési egységének teriileti bovitése lakasszam novelése nélkiil
torténhet,

ab) tetétere beépithetd, akkor is, ha a meglévéépiilet talnytlik az épitési helyen,
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

ac) épitési helyen beliil az egyéb ovezeti eldirasok megtartasa mellett bévithetd,

b) a Szabalyozasi tervben jelolt ,zoldfelillet létesités preferalt helye” javasolt
szabalyozasi elem alabbiak szerinti alkalmazasa esetén az épitési vonal szabalyat figyelmen
kiviil szabad hagyni

ba) a lehatarolas teriiletén a telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliilet
négyzetméterben kiszdmitott méretének legalabb 30%-at kell a lehatarolason beliil
teriiletileg megvalositani, fiiggetlentil attol, hogy az igy 1étrejovd zoldfeliilet teriilete a
telek zoldfeliileti mértékébe a kialakitasanak modja alapjan milyen mértékben szamit
bele,

bb) a lehatarolason beliil a létrehozandd zoldfeliiletként a €) pontnak megfeleld
kotelezo fasitas egy része, vagy egésze is alkalmazhato,

bc) a zoldfeliilet zoldtetoként is kialakithato,

bd),

b e) 217
I FELULVIZSGALT RENDELKEZES

a javasolt szabadlyozasi elem egyértelmiisitése

C) a biologiai aktivitas novelése érdekében a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany
biztositasan feliil

215 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
218 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
2T modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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ca)®® a 3. melléklet 12. szamu tablazataban meghatarozott fasitast vagy tobblet

zoldfeliiletet is biztositani kell,

ch) a ca) alpont szerinti tablazat alapjan szamitott fakat szabad a telekre
meghatarozott legkisebb zoldfeliilet teriiletére, fasitott felszini parkoloba vagy
eldkertbe is telepiteni,

cc)
B FELULVIZSGALT REMDELKEZES (83)

d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése

da) mélygarazsban, vagy foldszinti teremgarazsban torténhet,
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolas egyértelmiisitése oveztenként és az dltalanosan kezelt elGiras
ismétlésének elkeriilése

db) az elhelyezend6 személygépkocsik legfeljebb 60%-a szamara létesithetd telken
beliili fasitott felszini parkolo,

dc) az eldkert teriiletének — a bejaratokkal egyiitt szamitva - legfeljebb 50%-an
alakithato ki felszini parkold, a tovabbi 50%-at zdldfeliiletként kell fenntartani.

(4) A Gksz-1/SZ-1 jeltu épitési Ovezet teriiletén a (3) bekezdésben elbirtakon tal— ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik —
a) a telek a szabadonalld beépitési mod szerint épithetd be a b) —f) pont szerinti €pitési
hatarvonalak figyelembevételével,
aa)
ab)

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden eldirdsara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) az elékertet a Szabalyozasi terv hatirozza meg, annak hianyaban értéke 0 méter;
C) a Szabalyozasi tervben meghatarozott az elokerti savba esé meglévo épiilet magassaga
nem novelheto;
d) az oldalkert a terepszint alatti beépitésre vonatkozodan 3,0 méter;
e) oldalkert a terepszint feletti beépitési mértékbe beszamito épiiletrészekre vonatkozdan
ea) az oldalkert felé néz6 homlokzat tiizfalas, vagy nyilaszaré nélkiili kialakitasa
esetén 3,0 méter,
eb) az ea) alponttol eltérd kialakitas esetén 7,0 méter;
f) a hatsokert mérete 7,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi terv azt mas mérettel hatarozza
meg;
g) az ¢épitési hely terepszint felett is beépitheté részének mélysége az eldkerti
hatarvonaltol, vagy koztertileti telekhatartol szamitott legfeljebb 40 méter az f) pont szerinti

hatsokerti hatarvonal egyiittes figyelembevételével,
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi pontositas

h) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb bruttd alapteriilete 6.000 négyzetméter.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (88)

(5) A Gksz-1/SZ-2 jelii épitési Gvezet teriilete lizemanyagtoltd elhelyezésére szolgal,
melyen épiilet a szabadon 4116 beépitési mod szerint létesitheté— ha a Szabalyozasi terv vagy a

"

VII. Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —.
I SZOVEGERTELMEZES

tartalmi kiegészités az egységes meghatdrozas érdekében

218 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(6)° A Gksz-2/Z-1, Gksz-2/Z-2, Gksz-2/Z-3, Gksz-2/Z-4, Gksz-2/Z-5 és Gksz-2/Z-6 jelii
épitési ovezetek teriiletén a (3) bekezdésben elbirtakon tul— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.
Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —

a)?? a telek az altaldnos zartsortl beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

SZOVEGJAVITAS

SZOVEGERTELMEZES

tartalmi pontositas szovegathelyezéssel: szabdlyozasi cél, hogy az 6vezet minden eldirdsara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

b) a Szabalyozasi tervben meghatarozott el6kerti savba es6 meglévd épiilet magassaga
nem novelheto;
C) az épiilet zartsoru épitési helyen beliili elhelyezésekor
ca) ha a szomszéd épiilet nem csatlakozik zartsortian, akkor épiilethézag
alkalmazhato, és
ch) a szomszédos telek épiiletétdl az eldirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell
tartani;
d) az épiilethézag sajat telekre es6 mérete
da) tizfalas kialakitas esetén legalabb 4,5 méter,
db) nem tlizfalas kialakitas esetén legalabb 8,0 méter;
e) a hatsokert mérete 0 méter, ennek megfeleléen
ea) az esOviz sajat telekre valo visszavezetésérél gondoskodni kell,
eb) a hatsokert felé homlokzattal tekint6 szomszédos épiilettdl a telepitési tavolsagot
meg kell tartani;

f) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete 10.000 négyzetméter.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (88)

(7)#' A Gksz-2/Z-7 jelti épitési dvezet teriiletén a (3) bekezdésben eldirtakon tal— ha a
Szabélzyozési terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirdsa masként nem rendelkezik —
a) 22 3 telek az altalanos zértsora beépités szabalyai szerint épithetd be;
aa)
ab)

tartalmi pontositdas szovegathelyezéssel: szabalyozasi cél, hogy az évezet minden eldirasdara vonatkozzon a
kivétel, ezért a felvezeté mondatba kell athelyezni

I SZOVEGERTELMEZES
b) a Szabalyozasi tervben meghatarozott el6kerti savba es6 meglévd épiilet magassaga
nem novelheto;
C) a zartsoru épitési helyen beliil
ca) az épiilet elhelyezhetd szabadonalld jelleggel, mely esetben az oldalhatartol az
épiilet 7,0 méterre telepithetd, vagy
cb) ha a szomszéd épiillet nem csatlakozik zartsortian, akkor épiilethézag
alkalmazhato, és
cc) a szomszédos telek épiiletétél az eléirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell
tartani;
d) az épiilethézag sajat telekre es6 mérete
da) tizfalas kialakitas esetén legalabb 3,0 méter,
db) nem tlizfalas kialakitas esetén legalabb 7,0 méter;

2% médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
220 médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
22 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
222 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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e) a hatsokert mérete 7,0 méter, az OTEK szerinti telepitési tavolsag egyiittes
figyelembevételével;

f) az épitési hely terepszint felett is beépithetd részének mélysége az elékerti hatarvonaltol
szamitott legfeljebb 40 méter az €) pont szerinti hatsokerti hatarvonal egyiittes
figyelembevételével;

g) kereskedelmi rendeltetés legnagyobb brutté alapteriilete 10.000 négyzetméter.

(8) A Gksz-2/SZ-1 jelu épitési Gvezet teriiletén a (3) bekezdésben eldirtakon tul a
szabadonallo beépitési mdd altalanos szabalyait kell alkalmazni- ha a Szabalyozasi terv vagy

a VII. Fejezet Kiegészit6 eldirasa masként nem rendelkezik.
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdrozas érdekében

(9)2 A Gksz-2/Z-8 jelii épitési dvezet teriilete a zartsorti beépitési mod szerint épithetd

be— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészit6 el6irasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében, szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) az épitési Ovezet teriiletén veszélyes és nem veszélyes hulladék felvasarlo, gyiijto,
hasznosito telep és raktar céljabol, valamint az ezekhez tartozé épitmény az dvezet teriiletén
akkor létesithetd, ha annak 100 méteres sugaru korzetében lakoépiilet, oktatasi, kulturalis,
sport- vagy egészségiigyi létesitmény nincs,

b) a Kamfor utca mellett a teriileten beliil fasort kell 1étesiteni.
SZOVEGJAVITAS
FELULVIZSGALT RENDELKEZES (83)

19. Kiilonleges teriiletek

A K-Rek rekreacios €s szabadidos teriilet és a K-Sp kiilonleges sportteriilet épitési dvezetek
rendeltetésre vonatkozo eldirasai

57. § (1) A K-Rek jelii nagykiterjedésti rekreacios és szabadidés teriilet és a K-Sp
nagykiterjedésli sportolasi célu teriilet Ovezetei altaldban szabadon &llo, tobb ©Onalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, nagy zoldfeliilettel rendelkezd, tobbnyire a rekreaciot,
sportot és az aktiv pihenést szolgald épliletek, tovabba az azokhoz tartozd kiegészitd

J o

rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épiilet
a) sport,
b) strand,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegt,
e) vendéglato,
f) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis

rendeltetés céljara l1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
I SZOVEGERTELMEZES
pontositas

(3) Lakas nem létesitheto a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgalo lakas kivételével.

228 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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(4) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
C) kerti épitmény,
d) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén €s az azokat hatarold kozteriileteken nem helyezhetdk el

a) a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara
0nallo parkolotertilet és garazs,

b) tizemanyagtolto allomas,

€) nagykereskedelmi rendeltetés, kereskedelmi rendeltetés 1000 négyzetméter bruttd
szinttertilet felett.

(6) A telken létesiild szolgaltatod tevékenység és az azzal jard gépjarmi vagy tehergépjarmii
forgalom nem lehet zavard hatédssal az épiilet és kozvetlen kdrnyezete rendeltetéseire.

(7) Amennyiben az épitési Ovezet terliletén a Rendelet hatalybalépése elott sportpalya volt,
a sportfunkciot — szabad palyaként vagy épitményben - a teriilet legalabb 30%-an tovéabbra is
biztositani kell.

A K-Rek és K-Sp jelii épitési dvezetek eldirdsai
58. § (1)*

(2) A K-Rek jelii épitési 6vezet — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészitd

eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGJAVITAS
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében szabalyozasi cél, hogy az dvezet minden
eldirdsdara vonatkozzon a kivétel

a) szabadonallo beépitési mod szerint épithetd be,
B szOVEGJAVITAS

b) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményban vagy fasitott felszini

parkoloban is biztosithato.
I SZOVEGERTELMEZES (105)

tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

(3) A K-Rek/SZ-1 jeli épitési Ovezet szabadonalld, jellemzOen rekreaciot szolgald
intézmény elhelyezésére szolgal, melyen — ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében szabalyozasi cél, hogy az ovezet minden
eldirdsara vonatkozzon a kivétel

a) a telek a szabadonallo beépitési mod szabalyai szerint épithetd be
I SZOVEGERTELMEZES
pontositas

224 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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b) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményban vagy fasitott felszini

parkoloban is biztosithato.
I SZOVEGERTELMEZES (105)

tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

(4) A K-Rek/SZ-2-SP és K-Rek/SZ-3-SP jeli épitési Ovezet teriilete a jelentGsebb
sportlétesitmények elhelyezését szolgalja, melyen— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet

Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében szabalyozasi cél, hogy az ovezet minden
eldirdsdara vonatkozzon a kivétel

a) szallasféréhelyként legfeljebb 100 f6 fogadasara alkalmas sportszallo és vendéghaz
1étesitheto,
b) a sportpalya idészakos lefedését nem kell beszamitani a beépités mértékébe.

(4a) A K-Rek/SZ-3-SP jelt épitési dvezet teriiletén a (4) bekezdésben foglaltakon tal a
bioldgiai aktivitds novelése érdekében a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti ardny
biztositasan feliil

a) a 3. melléklet 13. szamu tablazataban meghatarozott fasitast vagy tobblet zoldfeliiletet
is biztositani kell,

b) az a) alpont szerinti tablazat alapjan szamitott fakat szabad a telekre meghatarozott
legkisebb zoldfeliilet teriiletére vagy eldkertbe is telepiteni,

C) a telepitendd fak szamaba a fasitott felszini parkoldban iiltetett fak nem szamithatok

bele.
B U RENDELKEZES (83)

(5) A K-Sp/SZ-1 jelti épitési Ovezet teriilete a jelentds kiterjedésii sportépitmények
elhelyezését szolgalja, melyen— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eloirasa

masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében szabdalyozdsi cél, hogy az ovezet minden
eldirdsara vonatkozzon a kivétel

a) kizarolag sportépitmények helyezhetdk el, a hozzatartozo kiegészité funkcioji egyéb
épiiletekkel,
b) szallasféréhelyként legfeljebb 100 6 fogadasara alkalmas épiilet épithetd,
C) a kialakult sportolas céljara szolgalo telket megosztani nem lehet, telekalakitas csak a
sziikséges telekhatar-korrekciok érdekében torténhet,
d) az épiilet legmagasabb pontja 20,0 méter,
e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése fasitott felszini parkoloban is
biztosithato,
f) a biologiai aktivitas novelése érdekében a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany
biztositasan feliil
fa) a 3. melléklet 13. szamu tablazataban meghatarozott fasitast vagy tobblet
zoldfeliiletet is biztositani kell,
fb) az fa) alpont szerinti tablazat alapjan szamitott fakat szabad a telekre
meghatarozott legkisebb zoldfeliilet teriiletére vagy eldkertbe is telepiteni,
fc) a telepitend6 fak szamaba a fasitott felszini parkoloban iiltetett fak nem

szamithatok bele.
B U RENDELKEZES (83)
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(6) A K-Rek/SZ-1-ST jelt épitési dvezet teriiletén kizardlag a fliird6zést, strandolast, az
idegenforgalmat és a sportoldst szolgald Iétesitmények helyezhetok el a jozzatartozo
kiegészitd funkcioji egyéb épiiletekkel. Szolgalati lakds a f& rendeltetésti épiiletben

létesithetd.
UJ RENDELKEZES (106)
Dagdly KSZT 14/2016.(X.18.) Onk. rendelet beillesztése

A K-Eii, K-Hon, K-Sz kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek eldirasai

59. § (1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek 57-58.§-ban nem felsorolt tovabbi épitési
ovezetei a kovetkezok

a) K-Eii/SZ-1 — Egészségligyi teriilet — korhaz,

b) K-Hon — Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
ba) K-Hon/SZ-1-Eii — egészségligyi célu teriilet — korhaz (honvédségi tulajdonban

1év0 1étesitményként),

bb) K-Hon/SZ-2 — honvédségi érdekeltségl teriilet,

c) K-Szk — Szennyvizkezelés teriilete

(2) Az dvezetekben elhelyezhet6 épiiletek €s épitmények rendeltetésre vonatkozo eldirasait,
tovabba az elhelyezhetd melléképitményeket az épitési Ovezetek rogzitik.

(3)%® A jelen paragrafust egyiitt kell alkalmazni a K-Eii/l, a K-Hon és a K-Szk
teriiletfelhasznéldsi egységek épitési Ovezeteire vonatkozd 3. melléklet 14. szamu
tablazataban foglalt beépitési paraméterekkel.

(4) A K-Eii/SZ-1 és a K-Hon/SZ-1-Eii jelii épitési Ovezetek teriilete egészségiigyi
l1étesitmények szabadonalld elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén— ha a Szabalyozasi terv

vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdrozds érdekében szabdlyozdsi cél, hogy az ovezet minden
eléirasara vonatkozzon a kivétel

a) kizardlag egészségiigyi létesitmény, korhaz, szanatorium, szocialis 1étesitmény,
valamint ezek rendeltetésének megfeleld kiegészitd és kiszolgaldé funkcidju épiiletek
helyezhetdk el;

b) a meglévo telket mas felhasznalas érdekében megosztani nem lehet, meglévé épiilet
rendeltetését megvaltoztatni az a) pontban fel nem sorolt rendeltetések céljara nem lehet

ba) a nem alapfoki nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis
rendeltetések,
bb) a létesitményt kiszolgalo kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek, valamint
bc) a személyzet szamara szolgalo szallasférohelyek
kivételével;
C) a beépités modja szabadonallo;
d) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott felszini

parkoloban is biztosithato;
SZOVEGERTELMEZES (105)
tartalmi pontositas, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése dveztenként

e) a melléképitmények koziil kizarolag
ea) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
eb) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

225 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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ec) kerti épitmény,
ed) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
ee) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el;
f) és az azokat hatarolo kozteriileteken nem helyezhetdk el kiilonosen a 3,5 tonna
onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmiivek szadmara o©nallo
parkoldtertilet és garazs.

(5) A K-Hon/SZ-2 jeli épitési Ovezet teriilete kizardlag a honvédelemmel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén— ha a Szabalyozasi terv vagy a VII.

Fejezet Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében szabalyozasi cél, hogy az ovezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) a honvédség intézményi épiiletei, raktarozasi épitményei, tovabba a f6 rendeltetésnek
megfeleld
aa) a nem alapfokili nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis
rendeltetések,
ab) a létesitményt kiszolgalo kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek, valamint
ac) a személyzet szamara szolgalo szallasférohelyek,
b) lakasok,
C) sport és testedzés 1étesitményei
helyezhetdk el
d) a beépités modja szabadonallo;
e) a meglévo épiilet magassagi bovitése lehetséges, de magasépiiletnek nem szamito
¢épiilet magasépiiletté nem alakithato at;
f) a személygépjarmiivek telken belilli elhelyezése épitményben és fasitott felszini
parkoldban is biztosithato;
g) a melléképitmények koziil kizardlag
ga) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
gb) k6zmiipotldé miitargy
gc) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
gd) kerti épitmény,
ge) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
gf) folyadék- és gaztarolo,
g9g) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezheto el;
h) védoteriilet hatara
ha) a 28001/1 hrsz-1u telken az épiiletektdl 25 méter,
hb) a 28001/1 és a 280033 hrsz-1u telek hataratol mért 100 méter;

B SZOVEGJAVITAS

i) elhelyezhet6 a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szdmara 6nallo parkoloteriilet és garazs
J) a biologiai aktivitas novelése érdekében a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany
biztositasan feliil
ja) a 3. melléklet 14. szamu tablazataban meghatarozott fasitast vagy tobblet
zoldfeliletet is biztositani kell,
jb) a ja) alpont szerinti tablazat alapjan szamitott fakat szabad a telekre
meghatarozott legkisebb zoldfeliilet teriiletére, fasitott felszini parkoloba vagy

elékertbe is telepiteni.
B UJ RENDELKEZES (83)
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(6) A K-Sz/SZ-1 jelii épitési dvezet a szennyvizkezelés teriilete, melynek teriiletén— ha a

Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatarozas érdekében szabdlyozasi cél, hogy az oOvezet minden
eléirasara vonatkozzon a kivétel

a) kizardlag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények, miitargyak;

b) a fenntart6 feladatkdrébe tartozo arvizvédelemmel kapcsolatos késziiltségi raktarak,
tovabba

C) a teriileten 1év6 sportpalyakhoz tartozo 61tdzok

létesithetok;

d) a beépités modja szabadonallo;

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése épitményben, vagy fasitott felszini

parkoloban is biztosithato;
SZOVEGERTELMEZES (105)
tartalmi pontositds, a telken beliili parkolds egyértelmiisitése oveztenként

f) a melléképitmények kozil kizarolag
fa) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
fb) k6zmiip6tld mitargy,
fc) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
fd) kerti épitmény,
fe) Omlesztett anyagtarolo, folyadék- és gaztarolo,
ff) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartod oszlop
helyezhet6 el;
g) elhelyezheté a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallito
jarmuvek szdmara 6nallo parkoldteriilet és garazs.

VI. FEJEZET

OVEZETEK — A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

20. Kozlekedési teriiletek

A KOu, Kt és KOk kozlekedési teriiletek dvezetei

60. § (1) A KOu (KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetek) kozlekedési- és kozmii elhelyezési,
hirkdzlési teriiletek és a KOk kotottpalyas kozlekedési teriiletek Ovezeteiben, valamint a
Szabalyozasi terven jeldlt keriileti jelentdségli kozutak teriiletein a kozlekedés, a kozmiivek és
a hirkozlés épitményei, tertiletei helyezhetdk el.

(2)226

(3) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 és a Kt-KK jelii vezetek teriiletén elhelyezhetdk

a) a kozutak és azok szervizutjainak felszini és kiilonszintii 1étesitményei — a haldzatban
betoltott szerep szerinti kialakitdssal (Gt, csomdpont, miitdrgyak, csapadékviz elvezetd
rendszerek),

b) kotottpalyas kozlekedés kozhti gyorsvastti (villamos) épitményei,

c) a kerékparos és gyalogosforgalom céljara kijelolt épitmények és teriiletek,

228 hatalyon kiviil helyezte a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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d) a gépjarmii varakozas létesitményei — épitményként vagy felszini parkoloként,
e) kozmiivek, hirkozlési 1étesitmények felszini és felszin alatti épitményei,
f) zoldfeliileti elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, miitargyak,
g) koztargyak, valamint
h) ahol a Rendelet azt lehetévé teszi
ha) kozteriileti pavilon,
hb) vendéglato terasz
1) a kozati Grszelvény figyelembevételével 1étesiilo épitmény a terepszint alatt vagy felett,
ahol a Szabalyozasi terv lehetdvé teszi.

(4) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 jelii 6vezetek teriiletén

a) kerékparos infrastruktira csak onalléan (kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavkeént) 1étesithetd,

b) 0j autdbusz-megallohely csak autdobuszobdlben 1étesithetd,

C) nem sziintetheté meg a kozati gépjarmiforgalom, az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével,

d) az épitési telek gépjarmiivel valo kiszolgalasat az arra alkalmas alacsonyabb halozati
szerepli kozuti teriiletrdl kell biztositani, ha a KOu-2 ovezettel hataros telek tobb
koztertilettel is hatéros.

(5)%" A KOu-2 jelii dvezet (I. rendii foutak) teriiletén

a) parkolo csak szervizatrol megkdzelithetGen, vagy o6nalld parkolasi l1étesitményként
valdsithato meg,

b) éptiletként kizarolag a kozlekedés szolgald vardlétesitmény és lizemanyagtolté allomas
1étesitheto,

c) kozteriileti pavilon, vendéglato terasz nem létesitheto.

(6)* A KOu-3 jelii 6vezet (II. rendii féutak) teriiletén
a) éptiletként kizarolag a kozlekedést szolgald varolétesitmény 1étesithetd,
b) szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(7)*® A KOu-4 jelii ovezet (telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak) teriiletén
a) épiilet nem létesithetd,
b) szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az tttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(8)*° A Kt-kk jelii keriileti jelentéségii kozutak teriiletén
a) az altalanos - telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijt6 utak k6zé nem tartozo6 - forgalmi
szerepet betdltd gylijtd utak, kiszolgald (lako) utak 1étesithetdk,

b) kozuti gyorsvasut nem létesithetd, de az Gvezet teriiletét keresztezheti,
SZOVEGERTELMEZES
pontositas

c) épiilet nem létesithetd,

d) a Duna-parton jel6lt sétany esetében a gyalogos forgalom szamara legalabb 4 méter
széles burkolt feliiletet kell kialakitani, tovabba 6nallo kerékparutat és legalabb egy oldali
fasort kell telepiteni,

(9)2 A KOk kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezet teriiletén elhelyezheték

227 médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
228 médositotta a 22/2017.(X.17.) ok. rendelet
22 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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a) az orszagos vasuti halozat vonalai, megall6i és allomasai, miitargyai, lizemi épiiletei,
mindezek csapadékviz elvezetd rendszerének elemei, valamint a kdzati kozlekedés palyai,
felszini parkolok és parkoloépitmények, kerékparos- és gyalogos infrastruktira elemek,
kozmii- és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek, tovabba a (3) bekezdésben
meghatarozott funkcidju épitmények és 1étesitmények, tovabba

b) a vasuti forgalommal kapcsolatos

ba) allomasok tizemi, forgalmi, irodai, pihend €s raktarozasi épiiletei, valamint
bb) az utasok kényelmét szolgalod, kizardlag allomasépiilethez kapcsoléddan
vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltato funkcioju épiiletek.

(10) Epitési telek kozati vagy maganuiti kapcsolatat kozlekedési szempontbdl legalabb a
kovetkezd darabszamu ki- és bejérattal kell biztositani:
a) személygépjarmiivek esetén legalabb egy ki- és bejarat 1étesitése sziikséges négyszaz
féréhely parkoldkapacitasig,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nallo ki-bejarat 1étesithetd.

(10a) Az épitési telek barmely homlokvonalaval hataros kozteriiletrél vagy maganutrol
legfeljebb két gépkocsibehajto 1étesithetd.

B UJ RENDELKEZES (95)

(11) Uj utvonalak kialakitasa, a meglévé féutvonalak atépitése, feltjitasa soran a zajterhelés
csokkentése érdekében korszeri zajcsillapito it-, vasutépitési technologiakat kell alkalmazni.

(12) A jelentds valtozassal érintett teriileteken 0j kozteriiletek kialakitdsa sordn biztositani
kell, hogy a kozosségi kozlekedés megalldhelyének ragyalogolasi tadvolsaga ne legyen
nagyobb 300 méternél.

A Zkp zodldteriiletek dvezetei

61. § (1) A Zkp jeli zoldteriilet Gvezete allandéan ndvényzettel fedett olyan kozteriilet
(kozpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgalja.

(2)232

(3) A zoldtertiletek
a) Zkp-Kp kozpark 6vezetbe és
b) Zkp-Kk kozkert 6vezetbe
soroltak.

(4) A Zkp-Kp és a Zkp-KKk jelii 6vezetek teriiletén elhelyezheté — ha a Szabalyozasi terv

vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —
SZOVEGJAVITAS
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozas érdekében szabalyozasi cél, hogy az ovezet minden
eldirasdara vonatkozzon a kivétel

a) a fenntartashoz sziikséges épitmény,
b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmény,

2! modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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c) kerti épitmény,
d) épiiletnek nem mindsiild sportépitmény,
e) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,

f) kozhasznalatu ut.
B UV RENDELKEZES

(5) A Zkp-Kp és a Zkp-KKk zoldteriiletek 6vezeteire vonatkozo altalanos rendelkezések—

ha a Szabalyozési terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik —:
SZOVEGERTELMEZES
tartalmi kiegészités az egységes meghatdarozds érdekében szabalyozadsi cél, hogy az ovezet minden
eldirasara vonatkozzon a kivétel

a) kozhasznalat el elzarni nem lehet, de sotétedés utan kozbiztonsagi okbdl a teriiletiik
lezarhato,

b) a zoldteriiletek teriiletén csak attort kerités 1étesithetd,

C) terepszint alatti beépités csak a Szabalyozasi terven jeldlt ,terepszint alatti
parkololétesitmény céljara kijelolt hely telken, vagy kozteriileten” lehatarolason beliil
1étesithetd,

d) terepszint alatti beépités zar6fodémén haromszintes novényallomanyl intenziv
zoldtet6t kell 1étesiteni a zar6fodém legaldbb 65%-an,

e) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db koézepes vagy nagy lombkoronaja fa/100
négyzetmeéter.

(6) A Zkp-Kp kozpark dvezetbe az 1 hektarnal nagyobb rekreacios zoldteriiletek tartoznak,
melyeken az elhelyezhetd épiilet bruttd beépitett alapteriilete — a testedzést szolgélo
épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 100 négyzetméternél.

(7) A Zkp-Kk kozkert 6vezetbe az 1 hektarnal kisebb rekreacios zoldteriiletek tartoznak,
melyeken az elhelyezhetd épiilet bruttd beépitett alapteriilete — a testedzést szolgald
épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 50 négyzetméternél.

(8) Zoldfeliiletként szabalyozott terlileten parkold atmenetileg sem mitkddtetheto.

A Vf vizgazdalkodasi teriilet dvezete
62. § (1)**° A Vf patak vizgazdalkodasi teriilet dvezetbe tartozik a Rakos-patak medrének és
parti savjanak azon része, amely nem keriilt zoldteriileti besorolasba, az 1. § (2) bekezdésben

meghatarozott teriiletek kivételével.

(2) Az Ovezet teriiletén épiilet nem létesitheto.

VIl. FEJEZET
KIEGESZITO ELOIRASOK
21. Angyalféld, Ujpest - Varoskapu vonzasteriilet

63.§ Angyalfold, Ujpest - Varoskapu vonzasteriilet, a keriilethatar — Goncol utca — Szekszardi
utca — Madarasz Viktor utca — Szobor utca — Viéci it — Meder utca —Ujpesti-6bol altal hatarolt

2% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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kertiletrész egyes részteriileteire vonatkoz6 rendelkezéseket egytitt kell alkalmazni a Rendelet
1.-62.§-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

A Vaci ut - Meder utca - Duna folyam altal hatarolt teriiletre vonatkozé kiegészité eléirasok
B SZOVEGJAVITAS

63/A. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eloirasok:
a) az épités helye beépitésre nem szant Ovezetben vagy kozteriileten megnevezésii
lehatérolds terepszint alatt beépithetd, a terepszint felett a kozuti tirszelvény megtartasaval
aa) legfeljebb 20 méter szélességi, és
ab) legfeljebb 8 méter magas
épiiletrész 1étesitheto;
b) a kdzhasznalatra javasolt telekrész a kozhasznalata kialakitas soran
ba) keritéssel nem kerithet6 el,
bb) hasznalata idében nem korlatozhato;
C) a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakaszanak kézhasznalat kialakitasa soran
a Vaci ut felett ativel6 hidszerkezetre val6 feljutas biztositando;
d) a szabad térformalas kialakitasa soran
da) legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat épiilethomlokzat,
db) a tovabbi épiilethomlokzatok sikjat legalabb 20 méterrel hatra kell huzni a telek
belseje felé,
dc) a homlokzatok parkdnymagassaga nem haladhatja meg a 22 métert, tovabba
dd) egybefiiggé homlokzathossz nem haladhatja meg az 50 métert.

(2) A zoldfeliiletek kialakitasa soran a Vaci ut menti tombokben a kotelezé legkisebb
zoldfeliilet legalabb fele teljesértékii, ala nem épitett zoldfeliiletként alakitando ki.

(3) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran mélygarazs, parkolohaz kozuti
kapcsolatait biztositdé rampakat épiileten beliil kell elhelyezni.

(4)** A kozhasznalat megvalésulasa érdekében az ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatdé kedvezmény a Szabalyozdsi terven rdgzitett kozhasznalata
elemek esetében akkor adhatd, ha

a) a kozhasznalatra javasolt telekrész az (1) b) pont szerint,
b) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza az (1) c) pont szerint
kialakitasra kertil.

(5) Az épités infrastruktura feltételei — a tertilet beépitéséhez:
B SZOVEGERTELMEZES

a) a Vaci ut — Cserhalom utca meghosszabbitasa — Meder utca — Duna folyam altal
hatérolt teriileten kizarolag az arvizvédelem megoldasat kovetden szabad épiteni;
b) a Cserhalom utca északi meghosszabbitasanak gytijtétatként valo kiépitése
ba) 2x1 forgalmi savval,
bb) kétoldali parhuzamos parkolosavval és /vagy kerékparsavval,
bc) kétoldali jardaval és zoldsavval,
bd) a tertilet kiszolgalasahoz sziikséges kozmiivekkel;
C) kiszolgald utcak kiépitése;

2% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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d) 50 féréhelyes B+R rendszerii kerékpartarolo 1étesitése
da) az Ujpest-varoskapu és
db) a Gyongydsi utca
metrémegallok 150 méteres gyaloglési tavolsagan beliil;
€) 400 féréhelyes P+R parkolé létesitése parkolohazban és/vagy mélygarazsban az Ujpest
varoskapu metromegalldé 300 méteres gyaloglasi tavolsagan beliil.

A Vici ut — (26017) hrsz. kozteriilet — Ujpalotai Gt — Szekszardi utca altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

63/B.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a)
B TORLES (132)

b) az eltéréssel szabalyozott épitési vonaltol a telek kozteriilet feléli hatara felé is el
szabad térni az épitési helynek megfeleléen, maximum a Pmu magassaggal;
C) az épités helye beépitésre nem szant Ovezetben, vagy kozteriileten megnevezésii
lehatarolason beliil kizarolag a jelenlegi hidszerkezet alakithato at az alabbiak szerint:
ca) a jelenlegi tirszelvény megtartando,
cb) az épitményben kizarélag vendéglato, vagy kulturalis célu funkcid helyezhet? el;
d) a kdzhasznalatra javasolt telekrész a kozhasznalat( kialakitas soran
da) keritéssel nem kerithet? el,
db) hasznalata idében nem korlatozhato;
e) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kdzhasznalath kialakitasa soran
ea) hasznalata idoben korlatozhato,
eb) a Vaci ut felett ativel6 hidszerkezetre valo feljutas biztositando.

(2) A kozteriiletek kialakitdsa a (26017) hrsz-G ingatlanon a Véci Gt és az Ujpalotai Gt
kozott
a) 2x1 savos gytjtoutként (sziikség esetén kanyarodosavval),
b) kétoldali zoldsavval, fasortelepitéssel,
C) egyoldali jardaval
biztositando.

(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran
a) az épitési hely magasépiilet céljara kijel6lt részén
aa) legfeljebb 3 magashaz(rész) létesitheto,
ab) a magashazak, 30 méter feletti magassagu épiiletrészei kozott legalabb 22 méter
tavolsag biztositando,
b) az id6ben korlatozasra keriilé kdzhasznalata teriilet az utcai homlokzatok vonalaban
attort térhatarold szerkezettel lezarhato.

(4) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran

a) legalabb 50%-ban terepszint alatt, f6ldszinti, illetve 1. emeleti teremgarazsban, vagy
parkolohazban,

b) legfeljebb 30%-ban felszini parkoléban
kell a parkolast biztositani,

c) egy telektombon beliil a parkolas k6zos parkolohazban is megoldhato.
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(5)** A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett kdzhasznalatu
elemek esetében akkor adhatd, ha

a) a kozhasznalatra javasolt telekrész az (1) d) pont szerint,
b)? a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakasza az (1) e) pont szerint
kialakitasra kertil.

(6) Az épités nfrastruktura feltételei - a teriilet beépitéséhez/atépitéséhez:
B SZOVEGERTELMEZES

a) a (26017) hrsz-u, kozteriilettel hataros telken 1) épiilet igénybevételének feltétele - a
Véci Gt menti tomb kivételével - legalabb a Vaci uttél a telket tartalmazd tomb teljes
sz¢élességében az 0j gylijtout megvaldsitasa;

b) az ujpesti alallomashoz vezeté 120 kV-os tavvezeték biztonsagi savja akkor vehetd
igénybe épités céljabol, ha a tavvezeték kivaltasa megtortént.

22. Angyalfold, Eszaki lakételep egyes teriileteire vonatkozo kiegészité eléirasok

64.§ Angyalfold, Eszaki lakotelep, a Szekszardi utca — Goncol utca — Fiastytik utca — Béke
utca — Tahi utca — Vaci ut — Szobor utca — Madarasz Viktor utca altal hatarolt keriiletrész
egyes részteriileteire vonatkozo rendelkezéseket egylitt kell alkalmazni a Rendelet 1.-62.§-
aban foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

Az Ujpalotai ut — Beretty6 utca — Tomori utca — Szekszardi utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozo kiegészitd eldirasok

64/A.§ (1) A Szabalyozési terven jelolt javasolt gyalogoshéalézat telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalata kialakitdsa id6ben korlatozhato.

(2) A telekalakitas el6irasai:

a) atmend telek megosztasa esetén a kialakul6 telek mérete legalabb 1000 négyzetméter,
¢s homlokvonala legalabb 24,0 méter kell, hogy legyen,

b) yj telek oldalhatara legalabb 20,0 méteres hosszon merdleges kell, hogy legyen a telek
homlokvonalara.

(3) Az épitmények elhelyezése ¢€s illeszkedése soran
a) a telek oldalhatarara néz6 homlokzatok telekhatartol vald tavolsaga nem lehet kisebb
az arra néz0 parkanymagassag felénél,
b) a telek homlokvonaltol szamitott 25,0 méteres — az Ujpalotai ut mentén 20,0 méteres —
mélységén tal épiiletrész akkor 1étesithetd
ba) ha a telek mérete legalabb 1000 négyzetméter és homlokvonala legalabb 24,0
meéter,
bb) ha a hatso telekhatartol valo tavolsaga legalabb 9,0 méter,
bc)®’ ha a legmagasabb pontja a beépitett alapteriiletének legfeljebb 50%-4n haladja
meg a 13,0 métert, és nem haladja meg a 16,0 métert, tovabba

%5 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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) az id6ben korlatozasra keriil6 kozhasznalata teriilet az utcai homlokzatok vonaldban
attort térhatarolo szerkezettel lezarhato.

A Véci Ut — Babér utca — Madarasz Viktor utca — Fiastyuk utca altal hatarolt tertiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

64/B.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:

a) a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalat kialakitasa soran

aa) legalabb 4,0 méter széles szabad atjaras biztositando, tovabba
ab) hasznalata idében korlatozhato;

b) a Vaci t és a Madarasz Viktor utca kozotti uj kozteriilettél északra esé tombben a
javasolt gyalogoshalozat nyomvonala mentén maganat is kialakithatdé a 8.§ (4) ac)
alpontban meghatarozott teriileten beliil, mely esetben

ba) a maganut szélessége legalabb 12,0 méter kell, hogy legyen, és
bb) a masodrendii zoldfeliiletet nem kell figyelembe venni.

(2) A kozteriiletek kialakitasa soran a Vaci Gt és a Madarasz Viktor utca kozotti 0j
kozteriileten (Agyag utca folytatasa) - amennyiben annak miiszaki akadalya nincs - kétoldali
fasort kell 1étesiteni.

(3) Rendeltetés szerint lakdéplilet vagy lakas rendeltetést tartalmazé épiiletrész a Vaci 1t és
a Fiastyuk utca felé nem Iétesithetd.

(4) Az épitmények elhelyezése ¢€s illeszkedése soran
a) az eltéréssel szabalyozott épitési vonal és az épitési hely hatara kozotti savba az
altalanosan megengedett épiiletrészeken tul a homlokzatfeliilet 15%-4t nem meghalado
épitményrész benyulhat,
b) meglévo tiizfalhoz annak teljes hosszaban csatlakozni kell,
C) épiiletkoz létesithetd ha szélessége legalabb 18,0 méter, amely:
ca)
cb) a terepszint alatt beépithetd,
cc) és az épiiletkdzre néz6 épiiletrész homlokzattal alakitando ki,és
cd) amennyiben az épiiletkoz két telekre esik, és az koOzhasznalath teriilet, a

homlokzatot a kozteriiletre vonatkoz6 szabalyok szerint kell kialakitani;
SZOVEGJAVITAS (59)
nyelvtani pontositas

d) a Vaci ut és a Madarasz Viktor utca kozotti j kozteriilettdl (Agyag utca folytatasa)
da) északra esé tombben az épiilet legmagasabb pontja a gépészeti berendezések
takart elhelyezésével egylittesen legfeljebb 30 méter lehet, a Madarasz Viktor utca
menti 10 méteres sav kivételével,
db) délre es6 tombben az épiilet legmagasabb pontja a gépészeti berendezések takart
elhelyezésével egyiittesen legfeljebb 35 méter lehet,
e) kerités a telek homlokvonalan nem létesithetd, csak az utcai homlokzatok vonalaban és
a tombbelsdben, egységes kivitelben, legalabb 70%-os attortséggel.

(5)238
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(6)*° A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatdé kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett javasolt
gyalogoshalozat telken atvezet6 szakaszanak (1) a) pont szerinti kialakitasa esetén adhato.

A Vici ut — Fiastyuk utca — Madaréasz Viktor utca — Rakos-patak 4ltal hatarolt tertiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

64/C.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt szabad térformalas kialakitasa soran

a) legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat épiilethomlokzat,

b) a tovabbi épiilethomlokzatok sikjat legalabb 15 méterrel hatra kell htzni a telek belseje
felé.

(2) Az épitmények elhelyezése ¢és illeszkedése soran
a) a 26124/1 hrsz.-0 ingatlanon az oldalhatar felé homlokzattal kialakitott meglévo épiilet
mellett épiiletkozt kell kialakitani
aa) a Szabalyozasi terven rogzitett szélességgel,
ab) az épiiletkdzre nézo épiiletrész homlokzatos kialakitasaval,
b) az épiileten a tet6felépitmények teriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet
25%-4at,
c) kerités
ca) maganut és kozhasznalati teriilet felé csak az épiiletek homlokzatanak
vonalaban,
cb) legfeljebb 0,8 méter magas labazattal, af6l6tt attorten,
cc) a Rakos-patak felé novényzettel takartan

alakitando ki.

23. Angyalfold, keleti vegyes beépitésii teriilet egyes teriileteire vonatkozo kiegészit6
eléirasok

65.§ Angyalfold, Keleti vegyes beépitésii teriilet, a Kdmfor utca — keriilethatar — Robert
Karoly korat — Lehel utca — Béke utca altal hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire
vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1.-62.§-aban foglaltakkal és a
Szabalyozasi Tervvel.

A Tahi utca — Reitter Ferenc utca — Futar utca — Tatai utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészito eldirasok

65/A.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt szabad térformalas kialakitasa soran

a) legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat épiilethomlokzat,

b) a tovabbi épiilethomlokzatok sikjat legalabb 20 méterrel hatra kell htizni a telek belseje
felé, tovabba

C) egybefiiggé homlokzathossz nem haladhatja meg az 50 métert.

A Reitter Ferenc utca — Szegedi ut — Jasz utca — Orszagbir6 utca altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

2 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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65/B.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eloirasok:
a) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalatu kialakitasa soran

aa) legalabb 10,0 méter széles szabad atjaras biztositandd, tovabba
B szOVEGJ4vITAS

ab) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato legalabb 3,0 méter
sz¢les szabad atjarassal,
ac) hasznalata id6ben korlatozhato;
b) az épitési hely max. PM 8,0 méter parkanymagassaggal beépithetd részén az épiilet
vagy épiiletrész legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10,0 métert.

(2) A telekalakitas soran uj telek mélysége
a) a Reitter Ferenc utca, a Szegedi ut, és a Jasz utca mentén 40,0 méternél,
b) az Orszagbir6 utca mentén 30,0 méternél

kisebb nem lehet.

(3) A kedvezményes beépitési paraméterek:
a)240 +5 % beépitési mérték, és +0,2 altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény adhato:
aa) ha a telek 2500 négyzetméternél kisebb saroktelek, és amelynek legalabb az

egyik homlokvonala 40 méternél Kisebb, vagy
I SZOVEGJAVITAS

nyelvtani pontositas

ab) ha a Szabalyozasi terven megtartasra javasolt épiilet megorzésre keriil, vagy
ac) ha a Szabalyozasi terven javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakasza az
(1) a) pont szerint kialakitasra keriil;
b) tovabbi legfeljebb +5% beépitési mérték kedvezmény adhato, ha az a) pont szerinti
feltételek koziil egyszerre legalabb kettd teljestil;
C) amennyiben a beépitési mérték a) és b) pont szerinti kedvezménye érvényesitésre
keriil, a tényleges tobblet beépitési mértékkel azonos %-kal csdkkentheté a legkisebb
kotelezo zoldfeliilet.

24. Angyalfold, Kozépso-Angyalfold egyes teriileteire vonatkozo kiegészit6 eloirasok

66.§ Angyalfold, K6zéps6-Angyalfold, a Tahi utca — Béke utca — Lehel utca — Robert Karoly
korat — Teve utca — Petnehazy utca — Vaci ut altal hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire
vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1.-62.§-aban foglaltakkal és a
Szabalyozasi Tervvel.

A Tahi utca — Béke utca — Fay utca — Hajdu utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészitd
eldirasok

66/A.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:
a)
aa)
ab)
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b) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalatl kialakitasa soran
ba) legalabb 6,0 méter széles szabad atjaras biztositando, tovabba
bb) épiilet f6ldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato legalabb 4,0 méter
belmagassaggal,
bc) hasznalata id6ben korlatozhato.
c)

ca)
ch)

()

(3) A tetkertek kialakitasa soran a Vi-2/SZ-2 jeli 6vezet teriiletén a foldszinti és az 1.
emeleti zar6fodém folott 1étesitett lapostetk legalabb 60%-an zoldtetdt kell kialakitani.

(4) Az épitmeények elhelyezése és illeszkedése soran
a)
aa)
ab)
b) a Béke utca feldli uj tombben kerités nem 1étesithetd,
C) az épitmények telepitésénél figyelembe kell venni a Rozsnyai utca vonalaban 1évo
nagyatmérdjli csatornat és védotavolsagat.

(5) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a Vi-2/SZ-2 jelii 6vezet teriiletén
az elhelyezendd személygépkocsik legalabb 80%-a szdmara terepszint alatt, épiiletben vagy
parkolohazban kell helyet biztositani.

(6)241

(7) Az épités nfrastruktura feltételei — a teriilet beépitéséhez:
B SZOVEGERTELMEZES

a) az j kiszolgalo ut és Béke utcai jelzélampas csomdpontjanak kiépitése,
b) a Béke utca ¢és a Fay utca, valamint a Béke utca és a Frangepan utca jelz6lampas
csomopontjainak fejlesztése.

(8) Telekalakitas esetén nem kotelezé az 6vezethatar mentén telekhatarnak lennie.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZESEK (33)

A Frangepan utca — Teve utca — Petnehazy utca — Lomb utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé
kiegészitd eldirasok

66/B.§ (1) A Szabdlyozési terven jeldlt javasolt gyalogoshdlozat Frangepdn utca és
Petnehazy utca kozotti nyomvonala mentén maganut is kialakithato a 8.§ (4) ac) alpontban
meghatarozott teriileten beliil, mely esetben

a) a maganut legkisebb szélessége 10 méter, tovabba
b) az a) pont szerinti maganut kialakitasa esetén annak mentén 5,0 méter széles el6kert
biztositando.

2! modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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A Petnehézy utca — Pap Kéroly utca — Gomb utca —Teve utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok

66/C.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt az épitési hely kizarolag parkoldlétesitmény céljara
szOveges szabalyozasi elemmel érintett terlileten a terepszint alatti parkoldlétesitmény
kialakitasa soran

a) a zar6fodémen tetdkert 1étesitendd legalabb 0,5 méter talajtakarassal,
b) az épitmény legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozé rendezett terepnél a
talajtakarassal egyiitt,
c) terepszint felett kizarolag a bejutast biztosito épiiletrészek 1étesithetok
ca) a teriilet legfeljebb 10%-an,
cb) a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal, és
cc) meglévo pincével, mélygarazzsal 6sszekothetok.

25. Angyalfold, Belso-Angyalfold egyes teriileteire vonatkozé kiegészité eldirasok

67.§ Angyalfold, Bels6-Angyalfold, a Robert Karoly kortt — keriilethatar — Vaci at altal
hatérolt kertiletrész egyes részteriileteire vonatkozé rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet 1.-62.§-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

A Lehel utca — Robert Karoly korut — Reitter Ferenc utca — Mohacs utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo kiegészito eldirasok

67/A.§ (1) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a 28013 hrsz-u
ingatlanon a felszini parkolé megtarthat6, ha annak arnyékolasa a 13.§ (1) bekezdés szerint
biztositasra kertl.

(2) Az épités infrastruktura feltételel — a teriilet jelentGsebb atépitése esetén:
B SZOVEGERTELMEZES

a) a Lehel utca érintett szakaszanak atépitése, bovitése egy forgalmi savval,
b) a Mohacs utca érintett szakaszanak atépitése.

A Dozsa Gyorgy ut — Tiizér utca — Taksony utca — Kassak Lajos utca altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

67/B. § (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:

a) a javasolt gyalogoshalozat Ddzsa Gyorgy ut és Taksony utca kozotti telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalata kialakitasa

aa) legalabb 6,0 méter széles szabad atjarassal biztositando, tovabba
ab) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato,
ac) idében korlatozhato;

b) a javasolt gyalogoshalozat Tiizér utca és Kassak Lajos utca kozotti nyomvonala
mentén magantt is kialakithato a 8.§ (4) ac) alpontban meghatarozott teriileten beliil, mely
esetben

ba) a maganut szélessége legalabb 10 méter, tovabba
bb) a maganut teriilete és a maganat menti 3-3 méteres savok teriilete kizarolag
terepszint alatt épithetd be;
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C) a tetOkert kialakitas lehatarolason beliil legalabb 1000 négyzetméter tetékertet kell
kialakitani legalabb 400 négyzetméter zoldtetdvel.

(2) A telekalakitas soran a Dozsa Gyorgy Ut feldl kozvetlen gépjarmii kiszolgalast biztositd
utcsatlakozas nem létesithetd.

(3)*** A kozhasznalat megvalésulasa érdekében az dvezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett kdzhasznalatu
elemek esetében akkor adhato, ha

a) a javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd szakasza az (1) a) pont szerint,
b) a tet6kert az (1) ¢) pont szerint
kialakitasra kertil.

A Véci it — Dozsa Gyorgy ut — Angyalfoldi ut — Taksony utca altal hatarolt tertiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

67/C.§ (1) A telekalakitas soran 0j teleknek az Angyalfoldi Gt vagy a Taksony utca felé is
kell, hogy legyen kozteriileti kapcsolata.

(2) Egyéb kiegészito eldirasok:

a) a metroaluljar6 kijaratahoz kapcsolodoan részben kozteriileten, részben kozhasznalati
teriileten egységes terv alapjan siillyesztett tér alakithato ki;

b) az a) pont szerinti kozhasznalatl teriilet hasznalata id6ben nem korlatozhato;

C) a metroaluljard kijaratat akadalymentesen kell kialakitani.

(3)** A kozhasznalat megvalosulasa érdekében az ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény a (2) bekezdés szerinti kozhasznalata teriilet
kialakitasa esetén adhato.

Doézsa Gyorgy ut — Szabolcs utca — Hun utca — Vagany utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok

67/D.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozési elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:
a) az elsérendi zoldfeliilet kozhasznalatu kialakitasa idoben korlatozhato;
b) a szabad térformalas kialakitasa soran legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat
épiilethomlokzat.

(2) Meglévo épitmények koziil a kozteriileten allo épiiletek, épiiletrészek nem bovithetok.

(3) A telekalakitas soran a Dozsa Gyorgy Ut feldl kozvetlen gépjarmii kiszolgalast biztositd
utcsatlakozas nem létesithetd.

(4) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése:
a) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 35,0 méter lehet,
b) a tervezett beépités litemezetten is kialakithato.
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(5) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése:

a) az eldirt parkolok legfeljebb 25%-a helyezhetd el felszini parkoloban az ingatlanon
beliil,

b) az el6irt parkolok legfeljebb 25%-a kozteriileti parkoldban is elhelyezhetd.

(6) A terepszint alatti épitmények feletti zoldtetd csak akkor szdmithaté be a legkisebb
zoldfeliiletbe, ha az épiiletrész zarofodémének legalabb 50%-an, legaldbb 80 centiméter
talajtakarassal 1étesiil.

(7) Egyéb kiegészito eldirds szerint

a) tamfal a kozteriilet, valamint a kozhasznalat céljara atadhato teriiletek hataran
elhelyezhetd,

b) meglévo tamfal atépitése, athelyezése esetén a meglévd, valamint a megmarado
tamfalszakaszok magassagahoz illeszkedni kell.

Robert Karoly korut — Csata utca — Mohdcs utca— Tiizér utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok

67/E.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt javasolt gyalogoshalozat Csata utca és Tiizér utca
kozotti nyomvonala mentén maganut is kialakithatdé a 8.§ (4) ac) alpontban meghatarozott
teriileten beliil, mely esetben

a) a maganut szélessége legalabb 10 méter, tovabba
b) a kialakitott maganut mentén 5-5 méter elokert biztositando.

Apaly utca — Kassak Lajos utca — Klapka utca — Angyalfoldi ut altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirdsok

67/F.§ (1) A Szabdlyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:
a) a ,,masodrendt zoldfeliilet savjanak helye” lehatarolason beliil a legalabb 20 méter
sz¢éles masodrendii zoldfeliilet
aa) helye szabadon megvalaszthato,
ab) az Apaly és a Klapka utcak kozotti folyamatos atkotés biztositasa mellett;
b) a masodrendli zoldfeliilet két oldalan
ba) az egymassal szemkozti homlokzatok kozott legalabb 30 méter tavolsagot kell
tartani,
bb) a ba) alpont szerinti tavolsagon beliill kell a masodrendii zoldfeliiletnek

elhelyezkednie.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (71)

26. Vizafogo, Kiils6-Vizafogo egyes teriileteire vonatkozé kiegészito eloirasok
68.§ Vizafogo, Kiils6-Vizafogd, a Meder utca — Vaci at — Robert Karoly korat — Duna altal

hatarolt kertiletrész egyes részteriileteire vonatkozo6 rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet 1.-62.§-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

A Vaci Gt — Csavargyar utca — Cserhalom utca — Meder utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok
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68/A.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt kozhasznalata elkerti sav a kozteriilet felé nem
keritheto el a Cserhalom utca kiépiilését kovetden.

(2) Az ¢épitmények elhelyezése ¢és illeszkedése soran a miemlék épiilet Vaci tti
homlokzatdhoz uj épiilettel az aldbbiak szerint kell csatlakozni:
a) a csatlakoz6 parkanymagassag legfeljebb 0,5 métert térhet el,
b) a Vaci ut feldl lathato takaratlan tiizfal nem alakulhat ki.

(3)*** A kozhasznalat megvalésulasa érdekében az dvezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett kézhasznalata
elokerti sav (1) bekezdés szerinti kialakitasa esetén adhato.

(4) Az épités Infrastruktara feltétele a Cserhalom utca melletti ingatlanok beépitésénél a
Cserhalom utcai 120 kV-os tavvezeték fold ala helyezése a Mura utca és a Csavargyar utca

kozott.
B UJ RENDELKEZES (89)

A Vaci ut — Rakos-patak — Cserhalom utca — Csavargyar utca altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok
B SZOVEGJAVITAS

68/B.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt szabad térformalas kialakitasa sordan a térfal
szabadon tagolhato.

a)

b)
ba)
bb)
bc)

B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (30; 62-65; 97)

(2) Rendeltetésre vonatkozo eldirasok:
a) lakas a foldszinten, és a Vaci ut felé tekint6 utcai homlokzattal nem létesithetd;
b) a kereskedelmi rendeltetés nem haladhatja meg a bruttdé 20.000 m2 teriiletet kiilon-
kiilon szamitva az alabbi lehataroldsokon:
ba) a Csavargyar utca — Vaci Ut — Csele utca — Cserhalom utca altal hatarolt
terileten,

bb) a Csele utca — Vaci Gt Rakos-patak — Cserhalom utca altal hatarolt teriileten.
B UJ RENDELKEZES (30; 62-65; 97)

(3) Az épitmények elhelyezése €s illeszkedése soran

a) az épiileten a tetéfelépitmények teriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet
25%-at,

b) kerités a Rakos-patak fel6li telkek homlokvonalan nem alakithatdé ki, csak a
homlokzatok vonaldban.

(4) A Csele utca kozforgalmi maganutként is kialakithato, és feliilépithetd legfeljebb 1/3

hosszusagban.
B UJ RENDELKEZES (30; 62-65; 97)
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(5) Az épités Infrastruktura feltétele a Cserhalom utca melletti ingatlanok beépitésénél a
Cserhalom utcai 120 kV-os tavvezeték fold ala helyezése a Csavargyar utca ¢s a Rakos-patak
kozott, mely esetben nem kell figyelembe venni az altalanos szintteriileti mutat6 csokkentett

értékét akkor sem, ha a lakoéfunkcié meghaladja az 6vezetben meghatarozott aranyt.
B U RENDELKEZES (89)

A Duna folyam — Meder utca — Cserhalom utca — Rakos-patak altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

68/C.§ (1) A kozteriileteket dupla fasorral kell kialakitani.

(2) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) a Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely egyéb elbirassal érintett része akkor vehetd
igénybe, ha a telekhez hozzaszabalyozasra keriil az irdnyad6 szabéalyozasi vonal szerinti
kozteriilet,

b) kerités a telkek homlokvonalan nem létesithetd, csak az elokerti sav telek felé es6
sz€lén.

(3) Meglévo épitmények koziil a Népszigetre vezetd kozmii és gyalogos hid
a) akadalymentes megkdzelitésére szolgald felvonot kell 1étesitent,
b) az a) pont szerinti felvono kdzhasznalatat biztositani kell.

(4) Az épités Infrastruktura feltétele a Cserhalom utca melletti tombok beépitésénél a
Cserhalom utcai 120 kV-os tavvezeték fold ala helyezése a Csavargyar utca és a Rakos-patak

kozott.
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (52; 89)

A Vaci ut — Turbina utca — Esztergomi ut — Vizafogdé utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok

68/D.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabdlyozasi elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:

a) a masodrendi zoldfeliilet kozhasznalat kialakitasa soran a teriilet nem keritheto el;

b) a szabad térformalas kialakitasa soran
ba) legfeljebb a vonal hosszanak felén allhat épiilethomlokzat,
bb) a tovabbi épiilethomlokzatok sikjat legalabb 20 méterrel hatra kell huzni a telek

belseje fel¢, tovabba

bc) egybefiiggé homlokzathossz nem haladhatja meg az 50 métert.

(2)245

(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran
a) uj épiilet elhelyezése esetén
aa) a Vaci ut és a Turbina utca sarkan allo miiemlék csarnoképiilet el6tti teresedés
nem épithetd be a Vaci Gt mentén,
ab) a Vaci ut mentén allé milemlék portaépiilet és a telken beliil a csarnok miiemlék
bejarati épiiletének varosképi érvényestilését biztositani kell,
b) az épiileten a tet6felépitmények teriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet
25%-4at,
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c) kerités a Rakos-patak feléli telkek homlokvonalan nem alakithatdé ki, csak a
homlokzatok vonalaban.

(4)**® A kozhasznalat megvalosuldsa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatdé kedvezmény a Szabalyozéasi terven rogzitett masodrendii
zoldfeliilet (1) a) pont szerinti kialakitasa esetén adhato.

(5) Az épités Infrastruktura feltétele az Esztergomi ut melletti ingatlanok beépitésénél az

Esztergomi uti 120 kV-os tavvezeték fold ala helyezése a Rakos-patak és az Arpad-hid kozott.
B UJ RENDELKEZES (89)

Az Esztergomi Gt — Dagaly utca — Jakab Jozsef utca — 25884/4 hrsz.-u telek altal hatarolt
terliletre vonatkozé kiegészitd eldirdsok

68/E.§ (1) A Szabalyozési terven jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész kdzhasznélatu
kialakitasa soran
a) a teriilet keritéssel nem kerithetd el, tovabba
b) a kozhasznalata elbkerttel, valamint a Dagaly sétannyal egységes megjelenés
biztositando,
C) hasznalata idében nem korlatozhato.

(2) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran
a) a beépitésbe beszamito épiiletrészek tavolsaga a telek hatso- és oldalso telekhataratol —
a barmely telekhataron vald zartsort dsszeépiilés kivételével — legalabb 6,0 méter,
b) a Szabalyozasi terven rogzitett épiiletk6zok kialakitasa soran
ba) a két telekre es6 épiiletkoz legalabb 6,0 méteres savja az egyik telekre kell, hogy
essen,
bb) az épiiletkozre nézé homlokzatokat tiizfalasan kialakitani nem lehet,
bc) a Szabalyozasi terven rogzitett minimalis mérettel akkor alakithato ki az
épiiletk6z, ha a szemkozti homlokzatok egyikének hossza sem haladja meg a 20,0
métert,
bd) a bc) alpont szerinti 20,0 métert meghaladé homlokzathossz esetén az épiiletkdz
sz¢lessége a hosszabb homlokzat parkdnymagassagi értékével megegyezo,
be) az Esztergomi ut felé az épiiletkoz szélessége maximum 25 méter lehet,
C) tiizfalas csatlakozas estén a telek oldalhataratél mért 3,0 méteres savon beliil a
homlokzatsik nem térhet el a szomszédos épiilet csatlakoz6 homlokzatsikjatol,
d) a Szabalyozasi terven rogzitett az épitési hely max. 30% aranyban beépithet része
elnevezésii lehatarolas felé nézé homlokzatok
da) kozotti tavolsag nem lehet kisebb 16,0 méternél,
db) hatsé és oldalso telekhatartol mért tavolsaga legalabb 6,0 méter kell, hogy
legyen,
e) a Szabalyozasi terven rogzitett az épitési hely max. 30% aranyban beépithetd része
elnevezési lehatarolason beliil
ea) a foldszinti épitményszint a lehatarolas 100%-aban,
eb) a f6ldszint f616tti épitményszintek a lehatarolas legfeljebb 30%-os aranyaban
¢épithetdk be,
ec) az ea) alpont szerinti foldszint zar6fodém legalabb felét, minimum 0,5 méter
talajtakarasu tetokerti zoldfeliiletként kell kialakitani,
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f) épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 30,0 métert, az Esztergomi Gt mellett
jelolt hely kivételével, ahol az legfeljebb 36 méter lehet,
g) az Esztergomi ut feldli
ga) épiiletek foldszinti belmagassaga legalabb 3,5 méter legyen,
gb) épiilettraktusban lakas padlovonala a csatlakozo terepszinthez képest legalabb
4,0 méterre alakithato ki, és
h) foldszinten akkor 1étesithetd lakofunkcidé — az Esztergomi ut fel6li, valamint a sétany
fel6li homlokzatok, tovabba az arkadositott homlokzatok kivételével - ha a homlokzat
kozteriilettdl mért tavolsaga legalabb 5,0 méter, tovabba
i) a Jakab Jozsef utca Esztergomi ttra merdleges szakasza mentén, illetéleg a telek ezen
homlokvonalatdl szamitott 20 méteren beliil, valamint a szennyvizatemeld véddtavolsagan
beliil a szennyvizatemeld telep felé nézden lakas fohelyiség nem létesithetd,
J) a Jakab Jozsef utca Esztergomi utra merdleges szakasza mentén a szabad térformalas

megengedett.
B UJ RENDELKEZES (29)

(3) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran
a) az elhelyezend6 személygépkocsik
aa) legfeljebb 30%-a szamara 1étesithetd telken beliili felszini parkolo,
ab) legalabb 50%-a szamara terepszint alatt, fOldszinti vagy I. emeleti
teremgarazsban vagy parkolohazban biztositandé hely;
b) parkolohaz a Jakab Jozsef utca szennyvizatemeld teleppel szemkozti szakasza menti
savban az alabbiak szerint 1étesithetd:
ba) kizardlag a Jakab Jozsef utca és Bodor utca kozotti lakoegyiittes parkolasi
igényei céljara, legfeljebb 350 férdhellyel,
bb) a parkolohaz szamara 6nallo épitési telek is kialakithatd legalabb 22,0 méteres
telekszélességgel;
) az Esztergomi uttal parhuzamosan a telek el6kerti savjaban kdzhasznalati parkolosav
1étesitendo.

(4)247 A kozhasznalat megvalosulasa érdekében az Ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd6 kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett kdzhasznalatra
javasolt telekrész (1) bekezdés szerinti kialakitasa esetén adhat6.

(5) Az épités nfrastruktura feltétele a Dagaly sétany kozhasznalati szakaszatol északra es6
teriilet beépitése esetén az Esztergomi Ut Turbina utca és Vizafogo utca kozotti szakaszanak

csomopontokkal egyiitt torténd forgalomba helyezése.
‘ SZOVEGERTELMEZES

A Népfiird6 utca — Vizafog6 utca — Esztergomi ut — Jakab Jozsef utca — Dagaly utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozo kiegészitd eldirasok

68/F.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
eldirasok:
a) a kozhasznalatra javasolt telekrész (Dagaly sétany)
aa) hasznalata idében nem korlatozhato,
ab) széleit6l szamitott, legfeljebb 3-3 méteres savban helyezheté el a teriiletén
vendéglato terasz;
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b) a szabad térformalas Bodor utca menti kialakitasa soran a 4. melléklet szerinti eltérd
legnagyobb megengedett utcai parkdnymagassagu szakaszok
ba) hosszat a Szabalyozasi terven rogzitett szoveges szabalyozasi elem szerint kell
figyelembe venni,
bb) csatlakozasanal a kozteriilet fel6l lathato takaratlan tiizfal nem alakithato ki.

(2)

B 7ORLES

(3) Meglévo épitmények koziil lapostetds épilileten kizarolag lakas céljara 1étesithetd
magastetd az alabbiak szerint:
a) a mar meglévé telektombon beliili magasteték aranyainak és hajlasszogének
figyelembevételével,
b) az egy ingatlanon all6 lakoépiiletek esetében azonos épitészeti megoldasokkal.

(4) Az épitmények elhelyezése ¢€s illeszkedése soran
a) zartsoru csatlakozas esetén a csatlakozé parkanymagassagtol valo legnagyobb eltérés
meértéke + 1,5 méter lehet,
b) Népfiird6 utca menti homlokzat I. emelet feletti részén
ba) az azonos sikon elhelyezked6 homlokzatszakasz 60,0 méternél hosszabb, és
bb) az ezen homlokzatszakaszok kozotti sikvaltas 3,0 méternél kisebb

nem lehet,
C) az épiilet legmagasabb pontja
ca) a Népfiirdd utca menti épitési helyek 40,0 méteres savjaban legfeljebb 29 méter,
cb) egyéb helyen 25 méter.

(5) Egyéb kiegészitd eldirasok:
a) kozhasznalatu szabadtéri vagy nem idényjellegi sportfunkcid biztositand6 telkenként a
Szabalyozasi terven jelolt ,,szoveges szabalyozasi elem”-ként lehatarolt teriileten beliil
aa) a Bodor utca és a Dagaly sétany kozott a lehatarolas teriiletének legalabb 30%-
an,
ab) a Dagaly sétany és a szennyvizatemel$ telep déli telekhatara kozott a
lehatarolas teriiletének legalabb 20%-an;
b) koézhasznalatu szabadtéri sportfunkcio biztositandd a Szabalyozasi terven jelolt
»szOveges szabalyozasi elem”-ként lehatarolt teriileten beliil a szennyvizatemeld telep
telkén a lehatérolas teriiletének legalabb 80%-an.

(6)**® A kozhasznalat megvalosulasa érdekében az ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény a Szabalyozasi terven rogzitett kozhasznalatra
javasolt telekrész (1) a) pont szerinti kialakitasa esetén adhato.

(7) Az épités nfrastruktura feltételei — a teriilet beépitéséhez:
B SZOVEGERTELMEZES

a) a Jakab Jozsef utca kiépitése — legalabb a telek el6tti szakaszon - a megkozelités
érdekében,
b) a Bodor utca Népfiirdd utcara valo kikotése.
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A Esztergomi ut — Robert Karoly korat — Népfiirdd utca — (25825/13) hrsz-u kozteriilet altal
hatérolt teriiletre vonatkozo kiegészitd eldirasok

68/G.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt terepszint alatti parkoldlétesitmény céljara kijeldlt
lehatarolason beliil mélygarazs kialakitasa soran
a) a hidfelhajto rézslijének védelme biztositando,
b) az NA 600-as kozépnyomasu gazvezeték véddteriilete épitésre csak a vezeték kivaltasa

utan veheto igénybe.
I SZOVEGERTELMEZES

pontositas

Népfiirdé utca —a (25833) hrsz-u kozteriilet — az Arpad hid —a Duna — a Réakos-patak altal
hatérolt teriiletre vonatkozo kiegészitd eldirasok

68/H.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészitd
el6irasok:

a) az épitési hely max. 50% aranyban beépithetd részén
ab) egy épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m2-t, és
ac) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 7,5 métert,
b) az épitési hely kiegészitd eldiras figyelembevételével beépithetd részén
ba) kizardlag a meglévo termalmedence fedhetd le, és
bb) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 12,0 métert,
C) a ,,megtartandé zoldfeliilet” szoveges szabalyozasi elemmel érintett teriileten legfeljebb
3 db egyenként legfeljebb 50m2-es jatszotér kiszolgalasdhoz és a teriilet lizemeltetéshez
sziikséges funkcioju épiilet a Szabalyozési terven jeldlt épitési helyen kiviil is 1étesithetd
legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassaggal,
d) a ,, kikot6elhelyezés teriilete” szoveges szabalyozasi elemmel érintett teriileten
uszoémiives kikoto létesithetd.

(2) Meglévo épitményekre vonatkozo kiegészitd eldirasok:

a) a meglévo irodaépiilet csak emeletraépitéssel, a teriilet alaprendeltetését szolgalo irodai
funkcidkkal bovithetd,
b) a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kiviil talalhatdé meglévd épiileteken csak
allagmegdvasi munkalatok végezhetdk,
¢) meglévé medence a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helytdl fliggetleniil ideiglenes
jelleggel (idénytdl fliggden) lefedhetd.
(3) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése soran

a) medence a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen kiviil is 1étesithetd
ab) megtartando fak figyelembevételével és
ac) legalabb 10,0 méter elokert biztositasa mellett,
b) a téli fiirdézéshez sziikséges idészakosan fedett folyoso a szabalyozasi tervlapon jelolt
épitési helyen felill is l1étesithetd,
c) legfeljebb 2 db, egyenként max. 25 m2-es porta és vendéglatdo funkcioju épiilet a
Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kiviil is 1étesithet a Duna feldli oldalon
ca) a parti sétany megépilte utan, és a kikotok részére kijelolt helyekhez
kapcsoloddan, tovabba
cb) a meglévo fak megtartasa mellett, és
cc) legfeljebb 4,5 méteres épliletmagassaggal, és
cd) a Duna-parti latképhez illeszkedd egységes megjelenés biztositasaval,
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d) a Duna mentén a kerités
da) legfeljebb 40 cm labazattal és
db) a da) pont szerinti labazat felett legalabb 90%-ban attort kialakitassal
létesitheto,

b) a téli fiirdézéshez sziikséges idészakosan fedett folyoso a szabalyozasi tervlapon jelolt
épitési helyen feliil is 1étesithetd,

(4) Zoldfeliiletek kialakitasa soran

a) a Szabalyozasi terven jelolt megtartand6 értékes fa torzsétdl szamitott 3 m-en beliil 50
cm-nél mélyebb alapozasi munkat, a gyokérzonat érintd barmely tereprendezési munkat
végezni nem lehet,

b) a ,,megtartandd fasorhely” szoveges szabalyozasi elemmel érintett helyen a teriilet
arvizvédelme sotran biztositani kell a Duna parti fasor fasorhelyként valé megdrzését az
alabbiak szerint

ba) a fak egészségiigyi okbal torténd lecserélése esetén helyben potlassal kell a fasor
helyét meg0rizni, €s

bb) a meglévd fajok, fajtdk varosképbe, tajképbe ill6, Okologiai-funkcionalis
szempontbol megfeleldbb fajok, fajtakra valtasaval,

C) a megtartando értékes fak vagy a megmarado fak torzsét S0 cm-nél tobb feltdltés nem
¢rintheti,

d) 0 fa telepitésénél az iiltetégodor 1x1x1 m-es szelvényében talajcserérdl é€s
termdtalajjal valo feltoltésérdl gondoskodni kell,

e) a Dagaly Fiirdd teriiletén 0 zoldfeliilet 1étesitésekor ont6z6halozatrol gondoskodni
sziikséges,

f) az egyéb elbirassal nem érintett épitési hely északi hatara és a a telekhatar kozotti
teriileten a zoldfeliileti mérték min. 30%,

g) a teriileten a kdvetkezo6 vizatereszté burkolatok szamitandok 1/3 mértékben a legkisebb
kotelezd zoldfeliileti mértékbe:

ga) kavicsraccsal stabilizalt gyongykavics burkolat — utak,

gb mosott kulékavics — szolgalmi jardak, drénarkok,

gc) gyongykavics — vizatereszto rétegrenddel — gyalogos utak,

gd) zazottkd burkolat — vizatereszt6 rétegrenddel — gyalogos utak,

ge) szort stabilizalt kavicsburkolatok — gyalogos utak,

gf) migyantaval stabilizalt kavicsburkolat — gyalogos utak,

gg) ontott gumi burkolatok — vizatereszté rétegrenddel — sportpalyak, jatszotéri
burkolatok,

gh) fakéreg hancs burkolat — jatszotér,

gi) gyepesitett gyepracs burkolat.

(5) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran

a) felszini parkolo csak a Népfiirdé utca menti max. 30 m széles teleksavban helyezhetd
el, kivételt képez ez aldl az egyéb eldirdssal nem érintett épitési hely, és az attol a Rékos-
patak irdnyaba eso teriilet,

b) a teriileten 50 fér6helynél nagyobb parkold

ba) csak burkoltan 1étesithetd, és
bb) 6sszefolyd csapadékvizei olajfogd miitargyon keresztiil vezetenddk csatornaba,
és
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bc) feliiletet arnyékoltan (pl. pergola, lugas, novényracs) kell kialakitani, amennyiben
a ,,P150 felszini parkold” szoveges szabalyozasi elemmel érintett terlileten kiviil keriil
kialakitasra

(6) Egyéb kiegészitd elbirasok:

a) a rakparti uton (hrsz.: 25666/2) kdzvetlen ingatlan kiszolgalast biztosito utcsatlakozas,
kapubehajto csak a tervezett arvizvédelmi létesitmény karbantartisa és a teriilet fenntartasa
céljabol alakithato ki,

b) az Angyalf6ldi szivattyuteleprdl kiindul6 DN 2000 mm-es szennyviznyomocsovet és a
400/470 cm-es gravitacios csatornat, amely a Dagaly Fiird6 telkén athalad, adottsagként
kell kezelni az alabbiak szerint

ba) a nyomocsé és csatorna folé épitmény nem helyezhet6 el, és
bb) a nyomocso épitménytdl valo védotavolsaga 8,0 méter, és
bc) a gravitacios csatorna épitménytdl valo védotavolsaga 3,0 méter,

c) mobiltelefon bazisallomas a teriileten 6nallé antennatartd szerkezeten (torony) nem
helyezhet6 el,

d) épitéseldkészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
megléve termo6fold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, szakszerli depondlasardl és
zoldfeliilet 1étesitésénél valo felhasznalasarol az épittetonek gondoskodni kell. A termdtalaj
szakszerli deponiaban is csak legfeljebb fél évig tarolhato,

e) feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, szennyezett term6fold nem hasznalhato. A
talajvédelmi hatosagtol beszerzett eldzetes mindség-tanusitvany nélkiili toltdanyag nem

épithetd be.
UJ RENDELKEZES (106)
Dagdaly KSZT 14/2016.(X.18.) Onk. rendelet beillesztése

27. Vizafogo, Belso-Vizafogo egyes teriileteire vonatkozo kiegészito eléirasok

69.§ Vizafogo, Belsé-Vizafogod, a Robert Karoly korat — Esztergomi utca — Arboc utca — VAci
ut — Drava utca — Duna altal hatarolt keriiletrész egyes részteriileteire vonatkozo
rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1.-62.§-aban foglaltakkal és a
Szabalyozasi Tervvel.

A Vaci Gt — Révész utca - Visegradi utca - Véso utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok
B SZOVEGJAVITAS
69/A.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozési elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:
a) a kotelezo arkad kialakitas legalabb 5,0 méter belmagassagu legyen,

b) az épitési hely max. 10 méter épiiletmagassaggal beépithetd részén gyalogos atjaras
biztositand6 a Vaci ut és a (25708/8) hrsz-11 ingatlan kozott.

(2) Az épités nfrastruktira feltétele a Révész utca tomb menti szakaszanak felujitasa.

B SZOVEGERTELMEZES

28. Ujlipotvaros egyes teriileteire vonatkozé kiegészito eléirasok
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70.§ Ujlipotvaros, a Drava utca — Véci Gt — Szent Istvan korat — Duna altal hatarolt
keriiletrész egyes részteriileteire vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet
1.-62.§-aban foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

A Bessenyei utca — Pannodnia utca — Tutaj utca — Hegediis Gyula utca altal hatarolt tertiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

70/A.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozé kiegészitd
eloirasok:
a) az épitési hely max. 9,0 méter, max. 20,5 méter és max. 26,5 méter legmagasabb
ponttal beépithetd részein az épiilet foldszintjén és I. emeletén elsésorban
aa) kereskedelmi, szolgaltato,
ab) kulturalis, kozosségi,
ac) oktatasi,
ad) igazgatasi, iroda
rendeltetés 1étesithetd;
b) az épitési hely F szintszammal beépithetd részén kizardlag teremgarazs létesithetd;
c) a kdzhasznalatra javasolt telekrész kdzhasznalata kialakitasa soran
ca) alehatarolas teriiletének legalabb 50%-a zoldfeliiletként alakitando ki,
cb) a telepitendd fasorok biztositasa mellett,
cc) hasznalata iddben nem korlatozhato.

(2) Az épitmények elhelyezése és illeszkedése:

a) koztertileti hatarvonalon kerités nem létesithetd,

b) a Szabalyozasi terven jeldlt épiiletkdz a terepszinttdl szamitott harmadik szint folott
alakithat6 ki,

C) az épitési hely max. 9,0 méter legmagasabb ponttal beépithetd részén Iétesiild
épiilet(rész)en legalabb félintenziv zoldtetd alakitando ki.

(3) A tetokertek és zoldfeliiletek kialakitdsa soran az épitési hely F szintszammal beépithetd
részén létesiild épiilet(rész)en intenziv zoldtetd alakitando ki legalabb a tetdfeliilet 80%-an.

(4) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a Tutaj utca feldl garazsbejarat
nem létesithetd.

(5) A kozhasznélat megvaldsuldsa érdekében az Gvezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény a 33.§ (1) a) bekezdés figyelembevételével a
Szabalyozasi terven rogzitett kozhasznalatra javasolt telekrész (1) C) pont szerinti kialakitasa
esetén adhato.

29. Goncz Arpad Varoskozpont egyes teriileteire vonatkozo kiegészito eléirasok

71.§ Géncz Arpad Véroskézpont, a Petnehazy utca — Teve utca — Robert Karoly korat — Vaci
it — Arbor utca — Esztergomi ut — Robert Karoly korat — Vaci ut altal hatarolt keriiletrész
egyes részteriileteire vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1.-62.§-
aban foglaltakkal és a Szabalyozasi Tervvel.

A Vaci ut - Petnehazy utca - Teve utca - Robert Karoly korut altal hatarolt teriiletre vonatkozo
kiegészitd eldirasok
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B SZOVEGJAVITAS

71/A.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozési elemekre vonatkozé kiegészitd
eldirasok:
a) a Szabalyozasi terven jelolt ,aluljar6 kapcsolat” akadalymentes kialakitassal
biztositando, mely legalabb 12 méter szélességgel kozvetleniil kapcsolddik a felszini
gyalogos feliilethez és a metrdaluljarohoz, tovabba a fedett kialakitds ¢épiilettel

0sszekotheto;
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (GTC)

b) a kdzhasznalatra javasolt telekrész kozhasznalath kialakitasa soran

ba) keritéssel nem kerithet6 el,
bb) terepszint alatt beépithetd;
C) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalata kialakitasa
esetén
ca) épiilet foldszintjén vagy arkadositott teriiletén is kialakithato,
cb) legalabb 6,0 méter szélesség és legalabb 4,0 méter belmagassag biztositasaval,
tovabba
cc) épiileten atvezetd passzazs hasznalata idében korlatozhato,
cd) koztertilettel parhuzamosan 1étesiilé arkad hasznalata idében nem korlatozhato;

d) az épitési hely kizardlag parkololétesitmény céljara szoveges szabalyozasi elemmel
érintett terlileten az épitési helynek megfelelden

da) parkolohaz és
db) mélygarazs
l1étesitheto;

e) az épitési hely kizarolag parkololétesitmény céljara szoveges szabalyozasi elemmel
érintett teriileten az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részének igénybevétele
soran

ea) a zarofodémen tetdkert 1étesitendd legalabb 0,5 méter talajtakarassal,
eb) az épitmény legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozd rendezett
terepnél a talajtakarassal egyiitt,
ec) terepszint felett kizarolag a bejutast biztosito épiiletrészek 1étesithet6k
- a teriilet legfeljebb 10%-an,
- a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,
ed) meglévé pincével, mélygarazzsal 6sszekotheto.

(2) Rendeltetés szerint a Vaci ut mellé keriild épiilet foldszintjén a kdzosségi kozlekedés
iranyitasara szolgaldé o©nallo rendeltetési egységet kell kialakitani, ha azt a kozOsségi
kozlekedési szolgéltatas igényli és az lizemeltetd annak tertiiletét meghatarozza.

(3) Az épitmények elhelyezése ¢€s illeszkedése soran
a) a magasépiiletek egymashoz viszonyitott magassagat ugy kell meghatarozni, hogy a
Véci ut — Robert Karoly korat csomdpontja feldl a Vaci ut mentén északi, a Robert Karoly

korat mentén keleti irdnyba a magasépliletek legmagasabb pontja csékkenjen,
B SZOVEGJAVITAS

b) a magasépiilet elhelyezését meghatarozd alabbi tavlati néz6pontokbol az épiiletek
kompozicios egységet kell, hogy mutassanak:
ba) Halaszbastya (GPS: 47°30'6.92"E / 19° 2'5.93"K)
bb) Sikl6 — Sandor palota (GPS: 47°29'51.03"E / 19° 2'19.15"K)
bc) Palota - Savoyai terasz (GPS: 47°29'47.22"E / 19° 2'24.36"K)
bd) Varkert Bazar (GPS: 47°29'43.74"E / 19° 2'29.14"K),
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tovabba

C) az épiletek egyiittlatasa a b) pont szerinti pontokbdl nézve nem eredményezheti a
jelenlegi latvanyhoz képest a parlamenti kupola uralkod6 sziluettjének varosképi sériilését,

d)** a b) pont szerint meghatirozott pontokbol az egyben latszodo épiilettdmegek
szélessége nem haladhatja meg az adott nézetben a parlamenti kupola szélességének felét,

e) a tervezés soran figyelembe kell venni a 71/B.§ szerinti teriilet magasépiileteivel egylitt
mutatkozé latvanyt, a megadott nézépontokbol feltdrulkozé egylittes varosképi megjelenést,
azok ismert tervei, vagy varosléptékben modellezett magasépiiletek latvanyaival egyiitt,

)% kerités kizarolag a Vt-M/Z-3 épitési dvezet telkein 1étesithetd, az alabbiak szerint

fa) legfeljebb 50 centiméter magas labazattal,
fb) a labazat felett legalabb 70%-o0s attortséggel.

(4) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran a Vaci ut — Robert Karoly korut
— Teve utca — Gjonnan kialakuld kozteriilet altal hatarolt teriileten a telkek rendeltetésszerti

hasznalatdhoz sziikséges mélygarazsok
B SZOVEGJAVITAS

a) a szomszédos kozteriiletek alatt is 6sszekothetok,
b) rampai kozteriileten is kialakithatok.

(5) Egyéb kiegészit6 eloirasok:

a) a kerékparut teriileten valod atvezetése biztositando,

b) a telkek gépjarmiivel valdo megkdzelitését a miiszaki szempontok alapjan a féttvonaltol
legtavolabb esd ponton kell biztositani,

C) a teriileten a telkek be nem épitett részeinek — az oktatasi és lakoépiiletek telkeinek
kivételével — koztertileti jellege kozhasznalattal biztosithato,

d) a Robert Karoly koruti 280 centiméter atmérdjii fogylijté csatorna kivaltasat legalabb
az eredetivel megegyez0 kapacitdsu (méretli) szelvénnyel, a csatornavezeték kiilsé
paléastjatol mért 3-3 méteres védotavolsag biztositdsaval kell kialakitani.

(6)*' A kozhasznalat megvalosulasa érdekében az ovezeti paraméterek szerint biztositott
altalanos szintteriileti mutatd kedvezmény a Szabdlyozasi terven rogzitett kézhasznalatu
elemek esetében akkor adhato, ha

a) a kozhasznalatra javasolt telekrész az (1) b) pont szerint,
b) a javasolt gyalogos halozat telken atvezet6 szakasza az (1) ¢) pont szerint

kialakitasra kerul .

(7) Az épités infrastruktura feltételei a kozlekedés fejlesztésében — a teriilet uj épiilettel vald
beépitéséhez:
B SZOVEGERTELMEZES

a) legalabb 250 féréhelyes P+R parkold épiileten beliili kialakitasa a 27815/7 hrsz-u

telkeken, illetve a hatarold koztertileteken,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (GTC)

b) a Teve utca bdvitése egy tobblet forgalmi savval a Csongor utca és a Robert Karoly
korat kozotti szakaszon, valamint egy 6ndlld balra kanyarodo6 sav kialakitdsa a Teve utcai
jarmiosztalyozoban a 27815/13 hrsz.-1 ingatlan megkozelitésére,

% médositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
20 modositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
5! modositotta a 22/2017.(X.17.) k. rendelet
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C) a Vaci ut — 27815/8 hrsz.-i kozteriilet csomopontjanak kiépitése jelz6lampas
forgalomiranyitasu alcsomépontként, ahol biztositani kell a teriiletrdl a Vaci ut nyugati
oldali palydja elérését is.

A Robert Karoly kérat — Vaci Gt — Arboc utca — Esztergomi tt altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok

B szOvEGJAVITAS

71/B.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozd kiegészitd
eldirasok:

a) a Szabalyozasi terven jelolt aluljard kapcsolat akadalymentes és fedett kialakitassal
biztositandd, mely kozvetleniill kapcsolodik a felszini gyalogos feliilethez ¢és a
metroaluljarohoz legalabb 12 méter szélességben, tovabba a fedett kialakitas épiilettel
0sszekotheto;

b) a javasolt gyalogoshalozat telken atvezetd szakaszanak kozhasznalati kialakitasa

ba) legalabb 4,0 méter széles szabad atjarassal biztositando, és
bb) hasznalata idében nem korlatozhato;

C) az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd részei a tomb egésze belsd
térardnyainak meghatarozasara szolgdlo, tipusonként kiilon-kiilon jelolt és eltérd
szabalyokkal rendelkezd teriiletek a terepszint feletti épitési helyen beliil,

ca) melyeken belil az épitmények, vagy az ¢épitményrészek az egyes
épitményszinteken kiilon meghatarozott ardnyban létesithetdk, €s

cb) amelyeken a kiilonboz6 térlefedések, atnytlhatnak, tovabba
B SZOVEGERTELMEZES

cc) amelyeken beliil a (4) bekezdés szerinti szabalyokat akkor is be kell tartani, ha a
korlatozottan beépithetd rész lehatarolasa tobb telekre esik;
d) a specialis — részben kozteriilet f616tti — épitési hely zoldtetd / fal 1étesitése esetén jelil
lehatarolasok
da) az Esztergomi 1ti lakoépiilettel szemkozti garazs ki- behajto és
db) az Arboc utcai ideiglenes tavolsagi autdbusz végallomas
takart kialakitasanak céljat szolgaljak, a (7) bekezdés b) pontja szerint;
e) a szabad térformalas kialakitasa soran
ea) a vonal teljes hosszaban legfeljebb F+2 szint magas épiilethomlokzat allhat,

eb) a tovabbi szintek homlokzatai legfeljebb a vonal hosszanak 2/3-an allhatnak,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES

ec) a tovabbi homlokzatok sikjat legalabb 10,0 méterrel hatra kell huzni a telek
belseje felé,

ed) a vonal mentén legfeljebb harom magasépiilet(rész) létesitheto.
B UJ RENDELKEZES

(2) A telekalakitas soran

a) legfeljebb harom épitési telek alakithato ki,

b) minden teleknek az Arboc utcardl, vagy az Esztergomi utrol kozvetleniil
megkozelithetonek kell lennie.

(3) Rendeltetés szerint a Véci ut és az Arboc utca sarkara keriild épiilet foldszintjén a

tavolsagi tomegkozlekedés iranyitasara szolgald onallo rendeltetési egység alakitando ki, az
azt lizemelteto altal igényelt teriileten.

(4) Az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd részei:

139



a) a Szabalyozasi terven rogzitett, az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd
része — az ,,A” tipusu lehatarolason beliil
aa) a foldszint és a II1. emelet jar6fodémének also sikja k6zott a beépités maximalis
mértéke a lehatarolas teriiletének 35%-a,
ab) aIll. emelettdl a beépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 50%-a,
ac) a III. emeleti jarofodém alsé sikjanak magassagaig a benytld épitményrészek
also sikja és a terepszint kozott legalabb 7,5 méteres tavolsagot kell biztositani, kivéve
a 20 négyzetmétert meg nem halado feliiletli benyul6 épitményrészeket,
ad) a III. emelettdl felfelé az épitményrészek alsé sikja és a terepszint kozott
legalabb 11 méteres tavolsagot kell biztositani,
ae) a lehatarolas be nem épitett teriiletén beliil, a terepszinten biztositani kell egy
Osszefliggo teriiletet
- melybe legaldbb egy 35 méter a&tmérdjii kor rajzolhato,
- a kor teriiletén beliill a végleges rendezett térfelszinben 1,0 méternél nagyobb

szintkiilonbségek nem alakithatok ki,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (92)

- a kor f0l¢ emelt hengerbe semmilyen épitményrész nem nyulhat bele,
af) a lehatarolas be nem épitett teriiletén beliil terepszinten kell elhelyezni a telekre
el6irt zoldfeliileti minimum legaldbb 15%-at;
b) a Szabalyozasi terven rogzitett, az épitési hely terepszint felett korlatozottan beépithetd
része —a ,,B” tipusu lehatarolason beliil
ba) a foldszint és a III. emelet jarofodémének alsé sikja kozott a beépités maximalis

meértéke a lehatarolas teriiletének 50%-a,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES (92)

bb) a III. emelett6l a beépités maximalis mértéke a lehatarolas teriiletének 70%-a,

bc) a III. emeleti jarofodém also sikjanak magassagaig a benyuld épitményrészek
also sikja €s a terepszint kozott legalabb 7,5 méteres tavolsagot kell biztositani, kivéve
a 20 négyzetmétert meg nem halado feliiletli benyulo épitményrészeket,

bd) a III. emelettdl felfelé az épitményrészek alsd sikja és a terepszint kozott
legalabb 11,0 méteres tavolsagot kell biztositani.

(5) A kozhasznalatu teriiletek kialakitdsanak eldirasai:
a) a terepszinten a kozhasznalatu teriiletekbe beszamithato

aa) a fedett, de nyitott térlefedés (pl. arkad),
B SZOVEGERTELMEZES

ab) a telek teriiletének 5%-aig a foldszinti beépitésnek a terepszint jarhato
feliileteihez kozvetleniil kapcsolddo, kozosségi tartdzkodasra szolgald helyiség (belsod
elécsarnokok, zsibongok, kozonségforgalmi fogadoterek stb.);
b) a kbzhasznalatu teriilet kialakitasa soran
ba) a terepszinten kialakitasra keriil6 kozhasznalat teriilet
- keritéssel nem kerithet6 el,
- hasznalata idoben nem korlatozhato,
bb) épiiletek foldszintjén és a gyalogos aluljard szintjének megfeleld épiiletszinten
kialakitasra keriild kdozhasznalatu teriilet
- legalabb 6,0 méter szélességgel és legalabb 4,0 méter belmagassaggal
alakitando ki,
- hasznalata id6ében korlatozhato,
bc) terepszinten és az aluljardszinten kialakitasra keriilé kdzhasznalatu teriilet kozott
- akadalymentes kapcsolat 1étesitendd és
- hasznalata id6ben nem korlatozhato.
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(6) Az épitmények elhelyezése, és illeszkedése soran
a) a magasépiiletek egymashoz viszonyitott magassagat ugy kell meghatarozni, hogy a
Vaci ut — Robert Karoly korat csomopontja feldl a Duna irdnydba és a déli irdnyba a

magasépiiletek le%rrgaz%?ﬁséi‘t])zgqgtja csokkenjen,
7. A

b) a Rébert Karoly korat menti magasépiiletek 30 méter magassag feletti, Robert Karoly
koruttal parhuzamos szélességi mérete nem haladhatja meg a a Szabalyozasi terven rogzitett

,,szabad térformalas” vonal hosszanak 1/5-ét,
B FELULVIZSGALT RENDELKEZES

C) a magasépiilet elhelyezését meghatarozo alabbi tavlati nézépontokbol az épiiletek
kompozicios egységet kell, hogy mutassanak:
ca) Halaszbastya (GPS: 47°30'6.92"E / 19° 2'5.93"K)
ch) Sikl6 — Sandor palota (GPS: 47°29'51.03"E / 19° 2'19.15"K)
cc) Palota - Savoyai terasz (GPS: 47°29'47.22"E / 19° 2'24.36"K)
cd) Varkert Bazar (GPS: 47°29'43.74"E / 19° 2'29.14"K),

tovabba
d) az épiiletek egyiittlatasa a C) pont szerinti pontokbol nézve nem eredményezheti a
jelenlegi latvanyhoz képest a parlamenti kupola uralkod6 sziluettjének varosképi sériilését,
e) a c) pont szerint meghatarozott pontokbdol az egyben latszodd épiilettomegek
sz¢lessége nem haladhatja meg az adott nézetben az parlamenti kupola sz¢lességének felét,
f) a tervezés soran figyelembe kell venni a 71/A.§ szerinti teriilet magasépiileteivel egyiitt
mutatkozé latvanyt, a megadott nézépontokbdl feltarulkozé egyiittes varosképi megjelenést,
azok ismert tervei, vagy varosléptékben modellezett magasépiiletek latvanyaival egyiitt.

(7) A személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran
a) a telkek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mélygarazsok kiszolgalasat
kizarolag az Esztergomi utrél és az Arboc utcardl kell biztositani,
b) az Esztergomi uti lakéépiilettel szemkozti garazs Ki- behajtdo és az Arboc utcai
ideiglenes tavolsagi autobusz végallomas csak takartan alakithato ki
ba) novényzettel vagy kertépitészeti eszkozokkel, vagy,
bb) a Szabalyozasi terven rogzitett specialis — részben kozteriilet folotti — épitési
hely zoldtetd / fal 1étesitése esetén lehataroldson beliil véddtetd 1étesitésével,
bc) a védotetd kialakitasa soran a kozuati Urszelvény megtartandd, és a védétetd
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 7,5 métert, és
¢) ha az Esztergomi Gt mentén a bb) alpont szerinti specialis — részben kozteriilet f616tti —
épitési helyen beliil nem 1étesiil védétetd, akkor a telepitendd fasort ki kell alakitani.

(8) Az épités infrastruktura feltételel a teriilet beépitéséhez:
B SZOVEGERTELMEZES

a) a kozlekedési infrastruktura fejlesztése soran

aa) a teriilet telkeinek gazdasagi kiszolgalasat - tobb telek esetén is -, az Esztergomi
ut Szabalyozasi terven jelolt szakaszarol kell biztositani,

ab) ideiglenes tavolsagi autobusz végalloméds alakitandé ki az Arboc utca
Szabalyozasi terven jeldlt szakaszan indulohelyekkel, a Vaci ut Szabalyozasi terven
jelolt szakaszan leszallohellyel,

ac) a vegyesforgalmu atjarhatosagot biztositani kell a tombbelsén keresztiil az
Esztergomi ut és az Arboc utca kozott a megkiilonboztetett gépjarmiivek, taxi szamara,
ugy, hogy az ne érintse a (4) a) ae) alpont szerinti teriiletet,

tovabbi feltétel
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ad) az Esztergomi utrdl a Robert Karoly kort pesti irdnyaba vezetd egy savos
felhajto kiépiilése és forgalomba helyezése,

ae) a Robert Karoly korat északi oldalan tervezett le- és felhajto részbeni, vagy
teljes kiépitése,

af)®? az Esztergomi ut 2x1 séavos keresztmetszeti 4tépitése az Arboc utca és legalabb
az ae) alpont szerinti északi le- és felhajto kozott, figyelemmel a forgalomtechnikailag
szlikséges jarmiiosztalyozokra, valamint az Esztergomi ut északi iranyd tovabbépitési
igényére,

ag) az Arboc utca jarmiiosztalyozokat és buszmegallokat is biztositd 2x2 savos
keresztmetszetben val6 kiépitése,

ah) az Arboc utca — Esztergomi Ut 4j csomopontjanak kiépitése,

ai) az Arboc utca és a Véci at Gj csomépontjanak kiépitése,

aj) a Volan autobuszok ideiglenes megalloinak helybiztositasa;

b) kozmii infrastruktira fejlesztése soran

ba) az Esztergomi Uton 1évé gaznyomascsokkentd athelyezését terepszint alatti
kialakitassal kell megoldani,

bb) a kivaltando tavhé vezeték helyét az Esztergomi Ut keresztmetszeti
elrendezésében biztositani kell,

bc) a @ 300-as és o 400-as vizvezeték kivaltasat az Arboc utca, illetve a Robert
Kéroly kortt keresztmetszeti elrendezésében kell biztositani, vagy a szolgaltato altal
meghatarozott mas nyomvonalon.

%2 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet

142



VIII. FEJEZET

ZARORENDELKEZESEK

30.

72. §

TORLES (49)

osszhang a telepiilésképi rendelettel
73. §

TORLES (49)

osszhang a telepiilésképi rendelettel
74. §

TORLES (49)

osszhang a telepiilésképi rendelettel
75. §

TORLES (49)

osszhang a telepiilésképi rendelettel

31. Zaro rendelkezések
76. § (1) Jelen rendelet 2017. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A Budapest Févaros XIII. Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szold
56/2001. (XII. 20.) Budapest Fovaros XIII. keriileti 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban:
KVSZ) 1. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A KVSZ hatdlya kiterjed az 1.a. mellékletben dbrazolt alabbi tertiletekre:

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: DESZ)
hatalya ala tartozo teriilet és

b) az a) pont szerinti teriiletet kiegészito tertiletek, tovabba

) a Kamfor utca — Béke utca — Gyongydsi utca — Novér utca — Fiastytk utca — Goncol
utca altal hatarolt Kertvaros teriilete, valamint

d) a kiemelt beruhazassa nyilvénitott teriiletek koziil a Budapesten megrendezendd Uszo-,
Vizilabda-, Miiugrd, Miiiszé és Nyiltvizi Vildgbajnoksdg megvaldsitasahoz sziikséges
létesitményfejlesztésrél szolo 2015. évi XXXIII. torvénnyel (tovabbiakban: FINA
Vilagbajnoksag) érintett Dagaly strand és kornyezetének teriilete.”

(3) AKVSZ 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,» (2) Az (1a) bekedés szerinti teriileteken teriiletet felhasznalni, telekalakitast végrehajtani,
épitési munkat végezni, arra hatosagi engedélyt megadni, valamint engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteken barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen
R. és a hozza tartozo 2-5. szamu térképmellékletek, valamint az egyes keriileti szabalyozasi
tervek (tovabbiakban: KSZT) éaltal érintett teriileteken a KSZT-t jovahagyo Onkormanyzati
rendelet és a vonatkozo egyéb jogszabalyok alapjan lehet.”

(4) AKVSZ 2. §-a a kdvetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:
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»(la) A KVSZ eldirasai az 1.a. mellékletben meghatarozott teriiletekre alkalmazhatok és
érvényesithetok.”

(5) A KVSZ kiegésziil a Rendelet 10. melléklete szerinti 1.a. melléklettel.

(6) Nem alkalmazhaté az 1.a. melléklet szerinti lehatarolason kiviil es6 teriiletrészekre
vonatkozdan

1. a Budapest XIII., Drava u. — Karpat u. — Révész u. — Parkany u. — Viza u. — Népfiird6 u. —
Latorca u. — Duna 4ltal hatérolt teriilet épitési szabalyzatarol sz6l6 3/2000. (I.17.) Budapest
Févaros XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet;

2. a Budapest XIII. keriilet Duna — Meder utca — Cserhalom utca — Rékos—patak altal
hatarolt teriilet épitési szabalyzatardl sz6ld 37/2001. (X.20.) Budapest Fovaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

3. a Budapest F6varos XIII. Keriileti Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén a
személygépkocsi elhelyezési kotelezettség részletes szabalyairol szold 22/2008. (IX. 15.)
Budapest Févaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet.

(7) Hatalyat veszti

1. a Budapest XIII. keriilet Vaci at — Fay u. — Lomb u. — Frangepan u. altal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozési tervének jovahagyésarol szolo 15/1999.(1IV.15.) Budapest Févaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet;

2. a Budapest, XIII. keriilet Lehel u. — Dozsa Gydrgy ut — vasut — Bulesu u. 4ltal hatérolt
teriilet ¢épitési szabalyzatardl szolé 16/2000.(V.15.) Budapest Foévaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

3. a Budapest, XIII. Kkeriilet Vaci Gt — Frangepan u. — Teve u. — Pap Karoly u. — Robert
Karoly korut altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatarol szoldé 21/2000.(VIIL.10.) Budapest
Févaros XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet;

4. a Budapest Févaros XIII. keriilet Meder utca — Vaci ut — Cserhalom utca — Rakos—patak
altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatardl szolo 24/2000.(1X.18.) Budapest Févaros XIII.
kertileti onkormanyzati rendelet;

5. a Budapest XIII. keriilet Turbina utca — Vaci Ut — Karikas Frigyes utca — Dagély utca
altal hatéarolt teriilet épitési szabalyzatardl szold 26/2000.(1X.18.) Budapest Févaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet;

6. a Budapest, XIII. keriilet Lehel utca — Dévai utca — Tiizér utca — LOportar utca altal
hatarolt teriilet helyi épitési eldirasardl szo6l6 30/2000.(X.16.) Budapest Fovaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

7. a Budapest XIII. keriilet Roppentyti utca — Petnehazy utca — Teve utca — Frangepan utca
altal hatarolt terililetre vonatkoz6 szabdlyozési tervének jovahagyasar6l és szabalyozasi
eldirasainak meghatarozasarol szoldo 31/2000.(X.16.) Budapest Fovaros XIII. keriileti
Onkormanyzati rendelet;

8. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Turbina utca — Esztergomi ut — Vizafogo utca altal
hatarolt tertilet épitési szabalyzatarol szolo 32/2000.(X.16.) Budapest Févaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

9. a Budapest, XIII. keriilet Szegedi ut — Szent Laszl6 utca — Kerekes utca —Paloc utca altal
hatarolt teriilet épitési szabalyzatardl szol6 38/2000.(XI.15.) Budapest Févaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

10. a Budapest XIII. keriilet Visegradi utca — Bessenyei utca — Hegediis Gyula utca — Tutaj
utca (hrsz. 25.566) altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatardl sz6lo 1/2001.(1.22.) Budapest
Fovaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet;

11. a Budapest, XIII. keriilet Hajdu utca — Fay utca — Csizma utca — Frangepan utca altal
hatéarolt teriilet helyi épitési szabalyzatarol szoldé 2/2001.(1.22.) Budapest Fdvaros XIII.
keriileti onkorményzati rendelet;
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12. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Géacs utca — Balzsam utca — MAV iparvagany altal
hatarolt teriilet szabalyozasi tervérdl szolo 13/2001.(V.2) Budapest Févaros XIII. keriileti
onkormanyzati rendelet;

13. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Csanady utca — Kresz Géza utca — Balzac utca altal
hatarolt teriilet szabalyozéasi tervének jovahagyasardl ¢és szabdlyozdsi elbirdsainak
meghatarozasarol szoldo 21/2001.(VIL.9.) Budapest Fdévaros XIII. keriileti 6nkorményzati
rendelet;

14. a Budapest XIII. keriilet Vaci at — Dozsa Gyorgy ut — Kassak Lajos utca — Bulcsu utca —
Lehel utca — Lehel tér altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatardl szold 22/2001.(VIL9.)
Budapest Fovaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

15. a Budapest XIII. keriilet Karpat utca — Victor Hugo utca — Pannonia utca — Ipoly utca
altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatarol szold 23/2001.(VIL.9.) Budapest Févaros XIII.
kertileti onkormanyzati rendelet;

16. a Budapest XIII. keriilet Lomb utca — Forgéach utca — Teve utca — Rozsnyai utca altal
hatérolt teriilet épitési szabalyzatarol sz6l6 29/2001.(1X.20.) Budapest Fovaros XIII. kertileti
onkormdanyzati rendelet;

17. a Budapest XIII. keriilet Vaci Gt — Vésd utca — Visegradi utca — Siilld utca altal hatarolt
teriilet épitési szabdlyzatardl szolo 30/2001.(I1X.20.) Budapest Févaros XIII. keriileti
onkormanyzati rendelet;

18. a Budapest XIII. keriilet Lehel utca — Gomb utca — Csata utca — Kartacs utca altal
hatarolt teriilet szabdlyozasi tervének jovahagydsardl ¢és szabdlyozasi elbirasainak
meghatarozasarol szold 31/2001.(1X.20.) Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati
rendelet;

19. a Budapest, XIII. keriilet Karpat utca — Ipoly utca — Pannodnia utca — Gogol utca altal
hatérolt tertilet épitési szabalyzatarol szolo 38/2001.(X.20.) Budapest Févaros XIII. keriileti
onkormdanyzati rendelet;

20. Budapest, XIII. keriilet Madarasz Viktor utca — Babér utca — Csuka utca — Agyag utca
altal hatarolt teriilet €pitési szabalyzatarol szoldo 40/2001.(X.20.) Budapest Févaros XIII.
kertileti onkormanyzati rendelet;

21. a Budapest XIII. keriilet Dozsa Gyorgy ut — Kassak Lajos utca — Bulcsu utca — Lehel
utca — Dévai utca — Tiizér utca — LOportar utca — Lehel utca altal hatarolt teriilet épitési
szabalyzatarol szol6 41/2001.(X.20.) Budapest Févaros XIII. keriileti énkormanyzati rendelet,

22. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Vag utca — Visegradi utca — Tisza utca altal hatérolt
teriilet ¢épitési szabalyzatardl szold 43/2001.(X.20.) Budapest Foévaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

23. a Budapest XIII. keriilet Drava utca — Visegradi utca — Révész utca — Hegedlis Gyula
utca altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatarol szolo 48/2001.(X1.15.) Budapest Févaros XIII.
keriileti onkorményzati rendelet;

24. a Budapest XIII. keriilet Apaly utca — Vaci ut — Klapka utca — Kassak Lajos utca —
Roébert Karoly krt. — Gidéfalvy utca altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatarol szo6ld
57/2001.(XI1.20.) Budapest Fovaros XIII. keriileti dnkormanyzati rendelet;

25. a Budapest XIII. keriilet Béke utca — Fay utca — Jasz utca — Zsin6r utca altal hatérolt
teriilet épitési szabalyzatarol szold 6/2002.(I11.25.) Budapest Fovaros XIII. Kkertileti
onkormanyzati rendelet;

26. a Budapest XIII. keriilet Robert Karoly korat — Uteg utca —Kartdcs utca — Lehel utca
altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatardl szold 7/2002.(I11.25.) Budapest Fovaros XIII.
keriileti onkorményzati rendelet;

27. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Fiastytk utca —Madarasz Viktor utca — Foveny utca
altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatardl szold 8/2002.(I11.25.) Budapest Fovaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet;

28. a Budapest XIII. keriilet Lehel utca — Gomb utca — Csata utca — Béke tér altal hatarolt
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terlilet épitési szabalyzatar6l szolé 9/2002.(I11.25.) Budapest Fovaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

29. a Budapest XIII. keriilet Szent Istvan korut — Visegradi utca — Katona Jozsef utca —
Hegediis Gyula utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 5/2003.(1.13.)
Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

30. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Klapka utca — Angyalfoldi Gt — Csango6 utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozési tervérdl szolo 12/2003.(111.17.) Budapest Févaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet;

31. a Budapest XIII. keriilet Szabolcs utca — Mohdacs utca — Vagany utca — Hun utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szolo 13/2003.(111.17.) Budapest Févaros XIII.
kertileti onkormanyzati rendelet;

32. a Budapest, XIII. keriilet Lehel utca — Dézsa Gyorgy at — Szabolcs utca — Mohacs utca
altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl sz6lo 19/2003.(IV.28.) Budapest FOvaros
XIII. kertiileti onkormanyzati rendelet;

33. a Budapest XIII. keriilet Szegedi ut — Reitter Ferenc utca — Robert Karoly krt. — Jasz
utca altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szold 24/2003.(VI.2.) Budapest
Fovaros XIII. kertileti onkormanyzati rendelet;

34. a Budapest XIII. keriilet Petnehazy utca — Jasz utca — Szegedi it — Béke utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szold 25/2003.(VI.2.) Budapest Févaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet;

35. a Budapest XIII. keriilet Frangepan utca — Reitter Ferenc utca — Fay utca —Szent Laszlo
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szold 26/2003.(VI.2.) Budapest
Fovaros XIII. kertileti onkormanyzati rendelet;

36. a Budapest XIII. keriilet Visegradi utca — Vag utca — Hegedlis Gyula utca — Tutaj utca
altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szolo 27/2003.(VI.2.) Budapest Fovaros
XIII. kertileti onkormanyzati rendelet;

37. a Budapest XIII. keriilet Esztergomi ut — Siill6 utca — Parkany utca— Névtelen utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szold 28/2003.(VI.2.) Budapest Fdvaros XIII.
kertileti onkormanyzati rendelet;

38. a Budapest XIII. keriilet Szegedi ut — Szent Laszl6 utca — Kerekes utca — Paloc utca —
Szegedi ut — Dévényi ut — Robert Karoly krt. — Reitter Ferenc utca altal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervérdl szo6ld 33/2003.(VIL.2.) Budapest Fovaros XIII. keriileti
onkormanyzati rendelet;

39. a Budapest XIII. keriilet Tahi utca — Reitter Ferenc utca — Futar utca — Tatai utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyzési tervérdl szolo 35/2003.(1X.22.) Budapest Fovaros XIII.
keriileti onkorményzati rendelet;

40. a Robert Karoly krt. — Hajdu utca — Gomb utca — Szegedi ut — Csata utca — Kartcs utca
— Uteg utca 4altal hatarolt teriilet keriileti szabdlyozisi tervérdl szoldé 36/2003.(1X.22.)
Budapest Fovaros XIII. kertileti onkormanyzati rendelet;

41. a Budapest XIII. keriilet Roppentyli utca — Frangepan utca — Hajdu utca — Petnehazy
utca altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatarol szolo 37/2003.(1X.22.) Budapest Févaros XIlI.
keriileti onkorményzati rendelet;

42. a Budapest XIII. keriilet Béke utca — Kamfor utca — Tatai utca — Rokolya utca — Reitter
Ferenc utca — Keszkend utca — Jasz utca — Rokolya utca altal hatarolt teriilet keriileti
szabalyzasi tervérdl szold 38/2003.(IX.22.) Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati
rendelet;

43. a Budapest XIII. keriilet Vaci Gt — Szobor utca — Madarasz Viktor utca — Szekszardi
utca altal hatérolt teriilet keriileti szabalyzasi tervérdl szol6 45/2003.(X.15.) Budapest Févaros
XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

44. a Budapest XIII. keriilet Robert Karoly korat — Csata utca — Mohécs utca — Tar utca
altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szolo 57/2003.(X1.20.) Budapest Fovaros
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XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet;

45. a Budapest XIII. keriilet Lomb utca — Forgach utca — Teve utca — Rozsnyai utca —
Roppentyti utca — Forgach utca — Hajdl utca — Frangepan utca — Roppentyti utca — Fay utca —
Teve utca — Frangepan utca altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozési tervérdl szolo
8/2004.(I11.25.) Budapest Févaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet;

46. , a Budapest XIII. keriilet Béke utca — Fay utca — Jasz utca — Frangepan utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozési tervérdl szold 17/2004.(V.24.) Budapest Fovaros XIII.
Keriileti onkormanyzati rendelet;

47. a Budapest XIII. keriilet Robert Kéroly korat — Pap Karoly utca — Gomb utca — Hajdu
utca altal hatdrolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szo6ld 19/2004.(VI1.28.) Budapest
Fovaros XIII. kertileti onkormanyzati rendelet;

48. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Rozsnyai utca — Lomb utca — Forgach utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szold 32/2004.(IX.13.) Budapest Févaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet;

49. a Budapest XIII. keriilet Vaci Gt — Szobor utca — Madarasz V. utca — Berettyo6 utca —
Ujpalotai ut — 26.085/136 hrsz—u kozteriilet — Goncdl utca — Gydngydsi utca — Madarasz V.
utca — Faludi utca altal hatarolt teriilet keriileti szabdlyozasi tervérdl szolo 38/2004.(X1.22.)
Budapest Fovaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

50. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Drava utca — Visegradi utca — Pulszky utca altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szold 39/2004.(X1.22.) Budapest Févaros XIII.
kertileti onkormanyzati rendelet;

51. a Budapest XIII. keriilet teriiletére vonatkozo, 21/2000. (VII. 10.), a 37/2003. (IX. 22.)
és a 8/2004. (III. 25.) Budapest Févaros XIII. keriileti Onkorményzati rendeletekkel
jovahagyott keriileti szabdlyozasi tervek modositasarol szolo 42/2004.(X11.20.) Budapest
Foévaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet;

52. a Budapest XIII. keriilet Szegedi ut — Reitter Ferenc utca — Ambrus utca —Szent Laszl6
utca altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szolo 1/2005.(1.17.) Budapest FOvaros
XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet;

53. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Géacs utca — Balzsam utca — Arva utca altal hatarolt
teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szolo 6/2005.(I11.21.) Budapest Fovaros XIII. kertileti
onkormanyzati rendelet;

54. a Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviselo—testiiletének 56/2001.
(XI1.20.) szamu , Budapest Févaros XIII. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: KVSZ) és a 21/2001.(VIL.9.) O.K. szamu, Budapest XIII. keriilet Vaci it —
Csanady utca — Kresz Géza utca — Balzac utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervének
jovahagyasarol és szabalyozési eldirasainak meghatarozasardl (tovabbiakban: KSZT )sz616
rendeletek moddositasarol  szolo  15/2005.(VI.1.) Budapest Fovaros XIII. kertleti
onkormanyzati rendelet;

55. a Budapest XIII. Kertiilet Frangepan utca — Béke utca — Fay utca — Csizma utca &ltal
hatérolt teriilet kertileti szabalyozasi tervérdl szold 25/2005.(XI.14.) Budapest Févaros XIII.
keriileti onkormanyzati rendelet;

56. a Budapest XIII. keriilet Teve utca — Fay utca — Roppentyti utca — Frangepan utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szolo 27/2005.(XI1.19.) Budapest Févaros
XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet;

57. a Budapest XIII. keriilet Esztergomi ut — Dagaly utca — Jakab Jozsef utca — 25884/47
hrsz telek altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szo6ldé 28/2005.(XII.19.)
Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

58. a Budapest XIII. keriilet Dozsa Gyorgy ut — Kassak Lajos utca — Bulcst utca — Lehel
utca — Dévai utca — Tiizér utca — LOportar utca — Lehel utca altal hatérolt teriiletre vonatkozo,
41/2001.(X. 20.) Budapest Févaros XIII. keriileti onkorményzati rendelettel jovahagyott
Keriileti Szabalyozasi Terv modositasarol szolo 29/2005.(XI1.15.) Budapest Févaros XIII.
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Kertileti onkormanyzati rendelet;

59. a Budapest XIII. keriilet Vaci Gt — Ddozsa Gyorgy ut — Angyalfoldi at — Taksony utca
altal hatarolt teriilet keriileti szabéalyozasi tervérdl szolo 5/2006.(11.27.) Budapest Fovaros
XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet;

60. a Budapest XIII. keriilet Vaci ut — Csavargyar utca — Cserhalom utca — Rakos—patak
altal hatarolt tertilet kertileti szabalyozasi tervérdl szolo 24/2006.(VIL.S.) Budapest Févaros
XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

61. a Budapest XIII. keriilet Szent Istvan korat — Visegradi utca — Katona Jozsef utca —
Hegediis Gyula utca altal hatarolt teriilet Kertileti Szabalyozési Tervérdl szolo 5/2003. (I. 13.)
Budapest Fovaros XIII. kertileti onkormanyzati rendelet mddositasardl szolo 8/2008.(111.26.)
Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

62. a Budapest, XIII. keriilet Apaly utca — Vaci at — Klapka utca — Kassak Lajos utca —
Robert Kéroly korat — Gidofalvy Lajos utca altal hatarolt teriilet épitési szabalyzatarol szold
57/2001. (XII. 20.) Budapest Fovaros XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet modositasarol
sz616 11/2010. (111.22.) Budapest Févaros XIII. keriileti 6nkormanyzati rendelet;

63. a Budapest, XIII. keriilet Bulcsu utca — Lehel utca — Loportar utca — Léportar utca
folytatasa — kertilethatar altal hatdrolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szolo 15/2001.
(V. 28.) Budapest Févaros XIII. keriileti onkormanyzati rendelet moddositdsarol szolo
21/2010. (VI. 28.) Budapest Févaros XIII. kertileti 6nkormanyzati rendelet;

64. a Budapest, XIII. kerlilet Kamfor utca - Béke utca - Gyongydsi utca - NOvér utca -
Fiastytk utca - Goncol utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szolo

21/2002. (IX. 10.) Budapest Févaros XIII. kertileti dnkormanyzati rendelet.
UJ RENDELKEZES
Kertvaros KSZT hatalyon kiviil helyezése

(8) A Rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetd tigyekben kell alkalmazni.

Dr. Bujdos6 Sandor Dr. Toth Jozsef
jegyzé polgarmester
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1. melléklet a 19/2016. (XL15.) 6nkormdnyzati rendelethez™

M=1:2000 MERETARANYU 12 DARAB 1.-12. SORSZAMU
TERKEPSZELVENYEK

23 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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2. melléklet 19/2016. (XI. 15.) onkormdnyzati rendelethez

A ZARTSORU KERETES BEEPITES ,A”, ,B” ES ,C” TIPUSANAK
TELEKMELYSEGTOL FUGGO MERETEIT TARTALMAZO TABLAZAT

1. szamu tablazat a keretes beépités méretezése
A B C | E | F | 6 | H
L el0kert méretével csokkentett — Keretes b?,é p:'tés tipusa P
2 telekmélység intervallum — — A : B 5 — 7 °
(m) R ZASOMSAV | ptulgs tavolsag | e oot | ORI g kert merete

3 mélysége sav mélysége sav mélysége

4 x> X< (m) (m) (m) (m) (m)

5 72 74 14 16 22 20 14

6 70 72 14 16 22 20 14

7 68 70 14 16 22 20 14

8 66 68 14 16 22 20 14

9 64 66 14 16 22 20 14
10 62 64 14 16 22 20 14
11 60 62 14 16 22 20 14
12 58 60 14 16 22 20 12
13 56 58 14 16 22 20 12
14 54 56 14 16 22 20 12
15 52 54 14 16 22 20 12
16 50 52 14 16 22 20 12
17 48 50 14 14 22 18 12
18 46 48 14 14 22 18 12
19 44 46 14 14 22 18 12
20 42 44 14 14 22 18 10
21 40 42 14 12 22 18 10
22 38 40 14 12 20 18 10
23 36 38 14 12 20 18 10
24 34 36 14 12 18 18 10
25 32 34 14 10 18 16 10
26 30 32 14 10 18 16 8
27 28 30 12 10 18 14 8
28 26 28 12 10 16 14 8
29 24 26 12 10 14 14 6
30 22 24 12 10 14 12 6
31 20 22 12 8 14 12 6
32 18 20 12 6 12 12 6
33 16 18 12 4 12 12 4
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3. melléklet a 19/2016. (XI.15.) onkormdanyzati rendelethez*>"

AZ EPITESI OVEZETEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREIT MEGHATAROZO

TABLAZATOK
1. szamu tablazat
A B c [ b E | F [ @ H [ J
tertiletfelhasznalasi a telek a kialakithato telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépitési megengedett a telek megengedett legnagyobb engedett megengedett
2 Ln-1 médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb
B A A . - beépitési
épitési ovezet az épiilet teriilete G terepszint terepszint altalanos parkolasi AU magassaga
3 DLSS p sége felett alatt aranya n
jele elhelyezés 4. melléklet
modja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m?/m?) (%) szerint
80 4,5 parkany-
4 Ln-1/ZU-1 ZU 800 18 100 F§ 100 508 3 15 magasség
75 3,5 parkany-
5 Ln-1/ZU-2 zZu 800 18 100 F§ 100 405 2,2 20 magassig
6 Ln-1/2U-3 zu 800 18 © 100 35 2.2 20 parkdny-
100 F§ magassag
7 Z —altalanos zartsord o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsorti keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsora keretes
,,C” tipus 0 SZ — szabadondllé o Z/SZ — zértsor(, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot
8 1500/50008§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
9 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd mérték
10 F, F+1 | kizarélag Foldszint, F6ldszint + I. emelet
11 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu tertilet kialakitasa esetén
12 E | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezé épiilet esetén
13 L | lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
14 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
15 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast noveld kotelez6 fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon 1étre az el6irt x %-os fasitas
16 KA | kialakult allapot

2% modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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2. szamu tablazat

A B Cc D E F G H | J
1 teml?;f;gzsrf:alw bze:;:te:si 2 kirzl:é‘;ggggetglek a telek megengedett legnagyobb a ;er:glédnggg' mgs :ﬁéielgtett
2 Ln-2 modja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb
. . széles- | terepszint | terepszint | . ., . sldfeliileti beepitési
; épitési ovezet az épﬁle,t teriilete e feﬁett ailjatt altalanos | parkolasi Zoaréi;lae ! magassaga
jele elhelyezés " 4. melléklet
modja () (m) (%) (%) (m*/m?) (m?/m?) (%) szorint
70 4,5 arkany-
4 - - ZU 8 ' p Yy
Ln-2izu1 % 18 100 F§ 100 505 3 20 magassig
70 4 arkany-
5 - - p y
Ln-2/ZU-2 zu 800 18 100 F 100 45 s 3 20 agasete
80 4,5 arkany-
6 2/7- ) p y
Ln-2/Z-1 z 1000 18 90 F 90 0.5 KH 2 10 magasshg
800/ 65 4 Arkény-
7 Ln-2/Z-2 z 1 parkany
/ 1200 § 8 70S 0 0,5 0 20 magassag
8 Ln-2/2-3 z 800 18 0 100 45 25 20 pirkiny-
100 F§ magassag
9 Ln-2/Z-4 z 800 18 70 100 425 3 20 pérkiny-
75F magassag
35 ek
10 Ln-2/Z-5 z 3000 30 65 75 0,5 KH 2 35 parkany”
0,25 E§ magassag
1 Ln-2/Z-6 z 800 18 70 100 4 ; 25 parkany-
20S magassag
12 Ln-2/Z-7 z 800 18 70 100 4 3 20 parkiny-
100 F§ magassag
800/ 70 srkany-
13 Ln-2/Z- Z 18 parkany
/28 1500 § 100 F§ 100 4 3 20 magassag
14 Ln-2/Z-9 z 800 18 70 100 4 3 20 parkany-
magassag
15 | Ln-2/z-10 z 1000 18 5 90 4 2 10 parkiny-
85F magassag
16 Ln-2/Z-11 z 800 18 70 100 4 3 20 parkiny-
magassag
17 Ln-2/Z-12 z 1500 30 65 70 4 3 a5 parkény-
755 magassag
18 | Ln-2/2-13 z 800 18 45 65 35 0 a5 pérkény-
S0F magassag
19 | Ln-2/z-14 z 600 18 6 70 35 0 20 pérkény-
70S magassag
20 Ln-2/2-15 z 600 18 60 70 35 0 30 pirkiny-
65S magassag
21| Ln-2/z-16 z 800 18 0 70 35 2 30 pirkiny-
magassag
22 | Ln2z17 z 800 18 60 70 35 ) 30 pirkiny-
70S magassag
23 | Ln-2/z-18 z 800 18 60 70 35 2 20 pérkiny-
70S magassag
60 3,25 arkany-
24 -2/Z- z ; parkany
Ln-2/Z-19 800 14 705 80 355 2 30 magassig
50 50 29 drkany-
25 Ln-2/Z-20 z 2000 30 0,5 KH 2 50 parkany
70S 70S 0.25 E§ magassag
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2. szamu tabldzat — folytatas 1

A B c | o E F G H [ J
teriiletfelhasznalasi a kialakithato telek atelek meg- | azépiilet
57 lek lek I
1 et b: g;iséSi T a telek megengedett legnagyobb i megengedet
2 Ln-2 modja/ legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb t
. Széles- terepszint | terepszint | . . . | zoldfeluleti | 'egnagyobb
S . teriilete 2 fel I altalanos parkolasi 2 beépitési
3 epitesit ovezet az epiilet sege elett alatt aranya magassaga
jele vl | m ) O | e | @emy | @) | 4 mellekle
s modja .
szerint
800/ 60 35 parkény-
26 Ln-2/Z-21 z 2500 § 18 708 » 3 2 308 magassag
55 2,75 parkany-
27 Ln-2/Z-22 Z 4000 30 65 F 80 0,25 E§ 2 25 magassag
60 70 parkany-
28 Ln-2/Z-23 z 800 16 70 105 2,5 2 30 magassig
29 | Ln-2/z-24 z 600 18 0 100 45 2 15 parkdny-
100 F§ magassag
3,5
60 408 25 parkany-
30 Ln-2/A-1 ZK-A 800 0 70 70 0.25 KH - agasshg
0,5 E§
31 Ln-2/A-2 ZK-A 0 18 - - - - 0 parkdny-
magassag
32 Ln-2/A-3 ZK-A 600 18 - - - - 15 parkdny-
magassag
33 Ln-2/A-4 ZK-A 800 18 - - - - 20 If;tgl;asgg
25 Arkény-
34 Ln-2/A-5 ZK-A 800 0 - - - - parkany
15§ magassag
35 Ln-2/B-1 ZK-B | 800 18 0 100 5 3 20 parkdny-
100 F§ magassag
36 Ln-2/B-2 ZK-B 800 18 70 100 45 25 20 parkdny-
magassag
65 70 parkany-
37 Ln-2/B-3 ZK-B | 600 18 755 755 4 2 %0 magassag
} 65 70 4 parkany-
38 Ln-2/B-4 ZK-B 1500 30 755 55 458 3 35 magassig
65 70 30 parkany-
39 Ln-2/B-5 ZK-B 600 18 725 15 s 35 2 25 magassig
40 Ln-2/B-6 ZK-B 1000 30 50 75 35 2 35 parkdny-
magassag
41 Ln-2/B-7 ZK-B 1500 30 65 75 3,5 2 35 parkdny-
magassag
75 parkany-
42 Ln-2/B-8 ZK-B 800 18 100 3,5 2 20 Y
100 F§ magassag
43 Ln-2/B-9 ZK-B 1500 30 65 75 3 2 35 parkdny-
0,25 E magassag
44 |  Ln-2/B-10 ZKB | 800 18 60 70 3 2 20 parkdny-
70 S magassag
45 Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 60 70 2,75 2 25 pirkény-
70 S magassag
46 | Ln-2/B-12 ZK-B | 1000 | 18 50 65 2.75 2 30 pirkény-
magassag
60 parkany-
47 Ln-2/B-13 ZK-B 800 18 70 2,75 2 20 4
70S magassag
50 65 parkéany-
48 Ln-2/B-14 ZK-B 800 16 705 705 2,25 2 25 magasshg
50 65 25 parkany-
49 Ln-2/C-1 ZK-C 800 16 70 705 25 2 205 magassig
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2. szamu tabldzat — folytatas 2

A B c | b E F G H [ J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithat6 telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépitési megengedett a telek megengedett legnagyobb engedett megengedett
2 Ln-2 médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb Iegnggyf)k?b
. - < Széles- | fterepszint [ terepszint | . . rolasi | Zoldfeileti beepitési
3 epitesi ovezet az epulert tierilieits sége felett alatt QIS || FELCE] aranya IMEYRRRYE
jele elhelyt?zes @) @il %) %) - . %) 4. mell_eklet
modia 6 b (m*/m?) (m?/m?) 0 szerint
50 65 parkany-
50 Ln-2/C-2 ZK-C 800 16 208 205 2,25 2 25 magassig
50 65 parkany-
51 Ln-2/C-3 ZK-C 800 16 205 705 2,25 2 25 magassig
52 | Ln-2/KA-1 KA 800 | 18 KA KA KA KA 20 pirkiny-
magassag
53 | Ln-2/KA-2 KA 600 18 KA KA KA KA 30 parkdny-
magassag
60 3,5 épiilet-
54 Ln-2/Z2Sz-1 Z/Sz 1500 30 655 75 0,25 KH 2 30 magasség
3,5
1500/ ' &niilet-
55 Ln-2/ZSz-2 Z/Sz ‘ 18 70 100 0,5 KH 3 35 épiilet-
5000 § 0,25 E§ magassag
1500/ 3,5 épiilet-
56 Ln-2/Z2Sz-3 Z/Sz 5000 § 30 65 70 0.5 KH 2 35 magassig
3,75 épiilet-
57 Ln-2/ZSz-4 Z/Sz 3000 30 65 75 0,25 KH 2 35 magassag
3 épiilet-
58 | Ln-2/ZSz-5 ZIsz 1500 30 65 75 05KH 2 35 pure™
0.25 E§ magassag
59 |  Ln-2/ZSz-6 sz | 2500 | 40 50 65 25 175 45 épillet-
70S 70S magassag
60 | Ln-2/zSz-7 zisz | 3000 . KA KA KA KA 20 Epilet
magassag
61 Ln-2/SZ-1 sz 4000 30 65 70 35 2 35 Epilet-
magassag
62 Ln-2/SZ-2 sz 3000 30 40 50 2 2 35 Cpilet
magassag
63 Ln-2/SZ-3 sz 4000 30 65 65 - - 35 pilet-
magassag
64 | Ln-2/SZ-1-Al sz 2500 40 50 60 2 2 35 Epilet
magassag
65 | Ln-2/SZ-2-Al sz 1500 30 65 70 2 2 35 Epilet-
magassag
66 Ln-2/T-1 T - - - - - 1 KA parkan},/-
magassag
67 |  Ln-2/Kp-1 Kozpark - - - - ; ; 50 pirkany-
magassag
68 Z —altalanos zartsor o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsorti keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsori keretes
,C” tipus 0 SZ — szabadonallo o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegli épiiletelhelyezéssel o T — telepszerti o KA — kialakult allapot
69 1500/5000§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
70 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
71 F, F+l | kizar6lag Foldszint, Foldszint + I. emelet
72 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
73 E | szintteriileti mutato kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezé épiilet esetén
74 L | lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
75 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
76 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast noveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az eléirt x %-os fasitas
77 KA | kialakult allapot

Ln-2/Z-21 és Ln-2/B-5 PARAMETEREK MODOSITASA (9)
Ln-2/A-1 és Ln-2/A-5 PARAMETEREK MODOSITASA (70)
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3. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithat6 telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépl"tési megengedett a telek megengedett legnagyobb engedett megengedett
2 Ln-3 médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb |egnfiQYf)k?b
. - < Széles- | fterepszint [ terepszint | . . rolasi | Zoldfeileti beepitési
3 épitési 6vezet az épiilet terulete sége felett alatt altalanos parkolast arénya magassiga
jele elhelyezés " - - - . % 4. melléklet
modja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m*/m?) (%) szerint
800/ 50 parkany-
4 Ln-3/B-1 Z-KB 1500 § 30 70S 70 2,5 2 20 magassig
40 4 épiilet-
5 Ln-3/ZSz-1 Z/sz 4000 40 80 0,4 KH 2 20 pulet
75 F§ 0.25 E§ magassag
40 3 épiilet-
6 Ln-3/2Sz-2 zisz 4000 - 80 0,25 KH 2 20 Puer
75 F§ 0.25 E§ magassag
60 70 3 épiilet-
7 Ln-3/ZSz-3 ZIsz 600 18 65S 100G Lo 2 30 puiet
70 Fy 0,25 § magassag
60 70 épiilet-
8 Ln-3/SZ-1 sz 600 18 655 100G 8 2 2 magassag
9 Ln-3/SZ-2 sz 250 | 30 50 70 25 2 20 épilet-
magassag
10 Ln-3/SZ-3 sz 5000 30 50 65 25 2 40 Epilet-
magassag
11 Ln-3/SZ-4 sz 19000 | 120 35 35 15 15 60 épilet-
magassag
12 | Ln-3/2Sz-1-Al z/sz 3000 30 50 60 15 1,2 35 épilet-
magassag
13 Z —altalanos zartsor o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsorti keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsort keretes
,C” tipus 0 SZ — szabadonéllo o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot
14 1500/50008§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
15 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
16 F, F+l | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
17 G | a 100 % terepszint alatt csak a Garazs funkcid esetében
18 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
19 E | szintteriileti mutaté kedvezmeény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
20 L | lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
21 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
22 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast noveld kotelez6 fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon 1étre az el6irt x %-0s fasitas
23 KA | kialakult allapot

B Ln-3/5Z-3 PARAMETEREK MODOSITASA (19; 72)
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4. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithato telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépitési megengedett 2 el et Ul engedett megengedett
2 Ln-T médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb Iegnagyok?b
. - < Széles- terepszint | terepszint | . rolasi | Zoldfeileti beepitési
. eplte§1 Svezet az epulert teriilete sége felett alatt altalanos parkolast aranya magass'aga
jele elhelygzes @) @il %) %) - . % 4. mell_eklet
modja g g (m?/m?) (m?/m?) (%) szerint
4 Ln-T/z-1 z - - 50 60 25 1 30 parkdny-
magassag
: : 3,0 parkany-
4a Ln-T/Z-2 z 65 80 0,25E§+ 2 20 magassag
5 Ln-T/Kp-1 KA - - 2 20 - 05 60 parkdny-
magassag
6 Ln-T/P-1 KA . . . . - 05 25 parkdny-
magassag
7 Ln-T/SZ-1 sz 1500 30 65 70 4 0,75 35 Epilet-
magassag
8 Ln-T/SZ-1-Al Sz - - KA+25§ - - R 35 epulet:
magassag
9 | LnT/SZ-2 sz 3000 | 30 65 70 35 1 35 pilet
0,5 KH magassag
10 | Ln-T/SZ-2-Al sz 1500 30 65 70 2 05 35 épilet-
magassag
11 Ln-T/SZ-3 sz 1500 30 65 75 3 05 35 Epilet-
magassag
12 Ln-T/SZ-4 sz 2000 30 45 70 2,25 05 30 Epilet-
magassag
13 | Ln-T/SZ5 sz . . 45 70 L5 05 30 Epilet-
10L magassag
1| LnT/T- T : . : : - - 35 ZAE Cpilet
magassag
15 Ln-T/T-2 T - - - - - - 35 ZAE épilet-
magassag
16 Z —altalanos zartsorG o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsori keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsor keretes
,C” tipus 0 SZ —szabadonallo o Z/SZ — zartsoru, szabadonallé jellegli épiiletelhelyezéssel o T — telepszer(i o KA — kialakult allapot
17 1500/50008§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
18 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
19 F, F+1 | kizarélag Foldszint, F6ldszint + I. emelet
20 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
21 E | szintteriileti mutato kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindésitéssel rendelkez6 épiilet esetén
22 L | lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
23 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
24 (+5)+5% Fa | biologiai aktivitast noveld kotelezd fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon 1étre az eldirt x %-os fasitas
25 KA | kialakult allapot
26 ZAE | zoldfeliileti 4tlagérték a laktelepi egység dvezetére

I Ln-T/Z-2 UJ OVEZET (12; 120)

Drava utca mentén
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5. szamu tablazat

A B Cc D E F G H | J
tertiletfelhasznalasi s
1 kategériza a Vtelre!<. a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb a telek meg- az épiilet
k-1 beepitési megengedett engedett megengedett
2 modja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb
Lk-2 beépitési
e az épiilet . Széles- terepszint terepszint Ten1s e zoldfeliileti magassaga
3 ep1te§1 Ovezet elhelyezés G sége felett alatt e M aranya 4. melléklet
jele moédja (m?) (m) (%) (%) (mm?) (m?/m?) (%) szerint
4 Lk-1/B-1 ZK-B | 500 18 65 90 3 05 20 parkdny-
75S magassag
5 Lk-1/SZ-1 sz 3000 30 40 50 2,25 05 40 pilet-
magassag
6 Lk-2/SZ-1 sz 4000 . 50 50 125 05 45 épilet-
magassag
6a. Lk-2/SZ-2 sz 4000 - 50 50 15 05 35 ep“l‘;g;‘aga
7 | Lk-2/Z-B-1A ZK-B 1500 30 50 70 25 1 35 parkiny-
60 F magassag
8 Z —altalanos zartsor o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsort keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsori keretes
,C” tipus 0 SZ —szabadonallo o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegli épiiletelhelyezéssel o T — telepszerti o KA — kialakult allapot
9 1500/50008§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
10 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
11 F, F+l | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
12 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
13 E | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezé épiilet esetén
14 L | lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
15 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
16 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast noveld kotelezd fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az el6irt x %-os fasitas
17 KA | kialakult allapot

I Lk-2/SZ-2 UJ OVEZET (75)

Kertvaros
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5a. szamu tablazat

A B C D E F G H | J

1 tef“‘ﬁfﬁ;jf:alaS‘ - ;g:fé"si a kﬁggel;hga;getglek a telek megengedett legnagyobb a ;er:g';dneﬂgg- mg;;ﬁ;elgg "

2 Lke-1 modja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb Iegn:ag,yf)t?b
N széles- terepszint [ terepszint |, . parkolsi zoldfelileti rlt’;;al’;tszza

3 | épitési ovezet jele | clpelyeses Se8e felett alatt VS 4 melléklet

médja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m*/m?) (%) szerint
4 Lke-1/Z-1 z 400 | 10 35 40 085 025 50 Epilet
magassag

5 Lke-1/1K-1 IK 400 12 30 35 07 025 50 Hfa%‘;l:;g

6 Lke-1/5Z-1 sz 400 18 30 35 07 025 50 nf;g:;g

9 Z —altalanos zartsort o ZU — zart udvarqs o ZK-A - zartsorti keretes ,,A” tipu.s o ZK-B — zartsorti keretes ,,B” tipus o ZK-C — z'értsorl'l keretes

,C” tipus 0 SZ — szabadonalld o IK —ikres 0 Z/SZ — zartsori, szabadonallé jellegli épiiletelhelyezéssel o T — telepszerli o KA — kialakult allapot

10 1500/5000§ | a legkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén

11 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhato mérték

12 F, F+l | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet

13 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

14 E | szintteriileti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén

15 L | lakofunkciéo meghatarozott aranya esetén

16 § | eldirasban foglalt feltétel esetén

17 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast noveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az eldirt x %-os fasitas

18 KA | kialakult allapot

Kertvaros

I UJ OVEZETEK (75)
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6. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
1 terﬁlitfflh%sriznalm atelek | kjalakithato telek a telek megengedett legnagyobb a telek meg- az épilet
dlegona beepitési megengedett engedett megengedett
2 V-V modja/ legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnaqypt}b
P - - — S ecpitest
Y gir e az épiilet . Széles- terepszint terepszint B A zoldfeliileti magassiga
3 epitest |0 == elhelyezés terillete sége felett alatt dltalinos | - parkoldsi aranya 4. melléklet
Jele médja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) szerint
4 Vt-V/ZU-1 zuU 800 18 KA 100 F§ 100 - - - parkdny-
magassag
80 55 parkany-
5 Vt-V/ZU-2 ZU 800 18 100F-+1/70§ 100 5.0L 3 10 magassig
80 50 arkany-
6 Vt-V/ZU-3 zu 800 18 | opry0g | 100 4,5L 3 5 magassé
0,5KH § £assag
80 5,0 parkany-
7 Vt-V/ZU-4 ZU 800 18 100F-+1/70§ 100 45L 3 10 magassig
80 4,5 parkany-
8 Vt-V/ZU-5 ZU 800 18 100 F § 100 505 3 15 magasség
5
80 4,5L parkany-
9 Vt-V/A-1 ZK-A 800 18 100 F § 100 0.25 KHS§ 3 20 magasség
0,25 E§
5
70 4,5L parkany-
10 Vt-V/A-2 ZK-A 800 18 80 S 100 0,25 KHS§ 3 20 magasshg
0,25 E§
60 parkany-
11 Vt-V/Z-5-En z 2000 30 80 2 3 20 A
70S magassag
12 | VEVIZ-7-Ves z 2500 | - . . - - - pirkiny-
magassag
13 Vt-VISZ-6-Te Sz - - - 50 _ _ 20 epulet:
magassag
16 Z —altalanos zartsor o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsora keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsori keretes
,,C” tipus 0 SZ —szabadonallo o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerli o KA — kialakult allapot
17 1500/5000§ | a legkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
18 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
19 F, F+l | kizar6lag Foldszint, Foldszint + I. emelet
20 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
21 E | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez0 épiilet esetén
22 L | lakoéfunkcidé meghatarozott ardnya esetén
23 § | eléirasban foglalt feltétel esetén
24 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast ndveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon 1étre az eléirt x %-os fasitas
25 KA | kialakult allapot
100 F | foldszint 100%-os beépitése
26 100 F/70 | foldszint 100%-os beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
100F+1/70 | foldszint + I emelet 100%-o0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%
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7. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithat6 telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépl"tési megengedett a telek megengedett legnagyobb engedett megengedett
2 Vt-M médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb Iegnggyf)k?b
. - < Széles- | fterepszint [ terepszint | . . rolasi | Zoldfeileti beepitési
3 épitési dvezet az épilet | tertlete sége felett alatt altalanos | - parkolast aranya magassiga
jele elhelyezés " o 0 - - 0 4. melléklet
modja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m*/m?) (%) szerint
5,0
80 4,5L parkany-
4 Vt-M/ZU-1 ZU 1500 18 100F+1/70§ 100 0,25 KH 3 15 magasség
0,25 E§
70 3,5 parkany-
5 Vt-M/ZU-2 zu 800 18 100 E+1 100 3.0L 25 20 magassig
5,0
80 4,5L parkany-
6 Vt-M/Z-1 z 1500 18 100{501%7% 100 05 KH 3 15 magassag
0,25 E§
5,0
80 4,5L arkany-
7 Vt-M/Z-2 z 1500 18 100F+170§ 100 : 3 15 parxany
100§ 0,5 KH magassag
0,25 E§
5,0
80 4,5L arkany-
8 Vt-M/Z-3 z 1500 18 100F+1/70§ 100 ' 3 15 parkany
100§ 0,25 KH magassag
’ 0,25 E§
9 Vt-M/Z-4 z 2000 40 65 70 4 22 35 pirkiny-
0,5 KH magassag
10 Vt-M/Z-5 z 1500 30 65 70 4 3 35 parkiiny-
magassag
1 Vt-M/Z-6 z 1500 30 65 70 4 3 35 parkdny-
0,25 E§ magassag
40 4 parkany-
12 Vt-M/Z-7 z 4000 40 75 F 80 0,25 E§ 175 20 magassag
13 Vt-M/Z-8 z 800 18 65 100 35 25 30 parkiny-
magassag
60 parkany-
14 Vt-M/Z-9 4 1500 30 80 2,5 2 35 A
70 F+l magassag
80 5 5 parkany-
15 Vt-M/ZSz-1 VARYA 1500 18 100 0,5KH § 35 (+10)+5% A
100§ 05E FA magassag
80 5 parkany-
16 Vt-M/ZSz-2 ZIsz 1500 18 100 F+| 100 05 KH 3 10 magasség
5,0TF
+05TA
0,25KH§ 10 arkany-
17 | Vt-M/ZSz-3 2/sz 5000 - 65§ 100 0,25KHg+ 3§ (+10)+59 | Parkany
0,25 E§ FA magassag
0,25M$§
2,5§
425TF
17 +0,25TA 10 drkiny-
Vt-M/ZSz-4 2ISzZ 5000 - 65§ 100 0,25KH§ 3§ (+10)+5% | Parany
a 0,.25E§ FA magassag
2,58
4 éptilet-
18 Vt-M/SZ-1 SZ 4000 18 60 100 0,25 KH 2 30 putet
0,25 E§ magassag
19 | VEM/SZ-2 sz 4000 | 18 . . - 2 40 Cpilet-
magassag
05 TF + 10 arkany-
20 Vit-M/Kt-1 - 1500 18 15 90 15TA 3 pariany
0.5 KH magassag
21 Z —altalanos zartsort o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsort keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsori keretes
,,C” tipus 0 SZ —szabadonallo o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegli épiiletelhelyezéssel o T — telepszerti o KA — kialakult allapot
22 1500/5000§ | a legkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
23 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd mérték
24 F, F+1 | kizarolag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
25 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
25a KH+ | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, kiemelt kiterjedésii kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
26 E | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
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26a M | szintteriileti muatat6 kedvezmény: tobb magashazas épiiletrésszel rendelkez6 beépités esetén
27 L | lakofunkcidé meghatarozott aranya esetén
28 § | elbirdsban foglalt feltétel esetén
29 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast noveld kotelezd fasitas teriileti aranya; (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az eldirt x %-os fasitas
30 KA | kialakult allapot
31 TF/TA | terepszint feletti / terepszint alatti épitményszintek
100 F | foldszint 100%-os beépitése

32 100 F/70 | foldszint 100%-os beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%

100F+1/70 | foldszint + I emelet 100%-o0s beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%

Vt-M/ZSz-3 FELULVIZSGALT RENDELKEZES
Vt-M/2ZSz-4 UJ OVEZET )
Vt-M/Kt-1 FELULVIZSGALT RENDELKEZES (83)
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8. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithat6 telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépl"tési megengedett el it U e engedett megengedett
2 Vt-H médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb Iegnggyf)k?b
. - < Széles- | fterepszint [ terepszint | . . rolasi | Zoldfeileti beepitési
3 épitési dvezet az épilet | tertlete sége felett alatt altalanos | - parkolast aranya magassiga
jele elhelyezés " - - - . % 4. melléklet
modja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m*/m?) (%) szerint
4,0
65 3,5L parkany-
4 Vt-H/Z-1 z 2500 30 100 F § 100 0,25 KH 3 20 magassag
0,25 E§
35 arkany-
5 Vt-H/Z-2 Y4 2000 30 65 70 0,5 KH 2,2 35 P Y
0.25 E§ magassag
3,75 arkany-
6 Vt-H/B-1 ZK-B 1500 30 65 70 3,25L 2 35 P Y
0,25 KH magassag
50 2,8 35 arkény-
7 Vt-H/B-2 ZK-B 2000 30 55§ 75 2,3L 2 30§ 1}1)1a ass%,é
60 § 0,2KH § 25§ gassag
8 |  VtH/SZ1 sz 2000 | 40 65 85 35 2 20 Cpilet
BF magassag
2,5 épiilet-
9 Vt-H/SZ-2 sz 8000 0 50 65 oskig | 2% 35 magassag
10 Vt-H/SZ-3 sz 1500 30 60 75 3 15 35 Epilet-
magassag
1 Vt-H/SZ-4 sz 1500 30 60 75 3 2 35 Cpilet-
magassag
12 | V&HISZ5 sz 1500 | 30 50 75 3 2 35 pilet-
magassag
13 | Vt-HISZ-6 sz ; ; 70 65 25 2,25 35 épilet-
magassag
1,25 éptilet-
14 Vt-H/SZ-7-Te Sz 1500 80 65 70 2 35 .
0,5KH § magassag
15 | Vt-H/SZ-1-Al sz 2000 30 50 60 1 - 35 Cpilet
magassag
16 Z —altalanos zartsor o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsora keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsort keretes
,,C” tipus 0 SZ — szabadonallo o Z/SZ — zartsort, szabadonallo jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerti o KA — kialakult allapot
17 1500/5000§ | a legkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
18 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
19 F, F+l | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
20 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatd teriilet kialakitasa esetén
21 E | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
22 L | lakoéfunkcidé meghatirozott ardnya esetén
23 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
24 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast ndveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon 1étre az elirt x %-os fasitas
25 KA | kialakult allapot
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9. szamu tablazat

A B C D E F G H I J
tertiletfelhasznalasi kialakithato telek a telek az épiilet
154 a telek akKia lek |
1 et bokitsi e a telek megengedett legnagyobb megengedett | megengedett
2 Vi-1 médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb Iegnagyok?b
- ) Széles- | terepszint | terepszint | .. .. . sldfelileti beepitesi
épitési ovezet az epulelt teriilete :z ZS feliett ail)att altalanos parkolasi zoar;luae ! magassiga
3 - elhelyezés g 4 4. melléklet
Jele modia | () | (m) (%) (%) (me/m?) | (me/me) (%) T
45
4 Vi-1/Z-1 z 1500 18 100 100 4,0L 3 15 parkdny-
0,5 KH magassag
0,25 E§
45 srichny-
5 Vi-1/Z-2 z 800 30 70 100 4,01 3 20 If;;;*;gg
0,5 KH
. 70 4.5 parkany-
6 Vi-1/Z-3 z 1500 30 100 4,0L 3 20 ,
75S 05 KH magassag
4.5 arkany-
7 Vi-1/Z-4 z 4000 30 80 100 4,0L 3 20 parkany
0.25 ES magassag
40
8 Vi-1/2-5 z 1500 30 65 80 35L 3 35 pirkany-
0,5 KH magassag
0,25 E§
80 4.5 arkany-
9 Vi-1/Z-6 z 4000 30 . 100 4,0L 3 20 parany
00 E/70 § 0.25 E§ magassag
- 70 45 parkany-
10 Vi-1/Z-7 74 800 . 100 F§ 100 4,0L 3 20 magassag
4,0
. 65 3,5L parkany-
11 Vi-1/2-8 z 4000 | 40 75F 80 0.25 KH 8 30 magassag
0,25 E§
40
. 3,5L parkany-
12 Vi-1/2-9 z 1500 30 65 70 0.25 KH 3 35 magasshg
0,25 E§
. 70 40 parkany-
13 Vi-1/Z-10 z 2500 30 100 Fy 100 3,5L 3 20 D st
0,5 KH gassag
4,0 ey
14 Vi-1/7-11 z 1500 30 65 70 35L 3 35 11131: ;‘Ssz
0,5 KH gassag
70 45 arkany-
15 Vi-1/z-12 z 1500 18 100 F§ 100 ! 3 15 parkany
100§ 4,0L magassag
. 45 parkany-
16 Vi-1/Z-13 z 800 30 70 100 3 20 A
4,0L magassag
17 Vi-1/Z-14 z 800 30 80 100 4.5 3 20 parkény-
4,0L magassag
70 4,25 iy
18 Vi-1/Z-15 z 3000 18 o5 F 100 -3,75L 3 15 parany
0.25 ES magassag
3,75
. -3,25L parkany-
19 Vi-1/Z-16 z 1500 30 65 70 0.25 KH 3 30 magassig
0,25 B§
- 4,0 .
20 Vi-1/Z-17 z 1000 18 90 3,5L 3 15 parkany
85F 025 KH magassag
40 3,75 arkany-
21 Vi-1/Z-18 z 4000 40 100 3,25L 3 20 parkany
75F 0.25 E§ magassag
22 Vi-1/Z-19 z 1500 30 65 70 4.0 3 30 pirkény-
3,5L magassag
23 Vi-1/Z-20 z 1500 30 65 70 4.0 3 35 parkdny-
3,5L magassag
40 ey
24 Vi-1/z-21 z 800 14 70 80 3,5L 3 30 r‘;"; any
4505 gassag
25 Vi-1/2-22 z 1500 30 65 70 4.0 3 35 parkdny-
3,5L magassag
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9. szamu tablazat — folytatas 1

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithato telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépitési megengedett el it U e engedett megengedett
2 Vi-1 médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb Iegnggyf)k?b
. . < Széles- | fterepszint [ terepszint | . . rolasi | Zoldfeileti becpitési
3 epitesi ovezet az épilet | tertlete sége felett alatt altalanos | - parkolast aranya fhacassacs
jele elhel,yejzes @) @il %) %) () (/) %) 4. mell_eklet
modja szerint
26 | Vi-1z-23 z 800 30 70 100 40 3 20 parkiny-
3,5L magassag
27 | Vi-lz-24 z 1500 | 30 65 70 40 3 35 parkiny-
3,5L magassag
28 | Vi-Uz-25 z 1500 | 30 65 70 40 3 35 parkiiny-
3,5L magassag
3,75 arkany-
29 Vi-1/Z-26 z 3000 30 65 80 3,25L 3 35 P y
025 E§ magassag
30 Vi-1/Z-27 z 800 14 65 80 3,75 3 30 parkdny-
3,25L magassag
815)
31 Vi-1/2-28 z 3000 40 55 70 3,01 1,9 35 parkiny-
0,25 E magassag
0,258
3,0
. 40 2,5L parkany-
32 Vi-1/Z-29 z 2000 40 75 F 80 0,25 KH 2 25 magasség
0,25 E§
3,0
. 2,5L parkany-
33 Vi-1/2-30 z 2000 30 60 65 0,25 KH 2 25 L
0,25 E§
35 arkany-
34 Vi-1/Z-31 z 2500 30 65 70 3,0L 2 30 P y
0.25 E§ magassag
] 3,5 parkany-
35 Vi-1/Z-32 Z 600 0 60 70 2 30 A
3,0L magassag
36 | Vi-1z-33 z 600 0 65 70 35 2 30 parkiiny-
3,0L magassag
. 4.0 parkany-
37 Vi-1/Z-34 z 600 0 65 70 2 30 A
3,5L magassag
38 Vi-1/Z-35 z 1500 30 70 90 35 22 25 parkény-
3,0L magassag
39 | Vi-1z-36 z 800 18 80 100 35 2 20 parkdny-
3,0L magassag
3,0 arkany-
40 Vi-1/Z-37 z 1500 30 60 65 2,51 2 25 parkay
0.25 KH magassag
a | Vi-lz-38 z 800 18 80 100 31 2 20 parkiny-
2,6L magassag
2,5
it arkany-
42 Vi-1/Z-39 z 30 60 70 0,25 KH 2 25 parkany
4000 025E magassag
02§
. 2,5 parkany-
43 Vi-1/Z-40 z 2000 40 50 65 2 30 ?
2,0L magassag
44 Vi-1/Z-41 z 1500 30 65 70 3,0 3 35 pirkany-
magassig
44 . 65 70 4 parkany-
2 Vi-1/Z-42 A 1500 30 755 755 45S 3 35 e
24 . 55 3,5 parkany-
b Vi-1/Z-43 Z 1500 18 85F 85 30L 0,6 10 magassag
0,5 KH
44 q 70 parkany-
. Vi-1/Z-44 z 800 30 100F 100 45 3,0 20 magasshg
. 4.0 épulet-
45 Vi-1/Sz-1 Sz 1500 30 65 80 3,5L 3 35 ,
0.5 KH magassag
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0,25 E§
46 | Vi-1/SZ-1-Al sz 3000 | 30 50 70 3,0 2,2 35 épdlet
magassag
47 | Vi1/SZ-2 sz 150 | 30 65 70 4 3 35 epdlet
magassag
48 Vi-1/SZ-3 sz 3000 40 65 70 35 1,9 35 épllet-
magassag
9. szamu tabldzat — folytatds 2
A B c | o E F G H [ J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithato telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépi.tési megengedett 2 el G R e ey el engedett megengedett
2 Vi-1 modja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb
. - . Széles- | terepszint [ terepszint | . rolisj | Zoldfeliileti beépitési
3 epites1 ovezet az épiilet | terulete sége felett alatt QIFETEE parkotast aranya jogassaod
jele elhelyezés : o 0 s s 0 4. melléklet
médja (m?) (m) (%) (%) (m?*/m?) (m*/m?) (%) szerint
49 Vi-1/SZ-4 sz 1500 30 65 70 3,25 22 30 épllet-
magassag
50 | Vi-1/SZ-5 sz 150 | 30 50 50 15 22 35 épUlet-
magassag
51| Vi-l/T-1 T . . . . - 22 - parkdny-
magassag
52 Z —altalanos zartsord o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsorii keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsora keretes
,,C” tipus 0 SZ — szabadonéllé o Z/SZ — zartsort, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot
53 1500/50008 | a legkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
54 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
55 F, F+l | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
56 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
57 E | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
58 L | lakéfunkcidé meghatdrozott aranya esetén
59 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
60 (+5)+5% Fa | biologiai aktivitast ndveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az eldirt x %-os fasitas
61 KA | kialakult allapot
62 100 F/70 | foldszint 100%-os beépitése esetén az emeleti szintek beépitési aranya 70%

Vi-1/Z-35 PARAMETER MODOSITAS (20)

Vi-1/Z-26 (30; 62-65; 97; 89)

Vi-1/Z-39 PARAMETERMODOSITAS (89)

UJOVEZETEK FRSZ alapjdn:
Vi-1/Z-42, Vi-1Z-43, Vi-1/Z-44

PARAMETER MODOSITASOK FRSZ alapjin:
Vi-Z/34; Vi-Z/41; Vi-1/SZ-1-Al
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10. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithat6 telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépitési megengedett el it U e engedett megengedett
2 Vi-2 médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb Iegnggyf)k?b
. - < Széles- | fterepszint [ terepszint | . . rolasi | Zoldfelileti beepitési
. épitési ovezet az epulert teriilete sége felett alatt altalanos parkolast aranya magass'aga
jele elhelyezés " o 0 - - o 4. melléklet
modja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m*/m?) (%) szerint
4 Vi-2/ZSz-1 zisz 2500 30 60 65 3 2 35 parkdny-
magassag
5 Vi-2/ZSz-2 z/sz 2500 30 50 65 3 1,35 50 parkény-
magassag
6 Vi-2/SZ-1 sz 2000 30 60 70 35 1,35 25 Epilet-
magassag
3,0 éplilet-
7 Vi-2/SZ-2 SZ 2500 30 60 70 2,5L 2 35 pulet
magassag
. 3,0 épilet-
8 Vi-2/SZ-3 SZ 2500 30 60 70 2 35 .
2,5L magassag
2,5 éplilet-
9 Vi-2/SZ-4 SZ 2000 30 35 35 2,0L 1,35 50 pulet
0.25 ES magassag
2,5
. 2,0L épiilet-
10 Vi-2/SZ-5 SZ 1500 30 65 70 0,25 KH 2 35 magassig
0,25 E§
1| Vi-2/Sz-6 sz 150 | 30 65 70 25 14 35 épilet-
2,0L magassag
12 | Vi-2/sz-7 sz 2000 | 30 35 35 25 135 50 Epilet-
2,0L magassag
13 Vi-2/SZ-8 sz 1500 18 60 70 25 15 25 épilet-
2,0L magassag
14 | Vi-2/SZ-9 sz 4000 | 30 45 70 24 14 35 Epilet-
19L magassag
15 | Vi-2/SZ-10 sz 3000 40 35 50 20 1,35 35 pilet-
1,5L magassag
16 | Vi-2/sz-11 sz 1000 | 18 35 40 2.0 2 35 Cpilet-
1,5L magassag
20 éptilet-
17 Vi-2/SZ-12 SZ 15000 18 50 60 0,25 KH 15 30 putet
0.25 E§ magassag
71 viesz-13 sz 2500 30 50 75 25 1,25 25 Epilet-
a. magassag
18 Z —altalanos zartsorG o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsori keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsor keretes
,,C” tipus 0 SZ — szabadonéllé o Z/SZ — zartsor(, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot
19 1500/5000§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
20 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
21 F, F+1 | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
22 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
23 E | szintteriileti mutat6é kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
24 L | lakéfunkcié meghatarozott aranya esetén
25 § | eléirasban foglalt feltétel esetén
26 (+5)+5% Fa | biologiai aktivitast ndveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az eldirt x %-os fasitas
27 KA | kialakult allapot

Vi-2/SZ-2 KH szintteriileti kedvezmény torlése FRSZ miatt
a Vasas intézményi dvezet teriilete kiterjesztésre keriilt (33)

Vi-2/SZ-13 UJ OVEZET (75)
Kertvaros

PARAMETER MODOSITASOK FRSZ alapjdn:
Vi-2/SZ-5 és Vi-2/SZ-12
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11. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi a telek a kialakithat6 telek a telek meg- az épiilet
1 kategoria beépitési megengedett el it U e engedett megengedett
2 Vi-3 médja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatoja legkisebb legnagyobb
. . < Széles- | fterepszint [ terepszint | . . rolasi | Zoldfeileti becpitési
épitési 6vezet az épiilet teriilete sége felett alatt altalanos parkolasi i — magassaga
3 jele elhelyezés Y 4. melléklet
médja (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (m?/m?) (%) szerint
4
5
6 Vi-3/SZ-1 sz 1500 30 50 75 1,75 06 35 Epilet-
magassag
7
8 Z —altalanos zartsord o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsorti keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsori keretes
,C” tipus 0 SZ — szabadonéllo o Z/SZ — zéartsoru, szabadonallé jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot
9 1500/5000§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
10 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhatd mérték
11 F, F+1 | kizarélag Foldszint, F6ldszint + I. emelet
12 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kdzhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
13 E | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezé épiilet esetén
14 L | lakofunkci6 meghatarozott aranya esetén
15 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
16 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast noveld kotelez6 fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon 1étre az eldirt x %-os fasitas
17 KA | kialakult allapot

I TORLES FRSZ alapjin:

Vi-3/Z-1; Vi-3/Z-2; Vi-3/SZ-2
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12. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi épii
1 e iafeg?’)srizza ast a ,te!e!< | akialakithato telek a telek megengedett legnagyobb a telek meg- az éplilet
Gksz-1 beepl_tem megengedett engedett megengedett
2 modja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutat6ja legkisebb legnagyobb
Gksz-2 beépitési
S o az épiilet teriilet Széles- terepszint terepszint 4ltals arkolési zoldfeliileti magassaga
. CpIESI OVEZEL | clhelyezés | ‘™ | sege felett alatt altalanos | - parkolast ardnya 4. melléklet
jele modja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) szerint
20 épiilet-
4 Gksz-1/SZ-1 sz 1500 30 50 65 2,25 - (+5)+5% pulet
FA magassag
30 épiilet-
5 Gksz-1/SZ-2 Sz 1500 30 50 75 0,5 - .
magassag
20 épiilet-
6 Gksz-2/SZ-1 sz 3000 30 50 65 2 . (+5)+5% puet
FA magassag
5 arkany-
7 Gksz-2/Z-1 z 800 18 65 100 4 . (+5)+5% parxany
FA magassag
5 arkany-
8 Gksz-2/Z-2 z 800 18 80 100 45 - (+5)+5% parkany
FA magassag
15 arkany-
9 Gksz-2/Z-3 z 2000 30 50 65 2 . (+10)+10% | Pparkany
FA magassag
50 20 arkany-
10 Gksz-2/Z-4 z 2000 30 65 2 . (+5)+5% parany
60 S FA magassag
50 20 arkany-
11 Gksz-2/Z-5 z 2000 30 65 2 . (+5)+5% parany
60 S FA magassag
50 15 arkanyma
12 Gksz-2/Z-6 z 2000 30 65 2 - (#5)+50 | Py
60 S FA gassag
50 20 arkany-
13 Gksz-2/Z-7 z 2000 30 65 25 . (+5)+5% parkany
60 S FA magassag
20 parkany-
14 Gksz-2/Z-8 Y4 2000 30 50 55 2,5 - A
magassag
15 Z —altalanos zartsort o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsort keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsori keretes
,C” tipus 0 SZ —szabadonallé o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegli épiiletelhelyezéssel o T — telepszerti o KA — kialakult allapot
16 1500/5000§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
17 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mérték
18 F, F+1 | kizarélag Foldszint, Foldszint + 1. emelet
19 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
20 E | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
21 L | lakoéfunkci6 meghatérozott arnya esetén
22 § | elbirasban foglalt feltétel esetén
23 (+5)+5% Fa | biologiai aktivitast noveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az elbirt x %-os fasitas
24 KA | kialakult allapot

B Gksz-1/SZ-2 és Gksz-2/Z-8 FELULVIZSGALT RENDELKEZES (83)
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13. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
tertiletfelhasznalasi -
1 eioran a Fe!e!( | akialakithato telek a telek megengedett legnagyobb a telek meg- az épiilet
K-REK beépitési megengedett engedett | Megengedett
2 moédja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb
K-SP beépitési
' . az epule't teriilete szc?les- terepszint terepszint 4ltaldnos il zoldfeluletl magas§aga
3 épitési Gvezet jele elhel'ygzes sége felett alatt aranya 4. mell_eklet
modja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) szerint
4 K-REK/SZ-1 sz 2500 30 35 70 1 05 50 épilet-
magassag
5 | K-REK/SZ-1-ST sz 20000 | 150 35 30 1 - 40 épilet-
magassag
6 | K-REK/SZ-2-SP sz 4000 30 35 35 1 05 50 Epilet-
magassag
3% épiilet-
7 K-REK/SZ-3-SP SZ 4000 - 30 30 0,75 0,5 (+5)+5% puiet
FA magassag
3% épiilet-
8 K-SP/SZ-1 sz 10000 15 30 65 15 08 (+5)+5% puiet
FA magassag
9 Z —altalanos zartsort o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsoru keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsori keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsora keretes
,C” tipus 0 SZ — szabadonallé o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot
10 1500/5000§ | a legkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
11 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
12 F, F+1 | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
13 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
14 E | szintteriileti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezd épiilet esetén
15 L | lakofunkciéo meghatarozott aranya esetén
16 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
17 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast ndvel6 kotelez6 fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az elbirt x %-os fasitas
18 KA | kialakult allapot

UJ RENDELKEZES (106)
Dagaly KSZT 14/2016.(X.18.) Onk. rendelet beillesztése
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14. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
teriiletfelhasznalasi
1 . a telek megengedett legnagyobb o
kategoria atelek | kalakithato telek atelek meg- | @z épilet
K-EU beepitési megengedett engedett megengedett
2 K-HON mbdja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb legnagyobb
K-SZ beépitési
az epilet SZEI terepszint terepszint oldfeliileti magassiga
A R ol . zéles- e " zoldfeliileti 4. melléklet
3 eplte§1 Iovezet € rzé}(,ij?ies tertilete - felett alatt altalanos parkolasi i ;Y;Z ri?} X €
Jete m | m %) %) (o) | () %)
4 K-EU/SZ-1 sz 0 0 40 60 2 15 40 pilet-
magassag
5 | K-Hon/SZ-1-Eii sz 50000 0 40 60 3 1 40 Cpilet
magassag
3 épiilet-
6 K-Hon/SZ-2 SZ 3000 40 35 50 2 1 (+5)+5% puet
FA magassag
7 K-SZ/SZ-1 sz 25000 0 15 50 1 - 70 Epilet-
magassag
8 Z —altalanos zartsort o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsora keretes ,,A” tipus o ZK-B — zartsorti keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsor keretes
,,C” tipus 0 SZ — szabadondllé o Z/SZ — zértsor(, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot
9 1500/5000§ | a legkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
10 S | kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
11 F, F+l | kizar6lag Foldszint, Foldszint + I. emelet
12 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatt teriilet kialakitasa esetén
13 E | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
14 L | lakofunkcié meghatarozott aranya esetén
15 § | eldirasban foglalt feltétel esetén
17 (+5)+5% Fa | biologiai aktivitast ndveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az elSirt x %-os fasitas
18 KA | kialakult allapot

15. szamu tablazat

A B C D E F G H | J
1 terﬁl?felhés.znélm atelek | akialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb a telek meg-
ategoria beépitési megengedett engedett

2 ZKkp modja / legkisebb beépitettsége szintteriileti mutatdja legkisebb -

az epiilet | terillete Széles— terepszint terepszint altaldnos parkoldsi zaldfelﬁleti nil;‘;lseszg
3 bvezet jele elhelyezés sége felett alatt aranya

modja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
4 Zkp-Kp SZ 10000 - 2 20 - - 70 Em=7,5
5 Zkp-Kk SZ - - 2 20 - - 60 Em=4,5
6 Z —altalanos zartsord o ZU — zart udvaros o ZK-A — zartsori keretes 7,1}” tipus 0 ZK-B — zartsort keretes ,,B” tipus o ZK-C — zartsora keretes
,C” tipus 0 SZ — szabadonéllo o Z/SZ — zartsoru, szabadonalld jellegii épiiletelhelyezéssel o T — telepszerii o KA — kialakult allapot

7 1500/5000§ | alegkisebb telekteriilet — telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
8 S | kizarolag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
9 F, F+l | kizarolag Foldszint, Foldszint + I. emelet
10 KH | szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalath teriilet kialakitasa esetén
11 E | szintteriileti mutat6 kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkez6 épiilet esetén
12 L | lakofunkcidé meghatarozott ardnya esetén
13 § | elbirasban foglalt feltétel esetén
14 (+5)+5% Fa | bioldgiai aktivitast ndveld kotelezo fasitas teriileti aranya, (x )% tobblet zoldfeliilet, ha nem jon létre az eldirt x %-os fasitas
15 KA | kialakult allapot
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4. melléklet a 19/2016. (XI.15.) onkormdanyzati rendelethez®>

AZ EPITESI OVEZETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

M=1:6.500 MERETARANYU

1 DARAB SZ-M4 RAJZJELU TERKEP

Lasd kiilon tervlapon

25 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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5. melléklet 19/2016. (X1. 15.) onkormdnyzati rendelethez

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK TELKEN BELULI
ELHELYEZESENEK ELOIRASAI

5.a. melléklet:
A SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZES ELTERO SZABALYOZASU TERULETEIT

BEMUTATO TERKEP

4. terulet
AR
£

Myugati tér

172



5.b. melléklet:

A TELKEN ELHELYEZENDO SZEMELYGEPKOCSIK SZAMANAK ELOIRASA ES A
KOZTERULETI ENGEDMENY MEGHATAROZASA

1. A B C D E F G H |
2. , . , ., 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
3 rendeltertsm relgyseg?y (funkcio) e teriilet
VEZ
4. cgnevezese A[BJ|] A [BJA]IBJ]AIJTAJAILA
5. legalabb 1 db személygépkocsi szdmara kell parkolot biztositani *
6. ] ;
lakas onallo rendeltetési egység dbulte;l;as 1 - 1 1 - 1 1 1 1
7. e 11y o . db udiilé
idiilé 6nallo rendeltetési egység utan ) E ; - - = 1 - - -
8. szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység db vendée-
(kivéve hajléktalanszallo 21. pont és idések otthona, b t'g 20 = 20 50% 20 = 10 10 10 20
didkszallo, didkotthon —l4sd26. pont) Szoba utan
9. _ TR
0-100 m" kozot 0 | - 0 |50% | 20 | - | 20 | 27 | 20 | 40
kereskedelmi, szolgaltatd arus1togere1nek
10. ’ 100 m* feletti
6nallo rendeltetési egység arusitotereinck 40 = 40 50% | 20 = 20 27 20 40
11 - legfeljebb 1000 m? 6sszes bruttd A kereskedel 51 52610 torve P i 251 cikkot Grtekesitd
| sintteriileti OTEK 42.§ (10) ereskedelemrbl s26 6 torvény SZS}‘lntl napi fogyasztdsi cik et értékesito,
szerinti esetekben 300 m™-nél nagyobb brutt6 alapteriiletii tizlet eseteben
az OTEK 42.§ altal meghatarozottak szerint
12. i T
0,10(? m ko_zottl 40 . 40 - 20 - 20 20 20 40
kereskedelmi, szolgaltatd drusitotereinck
13. ? . 2 i
onallé rendeltetési cgység - 100 m fe'.etti( 0 | - 40 - | 20 | - 20 | 20 | 20 | 40
1000 m? Gsszes brutto szintteriilet arusitotereine — — 1 - —— — L
14| felett OTEK 42.§ (10) A kereskedelemr6l szo616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd,
szerinti esétekben 300 m?-nél nagyobb brutto6 alapteriiletii izlet esetében
az OTEK 42.§ altal meghatarozottak szerint
15. | vendéglato 6nallo fogyasztoterei ) ) 8 ?
rendeltetési egység (kiiltérivel egyiitt) minden 2 2 S o . 2 5 5 2
16. | bolcséde, alap- és kdzépfoku foclalkoztatsi megkezdett
nevelési, oktatasi 5nallo B AOZAM0 LY 40 | 50% 40 | 50% | 40 | 100% | 20 20 16 40
o . éslvagy tantermei netté
rendeltetési egység 0
17. | felséfokt nevelési, oktatasi oktatasi és kutatasi alaptel:ulet
és kutatasi 6nallé rendeltetési o ¢ utan 40 - 40 50% 40 100% 20 20 16 40
. helyiségei
egység
18. | igazgatasi, nem fekv6beteg-
ellato egészségiigyi onallo 20 - 20 - 30 25% 10 20 20 30
o 7 huzamos
rendeltetési egység tartozkoddsra
19. | iroda rendeltetési egység leAls helviséeei 40 = 50 = 30 = 20 20 20 50
20. | egyéb 6nallo rendeltetési Sz0lga’0 helylseget
. 40 - 40 - 30 - 20 20 20 50
egység
21
Hajléktalanszallo, szallas tarTg;ﬁ(T;‘;ira
jellegli 6nall6 rendeltetési i 40 - 40 - 20 - 20 20 20 40
covss szolgald irodai
gysee helyiségei
22. kurltui(ahst ets liozr(ilsrsegl huzamos
SZOTGROZA0 O 0 tartozkodésra 100 - 100 - 50 - 100 | 50 | 1200 | 100
rendeltetési egység (ahol a szoleald helviséeei
féréhelyszam nem értelmezhetd) 8 yiseg
kulturalls, és kozqssegl szorakoztatd 6nallo 10 ) 10 ) 5 ) 20 10 10 20
rendeltetési egység
o ; — YRy
sponolasz ;trandqlas céljat szolgalo 6nallo db férshely 10 ) 10 50% 10 50% 30 10 10 10
rendeltetési egység utén
25. AtO 6 &
lelatoYal r,endrelkezo fedett vagy részben fedett 30 ) 30 50% 30 50% 20 10 12 20
sportlétesitmény
26. | Kollégium, didkotthon, didksz4llo, id6sek otthona 30 - 30 - 20 - 30 20 20 30
27. « L o db
fekvqbeteg-ellato egészségiigyi 6nallo rendeltetési betegagy 8 ) 8 ) 8 50% 10 4 4 10
egység y
utan
Ipari (ylylzeml)ronz.illo rendeltetési egység gyarto, . 200 : 200 _ 200 ) 5 200 200 400
szereld helységeinek minden
9 raktellrozaS} (?nerlllo rendeltetési egység megkezdett 1000 ) 1000 : 1000 ) 1000 1000 1000 1500
raktarhelyiségének ... m?
jelentds z,ol_dfelul,etert 1g?nylo ku}turghs onallo utan 1000 | 100% 1000 100% | 500 ) 1000 500 500 1000
rendeltetési egység és kozhasznalati park
3L * | A szamitott értéket minden esetben felfelé kell kerekiteni
32. A oszlop | Az elhelyezendé személygépkocsik szamanak megallapitasa
33. B oszlop Az A oszlop szerint a telken beliili személygépkocsi elhelyezési kotelezettség kozteriileten biztosithato maximalis aranya (%) a 12.§ -ban

foglaltak figyelembevételével.

W FELOLVIZSGALT RENDELKEZES
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5.c. melléklet a 19/2016. (XI.15.) énkormdnyzati rendelethez*®

A TELKEN ELHELYEZENDO KEREKPAROK SZAMANAK ELOIRASA

A B C D E
. o . 2 Ay egysé biztosita
1 rendeltetés helyiség, teriilet, egyéb mérték EYSCE z
meghatarozas | ndo
2. | Lakas, udiiléegység minden lakas és idiil6 egység utan 1db
114 oz . : vendégszoba
3. | Szallashely szolgéltatd egység minden megkezdett 15 eaysége utan 2db
4. | Kereskedelmi egység 0-1000 m%ig az arusitotér minden megkezdett 150 m? 2db
5. | Kereskedelmi egység 1000 m? felett az arusitotér minden megkezdett 500 m? 2db
1Ak X a fogyasztotér minden 2
6. | Vendéglato egység megkezdett 75m 2db
7. eAgl;Zégs kozépfoku nevelési- oktatasi a foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m? netto alapteriilete 2db
@
8. | Felssfoku oktatasi egység oktatasi és kutatisi helyiségek 50 m? an 2db
9 Egyéb miivel6dési egység (muzeum, a kiallitotér vagy kutatotér 500 m? nfa?(?r}l(tjj?n
" | miivészeti galéria, levéltar stb.) minden megkezdett 50 db
Igazgatasi, iroda, ellato, szolgaltatd, nem az iroda- vagy ellato teriilet 2
10. fekvobeteg-ellatd egység minden megkezdett 100m 1db
Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis
11. | egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz minden megkezdett 50 5db
sth.) féréhelye utan
12. | Sportolas, strand céljat szolgal6 egység minden megkezdett 20 db 2db
13. | Fekvébeteg-ellato gyogykezeld egység minden megkezdett 50 db agy utan 1db
14. | Ipari egység minden megkezdett 10 db munkahely utan 1db
. T . a raktarteriilet minden 2 bruttd
15. | Raktarozasi, logisztikai egység megkezdett 10.000 m alapteriilete utén 1db
16. KOZ(?SS,e gi helykozi kozlekedési Megallohelyenként minimum 5db
megéllohely
, - o/ A
17. | Kézosségi helykozi kézlekedési végallomés A fervezett vagy mért napi utasszim 5%-dval
azonos darabszam

26 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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5.d. melléklet:

A TELKEN ELHELYEZENDO AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK SZAMANAK ELOIRASA

A B C

. L. , ., biztositando

1. rendeltetés rendeltetési egység kapacitasa , ,
varakozohely
2. | szallasjellegli 6nall6 rendeltetési egység 50 vendégszobat meghaladd
t kreacio céljat szolgalo rendeltetési
3, | SPort vagy rekreacio celat szolgdlo rendeltetest 200 féréhelyet meghalado 200 féréhelyenként 1 db
€gyseg

4. | lelatoval rendelkezd sportlétesitmény 500 féréhelyet meghalado
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6. melléklet 19/2016. (X1. 15.) onkormdnyzati rendelethez

FORGALMI SZEREPET BETOLTO GYUJTOUTAK JEGYZEKE

A
1. a Pannoénia utca
2. a Hegediis Gyula utca
3. a Csanady utca
4. a Victor Hugo utca
5. a Kassak Lajos utca (a Dézsa Gyorgy ut és a Robert Karoly korat kozott)
6. a Szent Laszl6 ut (a Vagany utca és Kisgdmb utca kozott)
7. a Kisgémb utca (a Reitter Ferenc utca és a Szent Lasz16 ut kozott)
8. a Mor utca (a Reitter Ferenc utca és a Szent Laszl6 0t kozott)
9. a Robert Karoly korut — Népfiird6 utca csomopont északi felhajtoja
10. a Robert Karoly korit — Népfiird6 utca csomopont déli felhajtoja
11. a Dagaly utca
12. a Frangepan utca (a Vaci Ut és a Reitter Ferenc utca kozott)
13. a Petnehazy utca (a Vaci ut és a Béke utca kozott)
14. a Szegedi ut (a Lehel utcatol nyugatra)
15. a GOmb utca (a Szegedi ut és a Pap Karoly utca kozott)
16. a Fiastyuk utca
17. a Babér utca (a Vaci ut és a Madarasz Viktor utca kozott)
18. a Madarasz Viktor utca (a Babér utca és a Gyongyosi utca kozott)
19. a Gyongyosi utca (a Madarasz Viktor utcatol keletre)
20. a Juta utca és tervezett folytatasa (a Vaci ut és az Uj Palotai at kozott)
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7. melléklet a 19/2016. (XL15.) 6nkormdnyzati rendelethez®"

AZ EPITESI HELY, AZ EPITESI VONAL, AZ EPULET SZINTTERULETENEK
ES A MAGASSAGANAK RAJZI MEGHATAROZASA

1. abra

(torlésre keriilt)

2. abra
Az épitési hely részei

TA ! TAF 'TA

Terepszint feletti
beépités

|
'OK ! EPITESI HELY ' OK!

___________________________ /'y
S ' HK (hatsokert)
I 4
A
T HT g
‘ﬁu (hétulso tavolsag) ‘ﬁu
] -
1o} 1o}
-4 -4
> o o
w
| R e
= a s i
2 E Hatsékert / elékert / oldalkert:
29 & ‘OT» ‘OT» nem beépithetd
2 & (oldalso (oldalso L
E 3 tavolség) nlsag) ‘HT* Hatulsé tavolsag
o
[0
2 ‘OT* Oldalsé tavolsag
épitési vonal |
TA Epitési hely
+ : kizardlag terepszint alatt beépithetd része
- __‘: - L s .
] EK (elgkert) TAF | Epitési hely

""""""""""""""" y _ terepszint felett is beépithetd része

5T modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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3. abra

Zartudvaros beépités

Minden irdnybdl tiizfalas csatlakozas Két oldalsé iranybal tiizfalas
csatlakozas

Egyik oldal tiizfalas, masik oldal keretes Hatso oldalon és egyik telekhataron
jellegii csatlakozas tiizfalas, masik oldalon keretes

csatlakozas

Mindkét oldalsé szomszéd keretes
beépités szerint vagy egyéb szabalyozasi elem
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4. abra
Keretes épitési hely ,,A” tipus

AZ EPITESI HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UTCAI UDVARI UTCAI UDVARI
SAV SAV SAV SAV
— —. — —l
T vieven X vivven
S =
HT HT 2 5%
3 Z n
2 2 E
o o
< < 2 =
2 a 5 &
=) =] p =) 4
gg| g
=g | D
3| >
= = > °3
\% *% kg S
3 3 3 oz
5 g5 g5 =
elékert elékert
Kozbensé telek Kozbensé telek Saroktelek Harom oldalrél
kézteriilettel
hatarolt saroktelek
Udvari sav kizardlag terepszint alatt beépithet6 része
Udvari sav terepszint felettis beépithetd része Hatsékert / Oldalkert — nem beépithetd
Utcai sav — Terepszint felett is beépithetd El6kert — nem beépithetd

UDVARI SAVBAN LEVO LEHATAROLAS
MERGLEGESTOL ELTERO TELEKHATAR ESETEN (90 + 5°-t6l)

Kozbensd telek Saroktelek

MEGLEVO EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

max 1/2 , max 1/2

HT

TA TA

m oldalso taw.
TAF TAF

TAF TAF

Nagyobb Kisebb Védett Védett
mélységl mélységl épiilet épiilet
épilet épiilet
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5. abra
Keretes épitési hely ,,B” tipus

AZ EPITESI HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UTCAI UDVARI UTCAI UDVARI
SAV SAV SAV SAV
— —. — —l
hatsékert
] 5z
> e3| 2 27
g 2E
T S8 <
=3 =2 i > \>
2 °F| 3 3|3
=] N e§|x
gg| g
=g | D
TE|D
[= 33
= > b
b & 2
- < =
3 Z
5 : >7
[ eldkert | eldkert eldkert
Kozbensé telek Saroktelek Harom oldalrél
kézteriilettel
hatarolt saroktelek
Udvari sav kizardlag terepszint alatt beépithet6 része
Udvari sav terepszint felettis beépithetd része Hatsékert / Oldalkert — nem beépithetd
- Utcai sav — Terepszint felett is beépithetd El6kert — nem beépithetd

ELTERO MELYSEGU UTCAI SAVOK
TELEKHATARON VALO CSATLAKOZASA

telepitési

i tavolsag tavolsag
telepitési . e a s .
tévo';ség Udvari sav — kizarolag terepszint alatt
beépithetd
Utcai sdv terepszint felett is
beépithetd része
Utcai sav — Kizarélag terepszint
alatt beépithetd része

MEGLEVO EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS
max 1/2

max
i 3,0)m oldalsé taw. TA >

TA TAF

TAF TAF

Nagyobb Kisebb Védett
mélységii mélységli épiilet
épiilet éplilet
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6. abra
Keretes épitési hely ,,C” tipus

AZ EPITESI HELYEK ALTALANOS MEGHATAROZASA

UTCAI UDVARI UTCAI UDVARI
SAV SAV SAV SAV
— —. — —l
hatsékert hatsékert
£ Sz
ﬁ > > 2 o
% <L <L 2
© “v “v 4
£ 4 4 <
5 5 5 3 1B
g 5 5 2 2|2
f. ] = B 4
1] 5| | <
2 HE
2 &[>
S > > 2 o
20 ks a = —
2 wv w ] S
5 i i —
< 3 3 3 Z
> =
& 5 5 g5 S v
elékert elékert eldkert elékert
218m <18m Saroktelek Harom oldalrdl
Széles Keskeny kozteriilettel
kdzbensé telek kézbensé telek hatarolt saroktelek
Udvari sav kizardlag terepszint alatt beépithet6 része
Udvari sav terepszint felettis beépithetd része Hatsékert / Oldalkert — nem beépithetd
- Utcai sav — Terepszint felett is beépithetd El6kert — nem beépithetd

ELTERO MELYSEGU UTCAI SAVOK
TELEKHATARON VALO CSATLAKOZASA

Udvari sav kizardlag terepszint alatt
beépithetd része

Udvari sav terepszint felett is beépithetd része

- Utcai sdv terepszint felett is
beépithetd része
- Utcai sav — Kizardlag terepszint
alatt beépithetd része

MEGLEVO EPULETHEZ VALO CSATLAKOZAS

-— TA

Im oldalsé tav.

T
TAF
________ TAF
T
TAF
TAF
Nagyobb Kisebb Védett
mélységl mélységi épiilet

épilet épiilet
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7. abra

Epiiletkoz és épiilethézag kialakitisa

EPULETKOZ

Pm kisebb Pm nagyobb

Ay
Y e
’
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SZABALYOZASI TERV EPITESI
VONALAT JELOL

Szabalyozasi terven jelGlt
épitésivonal

8.a. abra

Az épitési vonal értelmezése

SZABALYOZASI TERV EPITESI
VONALAT NEM JELOL

| K [ EK [ EK |
Kozteriileti telekhatarral ElGkerti épitési hatarvonallal
megegyezd épitésivonal megegyezd épitésivonal

ALTALANOS EPITESI VONAL

ELTERESSEL SZABALYOZOTT EPITESI VONAL

B CsERE
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Telekhatar

8.b. abra

Az épitési vonal értelmezése

EPITESI VONALON TULNYULO EPULETRESZEK

beépitéshe
nem
beszamitd
épiiletrészek

EK Epitési hely

Epitési helyen beliil
meghatarozott épitési vonal
esetén

Telekhatar

erkély

zarterkély

egyéb

el6tetd

EK25m |  Epitési hely

El6kertbe valé benytlas
5 m vagy nagyobb
elGkert esetén

AN N NN

Telekhatar

elgtets

EK<5m: Epitési hely

ElGkertbe valé benyulas
5 m-nél kisebb
elGkert esetén

KOZTERULETI HOMLOKZATI FELULET FIGYELEMBE VEEND® RESZEI

erkély
loggia
zarterkély,

épiiletrész

arkad

DN N N

erkély —
loggia—3
zart erkély,
épuletrész

arkad
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9. abra
Az épiiletrész hatraléptetése, nyitott udvar, nyitott sarok

B SZOVEGERTELMEZES

AZ EPULET HATRALEPTETESE

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén

NYITOTT UDVAR

Saroktelek esetén

Egy éplilet esetén Tobb épllet esetén

NYITOTT SAROK

Egy épulet esetén Tobb épilet esetén
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10. abra
Elsé6 és masodrendii zoldfelilet

ELSOGRENDU ZOLDFELULET

¥
e

%

Teljes . Teljes
[ értékd | oértékd |
 28ldfeliilet! [z6ldfeliilet!

MASODRENDU ZOLDFELULET

%

tetokerti kerti | teljes
| zbldtets z6ldtets | értekd
erepszint ; zoldfeliilet

alatti

z4r6fodémén

ZOLDFELULETEK EGYES TiPUSAI

teljes értékii bioldgiailag
zoldfeliilet tetékert aktiv teté
zoldtetd
Zoldfeliiletek
kialakitasi
lehetdségei
beszamithato beszamithaté beszamithaté beszdmithaté Zoldfeluleti
OTEK % OTEK % OTEK % mérték
szamitasa
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11. abra
A szintteriileti mutato alkalmazasa

ALTALANOS ES PARKOLASI
SZINTTERULETI MUTATO

| garazs | garazs
garazs garazs garazs

PARKOLASI ALTALANOS
SZMp = SZINTTERULETI SZMa = SZINTTERULETI
MUTATO e = MUTATO

Kizarélag parkolasi szintteriilet Minden épitményszint — altalanos és parkolasi — is

beszamithaté
SZINTTERULETBE SZINTTERULETBE NEM
BESZAMITANDO BESZAMITANDO

erkély

Légudvar, légakna, akna, felvondakna

1/2
fedett
terasz

—

fedetlen  fedetlen
udvar terasz

parkolét
Kiegeszito
funkcié

Altalanos szintteriiletbe be kell szamitani - Parkolasi szintteriiletbe (az SZMp mértékéig) beszamithaté

Altaldnos szintteriiletbe részben be kell szamitani Szintteriiletbe nem kell beszamitani
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12.a. abra

A parkanymagassag megallapitasa — az utcai parkanymagassag vonala

UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK HELYZETE A KOZTERULETI TELEKHATARHOZ KEPEST
A MAGASSAGI IDOM MEGHATAROZASAHOZ 35.§ (2) SZERINT

Kozteriileti
telekhatar

Kozteriileti
telekhatar
hatdrvonal

ElGkerti épitési

Kozteriileti
telekhatar
Epitési vonal

Pmu - Az UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK MEGENGEDETT LEGNAGYOBB MAGASSAGI ERTEKE AZ
EGYES PARKANYMAGSSAGI KATEGORIAK TERULETEN -

Szomszédos magasabb
parkanymagassagu épiilet
csatlakozo parkanymagassaga

~.Pmu

I. Parkanymagassagi
kategoria teriiletén

N
\h
.
S

4, sz. melléklet szerinti
parkanymagassagi érték

.
~!\

~

N Pmu

4, sz. melléklet szerinti
[ / parkdnymagassagi érték
)
.

SN,

lI-1ll. Parkanymagassagi
kategoria teriiletén
altaldnosan

~,

Il. Parkanymagassagi

kategéria teriiletén

4. mellékleten jelSlt széles
utcaszakaszok menti telkek esetében

4, sz. melléklet szerinti
parkanymagassagi érték
4
\\

> 4. s2. melléklet
szerinti Pm

j max 3,5m
M 4. sz. melléklet szerinti
~. - - s . a 3
\\ parkanymagassagi erték
<y
\\

~

lll. Parkanymagassagi

kategéria teriiletén

4, mellékleten jel6lt széles utcaszakaszok
menti telkek esetében
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12.b. abra
A parkinymagassiag megallapitasa — a magassagi idom szabalyai

A MAGASSAGI IDOM ERTELMEZESE

‘*I
'S'/ ':"’
e g7
Q:,b‘,?” Q?‘lll
& Vizszintes magassagi sik & Vizszintes magassagi sik
1o x Magassagi idom £ rY Magassagi idom
& &
710 m 7,0 m
Pmu 45° Pmu 60°
' A4 ' A 4
I. Parkanymagassagi Il. — lll. Parkanymagassagi
kategoéria kategodria
Altalanos eset Atmené telek Saroktelek Saroktelek
- eltéré Pmu - egységes Pmu - Pmu valtassal

A MAGASSAGIIDOMON VALO TULNYULAS

Tetdfelépitmény Nem falazott kémény, vagy
létesitése szell6z6, kéménymagasitas
létesitése

3,0m

Vizszintes magassagi sik

h

7,0m

Torony, kupola, egyéb épitészeti
hangsulyt képezé épliletrész,
épiiletdisz, tetGdisz
|étesitése
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8. melléklet 19/2016. (XI. 15.) onkormdnyzati rendelethez

A RENDELET HATALYA ALA NEM TARTOZO 1.§ (2) BEKEZDES SZERINTI
TERULETEK LEHATAROLASA

- DESZ hatalya alé es6 terilet (Etv. alapjan)

DESZ kiegészit6 terilete
(a Févaros és a Xl Kertilet kozotti megallapodas alapjan)

{ & yed A £
= /NS
£ < £
A Ty Béke tor / &g %
, /

Nyugati tér

B CSERE (75; 106)
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9. melléklet a 19/2016. (XL.15.) Snkormdnyzati rendelethez*™"

KORLATOZASSAL ES EGYES VEDELMEKKEL ERINTETT TERULETEK -

ATNEZETI TERKEP
B SZOVEGERTELMEZES _

KORLATOZASOK

egyes kornyezeti tényez6k
I — . |. rendii &rvizvédelmi févédvonal
= (nagyvizi mederél)
l_ | Il. rendii arvizvédelmi fovédvonal
' (az adott szakaszon nagyvizi mederél)

|4:+:4 TSZT-ben jeldlt potencidlisan talajszennyezett teriilet

E:;«;: veszélyes (izem (felsé kiiszobérték)
== yeszélyességi zondinak hatarai

egyes meghatarozé kézmiivek
— Angyalfoldi szennyvizatemelStelep
I: — - védotavolsaga

1 120 kV-0s tavvezeték és

F biztonsagi bvezete

= ast

7277 vezeték és biztonsagi dvezete
=7 iéviznyombcs6 és védbtavolsdg
2250 (300 mm felett)

b | Radnéti galéria

— [ scs6 vedBtavolsa
yvizny

— 30 m feletti mikrohullamu bssze-
t — | kottetés magassagi korlatozésa

egyes kozlekedési létesitmények
[ metré felszin alatti szakasza
| és védelmi zondja

t tervezett metr6 (EDRV) és védbtavolsaga

- _1 vasutvonal és védétavolsaga

egyéb
3 honvédelmi és katonai céli -

L __| épitmény védsterilet 1. és 2.

VEDELMEK

védetté nyilvanitott régészeti

lel6hely

| nyilvantartott régészeti
[— ‘ leléhely

B CSERE (74;127)

%8 modositotta a 22/2017.(X.17.) 6k. rendelet
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10. melléklet 19/2016. (XI. 15.) onkormanyzati rendelethez

Budapest Féviros XIII. Keriileti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrél szélé
56/2001. (XII. 20.) Budapest Fdovdros XIII. keriileti onkormdanyzati rendelet 1.a

szamu melléklete

A KVSZ TERULETI HATALYA

- DESZ hatélya ala esé terilet (Etv. alapjan)

- DESZ kiegészitd terillete
(a Févaros és a XlII. Keriilet kozotti megéallapodéas alapjan)

Béke tar

."“‘.4:"
579

Nvuoat tér

B CsERE
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Altalanos indoklas

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. (épitési) térvény
2013. januar 1-jén hatalyba Iépett 14/A. § c) pontja alapjan a fovarosi keriiletek kertiileti
épitési szabalyzatot alkotnak a fOvarosi telepiilésszerkezeti tervvel és a fovarosi rendezési
szabalyzattal 6sszhangban.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45. § (1) alapjan a 2012. december 31-én hatalyban
1évd, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek ¢és jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett ¢és elfogadott
telepiilésrendezési 2018. december 31-ig alkalmazhato, tehat addig meg kell alkotni az Uj
Keriileti Epitési Szabalyzatot.

Részletes indoklas
1. §-hoz

A rendelkezés Budapest Févaros XIII. Keriileti Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban KESZ)
tertileti hatalyat és alkalmazasat rogziti.

2. §-hoz

Az értelmezd rendelkezések a KESZ-ben alkalmazott fogalmak magyarazatat tartalmazza.
Olyan szakmai fogalmak keriilnek meghatarozasra, melyeket mas jogszabaly nem rogzit,
viszont a KESZ értelmezéséhez elengedhetetlenck.

3-7. §-hoz

A rendelkezések a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 5. sz. mellékletének (a helyi
¢épitési szabalyzat tartalmi kovetelményei, a tovabbiakban tartalmi kdvetelmények) 1.1.2.
pontjanak megfelelden, a koztertilet alakitasra vonatkozo eldirdsokat tartalmazzak.

8. §-hoz

Az eldiras a telekalakitas szabalyait rogziti, a tartalmi kdvetelmények 1.1.7. pontjanak
megfelelden.

9. §-hoz

Az elbiras a kozmiivesitettségre, mérnoki létesitményekre vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza
a tartalmi kdvetelmények 1.1.8. pontja szerint.

10. §-hoz

A rendelkezés a tartalmi kovetelmények 1.1.4. pontjanak megfelelden a természeti kdrnyezet
elemeivel kapcsolatos eldirdsokat tartalmazzak.
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11. §-hoz

A beépitetlen telkek dtmeneti hasznositasdnak szabalyozasat tartalmazza az eldiras a kulturalt
teriilethasznalat érdekében.

12-13. §-hoz

A személygépjarmiivek, kerékparok és autobuszok telken beliili elhelyezésére és a
személygépjarmiivek tarolasara szolgald varakozohelyekre és épitményekre vonatkozo
eldirasok épitési eldirasok a tartalmi kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfelelden.

14-16. §-hoz

Az egyes épitmények (lizemanyagtoltd allomasok, jelentds kereskedelmi 1étesitmény,
bevasarlokézpont) elhelyezésének szabalyait rogziti a tartalmi kovetelmények 1.1.9.
pontjanak megfelelden.

17-28. §-hoz

Az elbirdsok az egyes beépitési modok esetén az épitési hely megallapitasanak szabalyait
rogzitik a tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfelelden.

29. §-hoz

Az eldiréas az egyes Ovezetek és épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek alkalmazasi
modjat rogziti.

30. §-hoz

Az épitési telkek zoldfeliileti eldirasanak szabalyait tartalmazza az eldiras a tartalmi
kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfelelden.

31-33. §-hoz

A szintteriilet szabalyozasara vonatkoz6 paraméterek altalanos eldirasainak rogzitése, a
tartalmi kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfelelden.

34-38. §-hoz

A magassagi szabalyokra vonatkozé altalanos eldirasok meghatarozasa, a tartalmi
kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfelelden.

39-62. §-hoz

Az egyes ¢€pitési dvezetekre vonatkozo eldirdsok meghatarozasa a tartalmi kdvetelmények
1.1.9. pontjanak megfelelden.

63-71. §-hoz

A kiegészitd eldirasok az egyes hatalyon kiviil helyezend6 Kertileti Szabalyozasi Tervekben
részletesen szabalyozott teriiletekre vonatkoz6 megtartando eléirdsokat tartalmazzak.
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72-75. §-hoz

Atmeneti rendelkezések tartalmazzak a telepiilésképi rendelet megalkotasaig a KVSZ-ben
meghatarozott telepiilésképpel Osszefliggd eldirasokat.

76. §-hoz

A zérorendelkezések eldirasai a hatalybaléptetésrdl, Budapest Fovaros XIII. Keriileti
Virosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz616 56/2001. (XII. 20.) dnkorményzati rendelet
modositasarol és a hatalyon kiviil helyezend6 rendeletekrdl rendelkezik.
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