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I. BEVEZETES - ELOZMENYEK

XIll. keriileti épitési
szabdlyzat — a KESZ

Az KESZ teriiletei
hatdlya

Az eredeti
alatamaszto
munkarészek
tartalma

Budapest F&varos XlIl. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2016 novemberében az elsék
kozott fogadta el az Uj f6varosi szabalyozasi keretek (TSZT és FRSZ) kozott kidolgozott uj keriileti
épitési szabalyzatat a 19/2016. (XI. 15.) rendeletével. A rendelet 2017. januar 1-jén lépett
hatéalyba. Ezt kdvetSen 5 alkalommal médosult ez a KESZ, elére meghatarozott éves menetrend
szerint, évente egyszer. A 2021-es moédositas soran a KESZ jogi normaszovegének atstrukturaldsa uj
rendeletként valé elfogadast igényelt, igy ebben az évben megszilletett a 14/2021. (VI1.29.)
rendelettel elfogadott Gj KESZ, elGdje hatalyon kiviil helyez3dott.

A KESZ a DESZ teriiletek kivételével a teljes kdzigazgatasi teriiletre hatalyban van. Az épitési térvény

rendeletével, és a Népsziget terlletére vonatkozdéan a 37/2018. (X.30.) F6v. Kgy. rendeletével.

A KESZ tervcsomagja a 2015-16 évben tortént kidolgozdsa sordn a telepiilésrendezési tervek
elkészitésének jogszabalyban elirt, jelen mddositas sordn is még hatalyos [314/2012. (X1.08.) Kr.]
metodikaja alapjan tartalmazta a megalapozd Vvizsgalatot és a javaslati munkarészeket
(varosrendezési program, szakagi munkarészek, szabdlyozasi koncepcid, magasabb terveknek vald
megfelelés stb.) is. Ezek tdmasztjak ald a KESZ jévahagyott rendeletét és mellékleteit.

A jelen KESZ 3.0 médositas telepiléstervezési feladataihoz nem volt sziltkség szakagi tervezésre. A
modositdsba  beéplls, az Onkormdnyzat Adltal elfogadott telepitési tanulmdanytervek
telepliléstervezési jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezbk és szakagi tervez6k készitették.

1.1. A KESZ EDDIGI MODOSITASAI

A keriileti 5nkormdnyzat bevezette a folyamatos tervezés elvét, miszerint a minden &sszel benyujtott partneri kérelmek
alapjan az 6nkormanyzat a sajat észrevételeinek egyittes figyelembevételével a kbvetkez év elsé félévében elkészitteti
a KESZ médositast és a véleményezési eljarast kdvetSen az elsd félév végén jéva is hagyja.

KESZ 1.0 - 22/2017.
(X.17.) rendelet

(mddosito rendelet)

KESZ 2.0 - 10/2018.
(V.4.) rendelet

(mddosito rendelet)
KESZ 3.0 - 8/2019.
(VI. 4.)

KESZ 4.0 -19/2020.
(V. 28.)

(mddosito
rendeletek)

KESZ-21
14/2021. (VI. 29.)
rendelet

(4j rendeletként
elfogadott
szabalyzat)

KESZ-21 1.0
14/2022. (VI. 28.)

(mddosito rendelet)

A KESZ médositasara eldszér 2017 novemberében keriilt sor, melynek soran allami f6épitészi eljaras
keretében az alaprendeletet a 22/2017. (X.17.) rendelettel médositotta az 6nkormanyzat.

A KESZ mdsodik izben 2018. elsé félévében médosult, a 10/2018. (V.4.) rendelettel. Ez az

hatélyba lépett TSZT és FRSZ médositasa, melynek eredményeként a KESZ-ben le kellett kdvetni
annak valtozasait. Ez a mddosito rendelet 2018. V. 15-én Iépett hatalyba.

A KESZ harmadik izben a 8/2019. (VI. 4.) rendelettel médosult, ami 2019. VI. 15-én lépett hatalyba.

A 2020 évi mddositas az el6z6h6z hasonldan egyes teriiletek fejlesztGi igényeinek értékelése alapjan
hozott mddositdsokat, amellett, hogy az alkalmazds sordn el§jott pontositasokat is elvégezte. A
modositd rendelet 2020. VI. 15-én Iépett hatadlyba. Ez a mddositds vezette be a 12. mellékletet,
mely elfogaddsa utan nem |épett hatalyba, az dtmeneti rendelkezések szerinti hatalybalépésének
feltétele a TSZT / FRSZ sziikséges modositdsanak megtorténte és hatalyba Iépése volt.

A 2021. évi mddositas az el6z6hoz hasonldan egyes teriletekhez kotott fejlesztGi igények értékelése
alapjan hozott mddositasokat, amellett, hogy az alkalmazas sordn el6j6tt pontositasokat is elvégezte.

Ennek célja volt az eredeti KESZ kidolgozasakor még igényelt Ovezetenkénti szovegismétlések
megsziintetése. A jelentds normaszdveg atstrukturalds miatt a szabalyozas mddositasa Uj onkormanyzati
rendelettel tortént, melynek soran a 19/2016. (XI. 15.) rendelet hatalyat vesztette. A KESZ-21 egyes
tertletekre vonatkozdan a TSZT és az FRSZ mddositasat is igényelte, de a févarosi tervek mddositasara
nem kertlt sor, ezért ezen teriletekre a févarosi mdédositast igényl6 szabdlyozdsi elemek nem léphettek
hatalyba. Az (ij KESZ 14/2021. (V1.29.) nkormanyzati rendelete - az dtmeneti rendelkezéseiben foglaltak
kivételével —2021. augusztus 1. napjan lépett hatdlyba.

A 2022 évi moédositas az uj KESZ (KESZ-21) médositas 1.0 valtozata volt. Az 2021-ben kezdeményezett
TSZT és FRSZ modositasok ebben az évben sem érték be id6ben a KESZ-21 2022 évi médositasat, igy a
KESZ-21 érintett mellékletei tovabbra is megmaradtak a f6varosi tervmddositas hatalybalépéséig, mivel
késbbb lépett hatdlyba, mint a KESZ-21. Ennek megfeleléen a KESZ-21 augusztus 1-jén, a TSZT/FRSZ
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KESZ-21 2.0
12/2023. (VI. 27.)

(mddositd rendelet)

mddositast igénylé mellékletei pedig 2022. augusztus 13-an léphettek hatalyba, integraléddva a KESZ-21.
1. szamu Szabdlyozasi tervi mellékletébe, de tovabbra is megmaradt két teriiletet érintéen a 12.
melléklet, mely févarosi tervi mddositas hidnydban nem Iéphetett még hatdlyba.

A 2023 évi mddositas az uj KESZ (KESZ-21) médositas 2.0 valtozata volt. A mddositas soran két korabban
mar modositassal érintett teriilet egyes szabalyai pontositasra, kiegészitésre keriltek. Az 6Gnkormanyzat
altal készitett tanulmany alapjan kerilt moddositasra egy teljes tomb szabdlyozasa. A tovabbi
médositasokat részben a kisebb volumend partneri igények és az Onkormanyzat &ltal javasolt, az

tovabbra sem |épett hatdlyba, mas tekintetben nem valtozott a rendelet hatalya.

2. A KESZ MODOSITAS INDOKAI

A KESZ-21
mddositdsdnak célja

Elézetes médositdsi
igények

jelen
dokumentdcioval
kapcsolatban nincs
TSZT / FRSZ
modositdsi igény

Normaszéveg
modositdsok

Paraméterek
vdltozasai

FRSZ megfelel6ség

2.1. A KESZ MODOSITAS INDOKAI

A 14/2021. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Budapest Févaros Xlil. keriilet Keriileti
Epitési Szabalyzata (,KESZ-21”) médositasanak (KESZ-21 médositas 3.0) célja a korabbiakhoz
hasonldan az eltelt id6szak tapasztalatai alapjan a keriileti 6nkormanyzat F6épitészi Irodaja és a
partnerek altal tett észrevételek figyelembevételével a sziikséges modositasok atvezetése mellett
a partnerségi eljaras keretében benytjtott telepitési tanulmanytervek elfogadhaté szabalyozasi

javaslatainak érvényesitése.

Az eltelt rovid idGszakban a fejlesztések soran felmeriilt kéréseket az el6zetes partnerségi felhivas
keretében gyl(ijtotte Gssze a FGépitészi Iroda, majd el6zetes szakmai értékelés utan adta at a
tervezének.

A modositasi javaslatok nem igénylik sem a TSZT, sem az FRSZ modositasat. A ,Vdrosliget és
kérnyezetének egyes kézlekedési fejlesztései - Vdrosliget gépjarmiimentesitéséhez kapcsolddo
kézlekedésfejlesztések” c. tanulmany alapjan torténd Kou teriletfelhasznaldsi egység hatar
méddositasokhoz kapcsolédd TSZT/FRSZ mdédositast a  Févarosi Kozgy(ilés elfogadta, igy annak
kovetkeztében az érintett kdzterileti szabalyozasok beépiilnek a jelen mdédositasba.

2.2. A NORMASZOVEG MODOSITASAI

Az észrevételek egy része a rendeletszoveg pontositasat igényli, amelyek ha az értelmezést segitik,
befogaddsra keriiltek. Ertékelésiik f& szempontja az, hogy akkor keriilhettek befogaddasra, ha
szakmailag nem mondanak ellent a KESZ céljainak, vezérelveinek, szabalyozasi koncepcidjdnak, nem
sértik a tobbi fejlesztés, vagy tulajdonosok érdekeit, tovabba ha azt a TSZT/FRSZ, az OTEK, valamint
egyéb jogszabalyok lehet6vé teszik.

A partnerek részérél igényelt egyes dvezeti paramétervaltoztatasok ott atvezethetdk, ahol mas
teriiletet nem érint az adott dvezet. Uj dvezet létrehozasa akkor indokolt, ha a befogadhaté kérelem
alapjan az ovezet tobb eleme is valtoztatast igényelt, vagy az dvezet mds teriletet is érint, ahol a
modositdsa nem indokolt. A mddositds sordn egy Uj épitési ovezet és két zoldterlileti dvezet jott
létre.

.....

jelen alatdmaszté munkarész tartalmazza annak FRSZ igazolasait.

2.3. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASAI

A Szabalyozasi terven torténé valtoztatasok nem jelent&sek

« egy helyszinen béviil a kozteriilet uj kozkert I1étesitése érdekében,

« 1 0j épitési ovezet kerlil meghatarozasra, ami 6vezeti jel valtozasat igényli és dvezethatar
feltintetését;

e 2 uj — beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységen jelolt — TSZT mddositast nem
igényl6 zoldteriileti 6vezet jott létre, a megfelel6 kéddal és szinnel jelolve

«  Uj szabalyozasi vonal keriil jel6lésre ahol sziikségessé valt a fentiek szerint;

e az épitési hely igazitdsa, pontositasa torténik egyes helyszineken részben a partneri
kérelmek, vagy onkormadnyzati észrevételek alapjan, részben a telepitési tanulmanytervek
alapjan, ami nem valtoztat alapvet6en az dltalanos szabalyozasi szandékon, de a kialakult
allapotot és a fejlesztési szandékokat részletesebb elemzések alapjan jobban tikrozi;

« elsérendii zoldfeliilet bdvitése keril rogzitésre;

« irdnyadd telekhatar, illetve telekalakitashoz kotott épitési hely modosult, vagy keriilt
rogzitésre

URBAN-LIS STUDIO KFT. 4



BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 3.0 2024

o  atvezetésre kerlilnek a Vdrosliget és kérnyezetének kézlekedésfejlesztése tanulmdny
alapjan befogadhatd szabalyozasi tervi valtozasok, amelyek csak a kozlekedési terileteket
érintik.

2.4. A SZABALYOZAS|I VONALAK FELULVIZSGALATA

Az Etv. el6irdsa alapjan a hatalyos szabélyozasi vonalak feliilvizsgalata 2023. évi médositds sordn
megtortént.

2.5. A OVEZETHATAROK FELULVIZSGALATA

Az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2023.
nyardn hatalyba Iépett mddositasa indokolta azon dvezethatarok felllvizsgalatat, melyek az egyes
telektombokon belll nem telekhataron vannak jeldlve, ugyanis az 6vezethatar telekalakitas soran
kotelez6 telekhatart jelent. EbbdSl a szempontbdl néhany helyen keriilt pontositasra az 6vezethatar,
elkeriilve a felesleges telekalakitasi feladatokat, vagy zarvanytelkek létrejottét.

2.6. A MODOSITAS TARTALMARA VONATKOZO EL6IRASOK

A 314/2021. (X1.8.) kormanyrendelet 2022. januar 8-an tortént 46. § (6) bekezdésének (dtmeneti
eléirasok) mddositasa tisztazza, hogy a 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet alapjan készitett
telepilésrendezési eszkézok — tehat a hatalyos TSZT 2021, az FRSZ 2021 és a KESZ — médositasanak
tartalmat szintén ezen kormanyrendelet alapjan kell kidolgozni, a 419/2021. (VII.15.)
kormanyrendeletet még nem kell ezekben az esetekben alkalmazni. Utobbi kormanyrendelet jelen
terv tekintetében kizarélag az eljarasra vonatkozik, melyet mar az E-TER digitalis feliiletén kell
lefolytatni.

2.7. AZ ALATAMASZTO MUNKARESZ TARTALMA - TELEPITESI TANULMANYTERVEK

Mindezek a valtoztatdsok a KESZ 2021 évi atdolgozasa és az eredeti megalapozd vizsgalatok és
aldtamasztd javaslatok készitésének (2016) ideje ota eltelt rovid idére, tovabba a mddositasok
jellegére tekintettel a KESZ mdédositasi csomagja atfogé jelleggel nem igényli sem a megalapozé
vizsgalatok aktualizalasat, sem az alatamasztd munkarészek modositasat, mivel alapvetéen
jogtechnikai és pontositasi kérdésekben valt sziikségessé a rendelet maddositdsa. Ahol
teleplilésrendezési beavatkozds jellegli modositas torténik — tehat nem kisebb pontositds, vagy
helyreigazitas — ott telepitési tanulmany tamasztja ald szakagi vizsgalatokkal és javaslatokkal a KESZ
modositdsat. A telepitési tanulmanyterveket az 6nkormanyzat elfogadta, az ezekrél sz6l6 dontések
a Terviratok fejezetben szerepelnek. A harom telepitési tanulmanyterv kivonatolva szerepel az
Alatamaszté javaslati munkarészben.

A jelen alatdmaszté munkarész ezért alapvetGen azt mutatja be, hogy
« milyen jellegliek a normaszéveg valtozasok:

o a normaszoveg korrekturas formaban és magyarazatokkal ellatva kerdl
dokumentalasra a véleményezési eljardsra,

o a modositd rendelet értelemszerlien csak a moddosuld rendelkezéseket és
mellékleteket tartalmazza,

« milyen szabdlyozasi tervi mdodositasok javasoltak, melyet a Ill. Aldatdmaszté munkarész
fejezet mutat be a hatalyos és a javasolt tervi szabalyozasi elemek bemutatdsaval és rovid
indokolassal;

:::::

paraméterbeli mddositasok keriiltek figyelembevételre, mely kérelmek aldtamasztod részeit
a jelen dokumentum kivonatolva mutatja be.

2.8. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

Az E-TER-en keresztiil inditott altalanos eljaras keretében a kérnyezet védelméért felelds szervek
valaszai szerint az KESZ-ben a varhaté moddositasok nem indokoljak a kérnyezeti vizsgalat
kidolgozasat. Err6l az illetékes 6nkormanyzat bizottsdga a 260/2023. (XI1.13.) TKLB sz. hatarozataban
dontott.
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3. A KESZ MODOSITAS DOKUMENTUMALI

1. MODOSITO «  M©ddosité rendelet a médosuld tablazatos, vagy dbra mellékletekkel egyiitt keriil
RENDELETTERVEZET dokumenta’la’sa)_

o A térképi mellékletek digitalisan szelvényezett formdban kerilnek
dokumentdldsra (a szabdlyozasi terv szerinti valtozasokat a jelen Aldtamaszto
munkarész tartalmazza).

2. RENDELETTERVEZET o A teljes KESZ rendelet normaszovege a mellékletekkel egyiitt korrekttrasan
NORMASZOVEG keril dokumentalasra.
KORREKTURAVAL

e A szOveg tartalmazza a moddositasok rovid indokolasat, vagy a kérelmekre, az
észrevételekre ad vélaszt.

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ o A jelen kotet hattéranyagat képezik a TKLB 4ltal elfogadott Telepitési
tanulmanytervek komplett aldtdmaszté vizsgalati és javaslati munkarészeket és
szakagi javaslatokat is tartalmaznak a szabalyozasi koncepcidkkal egyltt. A
tanulmanytervek kivonatolt részét tartalmazza az alatdmasztdé munkarész
javaslati fejezete.

+ MELLEKLETEK o  Terviratok

URBAN-LIS STUDIO KFT. 6
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT

HATALYOS JOGSZABALYI KORNYEZET

1.1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

A KESZ modositasat meghatarozzak az orszagos és a févaros jogszabalyi keretek. Ezek kozil az
orszagos telepilésrendezést érint6 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezs részét, térképi részeit a mddositasok nem érintik.

2. A FOVAROSI SZABALYOZASI RENDSZER

2.1. FOVAROSI TERVHIERARCHIA (FOVAROS — KERULET)

Az Etv 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok:

TSZT « af6varosi telepilésszerkezeti terv - « jelen moddositdis nem
érinti

FRSZ o afd6varosi rendezési szabdlyzat - o jelen moddositds nem
érinti

DEsz a  févarosi  Onkormdanyzat daltal a  f6varosi o jelen moddositds nem
telepiilésszerkezeti tervvel, a f6varosi rendezési érinti

szabalyzattal 0Osszhangban a Duna f6émedrével
kozvetleniil hataros telkek és a Margitsziget teriiletére
megallapitott Duna-parti Epitési Szabalyzat

2.2. F6VAROSI SZABALYOZASI KERETEK

a févdrosi  )elenleg f6varosi szinten a kerlletet is érint6en hatalyban van:

TSZT és az FRSZ o o ., 3 i
o a F6varosi Kozgy(ilés altal az 50/2015. (1.28.) szamu hatarozattal elfogadott, legutdbb

atfogéan a 364/2021. (ll. 24.) szému hatdrozattal mddositott a Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021),

o a F6vérosi Kozgydlés éltal az 5/2015. (I11.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott és legutébb
atfogdan a 13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott Budapest Févaros Rendezési
Szabalyzata (FRSZ 2021).

e A TSZT utolsoé atfogd mddositasa 2021 tavaszan tortént meg, de a teriiletet a felsGbb torvénybdl
adodé valtozas nem érintette a kordbbi TSZT-hez képest.

e A Vdrosliget és kérnyezetének egyes kézlekedési fejlesztéseire vonatkozéan modosult a TSZT 13.
keriletet érint§ teriilete is. A kerllet Szegedi Uti térségében ugyanakkor a Szegedi uti fellljaré
nyomvonalanak mddositasa érdekében a 670/2023. (IX. 27.) F6v. Kgy. hatarozattal mddositottak
a TSZT-t és a 23/2023. (X.6.) 6nkormanyzati rendelettel (févarosi) az FRSZT térképmellékleteit.

« A maddositas a XIlI. kerilet teriiletén csak kozteriletet érint, épitési Gvezetet nem.

DESzZ o a F@varosi Kozgydlés &ltal elfogadott 36/2018. (X. 30.) 6nkormdnyzati rendelet a VII. litem
XIIl. kertileti Duna-part teriiletére vonatkozo Duna-parti épitési szabdlyzat,

o a FBvarosi Kozgy(ilés dltal elfogadott 37/2018. (X. 30.) 6nkormdnyzati rendelet a Népsziget

.....

A KESZ-21 médositasaval parhuzamosan a két kiilén DESZ rendelet médositasa folyik, melyek KESZ-
21-et is érintd valtozasai 6sszehangolasra keriiltek jelen dokumentumban a viziigyekkel kapcsolatos
fogalmak, rendelkezések megfogalmazasa tekintetében. Ezzel kapcsolatban 4j 14. szamu melléklettel
egésziil ki a KESZ, ami a DESZ jeloléshez hasonléan szabdlyozza az Uszémivek elhelyezését a
Népsziget Duna meder feldli oldalan.
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VAROSLIGET ES KORNYEZETENEK EGYES KOZLEKEDESI FEJLESZTESEIRE VONATKOZO MODOSITASI

IGENYE — TSZT ES FRSZ ATVEZETESE

A kerulet Szegedi uti térségében a Szegedi uti fellljaré nyomvonaldnak mddositasa érdekében a
670/2023. (IX. 27.) F6v. Kgy. hatdrozattal mddositottak a TSZT-t és a 23/2023. (X.6.) 6nkormanyzati
rendelettel (févarosi) az FRSZT térképmellékleteit.

Aszabdlyozds A kiemelt budapesti kozosségi fejlesztések keretében a Vdérosliget és kornyezetének egyes
médositdsdnak jogi  kzlekedési fejlesztéseirsl szél6 1415/2020. (VII.16.) korm. hatdrozat 1.1. d), 1.2. és 1.3. pontja
és tervi hdttere & iolmében a kormany és a févarosi dnkormanyzat kdzétti egylittmikédési megallapodas alapjan a
Liget Budapest projekt keretében megujulé Vérosliget és kornyezete kozlekedési rendszerének

atfogd fejlesztése tervezett. Ennek részeként a Rdakosrendezd barnamezés teriilet kozlekedési

kapcsolatait is el6készit6, valamint a gyrliranyu elemek fejlesztését jelents tervezet készilt. Ennek

része a Szegedi Ut vonalaban a XIIl. kerileti Béke teret és a XIV. kerileti Kassai teret 0sszekoté 0]

kozuti és villamosvasuti feliiljaro, valamint az Gj gy(lrls szakasz megkozelitéséhez sziikséges

utkapcsolatok rendszere. Erre vonatkozdan a Specialterv Kft. dolgozta ki az engedélyezési terveket,

melyek esetenként a helyi — févarosi és kerileti — szabdlyozdsok moédositasat igénylik. A tervezethez

készitett szabalyozds mddositast megalapozd munkarész alapjan a TSZT és az FRSZ 2023. &szén a

projektnek megfeleléen mar médosult. Ennek ,lekdvetése” torténik meg jelen KESZ mddositds

soran. A figyelembe veend6 TSZT és FRSZ moddositasok a kovetkez6k, melyekre vonatkozd

szabalyozas lekbvetést a Szabalyozasi terv valtozasait bemutatd 111/2. fejezet tartalmazza.

TSZT ES FRSZ 2021 - KORABBI

1. Médositott Tertiletfelhaszndldsi terv
forrds: 670/2023 (IX.27. Fév. Kgy hatdrozat) — TSZT eseti mddositdsa

< s
1. Terliletfelhaszndldsi terv
forrds: TSZT 2021

2
i
[
I

i
/

N
N 7

2. k&zlekedési infrastrutkura
forrds: TSZT 2021 forrds: 670/2023 (IX.27. Fév. Kgy hatdrozat) — TSZT eseti médositdsa

-
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FRSZ 1. melléklet FRSZ 1. melléklet
forrds: FRSZ 2021 forrds: 23/2023 (X.6. 6nk. rendelet — FRSZ eseti mddositdsa

A LECHNER TUDASKOZPONT ADATKOZLESE ALAPJAN TORTENG VALTOZASOK ES MAS

JOGSZABALY ALAPJAN ELRENDELT KORLATOZAS ES VEDELEM VALTOZASAINAK ATVEZETESE

LTK adatszolgdltatds Az E-TER rendszerében kapott adatkdzlés alapjan dsszevetésre keriiltek a kiilonb6zd korlatozasi és
védelmi adatok, lehatdroldsok. Az LTK altal atadott rétegek alapjan kilonb6z6ség csak a régészeti
lehatdroldasokban volt tapasztalhatd, mas atvezetést igényl6 valtozds 2023. évi mddositas éta nem
tortént. A régészeti teriletek aktualizaldsa megtortént a 9. melléklet védelmi korlatozasi tervlapjan
és a Szabalyozasi tervlapon:

Févdrosi TKR A f6varosi teleptilésképi rendelet alapjan nem tapasztalhaté valtozas.

TSZT/FRSZ 2021 A TSZT és az FRSZ tervlapjai alapjan csak a Vdrosliget és kérnyezetének egyes kézlekedési fejlesztéseire
vonatkozd, vagyis a Szegedi ut és Béke tér kozterlleteit érintd teriiletre vonatkozé elemek keriiltek
atvezetésre. Részletezve a valtozasokat megjelenitd fejezetben.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 9



BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 3.0 2024

I11. ALATAMASZTO JAVASLAT

. TELEPITESI TANULMANYTERVEK FIGYELEMBEVETELE

Jogszabdlyi kérnyezet Az egyszeriibb lakossagi és partneri kérelmeken kivili a jelentGsebb beruhazasok esetében vagy
jelentésebb mddositasi igényl fejleszt6i/tulajdonosi  kérelmeket telepitési tanulmdnyterv
mellékelésével kell megalapozni az Etv. figyelembevételével. Ennek része az adott teriiletre
vonatkozé megalapozd vizsgdlat, alatamasztd javaslatnak is megfelel§ relevans munkarészek
elkészittetése.

Ennek ismeretében torténik a kérelem megitélése, és elfogadhatd szabalyozasi javaslatainak
beemelése a KESZ mddositas véleményezési dokumentumaiba. A telepitési tanulmanyterveket
telepiiléstervez6 szak-team készitheti, igy a szakagi vizsgalatok és javaslatok is az erre
specializalédott tervez6k altal keriilt kidolgozasra.

Jelen esetben 3 telepitési tanulmanytervet fogadott el az ebben illetékes TKLB, melyek kivonatolva
a kovetkez6kben keriilnek bemutatdsra, teljes dokumentacidjuk a véleményezési anyag mellékletét
képezik.

A KESZ modositasi eljarasba bejelentkezett partnerek altal benyujtott kérelemhez mellékelt
madositasi igények elfogadhatd szabalyozasi javaslatai részben vagy egészben alapjat képezik az
adott teriilet igényelt mddositasanak.

Az alabbiakban — tekintettel a specidlisan kezelendd igényre és javaslatra — ismertetésre keril a
hdrom teriiletet érint6 mddositds aldtdmasztdsanak levezetése, a megfelelések igazolasa.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 10
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SZEGEDI UT — PALOC UTCA - KEREKES UTCA — SZENT LASZLO UT ALTAL HATAROLT

TERULET

el6zmények

a tomb adottsagai

beruhazoi
elképzelések

a beépités
koncepcionalis
el6zményei

a modositasi
szandék indoka

A TELEPITESI
TANULMANYTERV

Budapest F6varos XlIl. kerilet, Szegedi Gt — Paléc utca — Kerekes utca — Szent Laszl6 ut altal
hatarolt teriilete a févaros atmeneti zéndjaban, Angyalfold keriletrész keleti, Rakosrendezével
szomszédos felértékel6dd teriletegységén talalhatd. Ez a vegyes beépitésii térség egyfajta
funkcionalis atalakulas teriilete, ahol a kordbban jellemz&en ipari, Gzemi és gazdasagi
terlilethasznalatd toémbok munkahelyi funkcidkkal vegyes lakoterileti transzformacidja
elGiranyzott és figyelheté meg.

I A TOMB JELENLEGI ALLAPOTA

A vizsgalt tdmb és annak kdzvetlen kdrnyezete a

o  korabbi teriilethasznalatara visszavezethet6 barnamezés jellege
(meglévé miszaki infrastruktura és jelenlegi alulhasznositottsaga),

« varosszerkezeti pozicidja, (kényelmes gyalogos tavolsagon beliili — tervezett — kzponti
szerepkoru terilet, a Béke tér, valamint a tavlatban atalakulasra vard, tervezett kiilon
szint( vasuti keresztezéssel kiegészilg Szegedi Gti tengely kozelsége), és

« megfelel6, tavlatban varhatéan tovabb fejl6d6 kozlekedési infrastrukturalis
ellatottsaga (meglévé vasuti nyomvonalak, tavlatban villamos és busz kapcsolatokkal
kiegésziilve)

miatt is jelentds fejlesztési lehetdségeket rejt magaban.

A vizsgdlt tomb jelent&s része azonos tulajdonosi korbe tartozik, megujuldsa, megujitasa a
kozeljov6ben vdarhatd. Ezzel 6sszefliggésben a teriilet megtisztitdsa, a korabbi, avult allapotu
beépités elbontasa (volt viragpiac), egyuttal a vizsgalt tomb funkcionalis atalakuldsanak fizikalis
biztositdsa jelenleg is folyamatban van. Cél: a kialakult varosszovethez érzékenyen
alkalmazkodd lakéterdileti atalakuldas megvaldsitasa.

1.2. A MODOSITAS CELJA

A telepitési tanulmanyterv kidolgozasat megel6z6 el6zetes tanulmanyterv tdbb valtozatban
vizsgdlta a toOmb beépitési lehetGségeit. A beépités vizidjanak kialakitdsa érdekében a STOA
Epitészmiiterem KFT. gondozasaban nyolc eltérd épitészeti vazlatterv kidolgozasa tortént, emellett a
varosrendezési javaslatok tekintetében (Urban-Lis Studio) is tobb valtozat készilt, mely az el6bbiek

részbeni tovabbfejlesztése volt, de Uj koncepcionalis javaslatot is tartalmazott.

A KESZ telekalakitashoz kotott épitési helyet hatarozott meg, mely a telekalakitasok miatt
elvész, igy az altalanos ’B’ tipusu keretes épitési hely érvényesiil a tomb teriletén. A tomb
tervezett funkcidvaltasidval jard javasolt beépités térbeli (alaprajzi) kiterjedésének szabad
formalhatdsagat mindez igen sz(ik keretek kézé szoritja. A hagyomanyos, keretes beépitési mad
altaldnos elGirasai az optimdlis épitészeti tomegformdlas helyspecifikus elvarasainak nem
minden esetben kedveznek, igy az épitési helyek ujragondolasa indokolt. Tovabbi problémat
jelent, hogy a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2023 nyaran beiktatott Uj rendelkezése alapjan
az 6vezethatar mar kotelezd telekhatart jelent.

A keriileti Onkormanyzat oldalardl igényként meriilt fel a Mokus-kertként kialakitott térrész
bbvitésének lehetGsége. A sarkon |évé CBA (zlet allami tulajdond telken all, a Modkus-kert

,,,,,,

1.3. A JAVASLAT

arra alapozd szabdlyozadsi javaslatok eredményét befolydsold valtozatképzé elemek a
megfogalmazott koncepcionalis célokkal 6sszhangban lettek meghatarozva, ahogy a szabalyozas
mddositasi javaslata is kiemelt hangsulyt helyez:

« egy korszerl, élhet6, minden igényt kielégiteni képes lakofejlesztésre és azzal
Osszefliggésben a projektterilet megfelel§ telekalakitasara és litemezhetGségére;

e a beépitési konfiguracié tomegének szabadon formalhatdsagara, az utcai térfalak
vertikalis és horizontalis tomegtagolasara;
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Szent LaszIo Ut —
Kerekes utca sarok -
alternativ szabalyozas
bevezetése

Szegedi Ut - Szent
LaszI6 ut sarok

Ovezeti valtozas

Osszegzés

« ameglév6 szomszédos beépités figyelembevételére;
« uj el6kerti savok kialakithatdsagara;
o atombbelsé zéldfeliileteinek 6sszefiiggd rendszerré alakitasara, bovitésére;

o ameglévé kozhasznalati onkormanyzati telek parkositott zoldfellletének (Mokus-kert)
kozkertként valo kibdOvitésére és ahhoz kapcsolédé kozhasznalatra datadhatéd
zoldfeliilet kialakithatdsagara;

sz

jellegére és okologiai értékére vald tekintettel —, dendroldgiai vizsgélat fuggvényében
valé megdrzési lehetdségének biztositasara, alternativ jelleggel;

« ameglévd gyalogos kapcsolatok kiterjeszthetGségére és erdsitésére.

A javaslat megtartja a keretes beépités f§ jellemzbit, és figyelemmel a szomszédos meglévd
beépitésre két nagy zoéldfelllettel rendelkezé udvart alakit ki. A Szegedi ut fel6li Mokus-kert
kozkertté valik a benyuld kis kozterileti szakasszal 6sszevonva. Ehhez kapcsolédik a mai CBA
épllet és a projektteriilet kozé épiiletk6zként kialakitasra keriilé zoldfeliilet, ami kapcsolatot
|étesit a Szent Laszl6 at tuloldalaval, vizudlis és gyalogos hasznalati eredménnyel is.

A nagyméretl tomb igy alapvet6en harom nagy egységet képez. A javasolt telekalakitas a
lehetBség szerinti j6 UtemezhetBséget kivanja biztositani. A zart keretes beépités megtartja a
hatalyos szabalyozas szerinti parkanymagassagokat azzal, hogy a tombbelsGbe nyuld, két
udvart elvalaszto keresztszarny alacsonyabb legmagasabb ponttal rendelkezik.

Az épitési helyek révén lehetdséget kivan biztositani a terv arra is, hogy a tombbelsébe kisebb
benyuld, de alacsonyabb épliletszarnyak létesiiljenek, ezaltal oldva a hosszu épiiletszakaszok
monotonitasat. A Szent Laszl6 ut fel6l uj el6kerti sav kialakitdsa javasolt a hatalyos
szabdalyozdshoz képest, a Paléoc utca mentén az épiletek tomegmozgatasa szintén
megfogalmazott igény. Az épliletek az elGirdsok szerint kovetik a magassagi visszalépésekkel a
parkdanymagassagot szabdlyozé magassagi idomot. A parkanymagassag novelését nem célozza a
beépités. Az épliletek parkoldsa mélygarazsban megoldott.

A sarkon egy értékesebb és id6s kérisfa all. Ennek megtartasat akkor érdemes megfontolni, ha
annak faegészséglgyi allapotdt dendroldgiai szakvélemény aldtdmasztja. A telepitési
tanulmanyterv erre vonatkozéan két valtozatot ad és ennek megfelelGen alternativ szabalyozast
biztosit. Az egyikben a keretes beépités szabalyai szerinti sarok alakul ki, mely esetben a fat
nem lehet megtartani. A masik valtozatban a fa megtartasa érdekében un. nyitott sarok
létesiilhet, melynek eredményeként a kozteriilethez kapcsolddd kis tér alakul ki. A szabalyozas
erre két lehetséges, de feltételhez kotott épitési helyet javasol régziteni. A valtozat alapvet6en
nem determinadlja a létesithet§ szintterileti nagysagrendet.

Nem tartozik a kozvetlen projektterilethez a kereskedelmi létesitmény telke. A teriilet és
kornyezetének felértékel6désével indokolttd valik a meglévé kereskedelmi egység helyén egy
szoborszer(i, szabadon allé épiilet elhelyezése, vegyes, irodai, kereskedelmi és a felsé szinteken
lakdrendeltetéssel. Az ezt koriilvevé kézkert és kozhasznalatu teriilet egy teljesen megujulé
varosi kérnyezet kapujat jelenti.

A mai telekhatarokat kovets dvezethatar megvaltozik az Ln-2/B-6 és
Ln-2/B-7 kozott, melynek célja, hogy az dvezethatar ne akadalyozza a

telekrendezést. Ugyanakkor a Szegedi Ut benyuld kozterilete és a
Moékus kert teriilete Zkk-3/Ln kdzkert teruletté valik, azaz kozterilet
lesz. Mivel a szintterileti mutatd azonos a két épitési 6vezetben, ezért
ez nem okoz novekedést a projektteriiletre vonatkozoan, a kozkert
kialakitas miatt a tomb egészére szamolva csokken.

A telepitési tanulmanyterv beépitési és kornyezetalakitasi javaslatabdl kiinduld szabalyozas
modositasi javaslata egy dominansan laké funkcidju, élheté és korszerli beépités
kialakithatdosaganak lehet6vé tételére iranyul. Ennek érdekében tesz javaslatot telekalakitasra,
beépitésre, a kdzkert esetében kozteriileti atmindsitésre, kdzhasznalatu terilet kialakitasra.

A szabdlyozas moddositasanak nem célja a hatdlyos beépitési paraméterek novelése,
ugyanakkor értelemszer( tulajdonosi szempont a projektterilet kedvez6bb kihaszndlhatdsaga.
Mindez a hatalyos KESZ médositasat igényli.
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a2

épitési hely a javasolt beépités alapjdn, uj épitési
(telekrendezés esetén hely alkalmazdsdval helyek kijel6lésével
a jelolt épitési hely nem vehetd fiyelembe)

1.4. A SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK

A szabalyozasi céloknak és igényeknek megfelel6en a Szabdlyozasi terven jelolhet6 szabdlyozasi elemek a kovetkez6k
szerint valtoznak:
Kézteriilet — szabdlyozdsi vonal régzitése
e a 27287/1 hrsz és a (27214) hrsz 6sszevontan koztertletté valik, az igy kialakuld kozterllet Zkk-3/Ln Gvezetbe
keril atsoroldsra

Ovezethatdr viltozdsa
o A tombot megosztd két épitési Gvezet hatara valtozik, a Paldc utcai telkek Ln-2/B-7 6vezetbe keriilnek, a Szegedi
Ut menti négy kisebb telek Ln-2/B-6 épitési 6vezetben marad.

s

Epiiletkéz elGirdsa
o A Szent Laszld Ut mentén a 27286 hrsz és a 27287/2 hrsz telek kozott épliletkoz |étesitése kerl elGirasra, melynek
szélessége legalabb 24 méter, amibdl 5,0 méter a 27287/2 hrsz. telekre kell, hogy essen.

pes

Elékert elGirdsa
o A Kerekes utca fel6li 5 méteres el6kert megtartasra keril, a Szent Laszlé ut déli szakaszan 5 méteres, északi
szakaszan 3 méteres el6kert kerdl kijelolésre.
Epitési vonal régzitése
e« A Szent Laszlé utcai épuletkdz kozhaszndlatu teriletként kialakitasra kerilé terlletének nyugati oldalan a
27283/10 hrsz telek épuletéhez vald csatlakozast kotelezd épitési vonal biztositja.

Eltéréssel szabdlyozott épitési vonal rogzitése
e A utcai épllethomlokzatok szabadabb kialakitasa érdekében a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
kerdl rogzitésre. Ez kiillénésen a Paldc utcanal ad esélyt az épllethomlokzatok megmozgatasara.

Szabad téralakitds régzitése
o A Kerekes utca — Szent Laszlé utca sarkdn a kedvez6 sarokkialakitds és a meglév6 fa opcionalis megtartasa
érdekében szabad téralakitas jel6lés keril megjelenitésre.
o ASzegedi Ut — Szent Laszlo Ut sarkan 1évé telek épitési helyén beliil az épiilet szabad téralakitas mellett alakithatd.
Epitési helyek jelélése
o A témb beépitési mddjaként tovabbra is a kornyezetre jellemz6 és a projektteriilet dvezetét meghatarozé
zdrtsoru keretes beépités kerilt meghatarozasra. Ennek megfelel6en a tomb két f6 udvar koré szervezédik.
o Az Ln-2/B-6 épitési 6vezetben elegendd a keretes ,B” tipusu épitési hely altaldnos szabalyozéasa (utcai és udvari
sav), kiilon rogzitése nem indokolt.
képest az épitési hely kilon rogzitése.
o A Szent Laszlo Ut - Szeged Ut 27287/2 hrsz.-G saroktelkét délrél az épiletkoz, keletrl az Gj kozkert Gvezet veszi
keril rogzitésre.
o AKkijelolt épitési hely terepszint felett is beépithet6 része a Kerekes és a Szent LaszIé utca feldl jellemz&en 25-30
méter 5m elGkerti kialakitds mellett, a Paléc utca felSl 18-25-35 méter a kozterilett6l mérten. A terepszint feletti

Telekalakitdshoz kotétt épitési hely
o A Kerekes utca — Paldc utca sarkan Iévé két kisméretl telek esetében telekalakitashoz kotott épitési hely kerdl
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jelolésre, mely csak a két telek egesitése esetén hasznélhato ki. Egyéb esetben automatikusan a B-tipusu keretes
épitési hely utcai és udvari sdvja szerint lehet épiteni.
Alternativ ,,A” és ,,B” épitési hely jeldlése:

e« A Szent Laszlé ut — Kerekes utca sarkan lévé 27277 hrsz.-u saroktelken alternativ épitési hely keril rogzitésre.
Ennek célja, hogyha a meglév6 magaskGris megtartdsat dendroldgiai szakvélemény is igazolja, akkor valasztani
lehet:

o Az ,A” vdltozatban a fa megtartasa nélkili épitési hely kerll figyelembevételre, mely esetben a B
jelzéssel ellatott épitési hely jelolés nem vehetd figyelembe.

o A ,B” vdltozatban a fa megtartdsa mellett nyitott sarok johet létre, és az ,,A” jelli épitési hely nem
épithetd be, helyette a ,,B” jel6lés(i épitési hely vehets igénybe.
A szabad téralakitds kijel6lése a sarkon is ezt szolgalja.

Elsérendii zoldfeliilet

o Az épitési helyen kiviili teriiletet a zoldfelliletek 6sszefliggd kialakitasa érdekében pozicionalni sziikséges, ennek
érdekében els6rendli zoldfelllet terilete kerlil meghatdrozasra mindkét udvarban, melyek ald nem épithetdk,
ezzel és a minimalis zoldfelllet aranyaval garantalva a belsé kert egybefiiggé kialakulasat.

o Ezen az els6rend( zoldfellleten belll —az egyes telkekre kilén-kiilén vonatozdan — a zéldfelileti ardny 50%-ban
keril meghatdrozdsra, biztositva a lehatdroldson bellli burkolatok, pihen&terek, jatszotér I|étesitésének
lehet6ségét is.

e Akozhasznalatu éplletkoz teriletének egy részén is rogzitésre keriil, 50% zoldfellilet biztositdsa mellett.

Pdarkanymagassdg:

« A parkanymagassag értékét meghatarozé6 Pmu értékek nem valtoznak, csak pontositasra keriilnek a 4.
mellékleten a kozteriileti kiszabalyozas miatt. A Szegedi ut fel6l 21 és 19 méter, a Szent Laszld Ut és a Kerekes
utca fel6l 18 méter, a Paldc utca fel6l 16 méter meghatarozott a hatdlyos tervnek megfelelGen.

Epiilet legmagasabb pontja

A tdmbbelsében a két nagy udvart egymastdl elvalasztd keresztszarny meghatarozé szakaszara az ELP, azaz az éplilet
legmagasabb pontja 16 méterben keril korlatozasra.

Szegedi ut fel6l Szant LdszI6 ut - Kerekes utca — sarok alternativ szabdlyozdsa
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1.5.

NORMASZOVEG VALTOZASI JAVASLATOK

NORMASZOVEG - KORREKTURAVAL MEGJEGYZES, INDOKOLAS

I-X. fejezet
Altalanos el8irasok
Xl. fejezet

40. Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jell nagyvarosias lakoterllet épitési Ovezeteinek
altalanos elGirasai

17

42. Az Ln-2 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

43.§ (4)
a) azln-2/B-7 jelli épitési bvezet teriiletén

aa) a Szabalyozdsi terven rogzitett terepszint felett is beépithetd épitési
helyen belil a 2. mellékletben a telekmélység szerint meghatérozott
utcai sdv méretén tul benyuld éplletrészek kozott csokkentett telepitési
tavolsag alkalmazhatd, ha azok egymassal atfedésben lévé homlokzatai

nem haladjak meg a 12,0 métert,

ab) lapostetds épllet homlokzatanak parkanymagassaga az udvar fel8l nem
haladhatja meg az utcai jardat6tél mért PMU+3,5 métert, a Szabalyozasi

terven feltiintetett Elp érték egyUttes figyelembevételével

ac) aSzent Ldszlo Ut és Kerekes utca saroktelkén lehatarolt ,B” jel( épitési
hely kizarélag akkor vehetd figyelembe, ha az ,,A” jel(i lehatarolds
terlletén szabadtér jon létre a meglévs faegyed (fraxinus excelsior)
megtartasa céljabdl, mely esetben az ,A” jell tertileten éplletrész sem
terepszint alatt, sem terepszint felett nem létesithetd és terlletének

legalabb 50%-a zéldfeliiletként alakitandd ki

XVI. fejezet
63. A Zkp és Zkk zoldterlletek dvezetei

(5) A TSZT szerint beépitésre szant teriletek teriletfelhasznalasi egységein
a) azlLnterlletfelhasznalasi egység terlletére esé kozkertek Zkk-1/Ln, Zkk-2/Ln
Ovezetbe és Zkk-3/Ln 6vezetbe,

(...)

tartoznak.
(14) A Zkk-1/Ln, Zkk-2/Ln és a Zkk-3/Ln Ovezetbe az 1 hektarnal kisebb
rekreacios zoldteruletek tartoznak, melyeken az elhelyezhet6 épiilet bruttd
beépitett alapterilete - a testedzést szolgald épitmények kivételével - nem
lehet nagyobb 50 négyzetméternél.

(16) A Zkk-1/Ln, Zkk-2/Ln és Zkk-3/Ln o6vezetben, ha a Szabalyozasi terv
terepszint alatti épitési helyet rogzit, mélygarazs létesithet6, melynek
soran (...)

nincs sziikség médositasra

nincs sziikség médositasra

A 43. § mddositasa indokolt az Ln-2/B-
7 jelG épitési Ovezet részletes
elGirasaiban

A 43. § (4) bekezdését ki kell egésziteni
az Ln-2/B-7 jelli épitési o6vezet
részletes elGirasaival.

Az Ovezet csak ezen a terileten kerilt
rogzitésre a KESZ-ben, igy - az
Ovezethatar mddositasat is beleértve —
csak a projekttertlet tombjét érinti.

Az Uj Zkk-3/Ln ovezet beillesztése a
felsorolasba.

Az U0j Zkk-3/Ln Ovezet beillesztése a
felsorolasba.

Az Uj Zkk-3/Ln ovezet beillesztése a
felsorolasba.

1.6. OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

Az egyes foldugyi eljardsok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 2023 nyaran beiktatott Gj rendelkezésének 23/E. § (6) bekezdése
alapjan az 6vezethatdr mar koételezé telekhatarnak szamit, telekalakitasnal igy
kell figyelembe venni. Ezért indokolt a hatalyos szabalyozas szerinti 6vezethatar
moddositasa.
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Ln-2/B-6 « terllete csokken és csak a Szegedi Ut menti kisméretd telkekre vonatkozik.

Ln-2/B-7 « terllete né és kiterjed a Paldc utcaig.

JAVASOLT MODOSITAS
uU-9

hatdlyos 6vezeti lehatdrolds javasolt 6vezeti lehatdrolds

EPiTESI OVEZETEK PARAMETERTABLAZATANAK MODOSITASA

Az Ln-2/B-6 épitési bvezetben a kisméretld — 500 m2-nélk kisebb teleksor — saroktelkeinek esetében indokolt a zértsoru
jelleg megé6rzése érdekében a telekhataron vald éplletcsatlakozas biztositasa, ennek érdekében a beépitési aranyt névelni
sziikséges 80%-ra. OTEK eltérést nem igényel.

Az Ln-2/B-7 épitési dvezetben paraméter valtoztatas nem indokolt, a kézhasznalatu teriilet kialakitasa esetén sem érhetSk
el a 3,5 altalanos szintterileti mutatdt meghalado értékek a teriilet geometriai szabalyai szerint.

Uj 6vezetként az Ln teriiletfelhasznalasi kategérian belil mar bevezetett médon bevezetésre keriil a Zkk-3/Ln kézkert
ovezet.

teriletfelhasznalasi atelek telek .
kategéria beépitési a kialakithato telek megengedett a telek megengedett legnagyobb meae: Zdett az épilet
o legkisebb g .g megengedett
Ln-2 médja/ beépitettsége szinttertileti mutatéja legkisebb legnagyobb beépitési
éplilet <
:I::Ip:zeés terillete szélessége terepszint felett | terepszint alatt éltalanos parkolasi zéldfeliileti aranya [EBEsSdEd
épitési Gvezet jele v 4. melléklet szerint
médja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
Szegedi Ut menti meglévd, kistelkes beépités
50 75
Ln-2/B-6 ZK-B 1000 30 3,5 2 35 parkanymagassag
80S 80S
Projektteriilet telkeinek vezete
Ln-2/B-7 ZK-B 1500 30 65 75 3,5 2 35 parkanymagassag
uj kozkert ovezet bevezetés a Mdkus kertre
Zkk-3/Ln - 600 - 2 10 - - 60 Em=4,5
ZK-B zdrtsort keretes ,,B” tipus Az épitési bvezetek és az 6vezetek paramétereit meghatdrozo tabldzatok

forrds: KESZ 3. sz. melléklet — 2. szému tdbldzat

A szintterileti mutatd mindkét hatalyos épitési 6vezetben azonos és valtozatlan, nem mddosul. Ebbél adéddan a tombre
vonatkozdan a szinttertleti nagysagrendek csokkennek, mivel az Ln-2/B-7 épitési Ovezet teriilete a Zkk-3/Ln Gvezet
kialakitasa miatt 469 m2-rel csokken, az ebbél adddo altalanos szintteriilet csékkenés 1641 mZ.

Ezen okokbdl FRSZ megfelelési igazolast nem igényel a modositas.
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KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM

. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

P

térfalak szabalyozasa

E szabalyozasi vonal

E altalanos épitési vonal

E épitési dvezet/dvezet hatara

eltéréssel szabalyozott épitési vonal

nane (min. ... %/max. ...m)

m iranyadd megszuntetd jel

Vt-VI2 | épitési ovezet/ovezet jele

méretezés

szoveges szabalyozasi elem

szoveges szabalyozasi elem

az épités helye és modja a telken

elbirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely
(egyéb telepitésre vonatkozo eldirasok figyelembevételével)

b U000 szabad térformalas

E kialakitando épletkoz eldirt (EK...m), vagy legkisebb szélessége

(EK min...m}, tovabba épiletkez kialakult allapot szerint (EK KA)

elfirt elékert

kézhasznalat, kbzforgalom

|:| mar kozhasznalatll,

vagy kozhasznalatra javasolt telekrész
o« Iavasoltgyalogoshalozat telken atvezetd
szakasza javasolt kozhasznalattal

Ij elbkerti sav / kozhasznalati eltkerti sav

zéldfeliilet létesitése és helye

kozlekedes

F ese % kerékparos infrastruktura tervezett nyomvonala

o, elsdrendd zoldfelilet min. ...% aranyban teljesértéki
- zoldfelulet alakitando ki

l.. .e + meglévé / javasolt gyalogoshalozat kiemelt
szakasza kozterileten

” épitési hely terepszint felett is beépitheté része

” épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része

:_ e épitési hely egyéb eldirassal érintett része,
L = — mely afelirat jelentése alapjan a terepszint felett
- max. ...% aranyban
- min. ...m felett
- max. PM...m parkanymagassaggal; vagy
max. EM...m épiletmagassaggal; vagy
max. ELP...m legmagasabb ponttal
- F+ ... szintszammal

- § kiegészitd-eldiras figyelembevetelével
épithetd be

. elsGimasodrendd zoldfelulet kozhasznalall része

kozteriileti névényzet

TAJEKOZTATO ELEM

kézkert, kozpark ovezet tertlete (Zkp, Zkk)

l:\ megtartandd / kiegészitendd fasor

- févarosi jelentdségl kozlekedési teriilet
(KOu-2, KOu-3, KOu-4)

egyes meghatarozo kozmiivek*

\:’ kertileti jelentdségu kazlekedési terulet (Kt-kk)

E nagykozépnyomasi gazeloszlovezeték és
biztonsagi dvezete

I:’ kerékparos infrastruktura meglévo nyomvonala

ivoviznyomocso és vedatavolsaga (300 mm felett)

E' jelenlegi telekhatar

IE' jelenlegi épulet

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1.9. A 4. MELLEKLET PARKANYMAGASSAGI ERTEKEKET ROGZiTO TERKEPE

HATALYOS JAVASOLT MODOSITAS

A parkanymagassag értékei a kdzkert ovezet terilet kijelolése
okan pontositasra keriilnek.

A szabdlyozasi terven jel6lésre keriilnek a pontos magassagi
valtasok helyei.

OO0
UUUE AR S
'l LR

Iy

'l

: |'
.

Az épitési 6vezetek magassdgi szabdlyozdsa
forrds: KESZ 4. melléklet
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REITTER FERENC UTCA — PETNEHAZY UTCA — SZENT LASZLO UT — ORSZAGBIRO UTCA

ALTAL HATAROLT TERULET

El6zmények

A Reitter Ferenc utca — Petnehazy utca — Szent Laszl6 ut — Orszagbird utca altal hatarolt témb
a f6vdaros atmeneti zonajaban, Angyalfold keleti részén talalhatd, ahol a tomb és kérnyezetének
beépitése vegyes, atalakuld teriletet mutat. A vizsgalt tomb korabbi ipari hasznalata megsziint,
egyes telkek beépitetlenek. A még meglévé épliletek zéme is bontasra, vagy jelentGs atépitésre
érett.

A tomb telkeinek kdzel 80 %-a 5 magdantulajdonu cég birtokaban van és a tulajdonosok tébbsége
tarsult a KESZ médositasat megalapozé telepitési tanulmanyterv kidolgozaséhoz. Alapvetd indok
ennek, hogy a tomb keleti oldalan fekvé 27033 hrsz.-U telek megosztasa soran a Szabalyozasi
terven rogzitett épitési hely nem hasznalhaté ki a telekosztas miatt a KESZ rendelkezése szerint,
emiatt a beépitési lehetGségek csokkennének. A Reitter Ferenc utca fel6li teleksav tulajdonosai
felismerve, hogy a tomb két Ovezetbe vald tartozasa az & fejlesztési szandékaikat is
akaddlyozhatjak, csatlakoztak a fejlesztési elképzelések megalapozdsahoz.

A tdmbben két dnkormaényzati tulajdonu lakohaz is érintett, a Petnehazy utca 77/d szam (27042
hrsz.) és a Szent Laszl6 Ut 56 szam (27030 hrsz.) alatti telken, ezaltal az 6nkormanyzat is érdekelt
a tomb Ujraszabalyozdsanak atgondolasaban. Tovabbi telkek tulajdonosai a tervezés jelen
fazisaban nem kapcsolddtak be a munkaba.

A témb jelenlegi dllapota

%#r—ﬁf*ﬁ
I 52 "
5 NN
E_guzuj_pu
12 =t

Onsigbiea

Mikozben Angyalfold ezen keleti térsége folyamatos atalakulds alatt all, a vizsgalt tombben még
semmiféle fejlesztés nem realizalodott, ugyanakkor egy telek kivételével az ipari / szolgaltatasi
funkciék mar megsziintek. A tomb jelen allapotdaban nagyrészt rozsdadvezeti jellemzékkel
rendelkezik. A 27033 hrsz.-u telek megosztdsa folyamatban van a tulajdoni hanyadok
figyelembevételével, melynek végrehajthatdsaga érdekében tobb épliletet mar el is bontottak. A
Reitter Ferenc utca felGli telkek kozil harom is beépitetlen, masik kettén csarnokjellegi épuletek
taldlhaték, melyek atnydlnak az 6nkormanyzattal k6z6s tulajdonl szomszédos Petnehdzy utcai
telekre is. Ezek elbontdsa minden bizonnyal hamarosan megtorténik.

A Petnehdzy utca 77/d szdm alatti onkormanyzati lakéhaz telkének fele a Reitter
Ingatlanforgalmazd Kft tulajdonaban van. Mellette két kisméret(i kedvez6tlen allagu csalddi haz
taldlhaté. A Szent Laszlé utca 56. szam alatti tobbemeletes dnkormdanyzati bérhdz, melynek
tdvlati megtartdsa — a kdrnyezet jelent6s valtozdsanak hatdsdra — varhatdan kérdésesség valhat.
A mellette lévé foldszintes épllet is el6bb-utdbb ) beépitésnek helyet adva varhatéan
elbontasra keril. Az Orszagbird utca 60. szam alatt (27035 hrsz.) szam alatti telephely tovabbra
is mikodik, konkrét tulajdonosi szandéka egyeldre nincs a fejlesztésre.

A TELEPITESI
TANULMANYTERV

Beépitési javaslat

ovezeti besorolds

Petnehdzy utcai, részben
6nkormdnyzati telek
hasznositdasa

zéldfeliiletekben gazdag
nagy belsé udvar

korszerti lakdépiiletek

A telepitési tanulmanyterv az el6zetes tanulmanyterv elemzései, a tulajdonosokkal és az

,,,,,

javaslatot a tomb lehetséges atalakulasara, melyet szakagi tervek tdmasztanak ala.

A tomb két eltérd, Ln-2/B-10 és Ln-2/B-11 épitési Ovezeti besoroldsa megmarad, de a két
Ovezetet elvalasztd hatar helye megvaltozik, egy telekegységgel keletre tolddik. Az ebbdl adédéd
szintterllet tobblet nem szamottevd, mivel az épitési helyek az ebbdl adddo tobbletterileteket
részben visszakorlatozzak. Nagysagrendi valtozas a telkek és a paraméterek szorzatabdl adéddan
627 m’, ami 1%-os kiilénbséget jelent. Az 6vezethatar médositasanak célja nem e névekmény,
hanem a telekrendezés optimalizalasa.

A Petnehdzy utca 77/d szam alatti 6nkormanyzati telek tombbelsd felé es6, mas tulajdonl része
levalasztdsra és egyesitésre keriil a Reitter Ferenc utca feldli telkekkel. A beépitési terv az
onkormdnyzati épllet tavlati megsziinésével szamol, a legkisebb telekméret moddositasaval
onalldan is fejleszthetdvé valik, de megtartasa sem korlatozza a szomszédos beépitéseket.

A hagyomanyos keretes beépitési mdd altal meghatarozott utcai sdvok és udvari savok a tomb
jelentds méreteit kihaszndlva tovabbra is biztositjdk az egybefliggé belsé zoldfelllet kialakitasat.
Ez részben a hatsékertek savjabdl all, részben pedig a hatdlyos szabalyozas , zoldfelllet |étesitése
és helye — els6rendu zoldfeliilet” jelolés kiterjesztésével jon majd |étre, ami 6sszhangban van a
XIII. keruletben alkalmazott tombbelsé zolditési torekvésekkel. A témb telkei tehdt zoldfelilettel
kialakitott, terepszint felett beépitetlen terilettel csatlakoznak egymashoz, ami jelentésen
noveli annak élhetd, egészséges, kondicionalt kialakitasat.

A tomb mindkét oldaldn uj lakéépililetek jonnek létre, a tdomb minden telkét figyelembe véve
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Exonr s

sétdny dtvezetése

A hatdlyos szabdlyozds

A KESZ médositdsi
javaslata

Szabadlyozadsi terv
javasolt modositdsai

Ln-2/8-10 Ln-2/B-11

hatdlyos 6vezethatdr

Ln-2/8-10 Ln-2/B-11

javasolt évezethatdr

hatdlyos
Szabdlyozc?si ter

osszesen 6-700 db lakas johet létre. A parkolds mélygarazsban és részben a telekbelsé felé es6
féldszinti gardzsban oldhaté meg.

Az el6zetes 6nkormanyzati egyeztetés alapjan a terv javaslatot tesz a Szent Laszl6 ut 56. szam
alatti onkormanyzati lakdépilet esetleges elbontasa esetére is, és ezzel 6sszhangban alakitja a
szomszédos telkek épitési lehet&ségét.

A hatalyos terv szerinti tombon atvezet6 gyalogos nyomvonal helyét és indulasi pontjait is
integrdlja a beépitési terv, mely sétdny a tombbelsGben kialakitasra kertlé zoldfellleten
jatszotér, pihendtér megkozelitésére tesz javaslatot.

A hatdlyos szabdlyozds a tdmb esetében jelenleg is lehet8séget biztosit lakdépllet |étesitésére,
ugyanakkor a Szabalyozasi terv épitési helyét felvalté dvezeti besorolds szerinti ’B’ tipusu keretes
beépitési szabalyozas a megosztasra keriil6 nagyméretl Szent Laszlo utcai telket kedvezG6tlenebb
helyzetbe hozza. Emellett az egyes foldlgyi eljardsok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet 2023 nyaran beiktatott (j rendelkezésének 23/E. § (6) bekezdése alapjan az
ovezethatar mar kotelez6 telekhatart jelent, ami a viszont a Reitter Ferenc utcai telekrendezés
elé gordit akadalyt.

A telepitési tanulmanyterv egyik célja tehat e két problémakér orvoslasa, egyben az egyesével
vald telkenkénti tervezés és fejlesztés helyett a tomb egészének Ujragondoldsa, és fejlesztési
lehet6ségeinek elemzése kivald lehetdséget teremt arra, hogy egy kozos érdekeken alapuld
telekrendezés és Uj beépités johessen létre, figyelembe véve a témb kedvez6 adottsagait, a
tulajdoni viszonyokat, a Xlll. kerileti 6nkormanyzat altal elvart egybefiiggé zoldfeliletek
kialakitasat, tovabbd a tombon atvezetd gyalogoshaldzati szakasz pontositdsat.

A telepitési tanulményterv szabélyozasi tervi javaslata alapjan a KESZ-t az aldbbi témakorokben
indokolt mdédositani:

e az épitési ovezetek kozotti Ovezethatar mddositasa, mely jelentéktelen szintterileti
novekménnyel jar csupan, de a projektre szabva lehetGséget nyujt a szabdlyos
telekrendezésre és a fejlesztések itemezett megvaldsitasara;

¢ az onkormanyzati telket érint6 telekrendezés érdekében csokkenteni kell a legkisebb
telekméretet a telekrendezés kedvezébb iranyba terelése céljabdl;

e a szabdlyozasi terven az épitési hely modositdsa, a telekalakitashoz kotott épitési hely
alkalmazasa a telektomb kedvezébb, de mértéktartd beépithetGségének kihaszndlasara,
mely az iranyado telekhatarnak valé megfeleld telekalakitas esetén is érvényesithetd;

e a zartsoru térfal képzés szabadabb kezelésének lehetévé tétele a hosszu éplilettomegek
monotonitasanak oldasara az eltéréssel szabalyozott épitési vonal altal;

e atdmbbelsGbe nyuld épililetszarnyak esetében visszafogott épiilettémeg meghatdrozdsa
(épulet legmagasabb pontja, parkdnyamagassag)

« atombbelsGben Osszefliggé hatsdkerti beépitetlen savokat is magaba foglald ,,zéldfeliilet
létesitése és helye — elsérendii zéldfeliilet” jel6lés tobb, mint duplajara valé novelése,
ami ugyanakkor a beépités lehetGségét nem korldtozza, de biztositja a klimatikus
szempontbdl kedvez6bb egybefliggs zoldfelilet kialakitasat a tombbelsGben;

« a gyalogostengely nyomvonaldanak mar a beépitési tervre tdmaszkodd pontositasa,
atvezetésének tamogatasara minimalis szintteriileti kedvezmény (0,25) lehetévé tétele,
ennek érdekében éplletkoz és kézhasznalat javaslata;

épitési hely a telekalakitds utdni ‘B’

épitési hely javasolt beépités
alapjdn, épitési helyek kijelGlésével

javasolt
Szabdlyozdsi terv -
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2.1. A SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK

A fentiek 6sszegzéseként a Szabdlyozasi terven jeldlhetd szabalyozasi elemek a kdvetkezdk szerint valtoznak:

Ovezethatdr vdltozdsa
e« A tombo6t megosztd Ln-2/B-10 és Ln-2/B-11 épitési Gvezet hatdra keleti irdnyban eltolédik, az 6vezeti elGirasok
beépitési paraméterei alapvetéen nem valtoznak.

Telekalakitds

« A megfelel6 telekalakitdsok érdekében iranyado telekhatar keriil jellésre. Amennyiben az irdnyadd telekhatar
szerint kerulnek kialakitasra a telkek, a telekalakitashoz kotott épitési hely tovabbra is alkalmazhata.
Epiiletkéz
o Az Orszagbird utca — Szent LaszI6 Ut saroktelkétSl nyugatra épuletkoz jelolés keril rogzitésre,

o Az éplletkoz kozhasznalatu kialakitasa esetén a csokkentett telepitési tavolsag szabdlya alkalmazhata.

Kézhaszndlatu teriilet jelolése
e Akijelolt épuletkoz terlletére kdzhasznalatu terilet kialakitasanak jelolése kerill, ami — ha arrél TRSZ kottetik — a
tombbelsd kertrészét megkozelithetvé teszi.

Kézhaszndlatu kedvezmény
e A kialakitandd épliletkoz teriiletén, valamint az iranyaddan atvezetésre kerll6 gyalogosnyomvonal kézhasznalatu
kialakitasa esetén 0,25 szintteruleti mutatd kedvezmény adhaté TRSZ alapjan az Ln-2/B-11 épitési 6vezetben.

Eltéréssel szabdlyozott épitési vonal régzitése
o El6kert nem keril rogzitésre, ezért az utcai épillethomlokzatok szabadabb kialakitdasa érdekében eltéréssel
szabdlyozott épitési vonal keril rogzitésre. Ez a szabalyozasi elem feloldja az altalanos zartsoru beépitési mod
szabdlyanak azon elGirasat, mely szerint a homlokzatot a kozteriileti hatarvonalra kell helyezni, igy a nagyméret(
tomb utcai térfalainal esélyt ad az épilethomlokzatok megmozgatasara, a monotonitds csokkentésére.
Epitési helyek jelolése
e« A tdmb beépitési mddjaként tovabbra is a kdrnyezetre jellemz6 zdrtsoru keretes beépités keriilt meghatarozasra.
Ennek megfelelGen a tdmb beépitése egy nagy teriletl belsé szabadteret vesz kordil.

o Atelekmélységek fliggvényében az épitési helyet vagy az altalanos elGiras szerint a 2. mellékletben rogzitett utcai
savval kell meghatarozni, vagy — ahol az indokolt — az épitési hely terepszint alatt és felett beépithetd, illetve a
kizardlag terepszint alatt beépithetd része is feltiintetésre keril, szlikség esetén az iranyadd telekhatarok altal
meghatarozottak szerint telekalakitdshoz kétve.

o Az Ln-2/B-11 épitési bvezetben a telekosztas utan visszamarado Szent LaszIlo Ut 58-64. szam alatti 27033/2 hrsz.-0
A2 telken Uj telekalakitashoz kotott épitési helyen beliil kiilén lehatarolas jel6li azt a részt, ahol csak a féldszintes,
tovabba ahol korlatozott magassagu (max. PM 16 méter) éplletrész valdsithato meg.

Elsérendii zéldfeliilet
o Az épitési helyen kivili teriiletet a zoldfelliletek 6sszefliggd kialakitasa érdekében pozicionalni sziikséges, ennek
érdekében els6rendd zoldfelilet teriilete kerlil meghatarozasra a tombbelsében, ami ald nem épithetd, ezzel és a
minimalis zoldfelilet aranyaval garantdlva a belsé kert egybefligg6 kialakulasat. Az egyes telkekre esé
lehatdroldson belil a zéldfellleti ardny 50%, mely altal biztositottd valik a lehatarolt terlleten beliil a sétanyok,
burkolatok, vagy a javasolt jatszotér |étesitésének lehetGsége is.
Pdrkdanymagassdg:
e« A parkdnymagassag értékét meghatarozd Pmu értékek nem vdéltoznak, a Reitter Ferenc utca oldalon - a
sarokbefordulast is belevéve — 19,0 méter, a Szent LaszIo Ut fel6l 16 méter marad a Pmu értéke.

«  Atdmbbelsében az épiiletrészek magassaga — a csokkentett Elp-nek és PM-nek megfelel§en — ettdl eltéré.

Epiilet legmagasabb pontja nem névekszik a hatdlyos szabdlyozdshoz képest
« A tombbels6ben az utcai sdvhoz képest lehetGvé tett épiiletszarny benyuldsok esetén a Reitter Ferenc utcai
oldalon 19 m-ben keriil maximalasra az épiilet legmagasabb pontja (Elp), ami a Szabalyozasi terven rogzitve.

e A Szent Laszlo ut fel6l és a beforduld sarkokon az ovezet altal meghatarozott 19 méteres altalanos érték marad
érvényben, annak elGirasai szerint, igy a magassagi idom nem hasznalhato ki teljes mértékben.
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Orszagbird u. feldli nézet

Témbbelsében Iévé kdzdsségi taldlkozépont Témbbelsében Iévé jatszotér
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NORMASZOVEG - KORREKTURAVAL MEGJEGYZES, INDOKOLAS

nincs sziikség médositasra

I-X. fejezet

Altalanos eléirasok

Xl. fejezet

40. Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jel( nagyvérosias lakéteriilet épitési dvezeteinek nincs szilkség modositasra

altalanos elGirasai

42. Az Ln-2 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai A 43. § moddositasa indokolt az Ln-2/B-
10 és az Ln-2/B-11 jel(i épitési dvezet

43.5 (4) részletes el6irdsaiban
k) azLn-2/B-11 épitési 6vezetben a legfeljebb 0,25 szintteriileti mutato Az 6vezet tobb helyen van jeldlve, de a
kedvezmény kizardlag akkor és ott alkalmazhatd, ahol a Szabalyozasi Szabalyozasi terv csak itt és az
terven a ,javasolt gyalogoshaldzat telken atvezet6 szakasza javasolt Orszagbird utcatol délre 1évé tombben
kozhasznalattal” jel6lésnek megfelel6en az kialakitasra keriil. jelol  telkeken atvezet6 gyalogos
nyomvonalat, igy a szintterilet
lehetséges novelése nem  okoz
nagysagrendi valtozasokat mas
teruleteken.
1) azLn-2/B-10 épitési 6vezetben A 27042 hrsz.-u, részben

onkormdnyzati  tulajdonban lévé
Petnehdzy utca 77. d szam alatti telek
esetében a jelenlegi  hasznalati

la) alegkisebb telekméret a 27042 és 27035 hrsz-u teleket érintg, a
Szabalyozasi terven régzitett iranyado telekhatarnak megfelel6

telekalakitas esetében 500 m?, megosztas szerinti telekmegosztasat
Igalja.
Ib) asaroktelek kivételével a legalabb 50 méter mély telek legkisebb szolgalja
zoldfeliileti aranya a 3. mellékletben régzitettnél 5%-kal nagyobb. A 27035 hrsz-u telek esetében a
tulajdoni hanyadnak megfelel6

telekcseréket szolgalja.

. OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szdlé 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2023. nyaran beiktatott
rendelkezése 23/E. § (6) bekezdése alapjan az Ovezethatar kotelezd telekhatarnak szamit, telekalakitasnal igy kell
figyelembe venni. Ezért indokolt a hatalyos szabalyozas szerinti vezethatar mddositasa.

Ln-2/B-10 e terililete novekszik keleti irdnyban 2521 m>-rel

Ln-2/B-11 o terililete csokken a fenti valtozdssal egyitt 2521 m’-rel

HATALYOS JAVASOLT MODOSITAS

o

hatdlyos 6vezeti lehatdrolds javasolt évezeti lehatdrolds
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2.4. EPiTESI OVEZETEK PARAMETERTABLAZATANAK MODOSITASA

Az 6vezeti paraméter modositdssal csak az Ln-2/B-11 épitési 6vezet érintett, és csak akkor, ha a Szabalyozaési terv ,javasolt
gyalogoshadldzat telken atvezetd szakasza javasolt kdzhasznalattal” jel6lést rogzit. Ez esetben TRSZ alapjan lehet annak
kdzhasznalatat biztositani, melynek fejében a legfeljebb 0,25 -6 szintterileti mutatd névekmény nem jelentés.

teriletfelhasznalasi atelek a telek

L . a kialakithato telek megengedett a telek megengedett legnagyobb az épllet
kategoria beépitési ) megengedett
. legkisebb — - - —— — . megengedett
Ln-2 médja / beépitettsége szintterlleti mutatéja legkisebb e
o legnagyobb beépitési
az éplilet terilete szélessége terepszint felett terepszint alatt dltalanos parkolasi zoldfeluleti ardnya magassiga
épitési 6 j elhelyezés
épitési ovezet jele ’V > (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m2/m2) (%) 4. melléklet szerint
maédja
60 20 o ,
Ln-2/B-10 ZK-B 800 18 70 3 2 parkanymagassag
70S 25§
800 60 70 2,75 o ,
Ln-2/B-11 ZK-B 18 2 25 parkanymagassag
8§ 70S 100§ 0,25 KH§

ZK-B  zdrtsoru keretes ,,B” tipus
S kizdrdlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
§ eldirdsban foglalt feltétel esetén
KH szintteriileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, kézhaszndlatu teriilet kialakitdsa esetén (29.§)

A szintterlleti mutatd valtozatlan, de az Ln-2/B-11 6vezet teriilete cs6kken, a nagyobb altalanos szintterileti mutatéju
teriilet mérete névekszik. Az ebbdl ad6do altalanos szintteriilet nagysagrendi kiilsnbozet 630 m’.

Az Ln-2/B-11 6vezet terlletére vonatkozdan — ha igénybe vennék a gyalogos sétany kézhasznalatu teriletének kialakitasat
telkét érintve — tovabbi 2810 m’ 4ltaldnos szintteriilet ndvekedést jelent, a tobb mint 2 hektaros teriletfelhasznalasi
egység teriletén. Kézhasznalatu kedvezmény nélkil 0,11%, kedvezménnyel 0,72% a teriletfelhasznalasi egység teriiletén
az altalanos szintteriilet novekménye. Ezzel egyiitt is megfelel az FRSZ szerinti megengedett értéknek. A ,KH” kedvezmény
csak ezen a terilleten vehet6 igénybe mivel ,a Szabdlyozdsi terven javasolt gyalogoshdldzat telken dtvezetd szakasza
javasolt kézhaszndlattal” jelolés csak ebben a témbben keriilt régzitésre, tehat a tdbbi Ln-2/B-11 dvezetet nem érinti.

A parkoldsi szintteriletben nincs valtozas, zoldfelileti dtlagértéket a TSZT nem hatdroz meg az Ln-2 teriileteken, igazolast
nem igényelnek.

2.5. AZ ALTALANOS SZINTTERULET VALTOZASANAK FRSZ IGAZOLASA

AZ OVEZET TERULETI VALTOZASABOL ADODO ELTERO ERTEKEK

altalanos szintteriileti

teriilet i altalanos szintteriilet
épitési 6vezet mutaté
hatalyos tervezett hatdlyos és tervezett hatélyos tervezett
teriileti kiilonbozet:| +/- 2521
Ln-2/B-10 5580 8101 3,00 16 740 24303
Ln-2/B-11 13760 11239 2,75 37 840 30907
19340 19340 54 580 55210
tobblet: 630
névekmény: 0,11%
Ln-2/B-11 kozh alatu
n-2/B-11 kézhaszndlati 8101 0,25 2810
teriilet kedvezménye
19340 19340 54 580 58 651
FRS"Z teriletfelhasznalasi 227074 tobblet ; 4071
terllete kedvezménnyel:
FRSZ |étesithet6 Osszes
567 685 névekmény: 0,72%

altalanos szintterilet

Az FRSZ igazolast a teljes teriiletfelhasznaldsi egység teriiletére vonatkozdan az alabbi tablazat mutatja be.
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HATALYOS FRSZ - TERVEZETT KESZ // MEGFELELES OSSZEGZ0

ALTALANOS BEEPITESI
FRSZ SURUSEGNEK VALO
ALAPADATOK MEGFELELES IGAZOLASA
FRSZ HATALYOS FRSZ
, FRSZ Bsa alapjan | KESZ paraméterek
FRSZ-ben és TSZT- . L S e L
, |étesithet6 alapjan létesithet6
ben meghatarozott a1 et
cterek altalanos altalanos
parame szintteriilet szintteriilet
teriiletfelhasznaldsi egység teriilet(m?): 227 074 567 685 500 957
Vi-1 Altalanos beépitési stirliség (Bsd): 2,5 tartalék: 66 728
Parkolasi beépitési siiriiség (BSp): 1 kihaszndltsag: 88,2%
Zoldfeltleti atlagérték (ZFA): - megfelelés:
TERVEZETT KESZ OVEZETEKRE VONATKOZO SZAMITASOK
ALAPADATOK ALTALANOS SZINTTERULET
. . . . . ‘ |étesithetd
Eoitési Svezet altalanos altalanos altaldnos 4ltalanos
Megnevezés P € SZTM SZTM SZTM Hatane
Ovezet teriilete s . . szintterllet
alapértéke kedvezmény Osszesen .
6sszesen (m?)
Aterilet Ln-2/B-10 8102 3 0 3 24 306
Bteriilet Ln-2/B-11 98 185 2,75 0 2,75 270009
Bteriilet Ln-2/B-11 (KH §) 11239 0 0,25 0,25 2810
Cteriilet Ln-2/B-12 9526 2,75 0 2,75 26197
Cteriilet Ln-2/B-13 28 254 2,75 0 2,75 77 700
Cteriilet Ln-2/B-2 14 960 4,2 0 4,2 62830
Cteriilet Ln-2/Z-12 9277 4 0 4 37107
kozteriilet Kt-1 47532 0 0 0 -
Osszesen: 227 074 Osszesen: 500 957
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A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM zoldfelillet létesitése és helye JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM
E épilési vezet/ovezet hatara Emin. % EIS.CE[eP t.iu zi?ln:ltelﬂlfl‘n;:n. - ardnyban teliesértékd E} iranyado telekhatar
@ épités ovezeliovezet jele - elstimasodrendd zoldfeldlet kozhasznalati része E iranyadd megszintetd jel
mérelezés kézteriileti névényzet kozhasznalat, kézforgalom
V . o mar kozhasznalatt,
‘ sz0veges szabalyozési elem [ ®**| telepitends fasor vagy kozhasznalatra javasol telekrész
. . ‘ i javasolt gyalogoshaldzat telken atvezetd
Xy | szveges szabalyozasi elem | megtartandd / kiegészitendd fasor S szakasza javasolt kozhasznalattal
az épités helye és modja a telken egyes meghalroz kszmivek” TAJEKOZTATO ELEM
eldirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely ——— nagykozépnyomasl gazelosztovezeléek és févarosi jelentdséql kozlekedési teriilet

(eqyéb telepitésre vonatkozé elirasok figyelembevételével) = bizlonségi cvezete (KOu-2, KOu-3, KOu-4)

VI‘ épitési hely terepszint felett is beépithetd része ivoviznyomécsé és védstavelsaga (300 mm felett) kertileti jelentGséql kozlekedési tertlet (Kt-kk)
” épitesi hely kizarélag terepszint alatt beépithetd része }:‘ jelenlegi telekhatar

—- -! az épitési hely egyéb eldirassal érintett része, El jelenlegi éplet
L o s mely a felirat jelentése alapjan a terepszint felett

- max. ...% aranyban
min. ...m felett

- max. PM...m parkénymagassaggal, vagy
max. EM...m épiletmagassaggal, vagy
max. ELP...m legmagasabb ponttal

- F+ .. szintszammal

- § kiegészitd-eldiras figyelembevételével

épithetd be
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ROBERT KAROLY KORUT 60. - UTEG UTCA 5-7. TERULET

A fejlesztés célja a Robert Karoly korut északkeleti oldaldan még jelenlévé rendezetlen allapot felszdmoldsa, ami a
barnamezds jellegli, részben beépitetlen, részben alulhasznositott telkek hasznositdsa révén érheté el.

A hasznositas soran a meglévé varosi adottsagokra alapozo, azokkal szoros kapcsolatot apold, egyedi, karakteres, kortars
épitészetet megvaldsitd, kornyezet, klima és jov6tudatos épitészeti és kozterllet-alakitasi megoldasokat alkalmazd, élhet6,
mindségi irodai terilet létrehozasa a cél. Az irodai fejlesztés minden szempontbdl képes megfelelni a helyi igényeknek,
egyuttal értékteremt6 részévé képes valni szlikebb és tagabb kornyezetének egyarant, biztositva a teriilet vegyes
tertlethasznalatat.

A fejleszt6i kezdeményezésnek megfelelGen a terileten jelenleg meglévé négy telek Gsszevonasa tervezett. A hatdlyos
jogszabalyok alapjan a 27484, 27483, 27482 és 27481 hrsz.-u telkek egyesitése csak akkor lehetséges, ha a nevezett 4 telek

.....

27481 hrsz.-u telkek pedig a Vi-1/Z-20 épitési dvezetbe, ezért egy Uj épitési dvezet meghatarozasa szikséges.
A kitlizott célok megvaldsuldsanak eldsegitése érdekében a telepitési tanulmanyterv javaslatot fogalmaz meg a KESZ
modositasara az alabbi szabalyozasi elemek vonatkozasaban:

e  Uj épitési ovezet jelolése, paraméterinek meghatarozasa,

e Uj épitési 6vezet hataranak kijelolése, meglévé torlése,

e  épitési hely kijel6lése a 27484, 27483, 27482 és 27481 hrsz.-u telkeken,

e a6 méter széles oldalkertben, ,els6rendd zoldfellilet min. 60 % ardanyban teljesértékd zoldfeliilet alakitandd ki”
jelolés feltiintetése,

o zoldfeliiletek szabalyozasanak szigoritasa.

3.1. A SZABALYOZASI KONCEPCIO — NORMASZOVEG MODOSITASI JAVASLATOK

a zoldfeliiletek Az épitési 6vezetben a magas beépitettség kedvezdtlen klimatikus hatasainak mérséklésére az alabbi,
szigoritott  zoldfeliileti intenzitast néveld elbirds alkalmazasa javasolt:
szabalyozdasa

LA Vi-1/Z-46 jelli épitési évezet teriiletén a terepszint alatti beépités zdrofédémén hdromszintes
névénydllomdnyu intenziv zéldtetét kell Iétesiteni a zarofédém legaldbb 65%-dn.”

A KESZ értelmezé rendelkezései szerint ,,hdromszintes novényallomanyu teriilet: olyan zéldfeliiletként
kialakitott tertlet, aminek minden 150 négyzetméterére szamitva legalabb 1 db nagy, vagy kozepes
lombkoronat noveld fa, legaldbb 40 db cserje jut és a fennmaradé felilet gyep, talajtakaro, vagy ezek
egylttese” (KESZ 2. § 19. pont)

A tlzfalanak zoldfellleti takardsa szikséges a szomszéd ingatlanok irdnydban a kedvezébb
telepiiléskép biztositasara, egyuttal a zoldfellleti intenzitdas novelésére. Ezért az alabbi el8irds
alkalmazdsa javasolt:

kialakitott 6ndll6 tamszerkezetre telepitett zéldhomlokzat kialakitdsdaval —kell takarni. A
tdmszerkezet épitménye az épitési helyen kiviil, az oldalkertben elhelyezhetd.”

A KESZ értelmez6 rendelkezései szerint ,zéldhomlokzat: az épiilet falain, vagy kozvetleniil az el6tt
elhelyezett, novényzettel boritott, kuszénovényekkel, Ultet6edény-soros, vagy fliggbleges
gyokérzdnas rendszerekkel kialakitott fliggdleges szerkezet” (KESZ 2. § 66. pont)

beépités Rébert Kdroly kértt feldli nézet RUteg utca fel6li nézet
Képek forrdsa: Telepitési tanulmdnyterv Bfvt kft 2023.
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3.2. NORMASZOVEG MODOSITASI JAVASLATOK

56. § (9a) A Vi-1/Z-46 jel(i épitési dvezet teriiletén Uj Vi-1/2-46 épitési ovezet keriil
beiktatdsra az 56. §-ba. A zoldfeliiletek
szigoritdsara tett javaslat kiegésziti az
Ovezet altalanos elGirasait. Javasolt a
lakasrendeltetés tilalmat is bevezetni

a) lakasrendeltetés nem létesithetd,

b) aterepszint alatti beépités zaré6fodémén haromszintes
novénydllomanyu intenziv zoldtet6t kell [étesiteni a zaréfodém

legalabb 65%-an, akkor is, ha a KESZ a Rébert Karoly
c) atelekhatdron csatlakozd tiizfal fellileteket az épitési Ovezet kordt menti telkek esetében azt eleve
telkén belll kialakitott 6nallé tamszerkezetre telepitett tiltja. Ha viszont nem jon létre a
z6ldhomlokzat kialakitasaval kell takarni, melynek soran a telekegyesités, akkor az 6vezet alapjan
tdmszerkezet épitménye az épitési helyen kivil is elhelyezhetd. a korattal nem érintkezé telkek

esetében lakdfunkciot is létesiteni
lehetne az épitési helyen beliil.

3.3. OVEZETI PARAMETEREK JAVASLATA
HATALYOS OVEZETEK JAVASOLT UJ OVEZET
prl'tési oOvezet: Vi-1/2-4 Vi-1/2-20 Vi-1/Z-46
27483, 27482 és
27484 hrsz. 27481 hrsz.
Beépitési mod zartsoru zartsoru = zartsoru
3 689 m? 1966 m?
~\ . z
Osszes telektertlet 5 655 m? - 5655 m
Terepszint feletti beépitettség
megengedettlegnagyobb mértéke 80 % 70 % 75 %
2
Terlletaranyos atlag terepszint feletti 76,52 % (4 327,4 m?) (4 241,25 m’)
beépitettség (szamitott érték) o7 ’ >
Terepszint alatti beépités
megengedettlegnagyobb m értéke 100 % 70%
o/ k
Terlletaranyos atlag terepszint alatti 35 %
beépitettség (szamitott érték) 89,57 % (5 062,2 m?) <* (5372,25 m?)
Zoldfelilet legkisebb mértéke 20% 35%
Zoldfeltlet legkisebb mértéke 9
25,21 % = 25%
terliletaranyos szamitott értéke yed /0 -
Altalanos szintteriileti mutatd megengedett
legnagyobb mértéke 4,5 m?/m? 4,0 m?/m?
Teriiletaranyos ,atlag” éltaldnos szintteriileti 4,35 m*/m?
mutaté 4,33 m?/m? <
Szintterileti mutatd tébblet kedvezmény: a 33.
§ szerint, energiamindsitéssel rendelkezd - -
épiilet esetén (29. §) E 0,25 m?/m - E 0,25 m?*/m
; 17 522,75 m? 8 355,25 m?
Epithet6 szintterulet )
25 878,25 m? < 26013m
Parkolasi szintterdleti mutatf) , 3,0 m?/m? 3,0 m?/m?
megengedettlegnagvobb mértéke 3,0 m2/m?
Terlletaranyos ,atlag” Parkoldsi szintterileti 0 me/m
mutaté 3,0 m?*/m? =

* g tervezett rendeltetésekhez sziikséges, KESZ-ben elGirt parkolészém miatt indokolt névekmény
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tertletfelhasznaldsi a telek L , atelek o
L . a kialakithato telek megengedett a telek megengedett legnagyobb az épllet
kategoria beépitési ) megengedett
s legkisebb — - - — — . megengedett
Ln-2 modja / beépitettsége szintterlleti mutatéja legkisebb e
L legnagyobb beépitési
az épilet tertilete szélessége terepszint felett | terepszint alatt éltalanos parkolasi zoldfelileti aranya magassiga
épitési 6 j elhelyezés
épitési ovezet jele ’V > ) (m) (%) (%) (m?/m?) (m2/m2) (%) 4. melléklet szerint
médja
. 4,35 - .
Vi-1/Z-46 yA 4000 30 75 95 3 25 parkanymagassag
0,25E

Z zdrtsoru keretes ,B” tipus

§ eldirasban foglalt feltétel esetén
E  szintteriileti mutato tébblet kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezd épiilet esetén (29. §)

A parkdnymagassag médositasa nem javasolt - tovabbra is a KESZ 4. mellékletében szerepld az épitési dvezetek hatalyos
magassagi szabalyozas kévetendd (25 m-es parkdnymagassagi érték betartandé a teriilet Rébert Karoly kéruti és az Uteg
utca torkolati szakaszan, 18 m-es parkanymagassagi érték az Uteg utca tovabbi szakaszan)

HATALYOS FRSZ - TERVEZETT KESZ // MEGFELELES OSSZEGZ0O

ZOLDFELULETI ATLAGERTEKNEK

FRSZ ALTALANOS BEEPITESI
ALAPADATOK SURUSEGNEK VALO VALO
FRSZ HATALYOS FRSZ HATALYOS FRSZ
i FRSZ Bsa alapjan | KESZ paraméterek . .| KESZ paraméterek
FRSZ-ben és TSZT- . o e .|| FRSZZFAalapjan »
, |étesithets alapjan létesithetd L ) alapjan
ben meghatarozott - s |étesitendd o P
ctorok altaldnos altaldnos soldfeliilet |étesitendé
parame szintteriilet szintteriilet zéldfeliilet
teriiletfelhaszndldsi egység terilet(m?): 62 597 234 738 231 627 6 260 14 987
Vi-1 Altalanos beépitési stirliség (Bsa): 3,8 tartalék: 3111 tobblet: 8727
Parkoldsi beépitési siirliség (BSp): 1,5 kihaszndltsag: 98,7% ardny: 239,4%
Zoldfeluleti atlagérték (ZFA): 10% megfelelés: megfelelés:
TERVEZETT KESZ OVEZETEKRE VONATKOZO SZAMITASOK
ALAPADATOK ALTALANOS SZINTTERULET ZOLDFELULETI ARANY
. . . . . . |étesithetd ” . "
Eoitési Svezet altalanos 4ltalanos altalanos Sltalinos elGirt |étesitendd
Megnevezés "p N SZTM SZTM SZTM . . zoldfelGlet zoldfelilet
Svezet terilete s . . szintteriilet . )
alapértéke kedvezmény 6sszesen . ) aranya (m?)
Osszesen (m?)
Ateriilet Vi-1/2-4 11 666 4,5 0,25 4,75 55415 20% 2333
Bterilet Vi-1/2-19 23950 4 0 4 95 802 30% 7185
Bterilet Vi-1/2-20 5142 4 0 4 20566 35% 1800
Cterilet Vi-1/2-21 7518 4 0,5 4,5 33831 30% 2255
Cterilet Vi-1/Z-46 5655 4,35 0,25 4,6 26013 25% 1414
kdzterilet Kt-1 8665 0 0 0 - 0% -
Osszesen: 62 597 Osszesen: 231627 Osszesen: 14 987

3.4. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM

# e e« @pilési ovezeovezet hatira

Vt-vi2

1

.| mérelezés

épitési ovezevovezet jele

szoveges szabalyozasi elem

szoveges szabalyozasi elem

az épités helye és modja a telken

eldirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely
(egyéb telepitésre vonatkozo elgirasok figyelembevételével)

% épitési hely terepszint felett is beépithetd része
A épitési hely kizarélag terepszint alatt beépithetd része

2oldfelulet létesitése és helye

min. % Zoldfelalet

alakitando ki

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

% iranyadd megszunletd jel

i elsGrendd zoldfelilet min. ...% aranyban teljesértéki

XIIl. keriilet KESZ — 1 melléklet Szabdlyozdsi terv javasolt médositdsa
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1. AZ OVEZETI PARAMETEREK VALTOZASAI A KESZ-BEN

EGYES OVEZETEK PARAMETERVALTOZASA A KERELMEK, JAVASLATOK ALAPJAN

Paramétervdltozdsok Az aldbb Ovezetek egyes paraméterei véltoznak csak meg, melyeket piros szin jelél és zold

."__u'
n E
L s
2 N
T 2
a O
o 9
©

teriiletfelhaszndlasi

épitési ovezet jele

bemutatdsa  hattérszin. Ahol Uj Gvezet jott Iétre, ott a teljes sor pirossal jelenik meg. Minden valtozassal érintett

Ovezeti sor felett ott lathatd az 6vezet hatdlyos paramétersora.

Py

igényelték az FRSZ megfelel6ség igazolast. Az el6z6ekben ismertetett telepitési tanulmanytervek
alapjan a moadositott értékek megfelelnek. Az Ovezetek teriletiméretbeli mddositdsai nem
igénylik a TSZT zoldfellleti atlagértékének igazolasat sem.

a telek
megengedett
legkisebb
zoldfeluleti
aranya

(m?/m?) (%)

a kialakithato telek
beépitési megengedett
médja / legkisebb beépitettsége
& epule’t teriilete sz?less terepszint felett et
elhelyezés ége alatt
médja (m?) (m) (%) (%)

leleK a telek megengedett legnagyobb

az épiilet
megengedett
legnagyobb beépitési
magassaga
4. melléklet szerint

kategoria
szintterileti mutatéja

altaldnos

(m?/m?)

parkolasi

P_3 partneri kérelem — elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapjan az 6vezet kisméretii saroktelkein nagyobb beépitési mérték
megallapitasa sziikséges. FRSZ igazolast nem igényel

41 Ln-2/B-6 ZK-B 1000 30 50 75 3,5 2 35 parkanymagassag
50 75 s 2
41 Ln-2/B-6 ZK-B 1000 30 80S 80S 3,5 2 35 parkanymagassag

P_5 partneri kérelem — elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapjan az 6vezet a két 6vezet egymas kozotti teriileti valtozasa torténik,
paraméter valtoztatast nem indokol. Az Ln-2/B-11 teriiletén a Szabalyozési terven feltiintetett kdzhasznélatu gyalogos dtvezetés
esetén az érintett telkeket KH 0,25 kedvezmény illeti meg. Az Ln-2/B-10 6vezetben a mélyebb telkek esetében a zoldfellleti

mutatd emelésével biztosithaté a tombbels6é nagyobb teljesértéki zoldfelilete.
FRSZ igazolas: MEGFELEL

60
45 Ln-2/B-10 ZK-B 800 18 205 70 3 2 20 parkdnymagassag
45 Ln-2/B-10 ZK-B 800 18 60 70 3 2 20 irka 5
-2/B- - arkanymagassa
70 25§  Parkanymagassag
60 70 o )
45 Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 2,75 2 25 parkanymagassag
70S 100 §
45 Ln-2/B-11 ZK-B 800 18 60 70 ol 25 irka 5
-2/B- - arkanymagassa
§ 70 1005 0,25KH§ FEEIT LSRR
4. melléklettel val6é 6sszhang miatti hibajavitas, FRSZ igazolast nem igényel.
4 Ln-T/Z-1 - - 50 60 2,5 1 30 parkanymagassag
4 Ln-T/Z-1 Z - - 50 60 2,5 1 30 épiiletmagassag
p 60
10 Lk-2/z2-2A z 1500 30 80 2,5 2 35 éplletmagassag
70 F+1”
« 60
10 Lk-2/Z-2A z 1500 30 20 F+1” 80 2,5 2 35 parkanymagassag
60 Vi-1/5Z-2-Al Sz 1000 18 65 70 3,0 2 30 éplletmagassag
60 Vi-1/5Z-2-Al SZ 1000 18 65 70 3,0 2 30 parkanymagassag
Uj épitési 6vezet bevezetése — P_4 partneri kérelem alapjan. A két 6vezetben 1évé telkek egyesitése miatt az dvezethatdrt meg kell
szlintetni, Uj Ovezet jon |étre. FRSZ igazolas: MEGFELEL
4,5
7 Vi-1/Z-4 z 4000 30 80 100 4,0L 3 20 parkdnymagassag
0,25E
- 4,0 -y .
23 Vi-1/2-20 z 1500 30 65 70 351 3 35 parkanymagassag
. 4,35 s A
55a Vi-1/2-46 z 4000 30 75 95 0.25E 3 25 parkanymagassag
Uj zé6ldteriileti dvezet bevezetése — P_3 partneri kérelem Telepitési tanulmdnyterv alapjan és 6nkormdnyzati javaslat alapjan.
A két ovezetben lévé telkek egyesitése miatt az dvezethatart meg kell szlintetni, Uj 6vezet jon |étre.
FRSZ igazolas: MEGFELEL
12a Zkk-3/Ln - 600 - 2 10 - - 60 Em=4,5
12b Zkk-2/Vt - 1500 - 1 10 - - 60 Em=4,5
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I11. A KESZ RENDELETI VALTOZASAI

A VALTOZASOK JELLEMZG1 A NORMASZOVEGBEN ES MELLEKLETEIBEN

1.1. VALTOZASOK ES MEGFELELESEK

Vdltozdsok Tekintettel arra, hogy alapvet6en nem Uj szabalyozasrdl, hanem a kerlleti épitési szabdlyzat
modositasrél van szd, a rendelet a magasabb rendl jogszabdlyokat figyelembe véve készilt.
Tekintettel arra, hogy TSZT mddositasra nincs igény, a teriletrendezési torvénynek valo igazolastdl el
lehet tekinteni, az a TSZT feladata. A TSZT-nek valé megfeleltetés 2021 évben megtortént és a TSZT-
ben sem keriiltek rogzitésre érvényesitend6 elemek.

A Szegedi uti feluljaré esetében a TSZT mdédositasa 2023. év 8szén tortént meg, a jelen mddositds az
abban foglaltak atvezetését jelenti, alapvet6en kozteriileteket érint az atsorolas.

szintteriileti A moddositdsok soran altalanos vagy parkolasi szintteriileti mutaté moddositdas 6nmagaban nem
mutatok vdltozdsai  tprténik. FRSZ igazolas torténik az alabbi esetek szerinti kismértéki valtozasok miatt.

a) Egy esetben — csak az adott tombre korlatozottan — gyalogos atvezetés érdekében
kozhasznalatu kedvezmény kerilt bevezetésre.

b) Az Uj épitési dvezetként bevezetésre keril§ Vi-1/Z-46 épitési 6vezet éltaldnos szintterlleti
mutatdja az atsorolds elStti két Ovezet atlagabdl adodik, Iényegében nem jelent emelést.

Parkolasi szintterileti mutaté nem valtozik sehol, illetve 6vezetek terileti valtozasa esetében az
értékei azonosak, igy a teriletvaltozas nem befolyasolja a nagysagrendet.

TSZT igazolast csak az Uj épitési 6vezet bevezetése indokolt.

egyéb o az FRSZ magassagi elGirasai betartasra kerllnek, kisebb szigoritassal érintettek a hatdsagi
rendelkezések, tapasztalat alapjan
dokumentumok |
figyelembevétele o a KESZ mddositasa tovabbra is figyelembe veszi és betartja a Keriiletfejlesztési koncepcié és

az ITS dokumentumaiban foglalt elhatarozasokat,

o arészletesebb modositasokkal érintett teriiletekre a szabalyozas figyelembe vette a kérelmek
mellékletét képezé6 korabbi telepitési tanulmanyok maodositott szabalyozasi javaslatait.

o amodositis OTEK eltérést nem igényel.

1.2. A NORMASZOVEG VALTOZASAINAK JELLEMZOI

KESz
I. FEJEZET « altaldnos elGirasokban nincs maddositas, csak a fogalomértelmezésben kerilt pontositasra egy
fogalom (gépészeti helyiség);
Il. FEJEZET «  kisebb szovegszer(i pontositdsok a kozteriileteken létesithets vendéglatd teraszok, parkoldzar
és fedett kerékpartaroldk esetében;
Ill. FEJEZET o beépitetlen telek dtmeneti hasznositdsa esetén torténé pontositasok;
IV. FEJEZET . -
V. FEJEZET . -
VI. FEJEZET o azértelmezést segit6 kisebb pontositas a ,,B” tipusu épitési hely esetében;
Vil. FEJEZET . -
VIIl. FEJEZET o zOldhomlokzat szamitdasaba be nem szamithato fellilet meghatarozasa;
IX. FEJEZET o parkanymagassdg szabalydnak pontositasa az eltéréssel szabalyozott vonal alkalmazasakor;
X. FEJEZET .
XI.-XVI. FEJEZET o szovegszer( pontositdsok egyes dvezetekben

o Ln-2/B ésLn-2/C, az Lke-1, Gksz jell épitési 6vezetek altalanos elGirdsaiban;
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e Ln-2/B-7, Ln-2/B-10 és Ln-2/B-11, jel(i épitési ovezet Telepitési tanulmanyok alapjan torténé
Uj rendelkezései;

o UjVi-1/Z-46 jel(i épitési Ovezet beiktatasa

o Uj Zkk-3/Ln és Zkk-1/Vt 6vezetek létrehozasa;
= eltérd funkciondlis jellemz&k és egyéb korlatozo elGirasok miatt: Vi-2/Z-4
= eltérd rendelkezések miatt: Vi-1/Z-32a

= (j Ovezet létrehozésa véltozd paraméterekkel, elGirasokkal: Vi-2/Z-5

XVII.FEJEZET o Kiegészitd elGirdsok esetében betonlizem elhelyezési lehet8ség rendelkezésének beiktatdsa.

1.3. A KESZ MELLEKLETEINEK VALTOZASAI

1. melléklet Szabdlyozasiterv—a 2. pont szerint véaltoznak egyes teriletei
2. melléklet nem valtozik

3. melléklet 3 jelen alatamasztd kotet Il. fejezet szerint valtoznak egyes tdblazatainak paraméterei, tovébba
kiegésziilnek Uj 6vezetsorral

OTEK eltérésre a médositasok okan nincs sziikség.

4. melléklet egy helyen viltozik kozteriilet kialakitdas miatt és egy helyen szamelirds miatt médosul - 2. pontban
bemutatva;

melléklet nem valtozik
melléklet nem valtozik
melléklet 12.a dbra pontositasra kerdl

melléklet DESZ hatara telekalakitds miatt valtozik - 2. pontban bemutatva

 x N o =

melléklet  LTK adatszolgaltatds szerint régészeti lel6helyvaltozds miatt médosul - 2. pontban bemutatva
10. melléklet nem valtozik
11. melléklet nem valtozik

11/A. melléklet nem valtozik

11/B. melléklet nem viltozik

12/A. melléklet nem valtozik

12/B. melléklet nem valtozik
13. melléklet nem valtozik

14. melléklet nem véltozik
1.4. A MODOSITO RENDELET

A moddosité rendelet az IRM vonatkozd rendelete alapjan késziil.

A Szabalyozasi terv és a paramétertdblazatok tobb helyen mddosultak, ezért azok teljes cseréje
torténik, melyek a mdédositd rendelet mellékleteit képezik.

A Mddosito rendelet mellékletei a fentiek alapjan:
1. melléklete a KESZ 1. melléklete, azaz a Szabalyozési terv;

2. melléklete a KESZ 3. melléklete, azaz a paramétertablazat;
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2. A SZABALYOZASI TERVLAP VALTOZASAI

altalanos valtoztatas |

A szabalyozasi terven a szabalyozasi vonalak végrehajtottsaga miatti térlést nem tartalmazzak a kivagatok.

jelenlegi allapot tervezett maodositas

Az alaptérképi elemek egyértelmi leolvashatdsaga
érdekében grafikai pontositas.

|:| jelenlegi épllet I: jelenlegi éplet

faldhivatali terképen szerepld épulet D foldhivatali térképen szerepld épilet

A VALTOZASOK BEMUTATASA SZELVENYENKENT

3. szelvény

F_9. - mddositasi igény ovezethatarok altalanos felllvizsgalata
Pajtds utca (26085/694, 26085/695, 26085/696,
26085/712)

jelenlegi allapot tervezett maodositas

Ovezethatdr valtoztatas

Az egyes féldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl szolo
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2023. nyaran hatélyba
Iépett mddositasa indokolta azon 6vezethatarok
feltilvizsgalatat, melyek az egyes telektombokon beldl nem
telekhataron vannak jeldlve, ugyanis az 6vezethatar
telekalakitds sordan most mar kotelezé telekhatart jelent.
Ebbdl a szempontbdl keriilt pontositdsra az 6vezethatar,
elkertilve a felesleges telekalakitasi feladatokat. A korabbi
KSZT-ben meghatdarozott, és a KESZ-be dtemelt dvezethatar
korrekciora keril a meglévé allapot szerint.
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4. szelvény

DESZ hatar médosulas

FOKA-6bol

jelenlegi allapot

tervezett modositas

Telekalakitas tortént a FOKA 6bolnél, ezaltal a Duna menti
telkek hatdra megvaltozott, ami a DESZ hataranak
mddositasaval jar az Etv. alapjan.
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6. szelvény

P_2. - mddositasi igény

Reitter Ferenc u. 105-107. sz. (26649/1 hrsz) alatti ingatlan
hasznositasa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A telkeken tervezett kereskedelmi céld fejlesztés érdekében a 26648/2 hrsz
telek 6sszevonasra kerul a 26649/1 és a 26648/1 hrsz telekbdSl mar korabban a
KESZ-ben irdnyadd jelleggel hozzaszabalyozhaté telekrésszel. Az igy kialakuld egy
telken a VZM kft szakmai javaslata kerilt benyujtasra partneri kérelem
mellékleteként. A javaslat egyes elemei dtemelésre keriilnek a szabalyozasba és
telekalakitashoz kotott épitési hely kertl meghatarozasra. Az Ln-2/C-3 csak
ebben a témbben keriilt rogzitésre a KESZ-ben. A szabad térformalas jeldlés
azonban a jeldlés legalabb felén 20 méteres hatrahuzast ir el6, ami az Uj
kereskedelmi épulet elhelyezését nem teszi lehet6vé, és alapvet6en a mellette
|évG nagy szélességl telek miatt kerilt elGirdsra. Ezért ez eltéréssel szabalyozott
épitési vonalra médosul.

Emellett a tombbelsé teljesérték(i zoldfelileti lehatarolasa is megnd, az
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P_7. - médositasi igény

Szent Laszl6 u. és Kucsma u. sarok, 26760 hrsz alatti
ingatlan

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A 26760 hrsz.-u 6nkormanyzati ingatlanon tervezett
fejlesztés tekintetében az ,L” alaku telek épitési helyének
meghatarozasa nehézkes az altalanos dvezeti elGirasok
miatt. Ezért konkrét épitési hely kerl kijelolésre. Ezzel
parhuzamosan pontositasra keril a Szent Laszl6 ut feldli
részen a mar kialakult beépitésekhez igazodva az eltéréssel
szabalyozott épitési vonal helye, mivel mar két épiilet is
el6kerti kialakitassal keriilt megépitésre, még régebbi
szabalyok szerint. Ezzel egytt el6kert is jelolésre kerdil.

Vo Sy 2sTERN -

o 50%4,

F_17. - mddositasi igény

Reitter — Rokolya — Szent Laszl6o — Keszkend tomb

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A 26701/2 hrsz.-u telken 3ll6 Reitter Ferenc utca felé esd lakdhaz a szomszédos
telekkel egyitt zartsoru besorolast kapott. Az 6vezethatdr miatt itt telket kellene
osztani, ami a kialakult allapot miatt felesleges. Egyben indokolt az Ln-T/SZ-5
Ovezetbe vonni az adott éplletet is, mivel tobbszintes és |ényegében teljesiti a
szabadon allésag kritériumat. Paraméter modositast nem igényel a valtozas. A

szomszédos telkek 6vezetei, paraméterei szintén valtozatlanok.

gy R
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Szent Laszlé ut 101 — 103. hrsz 26669/1

tervezett modositas

Ln-2/Kp-1 6vezet megsziintetése, Ln-2/B-14 6vezet

F_20. - médositasi igény

kiterjesztése, és a korabbi Ln-2/Kp-1 6vezet helyén elSkert

7

jelenlegi allapot

feltlintetése a telken beliil. A médositast az indokolja, hogy
a korabbi szabalyozastdl eltéréen tébb, mint 20 éve ott alld

épllet visszabontasa irrealissa valt, ezért a kialakult
allapotnak megfelel6 szabalyozas |ép hatalyba.
v £

Népfird6 utca 18-20. (25666/16, 25666/19)

A korabbi szabalyozas szerinti telekalakitas megtortént, igy a sporttelep telke

7. szelvény
F_6. - mddositasi igény
jelenlegi allapot tervezett madositas
kiegésziilt, ami magaval vonja a DESZ terilet kiegészitését az Etv alapjan, illetve
az 6vezethatdr torlését.
L v T ,'{ 7
| . i !
Xilisg

Xy |
St ‘I /

Xisg |

Xiliiag

Xiiag

Ximgz |

Xinigg |

!
N |

I |
B |

g |

S

faj
/

36

W

4
1
Ln-TISZ-1-

[~

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 3.0

2024

8. szelvény

Varosliget és kornyezetének kozlekedésfejlesztése

P_1. - médositasi igény

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A Vdrosliget és kérnyezetének egyes kzlekedési fejlesztései
- Vdrosliget gépjdrmii mentesitéséhez kapcsolodo
kézlekedésfejlesztések” projekthez tartozo engedélyezési
terv érinti a Béke teret is. A Béke téren a mai csomoépontot
is jobban lekdveté és a villamos fejlesztést lehetévé tevd
modositds TSZT nélkili pontositasa a megel6z6 mddositas
soran megtortént. A jelenlegi médositds a TSZT altal
meghatarozott Zkp és Kbu-3 vonalat koveti.

Zkp-Kk-1
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Rébert Karoly krt. 60-62. bévitése az Uteg utca 5-7. felé

P_4. - médositasi igény

jelenlegi allapot

tervezett médositas

A 27484, 27483, 27481,27482 hrsz.-u telkek 6sszevonasat
akaddlyozza a hatalyos 6vezethatar. Annak érdekében,
hogy a tervezett irodahaz bévitése elhelyezhetd legyen, egy
ovezetbe kell sorolni a telkeket. A BFVT Kft altal készitett
Telepitési tanulmanyterv Uj Vi-1/Z-46 épitési dvezet
beiktatdsara tett javaslatot. Részletesen a Telepitési
tanulmanyterv kivonata mutatja be a valtozasokat.

) 7101 \
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F_1. - médositasi igény Pmu 18 helyett 16 feltiintetése
jelenlegi allapot tervezett maodositas

A 4. mellékleten a szinezés helyes, a PMU érték viszont
hibdsan van feltiintetve, ennek javitdsa torténik 18 m
helyett 16 méterre.

. | | A
F_16. - médositasi igény Orszaghiro utca (26276/15 egy része)

jelenlegi allapot tervezett madositas

5

A 26276/15 hrsz.-0 telek 6nkormanyzati tulajdonban van.
Az ott 4ll6 szolgdltatdhaz elbontasra keril és helyén kozkert
keril kialakitasra. Ennek 6vezeti megalapozdsa érdekében
Uj zoldteruleti 6vezet kertil meghatarozasra Zkk-1/Vt
megnevezéssel. A Szabalyozasi terven ennek megfelelGen
keriilnek modositasra az 6vezethatarok és szabalyozasi
vonalak.
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9. szelvény

P_1. - médositasi igény

Varosliget és kornyezetének kozlekedésfejlesztése

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A Vdrosliget és kbrnyezetének egyes kozlekedési fejlesztései
- Vidrosliget gépjarmii mentesitéséhez kapcsolédo
kézlekedésfejlesztések” projekthez tartozo engedélyezési
terv érinti a Szegedi utat is. A tervezett fellljaré korabban a
Szegedi Ut nyomvonaldn keriilt volna kiépitésre. Az Uj terv,
mely mar a TSZT mdédositasba is bekerdlt a XIV. kerilet
teruletének igénybevételével javasolja kiépitését. Az ezzel
kapcsolatos csomoéponti vonzatok érintik a XlII. kerulet
teriletét is. A csomdpont kiépitésével a Szegedi Utnak a
Dévényi utcatdl a terven jelolt szakaszaig mar nem Kou
besoroldsu a TSZT és az engedélyezési tervek szerint, ezért
ott Kt-kk azaz kerlleti jelent6ségl kozlekedési teriilet
ovezet kerlil meghatarozasra. Ezzel kapcsolatban
modositasra kerlil még a Tati Ut déli szakasza, ami a Kt-kk
dvezetbdl keriil a TSZT alapjan KOu-4 kozlekedési dvezetbe.
Egyéb mddositds nem volt indokolt.
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P_5. - mddositasi igény Reitter — Petnehdzy — Szent Laszl6 — Orszagbird tomb

jelenlegi allapot tervezett maodositas
A tomb teriiletére részletes Telepitési tanulmanyterv

" ; 5 9 St Srae g
F_18. - mddositasi igény Reitter — Orszagbird — Szent Laszlé — Ambrus tomb
jelenlegi allapot tervezett maodositas

A kézhasznalatu gyalogos atvezetés nyomvonaldnak
valtoztatasa. Az Orszagbird utcatol északra es6 témbben
(lasd fenti térképrészlet) a javasolt gyalogos nyomvonal
megvaltozott, illetve a jelen tombben a helye elépiilt. A
nem kotelez6 gyalogos atvezetés nyomvonala a
gazoddan modosul.
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11. szelvény

P_1. - médositasi igény

Varosliget és kornyezetének kozlekedésfejlesztése

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A Vdrosliget és kdrnyezetének egyes kozlekedési fejlesztései
- Vidrosliget gépjdarmii mentesitéséhez kapcsolodo
kézlekedésfejlesztések” projekthez tartozo engedélyezési
terv érinti a Szegedi utat és az ahhoz kapcsol6dé Dévényi
utcdt is. A Dévényi utca kozlekedési halozatban betoltott
szerepe megvaltozik, helyi jelentGségl kozlekedési terllet
helyett K6u-4 teriletfelhasznalasi kategdridba sorolta a
TSZT. A Szabdlyozasi terven ez keriil tvezetésre a KESZ-be,

P_3. - mddositasi igény

Volt Viragpiac terilete

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A tomb teriletére részletes Telepitési tanulmanyterv
késziilt, melyet kilon fejezet mutat be.
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P_3. - mddositasi igény

Volt Virdgpiac terilete

jelenlegi allapot

tervezett modositas

A tomb teriiletére részletes Telepitési tanulmanyterv
késziilt, melyet kiilon fejezet mutat be. A Pmu érték
feltlintetését rogzit6é 4. melléklet médositasat az indokolja,
hogy a kozteriilet megndévekszik, kdzkertté valik, ezért ott a
parkdanymagassag meghatarozas okafogyotta valik.

) A

9. melléklet Korlatozasi — védelmi térkép

Védetté nyilvanitott régészeti lel6hely (Lechner
adatszolgaltatas alapjan)

jelenlegi allapot

tervezett médositas

A védetté nyilvanitott régészeti lel6hely lehatarolasa
valtozott, ami az LTK adatszolgaltatas alapjan a 9.
mellékletre és az 1. melléklet Szabalyozasi tervére is
atvezetésre kerilt.

1M 4144

URBAN-LIS STUDIO KFT.

42




BUDAPEST, XIIl. KESZ-21 médositas 3.0 2024

8. MELLEKLET: A rendelet hatélya ald nem tartozé 1. § (2) | DESZ hatalya ala esd teriilet (Etv. alapjan)
bekezdés szerinti dész teriiletek lehatarolasa

jelenlegi allapot tervezett madositas

Telekalakitas tortént a FOKA 6bolnél és az E-on sporttelepnél, ezaltal a Duna
menti telkek hatdra megvéltozott, ami a DESZ hataranak médositasaval jar az
Etv. szerint.

A korok jelolik az érintett helyszineket.

Ertelemszeriien ez a Szabalyozasi terven is megjelenik. Az E-on palya teriiletét
érint6 valtozast a 7. szelvény F_6 jell javaslata mutatja be. A FOKA 6bél menti
valtozast a 4. szelvényen lathato.
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IV. TERVIRATOK
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1. BNKORMANYZATI HATAROZAT A KESZ MODOSITAS INDITASAROL

Budapest Févaros XIll. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési es
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

NAPIREND 6/ pontja:

Javaslat a Budapest Fovaros XIIl. Kerulet Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2021. (V1.29.)
onkormanyzati rendelet médositasanak kidolgoztlatasara

A bizottsagi elndk megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.
189/2023. (IX.20.) TKLB, SZ. HATAROZAT:

a)

b)

c)

A Tulajdonosi, Kerllelfejlesztesi ¢s Lakasgazdalkodas
Bizottsag ugy dont, hogy

meginditia a Budapest Fovaros Xl Kerdlet Epitesi
Szabalyzatarol szolo 1472021 (VI29) d&nkormanyzati
rendelet (2 tovabbiakban. KESZ) modesitasat.

elfogadja a KESZ tervezetének megalapozo vizsgalata és
alatdmasztd javaslata csokkentett tartalommal torténd
kidolgoztatasdra vonatkozo foépitészi feljegyzest

felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a KESZ

modositasat a 41972021 (VIl15) Korm. rendelet 61. §-ban
foglaltaknak megfelelden.

Hatarido: c) 2023. oktober 31.
Felelds: c)dr. Toth Jozsef polgarmester

Szavazati arany: 7 igen, egyhangu

A kiadmany hitelell:
VIRt YO

Dr. Bene Edit

Jegyzokényvvezetd

Borszéki Gyula
bizottsag elndke sk.
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2. GNKORMANYZATI HATAROZATOK A TELEPITESI TANULMANYTERVEKROL

Budapest Fovaros XIlI. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerlletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

V. NAPIREND

Javaslat a Budapest Fovaros Xlll. Kerilet Epitési Szabdalyzatarol szolé 14/2021 (V. 20)
onkormanyzati rendelet modositasaval kapcsolatos déntés meghozatalara - Rébert

Karoly krt. 60-62. - Uteg utca 5-7. sz alatti ingatlanok fejlesztésenek szabalyozasi
koncepcioja

A bizottsagi elnék megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.
10/2024. (I. 24.) TKLB. SZ. HATAROZAT:

A Tulajdonosi, Kertiletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dént. hogy

alkalmasnak tartja a Budapest Fovaros XIll. Kerdlet épitési
szabalyzatarol szolo 1472021 (VI29) onkormanyzati rendelet
modositasahoz benyujtott. az eldterjesztés mellékletében
szerepld Robert Karoly krt. 60-62. - Uteg utca 5-7. sz. alatti
ingatlanok fejlesztesenek telepitési tanulmanytervében foglalt
Javaslatokat arra, hogy azok a modositds soran szakmai
felllvizsgalatot kdvetden figyelembevetelre kertljenek.

Szavazati arany :9 igen, egyhangu

%,
7?1/ [9) %e,.
T e
Qz/ q"’oof.b;pp%. Borszéki Gyula s. k.
Seon £ A2, nok
Sy, Vi e
%6/“!‘./?4 4‘4.).
A kivonat hitelédl: Vg o,
Q’%'Q&
AR P
Dr. Bene Edit
Jegyzokonyvvezetd
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Budapest Févaros XIll. Keriileti Onkormanyzat
Tulajdonosi, Kerliletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

VI. NAPIREND

Javaslat a Budapest Fovaros Xlll. Kerulet Epitési Szabalyzatardl szold 14/2021. (VI.29)
onkormanyzati rendelet modositasaval kapcsolatos déntés meghozatalara - Szegedi ut -

Paléc u. - Kerekes u. - Szent Laszlo Ut altal hatarolt tdémb fejlesztésenek szabalyozasi
koncepcicja

A bizottsagi elndk megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.
11/2024. (I. 24.) TKLB. SZ. HATAROZAT:

A Tulajdonosi, Kertiletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dont, hogy

alkalmasnak tartja a Budapest Fovaros Xlll. Kerilet épitési
szabalyzatarol sz6l6 14/2021. (VI.29) énkormanyzati rendelet
modositasahoz benyujtott, az eléterjesztés mellékletében
szerepld Szegedi ut - Paloc u. - Kerekes u. - Szent Laszloé ut
altal hatarolt terlilet telepitési tanulmanytervében foglalt
Javaslatokat arra, hogy azok a moédositas soran szakmai
felUlvizsgalatot kévetéen figyelembevételre keriiljenek.

Szavazati arany: 7 igen, 2 tartézkodas

Blld
Apegt F&. . sal
ONge oy Ovaro Borszéki Gyula s. k.
Tulgjgon o ORM 4 Ny ke elndk
Lakisga g Crilergy 1A
; ok Ikodgs; <Jlesztés; &
A kivonat hiteledl: -7

W iheu M=
Dr. Bene Edit
Jegyzdkényvvezetd
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Budapest Févaros XllI. Keriileti Onkormanyzat

Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

VII. NAPIREND

Javaslat a Budapest Févaros Xlll. Kertilet Epitési Szabalyzatarol szolé 14/2021. (VI.29)
onkormanyzati rendelet modositasaval kapcsolatos déntés meghozatalara - Reitter
Ferenc u. - Petnehdzy u. - Szent Laszlé uat - Orszagbiré u. altal hatarolt tomb

fejlesztesenek szabalyozasi koncepcioja

A bizottsagi elnok megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.

12/2024. (. 24.) TKLB. SZ. HATAROZAT:

A Tulajdonosi, Keruletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsag ugy dont, hogy

alkalmasnak tartia a Budapest Fovaros Xl Kertilet epitesi
szabalyzatarol szolo 1472021 (VI2Q) énkormanyzati rendelet
modositasahoz benyujtott, az eléterjesztés mellékletében szerepld
Reitter Ferenc u. - Petnehazy u. - Szent Laszl6 ut - Orszagbiro u. altal
hatarolt tomb telepitési tanulmanytervében foglalt javaslatokat arra,
hogy azok a moddositas soran szakmai felulvizsgalatot kévetden

figyelembevételre kertljenek.

Szavazati arany: 7 igen, 2 tartézkodas

Ko, 6, "4
Akivonat hitelétll %y Sia A %

& ,?O %_\-l'/ 3
¥ e Wk %
Dr. Bene Edit

jegyzokonyvvezetd

Borszeki Gyula s. k.
elnok
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3. FOEPITESZI FEUEGYZES

KESZ 3.0 MODOSITAS - TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FOERI TESZ| FELJEGYZES

A 1442021 V. 20) rendelettel elfogadott X1, keriileti epitesi szabalyzat (a tovabbiakban KESZ)
30 madesitas meginditasanak célla: egyrés: qszaialyl kémyezel valtozédsa, az alkalmazas
soran szlksegesseé vald pontositasok, masrészt az dnkormanyzati, fejlesztdi és lakossagi
igenyek alapjan szlksages felllvizsgalal elvégedss.

Az KESZ madositasa o telepliléstervek tartalmadrdl elkészitésének és elfogaddsdnah rendiérdl,
volomint egyes telepdlgsrenderesi safgios jogintézmenyerral szolo 41952021 (Vilig) Ko,
rendealel (3 tovabbiakban: 415, Kr.) alapjin altaldnos eljaras keretében tifénik,

1. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:

al onkormanyzati feladatkort érintd modositasi igények érvényesitése,

b lakossagi / partneri keralmek szakmai feldolgozdsa, véleményezése,

©) a KESZ egyes rendelkezéseinek pontositisa, szabalyozasi terven pontositisok
atvezetése,

d) a felsobb szintl jogszabalyok (TSZT, FRSZ, Etv) valtozasai miatt esetlegesen szikséges
madositasok atvezetese

A felsorolt feladatok végrehajtasa

a a KESZ egyes normarészeinek pontositasaval, illetve meglévd  eldirdsok
felilvizsgalataval jar, tovakba

o, a kérelmekJavaslatok érlékelése alapjan a szabalyozasi terviap egyes reszleteinek
mddositasat jelenti, melynek sordn

* g kisebb mddositassal jaro kerelam vagy dnkormanyzati igeny szakagi tervezest
nem igényel

* ajelentdsebb szabalyozasi igeny modositdsa esetében az alatdmasztd munkarasz
az dnkormanyzathoz benyljtott telepitési tanulmanytery szakagl munkarészeire
tamaszkodik, amennyiben azokat teleplléstervezésre jogosult szakagi tervezdk
keszitik

2. ADATSZOLGALTATAS

a. Az dnkormanyzat a sgjat és partnerl modositasi igényeit listaszerlen, a benydjtott
kerelmekkel kKiegészitve adja 4l a tervezéshez.

b. Az dnkormanyzat a tervezeshez szilkseges 2023 évi foldhivatali adatszolgaltatast
atadja a tervezashez, tovabba biztositia 2 419, Kr. srerinti ETER adatszolgaltatast az
ott meghatarozottak szerint,

3. ATERVITARTALOM MEGHATAROZASA

Az dnkormanyzat 2016-ban fogadta el a kordhbl KESZ-t. majd lEnyegében az alapvetd
rendelkezesek, dvezelek parameterek  sth. megtartasa mellett a  normaszdveg
atstrukturaldsara kerdlt csak sor 2021-ben. Ezt kévetden 2022-ben és 2023-ban a KESZ
tovabbi pontositasara kerilt sor,

A 419, Kr, 7.5 (7] bekezdésének figyelembevetelével a megalapozd vizsgalal es az
alatamaszio javaslat tarfalmat. tovabba a telepitési tanulmanytervek felhasznalhatdsagat az
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Snkormanyzati  foépitész  hatarozza meg a  képvisald-testiletnek  cmzett  jelen
feljegyzasben. melyrél a Budapest Fovdros Xiil Kerlileti Onkormanyzat Képviseld-testiletenetk
Srervezeti 65 Muhddési Szabdlyzatarol szold 172011 (140 ankormanyzati rendelet (s
tovdbbiakban: SZMSZ) 20 szamu melleklst 6234 pontia alap@n a  Tulajdonosi,
Kerlletfellesztési &5 Lakasgazdalkodasi Bizottsag atruhazott hataskorben dént Erre a
teleplléstervezés megkezdésekor kearlll sor. Ennek soran mérlegelésre kerll a modositas)
szandék szerinti szikseges lartalom, figyelemmel az érintett tervezés terllefre, terverds|
feladatra és annak telepllesi dsszeflggdseire.

adl Megalapozd vizegdlat a konkrét madositassal érintett terlletekre, a modositasnak
megfelsld mélységben készal A jelentdsebb villozdsokat igényld terlletekrs
teleplléstervezdi team (teleplléstervezd és teleplilésterverd szakagi tervezdlk) altal
kidolgozott telepitési tanulmanytervek benyljtasat vara el az dnkorrmianyzal a helyi
partnerségi egyeztetés keratében.

ad2  Alatamaszio javaslat a konkret modeositassal érintett terlletekre, a modositasnalk
megfeleld malységhen készil A jelentdsebb valtorazokat igényld terdletelrs
teleplléstervezol team (teleplléstervezd és teleplléstervezd szakagi tervezild altal
kidelgozott telepitési tanulmanytervel benydjtasat varja el az dnkormanyzat a helyi
partnersegi egyestetés keretében.

ad3 A telepllési krmyezeti értékelés készitésének sziksegességet az illetékes
allamigazgatasi szervelk allapitiak meg az SKVr figyelembevetelevel melyst
sz(kseg esetén - ha kildn nem készOl - a telepitési tanulmanytervhez utolagosan
bekeér az fnkommanyzat. Onkormanyzati igények alapjan telepllési komyezeti
ertékeles keszitese elorelathatoan nem szikseges.

Terverd a megalapozo vizsgalatot es az  alalamasztd  Javaslatot a  fentisk
figyelembevetelével kesaiti el, &s szerepelteti a tervanyagban. Ennek megfelelden a tenv
tartalom - tekintettel arra, hegy hatalyos telepllasrendezesi eszkiz modositasarol van szo
- a419. Kr szerint a kévetkezd

1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
a, hormaszdveq tervezet,
0. amodositott szabdlyozasi terviap - egyel Lerképl melékletek, amennyioen
médasulnak;

2. MEGALAPZO VIZSGALAT - kidolgozasi mélysége
a. csak a modositassal érintett terlletekre készil a modositasi igény szetinl
szlkséges reszletezetiseggel a feladat jellegenek megfelelden, szakagi
miunkaraszel nelkol,
b, amennyiben a jelentdsebb modositasck esetében a mddositasi szandek azt
indokelja, a dokumentum tartalmazza
* a Telepités) tanulmanytery vizsgalat! munkarészénak kivonatat.

3. ALATAMASZTO JAVASLAT - kidolgozasi mélysége
a. csak a moédositassal érintett terlletekre készdl a modosildsi igény szerinli
szlkséges részlelezettséggel a feladat jellegének megfelelden, ami tartalmazza
* avaltozasck bemutatasat,
* ghol szlksdges azok rovid indokoldsaval,
» szakagl munkarészek nélkil;
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b amennyiben a jelentdsebb modositasok esetében a modositasi szandek azt

indokolja, & dokumentum tartalmazza
* a Telepitést tanulmanytery révid ismertetéset, annak kivanatat.

€. aszabalyozasi tervi és egyab térkepmellekletek valtozasa minden madositas
eseleben bermutatasra kerll, megielenitve a hatélyos és a tervezet szabdlyozasi
vagy mas terképmelléklet részletét, révid magyarazatlal,

d. ahol a javaslat szintterlleti paramétert ndvel, vagy zdldfellleti paramétert
csikkent, off annak igazolasal is be kell mutatni,

4. T5ZT vagy FRSZ médositasi igény esatén annak madositasara vonatkozo
dokumentum a madositas jellegének megfelelden tartalmazza a fenticket, telepités
tanulmanytery benyljtasa esetén az erme a modoesitasi feladatra is ki kell, hogy
térjen.

MEGBIZOI ELVARAS: rovid, attekinthetd, csak a lagszilkségesebb kérdésekre kiterd vizsgalati
&5 alatamaszto dokumentacic elkészitése, [elentdsebb valtozdsok esetében a részleteket az
dnkormanyzathoz benyljtott Telepitési tanulmanytervek kell. hogy tartalmazzak,

Budapest, 2023, auguszius 11
/ L o
L /J
Massanyi Katalin e
fdepitész sk.
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4. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASARA VONATKOZO VELEMENYEK ES A KESZITES
SZUKSEGESSEGEROL TKLB HATAROZAT

Budapest Févaros XIIl. Kerlilet
Tulajdonosi, Keruletfejlesztési és
Lakasgazdalkodasi Bizottsaga

IV. NAPIREND

Javaslat a Budapest Févaros Xl Kerlilet Epitési Szabalyzatarol szoloé 14/2021. (VI.29.)
onkormanyzati  rendelet  modositasaval kapcsolatos  kornyezeti  értékelés
szuksegessegeroél szolo déntésre

A bizottsagi eln6k megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes.
260/2023. (XIl. 13.) TKLB. SZ. HATAROZAT:

A Tulajdonosi, Keruletfejlesztési és Lakasgazdalkodas Bizottsag ugy dént, hogy a

Budapest Févaros XIll. Kerlilet Epitési Szabalyzatarol szolo
14/2021. (V129) onkormanyzati rendelet modositasaval
kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
szuksegesnek.

Szavazati arany: 6 igen, egyhangu
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Ty ON SR Borszeki Gyula s. k.
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A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGERE VONATKOZO BEERKEZETT VELEMENYEK OSSZESITESE

Megkiildé intézmény 2/2005. (1. 1 1.) Kornf. I.?endelet 2. s,zamu VELEMENY
melléklet szerinti megnevezés
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Komy,ezewe,delm',’ , a kornyezetvédelemre kiterjedéen:
1. |Természetvédelmiés II.1.a) a2 kémyezetvédelmi hatésag:
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Y o
Természetvédelmi Osztdly
a természet- és tajvedelemre
2. |Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag | II. 1.b) kltel]edogn: . ok Nem tam? szt{kseges,nelf ,a Ifornyezetl
a nemzeti park igazgatdsag és a vizsgalat elkészitését
természetvédelmi hatésaaq:
a kérnyezet- és telepilés-
L1 egészségugyre kiterjedéen: Nem tartja szikségesnek a kornyezeti
1.9 kozegészségligyi hataskorében eljard vizsgalat elkészitését
févarosi és megyei kormanyhivatal
Budapest Févaros Kormanyhivatala - — —~
3. PP a természetes gyogytényezdk,
Népegészségligyi F6osztaly . A .
gyogyhelyek természeti o - .
. ) . N A modositassal érintett terlileten
adottsagainak védelmére kiterjedéen: . s P .
I.2.g8) ) ; e ., természetes gyogytényezd érintettsége
a népegészségugyi feladatkorében .
e b nem all fenn
eljaré Budapest Févaros
Korményhivatala;
a felszini és a felszin alatti vizek
I1.d) mindségi és mennyiségi védelmére
o kiterjedéen:
4 F&varosi Katasztréfavédelmi a vizvédelmi és vizligyi hatosag; Nem tartja szikségesnek a kornyezeti
" |lsazgatésag a sulyos ipari balesetek megel6zésére vizsgalat elkészitését
1n.2.j) kiterjed6en:
St P megyei, févarosi katasztréfavédelmi
igazgatosag.
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, a hulladékgazdalkodasra kiterjedéen:
5. |Természetvédelmi és I.1.e) |az illetékes hulladékgazdalkodasi
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly hat6séag.
Hulladékgazdalkodasi Osztaly
6 . o Nem tartja szikségesnek a kornyezeti
Clegyzo helyi kdrnyezet- és vizsgalat elkészitését
6. II.2.a) természetvédelemre kiterjed6en:
Budapest Févaros XIIl. keriileti a telepiilési onkormanyzat jegyzdje; Nem tartja szilkségesnek a kornyezeti
Onkormanyzat Jegyzéje vizsgalat elkészitését
az épitett kérnyezet védelmére
. P kiterjed6en:
Bud t FO K hivatal , PP
7. u ap.es"' o'v?ro.s ormanyhivatala I.2.b) [az allami féépitészi hataskdrében
Allami FGépitészi Iroda i ex i .
eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal,
Pest Varmegyei Kormanyhivatal az erd6védelemre kiterjed&en:
8.. [Féldmiivelésiigyi és Erdészeti I.2.¢) [|erdészeti feladatkdrében eljaré megyei
F&osztaly kormanyhivatal,
Budapest FGvaros Kormanyhivatala a.l te‘rmcifold mennyiség védelmére
9. |Féldhivatali Fosztaly Féldiigyi I.2.e) |Citeriedden:
" ot v rolauey "= ¢ |a ldvedelmi feladatkérében eljaré
v févarosi és megyei kormanyhivatal,
Szabalyozott Tevékenységek a.folqtarjl és svanyvagyon \edelemre . wl .. .
- . . R kiterjedSen: Nem tartja szikségesnek a kornyezeti
10. [Feliigyeleti Hat6saga Banyaszati és II.2.f) . . . . . P
P . Szabalyozott Tevekenységek vizsgalat elkészitését
Gazipari Féosztaly . . f o
Feligyeleti Hatésaga;
a természetes gyogytényezok,
gyogyhelyek természeti
11 Nemzeti Népegészségligyi és 1.2.g) adottsagainak védelmére kiterjedéen: Nem tartja szikségesnek a kornyezeti
" |Gyégyszerészeti Kozpont S P népegészségligyi feladatkérében vizsgélat elkészitését
eljar6 Budapest Févaros
Korményhivatala;
a kulturalis 6rokség
(miemlékvédelem, régészet)
Budapest Févaros Kormanyhivatala védelmére kiterjedéen: . . .. .
f o L . . o Nem tartja szlkségesnek a kdrnyezeti
12. |Epitésiigyi és Orokségvédelmi IIl.2.h) |Budapest Févaros Kormanyhivatala, ] . PP
o G AL i R . R . s . vizsgalat elkészitését
F&osztély, Orékségvédelmi Osztaly kizarasi feltétel fenndllasa esetén a
kulturdlis 6rokség védelméért felelds
miniszter;
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5. PARTNERSEGI EGYEZTETES / DONTES / VELEMENYEK / VALASZOK

(VELEMENYEZES UTAN KERUL DOKUMENTALASRA)
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