A Budapest XIII. keriilet Kamfor utca - Béke utca - Gyongyosi utca - Novér
utca - Fiastyuk utca - Goncol utca altal hatarolt teriilet épitési szabalyzata
modositasanak szakmai javaslata*

I ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatdlya

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a Budapest, XIII. keriilet Kamfor utca - Béke utca -
Gyongy0si utca - Novér utca - Fiastytk utca - Goncol utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A jelen rendelet csak a rendelet 1. sz. mellékletét képezd szabalyozasi tervvel egyiitt
érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.

Altalanos eldirasok

2. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, a—46/4+997-
H299) K PM-rendelet- 9§ b/ pontnak-megfeleléen felyjitani, helyredllitani, korszeriisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni csak
ezen kertileti varosrendezési €s épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen
szabad.

(2) A jelen szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzatrol szolo 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovébbiakban:
BVKSZ), az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) szamu kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), a Budapest XIII. keriilet Varosrendezési
és Epitési Szabalyzatarol sz616 56/2001. (XII. 20.) O.K. sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ),
valamint az altalanos érvényli egyéb rendelkezések eldirasait be kell tartani.

(3) Jelen épitési szabalyzat csak a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervvel,
valamint a KVSZ-szel egyiitt alkalmazhato.

(4) Jelen szabalyozési tervben az aldbbi szabdlyozasi elemek és eldirasok kotelezd
érvényliek és megtartandok:

a) épitési 6vezeti hatarvonalak

b) az épitési Gvezeti, ill. Gvezeti besorolasok, az Ovezeti jellemzdk és szabalyozasi
hatarértékek (beépitési mod, beépitettség legnagyobb mértéke, legnagyobb szintteriileti
mutatd, legnagyobb ¢épitménymagassag, legkisebb telekteriilet méret, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke, terepszint alatti beépitésre vonatkozd eldirasok, kozmiivesitettség
mértékére vonatkozo eldirasok, kornyezetterhelési hatarértékek)

C) szabalyozasi vonalak

d) meglévo szabalyozasi vonalak (tombhatarok)

e) kialakult telekallapotok, a telekalakitasra és a telkekre vonatkozo eléirasok

* feketével szedett szovegrészek = a hatalyos 21/2002. (IX. 10.) OK. sz. rendelet szévege

pirossal szedett szovegrészek = javasolt modositasok



f) az eredeti el6kertek

g) a f6 rendeltetés és a rendeltetési egységek szama

h) az elhelyezhet6 funkciok és épitmények kore

i) az épitési helyre és arra vonatkoz6 eléirasok

J) a f6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgaldo funkciok kiilonallo épiiletben torténd
elhelyezhetdségére és azok mértékére vonatkozo szabalyok

(5) Jelen szabalyzat kotelezd szabalyozasi elemeinek és elbirasainak modositasa
minimalisan a teriilet egy egész tombjére vonatkoz6é KSZT készitésével lehetséges.

(6) A 2. § (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek és eldirasok irdnyadd
jellegliek, ezért azoktol a rendelet modositdsa nélkiil el lehet térni az épitési hatdsag
engedélyével.

(7) Jelen szabalyozasi tervben meghatarozott épitési ovezetek és dvezetek elnevezését és
jelolését azok jellemzoi €s szabalyozasi hatarértékei valtozatlanul hagyasaval a XIII. keriileti
Onkormanyzat sajat hataskorében, egységes nyilvantartasi rendszer kialakitdsa érdekében
megvaltoztathatja.

II. RESZLETES ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalas, keretovezeti besorolas

3. § (1) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriilet beépitésre szant (ezen beliil lako és
intézmény) teriiletekre, valamint beépitésre nem szant teriiletekre (ezen beliill zold,
kozlekedési és keretovezetbe nem sorolt kdzteriiletekre) tagolodik.

(2) A beépitésre szant teriiletek az FSZKT szerint az alabbi keretdvezetbe tartoznak:

a) L4 intenziv kertvarosias lakoteriilet keretovezetbe tartozik az 1. § (1) bekezdésében
lehatarolt teriilet tombjei, kivéve a Goncdl utca - Gyongyosi utca - Nasznagy utca - Mosoly
utca altal hatérolt teriiletet, valamint a Jozsef Attila tér 4. szam alatti Angyalfoldi Jozsef
Attila Mtivelddési Kozpontot.

b) L7 telepszerii lakoteriilet keretvezetbe tartozik a Goncol utca - Gyongydsi utca -
Nasznagy utca - Mosoly utca altal hatarolt tomb, kivéve a Jozsef Attila teret és a
keretdvezetbe nem sorolt kozteriileteket.

¢) I intézményteriilet keretovezetbe tartozik a Jozsef Attila tér 4. szam alatti Angyalfoldi
Jozsef Attila Miivelddési Kozpont.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek besoroldsa az FSZKT szerint:

a) Z-KK kozkert célu zoldteriiletek teriiletfelhasznédlasi modu teriiletbe tartozik a Jozsef
Attila tér.

b) KL-KT kozlekedési célu kozteriilet teriiletfelhasznalasi moda teriiletbe sorolt a Béke
utca, a GOoncol utca, a Kamfor utca és a Gyongydsi utca.

c) A 3. § (2) bekezdésben és a (3) bekezdés a/, b/ pontjaban nem emlitett teriiletek
keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek.



Ertékvédelem

4. § (1) A Kamfor utca - Goncdl utca - Gyongyosi utca - Volegény utca - Mosoly utca -
Goncol utca - Fiastyuk utca - NOvér utca - Gyongydsi utca - Béke utca altal hatarolt tertilet
varoskép szempontjabol kiemelt teriilet. Az eredeti beépités ardnya, ritmusa, épitészeti
karaktere mmdenkeppen megorzendo az 1d0kozben tortent atalakltasok ellenére is. Arz—efeéeﬁ

(2) Az utcakép védelme érdekében felujitas, atalakitas és 11j épités esetén tHos-akialakulttol
eltéré-anyagok,—szinekalkalmazasa; az épliletek kozteriiletrdl 1athatd homlokzatait szinezni

csak szinezési terv szerint szabad.

(3) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten az épiiletek lehetdség szerint megtartandok.
A bdvitésiikre, atalakitdsukra irdnyuld épitési tevékenység sordn az eredeti beépitési €s
épitészeti karaktert hordoz6 elemek megérzenddk - a hozzaépitések az eredeti koncepcioba

illeszkeddk legyenek Az—epﬁeszeﬁ—eﬂekvedelemmel—leaﬁese}a{es—kefﬂﬂet—ele&aseka{

(4) Amennyiben a foldmunkalatok soran véaratlan lelet vagy emlék keriil eld, A kulturalis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. tv. 24. §-aban foglaltak szerint kell eljarni és
haladéktalanul értesiteni kell a Budapesti Torténeti Muzeumot.

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
L4-XIII/SZ jelti épitési dvezet

5. § (1)L4-XIII/SZ - jelt épitési ovezet jellemzai €s szabalyozasi értékei:
a) beépitési mod: szabadonalld
b) a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
¢) szintteriileti mutato: 0,5 m*/m?
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
e) telek teriilete: kialakult
f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%
g) kozmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)
h) megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke: 35%
I) kdrnyezetterhelési hatarérték:
- védett I. levegbtisztasagvédelmi kategoria eldirasai
- kiilsé téri megengedett max. zajszint: nappal 60 dB, ¢jszaka 50 dB

(2) Az épitési Ovezetben épiiletbdvités vagy uj épiilet 1étesitése esetén épitési hely (a telek
beépithetd része) az aldbbiakban meghatarozott eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalak
kozotti teriiletrész, amelyen az Ovezeti eldirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig és a
kovetkezOkben részletezett egyéb feltételek szerint a lakoépiilet elhelyezhetd

a) elokert: az eredeti éplilet homlokvonalanak szélességében a kialakult allapot
- Az elokert feldli épitési hatarvonal a meglévd (ill. az eredeti) épiilet utca feldli
homlokvonalanak szélességén kiviil: elékert + 4,0 m.



- Saroktelek esetén ez az eldiras a fohomlokzati oldalra vonatkozik, az oldalhomlokzat
feldli oldalon, 5,0 m-nél sziikebb eldkert esetén a kialakult allapot, egyébként az altalanos
(5,0 m-es) eldiras alkalmazando.

b) oldalkert: kialakult allapot vagy 3,0 m
c) hatsokert: 6,0 m

(3) Amennyiben az eredeti épiilet horizontalisan csak az alapteriilet maximum 20 %-aval
boviil, és a gépjarmiitarolas megoldatlan, a kovetkezé megoldas alkalmazandé:

a) A hatso telekhatartol - azzal parhuzamosan mért — 6,0 m szélességii teleksavban
kiilonallo épiiletben egy legfeljebb 18,0 m-es személygépjarmii tarold és vele egy
tdmegben Osszesen tovabbi max. 12,0 m’-en a haztartassal kapcsolatos tarold,
barkacsmiihely, miiterem elhelyezhetd, ezen épiilet mentén a hatsokert mérete: 0.

b) A kiilonallo épiilet pentos épitési helyét, a tetéforma kialakitasat,—a—esapadékviz-
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. ged 4F4 neg: kertileti tervtanacsi
véleménnyel kell igazolni.
C) A kiilonallo épiilet épitménymagassaga max. 3,0 m lehet, magastetds kialakitas esetén
a tet6hajlasszog nem haladhatja meg a lakoépiiletnél alkalmazott tetéhajlasszoget.
d) Anyaghasznalat és szinvalasztas tekintetében a lakoépiiletre elbirtakat kell alkalmazni.
e) A foépiilet toldalékaként kialakitandd gépjarmitarolot a kert zoldfeliiletei megdvasara
tekintettel kell elhelyezni.

(4) A terepszint alatti beépités (az Ovezeti eldirdsokban megadott mértékig) az épitési
helyen beliil az alabbiak szerint 1étesithetd:
a) az épiilet alatt
b) épiileten kiviil az el6kert+4,0 m széles utca fel6li teleksav kivételével.

(5) Foepiilet bovitése esetén a tervezett tetd formajanak €s a homlokzat kialakitasdnak a
kornyezetbe vald illeszkedését és az épitészeti mindséggel kapcsolatos kovetelmények
teljesiilését keriileti tervtanacsi véleménnyel kell igazolni.

L4-XIII/IK jelt épitési Ovezet

6. § (1) L4-XIII/IK - jelti épitési Ovezet jellemzdi €s szabalyozasi értékei:
a) beépitési mod: ikresen csatlakozo
b) a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
¢) szintteriileti mutato: 0,5 m*/m?
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
e) telek teriilete: kialakult
f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%
g) kozmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)
h) megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke: 35%
1) kdrnyezetterhelési hatarérték:
- védett I. levegbtisztasagvédelmi kategoria eldirasai
- kiilsé téri megengedett max. zajszint: nappal 60 dB, ¢jszaka 50 dB

(2) Az épitési Ovezetben épiiletbdvités vagy uj épiilet 1étesitése esetén épitési hely (a telek
beépithetd része) az aldbbiakban meghatarozott eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalak
kozotti teriiletrész, amelyen az Ovezeti eldirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig és a
kovetkezokben részletezett egyéb feltételek szerint a lakdépiilet elhelyezhetd

a) elokert: az eredeti éplilet homlokvonalanak szélességében a kialakult allapot



- Az eclokert fel6li épitési hatarvonal a meglévd (ill. az eredeti) épiilet utca feldli
homlokvonalanak szélességén kiviil: elékert + 4,0 m.

- Saroktelek esetén ez az eldiras a fohomlokzati oldalra vonatkozik, az oldalhomlokzat
feldli oldalon, 5,0 m-nél sziikebb eldkert esetén a kialakult allapot, egyébként az altalanos
(5,0 m-es) eldiras alkalmazando.

b) oldalkert: kialakult allapot vagy 3,0 m
c) hatsokert: 6,0 m

(3) Amennyiben az eredeti épiilet horizontalisan csak az alapteriilet maximum 20 %-aval
boviil és a gépjarmiitarolas megoldatlan, a kovetkezé megoldas alkalmazando:

a) A hatso telekhatartdl - azzal parhuzamosan mért - 6,0 m szélességli teleksavban
kiilonallo épiiletben egy legfeljebb 18,0 m-es személygépjarmii tarold és vele egy
tomegben Osszesen tovabbi max. 12,0 m’-en a haztartassal kapcsolatos tarold,
barkacsmiihely, miiterem elhelyezhetd, ezen épiilet mentén a hatsokert mérete: 0.

b) A kiilonalld épiilet pontos épitési helyét, a tetéforma kialakitasat, a csapadékviz
elvezetés megoldasat az elhelyezéssel érintett szomszédos telkek vizsgalatara is kiterjedd
elvi engedélyezési eljaras keretében az épitési hatosdg hatdrozza meg.

C) A kiilonallo épiilet épitménymagassaga max. 3,0 m lehet, magastetds kialakitas esetén
a tet6hajlasszog nem haladhatja meg a lakoépiiletnél alkalmazott tetéhajlasszoget.

d) Anyaghasznalat és szinvalasztas tekintetében a lakoépiiletre el6irtakat kell alkalmazni.

(4) A terepszint alatti beépités - az dvezeti eldirdsokban megadott mértékig - az alabbiak
szerint 1étesitheto:
a) az épiilet alatt
b) épiileten kiviil az elékert+4,0 m széles utca feldli teleksav kivételével.

(5) Uj épiilet épitése & esetén 6nallo

tizfalat teherhordo falat kell épiteni sajat telekhataron beliil.

L4-XIII/Z jeli épitési ovezet

7. § (1) L4-XIII/Z jelii épitési Gvezet jellemzoi €s szabdlyozasi értékei:
a) beépitési mod: zartsort
b) a beépitettség legnagyobb mértéke: 35%
¢) szintteriileti mutato: 0,6 m*/m’
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
e) telek teriilete: kialakult
f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%
g) kézmtivesitettség mértéke: teljes (kialakult)
h) megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke: 40%
i) kornyezetterhelési hatarérték:
- védett 1. levegdtisztasagvédelmi kategoria eldirasai
- kiilsé téri megengedett max. zajszint: nappal 60 dB, éjszaka 50 dB

(2) Az épitési 6vezetben az eldkert az eredetileg kialakult allapot szerinti (altaldban 5,0 m).
a) A sz¢lIs6 (de nem sarok) épiileteknél az oldalkert a kialakult allapot szerinti.

b) A sarokpozicioju épiileteknél az oldalkert a meglévd héatranytlé épiiletsik szérny
Svitést 65eg; ' ; Svitest 6ség ¢és az oldalso telekhatarek kozotti

tavolsagek.

(3) Az ¢épitési Ovezetben épliletbdvités vagy 1) éplilet 1étesitése esetén az épitési hely (a
telek beépithetd része) az aldbbiak szerint hatarolando le:



a) Kozbenso épiilet esetén az eredeti elokerti épitési hatarvonal és az azzal parhuzamosan
az eredeti épiilet kert fel6li homlokvonalatol hétrafelé mérve 4,5 m-re huzott hatsokerti
¢épitési hatarvonal kozotti teriiletrész.

b) Sz¢lsé (de nem sarok) épiilet esetén az eredeti el6kerti és eredeti oldalkerti épitési
hatarvonal (max. 20,0 m) és az eredeti épiilet kert fel6li homlokvonalat kovetd, attdl az
utcaval parhuzamosan 4,5 m-re hiizott hatsokerti épitési hatarvonal kozotti teriiletrész.

C) Az oldalkerti épitési vonal mentén hatranyalo épiiletrész és az Osszeépités
szempontjabol szomszédos telekhatar kozotti tdvolsag a kialakult allapot szerinti, 0j épités
esetén min. 3, 0 m.
oldalhomlokzati oldalon 5,0 m (ennél kisebb meglévé méret esetén a kialakult allapot
szerinti érték), az eredeti épiilet kert fel6li homlokvonalat kovetd, attol a féhomlokzati
utcavonallal parhuzamosan hatrafelé mérve 4,5 m-re huzott oldalkerti épitési hatarvonal
kozotti teriiletrész.

e) Az oldalhomlokzat fel6li épitési hatarvonal mentén elnylo épiiletrész és az Gsszeépités
szempontjabol szomszédos telekhatar kozotti tdvolsag a kialakult allapot szerinti, 0j épités
esetén min. 3,0 m.

(4) A lakoépiilet utcara merdlegesen mért mérete nem haladhatja meg a 20,0 m-t.

(5) A terepszint alatti beépités - az dvezeti eléirasokban megadott mértékig - az alabbiak
szerint 1étesithetd:

a) kozbensé épiileteknél:

- az épiilet alatt

- az épiilet és a hatso telekhatar kozotti telekrész, kivéve a hatso telekhatar menti 6,0 m
sz¢éles teriiletsavot.
b) els6 (de nem sarok) épiiletnél:

- az épiilet alatt

- az épiileten kiviil az eldkert + 4,0 m-es utca feldli teleksav, tovabba a hatso telekhatar
menti 6,0 m széles teleksav kivételével
c) Az eldkertben terepszint alatti beépités autdlift 1étesitése céljabol megengedett, amely
mellett mdsodik kapubehajto 1étesitése nem lehetséges.

(6) Uj épiilet épitése és a meglévé épiilet tetétér beépitése vagy bovitése esetén 6nalld
tizfalat teherhordo falat kell épiteni sajat telekhataron beliil.

letesr[ett 1 db ferohelyes gepkoc51beallo oldalfal nelkuh onallo tartoszerkezetu enyhe hajlasu
tetovel kerti épitményként fedhetd be a kozbensd telkeknél. Nem saroktelken fekvd
végszekciondl az 5. § (3) bekezdésben foglaltak az irdnyadok. Saroktelkek esetén a kiilonallo
gépjarmitarolot a ko6zos hatsokerti telekhatdron ikresen, a foépiilet eldkertméretével
megegyezden kell elhelyezni, a kialakitdsnal az 5. § (3) bekezdésben foglaltak az iranyadok.

(8) Uj épiilet létesitése vagy a meglévd épiilet homlokzatat vagy tetdzetét érintd barmilyen
atalakitasa, bovitése esetén az onkormanyzati tervtanacs véleményét ki kell kérni.



L4-XI11/SZ; LA-XIII/IKR; L4-XIII/Z-jelt épitési 6vezetekre vonatkozo6 kozos altalanos
eldirasok

8. § (1) A telekalakitasra és a telkekre vonatkoz6 eldirasok

a) A kialakult telekallapot megtartando.

b) Az eredeti elékert megtartandd, abban - az épiilet foldszinti bejaratahoz csatlakozo
elolepcso klvetelevel 40 cm kiallasu ereszen kiviil nem loghat fole epltmenyresz

bovitése esetén az Onalld tartoszerkezetl eldlépcsd és annak lefedését szolgald max. 1,0 m
kinytlasu eldtetd nem szamit bele az eldkert és oldalkert legkisebb méretébe.

(2) Az elhelyezhetd épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 eldirasok:

a) Egy telken a f6 rendeltetés egy épiiletben helyezend6 el.

b) A f6 rendeltetés a lakdfunkcio.

c) Telkenként 1 lakas helyezheté-el alakithato ki.

d) Uj épiilet épitése vagy a meglévé épiilet bévitése esetén a lakofunkciot kiszolgals, ill.
kiegészitd funkciok (haztartassal kapcsolatos tarold, barkadcsmiihely, miiterem, jarmiitarolo)
a f6 rendeltetést szolgald épiilettel egy tomegben helyezenddk el;kilénallo—épiletnem

etesithetéameglévé-bentandé; jelen rendelet 5. § (3), és 6. § (3) és 7. § (7) bekezdésének
kivételével figyelembevételével.

e) Allattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

(3) A lakoépiiletek, épitmények kialakitadsara vonatkozo eldirdsok:
a) Foldszintes magastetds épiiletek helyezhetok el, melyek alapincézhetdk, tetéteriik
beépithetd.
b) Uj épiilet épitésénél vagy a meglévok bévitésénél, ill. atalakitasanal is megtartando:
- a tet6hajlasszog (~38°),
- a 6 gerincirany,
- a tet6 karaktere (nyeregtetd, ill. kontyolt nyeregtetd),
- az utca feloh parkanymagassag, ha nem szabadonallo az epulet

f) Az utcai homlokzaton a tetéfelépitmények (allo tetGablak) Osszes vizszintes vetiileti
hossza nem haladhatja meg az utcai homlokzat vizszintes vetiileti hosszdnak 45%-at. A
tetofelépitmények egyenkénti vizszintes vetiileti hossza nem lehet nagyobb 1,5 m-nél,
illetve a foldszinti legszélesebb ablak vizszintes méreténél. A tetéfelépitmények
gerincvonala a tetdidom fels6 1/4-e ald essen. Az oldalhataroktol, illetve az
oldalhomlokzattoél mért 1,0 m-en beliil allo tetbablak nem lehet. Az utca fel6li tet6térben
erkély, terasz nem létesitheto.

g) Egy homlokzathoz tartozo tetéfeliileten csak egyfajta tomegképzésti allo tetéablakok
lehetnek.

h) A tetdk fedésénél pikkelyszerii-tetéfedd anyagok alkalmazandok (cserép vagy
palafedés szalcementfedés) az eredeti kornyezetben honos piros €s barna szinarnyalatokban,
a tetéfelépitményeken fémlemez fedés is alkalmazhato.



1) Az épiiletek homlokzati szinezésévele esetén az eredeti kornyezetben kialakult szolid,
illeszkedd megoldasok kdvetenddk, erds és telt szinek nem alkalmazhatok.

j) A szinharmonia biztositasa és a tetotéri ablakok egységes megjelenése érdekében az
engedélyezési tervdokumentéacionak része kell legyen a szinterv is, amelyben feltiintetendd
mindkét oldali szomszédos épiilet, zartsoru beépitésnél az érintett és a szemkozti hazsor.

k) Egy telken csak 1 db, max. 3 m széles gépkocsi behajto 1étesitheto.

) Uj kerités épitése esetén csak 90 %-ban attort kerités épithetd, maximum 45 cm magas
tomor labazattal. A kerités teljes magassaga maximum 1,5 méter.

m) Tet6térbeépités vagy meglévo épiilet bovitése esetén a tetdtéri szinten, a hatsokerti
homlokzaton erkély, loggia, jarhato tetOterasz csak a hatsokert felé néz6 homlokzat
vizszintes hosszanak 1/3-an létesitheto.

L7-XIII/1 jeli épitési Ovezetbe sorolt Goncol utca - Gydngydsi utca - Nasznagy utca - Mosoly
utca altal hatarolt tdmbre vonatkozo részletes eldirasok

9. § (1) A tomb szabalyozasi hatarértékei
a) beépitési mod: keretes
b) a beépitettség legnagyobb mértéke: 45%
¢) szintteriileti mutato: 2,0 m*/m’
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: jelenlegi
e) telek teriilete: jelenlegi
f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 45%
g) kdzmiivesitettség mértéke: teljes
h) terepszint alatti épitmények: lakoépiiletek alatti pinceszint+25%
I) kdrnyezetterhelési hatarérték:
- védett 1. levegdtisztasag védelmi kategoria eldirdsai
- kiils6 téri megengedett max. zajszint: nappal 60 dB, éjszaka 50 dB

(2) Az elhelyezhetd épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 eldirasok

a) Az Ovezet a lakoteriiletnek a tobblakasos, 2-3 emeletes (keretes beépitésii)
lakéépiiletek elhelyezésére szolgald része.

b) Az épiiletek kozteriilet feléli foldszintjén, iizlethelyiség, intézmények irodahelyiségei,
valamint a lakdépiiletek kozos kiszolgald helyiségei helyezenddk el.

(3) A telekalakitasra és a telkekre vonatkozo eldirasok
A kialakult telekallapotok megtartanddk, a telkek megosztasa nem engedélyezhetd.

(4) Az épiiletekre, épitményekre vonatkozé eldirasok

a) A meglévé épiiletek épitési helyén kiviil terepszint felett mas épitmény nem 1étesithetd.
Uj épitményt elhelyezni csak a meglévé épiiletek épitési helyén beliil, a kialakult kubatura
(alapteriilet, épitménymagassag) megtartasaval lehet.

b) A meglévo lakoépiiletek tetSterei - a meglévd tetékontar valtoztatasa nélkiil -
beépithetdk. Tetotér beépitésnél kizardlag tetdsikban fekvo ablakok alkalmazhatok.

c) Terepszint alatt - a lakdépiiletek alatti pinceszinten kiviil - az Ovezeti hatarérték
mértékéig gépkocsitarolo 1étesitheto.




Az I-XIII/SZ jelli épitési dvezet

10. § (1) Az épitési Ovezet jellemzdi és szabalyozasi hatarértékei a KVSZ-ben kialakult
allapot szerint.

(2) A telekre vonatkozo eldiras: A kialakult telekallapot megtartando.

(3) A beépitésre és az épiiletre vonatkozo eldiras: A beépités jelenlegi kialakult mértéke
nem novelhetd.

1V. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A Z-KK-XIII jelti 6vezet

11. § (1) A zoldteriilet kozkert céljara kijelolt teriilet (Jozsef Attila tér) lehatarolasat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd funkciok: pihendkert, jatszokert és specialis rendeltetést kert
(pl. szoborkert, bemutat6 kert, emlékmil).

(3) Az Ovezet jellemzobi és szabalyozasi hatarértékei:
a) beépitettség: legfeljebb 1%
b) legkisebb zoldfeliilet mértéke: 70%
c) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
d) telekosztas nem engedélyezhetd
e) kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.

(4) Az 6vezetben elhelyezheto épiiletek, épitmények:

Az dvezetben - a BVKSZ szerint megengedett épitmények koziil - vendéglato épiilet, a
teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények és terepszint alatti épitmények nem helyezhetok
el.

KL-KT-XIII jelti 6vezet

12. § (1) A kozlekedési teriiletek kozlekedési célu kozteriiletek céljara kijelolt része,
lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza, melyek az aldbbiak:
- Béke utca
- Goncol utca
- Kéamfor utca
- Gydngy0si utca.

(2) Az ovezet teriiletén a BVKSZ-ben megengedett épitmények koziil nem helyezhetd el:
- mélygarazs



- izemanyagtoltd allomas, kocsimoso.

Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek

13. § A keretdvezetbe nem sorolt koztertiletek - az eltérd teriilethasznalat alapjan - az alabbi
kategoriakba tartoznak:
a) KOZ 1 - jelii kozteriilet
b) KOZ 2 - jelii kdzteriilet
C) egy¢éb koztertiletek

A kategoridk teriileti hatarait az dvezeti térképmelléklet tartalmazza.

KOZ 1 jelii kdzteriilet

14. § (1) A teriilet kizarolag a pihend, sport és a jatszokert szabadtéri 1étesitményeinek az
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriilet legfeljebb 1,2 m ¢és atlatszo keritéssel vehetd korbe, de korlatlan
kozhasznalatat ( az éjszakara torténd bezarastol eltekintve ) biztositani kell.

(3) A teriileten épitmény nem helyezhet6 el.

(4) A teriileten a zoldfeliilet legkisebb mértéke 15%-nal kevesebb nem lehet. A teriileten a
25%-0s lombkorona-boritottsag biztositandé (1 kozepes nagy lombkoronaju fa/200 m?).

(5) Uj kozpark kialakitasa esetén kertészeti kiviteli terv készitése kotelezd.

KOZ 2 jelii kdzteriilet

15. § (1) A tertilet parkolasi -, séta - és pihend funkcidt szolgal. Felszini parkold csak
fasitottan - 5 allasonként 1 fa - alakithato ki.

(2) A terlileten terepszint feletti beépités nem létesithetd, a terepszint alatt a tertilet 85%-a
beépithetd jarmiitarolas céljara.

(3) A teriileten a zoldfeliilet legkisebb mértéke 15%-nal kevesebb nem lehet. A teriileten a
25%-0s lombkorona boritottsag biztositandé (1 kdzepes nagy lombkoronaju fa/200 m?).

(4) A tertilet bekerithetd, de a korlatlan kozhasznalatot biztositani kell.

(5) Onalld reklamhordozé nem létesithetd. Reklamcélu felillet nem helyezhetd el
korlatokon és kozteriileti keritéseken, a padokon, szemétgyijtdkon, jatszoterek berendezésein,
a tomegkdzlekedés tajékoztatd tablain, jegykiadd automatdin, vezetéktartod- €s kozvilagitasi
oszlopokon, a kozmi-miitargyak felszin feletti berendezésein, tamfalakon, lépcsékon és
minden olyan kozteriileten elhelyezett targyon, melynek nem tartozik a rendeltetéséhez.

Egyéb kozteriiletek
16. § (1) Egyéb kozteriiletekbe tartoznak az alabb felsoroltak:

- Fiastyuk utca,
- Szomszéd utca,
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- Koma utca,

- Nasznagy utca,

- Sogor utca,

- Rokon utca,

- NOvér utca,

- Mosoly utca,

- Vélegény utca,

- Menyasszony utca,
- Unoka utca,

- Pajtas utca.

(2) 16. § (1) bekezdésben felsorolt kozteriiletekre vonatkoz6 eldirasok:
a) E kozteriileteken terepszint feletti épitmény nem helyezhet6 el.
b) E kozteriileten a kdztargyak koziil az 6nalloé reklamhordozo nem helyezhetd
el.

Kozlekedési eldirasok
17. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriilet kialakult kozlekedési- és uthaldzata
megtartando.

(2) A KL-KT-XIII jelii 6vezetbe tartozo utak kivételével az utcdkat, valamint a Fiastyuk
utcat ¢és a Nasznagy utcat a Gyongy0si utca keresztezddéséig ,,lakd-pihend ovezetként” kell
fenntartani.

(3) A keretovezetbe nem sorolt, a kerileti 6nkormanyzat tulajdonaban allo utak, utcak
(helyi kozut) esetében az OTEK 26. § (3) bekezdés 2.3.4. pontjai nem alkalmazhatok.

(4) Az OTEK 42. §-a értelmében uj épiilet létesitése esetén a sziikséges gépkocsi-
elhelyezést minden esetben telken beliil kell biztositani, mig meglévd épitmények bovitése,
atalakitasa, esetében csak a bovitésbol, az atalakitasbol eredd tobblet gépkocsi elhelyezésérdl
kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett.

(5) Uj gépkocsi ki-, és behajtdé a Kamfor utca menti ingatlanokon a Kamfor utca felé nem
tervezhetd.
V. SZAKAGI ELOIRASOK
Ko6zmuhalozatok eloirasai
18. § (1) Az 1. §-ban lehatarolt teriileten épitési engedély csak teljes kozmiivesités esetén

adhato ki.

(2) A kozmithalézatokat és kozmiilétesitményeket a vonatkoz6 szabvanyoknak, agazati és
eseti lizemeltetdi eldirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(3) A meglévd és tervezett kozmiilétesitmények (halozatok és miitargyak) helyigényét
kozteriileten, a kozteriilet szabalyozasi sz¢élességén beliil kell biztositani.
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(8) A fold alatti tlizcsapokat fold feletti tlizcsapokkal kell kivaltani.

(9) Mobiltelefon torony az L7-XIII/1 jeli épitési Ovezetben 1évo épiileten, annak
térelhatarol6 szerkezeteire erdsitve elhelyezhetd.

Zoldfeluletek eldirasai

19. § (1) A Gyongydsi utca fasorai févarosi jelent6ségii védett fasorok.
(2) Nésznagy utcai fasor és a Novér utcai fasor védendo.

(3) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten talalhaté kozkert (Jozsef Attila tér)
novényzete a kozlekedési teriiletek és a keretdvezetbe nem sorolt kozteriiletek zoldséavijai,
fasorai megdrzenddk, a fasorok kiegészitendok.

(4) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teljes teriileten fat kivagni csak a Polgdrmesteri
Hlvatalnal beszerzett faklvaga51 engedely alapJan szabad Az—eﬂgedel—ykefes—&}&pjai—fakwag&s&
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(5) Kertépitészeti terv készitendd az épitési engedélyezési terv keretében az aldbbi
esetekben:
a) L7-XIII/1 jeli ovezetben az épiileteken kiviil 1étesitendd terepszint alatti beépitések
tervezésével.
b) A KOZ 1; KOZ 2 - jelii kozteriiletek esetében kért épitési hatosagi engedélyeknél.

(6) A meglévd utca zoldsavok ingatlanonként max. 1 db, legfeljebb 3 m széles behajtosav
1étesitése érdekében bonthatok meg, a behajtésav milanyag gyepraccsal alakitando ki.

Kornyezetvédelem

20. § (1)
betartandok:

(2) A Béke ut melletti zajos, talterhelt zonaban épiiletakusztikai eszkozokkel (korszeri
nyilaszarok) kell a kéros hatdsokat mérsékelni ugy, hogy a lakdszobdkban érvényes
hatarértékek betarthatok legyenek.

(3) A Védett 1. levegottisztasagvédelmi kategoria hatarértékeit meghaladd emissziot keltd
funkci6 az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten nem telepitheto.
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