BUDAPEST XlIl. KERULET BESSENYEI UTCA — PANNONIA UTCA

— TUTAJ UTCA - HEGEDUS GYULA UTCA ALTAL HATAROLT TERULE

KERULETI SZABALYOZASI TERV

(kivonat)

A HELYSZIN BEMUTATASA

Budapest Févéaros XIll. Kerileti Onkormanyzata megbizasabdl a Portaterv
Varosrendezési és Epitészeti Tervezd Iroda Kft. késziti a KerUleti Szabélyozasi
Tervet a 25565 helyrajzi szamu ingatlan egy telektombnyi teriletére, amelynek
tulajdonosa az Onkormanyzat. A helyszin a terilet vérosszovetét kirajzold
sakktabla-raszternek egy kozel négyzet alaku tombje, amelyet a Bessenyei utca, a
Panndnia utca, a Tutaj utca és a Heged(s Gyula utca hatarol, terilete 5889 m®.
A tervezési terilet Ujlipdtvaros és Vizafogd varosrészek hataran helyezkedik el,
megkozelitéleg azonos tavolsagra a Dunatdl és a Vaci Uttol, a RAM
szomszédsagaban, tdmegkozlekedéssel jol feltart terlleten.

VAROSSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK FEJLESZTESI JAVASLATA

A tervezési terllet minden tekintetben heterogén beépitési kdrnyezetben, olyan intenziv beépitettségl
lakoterUletek és intézményteriletek talalkozasanal helyezkedik el, amelyek a kdzelmultban latvanyos
atalakulasokon mentek at. A gazdasagi célU hasznositast fokozatosan atveszi a lakdovezeti jelleg, amely az
épitészeti mindség javulasaval és a szolgaltatasi funkciok bévilésével jar egyitt. Ez a tudatos iranyvalasztas
jo varospolitikai dontésnek bizonyult, amelyet az is bizonyit, hogy a telekarak a kornyéken folyamatosan
novekedtek, és mara a kerilet és az egész févaros egyik legkedveltebb lakdteriletévé valt ez a varosrész.
Ennek megfeleléen ezen a terileten tovabbra is a lakéfunkcid marad a dominans, a varosias karakter(
kialakitast javasoljuk folytatni, lakossagi ellato és intézményi funkcidkkal vegyesen.

EPULETMAGASSAG TELEKMERET FUNKCIO SZINTTERULETI MUTATO
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A tervezési terilettel szomszédos Uj fejlesztések (Cézar-haz, Rdmai Kert) is vegyesen lako- és intézményi
funkciokkal létesiltek, amelyek sikeres funkcionalis egyittmUkddésnek bizonyultak. Ennek a karakternek a
témbben vald folytatdsa magatol értetédd, kilondsen, hogy a terileten a kerUleti Integralt Varosfejlesztési
Stratégia is ezt iranyozza el6. A KVSZ szerint a tombat hatarold két forgalmas foUtvonal mentén az also két
szint lakocélu hasznositasa nem megengedhetd, emiatt is vegyes funkcid elhelyezése indokolt a tombben.
A szabalyozasi paraméterek meghatarozasanal a Kerileti Varosépitési Szabalyzatban mar meglévé, és a
kivant fejlesztési célnak megfeleld I-Xl1I-V/100 jelG dvezetet javasoljuk alkalmazni.



BEEPITESI KONCEPCIO

A javasolt ovezeti el8irds 1500 m?-es minimalis
teleknagysagot és 18 méteres legkisebb telek-
szélességet ir el6, igy a kb. 6000 m?-es témb harom
telekre oszthatd, de egyben is tarthato.

A beépitési mod kialakitasanal javasoljuk, hogy az Uj
beépités a Cézar-hdaz U alakiy tomegéhez hasonld
formaval illeszkedjen. A Tutaj utca és a HegedUs Gyula
utca feldl is 5-5 méter szélességl elbkert létesil a
kellemes aranyu utcakeresztmetszet érdekében,
valamint a Tutaj utcaban a szemkozti iskola kedvezd
benapozasi viszonyainak biztositasa céljabdl.

A hatalyos KVSZ 34. § (1) bek. szerint a lakohelyiségek
legkisebb padldmagassaganak a Pannoénia utcaval és a
HegedUs Gyula utcaval hataros traktusokban legalabb
7 méternek kell lennie, igy az also két szinten lakasok
nem kerilhetnek elhelyezésre a forgalmas utpar felé
esé éplletrészekben. A foldszinten a kozvetlen
utcakapcsolatot kihasznalva a kereskedelmi és | = :
szolgaltatasi funkciok kapnak helyet, az els6 emeletre = —
az irodai jellegl intézményi funkciok kerllnek. — szotmers
A gépkocsik elhelyezésére varhatdan két teremgarazs-

szint kialakitasa valik szikségessé, a konnyU
megkozelithetéség, az alapozas és a férShely-

kapacitas szempontjabol az a kedvezd, ha ez a két " lln
szint a foldszint és a -1. szint.
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KELET-NYUGATI METSZET

A JAVASOLT BEEPITES JELLEGE, INTENZITASA

A javasolt beépités jellegét és intenzitasat tobb
fontosabb tényez6 befolyasolta: a szintterileti
mutatd maximalis értéke, az épitménymagassag
értéke, a kornyez6 éplletekhez a parkany-
magassagok és épulettdomeg-aranyok optimalis
megvalasztasaval valé alkalmazkodas igénye, a
KVSZ foldszinti belmagassagokrol rendelkezé
bekezdése, kedvezé benapozasi viszonyok
teremtésének szikségessége, a mélygarazsokban
kialakithatd parkoldhelyek szama, valamennyi
telken kedvezd légtéraranyy belsé tetdkert
|étesitése.

A témbben - az Ujlipdtvarosra jellemzd beépitési formahoz alkalmazkodva — keretes zartsory beépités
létesUl. A tomegalakitast a szomszédos épuUlettomegekhez vald alkalmazkodas mind a négy oldalrdl
befolyasolja. A HegedUs Gyula utca fel6l a Cézar-haz tomegére valo reflektdlds, az ezzel szemben
kialakitandd traktust kétszintesre javasoltuk csokkenteni, ezaltal egy kellemes aranyu kozos légtér alakulhat
ki a két tomb belsd udvara kozotti atlatas biztositasaval.

A Tutaj utcai fronton az iskola |éptékéhez vald alkalmazkodas volt fontos
szempont: szabalyozasra kerilt, hogy az Uj beépités parkanymagassaga
ne haladhassa meg az iskolaépUletét. A Pannodnia utcai és a Bessenyei
utcai oldalon a tombbel szemkdzt felvjitott, alacsony intenziv beépitési
létesitmények talalhatoak, ezek lapos, elnyuld témegei igénylik, hogy
tombinkben, a lakdovezet hataran hatarozott térfalak jelenjenek meg.




KOZLEKEDESI JAVASLAT

A kozlekedési javaslat a kialakult kapcsolatokat,
forgalmi rendet nem valtoztatja meg. A Tutaj utca
forgalomcsillapitott, gyalogos elsébbségl utca
lesz, az utcaban lévo iskolara tekintettel. Faltol-
-falig egyszinti burkolattal, azon beldl kijeldlt
parkolokkal, hangsulyozott gyalogos atvezetéssel
ajanlott  kialakitani. A parkoldk tervezett
elrendezése segqiti az iskolaba érkezdk-indulok
biztonsagos megallasat, és egyuttal megtori az
egyenes haladasi iranyt, ezaltal sebesség-
csokkentésre kényszerit. A tobbi hatarold utca
tomb feldli oldalan is javasolt a parkolok
elrendezésének atalakitasa, kisebb mértékd
kapacitas-novelése.
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Pannonia utca Hegediis Gy. utea Tutaj utea

utcakeresztmetszetek

ZOLDFELULETI JAVASLAT

A tomb belsejében és az alacsony épitmény-
magassagu épilet tetején kotelezéen zoldtetd
létesitendd, fak, cserjék telepitésének eldirasaval,
igy biztosithato a tombben a zoldfeliletek
kedvezd aranya és a magas bioldgiai aktivitasi
érték. A Tutaj utca mentén elGirt a kotelez6
fasitas, a Bessenyei utca mentén a fak megtartasa
javasolt, a HegedUs Gyula utcaban a burkolat alatt
futo kozmOvek miatt fas szard novényzet
elhelyezésére planténeres modon van lehetdség. A
javasolt szabalyozas azt is el6irja, hogy a tombre
egységes kertépitészeti terv késziljon.

2553373

Szabalyozasi tervlap

Osszedllitotta: Marthi Zsuzsa és Gurdon Baldzs (Porta Terv Kft.)

ESZREVETELEZESI LEHETOSEG

A kivonat a tervdokumentacio toredéke, a komplett terv a Féépitészi Irodaban megtekinthetd Ggyfélfogadasi
idében. irasos észrevételeket a foepitesz@bpa3.hu e-mail-cimre varunk. A képvisel&testileti dontés elétti

lakossagi forumot 2013 majusaban tartjuk, amelynek helyszinérél, idépontjarél a honlapon és a HIRNOK-ben

tajékozodhat.

Budapest F6varos XIII. KerUleti Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroda



